Teil A : Planzeichnung 1:500

Planzeichenerklarung gemar pianzv

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
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Plangrundlage
Vermessener Lageplan
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. (FH) Stefan Kegler
Rathenow, Stand 07.12.2023
0 10 20 30 40 50 60 80 90 100m

Hoéhenbezug: DHHN2016
Lagesystem: ETRS 89
Malstab: 1:500

Gemarkung: Borkheide

Flur: 2

Flurstuck: 1374
Geltungsbereich: ca.4.635 m?

Weitere Hinweise

Hinweis Bodenfunde:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a., entdeckt werden,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.1-2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf

einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dartber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Hinweis Kampfmittel:

Die Genehmigungsbehdrde entscheidet im Rahmen der nachfolgenden Bauantragsverfahren Uber die
Notwendigkeit einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, verboten ist
entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle

gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Hinweis Baugrund:

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39)]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12 [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05. Marz 2024
(GVBI. /24 [Nr. 9], S.14)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Groliflachiger Kennzeichnung des Sondergebietes ,Grol¥flachiger Einzelhandel®
Einzelhandel mit externer Nutzungsschablone
VKF 0.226 Verkaufsflachenfaktor zur maximal zulassigen Verkaufsflache

im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,226

2. Mal} der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8
| hdéchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B. |
TH Traufhdhe baulicher Anlagen in m tiber dem der Kartengrundlage

zugrunde liegenden Hohenbezug DHHN2016
als Hochstmaly (§ 18 BauNVO)

2.1 Erklarung der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Anzahl der
GRZ 0.8 | GRzZ Voligeschosse
VKF 0,226 TH xﬁréaufsﬂéchenfaktor Traufhéhe DHHN2016
abweichend Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

-] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.20, 25b BauGB)

P

LY XX XXXXX4d

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Zauneidechsenhabitate

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetz
hier: Larmschutzwand an Anlieferung

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
| St | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze, zulassig sind max. 61 Stellplatze

Darstellung ohne Normcharakter

|. Art der baulichen Nutzung

TF 1 Allgemeine Zweckbestimmung des
Sondergebietes " GrofRflachiger Einzelhandel"

1. Das festgesetzte Sondergebiet ,Gro¥flachiger Einzelhandel“ dient insbesondere
der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der Stellplatze
und sonstigen Nebenanlagen und der zugehérigen ErschlieBungsanlagen.

2. Im Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel” sind allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe (auch grofl¥flachige), die der Nahversorgung dienen

- Sozialrdume fur die Betriebe

- Raume fir die Verwaltung der Betriebe

- Einrichtungen flr die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager

- Stellplatze fir die Betriebe und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO

In Erganzung der Einzelhandelsangebote sind ebenfalls allgemein zulassig:

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- ladenmaRig betriebene Handwerksbetriebe

3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 %
ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente, gemaf der festgesetzten
Sortimentsliste LEP HR vom 13.05.2019, als Randsortimente anbieten.

Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 und § 14 BauNVOQ)
TF 2 Verkaufsflachenbeschrankung im
Sondergebiet " Grolflachiger Einzelhandel"

Im Sondergebiet "Grof¥flachiger Einzelhandel" wird die maximal zuldssige Verkaufsflache
mittels Verkaufsflachenfaktor auf 0,226 m? je 1,0 m? Grundstucksflache begrenzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVOQ)
Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsflachenfaktors von 0,226 wird die

maximal zulassige Verkaufsflache im festgesetzten Sondergebiet auf max. 1.050 m?
begrenzt.

[I. Mal} der baulichen Nutzung
TF3 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in m Uber dem Hohenbezug DHHN2016 durch
Einschrieb im Teil A des B - Planes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Traufthéhe
eines Gebaudes (Schnittlinie der AuBenwand mit der OK Dachhaut).

Gebaudetechnische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) diirfen die maximal zulassige
Traufthdhe Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO)

l1l. Uberbaubare Grundstiicksfliche
TF4 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen
aulerhalb der Baugrenzen

Im Sondergebiet "Grol¥flachiger Einzelhandel" sind die flir den Einzelhandel
erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen sowie Werbeanlagen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatzanlagen mit Photovoltaikanlagen sind innerhalb der Umgrenzung fiir
Stellplatze auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fir das Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange des Gebaudes darf bis zu 51 m betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
V. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz
TF 5 Festsetzung Schallschutz

Innerhalb der Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetz, ist eine Larmschutzwand H= 2,00 m tber fertigem Gelande
anzuordnen.

Die Larmschutzwand muss ein Schalldamm-Maf R'w von mindestens 20 dB aufweisen.

Die AuReneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich) durfen
die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten.

Tabelle: Emissionsdaten luft- und klimatechnischen Aggregate (LA), tags/nachts

V. Festsetzung der Sortimentsliste gemall LEP HR vom 13.05.2019

Tabelle

Liste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente

1. Zentrenrelevante Sortimente

1.1 Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

52.11/52.2 | Nahrungsmittel, Getrdanke und Tabakwaren

52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fur
Biirozwecke

52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
(einschlieRlich Drogerieartikel)

52.47 Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente

52.41 Textilien

52.42 Bekleidung

52.43 Schuhe und Lederwaren

52.44.2 Beleuchtungsartikel

52.44.3 Haushaltsgegenstande (ohne Garten und Campingmabel,
Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten

52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
52.44.7 Heimtextilien

52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik
und Musikinstrumente
52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,

Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

52.48.6 Spielwaren

52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen,
Wurzelstocke und Blumenerde

52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

52.49.3 Augenoptiker

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

52.49.6 Telekommunikationsgerate und Mobiltelefone

52.49.7 Fahrrd der, Fahrradteile und -zubehor

52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen
Sport- und Freizeitboote und Zubehor

52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Blromaobel,

Organisationsmittel fir Birozwecke, Wasch-/Putz- und
Reinigungsmittel und Brennstoffe
52.5 Antiquitaten und Gebrauchtwaren

2. Nicht zentrenrelevante Sortimente

50.10.3 Kraftwagen

50.30.3 Kraftwagenteile und Zubehor

51.15.4 Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren: Garagen,
Gewachshéuser, Geratehduschen und Baubuden

50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

52.44 1 Wohnmobel

52.44.3 Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten sowie Garten- und
Campingmobel
52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieRlich Sanitarkeramik)

52.46.2 Anstrichmittel

52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf

52.48.1 Tapeten- und Bodenbelage (einschlieRlich Teppiche)

52.491 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen,
Wurzelstécke und Blumenerde

52.49.8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und
Freizeitboote und Zubehor

52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biiromébel und
Brennstoffe

51.51.3 Mineraldlerzeugnisse

VI. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
TF 6 MalRnhahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich sind an den Fassaden der Hochbauten oder an bestehenden Baumen 4 Nisthilfen
fur Nischenbriter und 4 Fledermauskasten fir Sommer- oder Zwischenquartiere als Vorhang- oder
Einbaukasten herzustellen.

Die Ausfiihrung ist unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen wie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Rathenow, den

Dienstsiegel ObVI Stefan Kegler

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkheide hat den Bebauungsplan
»Erweiterung Verbrauchermarkt Netto" der Gemeinde Borkheide bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung am
Beschluss-Nr. . Die Begrindung wurde gebilligt.

beschlossen,

Briick, den

Dienstsiegel Der Amtsdirektor

3. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil dieses
Bebauungsplanes in der Fassung vom mit dem Satzungsbeschluss der
Gemeindevertretung Borkheide vom identisch ist.

Briick, den

Dienstsiegel Der Amtsdirektor

4. Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amtsblatt fiir das Amt Brick ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ,Erweiterung Verbrauchermarkt Netto*
der Gemeinde Borkheide tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Briick, den

Dienstsiegel Der Amtsdirektor

Gemeinde Borkheide

Bebauungsplan
»Erweiterung Verbrauchermarkt Netto™
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. 14.00 B Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiet 3
Uberpriifen zu lassen. (BGBI. I S. 1274, 2021 1.S 123), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 * ¢ Bemabung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete) Benennung Lwamodiags | LwAmosrachis 2 85
Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geéindert worden ist, in Bezug auf die Flurstiicksgrenzen [dB (A)] [dB (A)] T :
Der Planaufsteller Gibernimmt keine Garantie fiir die bautechnische Eignung der Flachen. — : T - o ,
Verflissiger (Fa. thermofin) 70,0 70,0 Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes, ohne Mal3stab
Hinweis Artenschutz: Bauliche Anlagen vorhanden Abluftventilator Verbundanlagenraum 10 1o Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2025 (Jahr der Datenbereitstellung)
Aus Grunden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Geblschbeseitigungen ausschlieRlich in (MAICO DZQ 40/88)
Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig. Zuluftéffnung Verbundanlagenraum 71,0 71,0 PI t d - E t
o ° °  Flursticksgrenze Zuluftéffnung (Biddle HR3500 + Schalldampfer) |  57.0 57,0 anstana. ntwul '
Hinweis Schallschutz: Abluftéffnung (Biddle HR3500 + Schalldampfer) 62,0 62,0 . .
Warenanlieferungen- und - entladungen fiir den Einzelhandelsbetrieb zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) 119 Flurstiicksbezeichnung Wa Backer (RZAG140NY1 70.0 700 Plantrager Amt Brick
sowie ganztagig an Sonn- und Feiertagen sind nicht zuléssig. 1 armepumpe Backer ( ) i ' Ernst-Thalmann-Str. 59, 14822 Briick
Lage des Friedrich-Engels-Str. 55
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB . ;
offentliche Stralenverkehrsflache aulerhalb des Geltungsbereiches ( J ge:§ ) Plangebietes 14822 Borkheide
Bearbeitung Ingenieur- und Planungsburo Hirt Bearbeitet:
(/ Q \) Baumbestand vorhanden Fr.- Ebert- Ring 91, 14712 Rathenow A A. Heitzmann-Voigt
~__’
g Tel. 03385/534060 . H Planer:
SO 2u fallende Baume planung@unternehmensgruppe-hirt.de W. Hirt
- MaRstab Plan-Nr. Datum
1:500 E 01 06.02.2025

H/B =601/ 1059 (0.64m?) Allplan 2023




