268 Planteil B 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verfahrensvermerke
y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und 4.1 A1 - Einzelbaumpflanzungen im Plangebiet: Um den Verlust durch Baumféllungen auf gestalteten 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linthe hat in ihrer Sitzung am .................. den
nachrichtliche Ubernahmen Grunanlagen und Abstandsgrinflachen im Plangebiet auszugleichen, ist vorgesehen innerhalb des Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Plangebietes mindestens 34 Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen. Satzung beschlossen.
. Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB Die Artenzusammensetzung soll in den Naturraum passen und zudem den ortlichen Standortbedingungen
(stadtisches Klima, Boden und Wasserverfiigbarkeit) gerecht werden, weshalb Baumarten aus der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) GALK-Strallenbaumliste vorgeschlagen werden. Es wird empfohlen gebietsheimische Arten zu pflanzen. Um

auf den Wegen und dem Parkplatz ein ausreichendes Lichtraumprofil zu gewahrleisten und die Griinanlagen
mit ansprechenden, robusten Baumen zu bestocken, sind ausschlieRlich Gehdlzqualitaten, 3x verpflanzt,
StU 16-18 cm oder groRer zu pflanzen. Fir Gehdlzpflanzungen innerhalb von Parkplatzen ist eine
ausreichend grof3e Baumscheibe und Wurzelraum (gem. FLL, Empfehlung fir Baumpflanzung, Teil 2) zu Brick, ....ccoeeeeeeeeeens Siegel e
beachten. Weiterhin ist bei der Auswahl der Gehdlze zwingend auf die Herkunftsregion ,Ostdeutsches Der Amtsdirektor

Tiefland“ zu achten. Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der
Bauvorhaben zu erfolgen. Fir diese ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) durchzufiihren; zudem ist ihr dauerhafter Erhalt zu
gewahrleisten. Abgehende Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

1.1 Das als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel®
festgesetzte Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie der dazugehérigen Erschlielungsanlagen und Stellplatze
einschliellich Uberdachter Stellplatze.

56/13
1.2 Im sonstigen Sondergebiet ,Grof¥flachiger  Lebensmitteleinzelhandel® sind  ausschlieBlich

Lebensmittel-Vollsortimentmarkte mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von mindestens 1.800 m?
und maximal 2.987 m? zuldssig, die im Kernsortiment Waren aus den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemafl Tabelle 1 Nummer 1.1 LEP HR 2019 anbieten; die zulassigen Einzelhandelsbetriebe

dirfen auf maximal 11,6% ihrer Verkaufsfliche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente als Angrenzend zum nérdlichen Sondergebiet sollen Heckenpflanzungen erfolgen. Diese dienen einem hdheren
Randsortiment gemaf der’TabeIIe 1 Nummer 1.1 LEP HR 2019 anbieten. Sichtschutz zur freien Landschaft und erzeugen ebenfalls hdherwertige Habitatstrukturen fur die Fauna. Es
Weiterhin zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften mit einer betriebsbezogenen Flache von maximal 'S.t je 225 m* Pflanzflache ein Strauph n Relhe iy pflanzen._ Dabei konnen je 2 Str"aucher eine ) , ,
300 m?; Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit einer betriebsbezogenen Einzelbaumpflanzung ersetzen (maximal die Halfte der —Einzelbaumpflanzungen drfen durch 2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
457 Gemarkung Linthe Flache ,von maximal 300 m2, ausgenommen sind Vergniigungsstatten: Stra_uchp_ﬂanzungen __ersetzt werde_r_1). Daf[_]r sollten __Stréucher gemall der Liste der in Brandenby_r_g Gemeindevertretung vom..................... Ubereinstimmt.
Elur 03 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gemai Tabelle 1 Nummer 2 LEP HR gebietseigenen Gehodlzarten zu berilcksichtigen (Gehdlzerlass Brandenburg, Anlage 1). Als Pflanzqualitat

sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer
von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege). Die Umsetzung der MaRRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spéatestens
eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

2019 und Einrichtungen fir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager; Sozialrdume fiir die
Betriebe; Raume fir die Verwaltung der Betriebe; Stellplatze fir die Betriebe; innerhalb der Gebaude
liegende Verkehrsflachen (Mall, Windfang), wobei der Verkauf von Waren auf diesen Flachen nicht

zulassig ist.
1.3 Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGBi.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Ausgefertigt, Brick, .......c.............. Siegel DerAmtsd,rektor _______________
Grundstiicksflache maximal zulassig ist. Als Grundstiicksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige Innerhalb der festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "gestaltete Abstandsflache" sind
Flache des Baugrundstlicks, die innerhalb des Sondergebietes liegt. Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen) zulassig.
195
Zenitren- und nicht-zentrenrelevanter Sortimente (Gruppen gemanf Klassifikation der I. B htliche F 9 Abs. 4 BauGB L.V 87 BbaBO
Wirtschaftszweige®, Statistisches Bundesamt, 2003, Zusammenstellung auf Grundlage der - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (3 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 980)
194 Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008))

6. Werbeanlagen

s I GRS T 6.1 Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen und 3. [e)i?lr essegﬁgggxte)?jgwginso‘gée..%igr ?jteerlmlelhr?aelit ie;l?er:ftljanerwhinreenn?stdsvr ggnjt?éﬁng@nv\gg#:gﬁgﬂaﬂn
. i wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind nicht : %‘ tsblatt und-u rtsiiblich bek u t u uht » WU u ung
11 Zentrenrelevante Sortimente fr die Nahversorgung zuldssig. Es sind insektenschonendende Leuchtmittel unter Verwendung von warmweiem Licht zu M AMISD AR AM oo ortsuvlich bekannt gemach.
verwend.en In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
52.11/ : " : und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
52.23 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fur Blrozwecke Ill. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Die Satzungistam ........ccccccceeenes in Kraft getreten.
52.3 Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschlielich Drogerieartikel) (1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
52.47 Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blrobedarf Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
12 Sonstige zentrenrelevante Sortimente dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und_ Archéologisches Lgndesmuseum an;uzeigen
_ § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
52.41 Textilien erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Wenn die Briick Sieqel
52.42 Bekleidung Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist UCK, o 9 Der Amtsdirektor
52.43 Schuhe und Lederwaren verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausflinrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.
52.44.2 Eeleuﬁr}tungsamkgl RIS T ST e e e T (2) Photovoltaikanlagen-Pflicht: Entsprechend § 32 a BBgBO sind bei der Errichtung von Gebauden, die
\ 52443 Gzlfén? tsgegensténde (ohne Garten- und Campingmdbel, Bedarfsartikel und Grillgeréte far den mindestens eine Dachflache von 50 Quadratmeter aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit
\ . - Photovoltaikanlagen auszustatten. Die Verpflichtung gilt bei Gebauden, die Uberwiegend gewerblich genutzt
) 09 7 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren werden

Gemarkung Linthe 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren o ) _ . . _

Flur 02 50 44 7 Heimtexdilien (3) Schallimmissionsschutz: Fir das geplante Vorhaben liegt eine schalltechnische Prognose vor, die unter der Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
52 45 Elektrische Haushaltsgerate. Gerate der Unterhaltungselektronik Annahme  bestimmter MaRnahmen mdgliche Emissionsminderungen darlegt. Zur Einhaltung = der Volrlnt._:...d._ .......... . uSr}d \_N?isht_di(_% E:?n#nc?srel?vanten b?U"Chten Aéﬂagtlend?O_}Nie StraB?r), Vlyeg_edundtﬂége
> 480 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brief marken, Manzen und prognostizierten Immissionswerte dirfen die folgenden Eckdaten nicht ohne gesonderten Nachweis Bob Srtan tl>g Ea_ctid- e 1s t;nlcsjlc dIC o er panur;gsrgr(il\(ar?ker:' teS' adn ?e g'etlj'n;\e risch eindeutig. Die

.40, Geschenkartikel Uberschritten werden: ertragoarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die IChKell ISt eindeutlg moglicn.
52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck e Maximaler Schallleistungspegel der drei Liftungsgerate auf dem Dach des Supermarktes: 70 dB(A) am
52.48.6 Spielwaren Tag /65 dB(A) in der Nacht (je Gerat)
52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde o Maximaler Schallleistungspegel der Warmepumpen: 86 dB(A) Tag und Nacht
52492 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere .. .
- o Aufstellung der Warmepumpen auf dem Erdboden nérdlich des Marktes
52.49.3 Augenoptiker .
52 40 4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) ¢ Die Einkaufswagenboxen sind mit Uberdachung und dreiseitig mit Wanden zu schlielRen. Siogel
52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software Das geplante Vorhaben ist grundsatzlich realisierbar. Im Rahmen des nachgelagerten | e N lege e e
52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone Baugenehmigungsverfahrens sind konkrete Mafnahmen zur Schallminderung nach dem aktuellen Stand der offentlich bestellter
" - " . . Vermessungsingenieur

52497 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér Technik zu prifen und festzulegen. -
52.5 Antiquitaten und Gebrauchtwaren (4) Lichtimmissionsschutz: Die Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz

. . Brandenburg zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Lichtleitlinie) vom 16. April 2014, hier
2. Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Punkt 7, ist anzuwenden.
50.10.3 Kraftwagen (5) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen:

50.30.3 Kraftwagenteile und quehér _ _ _ V-AFB1 Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von im Offen- und
51.15.4 éus__c:erzpnterzklassedEElsserE)-,(lj\lletall- und Kunststoffwaren: Gara gen, Gewachshauser, Halboffenland briitenden Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auRerhalb der
50403 Kerf? ?dauslg efp uc?t : au (l; enb ha Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 01.09. und 28.02. einzuordnen. Ist aus
= rarvader, Rraftractelle Und ~ZUbenor bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 01.09. und 28.02. nicht méglich, Ubersichtskarte (MaBstab 1:20.000)
ggjj; \évodhn;”‘):’ti I R eTepe e o Ry eETe ist die MaBnahme V-AFB2 umzusetzen. — S ESAN
A4, - . all
ccarfeartixe g STTIgerdte T Ten waren Sowte ar_e“n dnd ~ampingmobe V-AFB2 Flachenfreigabe durch 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn: Sollte aus technischen- oder
52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren {einschlief3lich Sanitarkeramik) Anstrichmittel . .. L . .. . .. . .
- vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen
52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf : .. . - .
55 48 1 Tapeten- und Bodenbelage (einschiieliich Teppiche) 01.03. und 31.08. (Hauptbrutzeit von Végeln) die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal
52.49.1 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut. Beetpflanzen, Wurzelstécke und auf Vorkorr.lmen geschutzte: und s.treng geschutzte.r T|era.!'ten zu kontrollieren. ) )
Blumenerde Kommt es im Rahmen der dkologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von
52 498 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und Frei zeitboote und Zubehér boden- oder gehdlzbritenden Vogelarten innerhalb oder in unmittelbarer Nahe des bebaubaren Bereichs
_ _ befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die
52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biromobel und Brennstoffe Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden. Uber entsprechende
51513 Mineralolerzeugnisse Bewirtschaftung kann die Flache fur Brutvigel unattraktiv gestaltet werden, um Vogelbruten innerhalb des

Plangebietes bis zum Baubeginn zu unterbinden. Dies kann ab dem Satzungsbeschluss erfolgen oder ab
Februar des Jahres, welches fur den Bau angesetzt wird.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) V-AFB_3 - Zaungidecihsenschutz - Vergrémupg ynd Reptilienschutzzaun: Die Mahd zur Vergtémgng der
Zauneidechsen im Marz, hat direkt vor dem Aktivitatszeitraum zu erfolgen. Das Mahdgut ist vollstandig
entfernen, Schnittgut darf nicht zuriickbleiben. Der Reptilienschutzzauns (500 m lang, 50 cm hoch, glatte
Folie, kein Polyestergewebe) ist faltenfrei, senkrecht, mind. 10 cm eingegraben oder mit Sand angeschiittet
zu errichten. Zaune sind Semipermeabel von Eingriffsseite auszufihren. Eimer oder Erdwalle sind im
Abstand von 10 m zur Abwanderung zu errichten. Der Zaun bis Ende der Bauzeit zu erhalten und
anschliefend riickstandslos zu beseitigen.

V-AFB4 - Fledermausschutz - Kontrolle des Dachstuhls: Die Dachstuhlprifung ist durch Fachgutachter im
Zeitraum November bis Marz vor Abriss durchzufiihren. Sollte dabei das Vorkommen von Fledermausen

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige HOhe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird mit 12,5 m festgesetzt. Untere
Hoéhenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Hohenbezugspunkt HP (47,45 m NHN).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Die maximale Héhe eines Werbepylons darf die
Hoéhe von 28,0 m nicht Gberschreiten.

Quelle: DTK025 08/2024 © Geobasis DE/LGB - https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
sVerbrauchermarkt Im Grund*

2.2 Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zuléssig. nachgewiesen werden, sind MaRnahmen mit der uNB abzustimmen und geeignete Ersatzhabitate in der gesetzliche Grundlagen
Nahe als Ausgleich zu installieren. Umfang und Standort der Ersatzquartiere richten sich nach der jeweiligen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
2.3 Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Héhe baulicher Anlagen (OK) durch technische Auf- und Fledermausart und der Intensitdt der nachgewiesenen Nutzung und missen nach dem Nachweis in Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz, PV-Anlage) sowie Liiftung-/Abluftrohre und -kamine um maximal Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde festgelegt werden. worden ist.
5,0 m ist gemal § 16 Abs. 6 BauNVO sowie Werbeanlagen an Gebauden, sofern sie die Oberkante des V-AFB5 — 6kologische Baubegleitung: Die folgende CEF-MaRnahme (CEF1) ist Giber die gesamte Bauzeit _ _
Daches um maximal 2,0 m (iberragen ist zulassig. durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
Planteil A I I [ I [ | CEF1 - Strukturaufwertung fiir Zauneidechsen: Vor Baubeginn ist eine ca. 0,05 ha groRe zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
6 10 20 30 40 100 m M : 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Aufwertungsflache mit vier Habitatrequisiten (zwei Sandhiigel, zwei Holzhaufen) anzulegen. Die Sandhiigel worden ist.
Planzeichenerkliarun , afstab 1:1.000 . . 3} A " - . )
g Planerische Grundlage: ALK + DGM Laserscan 08/2024 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO) erhalten eine Grundflache von 5-6 m?, eine Hohe von 0,80-1,00m und eine Tiefe von 0,80 m unter P ih q PlanzV 90 i. d. F. der Bekannt h 18.D b
I zeichnerische Festsetzungen gemah § 9 Abs. 1 BauGB © Geobasis DE/LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandeburg) Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind auch Geb&udelingen iber 50 m, Oberbodenniveau, gefillt mit Sand-Lehm-Gemisch (Kornung 0-6 mm) auf Drainageschicht aus Kies oder anzeichenverordnung (Plan ) I. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
. geng . der seitliche Grenzabstand ist jedoch einzuhalten. Bruchstein. Ausrichtung: Ost-West, siidexponiert, unregelmaRige Oberflache. Die Holzhaufen sind auf 0,80 m 1990 (BGBI. 19911 S. 58) ,die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
1 Artder baulichen Nut 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ausgehobener Mulde mit Kiesunterbau zu errichten, aus locker geschichtetem Totholz unterschiedlicher (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.
: er baulichen Nutzung (¢ s 1Nr. 1 BauGB) ) . 32 (iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNvO) Dimensionen, bevorzugt U-formig und nach Suden gedffnet. Entlang des Reptilienschutzzauns ist ein 4 m _ _
I:I oo Sonderaebiet Afachicer Leb eloinpelhandel 6.  Sonstige Planzeichen ' Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie freistehende Werbeanlagen sind breiter Streifen mit zertifizierter, regionaler Saatgutmischung (max. 3g/m?) anzusden und als schiittere Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
sonstiges Sondergebiet - "grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) o - ’ Frischwiese durch zweischiirige Mahd (April, September) zu pflegen. Das Mahdgut ist vollstéandig zu November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. entfernen. Alle MaRnahmen sind zwischen Mitte Marz und Ende April umzusetzen. 2023 (GVBL.1/23, [Nr. 18])
VKF 0,16525 max. zulassige Verkaufsflachenzahl Art der baulichen Nutzung Erlauterung der Nutzungsschablone CEF2 - Nisthilfen fiir Gebdudebriiter: Vor Baubeginn sind folgende Nisthilfen anzubringen: planaufstellende Kommune
, Grundflachenzahl Oberkante baulicher e 2 Koloniekasten flir Haussperlinge . .
2. M lichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO ) _ o : .
aR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ a BauNVvO) (GRZ) Anlagen (OK) VKF= Verkaufsfidchenzah, gibt an, wieviel « 2 Nisthdhien far Hausrotschwanz (z. B. Schwegler 1N) Gemelride Linthe, vertreten durch"das Amt Briick
GRZ 0.9 maximal zulassige OK 12.5 maximal zuléssige Hohe baulicher Verkauff/f:?lghenzahl Bauweise Verkaufsfldche je gm SO zuldssig ist. e mind. 8 Kunstnester fiir Mehlschwalben (1:2-Kompensation), gruppiert angebracht. Ec::s(td'l:;gagrzelr;nészt(r)aﬁe 59,;325'2ir§°(r)gl;mt-brueck de
' Grundflachenzahl (GRZ) '~ Anlagen in m (Oberkante der Gebaude) (VKF) Geeignete Standorte sind an angrenzenden Gebzuden oder am Bestandsgebaude der Kauflandhalle zu PeP—— ' '
o " ) _ . wahlen. Alternativ ist ein Artenschutzturm mit den oben genannten Nisthilfen zu errichten. Die Nisthilfen sind ntwurisveriasser . .
3. Bauweise, lberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 1. Planunterlagen gemall § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und langfristig zu erhalten, regelm&Rig zu warten und bei Bedarf zu ersetzen. Standorte sind fachlich festzulegen b U rg,kﬁOthh
B bweichende B ) nachrichtliche Ubernahmen und der uNB zu Ubermitteln.
e Baugrenze a abweichende Bauweise . 0 . Heinrich-Heine-Stralle 13, 15537 Erkner
—3 Best ’
— Bemalunginm /| Bestandsgebiiude fon (03362)88361-0  email: erkner@bk-landschaftsarchitekten.de |
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 47145 !Tltc))heﬂbHel\Tugspunkt (in Meter 550 Flurstiicksnummer Lagebezug: ETRS89 UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
. ) . uber ) Landkreis:  Potsdam-Mittelmark Gemeinde: Linthe
I:I private StralRenverkehrsflache - Flurstiicksgrenze Flurgrenze Gemarkung: Linthe, Flur 02 Flurstiick: verschiedene
40 Meter Anbauverbotszone A 9 Datum | Name |Unterschrift
5. Grinfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - - (§ 9 FStrG) Gezei| 06.08.24| Nsm ) - Bebauungsplan
private Griinflache, Versorgungsleitungen 1 i ,Verbrauchermarkt Im Grund*
Zweckbestimmung: gestaltete Abstandsflache Bearb, 04.06.25| Nsm Vv twurf
unterirdisch - Gasversorgung Gepr. | 04.06.25|Kno orentwu
Projektnr.: 24-047 Plan-Name: 20250606_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 970 mm x 594 mm 1:1.000 1BI.
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