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1 Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linthe hat in der Sitzung am 15.05.2024 beschlossen,
nordlich der Ortslage Linthe den Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Im Grund" aufzustellen,
um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Ersatzneubaus
fur einen grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb und der dazugehdrigen Stellplatze in
verkehrstechnisch glinstiger Lage zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Rand der Siedlung Linthe, sudlich der
Autobahn A9. Es liegt im urbanen Raum, eingerahmt von Wohnbebauung im Sudosten, einem
ALDI-Markt im Westen und landwirtschaftlichen Grunflachen im Norden. Am Standort befindet
sich ein Gebaudekomplex, bestehend aus einer Kaufhalle, einem Getrankemarkt und einem
Fachmarktgebaude, umgeben von Park- und Verkehrsflachen. Ein Groldteil des Plangebietes
ist daher bereits versiegelt.

Fir den bereits bestehenden Einkaufsmarkt existiert bislang noch kein Bebauungsplan. Far
die bestehenden Gebaude wurden verschiedene Baugenehmigungen zwischen dem Jahr
1991 bis 2004 ausgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB. Aufgrund der
Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB sind mit dem gegenstandlichen Vorhaben verbundene
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig.

Durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren
soll Baurecht flr die Errichtung eines Ersatzneubaus geschaffen und im gleichen Zuge die
Grundlage fir eine verbindliche Neuordnung gelegt werden. Im Umweltbericht sollen die
Ergebnisse der Umweltprifung zusammengefasst werden, die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fur den Standort durchgefihrt wurde. Zur frihzeitigen Abstimmung der
bislang vorliegenden naturschutzfachlichen Erkenntnisse wird bereits dem Vorentwurf des
Bebauungsplans ein Umweltbericht beigefligt. Der inhaltliche Umfang des Umweltberichtes
richtet sich nach Anlage | zum BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausfihrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzguter. MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden
aktuell in Abstimmung mit den zustandigen Behorden und Tragern offentlicher Belange
ermittelt und abschlielend zum Entwurf vervollstandigt. Zur Beachtung des besonderen
Artenschutzes § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG hat eine Datenabfrage sowie eine
Potentialabschatzung mit Worst-Case-Ansatz  stattgefunden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden wurden im gegenwertigen Arbeitsstand MaRnahmen formuliert. Die
abschlieende Konfliktanalyse erfolgt zur Fertigstellung des Umweltberichtes zum Entwurf.

11 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere folgende Planungsziele
erreicht werden:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung
der bestehenden Gewerbebetriebe

= Festsetzung einer grundstiicksbezogenen Verkaufsflachenzahl

= Erhalt und Schaffung neuer Arbeitsplatze der Gewerbebetriebe und Starkung des
Wirtschaftsstandortes

= Ausnutzung der bereits anliegenden Erschliefungsanlagen

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 226, 393, 612, 622, 621,
624, 625 und 626 in der Flur 2 der Gemarkung Linthe. Die Gesamtflache des Plangebiets
umfasst ca. 2,29 ha.

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstlicken begrenzt:

- im Norden: Flurstliicke 54/1 und 49/1 Flur 2 sowie 210 in der Flur 3 der Gemarkung
Linthe (Grunland)

- im Osten: Flurstiicke 618 der in Flur 2 Gemarkung Linthe, (Verkehrsflache)

- im Suden: Flurstiicke 613, 615, 617, sowie 623 der Flur 2 der Gemarkung Linthe,
(Verkehrsflache, Gewerbe)

- im Westen: Flurstlick 54/1, 246 und 601 in der Flur 2 der Gemarkung Linthe (Grinland

Bdschung / Verkehrsflache Autobahn)
. O -y

Abb. 1 Lage des Plangebiets in Rot dargestellt; Karte: DTK25 © GDI-TH

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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Abb. 2  Ubersicht Gebaude im Geltungsbereich

Innerhalb des Plangebiets befinden sich ein etablierter grol¥flachiger Verbrauchermarkt
bestehend aus drei einzelnstehenden Gebauden, wie der Getrankemarkt, mit einer
Gesamtverkaufsflache und die dazugehdrigen Aufienanlagen (siehe Abb. 2).

Durch den Gebaudebestand und die befestigten Aulienanlagen ist ein Grolteil des
Plangebietes bereits versiegelt.

Das Gelande des Plangebiets weist an der ndrdlichen und der westlichen Grenze eine
begrinte Gelandekante von bis zu 2 m Hohendifferenz auf. Die momentan durch Parkplatz
und Gebaude versiegelte Flache fallt in sidwestliche Richtung hingegen nur in geringem Mal3e
ab. Der norddstliche Bereich des Parkplatzes befindet sich knapp auf 92 m Gber NHN und die
sudwestliche Ecke auf gut 90 m Gber NHN.

Das direkte Umfeld ist hauptsachlich durch gewerbliche Nutzungen gepragt. In dstlicher und
suddstlicher Richtung schliel3t jedoch ein gréReres Wohngebiet an. Noérdlich des Standortes
befinden sich landwirtschaftliche Flachen und Grinflachen. Westlich grenzt die Autobahn A 9
an den Standort. Stddstlich finden sich 2 leerstehende Scheunen sowie studwestlich eines
leerstehenden Gebaudes, das friher von ALDI Nord genutzt wurde. Durch Begriinung und
Schallschutzwande gibt es keine direkte Sichtverbindung zur Autobahn, jedoch sorgt ein hoher
Werbepylon fiir eine gewisse Sichtbarkeit. Auf der gegentberliegenden Seite der Autobahn
liegt der Autohof Linthe.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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Im Bebauungsplan wird die fur die Bebauung vorgesehene Flache als sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. Das SO umfasst eine Flachengrofe von 1,81 ha. Bei der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,9 kénnen maximal 90 % der Flache, also rd. 1,63 ha, innerhalb des Baufeldes des SO
bebaut werden. Dies entspricht in etwa dem Umfang der faktisch vorhandenen
Versiegelungen. Im B-Plan finden sich neben dem sonstigen Sondergebiet weiter
Festsetzungen zu privaten Grunflachen auf 0,39 ha sowie zu Verkehrsflachen auf 0,09 ha.

Die privaten Grunflachen sind zur Eingriinung des Plangebietes sowie zur Versickerung des
Niederschlagswasser angedacht.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gem. der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden, dargestellt.

Maligebende Fachgesetze flir die umweltrechtlichen Belange sind, in der jeweils guiltigen

Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Brandenburgischen Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-

SchG)

Im §2 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren
ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der
Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Umweltprifung hat die Inhalte des Grunordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich
sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfullen (z.B. zusatzliche Schutzglter
Mensch sowie Kultur- und Sachgiter, Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade,
Monitoring). In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine men-
schenwilrdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sind. Dabei sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunachst nach
den betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet.
Anschlielend erfolgt die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf
mogliche Wechselwirkungen untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Es wird geprift ob durch das
Vorhaben Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten
beeintrachtigt werden kénnen. Der Artenschutzfachbeitrag bildet das Kap. 4.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche flr das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung bericksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind flir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) aus dem Jahr 2001 enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturrdumlichen Regionen
Brandenburgs. Das LaPro aus dem Jahr 2001 wurde flr die Teilaspekte ,Biotopverbund
Brandenburg (Entwurf)¢, ,Planungsgrundlage Schutzgut Boden (2018)‘ und ,Teilplan
Landschaftsbild (Entwurf) fortgeschrieben.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg weist den Planungsraum weder als Kernflache des
Naturschutzes noch als groflrdumig stérungsarmen Landschaftsraum aus (Karte 2
Entwicklungsziele, MLUR 2001). In der Karte 3.1: Arten und Lebensgemeinschaften wird der
Geltungsbereich anteilig zum Schutz und zur Entwicklung eines gro3rdumigen
Biotopverbundes von Niedermooren und grundwassernahen Standorten festgeschrieben. In
der Fortschreibung des Landschaftsprogramms als sachlicher Teilplan Biotopverbund
Brandenburg (MUGV 2016) wird der Planungsraum im Entwurf innerhalb des Zielkonzepts
zum Biotopverbund als Verbindungsflache des Naturschutzes ,,Grin- und Ackerland in gro3en
glazialen Senken und Grinland max. 1 km von Kernflachenkomplexen® und zum
Wiesenbriterschutz erfasst.

Insgesamt lasst sich somit feststellen, dass der Geltungsbereich nicht innerhalb von
Kernflachen des Naturschutzes liegt. Weiterhin lassen sich Ziele fur Arten und
Lebensgemeinschaften sowie dem Biotopverbund flr das im Norden anteilig im Plangebiet
liegende und angrenzende Grlnland feststellen. Hier handelt es sich um Grinlandflachen
(Feuchtwiesen) auf grundwasserbeeinflussten Bdden sowie Moorbdden welche unter
anderem fir den Wiesenbriterschutz und zum Verbund von Niedermooren und
grundwassernahen Standorten dienen soll. Der Geltungsbereich, welcher gro3flachig bereits
versiegelt ist, eignet sich somit zur Nutzung als Einzelhandelsstandort. Das nordlich
angrenzende Grinland besitzt jedoch eine hohe Bedeutung fir den Biotopverbund und soll
mit der Planung durch die Festlegung als Griinflichen vor Uberbauung geschitzt werden
(siehe BP BURO KNOBLICH GMBH 2024).

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittelmark

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Potsdam Mittelmark sieht fur das
Plangebiet die  Entwicklungs- bzw. Malnahmenziele ,Aufwertung sonstiger
Siedlungsbereiche* und ,Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Orts- und
Landschaftsbild“ vor. Weiterhin beinhaltet das Plangebiet kleinflachig die Grunlandflache im
Norden, welche das Malinahmenziel ,Vorrangige Aufwertung von Uberwiegend intensiv
genutztem Grinland® verfolgt (vgl. Karte 1, Entwicklungsziele Teilblatt Stidwest; LANDKREIS
POTSDAM MITTELMARK 2006).

Der hier gegenstandliche Bebauungsplan sieht die Einbindung von Industrie- und
Gewerbeflachen in das Orts- und Landschaftsbild durch die Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen vor. Demnach sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
Leuchtwerbung in wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder
Blinklichtwirkung sind unzulassig. Es sind insektenschonendende Leuchtmittel unter
Verwendung von warmwei3em Licht zu verwenden. Durch diese Festsetzungen soll eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes und der umliegenden Anwohner durch aufdringliche
Lichteffekte vermieden werden. Neuversiegelungen werden nur im geringen Mal3e und nicht
innerhalb der noérdlichen landwirtschaftlichen Grinlandflachen vorgesehen, womit mit der
Planung den Entwicklungszielen des LRP entsprochen wird.

Weiterhin lieht das Plangebiet in einer Entwicklungsflache fir den Biotopverbund (vgl. Karte 2
Entwicklungsziele, Teilkarte Biotopverbund. Die potenziell natirliche Vegetation stellt sich als
»1raubenkirschen-Eschenwald“ dar (vgl. Karte 4, Entwicklungsziele Teilblatt Sidwest;
LANDKREIS POTSDAM MITTELMARK 2006).

Im Textteil findet sich als Erklarung zur Auswahl der Entwicklungsflachen des
Biotopverbundes: ,Als nicht ausreichend in GroRe und Qualitat wurden zudem die durch
Feuchtwiesen, Bruch- und Auwalder bestimmten Niederungen im Bereich der Mittleren
Nieplitzniederung, im Genthiner Land, im Fiener Bruch, in der Mittleren Havelniederung
bewertet und entsprechende Entwicklungsflachen ausgewiesen. Entwicklungsziel ist die
SchlieBung von Licken und die Beseitigung von Barrieren im Biotopverbund, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit eine Isolierung von Gebieten des Biotopverbundes bewirken. Dazu sind
bestehende Lucken durch die Entwicklung von Flachen zu schlief3en. Ausbreitungsbarrieren
sind zu umgehen oder, wenn dies nicht moglich ist, sind Querungshilfen einzurichten.”
Versiegelungen und Gebaude, wie sie im Geltungsbereich vorkommen, kénnen als Barriere-
und Zerschneidungselemente flr Arten wirken. Durch die Lage des Geltungsbereiches an
Gewerbe- und Wohnflachen erflllt er jedoch keine Verbundfunktion geeigneter Biotopflachen,
welche wiederhergestellt werden kénnte. Die Darstellung der Planflache im Biotopverbund
lasst sich fur den Geltungsbereich durch die MaRstablichkeit begriinden. Die anschlieRenden
landwirtschaftlichen Grunlander sollen weiterhin fur den Biotopverbund offengehalten werden.

Landschaftsplan Gemeinde Linthe Entwurf 2008

Der Landschaftsplan Linthe konkretisiert die festgelegten Ziele des Landschaftsrahmenplanes
Potsdam Mittelmark. Aus den konkreten Darstellungen lasst sich erkennen, dass norddstlich
angrenzend des Kauflandes die MalRnahme ,M F24“ Extensivierung Grinland dargestellt wird.
Die Grenze des MF24 wurde seid Erstellung des Landschaftsplanes angepasst und liegt
gemal des aktuellen FNP aulerhalb des Geltungsbereiches.

Im Landschaftsplan wird diese folgend beschrieben »
GrolRe Teile des Baruther Tales sind gepragt durch Intensivgrunland. [...]
Naturschutzfachliches Ziel ist die Umwandlung der intensiv genutzten Flachen zu
artenreichem Feuchtgrinland.*
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur TR \
Entwicklung von Natur und Landschaft (M F) mit Nummerierung ( S
Linienhafte fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Ent\mcklung von Natur und Landschaft (M L) mit Nummenerung

T

Abb. 4  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2011
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1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kdnnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 12



Gemeinde Linthe vertreten durch das Amt Briick
Ernst-Thalmann-Stralte 59
14822 Briick

Bebauungsplan
Verbrauchermarkt im Grund"
Umweltbericht zum Vorentwurf 06/2024

Tab. 1 Wirkungsmatrix zur Ermittlung der Relevanz mdglicher Umweltauswirkungen innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplans

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Relevanz madglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

Flache

Boden
G-Wasser
O-Wasser
Luft/Klima
Biotope/
Pflanzen
Fauna
Biologische
Vielfalt
Landschaft
Mensch
Kultur/
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

baubedingt

Flacheninanspruchnahme (tber Anlage
hinausgehend)

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Emissionen (sonst. chem. Stoffe)

Erschutterungen durch Baustellenmaschinen und -
verkehr

Visuelle Wirkungen

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme (Versiegel., Bodenauf-/ -
abtrag)

Veranderung der Biotopstruktur

Veranderung abiotischer Faktoren (Temperatur,
Verschattung, hydrologisch)

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
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Relevanz madglicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes

(] -

Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens - - ] T ® o 0 5
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Visuelle Wirkungen/ Veranderungen, Kulissenbildung

betriebsbedingt

Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm,
Licht)

Veranderung der Habitatstruktur (Pflege/Nutzung)

Emissionen (Strahlung)

Schwere Unfalle

Erhebliche Umweltauswirkungen maglich, ggf. erhdhtes Ausmal und erhdhte Intensitat; schwerpunktmafige Untersuchung erforderlich

Umweltauswirkungen moglich, Ausmalfd ggf. erheblich, jedoch verringerter Intensitat, oder zeitlich begrenzt

Positive Auswirkungen gemaf Anlage 1 Nr. 2b letzter Satz BauGB

Keine Umweltrelevanz/ kein Wirkungszusammenhang im Plangebiet, keine weitere Untersuchung
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Die Wirkfaktoren mit der gréfiten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalnahme dar. Durch die Baufahrzeuge kommt es kurzfristig zu einer Verkehrszunahme
sowie Larm- und Lichtemissionen. Durch die Baumalnhahme wird es zu einer
Verkehrszunahme kommen. Diese ist jedoch nur temporar und wird somit nicht als erheblicher
Wirkfaktor eingeschéatzt.

Das geplante SO umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,81 ha. Im Bereich der
Festsetzungen zu privaten Griunflachen ist die Gestaltungsmallnahme A1
Einzelbaumpflanzungen im Plangebiet sowie die Anlage von begriinten Versickerungsanlagen
geplant. Die verbleibende Flache im Bereich der privaten Grinflache soll ebenfalls als
Grinland entwickelt werden, und ist demnach dieser FlachengréRe zuzuschlagen, womit in
dem Plangebiet mind. 0,39 ha Grinland zu entwickeln sind. Nachhaltig werden hingegen das
Schutzgut Boden und Biotope durch die geplante marginale Versiegelung beeintrachtigt. Hier
sind vor allem Béden und Biotope betroffen, die sich auf anthropogen gestérten Standorten
entwickelt haben.

Durch den laufenden Betrieb ist zudem mit Larmemissionen zu rechnen, die von dem
Besucher- sowie Anlieferverkehr und den technischen Anlagen der Gebaude ausgehen. Diese
kénnen zwischen Tag- und Nachtemissionen unterschieden werden, da der Einzelhandel- und
Getrankemarkt festgelegte Offnungszeiten aufweisen.

Auf den folgenden Seiten werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzguter genauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang vom Plangebiet
gesprochen wird, entspricht dies immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
LVerbrauchermarkt Im Grund®. Bei einigen Schutzgttern wird der Betrachtungsraum um einen
Pufferbereich von 50 m um den Geltungsbereich herum erweitert, deshalb wird an dieser Stelle
vom Untersuchungsraum (Geltungsbereich + 50 m Puffer = UR) gesprochen.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens und bei
Nichtdurchfiihrung

21 Flache
211  derzeitiger Umweltzustand

Bestand / Vorbelastungen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal}
begrenzt werden. Ziel ist es die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen und die unbebaute,
unzersiedelte und unzerschnittene Freiflache zu schitzen.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Linthe. Zwischen einem
Gewerbebetrieb im Westen, landwirtschaftlicher Flachen im Nordosten und einem Wohnblock
im Siden liegt das Plangebiet im urbanen Raum. Am Planstandort befindet sich ein
Einzelhandelsstandort mit drei Gebauden und Parkflichen (Kaufhalle Kaufland,
Getrankemarkt, Fachmarktgebaude). Ein Grolteil des Plangebietes war demzufolge bereits
versiegelt (Vorbelastung). Uberdies ist der Planungsraum bereits durch Verkehrsflachen und
Siedlung im Stden und Westen zerschnitten.
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Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen (hohe Flachenversiegelung) handelt es sich bei dem Plangebiet
vorwiegend um eine anthropogen tUberpragte Flache. Eine besondere Bedeutung kommt dem
Schutzgut Flache im Plangebiet nicht zu.

21.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

anlagebedingte Auswirkungen

Am geplanten Standort existiert bereits eine Bebauung. Mit der Planung geht deshalb eine
relativ geringe Neuversiegelung einher. Hier ist von einer Nachnutzung zu sprechen, bei der
kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Die Umgebung wird bereits durch Straflen und
Siedlungsbereiche beansprucht, sodass nicht von einem unzerschnittenen Raum auszugehen
ist. Das Plangebiet wird somit einer flachensparenden Nachnutzung zugefiihrt und stellt eine
logische und fachlich plausible Fortentwicklung des Ortsteils, mit maximaler raumlicher
Konzentration, dar. Die Standortwahl des Plangebietes flhrt nicht zu weiteren
Zerschneidungseffekten der freien Landschaft.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen anlagebedingten negativen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind
nicht zu erwarten.

2.2 Boden
221 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden” wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

= naturlicher Funktionen
= der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und
= von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

= Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)
= Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundsticksnutzung verhaltnismafig sein.

Bestand

Entsprechend der digitalen Bodenlbersichtskarte 1:300.000 (LBGR 2024) setzt sich der
Boden im Planungsraum aus Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und gering verbreitet
vergleyte aus Sand Uber deluvialem Sand oder Lehmsand zusammen. In geringen Anteilen in
den nordlichen Randbereichen kommen (berwiegend Humusgleye (mittelblau) und
Erdniedermoore aus Torf (ber Flusssand vor. Die Bodentypen sind durch
Grundwassereinfluss charakterisiert.
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Abb.5 Auszug aus der BUK 300 (LGBR 2024) mit Verortung des Plangebiets (in Rot, nicht
lagegenau)

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die natlrlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Ver-
haltnisse (z.B. Verdichtung) und Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet sind die Béden durch die anthropogene Uberpragung in Form von Siedlungs-
nutzung stark vorbelastet. Als vorrangige Vorbelastung gilt die Versiegelung aufgrund des
Gewerbegebietes.

Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Bdden erheblich und nachhaltig. Bei einer Voll-
versiegelung gehen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren. Die bestehende Flachen-
versiegelung resultiert im Plangebiet durch das Hauptgebaude, die Nebengebaude, den
Parkplatz und die Zufahrten.

Veranderungen der bodenphysikalischen Verhaltnisse werden durch eine Gefiigeanderung
mittels Verdichtung bzw. Lockerung hervorgerufen. In Folge der Gefligeanderung verandert
sich auch die Fahigkeit des Bodens seine spezifischen Funktionen zu erfillen. Die
bodenphysikalischen Verhaltnisse sind im Plangebiet stark gestort infolge der Versiegelung,
verkehrlichen Nutzung/Uberbauung.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Eine Einwirkung von Schadstoffen kann durch die Verkehrsflachen wie die sudlich direkt
angrenzende Dorfstrale hervorgerufen werden. Im Zuge des Baugrundgutachtens 2017
wurden innerhalb der Bodenanalysen leicht erhdhte Gehalte an TOC, PAK und
Schwermetallen im Feststoff sowie im Eluat erhohte Werte von Sulfat, elektrischer
Leitfahigkeit, pH-Wert und vereinzelt Kupfer und Arsen festgestellt (vgl. M&S UMWELTPROJEKT
GMBH 2017).
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Bewertung

Die Bewertung der Bdden erfolgt auf Grundlage der Handlungsanleitung ,Anforderungen des
Bodenschutzes bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Land Brandenburg“ (LUA 2003).
Demnach ist die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wie folgt untergliedert:

l. Lebensraumfunktionen

= Biotopentwicklungspotenzial
= natdrliche Bodenfruchtbarkeit

Il. Regelungsfunktionen bei Offenland
Il. Archivfunktionen (Archive der Natur- oder der Kulturgeschichte)

Mit der Lebensraumfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten und der
Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturraumlichen Ausstattung
gewabhrleistet ist.

Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass aufgrund besonders
ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und Lebensgemeinschaften
spezifische Lebensbedingungen vorfinden. Die Bewertung der Lebensraumfunktion erfolgt
getrennt flr

* land- und forstwirtschaftlich genutzte Boden

« anthropogen gepragte Standorte

Fur den bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich im Nordosten des Plangebiet wird das
Biotopentwicklungspotenzial Uber die Betrachtung der Bodenzahl/Grinlandgrundzahl
ermittelt. Der Boden im Plangebiet weisen nach der Bodenschatzung des Geoportal
Brandenburg (2024) eine Grunlandgrundzahl von 28 auf. Entsprechend den Kriterien der
Handlungsanleitung Boden (LUA 2003) wird die landwirtschaftlich genutzte Flache als gering
bezlglich ihres Biotopentwicklungspotenzials bewertet (ebd.: 7). Fir die durch menschliche
Einflisse gepragten Boden im unmittelbaren Umfeld von Verkehrs- und Gewerbeflachen wird
das Biotopentwicklungspotenzial als gering bis mittel eingeschatzt.

Zur Einschatzung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit werden bezogen auf ganz Deutschland
erst Boden mit Bodenzahlen Uber 60 mit einer guten Bodenfruchtbarkeit eingestuft. In
Brandenburg dagegen herrschen jedoch ungunstige Bodenverhaltnisse vor, so dass hier die
vorkommenden Béden mit Bodenzahlen Gber 36 schon als sehr fruchtbare Béden eingestuft
werden. Die im UR vorkommenden Béden sind als mittel hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit
zu bewerten (vgl. LUA 2003: 9).

Zusammengenommen besitzt der Geltungsbereich eine Lebensraumfunktion geringer
Bedeutung sowie eine natirliche Bodenfruchtbarkeit mittlerer Wertigkeit (vgl. LUA 2003).

Zur Bewertung der Regelungsfunktionen erfolgt eine Zuordnung der Bdden des UR zu den
Klassenflachen nach der Bodenschatzung hinsichtlich des potenziellen Nahrstoffvorrates, des
Bindungsvermdgens  fur  organische und anorganische Schadstoffe, des
Saurepufferungsvermdgen, der Wasserspeicherkapazitat sowie der Wasserdurchlassigkeit.
Entsprechend der Bodenschatzung werden die Bdden des Planungsraumes somit den
Klassenflachen S3D (Sand, Zustandsstufe 3 (mittlere Ertragsfahigkeit), eiszeitl. Entstehung),
und S4D (Sand, Zustandsstufe 4 (mittlere - geringe Ertragsfahigkeit), eiszeitl. Entstehung)
zugeordnet (Bodenschatzung, ALKIS des Landes Brandenburg).

Auf Grund der gegenlber anderen Bundeslandern negativen klimatischen Wasserbilanz
kommt der Bodenwasserspeicherkapazitat in Brandenburg eine hohe Bedeutung zu. Die
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maximale Wasserspeicherkapazitat werden fir die vorherrschenden Klassenflachen des
Planungsraums der Wertestufe IV zugeordnet, was einer geringen Auspragung entspricht. In
Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit bewegt sich die Einstufung der sandigen Bbéden des
Plangebiets bei Wertestufe |, womit diese sehr gut (S3D - S4D) ausfallt. Der Boden verfiigt
Uber eine gute Wasserdurchlassigkeit. Im Rahmen der stofflichen Regelungsfunktionen
verfugt der Boden des Plangebiets hinsichtlich der potenziellen Nahrstoffkapazitat, der
Bindung organischer und anorganischer Schadstoffe sowie der Saurepufferung Uber eine
geringe Auspragung. (LUA 2003: 10 f.)

Mit der Archivfunktion werden Bdden herausgestellt, die besondere natur- und
kulturgeschichtliche Entwicklungen dokumentieren. Kriterien fir die Archivfunktion sind
Seltenheit, Naturnahe und die landschafts- und kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens.
Da die betroffenen Braunerden grof3raumig tber dem Untersuchungsraum hinaus vorkommen
und eine anthropogene Vorbelastung anzunehmen ist wird fir die Béden des Plangebiets
keine besondere Archivfunktion angenommen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bdéden im Plangebiet, aufgrund ihrer
mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit und ihres geringen Biotopentwicklungspotenzials, nur
eine geringe Lebensraumfunktion aufweisen. Die sandigen Substrate verfugen uber eine
geringe Wasserspeicherkapazitat und sind stark wasserdurchlassig. In Bezug auf ihre
stofflichen Regelungsfunktionen zeigen die Bdden im Plangebiet nur eine schwache
Auspragung. Zudem besitzen die im Untersuchungsraum vorkommenden Bodden keine
Archivfunktion. Insgesamt haben die Béden im Plangebiet daher lediglich eine geringe bis
mittlere Bedeutung hinsichtlich ihrer Wert- und Funktionselemente.

2.2.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
SchutzmalRnahmen (vgl. Kap. 5.1, Vermeidungsmafnahme V1) kdnnen baubedingte
Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden. Baubedingte Beeintrachtigungen
des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste kdnnen durch die VermeidungsmaRnahme V2
(Schutz des Grundwassers) auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,9 ist eine Uberbauung von 90 % der Flache des SO
zugehdrigen Gebauden und Nebenanlagen zulassig. Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt
uber die Stralde ,Im Grund“ sowie der privaten Verkehrsflache. Anlagenbedingt ergeben sich
Beeintrachtigungen durch die geringfigige dauerhafte Versiegelung bisher unversiegelten
Bodens sowie durch die VergrofRerung der Versickerungsanlagen. Hiermit gehen dem Boden
geringer Wertigkeit jedoch nur Teilfunktionen sehr geringer bis mittlerer Wertigkeit verloren
bzw. werden weiter gemindert. Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit eines
funktionsbezogenen Ausgleichs.

Der Boden im Plangebiet ist bereits anthropogen Uberpragt. Durch die direkt anliegenden
Verkehrsflachen ist bereits von einer Vorbelastung des Bodens durch Schadstoffe
auszugehen (z.B. Abrieb, Streusalz). Durch die geplante Nutzungsanderung im Plangebiet ist
jedoch nur mit zusatzlichen Schadstoffeintragen in duflerst geringem Umfang zu rechnen,
welche als unerheblich bewertet werden konnen.
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Die folgende Tabelle zeigt die sich durch die Umsetzung der MalRnahme ergebende
Gesamtversiegelungsflache.

betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind sehr geringfligig Schad-
stoffeintrage durch den privaten Verkehr anzunehmen, welche sich jedoch nicht wesentlich
zum jetzigen privaten Verkehr unterscheiden. Es ergeben sich damit keine erheblichen
negativen Wirkungen auf das Schutzgut Boden.

23 Wasser
2.3.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkorper. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Malinahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der
EUROPAISCHEN UNION (2000) bildet die Rechtsgrundlage fur die Belange dieses Schutzgutes
und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitrdumen bis 2027:

= eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern

= die Gewasser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewasser und Grundwasser) in einen
guten Okologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen

= einen guten mengenmafigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

= die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie
als héchst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe (u.a. Pestizide,
Schwermetalle, sonstige organische Schadstoffe), schrittweise zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie sonstigen
Wasserschutzgebieten (LFU 2024).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grund-
wasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers »Nuthe*
(DE_GB_DEBB_HAV_NU_2), welcher sich laut Zustandsbewertung nach WRRL in
Brandenburg in folgendem Zustand befindet:
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Tab.2 Zustandsbewertung Grundwasserkorper

Grundwasserkorper ,,Nuthe*

mengenmafiger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten
Zustandes

Erreichen des guten

Ist-Bewertung 2022 Zustandes

Ist-Bewertung 2022

gut erreicht gut erreicht

Sowohl der mengenmallige als auch der chemische Zustand des Grundwasserkérpers (GWK)
ist entsprechend des Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2022 zum
3. Bewirtschaftungsplan WRRL als ,gut* erfasst (BFG 2024).

Der Grundwasserflurabstand im UR liegt bei <= 1 m unter Gelandeoberkante, womit der obere
Grundwasserleiter eine vergleichsweise hohe Empfindlichkeit gegenuber
Bodenverunreinigungen aufweist (LFU 2013).

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets kommen keine Gewasser vor. Dagegen befinden sich dstlich des
Plangebietes in ca. 50 m und ca. 150 m Entfernung zwei Graben, die in den Sommermonaten
zum Teil trockenfallen. Diese liegen inmitten der landwirtschaftlich genutzten Granlandflache
und sind zum Teil von Gehdlzen eingefasst.

Vorbelastungen

Vorbelastung fur das Grundwasser bestehen in der vorhandenen Versiegelung, die die
Grundwasserneubildungsrate geringfligig mindern. Sonstige Nutzungen, die eine Belastung
des Grundwassers darstellen, sind nicht bekannt.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und
Funktionselementen des Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfuhrungen nicht zu.
Eine Empfindlichkeit besteht hinsichtlich der Gefahrdung durch Stoffeintrdge in das
Grundwasser.

2.3.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu einer Reduktion der Filterfunktion des Bodens durch Abtrag kommen.
Zudem sind auf Baustellen immer auch Stoffe mit verkehrsgefahrdendem Potenzial (Treib-
und Schmierstoffe, Trennmittel, Bauchemikalien) im Einsatz. Obwohl sich im Wirkbereich der
Baustelle keine  Wasserschutzgebiete  befinden, ist aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstands in Verbindung mit den wasserdurchlassigen Béden besondere
Sorgfalt geboten. Es wird daher auf eine fachgerechte Bauausfihrung und die Einhaltung der
guten fachlichen Praxis hingewiesen (vgl. VermeidungsmaBnahme V1). Beeintrachtigungen
des Grundwassers sind bei Berucksichtigung der Anforderungen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht zu erwarten, eine
Grundwassergefahrdung ist auszuschlieflden.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.
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anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung von Grund- und Oberflachengewassern durch Schadstoffeintrage ist
anlage- und betriebsbedingt nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Grundwassers ist festzustellen, dass die Grundwasserneubildung durch
Vollversiegelungen reduziert werden kann, sofern das Regenwasser Uber die Kanalisation
abgefuhrt werden soll. Im Plangebiet soll das Niederschlagswasser durch die Anlage von 5
Versickerungsanlagen weiterhin zur Versickerung gebracht werden. Somit ist nicht von einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

FlieRgewasser sind, wie in Kap. 2.3.1 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des
Grundwassers zu erwarten. Es sind keine Oberflachengewasser von den Festsetzungen des
B-Plans betroffen.

24 Klima und Luft
241  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Das Plangebiet besteht bereits grol¥flachig aus versiegelten Flachen (Gewerbeflachen). Die
angrenzenden Grunflachen (Grunlandbrache, Ruderalfluren und Frischwiesen und
Frischweiden sowie Feuchtwiesen und Feuchtweiden) stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar.
Mit dem Vorhaben kommt es zu einer Neuordnung der Grin- und Gehdlzflachen im
Plangebiet, die auf eine weitere Eingrinung des Plangebietes und eine Erhaltung des
Gehdlzbestandes abzielt. Im Nordosten angrenzend des Plangebietes finden sich
grol¥flachige Offenlandflachen (Grinland). In den Abend- und Nachtstunden kann die Luft Gber
dem Griunland schnell abkihlen, so dass Kaltluft entsteht. Die groflachigen und an das
Plangebiet angrenzenden Grunlandflachen bleiben als Kaltluftentstehungsgebiete nach
Vorhabendurchfiihrung weiterhin vorhanden. Insgesamt lasst sich somit feststellen, dass das
Plangebiet selbst eine geringe lufthygienische Funktion besitzt, aufgrund der nur kleinflachigen
Grunlandanteile.

Vorbelastungen

Emissionsquellen aus der nahrenden Umgebung (500 m Radius) stellen die umgebenen
Gewerbenutzungen (u. a. Tankstelle, Landwirtschaftsbetrieb) sowie die Verkehrsflachen
(Autobahn A9, Parkplatze) dar.

Durch die Verkehrsflachen unmittelbar im Plangebiet und der damit verbundenen Nutzung
durch PKW ist mit einer Feinstaubbelastung zu rechnen.
Bewertung

Das Plangebiet selbst kann insgesamt als klimatisch und lufthygienisch gering belastet
eingestuft werden. Den Flachen im UR kommt eine geringe lufthygienische Funktion zu, eine
besondere lufthygienische Ausgleichsfunktion weisen sie nicht auf (MLUL 2001).

Eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet nicht auf.
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2.4.2 Dbei Durchfilhrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und
Maschinen Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhdhter
Abgas- und Staubemissionen zu erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen
der Luftqualitat sind unvermeidbar, lokal begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit und
werden bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der
Vermeidungsmaflinahme V3 als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen
eingeschatzt.

Da es baubedingt zu keinem relevanten Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer
Frischluft- oder Kaltluftflachen mit Siedlungsbezug kommen wird, konnen erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft ausgeschlossen werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Es ist aufgrund der laut BP hoheren zuldssigen Versiegelung mit einer geringfiigigen
Verringerung der Grunflachen und der Rodung von Baumen zu rechnen. Dies wirkt sich jedoch
nicht erheblich und nachhaltig auf die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen
Umfeld aus. Mit Vorhabenumsetzung werden Gehdlzneupflanzungen vorgenommen.
Aufgrund der geplanten Bebauung in einem ohnehin weitestgehend versiegelten und
bebauten, innenstadtischen Bereich werden sich planbedingt keine relevanten Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft ergeben.

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Klima und Luft
zu rechnen. Zudem sind im Rahmen des Vorhabens Neupflanzungen sowie der Erhalt von
Grunflachen vorgesehen, unter anderem im Bereich der Versickerungsanlage. Die Aufstellung
des Bebauungsplans wird keine wesentlichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf
die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld haben.

2.5 Biotope und Flora
251 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Zur Erfassung der Bestandssituation des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Biotope
und Flora wurde im April 2024 durch die Buro Knoblich GmbH eine Biotoptypenkartierung
durchgefiihrt. Die Biotoptypenkartierung erfolgte in Anlehnung an die ,Biotopkartierung
Brandenburg® (LUA 2011) sowie an die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE®
(MLUV 2009).

Bei dem Planungsraum handelt es sich um ein grofteilig versiegeltes Gebiet aus den Biotopen
.Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen® und ,Parkplatze mit
regelmafligem Baumbestand“ sowie aus ,Lagerflachen®. Bei der westlichen Gewerbeflache
handelt es sich um den Bestands-Kaufland. Bei den beiden &stlichen Gebauden handelt es
sich um ein Getrankemarkt und einen Fachmarktgebaude. Angrenzend daran befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereiches zwei Scheunen.

Die im Plangebiet vorhandenen Griunflachen bestehen im Norden des Plangebietes aus
Ruderalen Pionier- Gras- und Staudenfluren sowie Feldgehdlzen (Robinia pseudoacacia und
Prunus domestica). Weiter norddstlich grenzen landwirtschaftliche Flachen in Form von
Frischwiesen und Feuchtweiden (auf3erhalb des Geltungsbereiches) an. Kennzeichnende
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Arten der Feuchtweiden zeigten sich zum Zeitpunkt der Begehung unter anderem durch
Alopecurus pratensis und Elymus repens. Nordoéstlich in einer Entfernung von ca. 80 m
befindet sich ein Graben mit uferbegleitenden Hochstaudenfluren (Urtica dioica, Heracleum
sphondylium) und einseitig einen Uferbegleitenden Windschutzstreifen. Der Graben flhrte nur
an wenigen Stellen Wasser und wurde an den feuchten Stellen mit Ficaria verna bewachsen.
Ebenfalls zwischen den Frischweiden und der Ruderalflur befindet sich einem schmalen
Bereich mit Hochstaudenfluren frischer Standorte (Urtica dioica).

An der westlichen Seite befindet sich angrenzend an die Lagerflachen ruderale Pionier- Gras-
und Staudenfluren. Diese kennzeichnen sich durch einen trockenen Standort und Arten wie
Festuca ovina, Senecio leucanthemifolius, Lamium purpureum, Cerastium semidecandrum
aus. Im Nordwesten befindet sich eine Grinlandbrache mit anteiligen Gehoélzbewuchs, unter
anderem in der Versickerungsanlage, welche mit Kiefernaufwuchs bestanden ist. Die
umliegende Ruderalflur wird durch folgende Arten gekennzeichnet: Calamagrostis epigejos,
Galium verum aggq., Anthriscus caucalis, Senecio Vernalis Vicia villosa, Berteroa incana. Die
ostlich an die Feldgehodlze angrenzende Ruderalflur wird von Calamagrostis epigejos
dominiert.

Tab. 3 Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache Schutz/Gefahrdung

§ 17 BbgNatSchAG i.V.m.

FFH-RL, § 29 BNatSchG / § 18
Anh. | BbgNatSchAG i.V.m.

§ 30 BNatSchG

Code Bezeichnung m?

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03200 ruderale Pionier-, Gras- und

Staudenfluren 313 - .

032002 (ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren mit Gehdlzbewuchs 866 - -
(Gehdlzdeckung 10-30%)

05 Gras- und Staudenfluren

05110 Frischwiesen und Frischweiden *6230 pp,
659 -
6510 pp
0513212 |Grinlandbrachen mit spontanen
Gehdlzbewuchs (10 - 30 % 3.717 6510 pp -
Geholzdeckung)
05142 Staudenflur frischer, nahrstoffreicher
154 - -
Standorte

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

07110 Feldgeholze 155 *91E0 pp -
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsflachen 7.611 - -
(in Betrieb)
126432 |Parkplatze mit regelmafiigem
7.181 - -
Baumbestand
12740 Lagerflachen -OAL 2.142 - -

" nach Biotoptypenliste des LFU (Stand 2011)
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pp = teilweise FFH-Lebensraumtyp oder teilweise gefahrdet, prioritarer FFH-Lebensraumtyp
§ = geschltzt nach § 18 BbgNatSchAG
§§ = geschitzt nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen)

[0513212]

Biotopkartierung innerhalb des Plangebietes | | | A

03200 | ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren
| 05110 | Frischwiesen und Frischweiden
513212 | Griinlandbrachen mit spontanen Gehélzbewuchs (10 - 30 % Gehdlzdeckung)

_ Feldgeholze

[ 12310 | Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(in Betrleb)

126432 | Parkplatze mit regelméBigem Baumbestand

12740 | Lagerflachen

05142 | Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte

[ 032002 ] ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren mit Gehdlzbewuchs (Gehélzdeckung 10-30%)

! Geltungsbereich

Abb. 6 Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets
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Abb. 7 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) und Parkplatze mit
regelmaligem Baumbestand, 23.07.24

Abb. 8 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, 23.07.24
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Abb. 9 Feuchtwiesen und Feuchtweiden, 23.07.24

Abb. 10 Grinlandbrache mit Gehdlzaufwuchs Kiefer/ Versickerungsanlage

Vorbelastung

Die anthropogene Uberpragung des Plangebiets stellt eine Beeintrachtigung der
Biotopausstattung bzw. des Entwicklungspotenzials der vorhandenen Biotoptypen dar. Das
Plangebiet verfigt aufgrund der bestehenden Gewerbeflache Uber grofdteilige
Versiegelungsanteile.
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Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit
und Reprasentanz, Auspragung, Storungsarmut, Naturlichkeitsgrad und Entwicklungsalter
herangezogen.

Aufgrund des Versiegelungsgrads innerhalb der Industrie- und Gewerbebrache, besitzt das
Plangebiet grof¥flachig einen geringen naturschutzfachlichen Biotopwert. Die umgebenden
Ruderalfluren und die Grinlandbrache zeigen zwar teilweise eine artenreiche Auspragung
werden jedoch durch ein geringes Entwicklungsalter und teilweise auch Neophyten wie
Senecio leucanthemifolius gekennzeichnet. Als wertgebend stellen sich auch die
Frischwiesen, Feuchtwiesen und Feuchtweiden im Osten innerhalb und angrenzend an das
Plangebiet dar. Durch die groR3flachige extensive Landwirtschaft in der Umgebung kann sich
eine groRere Artenvielfalt durch die Stérungsarmut entwickeln.

2.5.2 Dbei Durchfithrung der Planung

baubedingte und anlagenbedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Biotope verbunden. Im Geltungsbereich des B-Plans ist mit
einem anteiligen Verlust von Grinlandbrache und ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren
mit und ohne Gehdlze und Gewerbeflachen zu rechnen. Den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend sollen auf diesen Flachen vollversiegelte Stral’en und Wege
sowie Gewerbeflachen errichtet werden. Aufgrund der Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB
sind diese Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig.

Die vorgesehene Anlage von Versickerungsflachen auf den Griunflachen umfasst bauliche
Eingriffe in die vorhandene Grinlandbrache und ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren
mit und ohne Gehdlzbewuchs. Dabei ist anzunehmen, dass sich nach kurzer Zeit auf dem
zunachst vegetationsarmen Rohboden das Ausgangsbiotop durch natirliche Sukzession
erneut entwickeln wird.

Durch das Vorhaben sind anlagenbedingt Gehodlzentnahmen (junger bis mittelalter Gehdlze)
geplant. Da die Baumschutzsatzung fur die Stadt Briick ausschlieRlich des Ortsteil Baitz dient
und somit nicht die Gemeinde Linthe beinhaltet, wird hier die HVE 2009 zur Berechnung des
Umfanges der Ersatzpflanzungen genutzt. Nachfolgend sind die Gehdlze mit entsprechenden
Stammdurchmesser sowie die erforderlichen Ersatzpflanzungen zum Vorentwurf dargestellit.
Sollten im weiteren Planungsverlauf zusatzliche Gehdlzentnahmen erforderlich werden, sind
auch diese gemal den Malgaben der HVE 2009 zu erfassen und entsprechend
auszugleichen. Sollte sich im weiteren Verlauf herausstellen, dass einzelne Gehdlze erhalten
bleiben koénnen, entfallt die daflr urspringlich vorgesehene Kompensationspflanzung
entsprechend.

Tab.4 Gehdlzfallungen im Plangebiet

Artbezeichnung Anzahl zu
StU*[cm] kompensieren
Nr. deutsch wissenschaftlich | D [cm] (Aufgerundet)
1 Spitzahorn Acer platanoides 8 25,13 0
2 Spitzahorn Acer platanoides 6 18,85 0
3 Spitzahorn Acer platanoides 7 21,99 0
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Artbezeichnung Anzahl zu
StU*[cm] kompensieren
Nr. deutsch wissenschaftlich | D [cm] (Aufgerundet)
4 Spitzahorn Acer platanoides 12 37,70 0
5 Spitzahorn Acer platanoides 14 43,98 0
6 Spitzahorn Acer platanoides 12 37,70 0
7 Spitzahorn Acer platanoides 7 21,99 0
8 Spitzahorn Acer platanoides 9 28,27 0
9 Spitzahorn Acer platanoides 8 25,13 0
10 Spitzahorn Acer platanoides 9 28,27 0
1 Spitzahorn Acer platanoides 10 31,42 0
12 Spitzahorn Acer platanoides 30 94,25 5
13 Spitzahorn Acer platanoides 17 53,41 0
14 Spitzahorn Acer platanoides 20 62,83 3
15 Spitzahorn Acer platanoides 17 53,41 0
16 Spitzahorn Acer platanoides 19 59,69 0
17 Spitzahorn Acer platanoides 26 81,68 4
18 Spitzahorn Acer platanoides 17 53,41 0
19 Echte Walnuss |Juglans regia 14 43,98 0
20 Hénge-Birke Betula pendula 44 138,23 8
21 Weide Salix spec. 5 1 0
22 Pappel Populus spec. 19 59,69 0
23 Weide Salix spec. 22 69,12 3
24 Pappel Populus spec. 11 34,56 0
25 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 8 25,13 0
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Artbezeichnung Anzahl zu
StU*[cm] kompensieren
Nr. deutsch wissenschaftlich D [cm] (Aufgerundet)
Gewdhnliche Robinia
26 Robinie pseudoacacia 60 188,50 11
Insgesamt erforderliche Neupflanzungen 34

-----

Abb. 11 Gehdlze zur Rodung in rot innerhalb des Geltungsbereiches (DOP © GeoBasisDE/LGB)

betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den Betrieb des Einzelhandelsstandortes erhebliche
Beeintrachtigungen in Bezug auf die Biotopstruktur ausgehen werden.

2.6 Fauna
2.6.1  derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 2.5.1) lassen sich Aussagen zu
Lebensraumen moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna (hier: indikatorischer
Artenschutz; flur europarechtlich geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
europaische Vogelarten siehe Kap. 4) ableiten.
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Im Plangebiet herrschen vor allem versiegelte Gewerbeflachen vor. Angrenzend daran finden
sich Grunflachen (Griunlandbrache/ Versickerungsanlage, Ruderalfluren, Feuchtwiese) als
potentieller Lebensraum. Es finden sich zudem innerhalb des Betrachtungsraums
Habitatstatten in Form von Hecken und jungen Geholzen.

Es bestehen sehr enge Wechselbeziehungen in den Nahrungsketten zwischen dem Offenland
und den angrenzenden Sdumen und Gehdlzen (DECKERT 1988). So nutzen zahlreiche Arten
und Artengruppen der Offenlandbereiche die Sdume und Geholze als Nahrungs-, Aufzucht-
und Reproduktionshabitat sowie als Biotopverbundkorridore. Umgekehrt sind ebenso viele
Spezies der Geholz- und Saumhabitate auf die Offenlandflachen als Nahrungshabitate
angewiesen.

Bedingt durch die Siedlungslage und dem Gewerbebetrieb sowie der norddstlichen
landwirtschaftlichen Nutzung des Untersuchungsraums kann ein Vorkommen von
stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Planungsraums mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Tierartengruppe Fische / Rundmauler kann
bereits an dieser Stelle nach Uberschlagiger Abschatzung ausgeschlossen werden, da die
vorhandenen Gewasser regelmaRig trockenfallen.

Végel

Die vollumfangliche artenschutzrechtliche Betrachtung der ansassigen Avifauna erfolgt
zusammenfassend im AFB (vgl. Kap. 4).

Saugetiere

Ein Vorkommen von Kleinsaugern wie diversen Mausearten kann nicht ausgeschlossen
werden. Eine Beschreibung und Bewertung der europarechtlich geschiitzten Saugetierarten
(hier: Fledermause) erfolgt zusammenfassend im AFB (vgl. Kap. 4)

Reptilien

Die sudlich angrenzenden Bereiche bieten potentiell geeignete Habitatstrukturen fir Reptilien
(Zauneidechsen). Aufgrund fehlender gréRerer Gehdlzflachen bzw. Waldflachen wird das
Vorkommen von Waldeidechsen sowie Blindschleichen fir das Plangebiet ausgeschlossen.
Fir die weitere Betrachtung der europarechtlich geschitzten Reptilienarten (hier:
Zauneidechse) siehe Kap. 4.3.4 (AFB).

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie des UR (50 m Radius) befinden sich keine
Kleingewasser. In ca. 80 m ostlicher Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich jedoch ein
Meliorationsgraben, welcher zum Zeitpunkt der Begehung grofteilig trockengefallen war.
Temporare Gewasser konnen ein Lebensraum fur Amphibien darstellen. Es konnte am
Graben (12.04.24) der Nachweis eines Grasfrosches erbracht werden.

Eine Beschreibung und Bewertung der europarechtlich geschitzten Amphibienarten erfolgen
zusammenfassend im AFB (vgl. Kap. 4).

Kafer

Zur Artengruppe der Kafer liegen fur den UR keine Informationen vor. Gesonderte faunistische
Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann jedoch
innerhalb von Saumbiotopen und den Grinflachen ein Vorkommen von ubiquitéaren Arten
erwartet werden. Fir die Beschreibung und Bewertung der europarechtlich geschitzten
Kaferarten siehe Kap. 4 (AFB).
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Heuschrecken

Zur Artengruppe der Heuschrecken liegen flr den UR keine Informationen vor. Gesonderte
faunistische Untersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im UR kann
jedoch innerhalb von Saumbiotopen (z.B. in Ruderalfluren) und Grinflachen (z. B.
Feuchtwiesen) ein Vorkommen von Allerweltarten erwartet werden, welche Uber keine
gesonderte Eingriffsrelevanz verfiigen.

Schmetterlinge

Zur Artengruppe der Schmetterlinge liegen fur den UR keine Informationen vor. Im Plangebiet
sind jedoch vorrangig Schmetterlinge allgemein weit verbreiteter Arten auf der
Grinlandbrache, der Ruderalflur und der Feuchtwiese zu erwarten.

Libellen

Zur Artengruppe liegen flir das Messtischblatt Daten zu mehreren Libellen (z. B. Braune
Mosaikjungfer, Weidenjungfer...) vor. Es sind jedoch keine erheblichen Eingriffe in die
Lebensstatten von Libellen durch das Vorhaben abzuleiten. Libellen bendtigen im
Larvenstadium Gewasser als Lebensraum. Potenzielle Gewasser fur Libellen kommen im UR
nicht vor.

Vorbelastung

Die Gewerbenutzung und Nahe zum Menschen (Wohnblock) flhrt zu einer anthropogenen
Stoérung, die das Plangebiet fur viele sensible Arten (Saugetiere) unattraktiv macht. Die
grol¥flachige Versiegelung hat zur Folge, dass der Uberwiegende Geltungsbereich als
Lebensraum flr Arten ungeeignet ist.

Bewertung

Das im Plangebiet vorkommende faunistische Artenspektrum setzt sich aus indikatorischer
Perspektive anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus ubiquitaren Arten
zusammen. Dem Plangebiet sowie dem UR kommen insgesamt eine geringe Bedeutung in
Hinblick auf das Schutzgut Fauna zu. Die europarechtlich geschitzten bzw.
planungsrelevanten Arten werden vor dem Hintergrund der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG im Kapitel zum Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 4) behandelt.
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2.6.2 Dbei Durchfithrung der Planung

bau- anlagebedingte Auswirkungen

Amphibien

Das Plangebiet bietet durch das Fehlen von Gewassern keine Fortpflanzungsstatte fir
Amphibien. Es kann somit ausschliellich temporar als Durchwanderungsgebiet oder
Ruhestatte genutzt werden. Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet und der
siedlungsnahen Lage wird fir Amphibien, welche der 80 m entfernte Graben als
Lebensraum/Teillebensraum dienen kann, eine Nutzung der angrenzenden Baumreihen und
Feldgehodlze erwartet. Sofern einzelne Individuen den Siedlungsbereich/ Gewerbebereich
queren oder diese als Ruhestatte nutzen, ist aufgrund der Frequentierung durch Fahrzeuge
nicht von einer signifikanten Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos auszugehen. Zumal die
Inanspruchnahme potenzieller Ruhestatten (Neuversiegelungen) sich auf einen geringen
Umfang begrenzen. Es sind somit keine erheblichen Eingriffe in die Lebensstatten von
besonders geschutzten Amphibienarten durch das Vorhaben abzuleiten. Die Bewertung der
Auswirkungen auf national streng geschutzten Amphibien erfolgt im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrags (vgl. Kap.4).

Saugetiere (aulRer Fledermause) / Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Kéfer)

Es kann fir die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren Kleinsduger, Schmetterlinge, Kafer
und Heuschrecken aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. fehlenden Gefahrdung sowie ihrer
Okologie angenommen werden, dass die Funktionalitét ihrer Lebensstatten durch das hier
betrachtete Planvorhaben und die damit ermdéglichten Eingriffe zwar beeintrachtigt wird, diese
Beeintrachtigung jedoch nicht als erheblich eingestuft wird. Es wird davon ausgegangen, dass
weiterhin ausreichend Habitatstrukturen (z.B. im Westen) im Umfeld des Plangebietes zur
Verfugung stehen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen kann somit mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

betriebsbedingte Auswirkungen

Saugetiere (aulBer Fledermause) / Amphibien / Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken,

Kéafer)

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es besteht insgesamt kein Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Schutzgut Fauna bzgl.
des allgemeinen Artenschutzes. Die Betrachtung europarechtlich geschutzter Arten (Anhang
IV-Arten, europédische Vogelarten) erfolgt in einem separaten Kapitel (vgl. Kap. 4,
Artenschutzfachbeitrag).

2.7 biologische Vielfalt
2.71  derzeitiger Umweltzustand

Bestand
Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

= Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften
= Artenvielfalt und
= genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens. Das Plangebiet stellt sich hauptsachlich
als gewerblich genutztes Gebiet mit hohen Versiegelungsanteilen dar. Das im Plangebiet
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vorkommende Grinland besteht aus einer Grinlandbrache und einer Ruderalflur mit
eingestreuten vereinzelten jungen Gehdlzen sowie im Norden anteilig einer Feuchtwiese. Es
ist daher im Plangebiet ein dementsprechend offenlandbezogenes Artenspektrum zu
erwarten.

Vorbelastung

Die Uberwiegenden Strukturen sind als anthropogen einzustufen, wobei der
Versiegelungsanteil vergleichsweise hoch ausfallt. Das Griinland bietet eine hdhere Vielfalt fir
Pflanzenarten, wobei aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Norden stellenweise ein
hoherer Nahrstoffeintrag zur flachigen Ausbildung von Brennnesselstauden gefuhrt hat.
Aufgrund der kleinen Grinlandflache und vorhandenen angrenzenden Stérwirkungen werden
ausschlieBlich ubiquitare stérungsunempfindliche Arten der Fauna erwartet. Die vereinzelten
Geholze im Plangebiet wirken positiv auf die biologische Vielfalt, wobei aufgrund des jungen
Alters der Gehdlze keine hohe Biotopfunktion flr xylobionte Kafer, Hoéhlenbriter etc.
angenommen wird.

Bewertung

Auf Grundlage der Uberwiegenden versiegelten Flachen sowie der landwirtschaftlichen
Nutzung, welche zur Brennnesselstaudenbildung beigetragen hat, wird die biologischen
Vielfalt im Plangebiet insgesamt als gering eingeschéatzt.

2.7.2 Dbei Durchfithrung der Planung

Die bestehende Planung als auch der reale Ist-Zustand ist als stark anthropogen Uberpragt
einzustufen Die Verkehrs- und Einzelhandelsflachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad
mit geringflgiger Mdglichkeit von spontanem Aufwuchs auf. Die teils baumbestandenen
Grinflachen gelten durch die angrenzenden Strallen, mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen
innerhalb des Siedlungsbereichs als anthropogen Uberpragte Bereiche mit einer geringen-
mittleren Lebensraumfunktion und keiner besonderen Bedeutung im Hinblick des
Naturhaushalts.

Somit kommt es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt.

2.8 Landschaft
2.8.1 derzeitiger Umweltzustand

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie § 1a Abs. 3 BauGB besteht ein Eingriff auch in der mdéglichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehm-
bare Erscheinungsform der Landschaft.

Der Beurteilungsraum fur die Bestandserfassung des Landschaftsbildes umfasst —
insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die
Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle
Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen konnen zu
einer Erganzung des Beurteilungsraumes fiihren.

Bestand
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Abb. 12 Blickrichtung Nordosten auf Kaufland

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird zum gréfdten Teil durch die Betriebsgebaude des
Kauflandes, Getrankemarktes, Parkplatze mit Begrinung etc. gekennzeichnet. Das
Plangebiet wird im Nordosten durch Grunland, im Nordwesten durch Gehdlze entlang der
Larmschutzwand zur Autobahn A9 abgegrenzt. Sidwestlich des Plangebiet findet sich ein Aldi
und sudostlich der Siedlungsbereich.

Vorbelastung

Das Plangebiet selbst befindet sich sudlich der A9, welche eine linienhafte Zerschneidung der
Landschaft herbeifiihrt sowie an einem Gewerbegebiet (Aldi). Das Plangebiet selbst wird durch
technische Gebaude (Kaufland, Getrankemarkt, Fachmarktgebaude) ausgezeichnet, welche
das Landschaftsbild aufgrund ihrer vertikalen Ausrichtung und Groéfe nachteilig
beeintrachtigen.

Es grenzt ebenfalls an die Ortschaft Linthe mit der ersten Bebauung etwa 50 m von der Grenze
des Geltungsbereiches entfernt. Durch die unmittelbare Nahe der Wohnbebauung kommt der
Wirkung des Plangebiets auf die umgebene Siedlung eine héhere Bedeutung zu.

Bewertung

Das Plangebiet liegt angrenzend an Wohnbebauungen, mit direkten Sichtachsen zu dem
Lebensmittelgeschaft. Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum
aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits bestehende anthropogene Nutzung jedoch
nicht vor.

Insgesamt kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild eine mittlere
Bedeutung aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung zu.

2.8.2 Dbei Durchfiihrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

baubedingte Auswirkungen
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Die mit dem B-Plan ermdglichte Errichtung eines Einzelhandelsstandorts kann zu
baubedingten Beeintrachtigungen (Errichtung von Baustelleneinrichtungsflachen, Flachen-
inanspruchnahme,  Larmemissionen, visuelle  Stdrreize,  Erschitterungen  sowie
Zerschneidungs- und Barrierewirkungen) in Bezug auf das Landschaftsbild fihren im
Nahbereich. Da diese Beeintrachtigungen jedoch lediglich temporar wirken und auf die
Bauphase beschrankt sind, sind die bauzeitlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als
nicht nachhaltig einzustufen. Es lasst sich anhand dessen kein baubedingter
Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Landschaftsbild ableiten.

anlagebedingte Auswirkungen

Der Gesamtcharakter des Ortsbildes im Planungsgebiet als ein nutzungsgepragtes Areal mit
hohem Versiegelungsgrad und dichter Verkehrsinfrastruktur wird sich durch die Festset-
zungen im B-Plan nicht wesentlich verandern. Mit der Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe ist gewahrleistet, dass die Gebietscharakteristik gewahrt bleibt. Unerwiinschte
Hoéhenentwicklungen werden dadurch ausgeschlossen und es wird sichergestellt, dass sich
die zuklUnftigen Einzelhandelsstrukturen in die Eigenart der ortstypischen Bebauung und auf
dem Bestandseinkaufsmarktgelande einfligen. Zudem geht mit dem Neubau eine
Modernisierung von Gebaudestrukturen einher und es erfolgt eine Neuordnung und
Neustrukturierung des Gelandes. Die geplanten Parkplatzbaume bereichern insgesamt das
Erscheinungsbild des Sondergebietes.

Ortsbildwirksame Veranderungen finden demnach nicht statt. Es ist nicht mit
Beeintrachtigungen des Ortsrandcharakters oder bestehenden Sichtbeziehungen im
erweiterten Untersuchungsraum zu rechnen. Mit der geplanten MaRnahme A1, Kap. 3.2 wird
fur eine Eingrinung des Plangebietes und Integration ins Ortsbild gesorgt.

In der Gesamteinschatzung ist somit festzuhalten, dass mit Vorlage des Vorentwurfs
nachteilige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes deutlich reduziert werden kénnen und
das Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der grinordnerischen Gestaltungsmaflinahmen
zwar neugestaltet, aber nicht erheblich beeintrachtigt wird.

29 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt
2.9.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht bewohnt. Die nachsten schutzbedurftigen
Wohnbebauungen befinden sich in ca. 50 m sudostlicher Richtung. Zwischen dieser und dem
Plangebiet befindet sich die DorfstraBe. Aufgrund der geringen Entfernung zwischen
Wohnbebauung und Plangebiet wurde ein Schallschutzgutachten angefertigt (LOBER 2025),
welches die Auswirkungen auf Schutzgut Mensch naher untersucht.

Vorbelastung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit bestehen bereits
Vorbelastungen unter anderem durch die nahegelegene Autobahn A9 nordlich des
Plangebietes sowie durch die derzeitige Nutzung des Plangebietes als Einzelhandelsstandort.

Bewertung

Aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitdt durch schadliche Einflisse, wie Larm oder
Feinstaubbelastungen vom Parkplatz, ist das Plangebiet hinsichtlich der positiven
Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen als insgesamt geringwertig einzustufen.
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2.9.2 Dbei Durchfithrung der Planung

baubedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung ist baubedingt von einem erhdhten Storpotential fur die
nachstgelegenen Anwohner durch den zunehmenden Verkehr mit Baufahrzeugen, visuellen
Stérungen sowie den Baularm zu rechnen. Die Stérungen sind temporar und werden durch
die Vermeidungsmallnahme V3 auf ein Mindestmal} begrenzt.

anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben ist mit Schallemissionen durch den Liefer- und Kundenverkehr, den
Parkplatzverkehr mit PKW und Einkaufswagen sowie durch technische Anlagen (z.B.
Aggregate, Lifter) zu rechnen.

Im Schallgutachten konnte gezeigt werden, dass durch den Betrieb des Verbrauchermarktes
die Schallimmissionen der Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA-Larm nicht
Uberschreiten (LOBER 2025).

Das Irrelevanzkriterium der TA-Larm fir nichtgenehmigungsbedirftige Anlagen nach
BImSchG — mindestens sechs Dezibel unter dem Immissionsrichtwert (Nr. 4 TA-Larm
,<Vereinfachte Regelfallprifung® in Verbindung mit Nummer 3.2.1 Abs. 2) — wird an fast allen
untersuchten Immissionsorten erfullt. Eine Betrachtung der Vorbelastung ware somit
entbehrlich. Als Ausnahme hiervon ist nur der |I0-1 im OG in der Nacht festzustellen. Allerdings
wird der IRW auch hier immerhin noch um 4,8 dB unterschritten. Eine
Vorbelastungsuntersuchung fir diesen einen Immissionsort wird im Rahmen einer
,Vereinfachten Regelfallprifung als unverhaltnismaflig angesehen.

Im Rahmen einer Sonderfallbetrachtung nach TA-Larm wurde daraufhin die Zusatzbelastung
durch den bestehenden Kaufland Verbrauchermarkt untersucht und mit den prognostizierten
Zusatzbelastungen fur den geplanten Ersatzneubau verglichen. Dabei ist festgestellt worden,
dass sich beim Betrieb des beantragten Ersatzneubau insbesondere am kritischen 10-1 die
Schallimmissionen gegenliber dem Bestand verringern werden.

Daraus kann — auch ohne genaue Kenntnis der Gesamtbelastung am 10-1 —geschlussfolgert
werden, dass die Immissionssituation dort durch den Neubau keine Verschlechterung erfahren
wird, sondern ganz im Gegenteil eine Verbesserung der Immissionssituation eintreten wird.
Eine Vorbelastungsuntersuchung fiir I0-1 wird insofern auch als entbehrlich angesehen.

Das Spitzenpegelkriterium (30 dB(A) tGber dem Tages-IRW und 20 dB(A) Gber dem Nacht-
IRW) wird eingehalten. Die Anforderungen der TA-Larm werden als erflllt angesehen.

Im Ergebnis der vorhandenen Situation geht die Gemeinde in der Gesamtschau durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht von einer Verschlechterung der bestehenden
Situation aus. Insofern kann von einer schalltechnischen Untersuchung abgesehen werden,
da aufgrund der beschriebenen Voraussetzungen keine fir das Verfahren relevanten
zusatzlichen Erkenntnisse zu erwarten sind und mit erheblichen Belastigungen der Umgebung
nicht zu rechnen ist.

Schallschutz/Larmschutz

Die Immissionen durch den Betrieb der technischen Anlagen des Verbrauchermarktes
beinhalten Larmschutzmalnahmen. Damit der Glltigkeitsbereich der Schallprognose nicht
uberschritten wird, durfen folgende Eckdaten nicht ohne gesonderten Nachweis Uberschritten
werden:
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= maximaler Schallleistungspegel der drei Liftungsgerate auf dem Dach des
Supermarktes von 70/65 dB(A) am Tage/in der Nacht (je Gerat),

= maximaler Schallleistungspegel der Warmepumpen von 86 dB(A) Tag und Nacht,

= Aufstellung der Warmepumpen auf dem Erdboden nérdlich des Marktes.

Erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigungen fur den Menschen, die menschliche Gesundheit
und die Bevolkerung insgesamt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter den
getroffenen Larmschutzmalnahmen somit nicht zu erwarten.

210 Kultur- und Sachgiiter
2.10.1 derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Denkmale sind gem. § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen oder Teile von Sachen, an deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Gemal § 1 Abs. 1 BbgDSchG sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Denkmale sind gemalt § 1 Abs. 3
BbgDSchG in die Raumordnung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und
Landespflege einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Bodendenkmalen oder Grabungsschutzgebieten. In der
Umgebung finde sich jedoch mehrere Bodendenkmaler:

= Siedlung rdémische Kaiserzeit, Siedlung Neolithikum, Rast- und Werkplatz
Mesolithikum, Graberfeld romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit, Graberfeld Eisenzeit (30056) in ca. 100 m ndrdlicher Entfernung

= Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter (30051) in ca. 150 m westlicher
Entfernung

= Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter (30119) in ca.
100 m sudostlicher Entfernung

Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bekannt.

Bewertung

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine Bodendenkmaler fir das Plangebiet bekannt, jedoch
ergibt sich aufgrund der umliegenden Bodendenkmaler eine archaologische Relevanz.
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2.10.2 bei Durchfithrung der Planung

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Erdarbeiten kann es grundsatzlich zu Beschadigungen von Bodendenkmalen
kommen. Es wird auf § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG hingewiesen. Demnach hat, wer Sachen,
Mehrheiten von Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es
sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1) handelt unverzuglich der Denkmalschutzbehorde anzuzeigen
(vgl. VermeidungsmalRnahme V4). Bei Beachtung dieser Vorschriften und aufgrund der
Tatsache, dass im Plangebiet keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachguter bekannt sind, kann
eine nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch das
Vorhaben ausgeschlossen werden.

211 Schutzgebiete und -objekte
2.11.1 derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Schutzgebieten. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich ca. 2.700 m suddstlich und 3.000 m nordwestlich vom Plangebiet
entfernt. Stddstlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander”
sowie der Naturpark ,Nuthe — Nieplitz. Nordwestlich befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen®, der Naturpark
,Hoher Fldming" und das FFH-Gebiet ,Plane”.

geschiitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich
geschutzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

2.11.2 bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der geringen FlachengréRe und bereits vorhandenen Stérwirkungen aufgrund der
Lage angrenzend einer Siedlung und Autobahn des Planvorhabens verfugt dieses uber keine
erheblichen Auswirkungen in Hinblick auf die umgebenen Schutzgebiete.

Im direkten Plangebiet befinden sich dariber hinaus keine weiteren Schutzgebiete noch
gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope. Aufgrund der grofRen
Mindestentfernung zum nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer
Sander” mit ca. 2.700 m sudostlich vom Plangebiet entfernt, welches gleichzeitig im Naturpark
»,Nuthe — Nieplitz* liegt, kdnnen Beeintrachtigungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingt) der
umliegenden Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete um Plangebiet in Verbindung mit den zu
erwartenden Wirkfaktoren sind Beeintrachtigungen zu erwarten.

212 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d BauGB stehen im standigen
Austausch untereinander und beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine
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Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzguter
hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzguter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

FUr das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter festzu-
stellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Schutzgtter anthropogen Uberpragt. Durch
diese Vorbelastung sind die Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzglter
gemindert. Dies betrifft im Plangebiet vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Biotope, Boden, Fauna und Landschaftsbild, die hier nur eingeschrankt ausgepragt sind und
durch das Planverfahren nur unwesentlich weiter beeinflusst werden.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Wasser und Klima/Luft werden vom
Planverfahren nicht beeinflusst.

213 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Gesamtgebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im
Flachennutzungsplan sind auf dem Geltungsbereich gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflachen und Flachen flir Landwirtschaft dargestellt. Daran schlieBen sich 6Ostlich und
sudlich Wohnbauflachen und StraRenverkehrsflaichen an. Ostlich und westlich des
Geltungsbereiches befinden sich zudem Grinflachen, sowie sudlich eine gewerbliche
Bauflache.

Aufgrund dessen sind im Plangebiet auf3erhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans derzeit
eingeschrankte BaumafRnahmen mdglich. Bei Nichtaufstellung des B-Plans wird sich deshalb
die Nutzung auf den Grundsticken nicht wesentlich &ndern und es wirden keine Eingriffe in
Natur und Landschaft stattfinden.

In diesem Fall kdnnte keine Erweiterung des Kauflandes umgesetzt werden, bei der die
Nutzung der kostenaufwendigen Nebengebdude (Getrdnke-Markt, Fachmarktgebaude)
entfallen kann. Deshalb wirde sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur Durchflihrung der
Planung nicht erhéhen. Dies bedeutet ein Ausbleiben der im Falle der Aufstellung des B-Plans
moglichen Neuerrichtung des Verbrauchermarktes und der unter Kap. 2.5 beschriebenen
Rodungen. Gleichzeitig hatte der Kaufland-Standort nur deutlich eingeschrankte
Entwicklungsmaoglichkeiten und die eingeschrankte Barrierefreiheit bliebe bestehen.

214 weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

2.14.1 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Mit Umsetzung des B-Plans werden sich die Art und die Menge an Emissionen nicht wesentlich
von den bereits anfallenden Emissionen unterscheiden. Lediglich wahrend der Bauphase ist
mit temporaren Vorkommen von Erschutterungen und Larm zu rechnen.
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2.14.2 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Gemal § 1 KrWG sollen die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen
gefordert und der Schutz von Menschen und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abfallen sichergestellt werden.

Durch die Bauarbeiten zur spateren Bauausfihrung kénnen Abfalle entstehen. Diese sind
entsprechend KrWG einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren, um Schadigungen der
Umwelt und der Schutzgtter zu vermeiden. Gemaf § 15 KrWG ist der Erzeuger oder Besitzer
zur Beseitigung der Abfalle selbst verpflichtet.

2.14.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz

Bereits bei der Gebaudeplanung ist die mogliche Nutzung erneuerbarer Energien in das
Gebaudekonzept einzubeziehen. Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung
von Gebauden bauliche Malknahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerativer
Energiesysteme) wie insbesondere Solarenergie empfohlen. Zudem ist auf eine
energieeffiziente Bauweise (z.B. durch Ausrichtung der Fenster, Warmedammung sowie den
Einsatz von Luft-"Warmepumpen) zu achten.

2.14.4 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Fur das nach dem Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Im Grund“ zulassige Vorhaben besteht
keine besondere oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder gegenlber
den Folgen des Klimawandels.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Von der geplanten Nutzung des Geltungsbereichs als Einzelhandelsstandort geht keine
absehbare potenzielle Gefahr aus.

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Gefahr durch Starkregenereignisse

Aufgrund der geringen Neuversiegelungen und der Anlage von Versickerungsanlagen wird bei
einem Starkregenereignis nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung gerechnet.

2.14.5 eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fir die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe eingesetzt werden.

215 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die
Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen zu betrachten.
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In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete
vorhanden.

2.16 in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Untersuchungsraum fir in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
bezieht sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den rdumlichen Geltungsbereich des hier
betrachteten Vorhabens. Insofern handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Priifung von
alternativen Standorten flr den beabsichtigten Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte
Betrachtung der Ausgestaltung des Vorhabens am gewahlten Standort. Alternative
Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der bereits hohen Versiegelung im
Geltungsbereich bei der hier beabsichtigen Realisierung eines Verbrauchermarktes nur in
eingeschranktem Umfang und beziehen sich im Wesentlichen auf unterschiedliche
Abgrenzungen der Parkflachen. Bei der Planung wurde auf eine geringe Neuversiegelung und
Eingrinung der Parkflachen geachtet.

3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orien-
tieren:

= Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-

maflnahmen)
= Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist

(AusgleichsmalRnahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtckbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

= falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die
geeignet sind, die durch den Eingriff gestdrten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmalinahmen)

3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende umweltrelevante Vermeidungsmalinahmen werden vorgesehen:
V1 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal} zu beschranken.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf
schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante
Sachverhalte, wie organaleptische Auffalligkeiten, Abfall u.d., besteht fir den
Grundstuckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemaf § 4 Abs. 2 BBodSchG
die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenveranderung zu
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ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 sind bekannt gewordene oder
verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverzuglich der fur die
Uberwachung zustandigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schutzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlck zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzufahren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19.731 ,Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten.

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern.

V3 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Bei Errichtung des Neubaus fiir Kaufland ist aufgrund der umliegenden Wohnnutzung auf eine
maoglichst larmimmissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — zu beachten (AVV Baularm). Hier ist insbesondere auf die
Einhaltung der Vorgaben der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend der
vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis
7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlie8lich Maschinen
und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV genigen und mit dem RAL-
Umweltzeichen (RAL - UZ 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

V4 Schutz von Bodendenkmalen

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und
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Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausflhrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemafl § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

3.2 MaBRnahmen zur Kompensation

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und/oder
als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Festsetzungen konnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden
(Ersatz). AuRerdem koénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemall § 11 BauGB oder
sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans missen 26 Gehdlze gerodet werden.
Da die Gemeinde Linthe Uber keine Baumschutzsatzung verfuigt, wird hier die HVE 2009 zur
Berechnung des Umfanges der Ersatzpflanzungen genutzt, wobei 34 Ersatzpflanzungen
erforderlich werden.

A1 Einzelbaumpflanzungen und Heckenpflanzung im Plangebiet

Um den Verlust durch Baumfallungen auf gestalteten Grinanlagen und Abstandsgrinflachen
im Plangebiet auszugleichen, ist vorgesehen innerhalb des Plangebietes mindestens 34
Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen.

Die Artenzusammensetzung soll in den Naturraum passen und zudem den Ortlichen
Standortbedingungen (stadtisches Klima, Boden und Wasserverfugbarkeit) gerecht werden,
weshalb Baumarten aus der GALK-Strallenbaumliste vorgeschlagen werden. Es wird
empfohlen gebietsheimische Arten zu pflanzen. Um auf den Wegen und dem Parkplatz ein
ausreichendes Lichtraumprofil zu gewahrleisten und die Grinanlagen mit ansprechenden,
robusten Baumen zu bestocken, sind ausschliel3lich Qualitaten, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm
oder groRer zu pflanzen. Fur Gehodlzpflanzungen innerhalb von Parkplatzen ist eine
ausreichend grole Baumscheibe und Wurzelraum (gem. FLL, Empfehlung far
Baumpflanzung, Teil 2 2010) zu beachten. Weiterhin ist bei der Auswahl der Gehdlze
zwingend auf die Herkunftsregion ,Ostdeutsches Tiefland“ zu achten. Die Ersatzpflanzungen
haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der Bauvorhaben zu erfolgen. Fir
diese ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege) durchzufuhren; zudem ist ihr dauerhafter Erhalt zu gewahrleisten.
Abgehende Gehdlze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Angrenzend zum nérdlichen Sondergebiet sollen Heckenpflanzungen erfolgen. Diese dienen
einem hoheren Sichtschutz zur freien Landschaft und erzeugen ebenfalls héherwertige
Habitatstrukturen fur die Fauna. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen.
Dabei kénnen je 2 Straucher eine Einzelbaumpflanzung ersetzen (maximal die Halfte der
Einzelbaumpflanzungen dirfen durch Strauchpflanzungen ersetzt werden). Daflir sollten
Strducher gemal der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Geholzarten zu
berticksichtigen (Gehdlzerlass Brandenburg, Anlage 1). Als Pflanzqualitat sind verpflanzte
Straucher mit 4 Trieben und einer H6he von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von
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5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege). Die Umsetzung der MaRnahme ist als Fruhjahrs- oder Herbstpflanzung
spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren.

4 Artenschutzfachbeitrag
4.1 Grundlagen und Vorgehensweise
411 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren

Il. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren

IV. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des §44 Abs.1 Nr. 1 - 4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen
projektbedingten Beeintrachtigungen werden artspezifisch in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Zu berucksichtigen sind dabei auch WirkgroRen, welche zwar auerhalb der besiedelten
Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken
kdnnen. Entwertungen/Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann
erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert
werden kdénnen.
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41.2 Datengrundiagen

Die Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Artengruppen bildet die Vorhabenbeschreibung, die im Umweltbericht Kap. 1.1 detailliert
dargestellt wird. Um Redundanzen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die entsprechende
Beschreibung im Umweltbericht verwiesen. Diese bietet eine umfassende Darstellung der
relevanten Rahmenbedingungen des Vorhabens, welche fur die vorliegende
artenschutzfachliche Betrachtung mafgeblich sind.

Die Bestandserfassung stitzt sich auf:

¢ Artendaten des LfU, die Uber den Kartendienst Naturschutz abgerufen wurden

e FFH-Bericht 2019 des BfN

¢ eine fachplanerische Potenzialabschatzung, welche im April und Juli 2024 durch Vor-
Ort-Begehungen der Biro Knoblich GmbH erganzt wurde. Im Rahmen der
Untersuchung wurde unter Anwendung des Worst-Case-Ansatzes davon
ausgegangen, dass in Gebieten mit glinstigen Habitatstrukturen ein Vorkommen der
jeweiligen Tierarten anzunehmen ist.

e eine Kartierung gebaudebewohnender Fledermausarten sowie gebdudebewohnender
Brutvogelarten der Biro Knoblich GmbH 2024.

41.3 methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes in Sachsen (SMUL
o.J.) sowie an die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg“ (LS 2022) anhand der folgenden 5 Hauptschritte:

1) Relevanzprifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die
Arten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht unterzogen werden, fir die eine
Relevanz durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt kénnen dazu die Arten ,abgeschichtet* werden, die aufgrund
vorliegender Daten (Lebensraum-Grobfilter) als zunachst nicht relevant fur die weiteren
Prufschritte identifiziert werden kdnnen.

Dies sind Arten:

= die in Brandenburg gemaf der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind

= die nachgewiesenermalfden im Untersuchungsraum nicht vorkommen

= deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

= Arten des Anhangs IV der FFH-RL
= europaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prufenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen
Prufung planungsrelevanter Arten in Brandenburg herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fUr die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die
einzelartenbezogene Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Aufgrund der im
Plangebiet vorherrschenden geringen naturrdumlichen Ausstattung und dem damit
einhergehenden gleichermalen geringfligig ausfallenden potenziellen Habitatwerts (vgl. Kap.
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2.4.1) wird hinsichtlich der einzelarten- und artengruppenbezogenen Bestandserfassung auf
eine faunistische Potenzialanalyse mit Worst-Case-Abschatzung zuruckgegriffen. Eine
Ausnahme bildet die Artengruppe der gebaudebritenden Brutvdégel und Fledermause, die
aufgrund der vorhandenen Habitat-Eignung einer intensiveren Untersuchung unterzogen wird.
Dafir wurde im Rahmen der Kartierperiode 2024 ein Gutachten erstellt, das im
Artenschutzfachbeitrag integriert wird. Die Ergebnisse der in der Relevanzprifung
vorgenommenen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitdt zu Gberprufen.

3) Betroffenheitsabschitzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren
Vorkommen durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunéachst nicht
ausgeschlossen werden kann, unter dem Aspekt geprift, ob diese vom Vorhaben tatsachlich
betroffen sind oder sein kdnnen. Diese mdglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer
weiterflihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung (Konfliktanalyse).

4) MaBRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten

Im Zuge der MaRnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und
Minimierungsmallinahmen sowie CEF-MafRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die
Konfliktvermeidung sowie das Abwenden einschlagiger Verbotstatbestande haben. Die
Malnahmenplanung kann in der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse bertcksichtigt
werden.

5) Konfliktanalyse / Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die zuvor herausgestellten moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihrenden
Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Berlcksichtigung der
MaRnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr.1 - 4 BNatSchG erfullt werden.

6) Priifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen und vorgezogenen
funktionserhaltenden MaRnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erflllt sind, ist abschlieend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben
sind.

41.4 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) erfolgt generell einzelfallbezogen und ist
abhangig von der Art und Intensitat der Vorhabenwirkungen sowie von der naturrdaumlichen
Ausstattung des umliegenden Gebietes. Es sind dabei die artspezifischen Wirkrdume der zu
erwartenden Vorhabenwirkungen zu bericksichtigen. Diese Wirkrdume orientieren sich an der
Vorhabenwirkung mit der groten Reichweite (optische und akustische Reize).

Im vorliegenden Fall liegt eine Vorbelastung des Plangebietes aufgrund der bestehenden
Nutzung als Einkaufszentrum vor, sowie der sudlich angrenzenden Siedlungsbereiche
inklusive der bestehenden Stral3en.

Es besteht aus den genannten Grinden eine mafigebliche Einwirkung von Storfaktoren. Das
Vorkommen einer sensiblen Fauna ist im Gebiet demnach nicht abzuleiten, weshalb sich der
festgelegte UR auf das Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Bereich (ca. 50 m)
beschrankt.
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=1 Geltungsbereich

£ 50 m Radius 0 50 100 m A

Abb. 13 Untersuchungsraum - Plangebiete + 50 m (Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LGB)

4.2 Relevanzprifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten kdonnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen
ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu den Artengruppen, deren Vorkommen ausgeschlossen werden kann sowie
die Begrindung zur Einschatzung des Vorkommens ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tab.5 Vorkommen und Relevanz der Artengruppen

kein Vor- .
kommen / erf_prderllche .. .. .
Artengruppe keine Priifung der Begriindung fiir Abschichtung
R Betroffenheit
elevanz
Das Plangebiet verfligt Uber Gebaude und somit
Uber potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
. siedlungsgebundene Fledermause. Weiterhin
Fledermause - X - .
kénnen gehodlzbewohnende und
gebaudebewohnende Fledermause die Griinflachen
und Saumstrukturen um das Gewerbegebiet zur
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kein Vor-
kommen /
keine
Relevanz

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung fiir Abschichtung

Nahrungsaufnahme nutzen. Die Gehdlze im
Plangebiet weisen ein junges bis mittleres Alter auf
und sind aufgrund fehlender Strukturen (Risse,
Hoéhlen etc.) als Wochenstuben, Winter- und
Sommerquartiere fur gehdlzbewohnende
Fledermduse ungeeignet. Nachfolgend wird daher
die Artgruppe der Fledermause, insbesondere die
gebaudebewohnenden Arten, naher betrachtet.

sonstige
Saugetiere

Das  Auftreten europarechtlich geschutzter
Saugetiere (Wolf, Fischotter, Bieber) lasst sich
innerhalb des Untersuchungsraumes aufgrund
fehlender Habitatstrukturen ausschlieRen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Wolfsrudelgebiets (LfU 2023). Semiaquatischen
Arten wie Biber und Fischotter finden keine
Gewasser im UR. Weiterhin stellt  der
Untersuchungsraum  aufgrund  seiner  Lage
angrenzend zur Siedlung keinen Transitraum fir
wandernde Saugetiere dar.

Die weiterhin artenschutzrelevanten Kleinsauger
Feldhamster und Haselmaus weisen derzeit kein
Vorkommen in Brandenburg auf (BFN 2019A, BFN
2019B) und sind daher nicht weiter zu betrachten.

Vogel - X

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets
(Gewerbebetrieb, Griinflachen und Feldgeholze) ist
das Vorkommen stérungsunempfindlicher
Brutvogelarten anzunehmen. Anhand von zwei Vor-
Ort-Begehungen (12.04.24 und 23.07.24) konnten
Strukturen fur Nischenbriter an den Gebauden
festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass
sich  typische Siedlungsarten (Rotschwanz,
Sperlinge etc.) ansiedeln.

Eine Betroffenheit der Gilde Zug- und Rastvigel
kann an dieser Stelle ausgeschlossen werden, da flir
den zu betrachtenden UR keine bedeutsamen
Rastgebiete bekannt sind (Rastgebietskulisse des
LfU 2023) und durch den geplanten Umbau keine
grofR¥flachigen Offenlandbereiche verloren.

Insgesamt |asst sich feststellen, dass durch das
Vorhaben die Gilden der gebdude- und
bodenbritenden sowie gehdlzbriitende Vogelarten
potenziell betroffen sind.

Amphibien - X

Die vorherrschenden Habitatbedingungen, im
Plangebiet insbesondere die grofRflachige
Versiegelung und die trockenen, ruderalen Fluren,
bieten keine geeigneten Laich- oder Lebensraume
fur Amphibienarten. Naturnahe Strukturen wie
Gewasser oder Feuchtlebensrdume, die als
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kein Vor-
kommen /
keine
Relevanz

erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Artengruppe

Begriindung fiir Abschichtung

Laichplatze und Zufluchtsorte fir Amphibien dienen
konnten, befinden sich nur aulerhalb des
Untersuchungsraumes, insbesondere in Richtung
des 6stlich liegenden Grabens (ca. 80 m Entfernung
vom Plangebiet). Dieser Bereich kdénnte potenziell
als Amphibienhabitat in Frage kommen, da dort
Feuchtwiesen und Feuchtweiden dominieren, die fur
Amphibien vorteilhafte Bedingungen bieten.

Fir den Metttischblattquadranten des Plangebiets
sind Vorkommensnachweise der
planungsrelevanten Knoblauchkrote, Wechselkrote,
Kreuzkréte und Moorfrosch bekannt (LfU 2024).

Die Artengruppe Amphibien ist in Hinblick auf die
genannten Arten weiter zu betrachten.

Reptilien X -

Fir den Metttischblattquadranten des Plangebiets
sind Vorkommensnachweise der
planungsrelevanten Zauneidechse bekannt (LfU
2024).

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets
(Gewerbebetrieb, Grinflachen und Feldgehdlze) mit
Versteckmoglichkeiten sowie offenen sandigen
Stellen ist ein Vorkommen von Zauneidechsen zu
erwarten und naher zu betrachten.

Schmetterlin
ge

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (fehlende
Wirtspflanzen) im Untersuchungsraum ist ein
Vorkommen  planungsrelevanter  Arten  nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Schmetterlingen ist daher nicht notwendig.

Libellen X -

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Gewasser,
Feuchtbiotope) im Untersuchungsraum ist ein
Vorkommen  planungsrelevanter  Arten  nicht
anzunehmen. Die vertiefende Betrachtung von
Libellen ist daher nicht notwendig.

Kafer X -

Im Untersuchungsraum wurde ein potenzieller
Habitatbaum mit einer Eignung als Lebensraum flr
Hirschkafer bzw. Heldbock herausgestellt. Der
(Altbaum) Eiche (Quercus spec.) befindet sich in ca.
30 m Entfernung 4stlich aulerhalb des
Geltungsbereiches. Innerhalb des Baufelds und
dessen unmittelbarer Umgebung ist nicht von
Kafervorkommen auszugehen, da geeignete
Habitatstrukturen (Laubaltholz) als Lebensgrundlage
fehlen. Da samtliche Kafer einen sehr begrenzten
Aktivitatsraum um den Brutbaum haben, ist die
sogenannte Relevanzschwelle (MIL 2022) fur diese
Artengruppe nicht erreicht und keine weitere
Betrachtung erforderlich.
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kein Vor-
kommen /
keine
Relevanz

erforderliche
Priifung der Begriindung fiir Abschichtung
Betroffenheit

Artengruppe

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Unter-
suchungsraum ist ein Vorkommen

Fische X - planungsrelevanter Arten nicht anzunehmen. Die
vertiefende Betrachtung von Fischen ist daher nicht
notwendig.

Streng  geschitzte  Weichtiere werden im
Untersuchungsraum nicht erwartet, da die
erforderlichen Habitatstrukturen nur auRerhalb des
UR in Richtung des Grabens vorhanden sind.
Innerhalb des Plangebietes dominieren

Weichtiere X - Versiegelungsflachen und {berwiegend trockene
Habitate sowie ruderale Fluren, die keine
Feuchtanzeiger wie Binsen oder Seggen aufweisen.
Diese Bedingungen sind flr feuchtigkeitsabhangige
Weichtierarten  ungeeignet. Eine vertiefende
Betrachtung ist nicht erforderlich.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope haben sich
auf gestorten Boden entwickelt. Im Rahmen der
Farn- und Biotopkartierung konnten keine  geschitzten
Blitenpflanz X - Pflanzenarten nachgewiesen werden, so dass ein
en Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und
Blutenpflanzen ausgeschlossen werden kann. Eine
vertiefende Betrachtung ist nicht erforderlich.

4.3 Bestand und Betroffenheit

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Linthe und umfasst eine grofRflachig
versiegelte Gewerbeflache. Im Nordosten ragt kleinflachig eine landwirtschaftlich genutzte
Grunlandflache in Form einer Frischwiese in den vorgesehenen Geltungsbereich hinein.
Ebenfalls angrenzend der Parkplatzte und Gebaude befindet sich eine Versickerungsanlage
mit dem Biotoptyp Grinlandbrache sowie ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren. Auf der
Grunlandbrache und den ruderalen Fluren finden sich vereinzelt junge Gehdlze. In 6stlicher
Richtung nimmt das Grinland (Frischwiese) an Feuchtigkeit zu, sodass auferhalb des UR von
einem Feuchtwiesen- und Feuchtweiden-Biotop ausgegangen werden kann, insbesondere in
Richtung des ca. 80 m 6stlich liegenden Grabens.

Insgesamt ist das Habitatpotenzial des Plangebietes, bedingt durch die Versiegelungen und
anthropogene Uberpragung, als sehr gering zu bewerten. Bis auf den umliegenden
Baumbestand in Form von Waldflachen sowie Baumreihen, die vereinzelt vorkommenden
Ruderalflachen sowie ein sidlich gelegenes Abgrabungsgewasser sind zudem nur wenige
wertgebende Habitatstrukturen in der ndheren Umgebung des Plangebiets vorhanden.

Aufgrund des damit zu erwartenden uUberwiegenden Offenlandartenspektrums im Plangebiet
wird die Bestandsaufnahme der Fauna anhand einer Potenzialanalyse auf Basis der
vorhandenen Habitatstrukturen sowie unter Bertcksichtigung Artendaten des Datenbestands
des LfU, welcher Uber den Kartendienst Naturschutz abgerufen online werden kénnen, in
Anwendung des Worst-Case-Ansatzes vorgenommen.

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 51



Gemeinde Linthe vertreten durch das Amt Briick Bebauungsplan
Ernst-Thalmann-Stralte 59 LVerbrauchermarkt im Grund"
14822 Briick Umweltbericht zum Vorentwurf 06/2025

Entsprechend der Relevanzprifung sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause, Vogel,
Amphibien und Reptilien weiter zu betrachten.

4.3.1 Fledermause
4.3.1.1 Bestand

Aufgrund der vorherrschenden Habitatstrukturen lasst sich ein Vorkommen (mdgliche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Gebauden) von Fledermausen mit Siedlungsbezug
nicht ausschlieBen. Es wurde eine gutachterliche Prifung auf Besatz von
siedlungsgebundenen Fledermausen mittels zweier Begehungen durchgefiihrt.

Tab. 6 Ubersicht der Begehungstermine zur Erfassung der Fledermausarten im UG 2024

Datum Teilvorgang Witterung

1. Abendkartierung
19:00-21:00 Uhr

2. Tagkartierung
9:00- 11:00 Uhr

04.09.2024 22-24°C, Bewolkung: 0/8, windstill, kein Niederschlag

20.09.2024 14-18°C, Bewdlkung: 0/8, windstill, kein Niederschlag

Am 04.09.2024 wurde in der Dammerung eine Ausflugskontrolle im Plangebiet durchgeflhrt.
Dabei konnten weder ausfliegende noch jagende Fledermause beobachtet werden. Im
September beginnt die Nutzung von Paarungs- und Balzquartieren, welche haufig auch
identisch mit den Winterquartieren sein kdnnen. Der Fledermausdetektor verzeichnete im
Plangebiet keine Aktivitaten. Lediglich am sudodstlichen Rand des Untersuchungsraums wurde
ein schwaches Ultraschallsignal empfangen, das zunachst als Nordfledermaus identifiziert
wurde. Da diese Art laut BfN (2024) nicht im Messtischblattquadranten des UR verbreitet ist,
liegt moglicherweise eine Fehlinterpretation vor. Es ist wahrscheinlicher, dass es sich um die
weniger anspruchsvolle und haufiger vorkommende Breitfligelfledermaus handelt.

Die Breitfligelfledermaus ist typisch fur Siedlungsbereiche, wo sie vor allem in Gebduden
Unterschlupf findet, etwa in Hausverkleidungen, Dachbéden oder zwischen Fensterladen. Sie
wechselt haufig ihre Quartiere, manchmal auch mit Jungtieren. Wahrend der Jagd bevorzugt
sie Waldrander, Grinland, Gewasserufer sowie Garten und Parks. Die Wochenstuben, in
denen 10 bis 60 Weibchen ihre Jungen aufziehen, befinden sich ebenfalls in Siedlungsnahe.
Die Fortpflanzungszeit beginnt im August und dauert bis in den Herbst, bevor die Tiere in
Einzelquartiere Uberwintern.

Aufgrund des fehlenden visuellen Nachweises und des nur schwachen Signals wird die
Breitfligelfledermaus als nicht im Plangebiet ansdssig eingestuft. Bei einer erneuten
Begehung am 20.09.2024 konnten keine Hinweise auf die Anwesenheit von Fledermausen,
wie etwa Kotspuren, in oder auflerhalb der Gebaude festgestellt werden. Die Dachstihle
blieben unzuganglich. Im Nebengebaude (Fachmarkt und Seilwelt) ist aufgrund der
Einflugsmaoglichkeit jedoch eine Nutzung als Winterquartier nicht sicher auszuschlief3en (siehe
Abb. 11). Die Wellblechdacher des Kauflandgebaudes sind aufgrund von Uberhitzung im
Sommer und Unterkiuhlung im Winter nicht als Winterquartier fur Fledermause geeignet.
Potenzielle Nischen, welche als Winterquartier dienen kdénnten, wurden somit ausschlie3lich
fur das stiddstliche Nebengebaude (Fachmarkt & Seilwelt) im Dachstuhl festgestellt.
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Abb. 14 Nordwestseite Seilwelt Geschaft, potenzieller Einflugsbereich vom Dachstuhl

4.3.1.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Fledermause ergeben sich
aus baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend
differenziert aufgefuhrt werden.

Tab.7 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Fledermause

Wirkung
Vorhabenkomponente /
Wirkfaktor D Relevanz-
Artenschutzrelevanz auer | . hwelle
bau-
bedingt ) ) )
nachteilige Wirkungen
anlage- Gebaudeabriss Verlust von p_c_)tentiellen PY PY
bedinat Fortpflanzungs- und Ruhestatten
g —— -
Geholzfallung Verlust von potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten o ®
betriebs- - -
bedingt ] )
Legende: @ Jauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle
O temporér bauzeitlich begrenzt
©*: dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.1.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Eingriffe in Altbdume mit potenziellen Quartieren (Baumhohlen, Spalten, abstehender Rinde)
finden nicht statt.
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In den Gebauden ergaben sich im September 2024 keine Hinweise auf besetzte
Fledermausquartiere. Darliber hinaus wurde festgestellt, dass ausschliel3lich der Dachstuhl
eine potenzielle Eignung als Winterquartier aufweist. Beim Rickbau des Nebengebaudes
(Fachmarkt und Seilwelt) ist ein Eintreten des Verbotstatbestands im Zusammenhang mit
Eingriffen in Fortpflanzung- und Ruhestatten potenziell moglich. Es sind daher
Vermeidungsmalnahmen vorgesehen.

Baubedingte Tétungen durch Kollisionen sind unwahrscheinlich, da Fledermause nachtaktiv
sind und die Baumalinahmen ausschliel8lich am Tag stattfinden. Betriebsbedingt kann sich im
Plangebiet das Verkehrsaufkommen erhohen. Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass durch
den zu erwartenden Verkehr, der im Siedlungsbereich auf eine geringe Geschwindigkeit
begrenzt ist, Kollisionen hervorgerufen werden. Darlber hinaus kann davon ausgegangen
werden, dass die im Stadtgebiet vorkommenden siedlungsgebundenen Fledermausarten an
diese Art der Stérung gewdhnt sind.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Stérungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle (mit nachteiligen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population) sind etwa in der Winterruhe, in der
Wochenstubenzeit und ggf. wahrend der Tagesruhe im Sommer-/Paarungsquartier zu
erwarten. Damit sind Stérungen v.a. im Zusammenhang mit Eingriffen in Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten relevant. Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist durch den Rickbau von dem
Nebengebdude (Fachmarkt und Seilwelt) potenziell mdglich (Betroffenheit). Es sind
Mafinahmen zur Vermeidung festzulegen.

In den anderen Gebauden ergaben sich im Herbst 2019 keine Hinweise auf
Fledermausquartiere. Beim Rickbau der Gebdude ohne Quartiere oder Nachweise kdnnen
erhebliche Stérungen von Fledermausen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet weist bereits regelmafige Stérwirkungen durch Larmemissionen und visuelle
Beeintrachtigungen auf. Aufgrund der fortgesetzten Nutzung als Nahverkaufsstandort sind
keine relevanten Veranderungen der bestehenden Stérwirkungen betriebsbedingt zu
erwarten. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle sind
daher mit hinreichender Sicherheit nicht zu erwarten.

8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Ein Eintreten des Verbotstatbestands ist durch den Rickbau von dem Nebengebdude
(Fachmarkt und Seilwelt) potenziell mdglich (Betroffenheit). Es sind daher
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen.

Eingriffe in Altbdume mit potenziellen Quartieren (Baumhdhlen, Spalten, abstehender Rinde)
finden nicht statt.

Tab. 1 Betroffenheit der Fledermause im UR

Artengruppe Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

Abs. 1, Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3

Fledermause (insbesondere Quartiere in

Gebauden) X X X
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4.3.2 Brutvogel
4.3.2.1 Bestand

Bodenbriitende Vogelarten

Aufgrund der vertikalen Strukturen im Plangebiet und der bestehenden Beeintrachtigungen
sowie Storwirkungen durch die gewerbliche Nutzung ist nur mit dem potenziellen Vorkommen
von Vogelarten zu rechnen, die eine geringe Empfindlichkeit gegenlber Stérungen aufweisen.
Beispiele fir zu erwartende Arten sind Halboffenlandarten wie das Rotkehlchen oder die
Amsel, die Deckung fir ihre Bodennester bendétigen und daher vorwiegend in den
Randbereichen sowie unter Gehdlzen und Hecken zu finden sind. Offenlandarten wie die
Feldlerche werden aufgrund der vertikalen Struktur des Bestands im Plangebiet
ausgeschlossen.

Nischenbriter bzw. gebaudebritende Vogelarten

In den Gebauden des Plangebiets kdnnen gebaudebritende Vogelarten vorkommen. Die
sudwestliche Seite des Kauflands ist durch ein Netz geschitzt, wodurch eine Nutzung als
Brutplatz durch Nischenbriter hier ausgeschlossen wird. Dennoch besteht insbesondere an
den warmen Sudseiten der Nebengebdude, wie dem Getrankemarkt und dem
Fachmarktgebaude, eine potenzielle Eignung fur Nischenbruter.

Abb. 15 Sidseite Kaufland mit Schutznetz

Sudexponierte Gebaudeseiten bieten aufgrund ihrer besseren Warmezufuhr und langeren
Sonneneinstrahlung besonders glnstige Bedingungen flr einige Brutvogel. Die zusatzliche
Warme kann eine bessere Brutumgebung schaffen, die die Entwicklung der Eier und Kuken
unterstitzt. Beispielhafte Arten, die solche Bedingungen nutzen kdnnten, sind die
Mauersegler, Schwalben oder Mehlschwalben, die gerne an sonnigen und geschitzten Stellen
nisten. Eine Nutzung der nicht stdexponierten Seiten des Kauflands kann ebenfalls nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Es wurde eine Begehung zur Erfassung der
gebaudebritenden Brutvdgel veranlasst.
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Tab. 8 Ubersicht des Begehungstermin zur Erfassung der Gebaudebriiter im UG 2024

Datum Teilvorgang Witterung

2. Tagkartierung

20.09:2024 1 g:50-11:00 Uhr

14-18°C, Bewodlkung: 0/8, windstill, kein Niederschlag

An der Nordwestwand des Kauflandes wurden wahrend der Begehung am 20.09.24 drei nicht
intakte sowie ein intaktes Mehlschwalbennest festgestellt (Abbildung 11, C-D). Die
Wellblechdécher des Kauflandes sind aufgrund von Uberhitzung im Sommer nicht als
Niststatte fur Brutvogel geeignet.

Der leerstehende Gebaudeteil am Getrankemarkt zeigte Einflugmdglichkeiten, allerdings
wurden keine frischen Nester entdeckt. Die Ansammlung von Nistmaterial an einer
Holzverkleidung deutet jedoch auf einen potenziellen Nistplatz hin z. B. Rotschwanz oder
Haussperling (Abb. 11, B). Da im April balzende Rotschwanze gesichtet wurden, ist mit einer
Brut zu rechnen. Das ,Seilwelt* Geschéaft sowie der Getrankemarkt (nordwestlicher Bereich)
zeigten keine Brutpotenziale und keine Einfluglécher.

Am angrenzenden Fachmarkt (stdliche Seite) wurden Nischen in der Attika festgestellt, die
theoretisch fur Nischenbruter geeignet sein konnten. Aufgrund von Marderlosungen und dem
Fehlen von Nistmaterial wird jedoch angenommen, dass der Pradatorendruck dort zu hoch ist,
um eine erfolgreiche Brut zu ermoglichen (Abb. 11, B).

Abb. 16 Nester am Gebaude 2, A: Attika am Gastronomischen Gebaude ohne Nistmaterial, B:
Nistverdacht Hausrotschwanz, C-D: Mehlschwalbenester an der Kaufhalle Kaufland

Geholzbritende Vogelarten

In den vereinzelten jungen bis mittelalten Gehdlzen sowie in den Feldgehodlzen des
Plangebiets konnen gehdlzbritende Vogelarten vorkommen. Basierend auf der
Potenzialabschatzung sind in den Gehdlzbestéanden im Geltungsbereich freibritende Arten zu
erwarten. Hohlenbriter werden aufgrund des jungen Gehdlzbestandes ohne Baumhohlen,
Risse etc. fur den Geltungsbereich ausgeschlossen. In den umliegenden Gehdlzstrukturen
sind somit Arten wie Ringeltaube, Grinfink und Nebelkrahe zu erwarten. Diese Arten sind
Uberwiegend ubiquitar und weisen eine hohe Stérungsunempfindlichkeit auf.
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Abb. 17 verlassenes Nest am Spitzahorn (Acer platanoides) nordéstlich im Plangebiet (keine Fallung
vorgesehen)

4.3.2.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Brutvogel ergeben sich aus
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend
differenziert aufgefuhrt werden.

Tab.9 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Brutvdgel

Wirkung
Vorhabenkomponente /
Artenschutzrelevanz Dauer | _ .. welle
erhohtes Stérpotential mit potentieller o
Vergramung und Aufgabe des o
Brutgeschehens
bau- Erdarbeiten, Bautéatigkeit und Gefahr der Beschadigung oder
bedingt Baustellenverkehr Zerstérung von Fortpflanzungs- und o o
Ruhestatten
Gefahr der Tétung oder Verletzung (o) o
nachteilige Wirkungen
Gebaudeabriss Verlust von potentiellen Fortpflanzungs-
anlage- und Ruhestatten ® ®
bedingt
Geholzfallung Verlust von potentiellen Fortpflanzungs- i
und Ruhestatten |
betriebs- } - -
bedingt
Legende: @ Jdauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle
O temporér bauzeitlich begrenzt
<2 dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

Bliro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 57



Gemeinde Linthe vertreten durch das Amt Briick Bebauungsplan
Ernst-Thalmann-Stralte 59 LVerbrauchermarkt im Grund"
14822 Briick Umweltbericht zum Vorentwurf 06/2025

4.3.2.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingte und anlagenbedingte Verletzungen und Tétungen von Individuen aller Gilden
sind wahrend der Baufeldfreimachung durch den Baustellenbetrieb, insbesondere bei Rodung
der Geholze und dem Gebaudeabriss, moglich.

Betriebsbedingt wird aufgrund der fortgesetzten Nutzung als Nahverkaufsstandort keine
erhebliche Beeintrachtigung erwartet.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Eine dauerhafte Scheuchwirkung kann sich nachteilig auf die Kondition und Gesundheit
verschiedener Vogelarten auswirken und zur Aufgabe von Nestern fuhren. Erhebliche
baubedingte Stérungen von Populationen aller Gilden sind bei Durchfiihrung der
Baumalinahmen nicht auszuschlieRen. Auch Arten im Wirkradius des Baugeschehens kénnen
wahrend ihres Brutgeschehens und der Nahrungssuche gestort werden.

Das Plangebiet weist bereits regelmalige Storwirkungen durch Larmemissionen und visuelle
Beeintrachtigungen auf. Aufgrund der fortgesetzten Nutzung als Nahverkaufsstandort sind
keine relevanten Veranderungen der bestehenden Stdrwirkungen betriebsbedingt zu
erwarten.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Baubedingte Schadigung und Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Individuen aller Gilden sind baubedingt wahrend der Baufeldfreimachung durch den
Baustellenbetrieb, insbesondere bei Rodung der Gehdlze und dem Gebaudeabriss mdglich.

In Hinblick auf die dauerhaften anlagenbezogenen Auswirkungen des Vorhabens ist mit dem
Verlust von Brutstatten der Gebaudebritenden Arten (Mehlschwalbe, Haussperling etc.) und
gehdlzbrutender Arten zu rechnen. Durch die Beibehaltung von Grunlandflachen mit Gehdlz
wird anlagenbedingt kein erheblicher Verlust von Brutstatten fir Bodenbriter erwartet.

Tab. 10 Betroffenheit der Zauneidechsen im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieBRen

Abs.1,Nr.1 (Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Bodenbrtiter X X X
Gebaudebrter X X X
Geholzbriter X X X

4.3.3 Amphibien
4.3.3.1 Bestand
Die vorherrschenden Habitatbedingungen im Plangebiet, wie die grofflachige Versiegelung

und trockene, ruderal gepragte Flachen, bieten keine geeigneten Laich- oder Lebensraume
fur Amphibien. Naturnahe Strukturen wie Gewasser oder Feuchtgebiete, die als Laichplatze
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oder Rickzugsorte fir Amphibien dienen kénnten, befinden sich ausschliel3lich auRerhalb des
Untersuchungsraums. Insbesondere der 6stlich gelegene Graben, der etwa 80 Meter entfernt
liegt, kdnnte potenziell als Habitat in Frage kommen, da dort Feuchtwiesen und Feuchtweiden
dominieren, die fir Amphibien glinstige Bedingungen bieten.

Allerdings ist der Graben aufgrund des niedrigen Wasserstandes und der starken
Verschattung als Laichgewasser fir Amphibienarten wie die Kreuzkrote, die Knoblauchkréte
und die Wechselkrote ungeeignet. Die Knoblauchkréte wandert haufig bis zu 300 Meter, um
geeignete Uberwinterungsquartiere zu erreichen, doch fehlen im Untersuchungsraum
passende Laich- oder Lebensrdaume, weshalb sie nicht zu erwarten ist. Die Wechselkrote
bevorzugt sonnige, offene und temporare Gewasser, die sich schnell erwdrmen, um zu
laichen. Der stark beschattete Graben bietet diese Bedingungen nicht, weshalb das
Vorkommen dieser Art im Untersuchungsraum als unwahrscheinlich gilt. Auch die
nachstgelegenen Stillgewasser, die etwa 800 Meter entfernt sind, sind durch
Wanderungsbarrieren wie Strallen vom Untersuchungsraum getrennt, was ein zusatzliches
Hindernis fur die Ausbreitung der Wechselkrdte darstellt.

Der Moorfrosch bevorzugt feuchte Lebensrdume wie Niedermoore, Feuchtwiesen,
Auenlandschaften und langsam flieRende Gewasser mit gut entwickelter Ufervegetation.
Diese Biotope bieten dem Moorfrosch geeignete Bedingungen fir Fortpflanzung und
Nahrungssuche. Besonders wahrend der Laichzeit im Frihjahr ist er auf flache, gut besonnte
und temporar Uberflutete Gewasser angewiesen, um seine Eier abzulegen.

L o / 4/
/ :, J { ’/ K

N N TLRCN . il
Abb. 18 Blick auf den Meliorationsgraben begleitend mit feuchter Hochstaudenflur im April 2024
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Abb. 19 Blick auf die Feuchtwiese (Dominanz Wiesenfuchsschwanz) dstlich des Grabens im April
2024

Die Feuchtbiotope (Feuchtwiesen, Graben, Erlenwalder) norddstlich des Plangebietes bieten
durch ihre Feuchtstruktur potenziell passende Bedingungen fir den Moorfrosch, auch wenn
im Untersuchungsraum keine offenen Wasserstellen oder naturnahe Moorbereiche festgestellt
werden konnten. Die Kombination aus der Nahe (ca. 100 m) zu feuchten Wiesen und
potenziellen Gewassern (Graben) kdnnte als geeignetes Habitat fir diese Art dienen. Zwar
gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen des Moorfroschs in diesem Bereich, seine
Habitatanforderungen deuten jedoch darauf hin, dass diese Feuchtbiotope als Lebensraum in
Frage kommen kénnten. Die Uberwinterung des Moorfrosch erfolgt entweder in frostfreien
Verstecken oder durch Eingraben in das Substrat an Land oder im Gewasser. Gelegentlich
werden auch Uberwinterungen in untertdgigen Bauwerken (Keller oder Bunker)
nachgewiesen. Die Wanderungen zu den Laichplatzen erfolgen zum grof3ten Teil im Marz. Im
Gegensatz zum Grasfrosch verbleiben sowohl erwachsene als auch junge Tiere oft mehrere
Wochen an den Laichgewassern, ehe sie Uber eine Entfernung von mehreren hundert Metern
(bis zu einem Kilometer) abwandern. Im Herbst findet eine Rickwanderung zu den
Laichgewassern statt, in denen oder in deren Nahe die Tiere Uberwintern (BRUNKEN 2004).
Fir den Moorfrosch wird angenommen, dass im Untersuchungsgebiet die nérdlichen
Erlenwalder vorrangig als Winterquartier aufgesucht werden, da sie geeignete Habitate
vernetzten und ausreichend Versteckmoglichkeiten bieten. Der Geltungsbereich bietet
aufgrund der fehlenden Feuchtigkeit, Deckung mit Laub und geringeren Flachengrdfle eine
geringe Eignung als Winterquartier.

4.3.3.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Amphibien ergeben sich aus
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend
differenziert aufgefuihrt werden.
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Tab. 11 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Amphibien

Wirkung
Vorhabenkomponente /
Artenschutzrelevanz Dauer | _ .\ welle
erhdhtes Storpotential mit potentieller o) )
Vergramung
Flacheni hnahme:
bau- Era(ljcargg:?eannspruc nanme Gefahr der Beschadigung oder
bedingt (Versickerungsanlagen), Zerstorung von Fortpflanzungs- und (o] ®
Bautatigkeit Ruhestatten
Gefahr der Tétung oder Verletzung O o
nachteilige Wirkungen
anlage-
bedingt Flacheninanspruchnahme: Verlust von potentiellen Fortpflanzungs- P
Erdarbeiten, Bautitigkeit und Ruhestétten o
betriebs- } . -
bedingt
Legende: @ Jdauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle
O temporér bauzeitlich begrenzt
<2 dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.3.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingte Einflisse auf Amphibien ergeben sich vor allem durch Erdarbeiten an den
norddstlichen Versickerungsanlagen auf den Grinflachen. Da Neuversiegelungen nur in
geringem Umfang erfolgen kénnen und bereits versiegelte Flachen fir Lagerung und
Befahrung genutzt werden, sind weitergehende Beeintrachtigungen auszuschlieen.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Seine bevorzugten
Laichgewasser befinden sich in den nérdlich gelegenen Feuchtwiesen und Erlenwaldern. Das
Gebiet dient weder als Transitraum noch als Teillebensraum oder winterliche Ruhestatte. Eine
gelegentliche Nutzung der nordlichen Versickerungsanlage als Teillebensraum ware
theoretisch moglich, ist jedoch aufgrund der Standortbedingungen und der Abhangigkeit von
spezifischen Witterungsverhaltnissen auflerst unwahrscheinlich. Daher sind baubedingte,
anlagenbedingte und betriebsbedingte Verletzungen oder Tétungen von Moorfréschen durch
die geplanten Bautéatigkeiten auszuschlief3en.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Optische Reize durch Bewegungen sowie Schallemissionen sind fliir Amphibien nicht relevant.
Auch die zu erwartenden Erschutterungen l6sen keine erhebliche Stérung auf die Amphibien
im UR aus, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
einhergehen wurde. Die Entfernung des Eingriffsbereichs zu den Reproduktionsgewassern
und Einzelindividuen ist ausreichend groB. Eine Gefdhrdung der lokalen
Amphibienpopulationen kann damit ausgeschlossen werden.
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8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Eingriffe in Fortpflanzungsstatten von Amphibien werden durch das hier betrachtete Vorhaben
nicht ausgeldst. In Hinblick auf die bau- und anlagenbezogenen Auswirkungen des Vorhabens
ist ebenfalls kein erheblicher Ruhestattenverlust des Moorfrosch zu erwarten. Im direkten
Umfeld um den Graben sowie in die Erlenwalder, welche als Winterquartier dienen kénnen,
und die temporaren Gewasser wird nicht eingegriffen. Es kann kein wesentlicher
anlagenbezogener  Funktionsverlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
Betrachtungsraum festgestellt werden.

Tab. 12 Betroffenheit der Amphibien im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieRen

Abs.1,Nr.1 [Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Moorfrosch Rana arvalis - - R

4.3.4 Reptilien
4.3.4.1 Bestand

Das Vorkommen von Zauneidechsen konnte durch eine Sichtbeobachtung im UR
nachgewiesen werden. Die 6stliche Nachweisflache (Abb. 20) bietet durch Trockenrasen und
sandige Boden Habitatpotenzial, liegt jedoch auflierhalb des Geltungsbereiches entlang der
beiden Scheunen.

Abb. 20 Zauneidechsen Nachweis im sidéstlichen Untersuchungsraum im April 2024

Ein Zauneidechsenvorkommen kann ebenfalls nicht bei der Grinlandbrache und ruderalen
Pionier, Gras- und Staudenfluren ausgeschlossen werden. Die Grinlandbrache bietet sandige
Bdden zur Eiablage sowie Ruderal- und Staudenfluren als Versteckmdglichkeiten und zur
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Nahrungssuche. Die Kante der Versickerungsanlage und der angrenzende Erdwall dienen
potenziell als Sonnenplatze. Aufgrund der verdichteten Béden und der erwarteten temporar
erhdhten Wasserstadnde wird die Versickerungsanlage selbst jedoch nicht als geeignetes
Winterquartier angesehen. Mauseldocher in dem Erdwall und die vereinzelten Gehdlze kénnen
ggf. als Uberwinterungsstéatte genutzt werden.

Abb. 21 Erdhang/Kante sliddstlich Versickerungsanlage (1 und 2) mit offener sandiger Bodenstelle
am Erdhigel im September 2024

T o

Abb. 22 nordwestliche Reptilienpotenzialflache im Untersuchungsraum im April 2024
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Abb. 23 Habitatpotenzialflachen in schwarz schraffiert fir die Zauneidechse

4.3.4.2 artspezifische Wirkfaktoren

Die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe Reptilien ergeben sich aus
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Einflissen, die nachfolgend
differenziert aufgeflhrt werden.

Tab. 13 Zusammenstellung der Vorhabenkomponenten mit artenschutzfachlichen Wirkungen auf
die Artengruppe Reptilien

Wirkung
Vorhabenkomponente /
Artenschutzrelevanz auer | . hwelle
erhohtes Storpotential mit potentieller o) PY

Vergramung und Aufgabe der Paarung

Gefahr der Beschadigung oder

bau- Erdarbeiten und Errichtung .
bedingt Versickerungsanlage éifé‘;zgggr:’on Fortpflanzungs- und o o
Gefahr der Tétung oder Verletzung O o

nachteilige Wirkungen

anlage- Erdarbeiten, Neuversiegelung | Verlust von potentiellen Fortpflanzungs-

bedingt und Errichtung und Ruhestatten o )
Versickerungsanlage

betriebs- ) ) )

bedingt
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Legende: @ Jdauerhaft / oberhalb der Relevanzschwelle

O temporér bauzeitlich begrenzt
+% dauerhaft in wiederkehrenden Intervallen

4.3.4.3 Betroffenheit

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Auf der Grunlandbrache und den ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren, welche
teilweise Habitatpotenzial fir die Zauneidechse bieten, ist die VergroRerung der
Versickerungsanlage vorgesehen. Bei der Befahrung der Flache sowie den Erdarbeiten
kénnen baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen
werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Baubedingt kdnnen Zauneidechsen durch Erschitterungen gestdrt werden, die von den
Bautatigkeiten ausgelost werden. Eine erhebliche Stérung, wird ausgelést, da der Lebensraum
der potenziell vorkommenden Tiere baubedingt zerstort wird.

8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten

Ein Eingriff in potenzielle Lebensrdume der Zauneidechse wird durch die Vorhabenplanung im
Bereich der Grinlandbrache und der Pionier-, Gras- und Staudenfluren zur Anlage der
Versickerungsanlagen stattfinden. In dem stdostlichen potenziellen Habitatbereich auf3erhalb
des Plangebietes wird nicht eingegriffen. Eine Beschadigung oder Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird mit dem B-Plan somit ausgeldst. Nach der Herstellung
der vergroRRerten Versickerungsanlage ist mit einer Wiederbesiedlung der Grunflachen im
Bereich der Versickerungsanlagen zu rechnen, sobald sich dort eine geeignete
Vegetationsstruktur etabliert hat. Der Lebensstattenverlust der Zauneidechse besteht somit
insbesondere temporar wahrend der Bauzeit. Um dem entgegenzuwirken ist die Sicherung
der Funktion der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten. Dies kann
durch eine Habitataufwertung (CEF-Malinahme) der angrenzenden Flachen erreicht werden.

Tab. 14 Betroffenheit der Zauneidechsen im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
Art nicht auszuschlieBRen

Abs.1,Nr.1 |(Abs.1,Nr.2 |Abs.1,Nr.3

Zauneidechse Lacerta agilis X X X

44 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung
schutzgutbezogene Malnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder
vollstéandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass — auch individuenbezogen —
keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.
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Die artspezifische Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung der nachfolgend aufgefuhrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und -
minderung.

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stdrungen von boden- und gehdlzbrutenden
Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auflerhalb  der
Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 31. August und 01. Marz einzuordnen. Ist aus
bautechnischen / vergaberechtlichen Grinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und
01. Marz nicht moglich, ist die Malnahme V-AFB2 umzusetzen.

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Grunden die Einhaltung von V-AFB1 nicht
gewahrleistet werden konnen, so sind zwischen 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von
Végeln) die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen
geschuitzter und streng geschitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von boden- oder gehdlzbritenden Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden,
ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter Habitate mit der zustandigen UNB
abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.
Andernfalls kénnen die Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle
freigegeben werden.

V-AFB3 Zauneidechsenschutz: Vergramung und Errichtung eines Reptilienschutzzaun

Die Versickerungsanlagen 1 und 2 werden innerhalb der Potenzialbereiche der Zauneidechse
errichtet (siehe Kap. 4.3.). Die Versickerungsanlage 4 findet sich unmittelbar angrenzend an
Habitatpontezialbereichen auf einer trockenen Pionier-Gras und Staudenflur. Die ruderale Flur
kann als Nahrungshabitat temporar von Zauneidechsen genutzt werden. Vor dem geplanten
Bauzeitraum muissen die Zauneidechsen aus den Eingriffsbereich vergramt werden. Im Marz
kurz vor dem Aktivitdtszeitraum sollte die Vergramung in Form einer Mahd stattfinden.
Unabdingbar ist es, dass unmittelbar nach der Mahd das Mahdgut vollstandig entfernt wird.
Es ist sicherzustellen, dass auch kleinflachig kein Schnittgut auf der Flache verbleibt.

Der vom Eingriff betroffene Lebensraum der Zauneidechse ist nach erfolgter Mahd sowie der
Gehdlzentfernung bei Versickerungsanlage 1 und 2 mit einem 500 m langen, ortsfesten
Reptilienzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu umz&unen. Der Zaun ist
den ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine sachgerechte Ausflhrung der
Zaunstellung ist zu achten: Senkrechte und faltenfreie Errichtung, Abdichten der
Verbindungsstellen der einzelnen Teilstlicke, Eingraben des Zauns mind. 10 cm in den Boden
oder Anschuttung mit Sand als Schutz vor Unterwanderung. Damit wird gewahrleistet, dass
Zauneidechsen nicht wieder einwandern konnen.

Von der Eingriffsseite her sollen die Zaune semipermeabel sein, damit Zauneidechsen die
Eingriffsflache verlassen kénnen. Dies kann durch das Eingraben von Eimern gemaf Abb. 14
in Abstanden von ca. 10 m stattfinden. Alternative Méglichkeiten zum Ubersteigen des Zaunes
kénnen auch durch die Aufschattung kleiner Erdwalle alle 10 m an die Zaunoberkante sowie
Bretter erreicht werden (vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2020).

Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauzeit zu erhalten und danach rickstandslos zu
beseitigen.
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Abb. 24 Lage des zu errichtenden Reptilienschutzzauns (in Rosa) um die Versickerungsanlage 1, 2
und 4 im Verhaltnis zum Plangebiet (in schwarz); Luftbild: DOP 20 © GEOBASIS-DE/LGB
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Achtung: Eimerecken sind biindig mit Erde zu
|| fiillen um ein Einwandern von der AuBenseite
zu verhindern (hier im Bild fehlerhaft!).

Abb. 25 exemplarischer Einbau der Fangeimer (Bildquelle: U. Simmat)
V-AFB4 Fledermausschutz: Kontrolle des Dachstuhls

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden soll der Dachstuhl des Nebengebaudes (Fachmarkt
und Seilgeschaft) in der Winterquartierszeit der Fledermause (November bis Marz 2025/2026)
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durch einen Fachgutachter auf mdgliche Fledermausnutzung Uberprift werden, bevor ein
Abriss erfolgt. Sollte dabei das Vorkommen von Fledermdusen nachgewiesen werden, sind
MaRnahmen mit der uNB abzustimmen und geeignete Ersatzhabitate in der Nahe als
Ausgleich zu installieren. Umfang und Standort der Ersatzquartiere richten sich nach der
jeweiligen Fledermausart und der Intensitat der nachgewiesenen Nutzung und missen nach
dem Nachweis in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde festgelegt
werden.

V-AFB5 6kologische Baubegleitung

Die folgende CEF-MafRRnahme (CEF1) ist Uber die gesamte Bauzeit durch eine dkologische
Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren.

CEF1 Anlage von Habitatrequisiten/ Strukturaufwertung

Es ist die Aufwertung angrenzender Flachen zur Sicherung der Funktion der Lebensstatte flr
die Zauneidechsen vorab Stellung des Reptilienschutzzauns und Herstellung der
Versickerungsanlage (vgl. V-AFB3) vorzusehen. Die Aufwertungsflache wird in Abb. 26 in Gelb
dargestellt. Durch die Erweiterungen der Versickerungsanlagen kommt es zu einem
temporaren Verlust von ca. 0,05 ha Potenzialflache, die als Nahrungsraum, Sonnenplatz und
teilweise zur Eiablage dienen kann. Aufgrund dessen ist eine Aufwertung auf einer Flache von
ca. 0,05 ha durch die Anlage von 4 Habitatrequisiten sowie durch die Entwicklung und Pflege
einer schitteren Frischwiese vor Beginn der Vergramungsmalnahmen und Bauphase
geplant. Die genaue Verortung zur Anlage der Habitatrequisiten ist durch die dkologische
Baubegleitung (6BB) vor Ort festzulegen.
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(3 CEF-MaRnahmenflache I — A

== Reptilienschutzzaun 0 20 40m
Versickerungsanlage

/» Zauneidechse potenzial

Abb. 26 Lage des zu errichtenden Reptilienschutzzauns um die Versickerungsanlage 1,2 und 4 im
Verhaltnis zum Plangebiet (in schwarz); Luftbild: DOP 20 © GEOBASIS-DE/LGB

Strukturverbesserung durch Quartieranlagen und Entwicklung einer schiitteren Frischwiese
Zauneidechsen leben natlrlicherweise in abwechslungsreichen, strukturierten Lebensrdumen.
Sie nutzen diese Lebensrdume mit ihren unterschiedlichen Strukturen zu verschiedenen
Zeiten. Demzufolge ist bei Schaffung zusatzlicher bzw. Ausweichlebensraume die Anlage von
unterschiedlichsten, den Bedirfnissen der Zauneidechsen angepassten Habitatrequisiten
notwendig. Die Herstellung von Habitatrequisiten hat zwingend zwischen Mitte Marz und Ende
April zu erfolgen. Bis Mitte Marz verlassen Zauneidechsen ihre Winterquartiere und sind bei
geeigneter Witterung (warme, trockene und sonnige Tage) fluchtfahig. Die Bautatigkeiten zur
Strukturverbesserung sind auf die Witterungsbedingungen abzustimmen und lediglich an
warmen, trockenen Tagen in den Vormittags- bis Nachmittagsstunden durchzufihren.

Entwicklung und Pflege einer schiitteren Frischwiese

Die Grinlandbrache besitzt eine Dominanz von Landreitgras sowie Brennnessel. Diese
Strukturen kdnnen der Zauneidechsenpopulation lediglich als Verstecke dienen, bieten jedoch
kein Potenzial zur Eiablage, Besonnung und Uberwinterung. In Bereichen in denen flachiger
Bewuchs mit Brennnessel (Calamagrostis epigejos) und Landreitgras (Urtica dioica) vorliegt
sollte deshalb ein ca. 4 m breiter Streifen angrenzend an den geplanten Reptilienschutzzaun
angesat und gepflegt werden. Die Ansaat muss mit einer regionalen zertifizierten
Saatgutmischung und geringer Saatdichte (von z.B. 3 g/m?) durchgefiihrt werden. Die Mahd
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sollte 2-schirig (Anfang April, Anfang September) in Schrittgeschwindigkeit durchgefiihrt
werden und das Mahdgut muss von der Flache entfernt werden. Dies soll den starken
homogenen Zuwachs zuruckdrangen und den Nahrstoffgehalt senken, sodass in Verbindung
mit den 4 Habitatrequisiten fir Zauneidechsen eine hdhere Strukturvielfalt mit sowonhl
Versteckmoglichkeiten als auch offene Béden und Sonnenplatzen entstehen.

2 Sandhiigel (SH)

Diese Strukturelemente dienen der Eiablage. Die Grundflache je Sandhtigel betragt ca. 5,00
bis 6,00 m?, die Hohe Uber Bodenniveau zwischen 0,80 und 1,00 m. In Brandenburg ist in
strengen Wintern durchaus mit langanhaltenden Frostzeiten zu rechnen. Daher muss die Tiefe
unter Oberbodenkante ca. 0,80 m betragen. Als Material ist ein Sand- (Lehm-)gemisch mit
einer Kérnung von 0-6 mm empfehlenswert. Der Sandaushub der Versickerungsanlage darf
verwendet werden. Auf gute Drainage ist im Unterbau zu achten, daher kann hier grober Kies
oder Bruchstein ausgelegt werden.

Bauausfiihrung: Oberboden mindestens 80 cm tief auskoffern, anschlieliend Material flr
Drainage einfullen und entsprechende Hohe Uber Boden 80 -100 cm mit Sand- /Lehmgemisch
schichten. Die Sandhlgel sind als langliche Walle (Lange variabel zwischen 2,50 und 3,00 m)
mit einer Ausrichtung in O-W-Richtung ausflihren. Somit kdnnen viele siidexponierte Bereiche
entstehen. Auf Schattenwurf von Baumen ist zu achten. Die Oberflache darf unruhig sein und
Dellen aufweisen.

Diese Strukturelemente kdnnen auch unmittelbar an die anderen Strukturen angelegt werden.
Bodenaushub ist von der Flache zu entsorgen. Nach Fertigstellung ist der nérdlich exponierte
Teil mit lichten Reisigauflagen zu beschichten, damit die Tiere sich verstecken kénnen.

Auler der Anlage von Sandhaufen, kdnnen einfache Strukturen (ohne Bodenarbeiten) ins
Gebiet gelegt werden. Diese konnen ebenfalls einzelne Wurzelstubben, Baumteile,
Bruchsteine vom Gebaudeabriss (sofern nicht belastet) und den Rodungen sein und locker
auf den MalRnahmenflachen verteilt werden.

2 Holzhaufen (HH)

Holzhaufen oder auch Schichtholzwalle dienen als hervorragende Versteck-, Ruhe- und
Sonnenplatze. Die Grundflache je Haufen betragt rund 3,50 x 3,50 m (12,50 m?) in variabler
Ausfuhrung. Die H6he kann zwischen 1,00 — 1,40 m Uber Bodenniveau variieren. Unter den
Wallen sollte eine Auskofferung von mindestens 0,80 m hergestellt werden.

Als Material sollten Zweige, Aste und Stammstiicke mit moglichst unterschiedlichen
Durchmessern von vorwiegend autochthonen abgestorbenen Gehdlzen Verwendung finden.
Auch Wurzelstocke sollten verwendet werden.

Bauausfiihrung: Oberboden ca. 80 cm tief auskoffern, mit einer Lange von ca. 3,00 bis 3,50
m. U-formige, gegen Suden hin offene Haufen bieten zuséatzliche windgeschutzte
Sonnenplatze. Auf gute Drainage achten und die Mulde erst mit einer etwa 10 cm hohen
Schicht aus Kies oder teilweise Bruchstein auslegen. Anschliefend mit Holzmaterialien
auffullen. Prinzipiell kdnnen Holzhaufen durchaus chaotisch aufgebaut sein. Wurzelstocke
kdnnen teilweise in den Boden eingegraben werden. Darauf achten, dass die Holzhaufen nicht
zu kompakt werden und ausreichend viele und grolle Zwischenrdume entstehen;
gegebenenfalls gréberes Material mit einbauen.

Die CEF - Malnahme dient der Vermeidung von Schadigungen oder Tétungen von
Zauneidechsen und der Kompensation des Verlustes von Lebensstatten. Die Bereitstellung
und anschlieBenden vorgezogenen Herrichtung der Zauneidechsenersatzhabitate ist
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zwingende Voraussetzung, um die Auslésung von artenschutzrechtlichen Konflikten wahrend
der Bauausfuhrung zu vermeiden.

CEF2 Anbringen von Nisthilfen fur Nischen — und Gebaudebriiter

Fur den bau- und anlagebedingten Verlust der Niststatten von Nischen- bzw. Gebaudebriter
sind zusatzliche Nisthilfen fur die Arten Mehlschwalben, Hausrotschwanz und Haussperling
erforderlich. Um den Verlust der Niststatten auszugleichen, wird eine Kompensation im
Verhaltnis von 1:2 vorgesehen, um die Annahme der Ersatzquartiere zu sichern
(Orientierungswert Menzel 1996, NABU 2022).

Aufgrund des Verdachts auf Nischenbriter an dem Nebengebaude (Fachmarkt) an den
potenziellen Nistplatzen an der Attika, die jedoch einem erhéhten Pradatorendruck ausgesetzt
sind und dem =zusatzlichen Brutverdacht im hinteren, leerstehenden Bereich des
Getrankemarktes durch eine Ansammlung von Nistmaterial an der Holzfassade (Abb. 11, B),
wird eine vorsorgliche Kompensation fir mégliche Brutvogelarten vorgesehen. Daher werden
Kompensationsmalnahmen fir beide potenziell britenden Vogelarten empfohlen. Es sind
zwei Kolonienistkasten mit mehreren Kammern fir den Haussperling sowie zwei Nistkasten
fur den Hausrotschwanz (z. B. Nischenbriterhdhle 1N von Schwegler oder vergleichbares)
anzubringen. Geschlossene Nisthéhlen sowie eine geeignete Aufhdnghéhe sind zu
bertcksichtigen, um die Annahme der Nistkasten zu erhéhen und Pradationsverluste zu
vermeiden.

Um den Verlust der Mehischwalben Niststatten auszugleichen, wird eine Kompensation im
Verhaltnis von 1:2 die nachgewiesenen Nester vorgesehen. Dies bedeutet, dass mindestens
8 Ersatzquartiere geschaffen werden mussen. Um eine mdglichst hohe Annahmequote zu
erzielen, sind mehrere Nester an einem Standort anzubringen, da Mehlschwalben in Kolonien
gesellig bruten. Weiterhin wurde festgestellt, dass in einem 1 m Radius um ein Doppelnest
hoéchstens ein weiteres Doppelnest angebracht werden sollte (NABU 2022). Die Kunstnester
sollten moglichst hoch an Gebauden angebracht werden (NABU 2022).

Es sind artgerechte Nistkasten fur die betroffenen Arten an geeigneten Stellen vor der
Baumalnahme anzubringen — entweder an den 6stlich angrenzenden Gebauden (Scheunen)
oder am Bestandsgebaude der Kauflandhalle. Nistkasten fir Mehlschwalben dirfen dabei am
Bestandsgebaude entfallen, da die Nordwestseite bereits als geeigneter Brutplatz dient.
Aufgrund der geringen Fluchtdistanzen < 50 m (siehe auch Kap. 4.5.2) von den betroffenen
Gebaudebritern und ihrer Anpassung an menschliche Siedlungsraume ist davon auszugehen,
dass die Brut an der bauabgewandten Nordwestseite der Kauflandhalle auch wahrend der
Bauphase des Neubaus weiterhin erfolgen wird.

Der Neubau wird parallel zum Bestandsgebaude errichtet. Sobald der Neubau fertiggestellt
ist, sind die Nistkasten fur die zwei Arten auflerhalb der Brutperiode umzuhangen sowie
zusatzliche Niststatten fir Mehlschwalben anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter
Anleitung eines Artexperten festzulegen, zu dokumentieren und zusammen mit einer
Fotodokumentation bei der uNB einzureichen.

Alternativ ist im Geltungsbereich ein Artenschutzturm/Artenschutzhaus zu errichten der
Nistplatze fur die die drei Arten (8 Mehlschwalbenniststatten, 2 Nischenbruterhdhlen fur den
Hausrotschwanz, 2 Koloniekasten fir den Haussperling) bereitstellt. Der Artenschutzturm
sollte noch vor der BaumaRnahme aufgestellt werden.

Die Nisthilfen sind langfristig zu erhalten und bei Bedarf zu reparieren und zu reinigen. Im
Radius von ca. 10 m um den Geltungsbereich, im direkten raumlichen Zusammenhang,
werden somit funktional geeignete Habitate bzw. Nistmdglichkeiten fur Nischen- und
Halbhdhlenbriter geschaffen.
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4.5 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mdgliche Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiur die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Bertcksichtigung der
angeflhrten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gepriift.

Bei der Prifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung der
Baumalinahme der Photovoltaikanlage benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darstellen kdnnen. Hierbei werden die in Kap. 4.4
formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen berucksichtigt.

4.5.1 Fledermause

Als Vertreter der Artgruppe Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X streng geschitzt nach Anh. IV FFH-RL X RLD:G

O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL O RL BB: nicht vorhanden
O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL
X geschitzt nach § 7 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche:

Die Breitfliigelfledermaus ist eine typische Art des Siedlungsbereiches. Hier lokalisieren sich auch die
Sommerquartiere und ein bedeutender Teil der Jagdhabitate. Bevorzugte Hangplatze in den
Sommermonaten sind Hausverkleidungen, Fensterladen und die Firstbereiche von Gebauden sowie
Zwischenbdden. Charakteristisch sind haufige Quartierwechsel, die auch unter Mitfiihrung der noch
nicht flugfahigen Jungtiere erfolgen. Als Winterquartiere werden Hoéhlen, Stollen, Keller, aber auch
Balkenkehlen von Dachstihlen und Holzstapel genutzt (DIETZz et al. 2007). Jagende
Breitfligelfledermause werden vor allem in der Nahe von alten Baumen, im Wald und an Waldrandern,
Uber Grinland und an Gewasserufern nachgewiesen. In den Siedlungsbereichen werden Park- und
Grunanlagen, Garten, aber auch dichter bebaute Bereiche zur Jagd genutzt. Oft jagen die Tiere auch
im Umfeld von StraRenlaternen.

Biologie /Okologie/Verhalten:

In den Wochenstuben befinden sich zwischen 10 und 60 Weibchen. Um ihre Nachkommen sdugen zu
kénnen, bendtigen sie wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstubenzeit) besonders viel Nahrung.
Nach DIETZ et al. (2007) werden die Jungen etwa vier bis funf Wochen gesaugt. Die Mannchen hangen
meist einzeln, selten mit anderen Arten zusammen oder im Wochenstubenquartier (ebd.). Die
Fortpflanzungszeit beginnt im August und zieht sich bis in den Herbst bzw. bis zum Winterschlaf (ebd.).
Breitfligelfledermause Uberwintern meist allein oder nur mit wenigen anderen Individuen zusammen,
Massenquartiere sind bisher nicht bekannt (BFN 0. J.).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Lebensraumverluste ergeben sich durch Quartierzerstérungen in bzw. an Gebauden infolge von
Modernisierungsmafinahmen (Dadmmung, Spalten- und Hohlraumverschluss, Dachstuhlsanierung,
Abrissmalinahmen etc.). Eine Lebensraumdegradation verursachen ebenso MalRnahmen, die den
lokalen Bestand von Insekten (Nahrungsgrundlage) dezimieren. Eine Gefahrdung ergibt sich auch
durch die Verwendung giftiger Holzschutzmittel. Des Weiteren kommt es verhaltnismaflig haufig zu
tédlichen Kollisionen mit dem Autoverkehr und Windenergieanlagen. In Jagdhabitaten und
Zugkorridoren der Spezies werden regelmafig Schlagopferverluste registriert (DURR 2020).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend)

Brandenburg
O (-) Ruckgang O (=) stabil O (+) Zunahme X unbekannt/ausgestorben
Verbreitung im UR O nachgewiesen X  potenziell mdglich
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Als Vertreter der Artgruppe Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Bei den zwei vor Ort durchgefihrten Begehungen wurde eine Sichtkontrolle bei Abenddadmmerung
sowie eine Potenzialabschatzung der Kauflandhalle und der AuRenbereiche der Nebengebdude
vorgenommen. Da keine Untersuchung der Dachstihle stattfand und Einflugmdglichkeiten
vorhanden sind, muss nach dem Worst-Case-Ansatz von einem mdglichen Vorkommen von
Fledermausen ausgegangen werden.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemal AFB vorgesehen X

V-AFB4 Fledermausschutz: Kontrolle der Dachstiihle

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Im Zuge des Vorhabens ist der Abriss der Kauflandhalle sowie zweier Nebengebaude erforderlich.
Bei den zwei vor Ort durchgefiihrten Begehungen wurde eine Sichtkontrolle bei Abenddammerung
sowie eine Potenzialabschatzung der Kauflandhalle und der Aulenbereiche der Nebengebaude
vorgenommen. Da keine Untersuchung der Dachstihle stattfand und Einflugmdglichkeiten
vorhanden sind, muss nach dem Worst-Case-Ansatz von einem mdoglichen Vorkommen von
Fledermausen ausgegangen werden.

Beim Abriss der Nebengebaude kdnnte ein Quartierverlust entstehen, was potenziell zur Schadigung
von Fledermausindividuen fuhren kénnte. Um Verletzungen und Tdtungen zu vermeiden, empfiehlt
sich daher aus fachgutachterlicher Sicht die Umsetzung der MalRnahme V-AFB4 (Fledermausschutz:
Kontrolle der Dachstiihle). Falls Fledermausquartiere festgestellt werden und diese besetzt sind, ist
das weitere Vorgehen mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen, und
gegebenenfalls sind geeignete Ersatzquartiere bereitzustellen.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Bei dem Abriss der Nebengebdude ist ein Quartierverlust in dem Dachstuhl nicht ganzlich
auszuschlie®en. Hier ist aus fachgutachterlicher Sicht die MalRnahme zur Vermeidung V-AFB4
Fledermausschutz: Kontrolle der Dachstihle bzw. zur Koharenzsicherung (Fledermauskasten)
erforderlich. Sollten ggf. Quartiere im Dachstuhl vorkommen und diese durch Fledermause besetzt
sein, muss das weitere Vorgehen mit der uNB abgesprochen werden, so dass keine Individuen
gestort werden und Ersatzhabitate vorhanden sind.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestandnach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Bei dem Abriss der Nebengebaude ist ein Quartierverlust in dem Dachstuhl nicht ganzlich
auszuschlieRen. Hier ist aus fachgutachterlicher Sicht der Ansatz von MaRnahmen zur Vermeidung
V-AFB4, Kap. 4.4 (Fledermausschutz: Kontrolle der Dachstiihle, MaRnahmenabstimmung mit der
uNB, erforderlich. Sollten Fledermausquartiere vorkommen sind als Koharenzsicherung
Ersatzhabitate (Fledermauskasten) in der Umgebung anzubringen.

Schéadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfullt X ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit
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Als Vertreter der Artgruppe Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung
O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)
O weitere MalRnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS- Malfinah-

men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose einschlieBlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; so dass keine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflrchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafR § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erflllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht er
fallt

452 Végel

Vogelarten:

Bodenbriiter als Stellvertreter der Art: Amsel (Turdus merula)
Gebdudebriiter:

Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Haussperling (Passer domesticus)

Geholzbriter als Stellvertreter der Art: Nebelkrdhe (Corvus cornix)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

O Anhang IV FFH-RL X RL D 2015: Amsel (-),

X europ??sche Vogelart nach Art. 1 VS-RL Hausrotschwanz (-), Haussperling (V),
[J europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL Mehlschwalbe (3), Blaumeise ),
[0 streng geschitzt nach BNatSchG/BArtSchV Nebelkrahe (-)

X RL BB 2019: Amsel ()
Hausrotschwanz (-), Haussperling (-)
()

Mehlschwalbe  (-), Blaumeise
Nebelkrahe (-)

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Amsel:

Walder der unterschiedlichsten Auspragung, auch Berg- und Auenwalder, als Kulturfolger berall
verbreitet, Uber Feldgehdlze, hecken, Ufergehdlze, Strauchgruppem in der offenen Feldflur bis zu
landlichen und stadtischen Siedlungen, sogar in Industriegebieten; in gehdlzreichen
Siedlungsbereichen mir Garten, Parks, Friedh6fen und Scherrasenflachen haufiger als in naturnahen
Waldhabitaten; kaum in monotonen Kiefernhorsten, fehlt in baum- und strauchlosen Agrargebieten.
(SUDBECK ET AL. 2005). Die Amsel kehrt haufig zwischen Februar und Anfang April in die als zuvor
benutzte Winterquartiere zurlck. Der Neststand gestaltet sich sehr vielseitig, meist auf fester
Unterlage, von oben etwas geschiitzt und nicht allzu hoch. In Wéldern und halboffenen Landschaften
auf Bdumen und Strduchern oder in Asthaufen, halbdunkle Standorte und/oder immergriine Gehdlze
bevorzugt. In Siedlungen werden Spalier- und Kletterpflanzen an Mauern genutzte, sowie auf
Dachbalken, Sockeln, Fensterladen und vielerlei Nischen. Zudem sind Bodennester verschiedener
Standorte moglich. Die Basis des Nestes bilden diinne Zweige, grobe Halme, Wurzeln, Moose etc.
und darauffolgend eine Wand aus dinneren Halmen und feinerem Pflanzenmaterial.
Standortabhangig ist Legebeginn zwischen Februar bis Ende Juni. Die Brutperiode endet Ende Juli
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(bei spaten Bruten Ende August). (BAUER ET AL. 2012) Brutbestandssituation in Brandenburg Stand
2015/16: haufig (300.000 — 360.000 Reviere), Trend - langfristig gleichbleibend (RYSLAVY ETAL. 2019)

Mehlschwalbe:

Urspriinglich Felslandschaften in Gebirgen und an Kisten, heute in Mitteleuropa ausgesprochener
Kulturfolger, in allen Formen menschlicher Siedlungen wie Dorfer (auch Einzelgehdfte) und Stadte;
im Stadtbereich werden Wohnblockzonen und Industriegebiete bevorzugt, aber auch Innen und
Gartenstadte besiedelt; ebenso weitab menschlicher Siedlungen zum Beispiel an Bricken,
Schopfwerken oder Leuchttirmen; von Bedeutung fur die Ansiedlung sind Gewassernahe bzw.
schlammige lehmige bodenoffene Ufer oder Pflitzen; Nahrungshabitate Uber reich strukturierte,
offene Grinflachen (Feldflur, Grinland, Griinanlagen) und Gber Gewassern im Umkreis von 1.000 m
um den Neststandort. Fels- und Gebaudebriter; Nester unter Vorspriingen an Bauwerken jeder Art,
raue Oberflachenstruktur der Bauwerke sowie freier Anflug sind von Bedeutung, briitet auch in
Kunstnestern, Kolonie- und Einzelbriter, Dauer des Nestbaus 8-18 Tage, saisonale Monogamie,
Eier, Brutdauer 13-16 Tage (SUDBECK ET AL. 2005).

Luftinsekten, in der Zusammensetzung etwa dem Angebot entsprechend; Bevoruzugte Beutegroflie
kleiner als bei Rauchschwalbe. Hauptkomponenten z.B. Blattlause, Fliegen, Micken und
Wasserinsekten. Junge werden mit Futterballen gefittert, die meist mit Speichel angereichert sind
(BAUER ET AL. 2012). Siedlungsdichte in ME Kolonien 4-5 6fters bis ca. 50, sehr selten >200 Nester,
grofflachige Dichten zw. 1.1-10,2 BP/km2 bei Flachen >100 km2 Ab einer menschlichen Annaherung
von <10-20 m wird eine Fluchtreaktion ausgelést (FLADE 1994). Brutbestandssituation in
Brandenburg 2015-2016: haufig (35.000-55.000 Brutpaare), Trend — langfristiger gleichbleibend
(RYSLAVY ET AL. 2019).

Haussperling:
Ausgesprochener Kulturfolger in doérflichen sowie stadtischen Siedlungen; in allen durch Bebauung

gepragten stadtischen Lebensraumtypen (Innenstadt, Blockrandbebauung, Wohnblockzone,
Gartenstadt, Gewerbe- und Industriegebiete) sowie Grinanlagen, sofern sie Gebdude oder andere
Bauwerke aufweisen; auch an Einzelgebduden in der freien Landschaft (z.B. Feldscheunen,
Einzelgehofte), Fels- sowie Erdwanden oder in Parks (Nistkasten); maximale Dichten in bauerlich
gepragten Dorfern mit lockerer Bebauung und Tierhaltung sowie Altbau-Blockrandbebauung; von
Bedeutung ist die ganzjahrige Verfiigbarkeit von Nahrungsressourcen (Samereien sowie
Insektennahrung fiir die Jungen) sowie Nischen und Hoéhlen an Gebauden als Brutplatze. (SUDBECK
ET AL. 2005). Standvogel mit Jungendispersion. Der Legebeginn ist temperaturabhangig und
erstreckt sich in ME zwischen Mitte/Ende April und einem letzten Gelege im Juli. Das Gelege umfasst
4-6 Eier. Die Brutdauer betragt 10-14 Tage. Die Brutperiode endet meist zwischen Ende August und
Mitte September. (BAUER ET AL. 2012). Nester in Kolonien; Aktionsradius bis zu >2 km (FLADE 1994).
Ab einer menschlichen Annaherung von <5 m wird eine Fluchtreaktion ausgeldst (FLADE 1994).
Brutbestandssituation in Brandenburg Stand 2015-2016: haufig (650.000-950.000 Reviere), Trend —
langfristiger Rickgang (RYSLAVY ET AL. 2019).

Hausrotschwanz:

In Mitteleuropa tberall in menschlichen Siedlungen; Wohngebiete sowie Industrie- und Lagergelande
aller Art, insbesondere Neubaugebiete, auch an Einzelgebauden auf3erhalb menschliche Siedlungen
(z.B. Feldscheunen) sowie in Steinbriichen und Kiesgruben; héchste Dichten in Industriegebieten
und Ddrfern; als Brutplatze werden Stein-, Holze- und Stahlbauten genutzt; Nahrungssuche auf
Rohbdden vegetationslosen Flachen und in kurzgrasiger Vegetation (Baustellen, Schotter- und
Sandplatze, Bahnanlagen etc.); in Innenstadten oder anderen stark versiegelten Stadtlebensrdumen
Nahrungssuche an StralRenrandern und an Gebauden oder auf Hausdachern. (SUDBECK ET AL. 2005)
Brutvogel ME sowie N- und E-Europas i.d.R. Kurz- und Mittelstreckenzieher mit spatem Wegzug. Die
Revierbesetzung durch die adulten Mannchen erstreckt zwischen Anfang Marz bis Mitte April.
Lagebeginn in ME ist ab (Anfang) Mitte April, Hauptlegezeit fir Erstbrut ab Ende April. Das Gelege
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umfasst 4-6 Eier, welche eine Brutdauer von 12-17 Tagen haben. Das Ende der Brutperiode in ME
nach spaten Bruten ist meist (Ende August) September, selten Oktober. (BAUER ET AL. 2012).
Reviergroften in Mitteleuropa liegen bei 1 — 7,4 ha (BAUER ET AL. 2012). Brutbestandssituation in
Brandenburg Stand 2015-2016: haufig (25.000-40.000 Reviere), Trend — langfristige Zunahme
(RYSLAVY ET AL. 2019).

Nebelkrdhe:

Die Nebelkrahe ist bezlglich ihres Lebensraumes vielseitig, bevorzugt jedoch offene sowie
halboffene Landschaften und meidet innere Walder. Sie wandert zunehmend in Stadte ein und ist
dort in Parks, Garten und sogar Innenstadten anzutreffen. Sehr gerne ist sie an Ufern von
Binnengewassern und am Spulsaum. (BAUER ET AL. 2012). Diese Art ist haufig als Brut- und
Jahresvogel anzutreffen, regelmaRig jedoch auch als Durchziigler. Sie ist tagaktiv und geht
monogame Dauerehen ein. Das Brutrevier, welches oft in geringer Entfernung zum Geburtsort liegt,
ist teilweise ganzjahrig besetzt, manchmal aber auch erst nach kurzer Abwesenheit nach der Brutzeit
spatestens ab Januar/Februar. Mit der Ablage von 2-7 Eiern wird frihestens ab Mitte Marz begonnen.
Nach 18-20 Tagen schlipfen die Jungvogel, welche nach 30-35 Tagen das Nest verlassen, jedoch
noch bis zu finf Wochen von den Eltern gefuttert werden. Die Nebelkrahe britet ein- bis zweimal pro
Jahr und beendet die Brutperiode im Juli, wobei die Jungtiere noch langer gefiihrt werden. (BAUER
ET AL. 2012). Brutbestandssituation in Brandenburg Stand 2015-2016: haufig (22.000-32.000
Reviere), Trend — langfristig gleichbleibend (RYSLAVY ET AL. 2019).

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
X nachgewiesen
X potenziell mdglich (Brutverdacht)

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen und/oder
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands sowie artenschutzrelevante
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

gemal AFB vorgesehen X

V-AFB1 Bauzeitenregelung

V-AFB2 Flachenfreigabe durch artenschutzrechtliche Kontrolle vor Baubeginn
CEF2 Anbringen von Nisthilfen fiur Nischen — und Gebaudebriiter

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Wahrend der Baufeldfreimachung und Gehdlzfallungen innerhalb der Brutperiode kann es zu
Verletzungen oder Toétungen von Individuen kommen. Unter Bertcksichtigung der
Vermeidungsmalinahme V-AFB2 kann eine Toétung bodenbritender und gehdlzbritender
Vogelarten in dieser Zeit ausgeschlossen werden, da die Besetzung des Baufeldes aulRerhalb der
Brutzeit vorgesehen ist. Sofern dies nicht moglich ist oder sich die Baumaflnahme nicht
verzogerungsfrei in die Brutzeit erstreckt, hat eine Flachenfreigabe durch eine
artenschutzrechtliche Kontrolle vor Baubeginn zu erfolgen (V-AFB3), sodass Toétungen und
Verletzungen in der sensiblen Zeit vermieden werden, in der britende Altvégel und Nestlinge in
ihrer Fluchtfahigkeit eingeschrankt sind.

Direkte Verluste durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen) kénnen aufgrund der
hohen Mobilitdt der Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter
ungunstigen Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen sollten, liegt keine Tétung vor, wenn
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dieses Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt auch
hier keine Erhdhung des ,allgemeinen Lebensrisikos“ der Tiere vor. Nach Errichtung und
Inbetriebnahme des Verbrauchermarktes ist von einer Wiederbesiedlung des Plangebiets durch
stérungsunempfindliche Siedlungsfolger auszugehen, sobald sich hier eine geeignete
Vegetationsstruktur etabliert hat.

Toétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt Oja Xnein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG )
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
mit Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Baubedingte und anlagenbedingte Stérungen wie Vergramungswirkung und Scheucheffekte
kénnen auf Ebene der lokalen Populationen der vorkommenden Vogelarten auftreten. Als
planerisch zu berucksichtigende Fluchtdistanzen nennen GASSNER ET AL. (2010) <5 m fur den
Haussperling, <10-20 m fur die Mehlschwalbe (FLADE, 1994). Durch die Bauzeitenregelung V-AFB2
kdnnen diese Beeintrachtigungen temporar und rdumlich stark begrenzt werden, sodass eine
erhebliche und nachhaltige Stérung relevanter Brutvogelarten im Brutzeitraum ausgeschlossen
werden kann. Abweichungen von V-AFB2 sind nur durch vorherige artenschutzrechtliche
Flachenfreigabe moglich (V-AFB3). Die Freigabe kann nur ohne Nachweis von
Fortpflanzungsgeschehen oder besetzten/geschiitzten Lebensstatten (Negativhachweis) in
Abstimmung mit der UNB erfolgen.

Betriebsbedingte Stérungen sind vergleichbar mit den bereits existierenden Stérungen des
Verbrauchermarktes (Ldrmemissionen, Schadstoffe etc.), so dass keine erheblichen Stérungen zu
erwarten sind. Eine deutliche Gefahrdung, die Verringerung der Reproduktionsfahigkeit oder des
Fortpflanzungserfolgs der lokalen Population, werden unter diesen Voraussetzungen nicht
gesehen, eine signifikante Abnahme der Populationsgrof3en im lokalen Bezugsraum ist nicht zu
erwarten.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb der Hauptreproduktionszeit und
der Brutperiode der Vogelarten kann durch die VermeidungsmaRRnahmen V-AFB1 (in Verbindung
mit V-AFB2) ausgeschlossen werden.

Bei den anlagebedingten Fallungen sind keine Gehdlze mit Baumhdoéhlen fir gehdlzbritende Arten
betroffen. Der Fortpflanzungsstattenschutz der Nebelkrahe sowie der Amsel erlischt auerhalb der
Brutperiode (vgl. Niststatten Erlass Brandenburg MLUL 2018). Weiterhin finden sich au3erhalb des
Geltungsbereiches strukturiertere Lebensraume mit alteren Geholzbestanden, welche sich starker
als Bruthabitat flir Gehdlzbriter eignen. Insgesamt wird somit kein Fortpflanzungs- und
Ruhestattenverlust fir die Gilden der Gehdlzbriiter und Bodenbriter abgeleitet.

Fir die Gilde der Gebaudebriter ist jedoch der Verlust von einer Mehlschwalbenkolonie zu
verzeichnen. Gemal des Niststatten Erlass Brandenburg MLUL 2018 flhrt die Beschadigung oder
Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (< 10%) aufierhalb der Brutzeit
fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte. Durch den Abriss des
Kauflandgebdudes kommt es zum kompletten  Verlust der  Kolonie. Der
Fortpflanzungsstattenverlust erlischt erst mit Aufgabe des Reviers. Um einen Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu verhindern, wird die CEF2-Malinahme durchgefihrt. Vor dem
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Baubeginn ist ein Artenschutzturm oder Nisthilfen zu errichten, welcher den betroffenen Arten
Nistmdglichkeiten flr eine dhnliche Besatzdichte bietet.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein
3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X  zur Vermeidung und zum Ausgleich

X1 zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MaRBnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MaRnahmen)

sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malinahmen

X treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht ein; sodass keine Ausnahme gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL
erforderlich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum
des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in
Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen
gemal § 45 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfilllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht
erfillt

4.5.3 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X streng geschutzt nach Anh. IV FFH-RL X RLD:V
O europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X RL BB: 3
O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL
X geschitzt nach § 7 BNatSchG

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Zauneidechse:

Die sehr warmebedirftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene
Trockenbiotope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehéren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene
Wald- und Wegrander, Aufschittungen, Damme, Béschungen, Bahntrassen und Brachflachen. Die
GroRe individueller Reviere (Mindest-home-range-Grofien) in Optimallebensraumen wird mit
100 — 270 m? angegeben (SCHNEEWEIR et al. 2014). Als eierlegende Art bendétigt die Zauneidechse
besondere Eiablageplatze, welche die notwendige Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um die Eier zu
zeitigen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie bewohnen kleine Territorien, in denen die Unterschlupf-
, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der inaktiven Phase werden Winterquartiere aufgesucht. Die
Art Uberwintert in Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbauen anderer Arten oder
selbst gegrabenen Roéhren im frostfreien, gut durchlifteten Boden. Der Beginn der aktiven Phase
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

richtet sich nach der Witterung und der Nahrungsverfiigbarkeit. 1.d.R. beginnt die aktive Phase Anfang
April und endet fir die Mannchen nach der Paarung und der Erneuerung der Fettreserven. Fir die
Weibchen endet sie spater, d.h. nach der Eiablage und entsprechendem Anlegen von Fettreserven
(SCHNEEWEIR et al. 2014). Aufgrund der geringen GréRe der Zauneidechsenhabitate, der hohen
Ortstreue, sowie des geringen Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen
hohen Gefahrdungsfaktor dar. Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensraume fihrt
mehr und mehr zu Inselbiotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den
Populationen (SCHNEEWEIR et al. 2014). Der Erhaltungszustand (langfristiger Trend) in Brandenburg
zeigt einen Rickgang.

Verbreitung im UR X nachgewiesen X  potenziell méglich

Bei der Vor-Ort-Begehung im April 2024 konnte sudéstlich des Untersuchungsraums (auf3erhalb
des Geltungsbereichs) eine Zauneidechse gesichtet werden. Im Untersuchungsraum und im
Geltungsbereich wurden zudem mehrere Flachen mit Habitatpotenzial fur Zauneidechsen
identifiziert.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

gemal AFB vorgesehen X
V-AFB3 Zauneidechsenschutz: Vergramung und Errichtung eines Reptilienschutzzaun
CEF1 Anlage von Habitatrequisiten/ Strukturaufwertung

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Tétung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen

Baubedingt kann es zu Tétungen von Individuen wahrend der Hauptaktivitatszeit, aber auch wahrend
der Winterruhe kommen. Daher muss mit entsprechender Vorlaufzeit geschaut werden, dass sich auf
den Flachen, welche Habitatpotenzial aufweisen und auf den Bauarbeiten stattfinden (Neubau von
Versickerungsanlagen) keine Zauneidechsen befinden. Dies wird durch eine Vergramung mit
anschlieBender Zaunaufstellung erreicht. Die Vermeidungsmalinahmen V-AFB3 Reptilienschutz und
CEF1 sichern dahingehend ab, dass es zu keiner signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos und dem
Eintreten des Verbotstatbestandes kommt.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfillt O ja X nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG i
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Optische Reize sowie Schallemissionen spielen fur Eidechsen nur eine untergeordnete Rolle.
Hingegen kdénnen die mit dem Baubetrieb verbundenen Erschitterungen von den Reptilien als stdrend
empfunden werden. Die Zauneidechsen finden angrenzend der Baubereiche Ausweichmdglichkeiten
in der Umgebung. Eine erhebliche Stérung ist baubedingt jedoch nicht grundsatzlich auszuschlie3en,
da keine genaue PopulationsgréRe vorliegt. Durch die MaBnahmen V-AFB3 Zauneidechsenschutz:
Vergramung und Errichtung eines Reptilienschutzzaun wird diese erhebliche Stérung jedoch
vermieden. Die Zauneidechsen werden auf die Flachen mit angeordneten Strukturelementen durch
die CEF1 - Mallnahme ausgesetzt. Diese vor Baubeginn herzustellenden Habitatflachen verhindern,
durch die Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat, die Verschlechterung der
Lebensbedingungen der lokalen Population.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja KX nein
Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Beim Neubau der Versickerungsanlagen kdnnen potenziell Habitatflachen der Zauneidechse betroffen
sein. Die MalRnahme V-AFB3 Zauneidechsenschutz:  Vergramung und  Errichtung eines
Reptilienschutzzaun stellt zunachst sicher, dass keine aktiv genutzten Fortpflanzungs- und
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Ruhestatten der Zauneidechsen in Anspruch genommen, beschadigt oder zerstért werden. Durch die
CEF1 Mallnahme wird der unvermeidbare, anlagebedingte Verlust an Quartieren (Habitatflachen) so
kompensiert, dass langfristig betrachtet die Lebensraumkontinuitat im Plangebiet gesichert ist und der
Erhaltungszustand der Population weiterhin gewahrt bleibt.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt X ja X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

X zur Vermeidung

X zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

O weitere MalRnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS- Mafinah-

men) sind bei der Ausflihrung des Vorhabens zu berticksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieRlich vorgesehener Malihahmen

X treten die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; so dass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

O ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafl § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfllt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht er
fullt

4.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Eine abschliellende Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfolgt im
Rahmen der Entwurfsbearbeitung.

5 zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltprifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die
Angaben und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im
Plangebiet, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht besteht.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands
unter Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer Beein-
trachtigung der Schutzgiter im Plangebiet fihren kdnnen. Hierzu werden zunachst die
wesentlichen Merkmale des Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben
zum geplanten Vorhaben wurden der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
,verbrauchermarkt im Grund“ entnommen (BURO KNOBLICH GMBH 2024).

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchflihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante). Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen
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Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegeniiber dem
jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MalRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswir-
kungen identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
sind geeignete naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen herauszuarbeiten, die den
verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die
beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung werden die "Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung" (MLUV, 2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige
biotopbezogene Erfassung der Eingriffe, denen entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen gegenibergestellt werden, um die Auswirkungen dieses B-Plans zu
kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der
Problematik, dass die im Rahmen der guten fachlichen Praxis tblichen bzw. in Leitfaden und
Empfehlungen vorgesehenen Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur
ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeugen kdnnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat
von Okosystemen ist weder vollstandig zu erfassen noch umfassend zu beschreiben. Insofern
ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das betrachtete System in Hinsicht auf
die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Dieser rechtlich orientierte
methodische Ansatz der Umweltplanung fihrt mitunter zu Missverstandnissen. Nach einem
der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die Erfassungen auf die maximal
mdgliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das kann zu vermeintlichen
Widersprichen zu einer reprasentativen Betrachtung flhren.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine
oder wenige Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur
und Landschaft fir den erfassten Zeitraum oder den malfigeblichen Zeitpunkt beschrieben
werden. Dies fuhrt aber nicht unbedingt zu sicheren Prognosen Uber die Situation in den
nachsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Variabilitdt nicht umfassend abzubilden. Anders als die Natur unterliegt die Landschaft
zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fur eine nachvollziehbare und reproduzierbare
Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden.

Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden
Interpretation der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittlung zu
berlcksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c) BauGB sind nicht erkennbar.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwachen,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kdénnen. Malnahmen zur
Uberwachung sollten vor allem einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung
Anzeichen dafir gibt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in
Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener erheblicher
Umweltauswirkungen.
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Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die
einzelnen Schutzgiter unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und
VermeidungsmalRnahmen zum aktuellen Zeitpunkt keine verbleibenden erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Im Zuge der Entwurfsplanung, bei Hinzunahme der Kartierung,
wird nochmal auf eine hinreichende Prognosesicherheit der vorgesehenen Malinahmen
gepruft.

6 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Linthe plant auf einer 2,29 ha grol3en Flache noérdlich der Ortslage Linthe die
Errichtung eines Verbrauchermarktes. Auf dem Gebiet stehen bereits drei Gebaude. Dort
befinden sich ein bestehendes Verbraucherzentrum mit einem Vollsortimenter ,Kaufland®
sowie zugehdrigem Getrankemarkt sowie einem Befestigungsmittelanbieter angesiedelt. Fir
diesen soll ein Ersatzneubau geschaffen werden, da der bestehende Verbrauchermarkt nicht
mehr aktuellen Anforderungen an Lebensmittelmarkte und energetischen Standards
entspricht. Vorgesehen ist der Abriss dieser drei Gebaude und zugehdrigen Gebauden und
Neubau eines zusammenhdngenden Kaufland-Marktes mit modernem Erscheinungsbild.
Dazu soll ein Einzelhandelsstandort (gemischte und gewerbliche Bauflache) als ,Sonstiges
Sondergebiet” und anteilig ,Verkehrsflachen® und ,private Grinflache® festgesetzt werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 226, 393, 612, 622, 621, 624, 625 und 626 der
Gemarkung Linthe, Flur 2., auf vorwiegend Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsflachen.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen gegenuber. Es liegt ein Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe fur den
Betrachtungsraum vor. Da der hier betrachtete B-Plan mit der Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets nicht mit den Bestimmungen des rechtskraftigen FNP der Gemeinde Linthe
ubereinstimmt, wird der FNP in einem Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt im Grund® stellt sich auerhalb von
Schutzgebieten als vorwiegend bereits versiegelte Flache dar. In geringer Gré3enauspragung
findet sich randlich zudem ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, Grinlandbrachen,
Frischwiesen Staudenfluren und Feldgehdlze innerhalb des Plangebiets. Die insgesamte
Wertigkeit der Biotopstrukturen wurde im vorgesehenen Geltungsbereich als gering
eingeschatzt. Strukturen mit héherer Wertigkeit finden sich in den umliegenden Flachen.

Aufgrund der im BP festgesetzten Grundflachenzahl von 0,9 ist eine Uberbauung bzw.
Versiegelung der Flache fir das Sonstige Sondergebiet von bis zu 90 Prozent mdglich, dies
entspricht in etwa der faktischen Versiegelung, so dass Neuversiegelungen marginal sind.
Diese Eingriffe waren aufgrund der Lage innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig, weshalb hierfur kein Ausgleich geschaffen
werden muss.

Infolge der insgesamt geringen Versiegelung sind keine wesentlichen Veranderungen der
Eigenschaften des Wasserhaushaltes zu erwarten. Gleichermafen ist von keinen erheblichen
klimatischen Veranderungen auszugehen. Zur Minderung der Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch und das Schutzgut Landschaftsbild werden private Grinflachen zur
Eingrinung des Plangebiets und durch die MaRnahme A1Einzelbaumpflanzungen im
Plangebiet festgesetzt, welche gleichermallen fur diverse Faunaarten zusatzliche
Habitatstrukturen darstellt. Die Errichtung des Ersatzbaues ,Verbrauchermarkt im Grund*
sowie die Anderung der Verkehrssituation fiihren unter Anwendung der ausgearbeiteten
Vermeidungs- und Larmschutzmaflinahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter. Dem Vermeidungsgebot gemal § 15 BNatSchG wird entsprochen.
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Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags wird festgestellt, dass in der Planungsphase
des Vorentwurfs, bei Umsetzung des Planvorhabens unter Beachtung der getroffenen
Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen, keine Verbotstatbestadnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG, insbesondere fir die nachgewiesenen und potentiell vorhandenen Artengruppen
Végel, Fledermause, Reptilien und Amphibien erfiillt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Erkner, den 4.06.2025
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