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Information zur Sitzung der GV Borkheide am 26.06.2025

Thema: Bh-30-87/25 Bestatigung des Satzungsentwurfes der Stellplatz- und
Stellplatzablosesatzung — Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten
Trager offentlicher Belange

In der Sitzung des OEA der Gemeinde Borkheide am 10.06.25 wurde Uber die
Beschlussvorlage Bh-30-87/25 ,Bestatigung des Satzungsentwurfes der Stellplatz-
und Stellplatzablésesatzung — Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Trager
offentlicher Belange® diskutiert.

— Es wurden folgende Anderungswiinsche in einer Version 2 des Satzungsentwurfes
eingearbeitet: i

- in § 5 Abs. 2 der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung: Anderungen des Wortes
.kann“in ,muss*

- § 6 der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung: Streichung Absatz 2

+ folglich die Anpassung Abs. 1: ,Die Hbhe des Stellplatzablésebetrages je
abzulésendem KFZ-Stellplatz entspricht den Herstellungskosten einschlieBBlich der
Grunderwerbskosten fir 25 m?2 Stellplatzflache einschlieBlich der notwendigen
Fahrgassen- und Bewegungsflachen.”

Zudem wurde die Streichung folgender Punkte der Anlage 1 — ,Richtzahlen fir den
Stellplatzbedarf* nach Vorschlag seitens des Amtes beflirwortet:

Sprechzeiten: Bankverbindungen
Dienstag 9.00-12.00 / 13.00-18.00 Uhr Mittelbrandenburgische Sparkasse VR-Bank Flaming e.G. Deutsche Kreditbank AG
Donnerstag 9.00-12.00/ 13.00-16.00 Uhr IBAN DE52 1605 0000 3657 0744 13 | IBAN DE78 1606 2008 4203 2245 01 IBAN DE66 1203 0000 1021 4307 70
Freitag 9.00-12.00 (Meldeamt) BIC WELADED1PMB BIC GENODEF1LUK BIC BYLADEM1001
E-Mail: info@amt-brueck.de (zu verwenden i. S. d. § 2 Abs. 1 eGovG)

Nahere Informationen finden Sie unter www.amt-brueck.de/impressum
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Amt Briick

Mit einher ging die Diskussion, ob der Punkt 9 Gewerbliche Anlagen (Anlage 1 —
,Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf) relevant fir die Stellplatz- und
Stellplatzablésesatzung ist.

Die Verwaltung wurde damit beauftragt zu prifen ob es eine gesetzliche Regelung
gibt, welcher eine Verpflichtung der Gewerbebetreibenden beinhaltet eine bestimmte
Anzahl von Stellplatzen herzustellen.

Dazu wurde die technische Bauaufsicht des Landkreises Potsdam-Mittelmark gefragt
und diese bestatigte uns, dass es keine gesetzliche Regelung zur Verpflichtung von
Stellplatzen gibt und dementsprechend sinnvoll eine Stellplatzsatzung der Gemeinde
ist.

Als letzten Punkt wurde eine Korrektur in der Anlage 2 ,Stellplatzablosevertrag®
vorgenommen. Der Stellplatzablésevertrag wird zwischen der Gemeinde Borkheide
vertreten durch das Amt Brick / Der Amtisdirektor und dem Bauherren geschlossen.

Seite 2 von 2



Satzungsentwurf der Gemeinde Borkheide
uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der Verpflichtung zur
Herstellung notwendiger Stellplatze
- Stellplatz- und Stellplatzabl6sesatzung

Aufgrund des § 3 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Méarz
2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 2. April 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 8]) i.V.m. § 87 Abs. 4 der BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Borkheide in
ihrer Sitzung am mit der Beschlussnummer folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Borkheide. In
Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen kénnen abweichende
Festsetzungen zum Stellplatzbedarf getroffen werden.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden,
baulichen Anlagen sowie gleichgestellten Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze / Sachlicher Anwendungsbereich

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden, baulichen Anlagen
sowie gleichgestellten Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen mindestens die notwendigen Stellplatze gemaf den
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden. Die
Erweiterung vorhandener Gebaude und Anlagen steht dabei der Errichtung gleich.

(2) Der Bauherr hat die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung
offentlich-rechtlich gesichert ist (vgl. § 49 Abs. 2 BbgBO).

(3) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht
genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemager Bericksichtigung der
Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab finf auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Zahl der notwendigen herzustellenden Stellplatze ergibt sich aus der Anlage 1 dieser
Satzung.

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Nutzflache bemessen ist, sind die Flachen nach DIN
277:2021-08 (Deutsche Norm: Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau)
zu ermitteln.



(3) Bei Gebauden, baulichen Anlagen sowie gleichgestellten Anlagen mit unterschiedlicher
Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen
unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte
Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht
Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréBten Stellplatzbedarf
mafgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung von
Gebéauden und baulichen Anlagen

(1) Bei einer Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, baulichen Anlagen sowie
gleichgestellten Anlagen ist der zusatzliche Stellplatzbedarf neu zu ermitteln. Der Bestand an
tatsachlich vorhandenen Stellplatzen wird angerechnet.

(2) Ist der Bestandsschutz fur ein Gebaude, einer bauliche Anlage oder einer gleichgestellten
Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes, baulichen Anlage oder der
gleichgestellten Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 3.

§ 5 Stellplatzablésevertrag

(1) Die Regelung bei Stellplatzablésung besteht nur bei der Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden, baulichen Anlagen und gleichgestellten Anlagen. Bei der Errichtung von
Gebé&uden, baulichen Anlagen und gleichgestellten Anlagen ist kein Ablésevertrag zulassig.

(2) Kann der Bauherr die notwendigen Stellplatze nachweislich nicht herstellen, so muss die
Gemeinde Borkheide gemaf § 49 Abs. 3 BbgBO durch einen 6éffentlich-rechtlichen Vertrag mit
dem Bauherrn vereinbaren, dass der Bauherr seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch
Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde Borkheide abldst (Stellplatzabldsevertrag).

(3) Wenn die Gemeinde Borkheide einen Stellplatzablésevertrag schlie3t, soll dabei das
Muster geman Anlage 2 dieser Satzung zu Grunde gelegt werden.

(4) Ein Anspruch des Bauherrn auf Ablésung besteht nicht.

§ 6 AblGsebetrag

(1) Die H6he des Stellplatzablésebetrages je abzulésendem KFZ-Stellplatz entspricht den
Herstellungskosten einschlieBlich der Grunderwerbskosten fir 25 m2 Stellplatzflache
einschlieBlich der notwendigen Fahrgassen- und Bewegungsflachen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen §§ 2 und 3 dieser Satzung die erforderlichen Stellplatzflachen nicht
herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbulBe bis zu
500.000 € geahndet werden.



§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Brick,den ..............

Mathias Ryl
Amtsdirektor



Bekanntmachung iiber die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zum
Satzungsentwurf Giber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze
- Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung
in der Gemeinde Borkheide

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkheide hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
26.06.2025 den Entwurf der Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die
Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze — Stellplatz- und
Stellplatzabldsesatzung beschlossen und die Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 87 Abs. 8 BbgBO freigegeben (Bh-30-87/25).

Aufgrund des stetig steigenden Bedarfs nach mehr Wohnraum sind in den letzten Jahren in
der Amtsverwaltung Brick vor allem Bauantrage mit der Vorhabenbeschreibung zum Neubau
von Ein- oder Mehrfamilienhdusern sowie von Hauserweiterungen eingegangen. Mit dem
wachsenden Bedarf nach mehr Wohnraum ist die Bereitstellung ausreichender Stellplatze
unabdingbar. Haufig sind nicht gentgend Stellplatze im Bauvorhaben geplant. Aufgrund der
oftmals nicht ausreichenden Anzahl an Stellplatzen wird haufig auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen geparkt und der Verkehrsfluss gestért.

Das Ziel der Stellplatzsatzung ist es, dass fir alle zukinftigen BaumaBnahmen genigend
Stellplatze eingeplant werden und diese verpflichtend herzustellen sind. Der Geltungsbereich
der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung erstreckt sich liber das gesamte Gemeindegebiet
der Gemeinde Borkheide.

Der Entwurf der Stellplatzsatzung, bestehend aus dem Satzungsentwurf (Stand: 26.06.2025)
einschlieBlich der Anlagen (Stand: 26.06.2025) werden nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
der Beteiligung 6ffentlich zur Einsichtnahme und zur AuBerung in der Zeit vom

14.07.2025 bis einschlieBlich 15.08.2025

auf der Internetseite des Amtes Brick (www.amt-brueck.de) unter folgendem Pfad: Politik &
Verwaltung, Bauleitplanung, aktuelle Auslegungen, bereitgehalten. Der Inhalt dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls eingestellt.

Als leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit liegt der Entwurf der Satzung zusatzlich wahrend
der Dienststunden in der Zeit von:

Montag 09:00 Uhr=12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Dienstag 09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Donnerstag  09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Freitag 09:00 Uhr — 12.00 Uhr

in der Amtsverwaltung des Amtes Brick, Eingangshalle (Foyer), Ernst-Thalmann-StraB3e 59 in
14822 Brlick aus.

Wahrend der zuvor genannten Frist kbnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
Mail an die E-Mail-Adresse: baurecht@amt-brueck.de bei Bedarf auch schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber die Satzung unberlcksichtigt bleiben, sofern die Kommune deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der
Satzung nicht von Bedeutung ist.



http://www.amt-brueck.de/
mailto:baurecht@amt-brueck.de

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung  mit  Art. 6 Abs. 1 Buchst. EDSGVO und dem  brandenburgischen
Datenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt: ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO)*, welches mit ausliegt.

M. Ryl

Amtsdirektor



Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende, in der Gemeindevertretung am 26. Mai 2025 gefasste Beschluss zum
Entwurf der Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze — Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung
in der Gemeinde Borkheide wird durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Bruck dem ,Amtsblatt fur die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt Brick und das
Amt Niemegk — Flamingbote® bekannt gemacht.

M. Ryll

Amtsdirektor



Veroffentlichungsvermerk

Der Beschluss zum Entwurf der Satzung wurde am im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Bruck dem ,Amtsblatt fur die Gemeinde Wiesenburg/Mark,
das Amt Briick und das Amt Niemegk — Flamingbote® (Nr.: ) 6ffentlich bekannt
gemacht.

Brick,den ..................

M. Ryll

Amtsdirektor
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Gemeinde Borkheide

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der Verpflichtung zur
Herstellung notwendiger Stellplatze — Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung

Anlage 1

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten
1 Wohngebéaude

1.1 Einfamilien- / Mehrfamilienhauser

1.2 Wochenend- und Ferienhauser
1.3 Kinder- und Jugendwohnheime
1.4 Altenwohnheime, Altenheime

1.5 Sonstige Wohnheime

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 100 m2 Nutzflache
2 je Wohnung Uber 100 m2 Nutzflache
1 je Wohnung

1 je 10 Betten

1 je 10 Betten

1 je 2 Betten

2 Gebaude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Buro- und Verwaltungsraume allgemein

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr
Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschaftshduser

4 Versammlungsstéatten und Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von tberértlicher
Bedeutung (wie Theater, Konzerthduser, Mehrzweck-
hallen, Kongresszentren, Multiplexkinos)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (wie Filmtheater,
Vortragséle)

4.3 Kirchen

5 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

5.1 Gastst?tten, Diskotheken, Club-
Hauser o0.A.

5.2 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen,
Kurheime

1 je 40 m2 Nutzflache
1 je 30 m2 Nutzflache

1 je 40 m2 Nutzflache

1 je 5 Besucherplatze

1 je 8 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

1 je 10 m2 Gastraumflache

1 je 3 Betten



5.3 Jugendherbergen

6 Krankenanstalten

6.1 Krankenh&user von Uberdrtlicher Bedeutung,
Privatkliniken, Universitatskliniken

6.2 Krankenhauser von tberértlicher Bedeutung

6.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir lang-
fristig Kranke

6.4 Altenpflegeheime

7 Gewerbliche Anlagen
7.1 Handwerks- und Industriebetriebe

7.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs-
und Verkaufsplatze

7.3 Kraftfahrzeugwerkstatten
7.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen

7.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

7.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

7.7 Automatische KraftfahrzeugwaschstraBBe

1 je 10 Betten

1 je 3 Betten

1 je 6 Betten
1 je 5 Betten

1 je 10 Betten

1 je 60 m2 Nutzflache
1 je 100 m2 Nutzflache

6 je Wartungs- oder Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fir mindestens 10 KFZ



Gemeinde Borkheide
Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der Verpflichtung
zur Herstellung notwendiger Stellplatze - Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung

Anlage 2

Stellplatzablosevertrag — Muster

Zwischen der Gemeinde Borkheide

vertreten durch das Amt Brick /

der AMESAIreKIOr,
(Name)

(Adresse)

und

Herrn / Frau / Firma e
(Name)

(Adresse)

nachstehend Bauherr genannt

wird folgender Stellplatzablésevertrag geschlossen.

§ 1 Bauvorhaben - Vertragsgrundlage

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstick Flur Nr. ..., Flurstiick Nr. ..., der Gemarkung
...(Grundbuch von ..., Blatt ....) in .......ccccccnies (Anschrift) folgendes Bauvorhaben zu
verwirklichen:

Fir dieses Vorhaben wird derzeit bei der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises
Potsdam - Mittelmark. das Genehmigungsverfahren unter der Nr. ........ durchgeflhrt.

Nach den Vorschriften der Stellplatzsatzung sind hierfir ... (Anzahl) notwendige Stellplatze
zu errichten. Hiervon werden ... (Anzahl) Stellplatze abgeldst.

§ 2 Stellplatzablosebetrag

Fir die abzulésenden Stellplatze verpflichtet sich der Bauherr ............. € (in Worten :
............... Euro) an die Gemeinde zu zahlen.



§ 3 Falligkeit, Sicherheit

(1) Der Ablésebetrag ist mit Baubeginn fallig. Der Bauherr ist verpflichtet, den Baubeginn
gegenuber der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.

(2) Der Bauherr zahlt den Ablésebetrag durch Uberweisung auf das Konto ... unter Angabe
des Zahlungsgrundes ein.

(3) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bauherr fur den Ablosebetrag gemal § 2
Sicherheit durch unbefristete, selbstschuldnerische Bankbirgschaft eines der deutschen
Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes geleistet oder im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine vergleichbare Sicherheit gestellt hat oder der Bauherr unterwirft sich
hinsichtlich der Zahlungspflicht aus § 2 der sofortigen Vollstreckung gemaf § 1 Abs. 1
VwWVfG Bbg i.V.m. § 61 VwWVfG Bbg.

§ 4 Rechtsnachfolge

Der Bauherr verpflichtet sich, die sich aus dem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten auf
seinen Rechtsnachfolger dergestalt zu tbertragen, dass die Gemeinde unmittelbar
anspruchsberechtigt wird.

§ 5 Nutzungsrecht an Parkeinrichtungen

Der Bauherr erhalt durch die Zahlung des Abldsebetrages keinen Anspruch auf Herstellung
offentlicher Parkeinrichtungen, auf Ubertragung des Eigentums und auf Benutzung der von
der Gemeinde hergestellten oder noch herzustellenden offentlichen Parkeinrichtungen.

§ 6 Erstattung des Ablésebetrages
(1) Der Bauherr kann die Aufhebung des Vertrages verlangen, wenn :
a) die Baugenehmigung bestandskraftig abgelehnt wurde,
b) die Baugenehmigung nach § 73 BbgBO erlischt oder
c) die Baugenehmigung zurickgenommen wird.

(2) Der zu erstattende Ablésebetrag wird nicht verzinst.

§ 7 Salvatorische Klausel

(1) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchflhrbar sein oder
werden oder eine Regelungsliicke enthalten, so bleibt im Ubrigen die Wirksamkeit des
Vertrages hiervon unberlhrt.

(2) Die Parteien sind verpflichtet, die unwirksame oder undurchfihrbare Bestimmung durch
eine wirksame bzw. durchfiihrbare Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck
des Vertrages am nachsten kommt.

(3) Liegt eine Regelungslicke vor, ist diese durch eine zweckentsprechende Bestimmung
auszufullen.

§ 8 Schlussbestimmungen



(1) Von diesem Vertrag erhalten der Bauherr und die Gemeinde sowie die untere
Bauaufsichtsbehdérde jeweils eine Ausfertigung der Urkunde.

(2) Mandliche Nebenabreden bestehen nicht.

(3) Anderungen oder Ergadnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

(4) Ergénzend gelten die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land
Brandenburg (VwVfG Bbg), sowie des Blrgerlichen Gesetzbuches in der jeweils geltenden
Fassung.

Borkheide, den ......... .o



