Amt Brick

- Der Amtsdirektor -

Eingang im Sitzungsburo:
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Beschluss-Nr.: G-20-118/25

Aktenzeichen:

Amt: Finanzen zu behandeln in:
Datum: 01.10.2025 offentlicher Sitzung X
Version: 1 nicht 6ffentl. Sitzung
Betreff:Umsatzsteueroption nach 8 9 USTG ruckwirkend zum 01.01.2025
beantragen fur das Objekt Freibad
Kurzinfo zum Beschluss
Finanzielle Auswirkungen: Ja
Gesamtkosten: | €|Jahrliche Folgekosten:| €
Finanzierung €|Objektbezogene €
Eigenanteil: Einnahmen:
Haushaltsbelastung: | €|
Veranschlagung: | Nein| mit| €
Produktkonto: | | FinanzH:l:I ErgebnisH:
geprift und bestéatigt:

Unterschrift KAmmerer
geprift und bestatigt:

Amtsleiter Amtsdirektor

Beratungsfolge |Version [Sitzung Anw. |Dafuir |Dag. [Enth. [Beschlossen

OEA 1{14.10.2025

O Weitere Beratungsfolgen auf der 2. Seite

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der GV
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Beschluss-Nr.: G-20-118/25

Beratungsfolge |Version |Sitzung Anw. [Dafur |Dag.|Enth.[Beschlossen

Beschlusstext:

Die Gemeindevertretung Golzow beschliel3t, gemaR § 9 UStG fur das kommunale Freibad
(Vermietung Grundstuck) - zum 01.01.2025 - zur Umsatzsteuer zu optieren (Verzicht auf
Steuerbefreiung), sofern der Mieter/Pachter nachweislich umsatzsteuerlicher Unternehmer
ist und das Grundstiick ausschlieflich fir umsatzsteuerliche Umsétze verwendet.

Die Amtsverwaltung wird beauftragt, den Verzicht auf Steuerbefreiung gegeniiber dem
Finanzamt anzuzeigen.

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der GV

Begrindung
Paragraph 9 UStG gibt der Gemeinde (Unternehmer) die Option, trotz der gesetzlichen

Steuerbefreiung fir bestimmte Umsatze die Steuerpflicht zu wéhlen. Dies gilt insbesondere
fur Umséatze im Bereich der Vermietung und Verpachtung von Grundstiicken, die nach

8 4 Nr. 12 UStG grundsatzlich von der Umsatzsteuer befreit sind.

Dadurch hat die Gemeinde (Unternehmer) die Mdglichkeit, den Vorsteuerabzug zu nutzen,
was erhebliche Liquiditatsvorteile bieten kann.

Die Umsatzsteueroption lohnt sich vor allem dann, wenn die Gemeinde (Unternehmer) hohe
Vorsteuern geltend machen kann. Dies ist haufig der Fall z.B. bei hohen Investitionen, auf
die Umsatzsteuer anfallt.

Stellungnahme Steuerbiro:

Option nach & 9 UStG

Nach § 9 UStG kann auf die Umsatzsteuerfreiheit der Verpachtung eines Grundstiicks
verzichtet werden, wenn das Grundstick an einen umsatzsteuerlichen Unternehmer fir
dessen Unternehmer verpachtet wird. Zudem ist der Verzicht auf die Steuerbefreiung nur
zulassig, wenn der Pachter das Grundstlick ausschlieBlich fiir Umsatze verwendet, die den
Vorsteuerabzug nicht ausschliel3en; d.h. grundsatzlich fir umsatzsteuerpflichtige Umsatze.
Beide Voraussetzungen — umsatzsteuerliche Unternehmereigenschaft und Erzielen
ausschlief3lich umsatzsteuerpflichtiger Umséatze mit dem Betrieb des Freibads — sollten Sie
sich vor Anwendung der Option durch den Verein schriftlich bestétigen lassen.

Die Anwendung der Option sollte dann in dem abzuschlieRenden Miet-/Pachtvertrag
ausdrucklich vereinbart werden. Hierbei ist auch zu beachten, dass die allgemeinen
Angaben einer Rechnung (z. B. Nettobetrag, USt-Satz, USt-Betrag, Bruttobetrag der Miete /
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Pacht) in den Vertrag aufgenommen werden. Eine Anzeige der Option beim Finanzamt ist
nicht zwingend erforderlich.

Die Anwendung der Option ist auch rickwirkend noch so lange mdglich, wie die
Steuerfestsetzung fur das betreffende Jahr noch geandert werden kann. Ab dem Zeitpunkt,
ab dem (rickwirkend) optiert wird, ware ein Vorsteuerabzug aus zusammenhangenden
Eingangsleistungen, z.B. Planungskosten, mdglich.

. . I
Wie in unserem Telefonat erlautert, besteht spatestens mit Abschluss eines Mietvertrags
unseres Erachtens auch ein Zusammenhang zwischen Zuschuss und Betrieb des Freibads
durch den Verein, sodass hierfir ein Leistungsaustausch anzunehmen ist. Unseres
Erachtens ist daher der Zuschuss an den Verein zukinftig umsatzsteuerbar und -pflichtig zu
behandeln. Der Verein hat die Umsatzsteuer daraus abzufuhren.



