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Praambel

Die Stadt Brick begrifRt das Engagement von Investoren und Bautragern, die im
Stadtgebiet stadtebauliche Vorhaben verwirklichen mdchten, und ist grundsatzlich bereit,
diese im Rahmen ihrer planungsrechtlichen Zustandigkeit und stadtebaulichen
Zielsetzungen zu unterstutzen.

Zur Gewabhrleistung eines geordneten stadtebaulichen Entwicklungsprozesses sowie zur
rechtssicheren und transparenten Umsetzung der jeweiligen Bauvorhaben wird der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB angestrebt. Dieser Vertrag
dient der Klarstellung der gegenseitigen Rechte und Pflichten und gewahrleistet ein
einheitliches Verstandnis tber Umfang, Qualitat und zeitliche Abfolge der zu erbringenden
Leistungen.

Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags sind insbesondere:

e die Durchfuhrung und Finanzierung erforderlicher ErschlieBungsmallnahmen (z.B.
Stralen, Wege, Griinanlagen, Entwasserung),

o die Ubernahme oder Beteiligung an Planungs- und Folgekosten (einschlieRlich
Umweltgutachten, Fachplanungen, Ausgleichsmaflinahmen),

e Regelungen zur Sicherstellung sozialer Belange, insbesondere zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum und zur Férderung von Wohneigentum fir die ortsansassige
Bevdlkerung (Einheimischenmodell),

e Vorgaben zur nachhaltigen Ressourcennutzung, Energieeffizienz, Flachenreduktion
und klimagerechten Bauweise,

o etwaige Verpflichtungen zur Errichtung, Ausstattung oder Finanzierung von sozialen,
kulturellen oder infrastrukturellen Einrichtungen,

e sowie sonstige Leistungen zur FoOrderung einer stadtebaulich qualitatsvollen
Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB.

Die Stadt Bruick sieht in der vertraglichen Kooperation mit Vorhabentragern ein geeignetes
Instrument, um die Ziele der gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung mit den
wirtschaftlichen Interessen privater Investoren in Einklang zu bringen.



Stadtebaulicher Entwicklungsvertrag

Ein stadtebaulicher Entwicklungsvertrag ist ein Vertrag zwischen einer Gemeinde und
einem Investor, Vorhabentrager oder Grundstiickseigentiimer, der im Rahmen der
Bauleitplanung abgeschlossen wird (§ 11 BauGB — Baugesetzbuch). Damit sichert die
Gemeinde die Umsetzung ihrer stadtebaulichen Ziele ab, und der Investor erhalt
Planungs- und Umsetzungssicherheit.

Es sind Regelungen im Zusammenhang mit der Durchfihrung eines Vorhabens
(Durchflihrungsvertrag) bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. fir
vorgesehene KompensationsmalRnahmen im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan
festzulegen.

2.1 Kostenubernahmen & ErschlieBung

o Finanzierung der ErschlieBungsanlagen (z. B. Strallen, Wege, Beleuchtung, Kanal,
Strom, Internet)

e Herstellung/Finanzierung von Griinflachen, Spielplatzen oder
Larmschutzmallnahmen

¢ Kosten fiir Planungsleistungen (z. B. Bebauungsplan, jegliche notwendige
Gutachten wie u.a. das Umweltgutachten)

o Verlegung oder Neuordnung von Leitungen, Regenwasserbehandlung etc.

2.2 Durchfiihrung des Bauvorhabens

Verpflichtung zur Durchfithrung des Vorhabens (z. B. in einer bestimmten Frist)
Absprachen zur Nutzung, Gestaltung oder Bauweise

Umsetzung in bestimmten Bauabschnitten / Bauphasen

Sicherung von Planungszielen (z. B. soziale Mischung, Klimaschutz, Mobilitat)

2.3 Bereitstellung von Flachen oder Gebauden

o In der Stadt Briick existiert ein sogenanntes Einheimischenmodell, um auch die
soziale Mischung zu unterstitzen. Dies bedeutet, dass 40% der entstandenen
Bebauungsflachen an Interessenten verauBert werden, welche gem. von der
Stadt Briick vorgegebenen Kriterien ausgewahlit wurden.

e Nach Wahl der Stadt Briick kann als Ablésezahlung fir die Bereitstellung von
zusatzlicher Infrastruktur (z.B. Kita, Schule) bzw. der Beteiligung an den Kosten der
sozialen Infrastruktur statt der Flachenbereitstellung ersatzweise eine finanzielle
Ausgleichsregelung festgelegt werden. Dies ist auch teilweise mdoglich. Abgestimmt
kann auch, dass der Bautrager / Investor, gem. Vorgabe der Gemeinde,
entsprechende Sozialeinrichtungen erstellt.

o Verpflichtung zur Schaffung von 6ffentlich geférdertem Wohnraum

2.4 Finanzielle Ausgleichsregelungen

o Fur die Schaffung der sozialen Infrastruktur und entsprechender Einrichtungen ist von
einem Betrag auszugehen, der 15% der Bodenrichtwertes der zu entwickelnde
Flache entspricht. Dieser wird nur dann erhoben, wenn keine entsprechenden
Flachen bzw. Gebaude bereitgestellt werden.

e VerdauBerungen gem. dem Einheimischenmodells bedeuten, dass der Grund von
dem Bautrager / Investor zu den Bodenrichtwerten zzgl. ErschlieRungskosten
verkauft wird.



2.5 Umwelt, Klima, Energie

e Zusagen zu Energieeffizienz, PV-Anlagen, Begriinung
e Vereinbarung von MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
e Malinahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur & Landschaft

Die Anforderungen und Erwartungen an eine Umsetzung von BaumafRnahmen unter
Berucksichtigung der Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima nehmen standig zu.
Entsprechend sollen entsprechende Zielsetzung und zugesagte Malinahmen definiert
werden, um spatere Enttauschungen zu vermeiden. Hierbei liegt auf einer beabsichtigten
sparsamen Nutzung von Energie ein besonderes Augenmerk.

2.6 Fristen & Riicktrittsrechte

o Zeitliche Zusage flr die Baufristen und einer Fertigstellungspflicht
e Regelungen fir die Rickabwicklung bzw. Vertragsstrafen bei Nichterflillung

Ziel dieses Kapitel ist es, dass Umsetzungsmalinahmen zeitlich absehbar sein sollen und
eine Moglichkeit bestehen muss, bei einer offensichtlich nicht mehr zu erwartenden Um-
setzung entsprechende Regelungen greifen zu lassen.

Sofern Firsten vorgegeben werden, ist zu berlicksichtigen, dass der Vorhabentrager
oftmals nur eine begrenzte Einflussnahme, z.B. fUr die Bearbeitungsdauer der Bauge-
nehmigung hat und auch die Verfiuigbarkeit von Baumaterialien in der Umsetzung zu
Verzoégerungen flhren kann.

Entsprechend sollten ausschlieRlich Punkte definiert werden, auf welche der Vorhabens-
trager Einfluss hat. Sofern der Einfluss Dritter zu den Verzégerungen fihrt und diese
nicht schadlich sein sollen, ist in jedem Fall die Nachweispflicht des Vorhabenstrager zu
fordern.

Ebenso ist zu berlcksichtigen, ob es sich um einen vorhabensbezogenen Bebauungs-
plan oder es sich um einen Erschlieffungsplan fir ein Wohngebiet handelt, deren
Umsetzung mafRgeblich vom Verkaufserfolg abhangt.



