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Information zur Sitzung der GV Golzow am 03.11.2025

Thema: G-30-100/25 Bestatigung des Satzungsentwurfes der Stellplatz- und
Stellplatzablésesatzung — Beteiligung der Offentlichkeit und der beruhrten
Trager offentlicher Belange

In der Sitzung des OEA der Gemeinde Golzow am 14.10.2025 wurde Uber die
Beschlussvorlage G-30-100/25 ,Bestatigung des Satzungsentwurfes der Stellplatz-
und Stellplatzablésesatzung — Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Trager
offentlicher Belange® diskutiert.

Es wurden folgende Anderungsvorschlage / Zuarbeiten des Satzungsentwurfes
geprift:

1. In 8 2 der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung: Aufnahme des Abs. 5:

,Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu
verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden; bei
Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gré3ten Stellplatzbedarf mafligebend.”

Ergebnis der Priifung:

In § 2 der Satzung geht es darum den sachlichen Anwendungsbereich zu definieren.
Inhaltlich wiirde der neue Abs. 5 jedoch eher zu 8§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfes
passen. In 8§ 3 Abs. 3 der Stellplatz- und Stellplatzablosesatzung ist das Thema der
Mehrfachnutzung bereits 1:1 — wie angeregt- mit aufgenommen worden.

2. In § 5 der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung:

- Anpassung des Paragrafens: Stellplatzablosevertrag / Hartefallregelung

- Aufnahme des Abs. 5 a) und b) sowie Abs. 6:

,Abs. 5

a) Bei einer Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der
Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

b) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgelOosten
notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.”

,Abs. 6: Wenn die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen im Einzelfall nicht oder nur
mit einem unzumutbaren Aufwand erflllt werden kann, kann die Gemeinde eine
Befreiung oder Ermafigung gewahren.*

Sprechzeiten: Bankverbindungen
Dienstag 9.00-12.00 / 13.00-18.00 Uhr Mittelbrandenburgische Sparkasse VR-Bank Flaming e.G. Deutsche Kreditbank AG
Donnerstag 9.00-12.00 / 13.00-16.00 Uhr IBAN DE52 1605 0000 3657 0744 13 IBAN DE78 1606 2008 4203 2245 01 IBAN DE66 1203 0000 1021 4307 70
Freitag 9.00-12.00 (Meldeamt) BIC WELADED1PMB BIC GENODEF1LUK BIC BYLADEM1001
E-Mail: inffo@amt-brueck.de (zu verwenden i. S. d. § 2 Abs. 1 eGovG)
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Ergebnis der Priifung:

- bezlglich des Abs. 5 a):

In dem folgenden Paragrafen der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung geht es allein
um das Thema des Stellplatzablésevertrages. Der vorgeschlagene Abs. 5 a) beinhaltet
jedoch thematisch die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze. Zudem ist
der vorgeschlagene Satz bereits 1:1 in der Satzung vorhanden - § 4 Abs. 1.

- bezlglich des Abs. 5 b):

Der Teil des Satzes ,Der Bestand an vorhandenen Stellplatzen wird angerechnet” ist
bereits in § 4 Abs. 1 Satz 2 vorhanden.

- bezlglich des Abs. 6:
Die Idee der besonderen Hartefallregelung wurde mitaufgenommen in die Satzung. Es
wurde eine alternative Formulierung ausgearbeitet, in welcher prazise die Grenzen des

Anwendungsbereiches dargestellt sind. Eine zu offene oder vage Regelung birgt das
Risiko, dass rechtliche Unklarheiten oder Liicken entstehen.

Formulierungsvorschlag, im 2. Satzungsentwurf enthalten:

8 7 besondere Hartefallregelung

(1) Im Falle einer Anderung oder Nutzungsanderung kann der Stellplatzablésebetrag in
Harteféllen gemindert werden, wenn diese mit einem unzumutbar wirtschaftlichen
Aufwand verbunden ist. Ein unzumutbarer wirtschaftlicher Aufwand im Sinne dieser
Regelung liegt vor, wenn die Hohe des Abldsebetrages in einem
unverhaltnisméafigen Verhaltnis zu den Gesamtkosten des Projekts steht. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn der Ablésebetrag 30 % der Gesamtkosten Ubersteigen.

(2) Uberschreitet die Hohe des Abldsebetrages die festgesetzten 30 % der
Gesamtkosten des Projekts, so ist der Ablésebetrag auf 30 % der Baukosten zu
mindern.

(3) Der Antrag auf Minderung des Abldsebetrages muss schriftlich und detailliert
begrindet werden.

(4) Ein genereller Anspruch besteht nicht.

Rechenbeispiel zum besseren Verstandnis:

Eine Gaststatte baut im Rahmen einer notwendigen Renovierung neue Fenster und Tlren
ein. Diese berihrt Teile der Statik und der Inhaber der Gaststatte muss einen Bauantrag
stellen. Nun greift die Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde.

Gem. den Richtzahlen aus der Anlage 1 gilt folgendes:
6 6.1 Gaststatten: 1 Stellplatz je 25 m? Gastraumflache
- die Gaststatte hat 250 m? Gastraumflache

- 250: 25 m2= 10 Stellplatze sind insg. herzustellen
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Das Bauvorhaben kostet 100.000 €.
Die herzustellenden Stellplatze kosten ca. 35.000 €.
- 100.000 € 35.000 €

100 % X

Es gilt zu prifen, ob die Kosten fir die Herstellung der erforderlichen Stellplatze die
festgesetzten 30 % der Gesamtkosten des Projekts tiberschreiten oder nicht.

Nach dem Beispiel kommt man auf einen Prozentsatz von 35 %. Demnach werden die Kosten
sogar leicht Uberschritten - um 5 %- von den festgesetzten 30 %.

- Das Ergebnis:

Der Bauherr muss als Ablosebetrag lediglich die festgesetzten 30 % der Baukosten
zahlen. Die ubrigen 5 % entfallen aufgrund 8 7 Abs. 1 und 3 der Stellplatz- und
Stellplatzablosesatzung.

Hinweis der Verwaltung:

Das aufgefiuihrte Rechenbeispiel stellt eine stark vereinfachte Form dar und dient nur
zum besseren Verstandnis. In der praktischen Anwendung wirde die Anlage 2 der
Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung finden, in welcher noch weitere Faktoren zur
Kalkulation hinzugezogen werden.

Die Gemeindevertretung muss dariiber diskutieren und abstimmen ob und in welcher
Form sie diese besondere Hartefallregelung in die Satzung mitaufnehmen mdchte
oder nicht.

Ebenfalls anzumerken ist diesbezuglich, dass eine rechtliche Prufung der besonderen
Hartefallregelung durch Herrn Klingbeil erfolgen wird.

3. In 8§ 4 der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung: Aufnahme des Abs. 3:

Jst der Bestandsschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder
Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des
Stellplatzbedarfes nach 8§ 3. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher
militarisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen
Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den
Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.“

Ergebnis der Prifung:

Nach telefonischer Rucksprache mit Herrn Weise konnte geklart werden, dass es sich
hierbei um einen Fehler handelt und dieser Satz gestrichen werden kann.

Seite 3 von 6



Amt Briick

4. Anlage 1 der Stallplatz- und Stellplatzablosesatzung: Anpassung der Richtzahlen:

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze

1 Wohngebaude

1.1 Einfamilien- / Mehrfamilienhauser 1 je Wohnung bis 75 m2 Nutzflache
2 je Wohnung Uber 75 m2 Nutzflache

1.2 Wochenend- und Ferienh&duser 1 je Nutzungseinheit

1.3 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 10 Betten

1.4 Altenwohnheime, Altenheime 2 je 10 Betten

1.5 Sonstige Wohnheime 1 je 4 Betten

2 Gebaude mit Biro, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 m2 Nutzflache

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 je 30 m2 Nutzflache

Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschaftshauser 1 je 40 m2 Nutzflache

_ vt  groRflachige. Ei ol 0 m2 e Seschossflict

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten, Diskotheken, Club- 1 je 25 m2 Gastraumflache
Hauser 0.A.

6.2 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, 1 je 3 Betten

Kurheime

6.3 Jugendherbergen 1 je 10 Betten
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7 Krankenanstalten
7.1 Krankenh&user von tberortlicher Bedeutung, 1 je 3 Betten
Privatkliniken, Universitatskliniken

7.2 Krankenh&auser von Uberértlicher Bedeutung 1 je 6 Betten
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir lang- 1 je 5 Betten
fristig Kranke

7.4 Altenpflegeheime 1 je 4 Betten

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m2 Nutzflache

9.2 Ausstellungs- 2 je 100 m2 Nutzflache

und Verkaufsplatze

9.3 Lagerraume, Lagerplatze 1 je 500 m2 Nutzflache

9.4 Spiel- und Automatenhallen 3 je 10 m2 Nutzflache

9.5 Kraftfahrzeugwerkstatten 1 je Wartungs- oder Reparaturstand
9.6 Tankstellen mit Pflegeplatzen 1 je Pflegeplatz

9.7 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 1 je Waschanlage

9.8 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 1 je Waschplatz

9.9 Automatische Kraftfahrzeugwaschstral3e 1 je Waschplatz, zuséatzlich ein

Stauraum fir mindestens 10 KFZ

10 Verschiedenes

10.2 Spiel- und Automatenhallen 3 je 10 m2 Nutzflache

Ergebnis der Prifung:

Die Richtzahlen werden angepasst.
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