Satzungsentwurf der Gemeinde Golzow
Uber die Herstellung notwendiger Stellpléatze sowie die Ablésung der Verpflichtung zur
Herstellung notwendiger Stellplatze
- Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung

Aufgrund des § 3 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Méarz
2024 (GVBL.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025
(GVBL.1/25, [Nr. 8]) i.V.m. § 87 Abs. 4 der BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.1/23, [Nr. 18]) hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Golzow in
ihrer Sitzung am mit der Beschlussnummer folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Golzow. In
Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen kénnen abweichende
Festsetzungen zum Stellplatzbedarf getroffen werden.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden,
baulichen Anlagen sowie gleichgestellten Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze / Sachlicher Anwendungsbereich

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von Gebauden, baulichen Anlagen
sowie gleichgestellten Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen mindestens die notwendigen Stellplatze gemaf den
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden. Die
Erweiterung vorhandener Gebaude und Anlagen steht dabei der Errichtung gleich.

(2) Der Bauherr hat die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung
offentlich-rechtlich gesichert ist (vgl. 8 49 Abs. 2 BbgBO).

(3) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht

genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Beriicksichtigung der

Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab finf auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Zahl der notwendigen herzustellenden Stellpléatze ergibt sich aus der Anlage 1 dieser
Satzung.

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Nutzflache bemessen ist, sind die Flachen nach DIN
277:2021-08 (Deutsche Norm: Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau)
zu ermitteln.

(3) Bei Gebéauden, baulichen Anlagen sowie gleichgestellten Anlagen mit unterschiedlicher
Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen



unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte
Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht
Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréf3ten Stellplatzbedarf
maf3gebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Geb&uden und baulichen Anlagen

(1) Bei einer Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, baulichen Anlagen sowie
gleichgestellten Anlagen ist der zuséatzliche Stellplatzbedarf neu zu ermitteln. Der Bestand an
tatsachlich vorhandenen Stellplatzen wird angerechnet.

(2) Ist der Bestandsschutz fur ein Gebaude, einer bauliche Anlage oder einer gleichgestellten
Anlage vor der Anderung oder Nutzungséanderung des Gebaudes, baulichen Anlage oder der
gleichgestellten Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach 8§ 3.

§ 5 Stellplatzabldsevertrag

(1) Die Regelung bei Stellplatzablosung besteht nur bei der Anderung oder Nutzungsanderung
von Geb&auden, baulichen Anlagen und gleichgestellten Anlagen. Bei der Errichtung von
Gebauden, baulichen Anlagen und gleichgestellten Anlagen ist kein Ablésevertrag zulassig.

(2) Kann der Bauherr die notwendigen Stellplatze nachweislich nicht herstellen, so kann die
Gemeinde Golzow gemal3 § 49 Abs. 3 BbgBO durch einen 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag mit
dem Bauherrn vereinbaren, dass der Bauherr seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch
Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde Golzow ablost (Stellplatzablosevertrag).

(3) Wenn die Gemeinde Golzow einen Stellplatzablésevertrag schlief3t, soll dabei das Muster
gemal Anlage 2 dieser Satzung zu Grunde gelegt werden.

(4) Ein Anspruch des Bauherrn auf Ablésung besteht nicht.

8§ 6 Ablosebetrag

(1) Die Hohe des Stellplatzablosebetrages je abzulésendem KFZ-Stellplatz entspricht den
in Absatz 2 aufgeftihrten Herstellungskosten einschlie3lich der Grunderwerbskosten
fur 25 m2 Stellplatzflache einschlieB3lich der notwendigen Fahrgassen- und
Bewegungsflachen.

8 7 besondere Hartefallregelung

(1) Im Falle einer Anderung oder Nutzungsanderung kann der Stellplatzablésebetrag in
Hartefallen gemindert werden, wenn diese mit einem unzumutbar wirtschaftlichen
Aufwand verbunden ist. Ein unzumutbarer wirtschaftlicher Aufwand im Sinne dieser
Regelung liegt vor, wenn die Hohe des Abldsebetrages in einem unverhaltnismafigen
Verhaltnis zu den Gesamtkosten des Projekts steht. Dies ist insbesondere der Fall,
wenn der Ablésebetrag 30 % der Gesamtkosten Ubersteigen.

(2) Uberschreitet die Hohe des Abldsebetrages die festgesetzten 30 % der Gesamtkosten
des Projekts, so ist der Ablosebetrag auf 30 % der Baukosten zu mindern.

(3) Der Antrag auf Minderung des Abldsebetrages muss schriftlich und detailliert
begriindet werden.

(4) Ein genereller Anspruch besteht nicht.
8§ 8 Ordnungswidrigkeiten



(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen 88 2 und 3 dieser Satzung die erforderlichen Stellplatzflachen nicht
herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemalR § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

8 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Brick,den ..............

Mathias Ryl
Amtsdirektor



Bekanntmachung tiber die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zum
Satzungsentwurf tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Abldsung der
Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze
- Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung
in der Gemeinde Golzow

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Golzow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
23.09.2025 den Entwurf der Satzung tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die
Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze — Stellplatz- und
Stellplatzablosesatzung beschlossen und die Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 87 Abs. 8 BbgBO freigegeben (Bh-30-87/25).

Aufgrund des stetig steigenden Bedarfs nach mehr Wohnraum sind in den letzten Jahren in
der Amtsverwaltung Brick vor allem Bauantréage mit der Vorhabenbeschreibung zum Neubau
von Ein- oder Mehrfamilienhdusern sowie von Hauserweiterungen eingegangen. Mit dem
wachsenden Bedarf nach mehr Wohnraum ist die Bereitstellung ausreichender Stellplatze
unabdingbar. Haufig sind nicht gentigend Stellplatze im Bauvorhaben geplant. Aufgrund der
oftmals nicht ausreichenden Anzahl an Stellplatzen wird haufig auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen geparkt und der Verkehrsfluss gestort.

Das Ziel der Stellplatzsatzung ist es, dass fur alle zukinftigen Baumaf3hahmen gentigend
Stellplatze eingeplant werden und diese verpflichtend herzustellen sind. Der Geltungsbereich
der Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung erstreckt sich Gber das gesamte Gemeindegebiet
der Gemeinde Golzow.

Der Entwurf der Stellplatzsatzung, bestehend aus dem Satzungsentwurf (Stand: 23.09.2025)
einschlieflich der Anlagen (Stand: 23.09.2025) werden nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
der Beteiligung 6ffentlich zur Einsichtnahme und zur AuRerung in der Zeit vom

13.10.2025 bis einschliefRlich 14.11.2025

auf der Internetseite des Amtes Brick (www.amt-brueck.de) unter folgendem Pfad: Politik &
Verwaltung, Bauleitplanung, aktuelle Auslegungen, bereitgehalten. Der Inhalt dieser
Bekanntmachung ist ebenfalls eingestellt.

Als leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit liegt der Entwurf der Satzung zusétzlich wahrend
der Dienststunden in der Zeit von:

Montag 09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Dienstag 09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Donnerstag  09:00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Freitag 09:00 Uhr — 12.00 Uhr

in der Amtsverwaltung des Amtes Brlck, Eingangshalle (Foyer), Ernst-Thalmann-Straf3e 59 in
14822 Briick aus.

Wahrend der zuvor genannten Frist kdnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
Mail an die E-Mail-Adresse: baurecht@amt-brueck.de bei Bedarf auch schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben, sofern die Kommune deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der
Satzung nicht von Bedeutung ist.



http://www.amt-brueck.de/
mailto:baurecht@amt-brueck.de

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des & 3 BauGB in
Verbindung mit  Art. 6 Abs. 1 Buchst. E DSGVO und dem brandenburgischen
Datenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt: ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO)“, welches mit ausliegt.

M. Ryll

Amtsdirektor



Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende, in der Gemeindevertretung am 23. September 2025 gefasste Beschluss
zum Entwurf der Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze — Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung
in der Gemeinde Golzow wird durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Briick dem ,Amtsblatt fir die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt Brick und das Amt
Niemegk — Flamingbote® bekannt gemacht.

M. Ryll

Amtsdirektor



Verdffentlichungsvermerk

Der Beschluss zum Entwurf der Satzung wurde am im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Briuck dem ,Amtsblatt fur die Gemeinde Wiesenburg/Mark,
das Amt Briick und das Amt Niemegk — Flamingbote® (Nr.: ) 6ffentlich bekannt
gemacht.

Brick, den ..................

M. Ryll

Amtsdirektor



Geltungsbereich:
gesamtes Gemeindegebiet der Gemeinde Golzow




