Teil A: Planzeichnung Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Aufstellungsbeschluss
— November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Briick hat in ihrer Sitzung am 30.05.2024 die Aufstellung
— Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert des Bebauungsplanes "Wohngebiet Birkenwinkel" OT Baitz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
/ \ worden ist. wurde am _ . . im Amtsblatt Nr. __ fUr die Stadt Briick ortsliblich bekannt gemacht.
61 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der _
Kia Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), das zuletzt Siegel:
Som.S 34 A durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Brick, den .....cocoveeveeeeeeen. Der Amtsdirektor
geandert worden ist.
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Satzungsbeschluss
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, [Nr.39]), zuletzt Die Stad q | hat in ih Sj den Beb |
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]). e ¢ tadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ... en Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB in der Fassung vom ...........ccccceeeennn. als Satzung beschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (iber Naturschutz und
Landschaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt Siegel:
durch A_r_tlkel 48 des Ggsetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. Briick, den ..o, Der Amtsdirektor
323) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die ]
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in Ausfertigungsvermerk
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802) Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textiche Festsetzungen mit dem hierzu

ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom ...........ccccceeeeee. Ubereinstimmt.

Siegel:
Legende gem. PlanZV (Festsetzung durch Planzeichen) Ausgefertigt, Briick, den .........cococoveveeeen... DergAmtsdirektor

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bekanntmachungsvermerk

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), z.B. WA 1 Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der
2 B. . . Stadt Brick am ........cccccceeeenns ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
GRZ 0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstman (§ 19 BauNVO) Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Katastervermerk Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und
Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Metern tber Erléschenvon Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR
Die verwendete Planungsunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 04.02.2025 und weist die OK Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Hohenhauptnetz gungsansp ® . ) hing g1t
. ) A - o o : \ § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damitam ..........cccc......... in Kraft getreten.
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen (DHHN 2016) als HochstmaR (zugleich Bezugspunkte)
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
aqel- 5 - . | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 20 BauNVO Siegel:
Siegel e (6ffentlich bestelltes Vermessungsbiiro) g (§ ) BrUCK, A8N woveeeooooeooooo Der Amtsdirektor
. . Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Teil B: Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) % f
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) M |
1.1 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im mmmmm=  Baugrenze (§ 23 BauNVO) 43 ; :
Sinne des § 13a BauNVO- Ferienwohnungen-, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den . = Kempostieran/age
Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO). a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) "\
1.2 Ein Uberschreiten der maximal zuléssigen Hhen der Oberkanten (OK) baulicher Anlagen ist durch geb&udetechnische :
Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Luftwdrmepumpen, etc.) um bis zu 1,5 m zulassig. A nur Einzelhauser (§ 22 BauNVO) v
2, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) "
2.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 werden abweichende Bauweisen festgelegt. StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2.2 Innerhalb des WA 2 gilt die offene Bauweise, wobei die Lange der Gebaude 50 m lberschreiten darf. ichwanebecker weq X 6928
2.3 Innerhalb des WA 3 darf die Lange der Gebaude 12 m nicht tGberschreiten. , N . .
private StralRenverkehrsflache (Privatstralle)
3. StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ~ -
3.1 Die Einteilung der festgesetzten privaten StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. - w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt = e ~:
3.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CD ist zugleich Stralkenbegrenzungslinie. ,g;f Bait: v
‘2.3 1.'\
4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) 0 %, 9
4.1 Die private StralRenverkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Zudem ist die : “ 2 B3 '
private StraRenverkehrsflache mit einem Leitungsrecht zugunsten der fiir den Bau und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen - Flache fir Wald 45 2 \
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, 7 & + ’%:& s _ . -4 e
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. % e

Anpflanzung von Baumen , Strduchern und sonstigen

5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5.1 Innerhalb der Umgrenzung der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf einer Flache von
345 m? 110 standortheimische Strauchern (Mindestgrée 60 - 100 cm) in einer 3-reihigen Hecke zu pflanzen. $00% .

% o0&  Anpflanzung von Strauchern _ S}c\"*

5.2  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Baum zu T, Qﬁ
pflanzen. . R '
nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) o
.-'_:\\_-n.
"

Hinweise Landschaftsschutzgebiet e ) £
Waldumwandlungsverfahren [ "Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen” [ ) 5
Eine forstrechtliche Qualifizierung ist im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Demzufolge ist ein anschliefendes separates A ! g
Waldumwandlungsverfahren im Rahmen der Baugenehmigung durchzufihren. \ %
Baufeldfreimachung Sonstige PIaHZEiChen : %
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz und 30. September durchzuflihren. Gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG ist es u.a. verboten, Bdume auerhalb des Waldes, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum - Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
30. September abzuschneiden, auf den Stock zusetzen oder zu beseitigen. (§ 9 Abs. 7 BauGB) . .

<= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun Amt BrUCK - Stadt BrUCk
Fiir die Anpflanzungen werden folgende standortheimische Arten empfohlen grenzung u 1edli utzung .
Besengiqster (Cytisus scoparius) Hundsrose  (Rosa canina agg.), Mmoo 2 o Mot OT BaltZ
Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), ~——— DBemaisungin Meter
Haselnuss (Corylus avellana), Schneeball  (Viburnum opulus), Wildapfel (Malus sylvestris) _
Heckenrose (Rosa corymbifera), Weinrose (Rosa rubiginosa), Weisdorn (Crataegus monogyna). z.B. @ Kennzeichnung von Punkten
angnsc!jutz Planunterlage (kein Festsetzungscharakter)

edermduse
In Bezug auf mégliche Storwirkungen einer méglichen Bebauung ist darauf hinzuweisen, dass eine eventuelle AuRenbeleuchtung (z. B. ) Bebauunasplan "Wohnaebiet am Birkenwinkel"
Beleuchtung von Zuwegungen, Gebauden, Teichflache) weitestgehend minimiert werden sollte und eine Abstrahlung auf den Boden Gebéaude g p g
gerichtet sein sollte. Daneben sind Lichtfarben einzusetzen die sich im Bereich um 1800-2000 Kelvin liegen, da diese Bereiche von
Flederm&usen als weniger stérend empfunden werden. ~——  Flursticksgrenze
; | I I
Brutvégel z.B. 42.85 Ho6hepunkt nach DHHN 2016 0 30 60 90 120 m
Bei einem moglichen Rickbau des ehemaligen Schul- und Nebengebaudes kdnnten auch wertgebenden Nischenbriter, wie dem _ . o .
Gartenrotschwanz und Hausrotschwanz, ihre 6rtlichen Nistmoglichkeiten verlieren. Dem lieRe sich mit dem Anbringen . Hochstamme Mafstab 1:1000 (im Original, DIN A2) Entwurf: 13.02.2026
witterungsbestandiger Nistkasten aus Holzbeton ersetzen. Bei einem méglichen Rickbau ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde die Anzahl der Nistkasten festzulegen. 2 B. 197 Flurstiicksnummer /- Goethestr. 18 14943
e Luckenwalde

Baumschutzsatzung Stadt Briick : . e-mail: |T1 ?L@%?g;; ?ﬁgﬁﬁg
Bei der konkreten Ausfiihrungsplanung ist die Baumschutzsatzung der Stadt Briick in den jeweils giiltigen Fassungen zu beachten. A8 Planungsgeselschatt mot : gmoA.
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