268 2 Planteil B Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) (5) Geh- Fahr und Leitungsrecht:

452 / / < Entlang der sildlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs bestehen grundbuchlich gesicherte
/ Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und 6. Werbeanlagen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundsticke Linthe, Flur 2,
/ A nachrichtliche Ubernahmen 6.1 Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Leuchtwerbung in grellen, aufdringlichen und Flurstticke 49/1 (URNr. 190/1994), 226 (URRr. 130/00, 158/00, 50/01). Diese bestehen unabhangig vom
54/3 : , - : B I i i ichtlich
/ _ ) wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung sind nicht ebauungsplan und werden im Rahmen der Bauleitplanung nachrichtlich tbernommen.
/,/ . Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB zulassig. Es sind insektenschonendende Leuchtmittel unter Verwendung von warmweillem Licht zu
645 454 &/ ! S5/t y/ ) verwenden. (6) Bergrecht:
Q,{,\\ / &/ , 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Feldes der Bewilligung ,Belzig-Nord B (22- 1480)¢,
o % W ‘ 1.1 Das als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel IIL. Hinwei d nachrichtliche Obernah welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung des im Feld lagernden
@0{( festgesetzte Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit - finweise und nachrichtliche Ubernahmen Bodenschatzes (Sole) berechtigt. Begiinstigte ist die Bad Belzig Kur GmbH.
S/ 54/1 . nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie der dazugehérigen ErschlieRungsanlagen und Stellplatze (1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
é@)@/ﬁ\ OQQ,/’//V 2 einschlieRlich iiberdachter Stellplatze. Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
56/13 s'}ﬁ/ \\ o@y//y / dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und' Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen Verfah k
/\/@ ,// N / AQ}Q / o 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet "Grogﬂéchiger Lebensmitteleinzelhandel® sind ausschlieBlich § 11 Abs. 1 Un.d 2 BbgDSChG) Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erranrensvermerke
100/3 &/ . N S/ Lebensmittel-Vollsortimentmarkte mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflaiche von mindestens 1.800 m?2 erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Wenn die . . . . o
S/ L v@/ % N und maximal 2.987 m2 zulassig, die im Kernsortiment Waren aus den nahversorgungsrelevanten Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehtérde diese Frist 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linthe hat in ihrer Sitzung am ... den
/ NS 49/1 K Sortimenten gemaR Tabelle 1 Nummer 1.1 LEP HR 2019 anbieten; die zuléssigen Einzelhandelsbetriebe verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausflihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
o e N gema X R N 9 . Satzung beschlossen
(\v ) \ AN o dirfen a.Uf maximal 11,6% ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente als Das Plangebiet liegt im Bereich des in Bearbeitung befindlichen Bodendenkmals BD 31268 ,Siedlung '
X Vs @sﬁ N /\/OQ , Randsortiment gemaR der Tabelle 1 Nummer 1.1 LEP HR 2019 anbieten. réomische Kaiserzeit‘. Die Ausdehnung des in Bearbeitung befindlichen Bodendenkmals wurde bisher nicht
60 /,,/ \ \ QO? , Weiterhin zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften mit einer betriebsbezogenen Flache von maximal durch eine Ausgrabung ermittelt, so dass sich im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
& / \ AN ) C\p’/ G K . 300 m?; Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit einer betriebsbezogenen Funde/Befunde im Boden erhalten haben kénnen. Bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaRnahmen wird
457 ee'b / / \ 6‘0\ é\&, / emarkung Linthe Flache von maximal 300 m?, ausgenommen sind Vergnligungsstatten; das Bodendenkmal verandert. Nach § 9 des Gesetzes Giber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Briick Sieqel
{\b / v \ DN & Flur 03 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gemaR Tabelle 1 Nummer 2 LEP HR Brandenburg (BbgDSchG) bedarf einer Erlaubnis, wer (Boden)Denkmale verandert. Fir Veranderungen an FUCK, v e9s e e
Q,Q / 4 N &/ 2019 und Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager; Sozialrdume fiir die Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. Der Amtsdirektor
/ . RN Betriebe; Raume fiir die Verwaltung der Betriebe; Stellplatze fiir die Betriebe; innerhalb der Gebaude 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieflich der hierbei
/ / \ N / \ liegende Verkehrsflachen (Mall, Windfang), wobei der Verkauf von Waren auf diesen Flachen nicht erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archaologischen Funde und Befunde im
/ y Vi zuldssig ist. offentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).Alle Veranderungen des Bodendenkmals
/ 246 , v«°§' ¥ \ ,\QQ / 4 , \ 210 sind baubegleitend zu dokumentieren, d.h. die Herstellung des Bauplanums/der Fundamente sowie der ) " . .
/,/ / /,/ > \ K \ 1.3 Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflaiche je Quadratmeter technischen Ersc_hllelSung /Aursepanlagen sind durch den Facharchéologen vor Ort zu diberwachen und 2 gzr:vgirgdgsgﬁte.?&n;?/?n der Inhalt des U%ztr)eail:]:trilrgnsnglans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
/ / / \ Grundstlcksflache maximal zulassig ist. Als Grundstlcksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige Funde/Befunde sind zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). | FEIEIEEEEEEE A '
Vs , Y ; Flache des Baugrundstiicks, die innerhalb des Sondergebietes liegt. Bei allen Erdeingriffen — einschlieBlich des Abbruchs vorhandener Gebaude ab Gelandeoberkante. Vor
195 / 2% p . . . I Ausfihrungsbeginn ist friihzeitig Kontakt mit der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde aufzunehmen.
/ - /// > / ﬁ‘iztreg' #”d ”’?ht;zg’;t; (_ar;_relzvanéer ‘zomm‘i”;%((gr Léppen gema? Tass:ﬂkftlon der Vor Beginn der Bauausfilhrung eine archéologische Begleitung erforderlich. Die MaRnahmen sind gemaR
/ Irtschaftszweige”, Statistisches Bundesamt, , Zusammenstellung auf Grundlage der § 9 BbgDSchG denkmalrechtlich erlaubnispflichtig und facharchdologisch zu (berwachen und zu
194 Vi Y L Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)) dokumentieren. Die Kosten tragt der Vorhabentrager (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). . .
Vs , ’ y Q@ , i~ 1 Zentrenrelevante Sortimente Ausgefertigt, Brick, ........cccceeee.. Siegel
Vs ) N : Der Amtsdirektor
, /,,/ s R . . ) (2) Photovoltaikanlagen-Pflicht: Entsprechend § 32 a BBgBO sind bei der Errichtung von Gebauden, die
Y, //x \ oy 1.1 Zentrenrelevante Sortimente flr die Nahversorgung mindestens eine Dachflache von 50 Quadratmeter aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit
, Q&/ / o / 5211/ Photovoltaikanlagen auszustatten. Die Verpflichtung gilt bei Gebauden, die Uberwiegend gewerblich genutzt
B b;,/ / 52'23 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren werden.
\( v’/u/' / = / 52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel flir Burozwecke o 3. Der Satﬁungsbedschltliss sowcije._(z)ie Ete"?f’ r?eli ier der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
N ’ 52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlieRlich Drogerieartikel) ®) Schalhmmlssmn_sschutz: FUr das geplantfe \/orhaben_ I|e_gt eine schalltechnische Prognose vor, die unter Qer o artablatt am A blich alt Auslunit 2u erhalten lsf, wurde durch die Veroffentlichung
: P _ _ z _ > Annah b im Amtsblattam ........................ ortsuiblich bekannt gemacht.
\ 3 ) 52 47 Bucher, Zeitschriften. Zeitungen. Schreibwaren und Burobedarf nnahme bestimmter MalRnahmen mogliche Emissionsminderungen darlegt. Betrachtet wurden eine ) ) .
\ \ : : : Betriebszeit der Markte von 6 Uhr bis 23 Uhr. Zur Einhaltung der prognostizierten Immissionswerte durfen die In der Bekar)_ntmachung Ist agf die Gelte.ndmachl.mg der Verletzung von Verfahrens- und Formvors_chnﬂen
\ o \ 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente folgenden Eckdaten nicht ohne gesonderten Nachweis Uberschritten werden: und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
\ / i . o __ Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
\ \h\ / ‘ SO "GroBﬂéchiger Lebensmitteleinzelhandel" (b\ 5241 TeXtI|Ien o 'Il\{laXI/r'n6a5|edrB?X;lal”glsulilngshpte(‘lgelGdert)drel LUftungsgerate an dem DaCh des Supermarktes 70 dB(A) am Dle SatZUﬂg |St AM e |n Kraft getl’eten.
GRZ 0.9 OK125 52.42 Bekleidung ag In der Nacht (je Lera
o \ \b VKE 0,16525] a \ 52 43 Schuhe und Led'erwaren e Maximaler Schallleistungspegel der Warmepumpen: 86 dB(A) Tag und Nacht
S > / \ 52.44.2 Beleuchtungsartikel _ _ _ ¢ Aufstellung der Warmepumpen auf dem Erdboden nérdlich des Marktes
Gemarkung Lmthe/ﬂ 7 / \ 52.44.3 g:téserr]]f;lltsgegenstande (ohne Garten- und Campingmabel, Bedarfsartikel und Grillgerate far den ¢ Die Einkaufswagenboxen sind mit Uberdachung und dreiseitig mit Wanden zu schlieRen.
Flur 02 / \ 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Das geplante Vorhaben ist grundsatzlich realisierbar. Im  Rahmen des nachgelagerten Brick, ..cccovevevererenne. Siegel e
4 \ 618 209 o 50 44 6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren ?auge_rllehmlgyfngsve(rjfe;hrensl sind konkrete MaRnahmen zur Schallminderung nach dem aktuellen Stand der Der Amtsdirektor
L 50 44 7 Heimtexdilien echnik zu prufen und festzulegen.
féﬁ 52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik
\ o 393 52 48 2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brief marken, Minzen und (4) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen:
SE — Geschenkartikel V-AFB1 Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung bzw. Minimi baubedingter St6 im Off d
N 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck nreg 9: idung bzw. Minimierung baubedingter Storungen von im Offen- un
623 7.45 55 28.6 Soiel Halboffenland britenden Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich auflerhalb der ) .
624 4. piefwaren _ Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 01.09. und 28.02. einzuordnen. Ist aus Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 01.09. und 28.02. nicht méglich, VOM .o ur]d yveist_die pI::_mungsreIevanten baulichen Anlagen so_wie Strallen, Wege und Platze
. o 52492 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere ist die MaRnahme V-AFB2 umzusetzen. \_{ollstandlg nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
52.49.3 Augenoptiker N . N . . . i Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
/ 47/619 5549 4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) V-AFB2 FIachenfrelg?be dur_ch qkologlsche Baubeglel_tung vor Baqbeglnn. SoIIt_(_a aus techn_lschen_- oder
o) . . — vergaberechtlichen Grinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewahrleistet werden kdnnen, so sind zwischen
/ o,? 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software 01.03 31.08 : . . = ;
o 5> 296 Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone .03. und 31.08. (Hau_.ptbrutze|t von Vogeln) gle zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal
/ /:90 . 1 52'49'7 Eanrrader Eanradiele und 20bendr auf Vorkommen geschiuitzter und streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.
@ N - N = . . . . . . .
/ 555 Antiquitaten und Gebrauchtwaren Kommt es im Rahmen der Gkologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von | .. e Siegel e -
/a/ 5 o 349 boden- oder gehdlzbritenden Vogelarten innerhalb oder in unmittelbarer Néhe des bebaubaren Bereichs Sffentlich bestellter )
/ \}(\ 0 613 2. Nicht-zentrenrelevante Sortimente befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. Andernfalls kénnen die Vermessungsingenieur
/a/ 0& 5010 3 Kraftwagen Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden. Uber entsprechende
) / \({\ 183 ” 50:30:3 Kraftwagentile und Zubehor Bewirtsc_haftung kann die Flache fur Brutvégel unattraktiv gestaltet werden, um Vogelbruten innerhalb des
418 L /a/ 184 77/2 51.15.4 Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren: Gara gen, Gewéachshauser, E:;abr;ﬂZElgéessJ:Lﬁ-ezsur:ve?fhibse%rge?uB:ZtZ?égiZ?ZIt Iavlﬁj kann ab dem Satzungsbeschiuss erfolgen oder ab
/ Geratehauschen und Baubuden ’ ’
320 Y, / @ . 50403 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor V-AFB3 - Zauneidechsenschutz: vorgelagerte Populationserfassung: 1 oder 2 Jahre vor dem Baubeginn
. 50 44 1 Wohnmabel des Vorhabens ist eine Erfassung zur Abschatzung der PopulationsgroRe der Zauneidechsen durchzufiihren, Ubersicht .
186 43/3 Gemarkung Linth 77/1 52 44 3 Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten sowie Garten- und Campingmaobel damit natgrschutzfaghlich aktuelle Date_n als Grundlage der ZauneidgchsenschutzmaBnahmen genutzt ersichtskarte (MaBs::u:) 7'20'000)\
502 43/2 43/ Flur 05 52 461 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitarkeramik) Anstrichmittel werden. Die Ergebnisse der Erfassung sind der unteren Naturschutzb_ehdrde (UNB) zu lbermitteln. Sofern ,’J!
76/2 55 46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf durch die Erfassung kein Vorkommen der Zauneidechse festgestellt wird, kann in Abstimmung mit der UNB N
615 - . - — - auf die MalRnahme V-AFB4 und CEF1 verzichtet werden. Wird ein Vorkommen festgestellt, sind V-AFB4 und ;
76/1 52.48.1 Tapeten- und Bodenbel&ge (einschlieRlich Teppiche) CEF1 . . . gest .
% 321 408 52.491 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen, Wurzelstécke und umzusetze.n. Die Habltata.L-waertl.Jngen sind als CEF-MaBnahme vor Beginn der Bauarbglten
187 188 o Blumenerde herzustellen und im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung auf ihre Wirksamkeit zu kontrollieren. Uber
340 3 @ 50 49 8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und Frei zeitboote und Zubehor mindestens drei Jahre hat zudem durch eine Fachkraft mit artenschutzrechtlichen Kenntnissen ein Monitoring
629 °o¢ 2 _ . Uber die Annahme der Habitatrequisiten zu erfolgen. Bei unzureichendem Besiedlungserfolg sind
@ 322 75 350 3 52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biromébel und Brennstoffe Anpassungen oder erganzende MalRnahmen (Anpassung der Pflege, Anlage weiterer Habitatrequisiten) in
. _ _ Abstimmung mit der UNB vorzunehmen.
630 51513 Mineralélerzeugnisse
331 V-AFB4 — Zauneidechsenschutz - Vergramung und Reptilienschutzzaun: Die Mahd zur Vergramung der
) Zauneidechsen im Marz, hat direkt vor dem Aktivitatszeitraum zu erfolgen. Das Mahdgut ist vollstéandig
332 323 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) entfernen, Schnittgut darf nicht zurlickbleiben. Der Reptilienschutzzauns (500 m lang, 50 cm hoch, glatte
2.1 Hohe baulicher Anlagen Folie, kein Polyestergewebe) ist faltenfrei, senkrecht, mind. 10 cm eingegraben oder mit Sand angeschuttet
Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird mit 12,5 m festgesetzt. Untere zu errichten. Zaune sind Semipermeabel von Eingriffsseite auszuftihren. Eimer oder Erdwélle sind im %
185 Hohenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Hohenbezugspunkt HP (47,45 m NHN). Abstand von 10 m zur Abwanderung zu errichten. Der Zaun bis Ende der Bauzeit zu erhalten und /ﬂ&\\\’) Linthe
330 324 Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes. Die maximale Héhe eines Werbepylons darf die anschlieffend riickstandslos zu beseitigen. Quallor DTKOZ5 0872024 © Geobasis DEILGE - hiper/war govdata dod-dalby 2-0
Hohe von 28,0 m nicht Uberschreiten. V-AFB5 - Fledermausschutz - Kontrolle des Dachstuhls: Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden soll o -
% der Dachstuhl des Nebengebaudes (Fachmarkt und Seilgeschaft) in der Winterquartierszeit der Fledermause Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2.2 Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO) (November bis Marz, 1 Jahr vor dem Abriss des Nebengebaudes) durch einen Fachgutachter auf mdgliche »Verbrauchermarkt Im Grund*
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zulassig. Fledermausnutzung Uberprift werden. Sollte dabei das Vorkommen von Fledermausen nachgewiesen
| | werden, sind MaRnahmen mit der uNB abzustimmen und geeignete Ersatzhabitate in der Nahe als Ausgleich
] 0 10 20 30 40 100 m . ) i o . , _ zu installieren. Umfang und Standort der Ersatzquartiere richten sich nach der jeweiligen Fledermausart und gesetzliche Grundlagen
Planteil A | o _ 2.3 E!ne Uberschreitung der maxmal zulassigen Hohe baul|lcher Anlagen (OK) durch techr.usche Auf- .und der Intensitat der nachgewiesenen Nutzung und missen nach dem Nachweis in Abstimmung mit der Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Planzeichenerkldrung Planerische Grundlage: Vermessungsbiiro (ObVI) Peickvermessung ALK 02/2026 + MaRstab 1:1.000 Emzelt_)auten (__z.B. Antennen, Blitzschutz, P\/-Anlage) sowie Luftung-//f\bluftrohre und _-kamlne um maximal zustandigen unteren Naturschutzbehorde festgelegt werden. Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
DGM Laserscan 08/2024 © Geobasis DE/LGB (Landesvermessung und 5,0 m ist gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO sowie Werbeanlagen an Gebauden, sofern sie die Oberkante des V-AFB6 — 6kolodische Baubedleit . Die folaende CEF-MaRnah CEF1) ist i . . worden ist.
. zeichnerische Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 BauGB Geobasisinformation Brandeburg) Daches um maximal 2,0 m Gberragen ist zulassig. dL-JI‘Ch ein_e ci;kglgglssc:?weeBasgeglgifL:nl;;nzsld belgle(i)tgr?rbn% zu d-okSmr:j'ltineer(l 1) st tiber die gesamie Bauzelt
B ) o . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
. L. .. . CEF1 - Strukturaufwertung fiir Zauneidechsen: Vor Baubeginn ist eine ca. 0,05 ha grof3e ; ; Lo
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . . . e . N 9 ’ g let .
98 ) Art der baulichen Nutzung Erlauterung der Nutzungsschablone 3.1 Bauweise (522 Abs. 1 und 4 BauNvO) (5.9 Abs. TNr. 2 BauGB) Aufwertungsflache mit vier Habitatrequisiten (zwei Sandhiigel, zwei Holzhaufen) anzulegen. Die Sandhlgel ivifdzetndil;tmh Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Jull 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
iges Sond biot - "aroffiEchicer Leb o . Grundflachenzahl Oberkante baulicher : ‘ e . ) o ) ) ) erhalten eine Grundflache von 5-6m? eine Hohe von 0,80-1,00m und eine Tiefe von 0,80 m unter '
[ ] sonstiges Sondergebiet - "groRfléichiger Lebensmitteleinzelhandel" (§ 11 Abs. 2 BauNvo) (GRZ) Anlagen (OK) VKF= Verkaufsflachenzahl, gibt an, wieviel Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind auch Gebaudelangen tber 50 m, Oberbodenniveau, gefllit mit Sand-Lehm-Gemisch (Kémung 0-6 mm) auf Drainageschicht aus Kies oder Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmach 18. Dezemb
o ) Verkaufsfiachenzant Verkaufsflache je qm SO zuléssig ist. der seitliche Grenzabstand ist jedoch einzuhalten. Bruchstein. Ausrichtung: Ost-West, siidexponiert, unregelméRige Oberfliche. Die Holzhaufen sind auf 0,80 m 1990 (BGBL 1991 1 S gS die zul t)tlld ch Aer_k ?6agn machuing vom 1o, LJezember
VKF 0,16525 max. zulassige Verkaufsflachenzahl (VKF) Bauweise ausgehobener Mulde mit Kiesunterbau zu errichten, aus locker geschichtetem Totholz unterschiedlicher 2025(BGBI‘ 2025 | N. 1)’9 16 zuiewz! dure rfu el 6 des Gesetzes vom 12. August
, Vot der bauichen Nut 9 Abs. 1 .1 BauG, §6 16212 BAUNVO) 3.2 (berbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) Dimensionen, bevorzugt U-formig und nach Siiden gedffnet. Entlang des Reptilienschutzzauns ist ein 4 m ( ' r. 189) geandert worden ist.
. al} der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 BauGB, -21a Bau ) _ _ Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie freistehende Werbeanlagen sind breiter Streifen mit zertifizierter, regionaler Saatgutmischung (max. 3 g/m?) anzusden und als schuttere . .
. o Il. Planunterlagen gemal § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter und auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Frischwiese durch zweischiirige Mahd (April, September) zu pflegen. Das Mahdgut ist vollstindig zu Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
GRZ 0,9 gfj&?ﬁ;jﬁ;ﬁiﬁﬁGRa nachrichtliche Ubernahmen ' entfernen. Alle MalRnahmen sind zwischen Mitte Marz und Ende April umzusetzen. gg;g?g@gg;g ([CIB\IYB1|EI3/];8 [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
. } ) —3— Bemalung in m m Bestandsgebaude 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft CEF2 — Nisthilfen fiir Gebaudebriiter: Vor Baubeginn sind folgende Nisthilfen anzubringen: I
OK 125 maximal zuléssige Héhe baulicher 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ¢ 2 Koloniekésten fir Haussperlinge, planaufstellende Kommune
' Anlagen in m (Oberkante der Geb&ude) ¥ Héhenbezugspunkt (in Meter 550 4.1 A1 - Einzelbaumpflanzungen im Plangebiet: Um den Verlust durch Baumféllungen auf gestalteten o 2 Nisthé U i i
. _ | Fa _ isthdhlen fur Hausrotschwanz (z. B. Schwegler 1N), (
5 o } 47 .45 tiber NHN) 2 Flursticksnummer Griinanlagen und Abstandsgriinflichen im Plangebiet auszugleichen, ist vorgesehen innerhalb des ) . ( 9 ) . i Gemeinde Linthe, vertreten durch das Amt Briick
3. auweise, Uiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Plangebietes mindestens 34 Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen ¢ mind. 8 Kunstnester fur Mehlschwalben (1:2-Kompensation), gruppiert angebracht. Ernst-Thalmann-StraRe 59, 14822 Briick
Baugrenze - Flurstiicksgrenze Flurgrenze Die Artenzusammensetzung soll in den Naturraum passen und zudem den 6rtlichen Standortbedingungen G?ﬁ:gnefltStarlc-iortcta sinirtan ar;}grte?zende.r; dGebétL)Jden oder am Bestgndsgebéqde der Kauf!andhalle 2u fon (033 84 4) 6 20 email: info@amt-brueck.de
(stadtisches Klima, Boden und Wasserverfligbarkeit) gerecht werden, weshalb Baumarten aus der Iwa fe.n,;. ernah|v|t|s en ler]?s(_: ulziurm mit den oben genannten Nisthilfen zu ernchten. D'e. Nisthilfen sind Entwurfsverfasser . X
abweichende Bauweise GALK-StralRenbaumliste vorgeschlagen werden. Es wird empfohlen gebietsheimische Arten zu pflanzen. angtristg zu ernatien, regeimaiig 2u warten und bei Bedarf zu ersetzen. Standorte sind fachlich festzulegen b ro kﬂOb| Ch
a 40 Meter Anbauverbotszone A 9 P 9 P und der uNB zu Ubermitteln U 3 |
——- - (§ 9 FStrG) Baumbestand Um auf den Wegen und dem Parkplatz ein ausreichendes Lichtraumprofil zu gewahrleisten und die R -
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinanlagen mit ansprechenden, robusten Biumen zu bestocken, sind ausschlieBlich Gehélzqualitaten, V5 — Schutz nachtaktiver Tierarten vor Beleuchtung: Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und von Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
100 Meter 3x verpflanzt, StU 16-18 cm oder groBer zu pflanzen. Fir Gehdlzpflanzungen innerhalb von Parkplatzen ist Vogeln ist fir die Beleuchtung der Aufienanlagen nach Mafgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 fon (0 33 62)88361-0  email: info@bk-landschaftsarchitekten.de
I:I orivate Stralenverkehrsfliche —--—  Anbaubeschrinkungszone Regenriickhaltebecken eine ausreichend groRe Baumscheibe und Wurzelraum (gem. FLL, Empfehlung fiir Baumpflanzung, Teil 2) Folgendes zu beachten: Lagebezug: ETRS89 UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
A9 (§ 9 FStrG) zu beachten. Weiterhin_ ist bei der Auswahl der Geholze zwingend auf die Herkunftsregion ,Ostdeutsches ¢ Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft LandkreiS'. Potsdam'-Mitte_Imark Gemeinde'g' Linthe
StraBenbegrenzungslinie Tiefland” zu achten. Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Pflanzperiode nach Beendigung der e Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das heilt Gemarkung: Linthe, Flur 02 Flurstiick: ___ verschiedene
(2=  Bestehende Flache mit Bauvorhaben zu erfolgen. Fir diese ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1 Jahr Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden) ’ - .
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Al Geh-, Fahr-und Leitungsrechten Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) durchzufiihren; zudem ist ihr dauerhafter Erhalt zu Wahi Lichtquell it fir | . . . . Datum | Name \Unterschrift
_ o gewahrleisten. Abgehende Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ¢ Vvahi von Lichiqueten mit fr Insekten wirkungsarmem Spel_drum (vorzugsweise monochromatisches Licht Gezei Bebauungsplan
private Griinflache, Versorgungsleitungen (unterirdisch) ersetzen. der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei3er Lichtfarbe; Verzicht ezel. 06.08.24|Nsm Verbrauchermarkt Im Grund*
Zweckbestimmung: gestaltete Abstandsflache auf Quecksilber- und Halogendampflampen) Bearb31.03.26 |Nsm "’
G —o— S i Verwend listandi i
6. Sonstige Planzeichen asversorgung o tromleitung (Lage ungenau) 5. Griinflichen (s Abs. 1 Nr. 15 BauGB LV.m § 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGE) ° endung von vo -s andig geschlgssenen, stgubdlch.te!? Leuchten Gepr. | 31.03.26| Kno Entwurf
I Innerhalb der festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "gestaltete Abstandsflache" sind * Begrenzung der Setriebsdauer auf die notwendigen Zeitraume
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) — o Regenwasserleitung ——o—  Telekommunikationsleitung (Lage ungenau) Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen) zulassig 99 ¢ Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten
' : Projektnr.: 24-047 Plan-Name: 20260331_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 970 mm x 594 mm 1:1.000 1BI.
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