Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-PVA Cammer”
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Festgesetzt werden sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage”. Zulassig in den SO sind PV-Anlagen, bestehend aus
Unterkonstruktion und Solarmodulen sowie dem Nutzungszweck des Gebietes dienende
technische Anlagen und Einrichtungen wie Betriebscontainer, Zufahrten, Wartungs-
flachen, Blendschutzeinrichtungen sowie geschotterte Fahrwege, Stellplatze und
sonstige erforderliche Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Feuerwehr.

Nr. 2: MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale (iberdeckbare bzw. versiegelbare Grundflache betréagt 75 % (max. GRZ

= (,75). Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfiachenzahl
nicht zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen betragt 4,0 m;

ausgenommen davon sind die Masten flir die Befestigung von Uberwachungskameras
mit maximal 8,0 m Hohe sowie die Zaunanlage inklusive Ubersteigschutz mit max.2,2 m.
Die minimale Hohe der Unterkante der Solarmodultische betragt 0,8 m. Als Héhen-
bezugspunkt gilt jeweils das anstehende Gelande in Meter (ber NHN des amtlichen
Hohenbezugssystems DHHN 2016.

Nr. 3: Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ)

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVQO
festgesetzt: Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m Lange sind zulassig.

Nr. 4: Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVQO, ausgenommen
Einfriedungen, Blendschutzeinrichtungen und Anlagen fiir die Feuerwehr, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete ausgeschlossen.

Nr. 5: Einfriedung (§ 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte oder Stahlgittermatten
zulassig. Die Zaunfelder miissen mindestens 20 cm lichten Abstand zwischen Boden-
oberflache und der Unterkante des Zaunes einhalten. Der Einsatz von Stacheldraht ist
im Bereich 0 - 50 cm (ber der Bodenoberfliche zu vermeiden.

Nr. 6: Pflege von Bodenbewuchs in den Sondergebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs in den Sonstigen Sondergebieten ist als extensives Grinland
diinger-, herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jeden
Jahres zu méhen. Das Mahgut ist zu beraumen.

Nr. 7: Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen (SPE} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen A: waldseitige Gehodlzpflanzung, PVA-seitig Anlage eines mindestens 5 m breiten
Krautsaumes, im Einzelnen wie folgt:

wie z.B. Schlehe, WeilRdorn, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Gewéhnlicher
Schneeball, Heckenrose und Brombeerarten; Pflanzdichte = 0,2 Stiick/m?, Pflanzabstand
in der Reihe = 2,0 m; Pflanzqualitat: 60/100 cm, 3-triebig; Fertigstellungspflege tber
Jahre incl. Schutz gegen Wildverbiss; Unterhaltspflege: die SPE-Flache ist dauerhaft zu
erhalten; ab dem 6. Jahr kénnen spontan aufgekommene GroBbaume wie Kiefern, Ahom,
Eichen etc. entnommen werden;

Verzicht auf jegliche Diingung; Unterhaltungspfllege im 1. - 25. Jahr: alle 2 Jahre Mahd
mit Messerbalken, 15 cm Schnitthéhe, nicht vor 01. Oktober; Berdumung des Mahdgutes.
Flachen B: Entwicklung eines mindestens 20 m breiten Trockenrasenstreifens durch

Selbstbegriinung mit jahrlicher Mahd mit Messerbalken und 15 cm Schnitthdhe ab

15. August mit Abfuhr des Mahdgutes; Verzicht auf jegliche Dlngung;

Anlage von 1 Feldstein- oder Totholzhaufen je 1.000 m? SPE-Fléche B.

Flachen C: Schwarzbrache: einmal jahrlich im Februar oder Marz umbrechen und spontan

begriinen lassen; Herbizidanwendungen sind zu unterlassen.
Flachen D: Der bestehende Waldrand ist aus der Nutzung zu nehmen und dauerhaft der

natdrlichen Sukzession zu Uberlasssen.
Nr. 8: MaBnahmen fiir Gehodlzpflanzung und -erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet PV (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
vgl. textliche Festsetzungen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

vgl. auch textl. Festsetzungen

Fiillschema der Nutzungschablone

Art der baulichen Grundflichenzahl
Nutzung - Gebiets-Nr.

max. HOhe baulicher | Bauweise
Anlagen (m (. Grund)

Hohenbezugspunkt ist der nachstgelegene amtlich vermessene HOhenpunkt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wirtschaftsweg (Bestand) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Projektgesellschaft der Climagy GmbH

Betriebsweg (Plan, Schotter)

Betriebsweg (Plan, Schotter) mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Hinterliegergrundsiicke

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterliegergrundstiicke
(teils Bestand)

Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
091 Soll, dauernd wasserfihrend, mit Uferzone (Bestand),
tberlagert mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Erhalt)
Erhalt und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

E .~ §  Erhalt von Baumhecke bzw. Feldgehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
: ..

H | A SPE-Flache Entwicklung Waldrand (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
R e e |
H |B| H SPE-Flache Entwicklung Trockenrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

K C SPE-Flache Entwicklung Schwarzbrache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

SPE-Flache Waldrand (Bestand) mit nutzungsfreier Gehdlz-
sukzession (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von krautiger Vegetation (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),
teils im Gewésserrandstreifen 0 - 5 m

o°°¢9%]  Anpflanzung niedrige Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

__ > In der Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen o o teils im Gewasserrandstreifen 5 - 10 m
,:.-/ Bepflanzungen sind die vorhandenen und die sich im Zuge der natlrlichen Sukzession ————
E g;; :égs 7 entwickelnden Geholze zu erhalten.
In den mindestens 3,0 m breiten Pflanzflachen sind niedrige einheimische Gehdlze aus :
4 B _ \// zertifiziertem Anbau (§ 40 BNatSchG) mit 1 Stick/m? anzupflanzen. Bei der Auswahl der fagliungsborsiche
- o/ |S022 0,75 51 | | / zu pflanzenden Gehdlze ist die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum " == =%  Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)
iy 40 | a i ,/ T B y | R 341395 4 Schutz der Baume und Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlz- : e identisch mit der Grenze des Geltungsbereichs des V+E-Plans
o / - f #7/ R 5?3561?““* H 5794589 f schutzverordnung Potsdam-Mittelmark - GeholzSchVO PM) vom 29.09.2011 zu ver- ===
v 4 .~ oF wenden; Pflanzabstand: 1,0 m in der Reihe, Pflanzqualitat: 60/100 cm, 3-triebig; Fertig-
"R 340216 . - - . . . . ; " :
@ ‘\LH 5794584 15 575 8 / 11 340482 3 I ?? _ stellungspflege Giber & Jahre incl. Schutz gegen Wildverbiss). Die Geh6lze sind dauerhaft
o\ % l { H579 s P zu erhalten.
@\ 49 8y -. / Sonstige Darstellungen
o\ 152 591 / / ' Nr. 9: Bauzeitenregelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
By R/340883/ VY. ! = W - -
o \ R 340257 50 5794528 I [7 SO 2.3 ‘ R 341352 Der Baqbeginn _(Baustell_eneinrit_;htung, B_aufeldberéumqng, Beseitigung der obersten A Haupteinfahrt in das Sondergebiet
.\ 5794512 153 |/ /. '4 1 : & 5 H 5794543 Vegetationsschicht etc.) ist nur in der Zeit vom 01.09. bis 15.03. vorzunehmen.
= \ | J— ;: 4.0 o Hy S Vs . Ausnahmen sind zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachteriche, 101 Flurstiickgrenze mit Flurstiick-Nummer
A L oo dooH" @ X &3 l 16 H 5794498 7 47 schriftliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass im Baustellenbereich i
S EBEPDE D 'QE / A keine Végel briten. Dazu sind die Flachen und ggf. Gehdlze durch einen Fachgutachter = ===+  Entwasserungsgraben (Bestand)
.__l'w | ) . vor Beginn der MaBnahmen zu kontrollieren. Die konkrete Nestsuche stérungsempfind- vor Ort eingemessene Grabenoberkante
T 60 [ o~ licher Arten ist dabei auszuschlieBen. Insofern Vergrdmungsmalnahmen (z.B. Flatter- ? G dstreifen (10 b Grabenoberk \
/ dx” bénder) vorgesehen sind, miissen diese ab 15.03. eingerichtet werden, miissen /// ewasserrandstreiten m ab Grabenoberkante
/ b R 341219 mindestens bis zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben und dirfen nicht langer als s ﬁ
L R 341132 H 579447 drei Monate ohne Bautétigkeiten durchgefiihrt werden. Bei Unterbrechungen der Bautétig- il i Bodendenkmal mit Nr. (nachrichtliche Darstellung auBerhalb des
Y H5794447 keiten wahrend der Brutzeit (15.03. - 31.08.), welche langer als 8 Tage anhalten, sind ] Geltungsbereichs)
Flur 2 o 4 " | ebenfalls geeignete VergramungsmafBnahmen zu ergreifen. Bei Feststellung méglicher o 30028: Graberfeld Eisenzeit
S ¢ 163 P \ artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger besonders geschitzter Arten 30029: Graberfeld réomische Kaiserzeit
H 5794423 169 1 sm(;:l (_?'Ie Arl_:;elten ;sﬂofgrt zhu untelfb:jech_;eg, die ?ntereNN?turSﬁh??irlﬁgde |§t zut_lnfonmeren 30030: Siedlung rémische Kaiserzeit
L ' und die weiteren Mallnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. 30040: Siedlung Urgeschichte
\ S0 3.2 0,75 ] g vrg
\ 40 | a \ Nr. 10: MaBnahmen gegen Reflexionen und Blendung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 24 BauGB) Fahrweg (Bestand) auBerhalb des Geltungsbereichs mit Geh-,
_ _ \ 166, | | Es sind Module zu verwenden, deren Modulglas (iber eine spezielle Oberflachen- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Projektgeselischaft der
Hinweise A \ i texturierung und eine sogenannte Antireflexschicht verfigt. Climagy GmbH
Altlasten und Kampfmittel =) Lk ] Nr. 11: Br i
_ 4 . 11: Brandschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 BbgBO)
Kampfmittel- und Altlastverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt. Bei kon- c;\ o AR Es ist eine ringformige Umfahrungsmaoglichkeit fiir Feuerwehrfahrzeuge um jede Bauflache
kreten Bauvorhaben ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung vorzulegen. . R341172 7 7 zwischen Bau- und Sondergebietsgrenze vorzusehen. Das Néhere regelt ein Feuerwehr-
| KISt Lt plan gemaR DIN 14095, der nach Abstimmung mit den zustandigen Behorden dem Bau-
Bodendenkn_"lale | | | ‘ \/ A D antrag beizufiigen ist.
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von bekannten Bodendenkmalen. Dennoch kdnnen anzeige- bzw. \ 1
ablieferungspflichtige Funde an jeder Stelle des Plangebietes auftreten. Sollten bei den Erdarbeiten 16R % \ |
Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbugen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, \ 162 W
Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denk- \ 1
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege / Archéologischen Landes- \ : m\ Flur 3
museum anzuzeigen (§ 1 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent- " g |
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk- ‘...---* pu/ i Eg;;lgis
malschutzbehotrde ggf. auch dartiber hinaus, in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter .
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die Denkmalschutzbehérde
ist gemal § 11 Abs. 4 BbgDSchG berechtigt, aufgefundene Gegenstande in Besitz zu nehmen. Die bau-
ausfilhrenden Firmen sind Uber die genannten Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten.
Brandschutz
Detailausfiihrungen z.B. der Standorte der Loschwasserbrunnen oder Loschwasserkissen,
Brandschutz- und Wundstreifen, Feuerwehrgassen und -stellplatze regelt ein Feuerwehrplan
gemal} DIN 14095, der im Zuge des Bauantrages erstellt und mit der &rtlichen Feuerwehr sowie
mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises abgestimmt wird.
Bodenschutz . .
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine schadlichen Bodenveranderungen, Verfahrensvermerke Katastervermerk Ubersichtskarte MaRstab 1 :25.000 Kartengrundlage: Geobasisdaten Brandenburg
altlastverdéchtigen Elacnion bzw. Altigslen bokani, Aufstellungsbeschluss: Die Gemeindevertretung Planebruch hat in der Sitzung Abwigung: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Planebruch hat alle ein Inkrafttreten: Der Sat beschl iber den Beb I ie die Stelle, bei oL Gemelnde PlaneerCh
. . = 2 : i nKramreten: r ZUNngs LSS Uber daen auungsplan sowile die oielle, bel i A i add e a1ee lohannichea
_Im Rahmen des_ Bauantrages ist ein Bodensqhutzkonz__ept gemal BBodSchV ZU erstellen, das_ _ vom 13.11.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zum vorhaben- gegangenen Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise zum Entwurf der der Plan auf Dauer w?‘a‘hrend der Dienstzeiten von jec?enenann eingesehen werden Dl.e verwendels, Flanumtenageo enthalt.den. Inhait des LlegenSChaﬂSkE-]taSters
insbesondere die getrennte Lagerung und Wiederverfiillung von Ober- und Mineralboden sowie die bezogenen Bebauungsplan "Freiflichen-PVA Cammer” gefasst. Der Aufstellungs- | des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freifidchen-PVA Cammer” geprifftund | kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffentiichung mit Stand vom ....................... und weist die planungsrelevanten baulichen
folgenden Punkte umfasst. Die Verwertung (iberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Roslos e am O 12202 onatibich ImpAmfshiatifee Amies Bliok mit Beshlues dor Cemendevaisting vom..........-.-oer BbOGWOEN AT el Mo des AT B oo o JEKEITRGEMEC I Woren, Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsicht-
i . i i 4 [ nm gemacni. e betrorenen orden und sonstgen 1rager omenuvicner dange wuraden n der dannmmacnung Ist aur die Lenenamacnun er verewzung von vermmanrens- H H H H = = B
rochtichen Vorschiifien (insbes. &8 4 and 7 BBOGSchG, §6 10 - 12 BBodSaHV) su stolgen. T L R e T Z D T T s e e H ol e S o ' e
Far die boderkundliche Baubegieiung sind ngben der DIN' 19731 und DIN 19639 die Arwendung st ey dm Ol o Bt sl T e S S e | 9 vorhabenbezogener Bebauungsplan
rhabenbez Beba lans "Freiflachen-PVA C " wurde in d Briick, den ........ooeeeeeeene. ST T '
des BVB-Merkblattes Band 2 - Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden fiir die Praxis des gﬁz;g Qm 2?§1qgg2segegi“?§sﬁn?:lnzsur ;Lr?tﬁcﬁzn Auslegmnsebe;il'lmni.m - e (Sleae) Der Amtsdirektor Die Satzung ist am ..........ccocce... in Kraft getreten. Oberjunne =g ax
g g
Bundesverbandes Boden und die Anwendung der Arbeitshilfe "Baubegleitender Bodenschutz auf Dig TOk wiirden:gemels 4. 7be: 1 BauGRiniderZeityom 24 08, bisteinschllal: Golzow Freiflachen-PVA Cammer
= = : lich 25.04.2025 beteiligt. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans | Satzung: Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Baustellen" zu gewéhrleisten. "Freiflachen-PVA Cammer” lag mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 1 BauGRB "Freifiachen-PVA Cammer” in ihrer Sitzung am .........oocoooueuee.. Briick, den v e oo G D Cpi s
vom 24.03.2025 bis einschlieRlich 25.04.2025 éffentlich aus. als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt. DarAmigdingktor: ™~ | mwmssssmm 0 o s Teilflache 2 Teilflachen 2 und 3
N iederschlagswasser g:‘i ;(ffﬁ?ﬂ?;; B:Iikggnztglzasﬂh ung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt des Amtes Datum Slegel Untersch rift
Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist (ber die natlidiche Versickerung in den ' R Briick, den w.oooo.oooeeooeoeoennn. i | R —— Teilflache 3

anstehenden Untergrund abzuleiten. Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Grundwasserflurabstand

In der Teilflache 1 betragt der Grundwasserflurabstand 1 - 2 m unter Gelandeoberkante. Hier sind
korrosionsfreie Aufstellpfahle zu verbauen.

CEF-Manahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen {CEF-Mallnahmen) miissen gemall § 44 Abs. 5 5. 2 Nr. 3
BNatSchG bei Baubeginn des Vorhabens bereits wirksam sein. Néheres regelt der Durchfiihrungs-
vertrag gemal § 12 BauGB.

Uberwachung
Erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiinrung des vorliegenden Bebauungsplanes
eintreten, sind geman § 4c BauGB zu (iberwachen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden (TOBY): Der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans "Freiflichen-PVA Cammer” wurde in der Sitzung am
26.01.2026 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die TOB wurden
gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02. bis einschlieflich 30.03.2026
beteiligt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freififichen-
PVA Cammer” lag mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 23.02.2026 bis einschlieflich 27.03.2026 &ffentlich aus. Die dffentliche
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt des Amtes Briick Nr. 2

am 13.02.2026.

Der Amtsdirektor

Ausfertigung: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Freiflichen-PWVA Cammer” wird

hiermit ausgefertigt.

Briick,den ..o (Siegel) e
Der Amtsdirektor

] A &
Miggaenourg
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Satzung (Stand: 28.04.2026)
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Original-Malstab: 1: 2.000 (BlattgrdfRe: DIN AC im Original)
Kartengrundlage: ALKIS (Flurkarte)
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