Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

Tabelle 27: Fldchenbilanz Quartier 11b

Bestand Planung

Wohnen 7.153 m? | iiberortl. HauptverkehrsstraBe 5.690 m*
Industrie/Handel/Gewerbe 40.901 m” | Fliche fiir Wald 127.494 m*
Verkehrsflachen 6.227 m*

Wald 78.903 m’

Gesamt 133.184 m* | Gesamt 133.184 m’

8.2.13 Zusammenfassung der Wohnbauflichenausweisung

Insgesamt erfolgt fiir die Gemeinde Borkheide eine Ausweisung von Wohnbauflachen in der Groenord-
nung von 210 ha (inkl. 24 ha StraB3en). Davon sind 99,5 ha bereits durch Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung sowie 27,3 ha durch Bebauungspline planungsrechtlich gesichert. Im Geltungsbereich der rechts-
kraftigen Satzungen sind 22,2 ha Potenzialflichen in Form von unbebauten Wohngrundstiicken vorhan-
den. Einige der Grundstiicke stehen durch ungeklirte Eigentumsverhiltnisse, Flichenbevorratung oder
andere Griinde zur Zeit einer Bebauung nicht zur Verfiigung.

Von den als Wohnbauflidche tiber den definierten Innenbereich hinaus ausgewiesenen Wohnbaufldchen in
einer Groflenordnung von ca. 57,5 ha (exklusive Straflen) sind 38,2 ha bereits bebaut und 19,3 ha stehen
fiir eine Bebauung noch zur Verfiigung.

Bei den 21,1 ha zuséitzlicher Wohnbaufldchen handelt es sich tiberwiegend um MaBBnahmen der Nachver-
dichtung und Siedlungsabrundung des Bestandes.

Tabelle 28: Fldchenbilanz Wohnbaufldchen

Wohnbaufliche gesamt 210 ha (davon ca. 24 ha Strafien)

Im Geltungsbereich von Bebauungspldnen 27,3 ha bebaut 18,9 ha
unbebaut 8,4 ha
Im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung oder 99,5 ha bebaut 77,3 ha
Ergénzungssatzung
unbebaut 22,2 ha
Flachen im AuBlenbereich 57,5 ha bebaut 38,2 ha
unbebaut 19,3 ha

Werden die westlich der Friedrich-Engels-Stra3e als Wohnbaufldche ausgewiesenen Flachen iiberplant,
ist die unmittelbare Nidhe des Truppeniibungsplatzes bei der Planung der Wohngebiete zu beriicksichti-
gen. Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm ist dort keine Ansiedlung von Nutzungen moglich, die
dem Schutzanspruch eines Reinen Wohngebietes entsprechen. Wohngebiete sind in Bezug auf die Art der
baulichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete gemidf § 4 BauNVO anzulegen.

Ein beachtenswertes Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der waldgeprédgten Siedlungsstruktur, die Borkheide
als Wohn- und Erholungsstandort auszeichnet. Der Waldsiedlungscharakter wird tiberwiegend durch den
Baumbestand auf den Grundstiicken und im Siedlungsbereich bestimmt. Die Waldsiedlung soll als orts-
bildprdgendes Merkmal so weit wie moglich erhalten werden. Mit entsprechenden Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gemeinde Voraussetzungen schaffen, um die wald-
geprigte Siedlungsstruktur und den Altholzbestand so weit wie moglich zu erhalten. Durch die Festset-
zung von Baugrenzen konnen die riickwirtigen Grundstiicksflichen von einer Bebauung freigehalten
werden und zusammenhéngende Griinflichen mit Erhalt des Baumbestandes gesichert werden.
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