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1  EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemal § 2 Abs. 1 BauGB ist ein Bauleitplan
von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen.

Der Amtsausschuss des Amtes Briick hat im September 1995 die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
fiir den gesamten Amtsbereich beschlossen. Der Beschluss gilt auch fiir die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Borkheide weiter.

Stand der Flichennutzungsplanung im Amt Briick'

Mit Inkrafttreten der Ubergangsregelungen zur Uberleitung von DDR-Recht in bundesdeutsches Recht
wurde das Bauplanungsrecht des Baugesetzbuchs Grundlage fiir stidtebauliche Planungen der DDR-
Gemeinden. Einzelne Regelungen der Bauplanungs- und Zulassungsverordnung der DDR wurden fiir einen
begrenzten Zeitraum flir weiterhin anwendbar erklart. Fiir Borkheide bestand 1990 kein Generalbebauungs-
plan oder ein vergleichbares Planwerk.

Aufgrund Nihe zu Berlin und angrenzend an den "Speckgiirtel" Berlins profitiert die Gemeinde Borkheide
von der Ndhe zur Bundeshauptstadt Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam mit einer hervorragenden
stral3en- und schienengebundenen Anbindung und dem Charakter einer locker bebauten Waldgemeinde mit
groB3en Grundstiicken.

Entgegen den Schrumpfungsprozessen in vielen Teilen des Landes Brandenburg hat sich die Wohnbevol-
kerung der Gemeinde Borkheide seit 1989 von 1.077 auf 1.890 Einwohner in 2005 erhoéht. Seitdem ist die
Bevolkerungsentwicklung leicht riickldufig und betrug 1.855 Einwohner in 2012.

Der Amtsausschuss des Amtes Briick hat im September 1995 die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
fiir den gesamten Amtsbereich beschlossen. Laut der Beschliisse der damals elf dem Amt angehdrenden
Gemeinden Briick, Linthe, Borkheide, Borkwalde, Alt Bork, Deutsch Bork, Neuendorf, Damelang-Freient-
hal, Cammer, Baitz und Locktow-Ziezow und auf Anraten der Férdermittelstelle (Ministerium fiir Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr) wurde der Vorentwurf fiir das Amt in Vertretung aller Gemeinden
gleichzeitig als ein gemeindelbergreifendes Planwerk erarbeitet. Parallel zur Erarbeitung des Vorentwurfs
des Flachennutzungsplanes wurde der Landschaftsplan fiir den gesamten Amtsbereich erstellt.

Als Grundlage fiir die Flachennutzungsplanung wurde eine Bestandserfassung mit der Erfassung bereits
durchgefiihrter oder zum derzeitigen Zeitpunkt in der Aufstellung befindlicher Planungen (wie z.B. Dorf-
erneuerungsplanungen, Rahmenplanungen, Bauleitplanungen) durchgefiihrt. Die Fachbehorden wurden zu
Schutzgebieten, z.B. Trinkwasserschutz, Landschaftsschutz, Denkmalschutz, zu Altlasten, zu Abgrabungs-
flaichen usw. befragt. Im Friihjahr 1996 wurden die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandserhebung an-
hand von Planen dem Amtsausschuss, der Stadtverordnetenversammlung von Briick und den Gemeinde-
vertreterversammlungen der Gemeinden vorgestellt und erldutert. Durch Beschluss wurde die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der vorgelegten Bestandsplidne bestatigt.

In der Zeit von April bis Juni 1997 wurde der Vorentwurf des Flichennutzungsplanes und der Entwurf des
Landschaftsplanes in der Stadt Briick im Rahmen der Stadtverordnetenversammlung und in den Gemeinden
im Rahmen der Gemeindevertreterversammlungen erortert. Nach Einarbeitung der im Rahmen der o.g.
Veranstaltungen gegebenen Hinweise wurden die Planfassungen nochmals zur Beschlussfassung in die je-
weiligen Gremien gegeben. Danach erfolgte die Auslegung des Vorentwurfes des Fldchennutzungsplanes
und des Vorentwurfes des Landschaftsplanes.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und der Triger 6ffentlicher Belange wur-
den diese bewertet und mit den Inhalten der Planungen abgewogen. Das Verfahrensergebnis wurde auf die

! Passagen iibernommen aus: Flichennutzungsplan der Gemeinde Borkwalde, Vorentwurf Stand 08/2012, PLAN 2
B - Agentur fiir Landesplanung und Stadtentwicklung

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 7 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

einzelnen Gemeinden herabgebrochen und fand Eingang in die einzelnen Fldchennutzungsplanentwiirfe
der jeweiligen Gemeinde.

Der nun als Einzelplan ausgearbeitete Entwurf der Erstfassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Borkheide ging im Jahr 2000 in die 6ffentliche Auslegung. Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg und der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Flaming zu dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Bork-
heide beanstandeten die im Flachennutzungsplanentwurf dargestellten Flaichenzuwéchse des Siedlungsbe-
reiches und die damit einhergehende Erh6hung der Einwohnerzahl iiber die zum Zeitpunkt geltenden ver-
bindlichen landesplanerischen Zielvorgaben hinaus. Die im Jahr 2000 giiltigen Ziele der Landesplanung
und Raumordnung beanspruchten fiir sich auf der Grundlage des § 1 Absatz 4 BauGB gegeniiber den Ge-
meinden des Landes Brandenburg die Anpassungspflicht fiir alle in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungs- und Bebauungsplidne. Von den festgelegten landesplanerischen Zielen kann eine Kommune nur ab-
weichen, wenn fiir die aufzustellende Planung ein Zielabweichungsverfahren mit positivem Ergebnis
durchgefiihrt worden ist. Ein solches Zielabweichungsverfahren ist fiir den Flichennutzungsplanentwurf
der Gemeinde Borkheide nicht durchgefiihrt worden. Damit war der in Aufstellung befindliche Flachen-
nutzungsplanentwurf aus Griinden der Unvereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung und Raumord-
nung ohne Aussicht auf Genehmigung. Erschwerend kamen negative Stellungnahmen von weiteren Tré-
gern Offentlicher Belange, insbesondere der Bundeswehr, die den Truppeniibungsplatz Lehnin betreibt und
unterhélt, hinzu. Die Einwidnde und Bedenken konnten nicht im Rahmen der Abwégung liberwunden wer-
den und stellten damit ein weiteres Genehmigungshindernis dar.

Borkheide hat mit der Aufstellung von Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen in einem ersten Schritt
Grundstiicke im Ortszentrum dem Innenbereich zugeordnet, um sie einer Wohnbebauung zuganglich zu
machen. Die zentrale Aufgabe der Steuerung der stiadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Borkheide
liegt in der Starkung des Ortszentrums, indem die Siedlungsentwicklung vorrangig in zentralen Bereichen
siidlich der Bahntrasse und nordlich der Bebauungsplangebiete gelenkt wird. Diese bereits tiberwiegend
bebauten Quartiere sollen mafivoll verdichtet werden, ohne dass der Waldsiedlungscharakter verloren geht.
Die kann durch die SchlieSung von Bauliicken bzw. eine Abrundung der Siedlungsstruktur unter dem Erhalt
des Baumbestandes auf den Baugrundstiicken erfolgen. Zur Steuerung und Umsetzung dieser gemeindli-
chen Siedlungsentwicklung hat sich die Gemeinde Borkheide entschlossen das Verfahren fiir die Aufstel-
lung eines Flachennutzungsplans einzuleiten. Die Gemeinde hat davon abgesehen das begonnene Aufstel-
lungsverfahren aus dem Jahr 2000 fortzufiihren und sich stattdessen fiir die Neudurchfiihrung des gesamten
Aufstellungsverfahrens entschieden.

1.2  Aufgabe und Inhalt der Flichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan soll gemdBl § 5 Abs. 1 BauGB die vorhandene (soweit sie beibehalten werden
soll) und die beabsichtigte Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen darstellen.
Die Erarbeitung eines Flichennutzungsplanes ist fiir die Gemeinden grundsétzlich geboten. Mit dem Pla-
nungsinstrument Flachennutzungsplan kann die Gemeinde fiir ihr gesamtes Hoheitsgebiet langfristig ihre
planerischen Entwicklungsvorstellungen aulenwirksam darstellen und vermitteln.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes geméal3 § 5 Abs. 1 BauGB ist es, die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung fiir die planaufstellende Gemeinde ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen fiir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15
Jahren darzustellen. Dabei ist der FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplanes sind in § 5 BauGB formuliert. Der FNP stellt insbeson-
dere die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bau-
flichen, Sonderbaufldchen), Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs, Flachen fiir den iiberortlichen
Verkehr sowie fiir 6rtliche Hauptverkehrsstraien, die Gliederung der Freiflachen in Griin-, Wald-, Land-
wirtschafts- und Wasserflachen dar.

Bei der Erarbeitung sind Konflikte zwischen mit den iibergeordneten Planungsebenen sowie den Fachpla-
nungen frithzeitig planerisch zu bewéltigen.
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Der FNP soll einerseits fiir die beabsichtigte stiadtebauliche Entwicklung der Gemeinde hinreichend kon-
krete Darstellungen enthalten und andererseits ausreichend Planungsspielraum fiir die daraus zu entwi-
ckelnden stddtebaulichen Satzungen und Bebauungspldne offen halten. Im Flachennutzungsplan werden
Baugebiete und Freiflachen nach ihrer tatsdchlichen grundsitzlichen Nutzungsart bzw. hinsichtlich der Pla-
nungsabsichten der Gemeinde grob abgegrenzt. Er soll lediglich die Grundziige der kiinftigen Entwicklung
darstellen und keine grundstiicksbezogenen Festlegungen treffen.

Der Flachennutzungsplan geht zeitlich und inhaltlich einem Bebauungsplan voraus. Bebauungspléne sind
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Grundlegende Abweichungen zwi-
schen FNP und Bebauungsplan sind ausgeschlossen.

Grundsitzlich besteht die Erforderlichkeit der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes darin, dass er in
iibersichtlicher Form die Entwicklungsabsichten der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet aufzeigt
und der Offentlichkeit, den Fachbehdrden und den Trigern dffentlicher Belange als fiir jedermann einzu-
sehendes Plandokument zur Verfiigung steht.

Mit dem Beschluss einen Flachennutzungsplan aufzustellen ergibt sich fiir die Gemeinde als Triger der
Bauleitplanung nach § 11 Abs. 2 BNatSchG gleichfalls die Aufgabe, die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und
MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Landschaftsplan darzustellen. Im
Landschaftsplan wird der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft erfasst und bewertet, inwiefern
die einzelnen Schutzgiiter in ihren Funktionen den Zielen und Grundsdtzen des Naturschutzes und Land-
schaftspflege entsprechen.

Auf der Grundlage einer einheitlichen Planungssystematik ist eine Analyse des Planungs- und Entwick-
lungs- bzw. des Realisierungsstandes der funktionellen und rdumlichen Entwicklung in allen Siedlungstei-
len vorzunehmen, Defizite und weitere Entwicklungspotenziale zu ermitteln und hieraus der absehbare Be-
darf abzuleiten. Erkennbaren Fehlentwicklungen, die kiinftig nicht mehr den voraussehbaren Bediirfnissen
der Kommune beziiglich der stadtebaulich begriindeten Bodennutzung entsprechen, ist mit Mahnahmen zur
Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung entgegenzuwirken.

1.3 Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan gilt als vorbereitender Bauleitplan und ist im Unterschied zum Bebauungsplan
kein rechtsverbindlicher Bauleitplan. Er entfaltet von sich heraus nicht unmittelbare Rechtswirkungen ge-
geniiber Dritten. Biirgerinnen und Biirger kénnen aus den Darstellungen keine Rechtsanspriiche (z.B. auf
Baugenehmigungen oder Entschadigungszahlungen) ableiten.

Bei Vorhaben im AuBlenbereich geméal § 35 BauGB entfaltet der FNP wiederum eine direkte Rechtsfolge.
Eine abweichende Darstellung im FNP steht dem Vorhaben als 6ffentlicher Belang entgegen und bewirkt
dessen planungsrechtliche Unzuldssigkeit.

Fiir vor Inkrafttreten des Flachennutzungsplans rechtmaBig errichtete Gebédude, die den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widersprechen, gilt Bestandsschutz.

Der FNP wird von der Gemeinde nicht als Satzung aufgestellt, sondern nur als verwaltungsinternes Plan-
werk beschlossen. Der Flachennutzungsplan erfordert die Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde.
Genehmigungsbehorde ist der Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Obwohl der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtwirkung entfaltet, gehen von ihm nicht uner-
hebliche Bindungswirkungen aus. Die grofite Bedeutung ist die Bindungswirkung des Flachennutzungspla-
nes fiir nachfolgende Bebauungsplane (Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplane sind
grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Je grober die Darstellungstiefe des Flachennut-
zungsplanes ist, desto grofler ist der fiir die Gemeinden sich daraus ergebende Entwicklungsspielraum.
Weiterhin sind die Planungen von Fachbehdrden gemdfl § 7 BauGB an die Inhalte des Flachennutzungs-
planes anzupassen, sofern diese an der Aufstellung im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB
oder § 13 BauGB der Planung ihre Zustimmung erteilten bzw. deren Belange gerecht abgewogen wurden.
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1.4 Rechtsgrundlagen

Gemal § 2 Abs.1 BauGB liegt die Verantwortung fiir die Aufstellung der Bauleitplidne grundsétzlich bei
der Gemeinde. Die Gemeinde hat das Recht, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen
der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Der Gemeinde obliegt es, die stddtebauliche Entwicklung
ihres Gemeindegebietes zu lenken. Die Planungshoheit der Gemeinde hat sich jedoch innerhalb eines kon-
kretisierenden und limitierenden gesetzlichen Rahmens zu vollziehen. Sie hat die ihr von Art. 14 GG ge-
zogenen Schranken zu beachten:

e Bei der Durchfiihrung der Planung unterliegt sie der aufsichtsbehordlichen RechtméBigkeitskon-
trolle,

e sie muss ihre Planung an die Ziele der Raumordnung anpassen (§ 1 Abs.4 BauGB),

e sieist an die Planungsgrundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB gebunden,

e ihre planerische Gestaltungsfreiheit darf sie nur im Rahmen einer gerechten Abwégung umsetzen
(§ 1 Abs. 6 BauGB),

e die Planungen sind mit den Nachbargemeinden abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB),

e sie muss die Privilegierung bestimmter Fachplanungen und hoheitlicher Baumafinahmen beach-
ten (§§ 7, 37, 38 BauGB) und hat sich letztendlich an den Vorgaben der BauNVO, des BauGB
und der Planzeichenverordnung zu orientieren.

Folgende Rechtsgrundlagen liegen dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkheide zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I S 2414), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057)

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBL. I S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S.
3434)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/13, [Nr. 5])

Verordnung iiber die Zustidndigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindigkeitsverordnung-
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBLII/13, [Nr. 43])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBLI/16, [Nr. 5])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBL.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL1/14, [Nr. 33])
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1.5 Flichennutzungsplanung und Umweltschutz

Angesichts der Aufgaben, fir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darzustellen, hat der Flachennutzungsplan eine wesentliche Funktion fiir die vorausschauende Steuerung
und Koordinierung der Belange von Umwelt und Naturschutz.

Die Darstellung der Art der Nutzung setzt voraus, dass die grundsatzliche Eignung der Flache fir die je-
weilige Nutzungsart und die moglichen Nutzungskonflikte ermittelt wurde. Ist eine bauliche Nutzung vor-
gesehen, so ist neben der Priifung der Vertrdglichkeit mit anderen baulichen Nutzungen insbesondere zu
priifen, ob umweltrechtliche Aspekte wie der Naturschutz, der Immissionsschutz oder der Gewésserschutz
der Flachendarstellung entgegenstehen und wie auftretende Konflikte einer Bewéltigung zugefiihrt werden
konnen. Ist eine bauliche Nutzung nicht beabsichtigt, so ist die Funktion einer Flache im Freiraumsystem
zu bewerten. Dazu wird ermittelt, ob sie fiir eine Bewirtschaftung als Forst- oder Landwirtschaftsflache
geeignet ist oder ob sie als 6ffentliche oder private Griinfliche genutzt werden soll und ob diesen Nutzungen
Umweltschutzbelange entgegenstehen bzw. wie diese miteinander in Einklang gebracht werden konnen.

Mit der Einfihrung der generellen Umweltpriifung als regelméBiger Bestandteil des Planaufstellungsver-
fahrens wird die Vorgehensweise bei der Zusammenstellung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials
in der Bauleitplanung nunmehr abschliefend und einheitlich im Baugesetzbuch geregelt.

§ 2a Satz 2 BauGB bestimmt, dass in der Begriindung entsprechend dem Stand des Verfahrens nicht nur
die Ziele, der Zweck und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes darzulegen sind, sondern in dem
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begriindung.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes ist zu priifen, ob fiir den Planungsraum eine Umweltpriifung
durchzufiihren ist. Parallel zum Fldchennutzungsplan ist ein Landschaftsplan fiir die besiedelte und unbe-
siedelte Gemarkungsflache zu entwickeln und in den Flichennutzungsplan zu integrieren. Durch die Paral-
lelitdt von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan kénnen bestehende bzw. zu erwartende Nutzungs-
konflikte friihzeitig erkannt und umweltfreundliche Losungen fiir ein ausgeglichenes Nebeneinander von
Siedlungsflachen, Naturraum und wirtschaftlich angepasster Entwicklung gefunden werden.

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushalts ist ein Konzept zu entwickeln, das die Be-
riicksichtigung der Umweltbelange in der vorbereitenden Bauleitplanung sichert und mit den naturrdumli-
chen Planwerken von Amt, Kreis und Regionalplanung abzugleichen ist. Die Vorgaben in Bezug auf Land-
schaft, Umwelt und Natur liefern dabei die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemal der Bundes- und Landesnaturschutzgesetzgebung sowie verschiedenen EU-Richtlinien. Da-
rin sind die Anforderungen an einen gegenwartig und zukiinftig leistungsfahigen Naturhaushalt formuliert.

Die ermittelten erforderlichen MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft sind nach einem umfas-
senden Abwagungsprozess in den Flachennutzungsplan zu integrieren und Bestandteil von dessen Bin-
dungswirkung.

2  VERFAHRENSUBERSICHT

Der Vorentwurf des gemeinsamen Flachennutzungsplanes flir die Gemeinden des Amtes Briick und der
Entwurf des Landschaftsplanes einschlie3lich der Erldauterungsberichte wurden vom 19.01. bis 27.02.1998
offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Trager 6ffentlicher Belange tiber die Auslegung informiert und
zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert. Die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen mit
gleichzeitiger Beschlussfassung erfolgte in der Zeit von Mérz bis Mai 1999. Die Abwégungsergebnisse
waren Grundlage fiir die Erarbeitung der Flachennutzungsplanentwiirfe fiir die Einzelgemeinden. Die Aus-
legung des Entwurfes fiir die Gemeinde Borkheide erfolgte in der Zeit vom 29.12.1999 bis zum 04.02.2000.
Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die eingegangenen Stellungnahmen
der Trager und Birger wurden in der Gemeindevertretung am 30.03.2000 abgewogen. Der Flachennut-
zungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 14.04.2000 beschlossen. Die beantragte Genechmigung
des Flachennutzugsplanes wurde aufgrund des Priifvermerkes des Rechtsamtes vom 18.01.2001 zuriickge-
zogen. Die Wiederholung der Auslegung war erforderlich. Da sich die Gemeindegebietsreform andeutete,
wurde die Bearbeitung seitens der Verwaltung zuriickgestellt.
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Der Landschaftsplan von 1998, der fiir das gesamte Amt als ein Plan erarbeitet wurde, stellt keine Abwé-
gungsgrundlage dar, da er die Aktualisierung der Planung, die sonstigen Neuerungen des Naturschutzrech-
tes sowie inzwischen vorliegende Fachplanungen und aktualisierte iibergeordnete Planungen nicht beriick-
sichtigt. Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde eine Aktualisierung des Landschaftsplanes als er-
forderlich angesehen.

Auf der Grundlage der aktuellen iiberarbeiteten stddtebaulichen Planung wurde auch der Landschaftsplan
iiberarbeitet. Der Vorentwurf dieses Landschaftsplanes wurde der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark zur Fachstellungnahme nach § 7 Abs. 7 (des damals noch giiltigen)
BbgNatSchG vorgelegt, um zu gewahrleisten, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ausreichend in der Abwégung beriicksichtigt werden kdnnen.

Die Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 zur Durchfiihrung der strategischen Umweltpriifung (SUP-
Richtlinie) sieht fiir Pline und Programme eine separate Umweltpriifung vor. Die Richtlinie wurde in
Deutschland durch Neufassung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.
Juni 2005 umgesetzt. Als zentrales Element der SUP ist ein Umweltbericht zu erstellen. Dabei sind die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen, sofern sie erheblich sind, zu ermitteln, zu beschreiben und zu be-
werten. Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalte in die
Planung (nach erfolgter Abwigung) eingeflossen sind.

Einleitungsbeschluss

Der Amtsausschuss des Amtes Briick hat im September 1995 die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
fiir den gesamten Amtsbereich beschlossen. Der Beschluss gilt auch fiir die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Borkheide weiter.

Friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
gemill § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2012 den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung
von April 2012 einschlieflich der Begriindung zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemél § 4 Abs. 1
BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméf} § 3 Abs. 1 BauGB bestitigt.

Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 19.06.2012 wurden die von der Planung
betroffenen Behorden iiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch &ffentliche Auslegung. Die Auslegung der Pla-
nung fand in der Zeit vom 18.06.2012 bis zum 20.07.2012 statt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt am
08.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es gingen 31 Stellungnahmen von Behorden und 24 Stellungnahmen von Biirgern ein, die bei der Erarbei-
tung der Entwurfsfassung beriicksichtigt wurden.

Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Triger 6ffentliche Belange gemil3 § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligung wurde der Vorentwurf iiberarbeitet und die Entwurfsfassung
hergestellt.

Der Entwurf in der Fassung von September 2013 wurde am 29.10.2013 von der Gemeindevertretung zur
Behordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB bestitigt, der im Januar 2014 erginzt wurde. Die Begriindung und der Landschaftsplan wurden mit
gleichem Beschluss gebilligt. Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 05.03.2014
wurden die von der Planung betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung. Die Auslegung der Planunterlagen
fand in der Zeit vom 24.02.2014 bis zum 28.03.2014 statt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt am
14.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es gingen 23 Stellungnahmen von Behorden und 9 Stellungnahmen von Biirgern ein, die bei der Erarbei-
tung der Entwurfsfassung beriicksichtigt wurden.
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Erneute Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Triger 6ffentliche Belange gemafy
§ 4a Abs. 3 BauGB

Zweiter Entwurf:

Auf Grund negativer Stellungnahmen des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung - Gemeinsame
Landesplanungsabteilung sowie der unteren Naturschutzbehérde und der unteren Forstbehdrde des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark wurde eine Uberarbeitung des Flichennutzungsplanentwurfes erforderlich.
Griinde waren die teilweise Unvereinbarkeit mit den Zielen, Grundsitzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung sowie die libermafige Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen bzw. Waldflachen.

Die Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf von September 2013, ergénzt im Januar 2014 wurde von
der Gemeindevertretung am 11.09.2014 beschlossen und darauthin der 2. Entwurf des Flachennutzungs-
planes erarbeitet. Der 2. Entwurf in der Fassung von Juli 2014 wurde am 16.10.2014 zur erneuten Beteili-
gung der Behdrden und der Offentlichkeit gemiB § 4a Abs. 3 BauGB einschlieBlich Begriindung und Land-
schaftsplan gebilligt.

Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 09.02.2015 wurden die von der Planung
betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung. Die Auslegung der Planunterlagen
fand in der Zeit vom 23.02.2015 bis zum 27.03.2015 statt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt am orts-
iiblich bekannt gemacht.

Es gingen 20 Stellungnahmen von Behorden und 25 Stellungnahmen von Biirgern ein, die bei der Erarbei-
tung der dritten Entwurfsfassung beriicksichtigt wurden.

Dritter Entwurf:

Auf Grund der Stellungnahme des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung - Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung wurde eine weitere geringfiigige Uberarbeitung des Flichennutzungsplanentwurfes
erforderlich. Insgesamt sind 2 ha Wohnbauflidche, die der zusétzlichen Entwicklungsoption anzurechnen
sind zu reduzieren.

Der 3. Entwurf in der Fassung von November 2015 wurde am 03.12.2015 zur erneuten Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit gemiB § 4a Abs. 3 BauGB einschlieflich Begriindung und Landschafts-
plan gebilligt.

Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 22.01.2016 wurden die von der Planung
betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung. Die Auslegung der Planunterlagen
fand in der Zeit vom 25.01.2016 bis zum 26.02.2016 statt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt am
15.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es gingen 6 Stellungnahmen von Behorden und 27 Stellungnahmen von Biirgern ein, die bei der Erarbei-
tung der Entwurfsfassung beriicksichtigt wurden.

Die Abwiégung der Stellungnahmen zum Dritten Entwurf von November 2015 wurden von der Gemeinde-
vertretung am 19.05.2016 beschlossen.

Vierter Entwurf:

Im Zuge der Genehmigung des am 19.05.2016 beschlossenen Fldchennutzungsplanes Borkheide formu-
lierte die Genehmigungsbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark als Auflage fiir die Genehmigungs-
fahigkeit der Planung, Einigkeit mit der unteren Forstbehérde iiber die Inanspruchnahme von Waldfldchen
herzustellen. Daraufhin fanden mehrere Abstimmungstermine zwischen dem Landesbetrieb Forst Branden-
burg, der Gemeinde Borkheide und der Bauverwaltung des Amtes Briick statt, in deren Ergebnis die Pla-
nung iiberarbeitet wurde. Insgesamt erfolgt in den Quartieren eine Reduzierung von Wohnbaufldchen sowie
der Erhalt zusammenhédngender Waldflachen. Partiell werden Wohnbaufldchen neu ausgewiesen, wobei
dabei die Konzentration der Bauflachenentwicklung auf Bereich um das Ortszentrum beabsichtigt wird.

Der 4. Entwurf in der Fassung von November 2017 wurde am 25.01.2018 zur erneuten Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit gemiB § 4a Abs. 3 BauGB einschlieflich Begriindung und Landschafts-
plan gebilligt.

Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen mit Schreiben vom 15.02.2018 wurden die von der Planung
betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung. Die Auslegung der Planunterlagen
fand in der Zeit vom 19.02.2018 bis einschlieBlich 30.02.2018 und 23.04.2018 bis einschlieBlich
01.06.2018 statt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt am 09.02.2018 bzw. 13.04.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Es gingen 22 Stellungnahmen von Behorden und 17 Stellungnahmen von Biirgern ein, die bei der Erarbei-
tung der Entwurfsfassung beriicksichtigt wurden.

Die Abwigung der Stellungnahmen zum Vierten Entwurf von November 2017 wurde von der Gemeinde-
vertretung am ............... beschlossen.

Beschluss des Flichennutzungsplanes (§ 6 (6) BauGB

Sind aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen keine grundlegenden Anderungen des Planentwurfs not-
wendig, wird der FNP durch den Gemeinderat beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Unterschied
zum Bebauungsplan nicht als Satzung und damit als verbindliches Ortsrecht beschlossen.

Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde (§ 6 (1) BauGB)

Der Flachennutzungsplan wird der héheren Verwaltungsbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) zur Ge-
nehmigung vorgelegt. Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden.

Inkrafttreten durch Bekanntmachung (§ 6 (5) 8auGB)

Die Genehmigung durch den Landkreis wird im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-
machung dieser Genehmigung wird der Flichennutzungsplan rechtswirksam.

Mitteilung des Abwiigungsergebnisses (§ 3 (2) BauGB)

Der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der ffent-
lichen Auslegung des Planes Anregungen geduBert haben wird das Ergebnis der Abwagung mitgeteilt.

Einsichtnahme in den Flichennutzungsplan (§ 6 (5) u. (4) BauGB)

Der Flichennutzungsplan und alle Anderungen kénnen danach bei der Gemeinde zu den Dienstzeiten im
Rahmen der Bebauungsplanauskunft von jedermann eingesehen werden.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Borkheide gehort zusammen mit den Gemeinden Borkwalde, Golzow, Linthe, Planebruch
und der Stadt Briick seit 1992 dem Amt Briick an. Das Amt Briick befindet sich zentral im Landkreis
Potsdam-Mittelmark im Westen des Landes Brandenburg. Das Amt Briick grenzt im Norden an die Ge-
meinde Kloster Lehnin, im Osten an die Stadt Beelitz, im Stiden an das Amt Niemegk und die Stadt Treu-
enbrietzen sowie im Westen an die Stadt Bad Belzig und das Amt Ziesar.

Zusammen mit dem Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstitten der Stadt Beelitz und der Gemeinde
Borkwalde wird Borkheide charakterisiert von Waldsiedlungen, die in dieser Form noch strukturell erkenn-
bar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in den Landschaftsraum von besonderem Erhaltungswert
sind.

Nordwestlich an die Gemeinde Borkheide grenzt der Truppeniibungsplatz Lehnin, dessen Bedeutung im
Stationierungs- und Aufgabenkonzept der Bundeswehr fiir die kommenden Jahre aufrecht erhalten bleibt.
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Abb. 1: Lage im Land Brandenburg

Erschlossen wird die Gemeinde Borkheide iiber die Kreisstralie K6917 (Karl-Marx-Straf3e/Friedrich-En-
gels-Strafe), die das Gemeindegebiet von in Nord-Siid-Richtung durchquert. Nach Norden verbindet die
K6917 Borkheide mit der Nachbargemeinde Borkwalde und der Gemeinde Kloster Lehnin mit Anschluss
an die Bundesautobahn 2 sowie dem Ortsteil Busendorf der Stadt Beelitz. Nach Siiden erfolgt Anschluss
an die Bundesstralie B 246 Richtung Briick bzw. Bad Belzig und Beelitz mit Anschluss an die Bundesau-
tobahn 9.

Die Entfernung zum Mittelzentrum Bad Belzig betréigt 25 km, zum Oberzentrum Potsdam ca. 35 km und
zur Metropole Berlin (Stadtgrenze bzw. Alexanderplatz) etwa 43 bzw. 65 km.

Dariiber hinaus verfiigt Borkheide iiber einen Bahnhof mit Anschluss an das regionale Netz der Deutschen
Bahn.
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3.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkheide umfasst die gesamte
Gemarkung Borkheide mit einer Fliche von 676 ha. Nordlich an das Gemeindegebiet grenzt die Gemeinde
Borkwalde, im Westen die Stadt Briick, im Siiden die Gemeinde Linthe und im Osten die Stadt Beelitz.

—
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Abb. 2:
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ubergeordnete Planung

Die kommunale Bauleitplanung ist als Planung auf 6rtlicher Ebene der Gemeinde in iibergeordnete Planun-
gen eingebunden. Sie kann nicht losgeldst von den Erfordernissen betrachtet werden, die sich aus besonde-
ren Uberdrtlichen Anforderungen ergeben. Hierzu zdhlen insbesondere die ,,Ziele und Grundsitze der
Raumordnung®, die in allgemeiner Form im Raumordnungsgesetz (ROG) auf Bundesebene sowie im Lan-
desplanungsgesetz (BbgLP1G) und Landesplanungsprogramm (LEPro) auf Landesebene formuliert sind.
Der Landesentwicklungsplan (LEP B-B) sowie der Regionalplan konkretisieren die raumordnerischen Vor-
gaben in ihren Planwerken, so dass sie fiir die jeweiligen Gemeinden ablesbar sind.

Unter Raumordnung wird die zusammenfassende und iibergeordnete Planung und Ordnung des Raumes
verstanden.

Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landespla-
nung und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 18.08.1997) sind insbesondere das Gesetz
zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir Berlin und vom 13.02.2012 fiir Brandenburg), das
Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm
(LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landes-
entwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) fiir gemeindliche Planungen zu
beachten. Der Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) wurde am
31.03.2009 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 15.05.2009 in Kraft. Mit dem
LEP B-B werden der § 3 Abs. 1 des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes (BbgLP1G), der Landes-
entwicklungsplan Brandenburg LEP I, der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), der Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Bran-
denburg (LEP GR) und § 16 Abs. 6 des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) von 2007 abgeldst.

Hinweis: Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.6.2014 die Brandenbur-
ger Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mérz 2009 fiir
unwirksam erklart. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. II Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.
Mai 2009). Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg nun wieder in beiden
Bundeslidndern. Die Landesregierung hat den vom OVG beméngelten Zitierfehler auf Basis des Raumord-
nungsrechts behoben.

Der Entwurf zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde am 19.07.2016 von den
Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt und befindet sich im Beteiligungsverfahren. Der
Planentwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht noch nicht zur Anwendung.
Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im Amts-
blatt des Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben.

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B)

In der Festlegungskarte 1 weist der LEP B-B die Gemeinde Borkheide nicht als Zentralen Ort aus. Die
Gemeinden des Amtes Briick befinden sich im Mittelbereich des Mittelzentrums Stadt Belzig. Fiir die Ge-
meinde Borkheide werden keine flichenbezogenen Festlegungen getroffen.

Gemal Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Ziel der Planaufstellung soll es sein, vor allem Potenziale inner-
halb des Innenbereichs fiir die Siedlungsentwicklung zu nutzen.

Laut Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen und
entsprechend Ziel 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden. Eine
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen, insbesondere siidlich der Bebauungsplangebiete und nord-
lich der Bahntrasse, wird nicht angestrebt. Neue Siedlungsflachen sollen in eng begrenztem Mafie auf
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zusammenhingenden Flachen von unbebauten Grundstiicken innerhalb des Siedlungsgefiiges entwickelt
werden.

Die Umwandlung von Wochenendhaus- und Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen ist laut Ziel 4.5
Abs. 3 nur zulédssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind
und die Erschliefung gesichert ist. Eine Umwandlung von Wochenendhaus- zu Wohngebieten soll nur dort
erfolgen, wo bereits Wohnnutzungen in nicht unerheblichem Maf3e vorhanden sind. Dabei handelt es sich
um Flachen innerhalb der Ortslage.

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulés-
sig sein sollen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption méglich (Z
4.5 Abs. 1 Nr. 3). Die zusitzliche Entwicklungsoption wird mit 0,5 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dez.
2008) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusédtzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt (Z 4.5 Abs. 2).
Uber die zusitzliche Entwicklungsoption hinaus kann die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungsflichen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der Gemeinde dies insbesondere we-
gen fehlender Moglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert oder wenn die weitere Auflenent-
wicklung durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funktion der Gemeinde gerecht-
fertigt ist (Z 4.5 Abs. 4).

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Borkheide hat gemil3 Z 4.5 Abs. 1 Nr. 3 durch Nachverdichtungs-
potenziale im Rahmen der Innenentwicklung einschlielich der zusatzlichen Entwicklungsoption zu erfol-
gen. Folgende Flachen werden als Nachverdichtungspotenziale nicht auf die zusatzliche Entwicklungsop-
tion angerechnet:

e Flidchen im Bereich verbindlicher Bebauungsplane, die Wohnnutzungen zulassen,

e Fldchen im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB,

e Fldchen in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs geméal § 34 BauGB
sind (sog. Aullenbereich im Innenbereich), aber als Brachflachen baulich entwicklungsfahig sind
und eine Grofle von 10 ha nicht Giberschreiten,

e Fldchen im Bereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger Satzungen,

e Fldchen im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB,

e Fldchen die nach § 13a Abs. 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwick-
lungsfahig sind.

Das zusitzliche Entwicklungspotenzial betrégt fiir einen Zeitraum von 10 Jahren 0,5 ha pro 1.000 Einwoh-
ner. Fiir die Gemeinde Borkheide stehen damit bei einer Geltungsdauer folgende Entwicklungspotenziale
zur Verfiigung*:

0,94 ha (0,5hax 1.879 E/ 1.000 E)

Im Zuge der Aufstellung des Flaichennutzungsplanes werden fiir die Gemeinde Borkheide die folgenden
Wohnbauflachen neu ausgewiesen, die auf das zuséatzliche Entwicklungspotenzial anzurechnen sind:

1,2 ha (siche Tabelle A1 Anhang A)

Fiir die Gemeinde Borkheide wird die zusétzliche Entwicklungsoption geringfiigig um ca. 0,26 ha iiber-
schritten. Einhergehend mit dem Verzicht auf Bauflichenausweisung nordlich der Bahnlinie und siidlich
der Bebauungsplangebiete und damit eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Ortskern von
Borkheide konnte bereits Einvernehmen mit der GL erzielt werden. Diese abgestimmte Planung mit Stand
31.03.2013 wurde nochmals beziiglich der Bauflichenausweisung erheblich reduziert. Im Schreiben vom
24.03.2015 erklért die Gemeinsame Landesplanungsabteilung: ,, Der Fldchennutzungsplan kann an die
Ziele der Raumordnung angepasst werden, wenn die Darstellung zusdtzlicher Wohnsiedlungsfldichen im
ostlichen Teil der Quartiere 7 und 9 (zwischen der Strafie "Im Sonnenschein” und dem "Kaniner Weg") um
mindestens 2 ha reduziert wird. “ Da dies im dritten Entwurf im Quartier 7 beriicksichtigt wurde, ist von
einer Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung auszugehen. Insgesamt erfolgt in den Quartieren eine
Reduzierung von Wohnbaufldchen sowie der Erhalt zusammenhédngender Waldfldchen. Partiell werden
Wohnbauflachen neu ausgewiesen, wobei dabei die Konzentration der Bauflachenentwicklung auf Bereich
um das Ortszentrum beabsichtigt wird.

2 Bevolkerung: Stand 31.12.2008, Quelle: Statistischer Bericht, Bevolkerung der Gemeinden im Land Brandenburg 31.12.2008
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Der LEP B-B soll raumliche Rahmenbedingungen férdern, die fiir eine wachstumsstarke Wirtschaftsregion
und fiir die Schaffung dauerhafter und wettbewerbsfahiger Arbeitsplatze erforderlich sind.

Entsprechend Grundsatz 5.1 soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden.
Bei Planungen und MafBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, kommt den
Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll
die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden. Freiraum in Form von Wald wird nur in sehr gerin-
gem Umfang geplante Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen. Der erforderliche Ausgleich wird in
der Eingriffsregelung im Umweltbericht zum FNP grob bewertet und Lésungsmoglichkeiten aufgezeigt.
Eine abschlielende Bewertung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

M,

Abb. 3: Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), Festlegungskarte 1

Regionalplanung

Die Gemeinde Borkheide befindet sich in der Planungsregion Havelland-Fldming. Es gilt der Regionalplan
Havelland-Flaming 2020, der mit seiner Bekanntmachung am 30. Oktober 2015 in Kraft trat. Tragerin der
Planung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming.

Regionalplan Havelland Flaming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 stellt das Plangebiet in der Festlegungskarte wie folgt dar: Die
Ortslage siidlich der Bahntrasse und nérdlich der Bebauungsplangebiete wird als Vorzugsraum fiir die Sied-
lungsentwicklung (rot) ausgewiesen. Als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung wird im Amt Briick
die Ortslage Briick ausgewiesen. Nordostlich und siidlich des Gemeindegebiets werden Eignungsgebiete
fiir die Windenergienutzung dargestellt.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung erfolgt auf regionaler Ebene durch Ausweisung von Vorzugsrau-
men fiir die Siedlungsentwicklung als Grundsatz der Raumordnung (G) 2.1.1. In ihrer Stellungnahme vom
24.03.2015 weist die RPG darauf hin, dass die Siedlungsentwicklung des 2. Entwurfs des FNP sich vorran-
gig auf den Vorzugsraum Siedlung konzentriert. Es wird begriiit, dass gegeniiber dem 1. Entwurf die
Wohnbauflachenausweisungen in den Quartieren 4, 10a und 10b zuriickgenommen wurden. Dariiber hinaus
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wird angemerkt, dass die Ausweisung von Wohnbaufldchen in den Quartieren 10, 7 und 9 (jeweils Ostliche
Bereiche) sowie 3 und 5 (siidliche Bereiche) gegeniiber dem erforderlichen Bedarfund der deutlichen Uber-
schreitung der zusétzlichen Entwicklungsoption geméf Ziel 4.5 LEP B-B zu priifen sind.

Gegeniiber dem 1. Entwurf wurden neben den Quartieren 4 und 10a bzw. 10b auch die bereits teilweise
bebauten Quartiere 1, 2, 11a und 11b aufgrund der Konflikte mit den Zielen der Raumordnung nicht mehr
als Baufldchen dargestellt. Gegeniiber dem 2. Entwurf erfolgte eine zusitzliche Reduzierung von Wohn-
bauflichen im Quartier 7, sodass die Uberschreitung der zusitzlichen Entwicklungsoption mit 0,26 ha als
Vernachléssigbar zu bezeichnen ist. Gegeniiber dem 3. Entwurf erfolgt eine erhebliche Reduzierung von
Wohnbauflichen in den Quartieren 5 und 9 zugunsten von Sonderbaufléche fiir Erholung (Bestand) sowie
Fléche fiir Wald sowie eine zusdtzliche Ausweisung von Wohnbaufldchen in den Quartieren 3, 6, 7 und 8
und somit eine weitere Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den im Regionalplan ausgewiesenen
Vorzugsraum fiir die Siedlungsentwicklung. Die Ausweisung von Sonderbaufldchen fiir Erholung wurde
in den Quartieren 3, 7 und 9 reduziert. Die dariiber hinausgehende Entwicklung auflerhalb des Vorzugs-
raums ist fiir die Gemeinde notwendig. Einerseits sollen damit die weggefallenen Flachenpotenziale durch
die Nichtberiicksichtigung bestehender Wohnstandorte nérdlich der Bahn und siidlich der Bebauungsplan-
gebiete bei einer mdglichen Nutzungsaufgabe kompensiert werden, andererseits LiickenschlieBungen bei
gleichzeitigem Ausbau der StraBeninfrastruktur in den betreffenden Quartieren erméglicht werden. In der
Gemeinde Borkheide stehen eine betrdchtliche Zahl an Bauantridgen einer geringen Verfiigbarkeit bebau-
barer Flachen, die auf dem Grundstiicksmarkt angeboten werden, gegeniiber. In den néchsten Jahren er-
wartet die Gemeinde aufgrund des steigenden Wohnbedarfs in der Metropolregion Berlin einen weiteren
Zuzug. Vor diesem Hintergrund ist fiir die Gemeinde Borkheide eine moderate Ausweisung von Wohnbau-
flichen auch auflerhalb des Vorzugsraumes fiir die Siedlungsentwicklung erforderlich. Die betreffenden
Quartiere besitzen jeweils Anschluss an das Ortszentrum.

5&5\ |

BIRKHORST
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4.2 Kommunale Planungen

Bebauungspléne, verbindliche Bauleitplanung

Im Gemeindegebiet Borkheide wurden drei rechtskriftige Bebauungspldne aufgestellt; zwei weitere Be-
bauungspline sind in Planung.

Bebauungsplan Nr. 1 ,.Gewerbegebiet Borkheide*

GroBe: 25 ha, siidlich des Ortes. Das Gewerbegebiet ist zu 50 % ausgelastet.

Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet ,.Die Breite Heide*

GroBe: 14 ha, siidlich des Ortes, Ostlich der Friedrich-Engels-Stralle. Die Grundstiicke sind zu fast vollstin-
dig bebaut.

Bebauungsplan Nr. 8 Wohngebiet ,.In den Langen Stiicken*

GroBe: 12,5 ha, siidlich des Ortes, westlich der Friedrich-Engels-Strafie. 78 Grundstiicke sind ebenso na-
hezu vollstdndig mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut.

Bebauungsplan ,,Wohnen am Schwedenweg*

GroBe ca. 1,4 ha, zwischen Schéper Straf3e und Bahntrasse, Aufstellungsbeschluss am 8. September 2016.

Bebauungsplan ,.,Neuendorfer Stra3e

GroBe ca. 1 ha, Aufstellungsbeschluss geplant fiir 7. Dezember 2017.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,.Kindergarten Sonnenschein®, der einen Geltungsbereich von 19 ha umfasst,
ruht. Der Aufstellungsbeschluss wird aufgehoben.

Klarstellungs- und Erginzungssatzungen

Fiir das Siedlungsgebiet von Borkheide wurden geméaf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB Klarstellungssatzungen
erarbeitet. Die Klarstellungssatzung Teil 1 ist seit dem 30.10.98 rechtkraftig, Teil 2 seit dem 07.05.1999
und Teil 3 seit dem 27.10.2000. Die Ergdnzungssatzung geméal § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB fiir Borkheide
wurde von der Gemeinde am 12.12.01 beschlossen und ist seit dem 15.03.2002 rechtskriftig.

S  SITUATIONSANALYSE

Die Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde werden anhand der naturrdumli-
chen Lage, der siedlungsstrukturellen Entwicklung, der verkehrsrdumlichen Lage, der Bevolkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung, dem Dienstleistungs- sowie Bildungs-, Betreuungs- und Gesundheitsversorgungs-
angebot erldutert.

5.1 Lage im Raum

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkheide umfasst das gesamte Gemarkungsgebiet von Borkheide
mit einer Gesamtfldche von 677 ha.

Die Gemeinde Borkheide liegt verwaltungstechnisch im Amtsbereich Briick, norddstlich der Stadt Briick
und an der 6stlichen Grenze des Amtsgebietes.

Im Norden schlief3t sich das Gemarkungsgebiet von Borkwalde, im Westen das Gemeindegebiet von Briick,
Gemarkung Neuendorf und im Siiden das Gemeindegebiet von Linthe, Gemarkung Alt Bork an. Ostlich
grenzt das Gemeindegebiet der Stadt Beelitz an.

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Borkheide betrug vor dem Gebietsaustausch zwischen der Gemeinde
Alt Bork und der Gemeinde Borkheide 502 ha. Der Gemeinde Borkheide wurden ca. 165 ha iibertragen.
Das Verfahren zum Gebietsaustausch zwischen den Gemeinden wurde am 22.07.1997 genehmigt. Die
grundbuchliche Umschreibung ist seit dem 23.12.2003 rechtkréftig.
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5.2 Natur und Umwelt

Naturriaumliche Einheiten, Geologie und Relief

Nach Scholz (1962) gehort das Bearbeitungsgebiet zu den GroBlandschaften ,,Mittelbrandenburgische Plat-
ten und Niederungen®. Die naturrdumliche Haupteinheit ist die ,,Beelitzer Heide“. Die Beelitzer Heide ist
ein Sanderkegel (,,Beelitzer Sander), der ausschlieBlich aus grundwasserfernen néhrstoffarmen Sanden
besteht.

Potenziell natiirliche Vegetation

Unter potenziell natiirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich unter heutigen Bedingungen
nach Aufgabe der Landnutzung durch den Menschen einstellen wiirde. Demnach wére das Plangebiet na-
hezu vollstdndig bewaldet. Statt mit den derzeit vorherrschenden Kiefernforsten, wire es allerdings mit
einem Drahtschmielen-Eichenwald bestockt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope: Das Gemeindegebiet besteht im Wesentlichen aus Kiefernforsten, in die Siedlungsbereiche ein-
gestreut sind. Einen relativ gro3en Anteil haben dabei auch Wochenenderholungsgrundstiicke. Die wich-
tigsten Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen sind Siedlungen (Einzel- und Reihenhausbebauung), Klein-
siedlungen, Industrie-/ Gewerbe-/ Handels-/ Dienstleistungs-/ Gemeinbedarfsflaichen und naturferne Fors-
ten (hier: Kiefernforst). Biotope mit hohem Wert fiir das Plangebiet sind Sandtrockenrasen, trockene Sand-
heiden und Vorwaldstadien. Biotope mit maiigem Biotopwert im Plangebiet sind Hochstaudenfluren fri-
scher Standorte, die auf einer Fliche im Westen von Borkheide im Bereich einer Aufschiittung vorkommen.
Biotope mit eingeschranktem Wert sind im wesentlichen Kiefernforsten, die im Gemeindegebiet dominie-
ren. Weiterhin gehoren hierzu Griinflichen im Siedlungsbereich sowie Siedlungsflachen mit einem hohen
Geholzanteil. Flichen mit geringem Biotopwert sind bebaute Siedlungsbereiche mit geringem Gehdlzan-
teil. Das Plangebiet ist insgesamt sehr strukturarm, da natiirliche Gewésser und sonstige Feuchtbiotope
vollstandig fehlen. Das gleiche gilt fiir Laubwalder und landwirtschaftliche Nutzflichen. Die im Gemein-
degebiet von Borkheide vorhandenen geschiitzten Biotope gemidfl § 30 BNatSchG i. V. m. § 18
BbgNatSchAG sind im Tabelle B2 im Anhang B gelistet.

Vorkommen gefahrdeter Arten: Die Auswertung des Landschaftsrahmenplanes ergab fiir das Plangebiet
keine Nennung von geschiitzten oder gefahrdeten Arten; dort sind Daten des LUGV sowie Daten aus den
Naturparks und vorliegenden Gutachten und Datenbanken eingeflossen.

Das Plangebiet hat zum Grofiteil nur eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz, da die vorkommenden
Biotope lediglich hdufig vorkommenden und ungefahrdeten Arten Lebensraum bieten. Im Plangebiet bzw.
am Rande des Plangebietes sind Vorkommen der Heidelerche als streng geschiitzte Art, die im Anhang IV
der FFH-Richtlinie verzeichnet ist und zu den europdischen Vogelarten gehort, festgestellt worden. Weitere
Angaben zu geschiitzten Arten erfolgen im Landschaftsplan und Umweltbericht.

Biotopverbund: Aufgrund der stark dominierenden Kiefernforsten und Siedlungsbereiche sowie dem weit-
gehenden Fehlen von Offenlandbereichen ist ein Biotopverbund fiir anspruchsvolle Arten nicht vorhanden.
Eine Ausnahme bilden lediglich trockenheitsliebende Arten, die aber ebenfalls nur an wenigen Stellen vor-
handen sind.

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht: Im Gemeindegebiet sind weder nationale (National-
parks, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete) noch européische Schutzgebiete (FFH-Gebiete, SPA-
Gebiete) oder Schutzobjekte (Naturdenkmale) vorhanden. Es gilt die Verordnung des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlz-
schutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh61zSchVO PM) vom 29.09.2011. Die Geh61zSchVO PM fin-
det keine Anwendung bei Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.
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Schutzgut Boden

Im gesamten Gemeindegebiet dominieren Podsol-Braunerden. Braunerden sind tiefgriindige, gut durchliif-
tete und durchwurzelbare Boden mit geringer Wasserhaltefdhigkeit. Die Néhrstoffvorrate sind gering und
ihre Verfiigbarkeit wegen der raschen Auswaschung (stark saurer pH-Wert) eingeschrankt. Die Produkti-
vitdt von Waldstandorten liegt im mittleren Bereich. Braunerden aus Sand sind sehr wasserdurchldssig, die
Grundwasserneubildungsrate ist jedoch abhingig von der Nutzung. Auf holozénen Flugsandaufwehungen
(Diinen) und nahrstoffarmen, pleistozdnen Sanden (Talsande) unter Nadelwald oder Zwergstrauchheiden
entwickelten sich Podsole. Der Mensch hat in der Vergangenheit die Podsolierung durch Abholzung der
natiirlichen Eichen-Birkenwélder und Wiederaufforstung mit Kiefern begiinstigt. Die Verheidung der ge-
rodeten Walder durch stindigen Viehverbiss, wie sie bis ins 19. Jahrhundert typisch war, wirkte ebenfalls
podsolierend. Daher ist dieser Bodentyp relativ verbreitet im Plangebiet. Seltene Boden oder Béden beson-
derer Standorteigenschaften kommen nicht vor.

Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber verschiedenen Nutzungen nur mittel empfindlich. Ein hohes
potenzielles Risiko besteht gegeniiber Winderosion, da das Gemeindegebiet jedoch fast vollstandig bewal-
det ist und ackerbauliche Nutzungen nicht vorhanden sind, ist eine Gefdhrdung nicht gegeben. Dagegen
fiihren Versiegelungen zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Die Versiegelung von Boden
verursacht anaerobe Verhiltnisse, die den Lebensraumverlust fiir Bodenlebewesen sowie eine Verdichtung
der Bodenstruktur bewirken. Die Uberbauung und vollstindige Versiegelung fiihrt zu einem vollstindigen
Verlust der Bodenfunktionen.

Verursacher der Bodenversiegelung sind vor allem stddtebauliche und verkehrliche Nutzungen. Der Ver-
siegelungsgrad innerhalb der Siedlungen im Plangebiet ist als gering einzustufen. Neue Wohn- und vor
allem Gewerbegebiete sind dagegen durch relativ hohe Versiegelungsgrade gekennzeichnet, da die Aus-
nutzung des Bodens (sparsame Nutzung) aus wirtschaftlichen und gesetzlichen Griinden heute vorrangig
ist. Neben den o.g. genannten Versiegelungsfolgen, die von Verkehrswegen ausgehen, sind vor allem deren
stoffliche Eintrdge (Tausalze, Schwermetalle, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen etc.) in
den Boden relevant.

Schutzgut Wasser

Stand- oder FlieBgewdsser kommen im Gemeindegebiet mit Ausnahme eines kiinstlichen Kleingewéssers
im Gewerbegebiet nicht vor.

Das Grundwasser fliet von Norden in Richtung Siiden (Baruther Tal). Das Planungsgebiet gehort zum
Wassereinzugsgebiet der Nuthe. Im gesamten Gemeindegebiet besteht fiir das Grundwasser ein mittlerer
Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen (vgl. Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittel-
mark 2006). In den Siedlungsbereichen fiihrt die Versiegelung zu einer eingeschrankten Versickerung des
Niederschlagswassers. Grof3flichige Bereiche sind insbesondere das Gewerbegebiet Borkheide, das Gebiet
siidwestlich des Bahnhofes und das Geldnde der Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik. Dariiber hinaus
konnen Altlasten zu Kontaminierungen fiihren.

Das Plangebiet hat mit Ausnahme der Siedlungsbereiche (die nicht bewertet wurden) eine mittlere Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung. Durch die fast vollstdndige Bestockung mit Wald wird eine stirkere
Verdunstung der Niederschldge bewirkt als in offenen Bereichen. Aufgrund der guten Filterwirkung von
Waildern ist die Qualitét des gebildeten Grundwassers aber als hoher einzustufen, als bei landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Bdden mit Bedeutung fiir die Wasserriickhaltung (Retention) sind im Gemeindegebiet vorhanden. Im Plan-
gebiet kommen weiterhin keine Trinkwasserschutzzonen vor.
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Schutzgut Klima/ Luft/ Lirm

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem
kontinentalen Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und méBig kalte Winter. Fiir das Amt
Briick werden mittlere Jahresniederschlagssummen von 500 bis 560 mm angegeben®. Das langjihrige Bran-
denburg-Mittel des gemessenen Niederschlags liegt bei 558 mm/a.

Das langjahrige Mittel der Lufttemperatur des Amtes Briick liegt bei 8,3 bis 8,5 °C. Winde treten am héu-
figsten aus westlicher bis siidwestlicher Richtung (41,6%) auf. Diese Richtungen haben gleichzeitig die
grofiten Windgeschwindigkeiten von 5,5 m/s bis 11,6 m/s. Mit einer Haufigkeit von 12 % weht der Wind
aus Osten.

Die Waldfldchen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete. Die Siedlungsflichen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne gro3ere Belastungen aus. Als kli-
matische Belastungsflaichen mit sich stark erwdrmender Luft wirken die flaichigen Gewerbestandorte mit
einem hohen Anteil versiegelter Boden.

Lirmemissionen gehen insbesondere von dem militérischen Ubungsbetrieb (SchieBiibungen) auf dem
Truppeniibungsplatz, der westlich an das Gemeindegebiet angrenzt, aus. Erhebliche Larmquellen sind wei-
terhin die Borkheide durchquerende Bahnlinie und die entlang der siidlichen Gemeindegrenze verlaufende
Bundesstrafie.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Das Gemeindegebiet ist durch Siedlungsbereiche und Kiefernforsten gepréagt. Die Siedlungsbereiche sind
gekennzeichnet durch das Vorhandensein der verschiedensten Gebaudetypen, die im Wald verstreut stehen.
Dazu zéhlt auch je nach Bereich ein mehr oder weniger hoher Anteil an Gebduden, die der Wochenender-
holung dienen. Die Nutzungsart 1dsst sich im Einzelfall auch vor Ort nicht immer sicher feststellen. Die
Erlebniswirksamkeit der Siedlungsbereiche wird als mittel, die der Kiefernforsten, die arm an Strukturen
sind, wird ebenfalls mittel bewertet. Die Gewerbeflachen haben eine geringe Erlebniswirksamkeit und sind
als beeintrachtigend im Hinblick auf das Landschaftsbild anzusehen. Im Gemeindegebiet sind diverse
Larmquellen als Vorbelastung anzusehen.

Zwei Radwege fithren durch Borkheide. Dies ist zum einen der internationale Fernradwanderweg R 1
(Frankreich — Holland — Deutschland - Polen), der von Briick und Neuendorf kommend nach Borkheide
fiihrt. Innerhalb der Gemeinde verlduft er entlang der Neuendorfer Stral3e zum Bahnhof und von hier aus
entlang der Bahnlinie weiter iber Beelitz nach Potsdam. Ein weiterer Radweg (,,Tour Brandenburg / Ost-
route®) fithrt vom Bahnhof entlang der Karl-Marx-Strafie (Kreisstrale K 6917) in Richtung Norden tiber
Borkwalde, Busendorf und Lehnin nach Go6tz.

Zu den wichtigsten Erholungseinrichtungen im Gemeindegebiet zahlt das Freibad in Borkheide. Ein Ver-
anstaltungsort mit touristischer Bedeutung ist das Hans-Grade-Museum im Nordwesten des Gemeindege-
bietes. Es befindet sich an Bord einer Iljuschin IL-18. Es wurde im Juni 1990 er6ffnet und prasentiert eine
kleine Ausstellung zum Leben des Fliegers und Konstrukteurs Hans Grade, dem 1908 mit einem selbstge-
bauten Dreidecker in Magdeburg der erste Motorflug in Deutschland gelang.

Der westlich angrenzende in der Gemarkung Neuendorf gelegene Sonderlandeplatz Borkheide (Graspiste)
wird ebenfalls von der Gemeinde Borkheide, die auch Eigentiimer der Flache ist, betrieben. 1989 war hier
die IL 18 gelandet, in der das Hans-Grade-Museum eingerichtet wurde. Der Marktplatz von Borkheide und
das Bad ("Marsfeld") waren das historische Flugfeld von Hans Grade. Auf dem Friedhof befinden sich die
Griber von Hans Grade (1879-1946) und Arthur Dizier (1919-1945).

In Borkheide bestehen Ubernachtungsméglichkeiten in Form von zwei Hotels mit zusammen 58 Betten
und einer Pension. Die beiden Hotels sind gleichzeitig gastronomische Einrichtungen, eine weitere Gast-
stitte findet sich im Waldbad.

Die wichtigste Sporteinrichtung im Gemeindegebiet ist neben dem Waldbad der Sportplatz des ortlichen
Sportvereins BSV 90 am Standort der Grundschule im Westen von Borkheide. Weiterhin besteht eine ak-
tive freiwillige Feuerwehr.

3 Landschafisplan zum Flichennutzungsplan des Amtes Briick. Amt Briick, unverdffentlicht
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Die Einrichtungen im Gemeindegebiet stellen ein gutes Angebot fiir die einheimische Bevolkerung sowie
fiir die Nutzer der Wochenenderholungsgrundstiicke dar. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungsstruktur —
Einfamilien- und Wochenendhduser auf meist gréeren Grundstiicken - sowie den angrenzenden Waldfla-
chen besteht kein Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir die landschaftsgebundene Erholung.

Die wichtigsten Konflikte betreffen vor allem die Larmbelastungen durch den Truppeniibungsplatz, der
Bahn und die Stralen. Hier sind die entsprechenden Grenzwerte der Bundes-Immissionsschutzverordnung
und der entsprechenden Verwaltungsvorschrift TA Larm einzuhalten (bei Emissionen die TA Luft). Der
Regionalplan weist norddstlich von Borkheide ein Eignungsgebiet fiir Windkraftanlagen aus. Hinsichtlich
des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird von einem Konflikt ausgegangen.

5.3 Historische Entwicklung

Die Waldgemeinde Borkheide ist von seiner Entstehungsgeschichte gegeniiber den benachbarten Dorfern
z.B. Alt-Bork, Neuendorf und Schépe ein relativ junger Ort. Die Siedlungen Borkheide und Borkwalde
entwickelten sich erst Anfang des 20. Jahrhunderts.

Mit dem Bau des Bahnhofes Bork im Jahre 1900 begann die Siedlungsentwicklung in Borkheide. Das
Waldgebiet um das heutige Bahnhofsgeldnde wurde von den Herren Bonninger und Prof. Dr. Jiirgens zur
Jagd gepachtet, die vorher vom Bahnhof Beelitz (Heilstéitten) zum Jagdgebiet laufen mussten und den Bau
des Bahnhofes an der Berlin-Wetzlarer Eisenbahnstrecke finanzierten. Aufgrund des Bahnhofsbaus wurde
im gleichen Jahr eine Waldschinke gebaut, die heute das Fliegerheim ist. Der Bahnhof mit der Gaststitte,
zu der ein Ausspanndienst gehorte, entwickelte sich zu einem Verkehrsknotenpunkt. So waren das Jagd-
schloss, die Schenke, das Bahnhofsgebdude und das Forsthaus Ausgangspunkt fiir die Siedlung Bork, der
heutigen Gemeinde Borkheide.

1906 siedelte sich mit dem Zahnarzt Dr. Schéfer der erste Berliner in Bork an und baute das Landhaus
"Else" an der heutigen Schéper Straf3e. Bork begann nun flir Immobilienhéndler interessant zu werden. Der
Geschéftsmann Poppenberg und der Grundstiicksmakler Rothgieler erwarben grofle Flichen Wald, um
diese fiir die Berliner Stadtbevolkerung als stadtnaher Wohnstandort im Griinen zu vermarkten. Poppenberg
und RothgieBer gelten damit als die Griinder der Waldkolonie Bork.

Die weitere Entwicklung wurde von Hans Grade mitbestimmt. Am 14. August 1909 zog der damals 30-
Jahrige auf Anraten Rothgielers von Magdeburg nach Bork. Grade begann am 17. August mit Flugversu-
chen mit seinem Eindecker "Libelle" auf dem "Marsfeld" in Bork. Hans Grade erflog sich 1909 den ,,Lanz-
Preis der Liifte” und damit 40.000 Goldmark, von dem er das erste deutsche Fliegerwerk siidlich der Bahn-
linie errichtete.
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Abb. 5: Bahnhof Borkheide (Quelle: www.bahnstrecken.de)

Ab 1910 war Bork das Ausflugsziel vieler Berliner, die Hans Grades Flugversuche sehen und auch mitflie-
gen wollten. Flugfeste, Schau- und Passagierfliige priagten die Atmosphére Borks in jener Zeit. Die Steige-
rung des Bekanntheitsgrades von Bork vor allem bei der Berliner Bevolkerung bewirkte, dass die Gemeinde
aufgrund des billigen Baulandes neue Einwohner bzw. Kapitalanleger anzog. Die Bestimmungen des Ver-
sailler Vertrages untersagten nach dem Ersten Weltkrieg jegliche Flugzeugbau-Aktivitidten in Deutschland,
sodass sich viele Flugzeugbauer dem Automobilbau widmeten. 1918 wurde von Grade das Automobilwerk
gebaut (heute Landespriifstelle flir Feuerwehrtechnik) in dem bis zu ca. 800 Arbeiter, die aus dem Umland
kamen, beschéftigt waren.

Der erste Siedlungsplan wurde 1914 von Professor Jansen erarbeitet. Um den Bahnhof und das Marsfeld
entstanden die ersten Landhduser und Gérten. 1928 wurde in Berlin mit Flugblattern Bork als die kom-
mende Gartenstadt im Walde mit giinstigen Baulandpreisen fiir 30.000 Siedler beworben. 1.200 Einwohner
zdhlte zu diesem Zeitpunkt die Gemeinde Bork bereits. Wahrend der Kriegszeit gab es, bedingt durch den
Baustopp, nur illegale Siedlungstétigkeit, die auf die Umsiedlung vieler Familien aus Berlin in die Garten-
lauben und in sogenannte Behelfsheime zurlickzufiihren ist. Nach Kriegsende bezog ein gro3er Teil der
Bevolkerung wieder ihre Wohnungen in Berlin. Bork wurde nur noch an den Wochenenden und in der
Urlaubszeit besucht.

Borkheide, bis zu dem Zeitpunkt Bork genannt, ist ein Gemeindeteil von Wendisch Bork (Alt Bork). Erst
1937 wird die Gemeinde eigenstdndig und erhilt den Namen Borkheide. Wendisch Bork wird Ortsteil. Erst
1953 wird die Eigenstandigkeit beider Gemeinden beschlossen.

Mit dem Bau der Mauer wurde dann den Westberlinern der Zugang zu ihren Grundstiicken und Wochen-
endhdusern verwehrt. Viele der Wochenendhduser konnten von ihren Eigentiimern nicht mehr genutzt wer-
den. In den 60er Jahren wurde die Gemeinde Borkheide als Erholungsort von Biirgern aus dem Chemie-
dreieck Bitterfeld-Wolfen-Merseburg und Halle wieder entdeckt. Viele der ungenutzten Grundstiicke wur-
den von Kapitalanlegern iibernommen und als Ferienobjekte und Kinderferienlager umgebaut. In den Som-
mermonaten hielten sich in Borkheide mehr Urlauber auf, als es Einwohner gab.

Nach 1990 nahmen viele der ehemaligen Westberliner ihre Grundstiicke wieder in Besitz bzw. verauf3erten
sie an Bauwillige, die sich aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und des Waldcharakters in Bork-
heide ansiedelten. Eine rege Bautdtigkeit setzte ein. Schule und Kindergarten mussten gebaut und die Inf-
rastruktur erweitert werden. Neben dem Wohnen spielt die Erholungsnutzung auch bis heute noch eine
grof3e Rolle.
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5.4 Siedlungsstrukturelle Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Borkheide kann anhand der historischen Entwicklung nachvoll-
zogen werden.

Im Jahr 1902 gab es um den Bahnhof Bork nur fiinf Gebdude, die noch heute erhalten sind. Dazu zdhlen
das Bahnhofsgebdude, das Bahnwarterhduschen, das Schloss von Herrn Bonniger (Haus Bork) mit Garten-
hauschen und die Waldschenke. Die Anfiange der Siedlungsentwicklung gingen vom Bahnhofsgeldnde und
dem ,Marsfeld“ aus, welches von der Neuendorfer Straf3e bis zum Friedhof und von der Beelitzer Straf3e
bis zur Ringstral3e reichte.

Auf der Grundlage eines vom koniglichen Katasteramt zu Belzig genehmigten Bebauungsplanes fiir die
Flachen siidlich der Bahnlinie wurden die Durchgangsstral3en vom Baumbestand befreit, Pliatze angelegt
und die Flachen parzelliert. Eine Durchschnittsparzelle betrug 1200 m? bei einer Straenfront von 20 m und
einer Tiefe von 60 m. 1912 wurde die HaupterschlieBungsstrale von der Bundesstral3e bis zum Bahnhof
Bork gebaut.

Gewerbliche Ansiedlungen mit industriellem Charakter entstanden mit dem Bau der Flugzeugfabrik (1910)
am Neuendorfer Weg (heutige Neuendorfer Straf3e) und mit dem Bau des Automobilwerkes (1918), nord-
lich der Bahnstrecke in Richtung Borkwalde (jetzige Feuerwehrpriifstelle). Der Mittelpunkt der Gemeinde
war ab 1933 das ehemalige Schloss ,,Haus Bork®, das seit der Zeit als landwirtschaftliche Hauswirtschafts-
schule genutzt wurde und bis 1990 DBD Schule war.

Entlang der HaupterschlieBungsstrafien, insbesondere der Friedrich-Engels-Strafie wurde eine konzentrier-
tere Bebauung mit Infrastruktureinrichtungen errichtet. Beidseitig der Friedrich-Engels-Strafie (im Siiden
des Siedlungsgebietes) entstanden nach 1990 die Wohngebiete ,,Breite Heide* und ,,Lange Stiicken* sowie
das Gewerbegebiet.

Die Fldche des Truppeniibungsplatzes in der Gemarkung Borkheide nimmt nur eine geringe Teilflache der
nordlichen Gemarkung ein (ca. 8 ha). Als Waldkolonie und Gartenstadt entworfen kann das Siedlungsge-
biet durch zum Teil groBe Grundstiicke mit Baumbestand nicht eindeutig von der Waldlandschaft abge-
grenzt werden.

5.5 Bevolkerung / Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Im sogenannten duBeren Entwicklungsraum der Region Berlin-Brandenburg, zu dem insgesamt zehn Amter
gehoren, erreichte das Amt Briick im Zeitraum von 1992 bis 2009 das absolut und prozentual héchste Ein-
wohnerwachstum. Der Einwohnerzuwachs erfolgte hauptsdchlich in den beiden Waldgemeinden Bork-
heide und in Borkwalde. In beiden Gemeinden wurden gréflere neue Wohnbaugebiete durch die Aufstel-
lung von Bebauungsplénen erschlossen.

Die Gemeinde Borkheide hatte mit Stand 17.11.2017 1.986 Einwohner.

Bei der Betrachtung der Einwohnerentwicklung von Borkheide ist von den Nachkriegsjahren bis 1990 ein
stetiger Riickgang zu verzeichnen. Von 1990 bis zum 01.09.1999 dagegen wuchs die Einwohnerzahl stetig.
Die Bevoélkerung hat von 1990 bis September 1999 um 70 % (754 Personen) zugenommen.

Der Zuwachs ist neben der Bebauung einzelner Parzellen in erster Linie auf die beiden neuen Wohngebiete
,,Breite Heide* und ,,Lage Stiicken* mit insgesamt 186 Grundstiicken und 230 WE in Einzel- und Doppel-
hdusern zuriickzufiihren.

AuBerhalb der Wohngebiete wurden im Zeitraum von 2000 bis Juli 2010 174 Baugenehmigungen iiberwie-
gend fiir Einfamilienhduser erteilt. Neueste Ermittlungen der Amtsverwaltung Briick (Stand Mérz 2017)
belegen zwischen 2009 und 02/2017 137 genehmigte Wohnneubauten, 49 genehmigte Erweiterungen und
Nutzungsanderungen sowie 14 genehmigte Wochenendhéduser. Die Bautétigkeit hélt bei einem leichten
Einwohnerwachstum weiterhin an.
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Im Einzelnen verlief die Entwicklung in den ausgewéhlten Vergleichsjahren wie folgt:

Tabelle 1: Bevilkerungsentwicklung

Jahr Einwohner
1925 156
1946 1.520
1989 1.077
1994 1.539
1996 1.686
2005 1.890
2008 1.884
2010 1.877
2011 1.875
2012 1.850
30.06.2013 1.872
31.12.2015 1.924*
31.12.2016 1.945
17.11.2017 1.986%**

(Quelle: Amt Briick, * Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, ** Einwohnermeldeamt Briick)

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Gemeinde Borkheide weist den fiir die strukturschwache ldndliche Region ohne Ein-
fluss eines Oberzentrums typischen Uberhang an Personen im Alter zwischen 40 bis iiber 65 Jahren auf.
Diese Altersgruppe macht 70 % der gesamten Bevdlkerung der Gemeinde aus. Uber 65 Jahre alt sind mit
499 Einwohnern ca. 27 % der Bevdlkerung, zwischen 40 bis 65 Jahre alt sind 825 Einwohner (ca. 44 %).
Dementsprechend betrégt der Anteil der Personen im Alter von 0 bis 18 Jahren nur 11 % (207 Personen).

Laut Statistik sind auf den Landkreis Potsdam-Mittelmark bezogen nur ca. 20 % der Einwohner Kinder und
Jugendliche im Alter von 0 bis 18 Jahre. Der Anteil der 40- bis iiber 65-jahrigen betragt landkreisweit ca.
48 %. Die Altersgruppe 25 bis 40 Jahre macht 25 % der Einwohner im Landkreis aus. Die Altersstruktur
im Amtsbereich Briick gestaltet sich dhnlich.

Die Einwohnerzusammensetzung in der Gemeinde zeigt den deutlichen Uberhang der Altersgruppe der
iiber 40-jahrigen und der liber 65-jahrigen, wobei der Anteil der Altersgruppe zwischen 40 und 65 den
groBten Anteil ausmacht.

Nach den Erhebungen des Amtes fiir Statistik Brandenburg wird sich bis 2020 der Anteil der Kinder und
Jugendlichen unter 15 Jahren im duBleren Entwicklungsraum weiterhin verringern (engerer Verflechtungs-
raum nur 4,4 %), der Anteil des Altersgruppe zwischen 15 bis unter 65 Jahren wird ebenfalls zuriickgehen
(engerer Verflechtungsraum nur 4,2 %) und der Anteil der Bevolkerung iiber 65 Jahre wird weiterhin zu-
nehmen.

Bevolkerungsbewegung

Die Bevolkerungsbewegung wird durch die natiirliche Bevolkerungsentwicklung sowie durch Zu- und
Fortwanderungen bestimmt. Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung wird durch den Saldo von Lebend-
geborenen zu Gestorbenen ermittelt.

So wurden im Jahr 2011 7,4 Lebendgeborene je 1.000 EW und 10,0 Gestorbene je 1.000 Einwohner im
Landkreis Potsdam-Mittelmark gezahlt.

Fiir das Amt Briick liegt die Geburtenziffer fiir das Jahr 2011 bei 9,2 Lebendgeborenen je 1.000 Einwohner.
Die Sterberate liegt bei 9,8 Sterbefdllen pro 1.000 Einwohner. Anhand der vom Amt zur Verfiigung ge-
stellten Bewegungstabellen wurden im Jahr 2005 in Borkheide 5 Kinder lebend geboren und 17 Menschen
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sind verstorben. 2008 wurden 10 Kinder geboren und 9 Menschen sind gestorben. Im Zeitraum von 2005
bis Juli 2010 wurden 48 Kinder geboren und 64 Menschen sind gestorben.

Die Gemeinde hat sich durch eine intakte Infrastruktur (z.B. Schule, Kindertagesstitte, Discounter, Natur-
bad, Markt- und Festplatz, Regionalbahnhaltepunkt) weiter zu einem attraktiven Wohnstandort auch fiir
junge Familien entwickelt. Diese Entwicklung soll durch den Ausbau der technischen Infrastruktur und der
offentlichen Verkehrsflichen weiterverfolgt werden.

Tabelle 2: Bevolkerungsbewegung

Geboren Gestorben Saldo Zuziige Fortziige
2005 5 17 -12 102 120
2007 7 14 -4 109 106
2009 4 9 -5 91 88
Juli 2010 6 8 -2 40 43
Mirz 2012 2 3 -1 7 4
Bevolkerungsprognose

Im Abstand von jeweils zwei Jahren erarbeitet das Landesamt fiir Bauen und Verkehr in enger Gemein-
schaftsarbeit mit dem Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg regionale Bevilkerungsprognosen fiir das Land
Brandenburg®. Weitere regionale Daten sind dem Demografiebericht Nr. 3 des Landkreises Potsdam-Mit-
telmark® entnommen.

Entsprechend dieser Prognose verliert der Landkreis Potsdam-Mittelmark bis 2030 0,2 % seiner derzeitigen
Bevolkerung bzw. 352 Einwohner. In den vorhergehenden Prognosen ist man noch von einem Riickgang
von bis zu 6,0 % ausgegangen. Tendenziell wird also ein einer ausgeglichenen Bevolkerungsentwicklung
ausgegangen.

Regional betrachtet verlduft die zukiinftige Entwicklung sehr unterschiedlich. Fiir die Planungsregion 1 an
der Berliner Stadtgrenze werden hohe Bevolkerungszuwéchse von knapp 14 % prognostiziert. Fiir einzelne
Kommunen im engeren Verflechtungsraum Berlins liegen die prognostizierten Bevolkerungszuwachse
noch weitaus hoher (z.B. Stadt Teltow 27,6 %). Fiir die weiter von der Berliner Stadtgrenze entfernten
Planungsregionen 3 und 4 werden hohe Bevolkerungsriickginge von 13 bzw. 15 % prognostiziert.

Das Amt Briick, zu welchem Borkheide gehort, muss mit einem prognostizierten Verlust von 9,5 % seiner
Einwohner bis zum Jahr 2030 bezogen auf 2013 rechnen, was einem Riickgang um 979 Personen entspricht.

Aufgrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung vor dem Hintergrund des Bevolkerungszuwachses der
Metropolregion Berlin-Brandenburg durch Wanderungsbewegungen sowie dem Zuzug von Fliichtlingen
mindestens bis 2018 ist von geringen Bevdlkerungsverlusten oder leichten Bevolkerungszuwéchsen auszu-
gehen.

Innerhalb der Gemeinden des Amtes Briick verhielt sich die Bevolkerungsentwicklung im vorliegenden
Untersuchungszeitraum des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg unterschiedlich. In den Jahren 2005
bis 2011 blieb in Borkheide die Bevolkerungszahl nahezu stabil bei einem Verlust von -0,5%. Bis zum Jahr
2013 verhielt sich die Einwohnerentwicklung (Quelle: Amt Briick) nahezu stabil, wobei zwischen 2013
und 2015 statistisch ein nennenswerter Zuwachs von knapp 3% zu verzeichnen ist. In der Nachbargemeinde
Borkwalde verringerte sich die Bevdlkerungszahl zwischen 2005 und 2015 um 2 %. In den anderen amts-
angehorigen Gemeinden mit Ausnahme der Stadt Briick verringerte sich die Einwohnerzahl wesentlich
stirker um 3 % bis 10 %.

4 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2015: Statistischer Bericht A 1 8 — 15, Bevélkerungsprognose fiir das Land
Brandenburg 2014-2040%

3 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachbereich 5 — Soziales, Jugend, Schule und Gesundheit, 2012: ,,Demografiebe-
richt Nr. 3 einschlieflich Prognose 2014 — 2030*
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Tabelle 3: Bevilkerungszahl im Amt Briick 2005-2011

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2005-
2015
Borkheide | 1873 | 1865 | 1875 | 1879 | 1878 | 1857 | 1875 | 1850 | 1872 | 1895 | 1924 | +2,7%
Borkwalde | 1529 | 1544 | 1548 | 1576 | 1569 | 1564 | 1480 | 1455 | 1459 | 1487 | 1496 | -2,1%

Briick 3855 | 3769 | 3713 | 3629 | 3613 | 3623 | 3685 | 3692 | 3702 | 3736 | 4095 | +5,9%
Golzow 1398 | 1390 | 1369 | 1361 | 1339 | 1334 | 1331 | 1331 | 1306 | 1324 | 1307 | -6,5%
Linthe 957 960 961 933 912 903 886 889 | 887 902 |928 |-3,0%
Plane- 1158 | 1146 | 1136 | 1135 | 1119 | 1119 | 1084 | 1076 | 1059 | 1040 | 1042 | -10,0%
bruch

Quelle: https:/www.statistik-berlin-brandenburg.de/datenbank/inhalt-datenbank.asp (Statistisches Informationssystem Berlin-
Brandenburg (StatIS-BBB))

Da sich die Bevolkerungswicklung von Borkheide mit einem nennenswerten Zuwachs erheblich stabiler
verhilt, als in anderen Gemeinden des Amtes konnen die Prognosewerte des Amtes fiir Statistik als Worst-
Case-Variante betrachtet werden. Nimmt man die Lagevorziige der Gemeinde Borkheide und die Entwick-
lung der letzten Jahre kann eine gleichbleibende bis leicht steigende Einwohnerzahl angenommen werden.
Gestiitzt wird der prognostizierte Zuwachs durch Wanderungsgewinne aufgrund des Siedlungsdruckes der
Metropole Berlin sowie deren Umland.

Zukiinftig werden sich die Disparitdten zwischen dem engeren Verflechtungsraum und dem duBleren Ent-
wicklungsraum weiter verschéarfen. Wéahrend die Bevolkerung im Umland von Berlin (engerer Verflech-
tungsraum) kontinuierlich anwachsen wird, ist der Bevolkerungsriickgang im dufleren Entwicklungsraum
nicht aufzuhalten. Trotz hoherer Lebenserwartung und ansteigender Geburtenziffern wachsen die Sterbe-
iiberschiisse und beeinflussen die Bevolkerungszahl mafigeblich.

Die selektive Abwanderung von jungen und qualifizierten Menschen flihrt besonders in den ldndlichen
Réaumen zur weiteren Entmischung der Altersstruktur der Bevolkerung. So wird im Jahr 2040 jeder Dritte
im Land Brandenburg {iber 65 Jahre sein. Nur jeder sechste wird dagegen unter 20 Jahre sein. So wird sich
gemil Prognose der Anteil an Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren von 2013 bis 2040 um 24,7 % und
die der 15 bis 65-jdhrigen um 28,3 % abnehmen. Dem gegeniiber steigt der Anteil der iiber 65-jdhrigen um
43,4 %°.

"..Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2014: ,,Berichte der Raumbeobachtung - Bevolkerungsvorausschétzung 2014 bis 2030 -
Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg*
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Abb. 6: Bevilkerungsschdtzung 2030 gegeniiber 2013
(Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2012: ,,Berichte der Raumbeobachtung - Bevolkerungsvorausschétzung 2011 bis 2030
- Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg*)

Bevolkerungsdichte

Bei ciner Gesamtflache von 637 ha und 1.945 Einwohnern (Stand 2016) hat die Gemeinde eine Bevdlke-
rungsdichte von rund 300 Einwohnern/km?. Die Bevolkerungsdichte im Amt Briick liegt dagegen bei 45
Einwohnern/km?, des Landkreises Potsdam-Mittelmark bei 80 Einwohnern/km? und des Landes Branden-
burg bei 83 Einwohnern/km?.

Die relativ hohe Bevolkerungsdichte 14sst sich aus dem relativ kleinen Gemeindegebiet herleiten.
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5.6 Wohnen

Wohnungsbestand

Die bisherige Entwicklung der letzten Jahre im Wohnungsbau ist ein Anhaltspunkt fiir die zukiinftige Ent-
wicklung und den sich daraus ergebenden Flachenbedarf. Neben einer quantitativen Verdnderung durch
Bevolkerungsabnahme wird die zukiinftige Siedlungsentwicklung auch von qualitativen Faktoren, insbe-
sondere von einer Zunahme an Wohnflachenbedarf pro Einwohner, einer wachsenden Zahl kleiner Haus-
halte sowie einem hohen Anteil an Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in landlichen Regionen bestimmt.

Nach den Ergebnissen des Zensus 20117 gab es zum Berichtszeitpunkt 09.05.2011 in Borkheide 910 Woh-
nungen in 782 Wohngebduden und 15 Nichtwohngebauden. Bei 1.851 Einwohnern ergibt sich daraus eine
statistische Belegungsziffer von 2,03 Personen pro Wohnung. 719 Gebaude haben nur eine Wohnung; die
durchschnittliche Wohnfléache liegt bei ca. 103 m2.

In Bezug auf die durchschnittliche Wohnfldche je Wohnung bewegt sich Borkheide weit iiber dem Landes-
durchschnitt von 78,6 m?> Wohnung und auch iiber dem Wert des Landkreises Potsdam-Mittelmark mit 88,5
m?*Wohnung. Die Vergleichswerte auf Bundesebene liegen bei 86,7 m*Wohnung. Die Anzahl an Mehrfa-
milienhdusern ist in Borkheide insgesamt gering.

Mit der resultierenden individuellen Wohnfldche von durchschnittlich 50,7 m?/Person liegt die Qualitat der
Wohnraumversorgung iiber dem des Landesdurchschnittes (40,2 m*EW) und iiber dem des Landkreises
PM (40,8 m*EW). Der Bundesdurchschnitt liegt bei 42,8 m*EW. Die in den letzten Jahren realisierten
Wohnungsbauprojekte folgten dem Trend der Einfamilienhausbauweise.

Ein GroBteil der Wohngebdude entstand in der Zeit vor dem 2. Weltkrieg zwischen 1920 und 1945 sowie
in den 90er Jahren. Insgesamt iiberwiegt die Zahl an Einfamilienhdusern mit einem Anteil von etwa 90 %.
Doppelhduser, Zweifamilienhduser oder gar Mehrfamilienhduser sind in der Minderzahl vertreten. Nahezu
der gesamte Wohnungsbestand befindet sich dabei in Privateigentum.

Ein GroBteil der Gebdude wird durch Zentralheizungen beheizt. Der Anteil an Gebiduden mit Ofen oder
Nachtspeicherheizungen ist mit ca. 10 % gering.

Laut Zensus 2011 sind 97,7 % der Wohnungen sowohl mit Badewanne oder Dusche als auch mit WC
ausgestattet, wihrend beides bei lediglich 1% der Wohnungen nicht vorhanden ist. 0,3% der Wohnungen
verfiigen liber ein WC aber nicht iiber Badewanne oder Dusche und 1% iiber Badewanne oder Dusche aber
kein WC.

Die Anzahl der Rdume je Wohnung liegt mit 4,7 etwa auf einem Niveau mit dem Bundesdurchschnitt und
iber dem Wert des Landkreises (4,5 Raume/Wohnung), jedoch deutlich {iber Landesdurchschnitt (4,2
Raume/Wohnung).

Die Analyse des Wohnungsbestandes lasst auf eine gute Wohnraumversorgung der ortsansissigen Bevol-
kerung schliefen, da alle Werte in der Regel sowohl iiber Landkreis-, Landes- als auch Bundesdurchschnitt
liegen.

Haushaltsgrofie

In den letzten Jahren ist in allen Bundesldndern eine kontinuierliche Verringerung der Haushaltsgréfen zu
beobachten. Dieser Trend wird auch in Zukunft ausschlaggebend dafiir sein, dass die Nachfrage nach
Wohnraum unabhéngig von der Entwicklung der Einwohneranzahl anhalten wird.

Laut dem Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg lag im Jahr 2012 die durchschnittliche HaushaltsgroB3e fir
Brandenburg bereits bei 2,0 EW/HH. Mit 2,1 EW/HH lag der Landkreis Potsdam-Mittelmark leicht tiber
dem Landesdurchschnitt. Wie oben beschrieben ergibt sich fiir die Gemeinde Borkheide eine Belegungs-
ziffer von 2,03 EW je Wohnung.

7 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Zensusdatenbank ,,Zensus 2011 der Statistischen Amter des Bun-
des und der Lénder
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Siedlungsdichte

Die Siedlungsdichte (Einwohner je Hektar Bruttowohnbauland) stellt einen wichtigen stiadtebaulichen In-
dikator fiir die vorhandene Siedlungsstruktur und deren typische Bauformen dar, mit der die Aufnahmefa-
higkeit der zukiinftigen Baufldchen abgeschitzt werden kann. Sie dient dazu, den zukiinftigen Fldchenbe-
darf fiir neue Wohnbaufldchen zu ermitteln. Grundlage hierbei sind die im Entwurf dargestellten Wohn-
bauflichen und gemischten Baufldchen, die in Relation zur Einwohnerzahl gesetzt wurden (Stand
31.12.2009.)

In Borkheide sind ca. 33 % (ca. 225 ha) der Gemarkungsflache (ca. 677 ha) als Siedlungsraum definiert.
Der Siedlungsraum nimmt eine relativ gro3e Flache des Gemeindegebietes ein.

Auf Grund der Siedlungsstruktur und dem Charakter einer Wald- und Erholungssiedlung mit grof3 ange-
legten Grundstiicken im unbeplanten Bereich betrigt die Siedlungsdichte 8,2 Einwohner/ha besiedelter Fl4-
che bzw. 820 Einwohner/km?. Auch sind die groSen Grundstiicke und die gro3e Anzahl an Einfamilien-
hauser Faktoren, die sich wesentlich auf die Siedlungsdichte auswirken.

Im Vergleich dazu liegt die Siedlungsdichte im Amt Briick bei 806 Einwohner/km?, im Landkreis Potsdam-
Mittelmark bei 933 Einwohner/km2. Im Land Brandenburg betrdgt die Siedlungsdichte 985 Einwoh-
ner/km?.

Um bei der kiinftigen Stadtentwicklung sparsam mit Grund und Boden umzugehen und im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung zusétzlichen Flachenverbrauch einzuschrinken, sind bei einer Neuauswei-
sung von Wohnbauland der vorhandenen Siedlungsstruktur angemessene Bauformen zu Grunde zu legen.
Diese sind mit den vorhandenen, teilweise lockeren Bebauungsstrukturen in Einklang zu bringen.

Wohnungsbedarfsprognose

Seitens der Landesplanung gilt als Zielvorgabe die Entwicklung von 1 bis 1,5 Wohneinheiten je 1.000
Einwohner pro Jahr im Rahmen des Eigenbedarfes fiir Gemeinden auflerhalb des Vorzugsraumes der Sied-
lungsentwicklung, bezogen auf den Bevdlkerungsstand 2008. Fiir die Gemeinde Borkheide bedeutet dies
bei einer Einwohnerzahl von 1.879 im Jahr 2008 eine Entwicklung von 2-3 Wohneinheiten pro Jahr. Dies
entspricht bei einer Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans von 10 bis 15 Jahren einem Eigenbedarf
von maximal 45 Wohneinheiten.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Borkheide kann auf das Ziel-
jahr 2030 (siche Kap. 5.5 Bevolkerungsentwicklung) der erforderliche Wohnflachenbedarf iiberschlagig
ermittelt werden. Die Wohnflachenbedarfsprognose erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Erstellung
kommunaler Wohnungsbedarfsprognosen im Land Brandenburg®.

Die Prognose basiert auf den folgenden Annahmen:

e Es wird ein Ersatzbedarf von 0,5 % pro Jahr bezogen auf den Wohnungsbestand fiir Wohnungs-
verluste angesetzt. Wohnungsabgénge sind zu erwarten aufgrund aufgrund von Abrissen, Woh-
nungszusammenlegungen und Umwidmungen.

e Der Zusatzbedarf umfasst die Deckung zusatzlichen Bedarfs durch die allgemeine Verringerung
der Haushaltsgrofien, die Neugriindung von Haushalten und Zuwanderung von Einwohnern. Es
wird von einer Wohnung je Haushalt ausgegangen. Der Bedarf errechnet sich aus der Differenz
zwischen aktueller Anzahl der Haushalte und der prognostizierten Haushaltszahl.

e Die Mobilitétsreserve von 2 % des Wohnungsbestandes erzeugt einen Wohnungsiiberhang und
dient dem Wohnungsmarkt als Kompensation von Leerstdanden durch Wohnungswechsel oder
Modernisierungsmafinahmen.

e Der Nachholbedarf als Differenz der aktuellen Haushaltszahl und dem Wohnungsbestand stellt
Uberschiisse oder Mingel am lokalen Wohnungsmarkt dar.

8 Institut fiir Stadtentwicklung und Wohnen des Landes Brandenburg, 2001
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Tabelle 4: Wohnungsbedarfsprognose 2030

Kenndaten

Bevolkerungszahl (2013) 1.872
Zahl der Haushalte (EW/2,03) 922
Wohnungsbestand (Zensus, 09.05.2011) 910
Prognosewerte

Bevolkerung 2030 (Min=-9.5%/Max=0%) 1.694/1.872
Zahl der Haushalte 2030 (bei 2,03 EW/HH) 835/922
Ermittlung des Wohnbedarfs

Ersatzbedarf (0,5%/Jahr * 17) 71/78
Zusatzbedarf (min./max.) -87/0
Mobilitdtsreserve (2%) 17/18
Nachholbedarf (zur Vergleichbarkeit wurde Stand 2011 angesetzt) 2
WOHNUNGSBEDAREF 2030 (min./max.) 3/98

Der Wohnbedarf betragt auf das Jahr 2030 bezogen fiir die Gemeinde Borkheide bei einer konstanten Be-
volkerungszahl 98 Wohnungen. Aufgrund der demografischen Entwicklung mit kontinuierlichen Bevdlke-
rungszuwédchsen in den letzten Jahren ist von einer weitaus hoheren Zahl an benétigten Wohneinheiten
auszugehen.

5.7 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Wirtschaftsstruktur des heutigen Landkreises Potsdam-Mittelmark zeigt deutliche Unterschiede in sei-
ner Struktur. Der Flachenanteil des ehemaligen Landkreises Belzig, dem der Amtsbereich Briick angehorte,
war iiberwiegend durch Land- und Forstwirtschaft geprigt. 35,3 % der Einwohner waren in diesem Wirt-
schaftszweig beschiftigt, nur 26,7 % arbeiteten im produzierenden Gewerbe.

Mit dem 1990 einsetzenden Strukturwandel gingen, bedingt durch die Bildung der neuen Eigentumsformen
der landwirtschaftlichen Betriebe, starke Verluste an Arbeitsplédtzen einher. Gleiches vollzog sich in dem
Bereich des Arbeitsplatzangebotes aufierhalb der Landwirtschaft. Durch die Umstrukturierung bzw. Schlie-
Bung der wenigen im Amt vorhandenen volkseigenen Betriebe gingen auch hier Arbeitsplitze verloren.

Wirtschaftsstruktur vor 1990

Mit dem Bau des Flugzeugwerkes 1910 wurde der Grundstein fiir die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde
gelegt, die stark vom industriellen Sektor geprégt ist. Nach der Einstellung der Flugzeugproduktion wurden
in den Produktionshallen des Flugzeugwerkes Holzbeplankungen fiir Giiterwagen hergestellt. Der Gleisan-
schluss des Betriebsgeldndes kann auf diese Produktion zuriickgefiihrt werden. Von 1923 bis 1945 befan-
den sich auf dem Geldnde die sogenannten ,,Mchlich-Werke®, in denen Ketten fiir Maschinen und Fahr-
zeuge hergestellt wurden. Rund 100 Beschiftigte arbeiteten in dem Werk. Danach entstand auf dem Ge-
lande einer der fiir die Nachkriegszeit bedeutendsten Betriebe der volkseigenen Industrie des ehemaligen
Landkreises Belzig, die VEB Mobelwerke ,,Neuzera®. Was 1948 mit der Produktion von Friihbeetfenstern
begann, entwickelte sich zu einem Mdbelwerk, in dem bis 1990 rund 110 Arbeiter beschéftigt waren. Eben-
falls auf dem Geldnde des ehemaligen Flugzeugwerkes gab es von 1960 bis 1993 einen Gefliigelschlacht-
hof. In dem Gefliigelschlachthof, einem Betriebsteil des Gefliigelkombinates Potsdam, waren 100 Arbeiter
beschéftigt.

In dem 1918 von Hans Grade eroffneten Automobilwerk (heute Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik)
arbeiteten in den Zeiten der Serienproduktion bis zu 850 Beschiftigte, die aus den umliegenden Gemeinden
meist mit dem Fahrrad zur Arbeit kamen. Bis 1924 wurden in dem Werk 1.000 Kleinwagen gebaut. Ende
der 30er Jahre wurden die Produktionshallen als Teil der Konkursmasse verkauft und abgerissen. Nach
1945 siedelten sich in den noch verbliebenen Hallen kleinere Autowerkstitten an. Seit 1953 war dann auf
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dem Geldnde die Zentralwerkstatt der Feuerwehr des Bezirkes Potsdam, in der ca. 30 Leute arbeiteten,
ansdssig, die spater dann zentrale Landespriifstelle fir Feuerwehrtechnik wurde.

Die Getreidespeicher in der Friedrich-Engels-Strafle wurden 1944 als Ausweichlager der Firma ,,Friesicke
und Hopfner Elektroapparatebau® gebaut. Durch das Kriegsende kam es aber nie zu der beabsichtigten
Produktion von Steuerkdpfen flir Raketen. Von 1947 bis 1990 wurden die Hallen als Getreidelager genutzt.

Das ehemalige ,,Haus Bork* wurde bis 1947 als Lazarett und Krankenhaus genutzt. AnschlieBend erfolgte
der Umbau zur DBD-Schule, die bis 1990 als Ausbildungsstétte der Partei ,,Demokratischer Bauernbund
Deutschlands* genutzt wurde.

Wirtschaftsstruktur nach 1990

Die Mobelwerke ,,Neuzera® stellten 1990 ihre Produktion ein. Auf dem Gelénde der ehemaligen Mdbel-
werke haben sich die Firmen ,,Rodenberg Tiiren- und Fenstertechnik GmbH* mit rund 100 Mitarbeitern,
die Firma ,,Hess Snack® mit 12 Beschéftigten, und die Firma ,,Bodeker, die mit Holzbearbeitungsmaschi-
nen handelt und einen Mitarbeiter beschéftigt, angesiedelt.

Mit der ErschlieSung eines neuen Gewerbegebietes fiir Borkheide wurde 1991 begonnen. Zielsetzung war
es, die im Rahmen des Strukturwandels verloren gegangenen Arbeitsplatze fiir Borkheide und die Nach-
barkommunen auszugleichen. Insgesamt 429 Arbeitsplétze sollten durch die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben geschaffen werden. Das Gewerbegebiet mit einer Grof3e von ca. 25 ha ist zu etwa 50 % ausgelas-
tet.

Laut der Gewerbeauskunftsliste des Amtes Briick (Stand Juli 2010) gibt es in der Gemeinde Borkheide 203
gewerbliche Anmeldungen. Davon sind ca. 25 Firmen im Gewerbegebiet Borkheide ansdssig. Die gewerb-
lichen Anmeldungen gehoren liberwiegend zum Dienstleistungsbereich oder Handelsgewerbe. Handwerks-
betriebe sind mit Ausnahme eines Dachdeckers, eines Schlossers und eines kleinen Baubetriebes im Ort
keine vorhanden.

In der Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik, in der auch technisches Hilfswerk wie Funkgerite gepriift
werden, arbeiten heute rund 60 Personen.

Das Haus Bork einschlieB3lich des Grundstiickes wurde von der Treuhand an einen privaten Interessenten
verduBlert. Das Interesse der Gemeinde an dem Geldnde musste aufgrund der fehlenden finanziellen Mog-
lichkeiten zuriickgestellt werden. Vom jetzigen Eigentiimer, der Firma ,,Max Bogl®, werden die Gebaude
und das Gelédnde zurzeit nicht genutzt. Konkrete Entwicklungsabsichten des Eigentiimers sind bislang nicht
bekannt.

5.8 Freizeit, Erholung und Tourismus

Die touristische Bedeutung der Gemeinde bezieht sich in erster Linie auf das Wirken des Flugpioniers Hans
Grade, der Anfang der 20. Jahrhunderts von Magdeburg nach Bork zog und erste Flugversuche mit seinem
in Magdeburg entwickelten Eindecker unternahm. Grade hinterlie3 mit dem Bau eines Flugzeugwerkes und
der Einrichtung der ersten Flugschule Deutschlands zahlreiche Spuren im Gemeindegebiet. Hinzu kommen
zahlreiche Gedenkorte und sein Wohnhaus. Hans Grade verstarb am 22. Oktober 1946 in Borkheide.

Zu den wichtigsten Erholungseinrichtungen im Gemeindegebiet zéhlt das Freibad in Borkheide (Waldbad).
Es wurde als Naturbad umgebaut und 2003 neu er6ffnet. Ein Veranstaltungsort mit touristischer Bedeutung
ist das Hans-Grade-Museum im Nordwesten des Gemeindegebietes. Der westlich angrenzende in der Ge-
markung Neuendorf gelegene Sonderlandeplatz Borkheide wird ebenfalls von der Gemeinde Borkheide,
die auch Eigentiimer der Fliche ist, betrieben. Es handelt sich um das historische Flugfeld von Hans Grade.
Nach dem Krieg wurde der Platz nicht mehr genutzt. Heute erfolgt eine Nutzung zu besonderen Anlédssen.

In Borkheide bestehen Ubernachtungsméglichkeiten in Form von zwei Hotels mit zusammen 58 Betten
und einer Pension. Die beiden Hotels sind gleichzeitig gastronomische Einrichtungen. Eine weitere Gast-
stitte findet sich im Waldbad.

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 35 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

Die Freizeiteinrichtungen im Gemeindegebiet stellen ein gutes Angebot fiir die einheimische Bevolkerung
sowie fur die Nutzer der Wochenenderholungsgrundstiicke dar. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungs-
struktur — Einfamilien- und Wochenendhéuser auf meist groeren Grundstiicken - sowie den angrenzenden
Waldflachen besteht kein Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir die landschaftsgebundene Erholung.

5.9 Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Bildung

Kindertagesstitten

In einer Kindertagesstitte werden die Kinder bis 17.00 Uhr betreut. Die Grundlage fiir diese Betreuungs-
form bildet das Kita-Gesetz. Die Kindertagesstitte ,,Sonnenschein® in der Beelitzer Strafie wird als kom-
munale Einrichtung gefiihrt. Die Kapazitit der Kindertagesstitte wurde aufgrund des steigenden Bedarfs
durch Zuzug junger Familien von 81 auf 90 Plétze erhoht.

Schulen

In Borkheide wird in Tragerschaft der Gemeinde die Hans-Grade-Grundschule als verldssliche Halbtags-
grundschule mit integrierten Tagesbetreuungsangeboten betrieben. Zu dem Schulstandort gehdren eine
Sporthalle und ein Auensportplatz. Die Hans-Grade-Grundschule besuchen im Schuljahr 2017/2018 206
Kinder. Die Gesamtkapazitit betragt 280 Pldtze; die Einrichtung ist demnach nicht voll ausgelastet, konnte
jedoch ihre Auslastung erheblich steigern (150 Schiiler in 2011/2012). Bedarf an zusétzlichen Schulange-
boten besteht nicht. Nach der Prognose im Schulentwicklungsplan von 2013/2014 bis 2018/2019 des Land-
kreises gilt die Grundschule ein gesicherter Schulstandort.

Die Schulplanungsbereiche sind im Rahmen des Schulentwicklungsplanes festgelegt worden. Der Schul-
entwicklungsplan ist nach § 103 (5) des Brandenburgischen Schulgesetzes die selbstverpflichtende Ver-
waltungsaufgabe der Landkreise und kreisfreien Stidte.

Innerhalb dieser Bereiche wird die Verflechtung der schulischen Belange koordiniert. Das Amt Briick, die
Gemeinde Wiesenburg, die Stadt Belzig, die Stadt Treuenbrietzen und das Amt Niemegk wurden der Plan-
region 4 zugeordnet. Die Planungsregion wird charakterisiert durch eine insgesamt ldndliche Siedlungs-
struktur, die Ansiedlung mittelstandische Wirtschaft sowie in untergeordneter Form produzierendes Ge-
werbe.

Offentliche Verwaltung, Feuerwehr

Zu den sonstigen Einrichtungen des Gemeinbedarfes zihlt in Borkheide das Gemeindehaus im Kirchanger.

Weitere Einrichtungen des Gemeinbedarfes sind das Feuerwehrgerdtehaus, der Jugendclub und das Hans
Grade Museum.

Sporteinrichtungen

Der Richtwert fiir ungedeckte Sportanlagen liegt laut Goldenem Plan Ost’ zwischen 8,5 m? und 2,5 m?
nutzbarer Sportflache je Einwohner, je nach Grof3e der Stadt bzw. Gemeinde. Aufgrund der geringen Ge-
meindegrofe liegt der flichenbezogene Bedarf im oberen Bereich bei etwa 7 m2 Dies ergibt einen theore-
tischen Bedarf von rund 12.600 m? fiir Borkheide. Dem gegeniiber stehen als Angebot knapp 10.000 m? an
ungedeckten Sportflaichen mit dem Sportplatz westlich der Hans-Grade-Grundschule und dem Waldbad.
Der Sportplatz an der Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafie besteht aus einem GroBsportfeld, einem Kleinsport-
feld, einer Laufbahn und einer Weitsprunganlage mit einer nutzbaren Gesamtfldche von rund 9.000 m? und
wird unter anderem vom Sportverein Borkheider SV 90 genutzt. Hinzu kommt das Waldbad mit einer
nutzbaren Sportfliche (Sportschwimmbecken und Beachvolleyballfeld) von 850 m2 Das Sportangebot
wird durch den Naturbadverein und den DLRG Ortsverband Borkheide bereitgestellt.

? Goldener Plan Ost der Deutschen Olympischen Gesellschaft, 1959 (Programm zum Abbau des Sportstittenmangels in der
BRD)
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Borkheide verfligt in der Kategorie der gedeckten Sportfldchen iiber eine Sporthalle mit einer Nutzflache
von 150 m?. Diese ist angegliedert an die Hans-Grade-Grundschule. Aus dem Richtwert fiir den Sportfla-
chenbedarf von rund 0,3 m? nutzbarer gedeckter Sportfliche je Einwohner ergibt sich ein theoretischer
Flachenbedarf von ca. 560 m2 Dem steht lediglich ein Angebot von 150 gqm gegeniiber. Die Sporthalle
wird kombiniert fiir den Schul- und Vereinssport genutzt.

Entsprechend der tiberschlagigen Ermittlung des Sportflichenbedarfs fiir Borkheide besteht ein weiterer
Bedarf an Sportflachen, zumal die Sporthalle auch durch die Borkwalder Bevolkerung genutzt wird. Fiir
die Schaffung zusétzlicher Sportflachen bestehen derzeit keine konkreteren Plane. Aufgrund der zukiinfti-
gen Altersstruktur der Gemeinde Borkheide ist anzunehmen, dass der Anteil Kinder, Jugendlicher und jun-
ger Erwachsener dramatisch abnimmt. Insofern sollte in erster Linie das Sportangebot auf die Bediirfnisse
dlterer Biirger ausgerichtet sein.

Medizinische Versorgung

Fiir die medizinische Versorgung steht eine Praxis fiir Allgemeinmedizin sowie als Fachérzte ein Zahnarzt,
eine Hebamme und eine Logopéadiepraxis zur Verfiigung. Die ndchstgelegenen Apotheken befinden sich in
der Nachbargemeinde Borkwalde und der Stadt Briick. Die néchstgelegenen Krankenhduser befinden sich
in den Stadten Beelitz, Bad Belzig und in Treuenbrietzen.

Kirchliche Einrichtungen

Die Gemeinde Borkheide verfiigt {iber eine evangelische Kirche im Bereich des Friedhofes im Rotdornweg.
Die Nachbargemeinden Borkheide und Borkwalde verfiigen {iber einen gemeinsamen Kirchenrat. Gottes-
dienste werden sowohl in der Borkheider Kirche, als auch in der Waldkirche Borkwalde abgehalten. Dar-
iiber hinaus befindet sich in der Stralle ,,Am Finkenhain 36“ das Haus der Kirchengemeinde.

5.10 Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Schienengebundener 6ffentlicher Personennahverkehr

Borkheide ist Haltestelle des Regionalexpress. Die Bahntrasse durchquert das Gemeindegebiet von Siid-
westen nach Nordosten. Die Regionalbahnlinie R7 Dessau-Wiinsdorf/Waldstadt verkehrt stiindlich. Berlin
ist in 45 Minuten und Bad Belzig in 20 Minuten zu erreichen. Durch die Neugestaltung des Bahnhofsbe-
reiches stehen am Haltepunkt Borkheide Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader zur Verfligung.

Strallengebundener offentlicher Personennahverkehr

Borkheide wird durch die Havelbusverkehrsgesellschaft Potsdam und das Busunternehmen Wetzel ange-
fahren. Im Gemeindegebiet befinden sich Haltepunkte der Buslinien 541 Planebruch nach Briick und 647
von Beelitz nach Borkwalde. Im Rahmen des Schulbusverkehrs fahren Busse nach Beelitz, Briick und
Treuenbrietzen.

Motorisierter Individualverkehr

Die Gemeinde Borkheide ist iiber die Bundesautobahn A9 Berlin-Miinchen mit den Anschlussstellen Bee-
litz/Briick sehr gut an das iiberregionale Fernstralennetz angeschlossen. Bis zur Anschlussstelle Beelitz an
die Bundesautobahn A9 sind es in nordostlicher Richtung ca. 6 km.

Die Bundesstralle B 246 (als weitere wichtige Verkehrsverbindung) kommt aus nordostlicher Richtung und
verlauft siidlich der Ortslage durch den OT Neuendorf dann durch Briick und Gémnigk in Richtung Belzig.
Die Kreisstrafle, die durch Borkheide verlduft bindet an die Landstralle L 88 an, iber die man die BAB 2
bzw. den Berliner Ring (BAB 10) erreicht.

Schifffahrt
In Borkheide ist keine Schifffahrt vorhanden.
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Luftfahrt

Das im Nordwesten der Gemeinde in der Gemarkung Neuendorf gelegene Geldnde des ehemaligen Flug-
platzes Borkheide ist als Griinfliche mit der Zweckbindung ,,Gelénde fiir zeitlich befristetet Starts und
Landungen gemal} § 25 LuftVG* im Flachennutzugsplan fir die Stadt Briick dargestellt. Die gemeinsame
Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg weist darauf hin, dass weitere entsprechende Erlaubnisse im
Hinblick auf § 25 LuftVG im Einzelfall zu beantragen sind, worauthin eine Priifung durch die Luftfahrtbe-
horde entsprechend erfolgt.

Der Platz wird von der Gemeinde Borkheide betrieben, die auch Eigentiimer der Flache ist. Der Platz hat
eine Ausdehnung von 600 x 400 m.

Historisch begriindet gehort das ehemalige Flugfeld von Hans Grade zu der Gemeinde Borkheide. Ab Mitte
1944 diente das Flugfeld als Kriegsflugplatz zum Schutz der Reichshauptstadt. Nach dem Krieg wurde der
Platz nicht mehr genutzt. Jetzt erfolgt eine Nutzung nur noch zu besonderen Anldssen.

Nach Aussage des Amtes fir Immissionsschutz ist fiir den Platz Borkheide, der nur zu besonderen Anldssen
genutzt wird, eine Anlehnung an das Seltenheitskriterium der Freizeitlarmrichtlinie des Landes Branden-
burg angemessen. Diese kann bei weniger als 10 Veranstaltungen pro Jahr angewendet werden. Bei mehr
als zehn Veranstaltungen muss der Fluglarm beriicksichtigt werden. Eine Verdnderung der Nutzung des
Gelédndes ist seitens der Gemeinde nicht beabsichtigt.

Radverkehr

Die Gemeinde Borkheide verfiigt iiber zwei Radwegeverbindungen. Die Bedeutendste ist der internationale
Fernradwanderweg R 1 (Frankreich — Niederlande — Deutschland - Polen), der von Briick und Neuendorf
kommend nach Borkheide fiihrt. Innerhalb der Gemeinde verlduft er entlang der Neuendorfer Stralle zum
Bahnhof und von hier aus entlang der Bahnlinie weiter iiber Beelitz nach Potsdam. Der Routenverlauf ist
in der Schutzgutkarte des Landschaftsplans eingetragen.

Ein weiterer tiberértlicher Radweg (,,Tour Brandenburg / Ostroute*) fiihrt vom Bahnhof entlang der Karl-
Marx-Strafle (Kreisstraie K 6917) in Richtung Norden iiber Borkwalde, Busendorf und Lehnin nach Goétz.

5.11 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Borkheide gehort dem Wasserversorgungsverband ,,Hoher Flaming“ und dem Abwasser-
zweckverband ,,Planetal an.

Borkheide ist wassertechnisch und abwassertechnisch nicht vollstindig erschlossen. Die Wasserversorgung
erfolgt in Teilen liber ein vom Wasserwerk Linthe gespeistes Leitungsnetz. Dariiber hinaus erfolgt die Was-
serversorgung iiber hauseigene Brunnen auf den Privatgrundstiicken. Eine abwassertechnische Erschlie-
Bung seitens des Abwasserzweckverbandes ist in Abschnitten bereits erfolgt und soll auf der Grundlage des
klargestellten Innenbereiches erweitert werden. Die Entsorgung erfolgt iiber die Kldranlage Briick / Ha-
ckenhausen. Das Klarwerk Hackenhausen liegt nordlich der Stadt Briick in der Gemarkung Freienthal im
Ortsteil Planebruch. Die Entsorgung erfolgt mittels Druckleitung.

Fiir die Siedlungsbereiche, die nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen sind erfolgt die
Entsorgung tiber abflusslose Sammelgruben in die Klaranlage Hackenhausen.

Niederschlagswassersbeseitigung

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern. Bauwerke (z.B. Rigolen, Sickerschichte) zur Versickerung des Niederschlagswassers erfor-
dern eine wasserrechtliche Erlaubnis.
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Elektrizitit
Die ortliche Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der e.dis AG gesichert.

Gas

Teilflichen des Gemeindegebietes sind an das Erdgasnetz der Havelldndischen Stadtwerke (jetzt EMB
Potsdam) angeschlossen.

Abfallentsorgung

Der zustidndige Entsorgungstrager ist die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH. Die APM
GmbH ist Drittbeauftragter des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrigers im Landkreis. Abfall, Sperrmiill
und Werkstoffe (Schrott, Papier usw.) werden durch das Unternehmen im gesamten Landkreis gesammelt.
Abfall und Sperrmiill werden in den Recycling-Park Brandenburg transportiert. Dort werden sie vorsortiert
und verwertbare Bestandteile getrennt erfasst.

Der Hauptstandort der APM GmbH in Niemegk dient dabei teilweise als Zwischenstation in der Transport-
kette zu den Behandlungs- und Verwertungsorten. Auf dem Betriebsgeldnde der APM GmbH in Niemegk,
wurde auf einer Teilfliche ein Werkstoffhof als Abgabe- und Sammelstelle fiir Werkstoffe (kein Hausmiill)
und fiir Elektro-Altgeréte aus Privathaushalten und aus dem Gewerbebereich eingerichtet.

5.12 Griinfliachen

Offentliche Griinflichen

Als offentliche Griinflachen in der Gemeinde Borkheide sind der Sportplatz, das Waldbad, der Friedhof,
Spielplétze und straBenbegleitende Griinflachen vorhanden. Spielplitze sind auf dem Geldnde der Kinder-
tagesstitte und der Hans-Grade-Grundschule sowie auf dem Gelinde des Naturbades vorhanden. Offentlich
zuginglich sind zwei Spielplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Breite Heide am Jagerpfad
und am Eichelhdherweg.

Der Anteil an 6ffentlichen Griinfldchen ist eher gering, da Naherholungsflichen bereits in ausreichender
Form auf den Privatgrundstiicken sowie in den Waldgebieten vorhanden sind. Offentliche Griinflichen in
Form von Parkanlagen sind aus diesem Grund nicht vorhanden.

Private Griinflichen / Kleingiirten

Zu den privaten Griinflaichen zdhlen die auf den Grundstiicken vorhandenen Freifldachen, die teilweise als
Nutzgarten und zu Zwecken der Erholung genutzt werden. Diverse gro3ere Baugrundstiicke besitzen je-
doch einen dichten Baumbestand und tragen zum Waldsiedlungscharakter der Gemeinde erheblich bei. Der
Baumbestand soll in jedem Fall weitestgehend erhalten werden. Die riickwértigen Grundstiicksfldchen sol-
len moglichst von Bebauung freigehalten werden.

Im Gemeindegebiet von Borkheide befinden sich keine Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingarten-
gesetz.

Badestellen

Als einzige Badestelle ist das Waldbad Borkheide zu nennen. Das Waldbad wurde als kiinstlich angelegtes
Naturbad mit chlorfreiem Badewasser im Jahr 2003 als Ersatz fiir das 1998 geschlossene ehemalige Wald-
bad eroffnet. Das Bad wird durch den Naturbadverein betrieben und bietet sowohl Sportschwimmern, als
auch Freizeitbadegésten mit Rutsche und Sprungturm die Moglichkeit zu Sport und Erholung.
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5.13 Wasserflichen

GroBere Oberfldchengewdsser sind in Borkheide nicht vorhanden. Innerhalb der Gemarkung Borkheide
befinden sich keine formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und keine Wasserschutzgebiete.

5.14 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet von Borkheide sind weder landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, noch Be-
triebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe ansassig.

5.15 Wald und Forstwirtschaft

Die Gemeinde Borkheide verfiigt {iber einen hohen Anteil von Waldflachen. Die forstliche Nutzung nimmt
einen Flachenanteil von 57 % ein. Die Waldfldchen sind eng mit den Siedlungsfldchen verzahnt. Der orts-
typische Waldsiedlungscharakter ist, dort wo noch vorhanden, unbedingt zu erhalten. Auch innerhalb der
Kernsiedlung befinden sich neben dem Baumbestand auf den Grundstiicken gréBere zusammenhéngende
Waldfldchen.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet handelt es sich {iberwiegend um Kleinprivatwald. Die Kleinpri-
vatwaldbesitzer/-eigentiimer sind teilweise Mitglied in einer Forstbetriebsgemeinschaft. Die Betreuung der
Forstbetriebsgemeinschaft erfolgt durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Potsdam, Re-
vier Borkheide. Anteilig befinden sich auch Flachen im Eigentum und der Verwaltung der BVVG, die als
Dienstleister des Bundes auftritt. Die Bewirtschaftung des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene; sie kann
der Forstbetriebsgemeinschaft tibertragen werden.

Fiir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist eine Genehmigung gemal § 8 Landeswald-
gesetz (LWaldG) erforderlich. Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg § 2 ist jede mit Forstpflanzen
(Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflache als Wald anzusehen; Ausnahmen hiervon sind
im Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung
des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. I S. 137) vom
18. Mai 2005 enthalten. Fiir die umzuwandelnden Flichen ist ein forstlicher Ausgleich nach Mal3gabe der
zustandigen Forstbehdrde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung oder Waldumbau (Vorbau), zu leisten. Fiir
die Genehmigung des Flachennutzungsplans muss weder eine Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen
noch in Aussicht gestellt sein; erst bei der dem Fldchennutzungsplan nachgeschalteten Aufstellung von
Bebauungsplianen, Ergédnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben ist eine einvernehmliche Regelung
mit der Forstbehorde notwendig.

Begriindung der Waldinanspruchnahme nach § la Abs. 2 BauGB

Durch die im Flachennutzungsplan zusétzlich ausgewiesenen Bauflichen werden {iber die giiltigen Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzungen hinaus insgesamt 22,58 ha Wald in Anspruch genommen (siche. Kap.
10.3, Tab. 39). Die Inanspruchnahme von Waldfldchen ist auch in diesem Umfang in der Gemeinde Bork-
heide zur notwendigen Bereitstellung von Wohnraum, Sicherung von Erholungsnutzungen sowie der er-
forderlichen Infrastruktureinrichtungen unvermeidlich.

Als Waldgemeinde wird bei jeglicher Neuausweisung von Siedlungsflichen Wald in Anspruch genommen.
Planerische Alternativen sind iiber die Inanspruchnahme bestehender Siedlungsflichen hinaus nicht gege-
ben. Die bestehenden bislang nicht genutzten Potenziale fiir die Errichtung zuséitzlichen Wohnraums sind
vorrangig zu nutzen. Jedoch handelt es sich in der Regel um Flachen in Privateigentum, die in vielen Féllen
auf dem Markt nicht angeboten werden und aus diesem Grund fiir eine Bebauung in einem kurz- bis mit-
telfristigen Zeitraum nicht zur Verfligung stehen. Diese Grundstiicke entziehen sich damit der gemeindli-
chen Planungen zur Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung. Dariiber hinaus ist sind in den letzten Jahren
ein nennenswerter Einwohnerzuwachs zu verzeichnen (ca. 4 % seit 2013). Die negativen Prognosen beziig-
lich der Bevolkerungsentwicklung kénnen dabei durch die Lagevorteile mit Fernbahnanschluss und guter
Infrastruktur- sowie Versorgungsausstattung nicht auf die Einzelgemeinde Borkheide iibertragen werden.
So kénnen derzeit zahlreiche Bauanfragen seitens der Gemeinde nicht positiv beantwortet werden.
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Zusitzlich wird durch die langfristig beabsichtigte und entsprechend in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans beriicksichtigte Aufgabe der Splittersiedlungen nordlich der Bahntrasse und siidlich der Bebau-
ungsplangebiete zu einem zusdtzlichen Bedarf an Wohnbauflachen im Ortszentrum fiihren. So wurden bei
der planerischen Konzeption der Flichenneuausweisung nur solche Grundstiicke beriicksichtigt, die An-
schluss an die bereits bebauten Siedlungsflichen um den Ortskern der Gemeinde Borkheide besitzen. Mit
einer mehrfachen Reduzierung der Siedlungsflichenneuausweisung im zweiten und dritten Entwurf sowie
der Konzentration auf das Ortszentrum wurde dem Erfordernis der Innenentwicklung Rechnung getragen.

Weiterhin steht in der Gemeinde der Ausbau von Strafien einschlieBlich der Bereitstellung der technischen
Infrastruktur, wie zentrale Wasser- und Abwasserversorgung an. Dabei werden durch die auszubauenden
Stralenziige auch bislang unbebaute innerértliche Waldgrundstiicke erschlossen. Es ist demnach aus Griin-
den des kostensparenden und ressourcenschonenden Bauens sinnvoll, entlang dieser Stralenziige Flachen
fiir die Siedlungsentwicklung in Form von neuen Wohnbauflachen auszuweisen.

Zusammenfassend ist die Inanspruchnahme von Waldflachen in dem Umfang von etwa 22,58 ha zur Auf-
rechterhaltung der gemeindlichen Aufgaben zur Bereitstellung ausreichenden Wohnraums fiir die Bevol-
kerung notwendig.

6 PLANUNGSZIELE

Auf Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur und der sich nach 1990 vollzogenen Entwicklung der
Gemeinde zu einem attraktiven Wohnstandort mit guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbin-
dung werden im Folgenden Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung formuliert. Hierzu
zdhlen insbesondere die Entwicklung von Baufldchen im Hinblick auf die demografische Entwicklung der
Gemeinde, die Starkung des Tourismus bezogen auf die Vergangenheit des Ortes, die Starkung des Orts-
zentrums unter der Planungspramisse der Innenentwicklung, der Erhalt des Waldsiedlungscharakters sowie
der Freiraumentwicklung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten und zur Starkung der Nutzbarkeit
fiir die Naherholung.

6.1 Erhalt des Charakters ,,Siedlung im Wald*

Der Waldsiedlungscharakter der Kolonie, der 1928 jedem Siedler mit dem Satz ,,Jedem Siedler sein Wald*
versprochen wurde, ist in gro3en Teilen bis heute erhalten geblieben. Charakterisierend sind insbesondere
gro3e Grundstiicke mit einem hohen Anteil an Baumbestand.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden gréBere zusammenhingende Flachen mit unbebau-
ten Grundstiicke und Baumbestand innerhalb zusammenhidngender Wohngebiete als Griinflachen ausge-
wiesen, die einer Bebauung unzugénglich sind. Mit dem flachigen Erhalt des Baumbestandes bzw. mit der
Maligabe zum Ersatz und Aufwertung durch Neuanpflanzungen von Gehdlzen und Bdumen innerhalb der
Flachen verbleiben zusammenhéngende Waldflachen umgeben von Bauflachen.

Die Grundfldachenzahl (GRZ) von Flachen mit Waldsiedlungscharakter sollte im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan, Ergdnzungssatzung) bzw. als Grundlage gemeindlicher Entscheidungen
auf maximal 0,2 festgesetzt werden. Ebenso sollten in diesen Bereichen Grundstiicksteilungen und somit
die Moglichkeit einer kleinteiligeren und dichteren Bebauung vermieden werden. Moglichkeit zur Durch-
setzung bietet die Aufstellung einer Gestaltungssatzung gemall § 81 BbgBO in Verbindung mit einer Baum-
und Geholzschutzsatzung, die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gemal § 172 BauGB oder die Aufstel-
lung eines (einfachen) Bebauungsplanes.

6.2 Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand

In erster Linie soll die Wohnbebauung im Bestand gesichert werden. Fiir die Deckung des zusétzlichen
Bedarfs an Wohnbaufldachen sind die durch Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen gemal} § 34 Abs. 4

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 41 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

Nr. 1 und 3 BauGB bereits planungsrechtlich gesicherten und technisch erschlossenen Flachen vorrangig
einer Bebauung zugéinglich zu machen. Die Verdichtung / LiickenschlieBung soll Vorrang vor einer weite-
ren Inanspruchnahme von Flachen auflerhalb des Siedlungsraumes haben. Ein weiterer Vorschub der Zer-
siedlung soll nachhaltig vermieden werden.

Die Gemeinde plant aus diesem Grund die Aufstellung weiterer Ergdnzungssatzungen und die Anpassung
der Klarstellungssatzung an den aktuellen Bestand fiir die zentralen Siedlungsteile von Borkheide. Die
Klarstellung von Flachen umfasst alle Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die bereits Innenbereichsquali-
tdt besitzen. Die Ergidnzung von Aullenbereichsflichen soll ausschlieBlich Flachen umfassen, die bereits
von bebauten Flachen umgeben sind oder zur Siedlungsabrundung dienen, um eine klare Abgrenzung von
Innenbereich und AuBlenbereich zu definieren.

6.3 Angebot an Flichen fiir die Erholungsnutzung

Der Freizeit- und Erholungswert der Gemeinde soll auch in Zukunft einen hohen Stellenwert in der Ent-
wicklung von Borkheide einnehmen. Die im Siedlungsgebiet durch Wochenend- und Erholungsnutzung
gepragten Bereiche sollen daher weitestgehend in ihrem Bestand gesichert werden. Insbesondere fiir die
zentrumsnahen Erholungsgebiete sollen analog zur Entwicklung von Wohnbaufldchen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung perspektivisch die Voraussetzungen fiir eine Verdichtung des Bestandes ge-
schaffen werden. Eine Umwandlung von Erholungs- zu Wohngebieten ist unbedingt zu vermeiden, um
einer weiteren Zersiedlung entgegenzuwirken.

Eine Aufwertung von Natur und Landschaft (Okologischer Waldumbau, Erhalt von Waldflichen und Griin-
flichen innerhalb des Siedlungsbereiches) soll neben der 6kologischen Bedeutung auch zur Steigerung des
Erholungswertes der Gemeinde beitragen. Die Naherholung fiir die Bevolkerung der Borkheider Biirger
soll hierbei im Vordergrund stehen.

6.4 Stirkung des Gemeindezentrums

Mit der Fertigstellung des Marktplatzes, der gleichzeitig als Festplatz und temporérer Parkplatz genutzt
wird, hat die Gemeinde ein Ortzentrum definiert, welches es weiterzuentwickeln gilt. Im Umfeld des Markt-
platzes befinden sich mit dem Standort der Feuerwehr, dem Schwimmbad, der Schule, einem Hotel mit
Gaststitte und zwei Lebensmittelméarkten wichtige Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur,
des Tourismus und der Nahversorgung. Die Gemeinde hat ein neues Gemeindehaus am Marktplatz errich-
tet. Vorhandene zusammenhéngende Waldfldachen sollen auch innerhalb des Ortszentrums zum Erhalt des
Waldsiedlungscharakters tiberwiegend erhalten bleiben.

6.5 Sicherung von Gewerbebetrieben im Umfeld des Bahnhofs

Die am Bahnhof vorhandenen gewerblichen Betriebe (Rodenberg Tiiren- und Fenster-Technik GmbH,
Firma Bddeker) diirfen durch eine Verdichtung der Wohnbebauung auf den siidlich angrenzenden Fldchen
in ihrem Betriebsablauf nicht eingeschrankt werden. Die gewerbliche Nutzung der ehemaligen Betriebs-
stitte des Gefliigelschlachthofes soll moglich bleiben.
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6.6 Sicherung der Zugangsstelle fiir den Schienenpersonennahverkehr

Im Bahnhofsumfeld sind Park & Ride - Plitze sowie Bike- & Ride - Pldtze siidlich und nérdlich der
Bahntrasse vorhanden. Das Angebot ist jedoch derzeit gegeniiber der hohen Nachfrage nicht ausreichend.
Aufgrund wachsender Verkehrsdichten im motorisierten Individualverkehr (MIV) und der gro3en Anzahl
an Berufspendlern nutzen immer Biirger die Moglichkeiten des Personennahverkehrs. Der Bahnhof Bork-
heide dient auch den Bewohnern der Nachbarorte wie Borkwalde und Alt-Bork als Zugang zum schienen-
gebundenen Personennahverkehr.

Ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge ebenso wie fiir Fahrrader ist unerlasslich fiir
die Sicherung der Zugénglichkeit zum Personennahverkehr am Bahnhof Borkheide und somit einer nach-
haltigen Verkehrsentwicklung. Moglichkeiten zur Erweiterung der Stellpldtze bestehen in der Strafle des
Friedens nordlich der Bahntrasse.

6.7 Entwicklung touristischer Angebote

Um an die Verdienste Hans Grades zu erinnern, wurde 1990 die Hans-Grade Gesellschaft e.V. gegriindet.
In dem bereits im November 1989 auf dem ehemaligen Hans-Grade Flugplatz gelandeten ausgedienten
Verkehrsflugzeug IL 18 unterhélt der Verein ein kleines Museum zu Ehren des Flugpioniers Hans-Grade.
Das Flugzeug ist ein Denkmal. Jahrlich wird mit einem Flugtag an den ersten deutschen Motorflieger Hans
Grade gedacht. Zu diesem Anlass wurden fiir das Geldnde des ehemaligen Hans-Grade Flugplatzes bisher
zeitlich befristete Genehmigungen nach § 25 LuftGV zur Durchfithrung von AuBlenstarts- und Landungen
erteilt. Ziel der Hans-Grade Gesellschaft e.V. ist es fiir die 800 m lange Graspiste eine Genehmigung als
Sonderlandeplatz zu erwirken. Dieser ist als eine Art Erweiterung des Museums gedacht. An ausgewahlten
Tagen sollen historische Luftfahrzeuge aus den Anfiangen der Luftfahrt auf dem Platz landen und starten
diirfen. Durch die Moglichkeit bewegliche Luftfahrzeuge zu zeigen, wiirde das Museum erheblich an At-
traktivitdt gewinnen. Im Umfeld der IL 18 eine Aulenwerkstatt eines Tochterunternehmens der Deutschen
Lufthansa anzusiedeln liegt weiterhin im Interesse der Gesellschaft. Das Museum (IL 18) soll kiinftig durch
zur Schau gestellte Nachbauten flugfahiger historischer Flugzeuge, die auf dem Geldnde gebaut werden
aufgewertet und erweitert werden. Erforderliche Hangars als Ausstellungsraume und Werkstattraume sol-
len dazu im Umfeld der IL 18 gebaut werden.

Ein 6,5 km langer innerértlicher Wanderweg (Hans-Grade-Wanderweg) wurde im Rahmen des Deutschen
Wandertags 2012 durch die Gemeinde angelegt und beschildert. Der Wanderweg soll die bedeutendsten
Wirkungsstitten (ehemaliges Flugzeugwerk, Automobilwerk, Wohnhaus und Fliegerschule, chemaliges
Flugfeld) sowie Gedenkorte (Gedenksteine, Ehrengrab auf dem Friedhof) und den Museumsstandort er-
schliefen.
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Abb. 7: Ubersichtsplan zum Hans Grade Wanderweg
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7  POTENZIALFLACHEN DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Borkheide bietet hervorragende Bedingungen als Wohn- und Erholungsstandort. Hierzu tra-
gen die Lage der Gemeinde an einer iiberregionalen Schienenanbindung, die Ausstattung mit Infrastruktur-
einrichtungen wie der Hans-Grade-Grundschule, der Kindertagessstitte, Nahversorgungseinrichtungen und
Freizeiteinrichtungen wie dem Naturbad bei. Weiterhin steigert die Nahe zum Landschafts- und Erholungs-
raum mit den Waldgebieten, dem aufgelockerten durchgriinten Siedlungscharakter die Attraktivitdt des
Wohnstandortes Borkheide. Auch verfiigt die Gemeinde liber ein Angebot an Arbeitsplidtzen durch die im
Gewerbegebiet und am Bahnhof vorhandenen Gewerbebetriebe. Aus diesem Grund ist der Bevolkerungs-
verlust nicht so stark, wie in anderen Gemeinden des dufleren Entwicklungsraumes von Berlin-Branden-
burg. Moglicher zusétzlicher Wohnbedarf kann durch eine weitere Verdichtung innerhalb des Siedlungs-
raumes gedeckt werden.

Der weitere Ausbau der Infrastruktur soll sich auf den siidlichen Siedlungsbereich konzentrieren. Aus die-
sem Grund ist es das vorrangige Ziel der Gemeinde, die Siedlungsentwicklung in Form einer mafivollen
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Nachverdichtung und BauliickenschlieBung in diesem Teilbereich weiterzufiithren. Zusatzlicher Wohnfla-
chenbedarf kann innerhalb der zentralen Ortslage gedeckt werden, da sowohl innerhalb der bestehenden
Satzungen als auch in den noch nicht mit Satzungen iiberplanten Flachen ausreichend Baulandpotenziale
zur Verfligung stehen.

Bauflachenpotenziale fiir Wohnen bieten sich grundsétzlich in Flachen:
1. innerhalb von Bebauungsplangebieten

2. innerhalb genechmigter Satzungen nach § 34 BauGB (Klarstellungssatzungen, Ergdnzungssatzun-
gen)

3. durch Zuwachsflachen, die teilweise der zusitzlichen Entwicklungsoption anzurechnen sind.

7.1 Potenzialflichen innerhalb von Bebauungsplangebieten und innerhalb
genehmigter Satzungen nach § 34 BauGB

Die Bebauungsplangebiete ,,Breite Heide™ und Lange Stiicken sind zum gréBten Teil bereits bebaut. Von
den insgesamt 247 Baugrundstiicken sind 23 bislang noch unbebaut. Die Entwicklungspotenziale in den
Bebauungsplangebieten sind damit nahezu ausgeschopft.

Innerhalb der mit Klarstellungs-und Ergdnzungssatzung iiberplanten Fldchen befinden sich noch Fldchen-
potenziale, die es in Zukunft auszuschdpfen gilt. Innerhalb der Klarstellungssatzungen sind von 766 Flur-
stiicken 106 noch unbebaut. Innerhalb der Ergdnzungssatzung sind von 200 Flurstiicken 89 noch bebaubar.
53 Flurstiicke sind in derzeitiger Grofle bzw. Zuschnitt nicht einzeln bebaubar.

7.2 Zuwachsflichen

Zu den Zuwachsfldchen zédhlen: Potenzialfldchen in Gebieten, die sich innerhalb von Gebieten mit Innen-
bereichsqualitidt bzw. innerhalb von Gebieten, in denen die Aufstellung von Ergédnzungssatzungen moglich
sind bzw. die durch Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB entwickelbar sind sowie
Flachen der zusédtzlichen Entwicklungsoption.

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15. Mai 2009
(GVBL. 11/09, S. 186) sind die darin enthaltenen Ziele der Raumordnung verbindlich zu beachten und die
Grundsétze zu beriicksichtigen. Entsprechend Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B ist die Entwicklung von Sied-
lungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen, in Nicht-Zentralen Orten durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption moglich. Die zusétzliche Entwick-
lungsoption wurde gemél Ziel 4.5. Abs. 2 LEP B-B mit 0,5 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dezember
2008) fuir einen Zeitraum von 10 Jahren festgelegt. Bei der damaligen Einwohnerzahl der Gemeinde Bork-
heide von 1.884 (Quelle: Amt Briick) ist eine zusitzliche Siedlungsentwicklung von rund 1 ha dem Ziel
4.5. Abs. 2 LEP B-B angepasst.

Die Baufldchen, die liber die rechtskréftigen Satzungen hinaus als Bauflache dargestellt sind, befinden sich
im oder angrenzend an den Siedlungsraum. Teilweise handelt es sich um bereits bebaute Flachen, die be-
reits Innenbereichsqualitdt nach § 34 BauGB besitzen aber bislang noch nicht per Klarstellungssatzung
erfasst wurden. Dariiber hinaus sind diverse Flachen mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung oder
eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB als Wohnbauland entwickelbar. Es handelt sich um Nachver-
dichtungspotenziale der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 LEP
B-B, die der Gemeinde als nicht auf das zusdtzliche Entwicklungspotential anrechenbare Fldache zur Ver-
fligung stehen. Es handelt sich um Baufldchen, die iiber § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zum Innenbereich
erklart wurden, von solchen Flachen umgeben oder bereits bebaut sind.
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7.3 Gesamtbilanz der Wohnzuwachsflachen

Insgesamt werden im Flachennutzungsplan 172 ha Wohnbaufldchen auferhalb der Geltungsbereiche
rechtskriftiger Bebauungspliane ausgewiesen. Rund 100 ha davon sind entsprechend der giiltigen Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzungen dem Innenbereich zugeordnet. Innerhalb der Geltungsbereiche von
rechtskriftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und den beiden Bebauungsplénen sind noch un-
gefdhr 20 ha an Flachenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Auflerhalb der rechtkraftigen Satzungen
werden 29 ha bebaute Flachen im Auflenbereich als Wohnbaufldchen dargestellt. Zusatzlich werden 19,8
ha unbebaute Wohnbaufldchen im Auflenbereich festgesetzt, von denen 18,5 ha unter Anwendbarkeit des
§ 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der bestehenden Bebauung und der
Siedlungsabrundung entwickelbar sind. 1,2 ha Wohnbauflache werden im Rahmen der zusétzlichen Ent-
wicklungsoption gemaf Ziel 4.5. LEP B-B in Anspruch genommen. Einer Potenzialflache von rund 40 ha
verfligbarer Wohnbauflédche steht ein ermittelter Bedarf von bis zu 98 Wohneinheiten (bei gleichbleibender
Bevolkerungszahl) gegeniiber, was einer Flache von 24,3 ha bei einer Siedlungsdichte von 4,04 Wohnein-
heiten je ha Wohnbaufldche entspricht (bei 8,2 EW/ha und 2,03 EW/Haushalt).

Eine vorlaufige Entwurfsfassung (Stand 31.03.2013) erfolgte in Abstimmung mit der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung Berlin-Brandenburg. Diese wurde jedoch durch weitere Flachenausweisungen auf
Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung Borkheide ergénzt, sodass im folgenden Beteiligungs-
verfahren keine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung festgestellt werden konnte. Darauthin
wurde der Entwurf vom 31.03.2013 als Grundlage der Weiterbearbeitung verwendet und die Siedlungsfla-
chenausweisung aufgrund von Hinweisen der Naturschutz- und Forstbehdrde nochmals erheblich reduziert.
In einer dritten Entwurfsfassung wurden nochmals knapp 2 ha Wohnbauflache innerhalb des Quartiers 7
reduziert. Letztendlich wurde in einem vierten Entwurf Wohnbaufldchen reduziert. Dem gegeniiber stehen
einzelne Neuausweisungen von Wohnbauflachen, die jedoch zentrumsnah sind und durch Satzungen ge-
maf § 34 BauGB oder Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) entwickelt werden koénnen.
Einhergehend mit dem Verzicht auf eine Ausweisung von Wohnbauflachen noérdlich, siidlich und &stlich
der Ortslage und die Konzentration der Siedlungsflachenentwicklung auf die bestehende Ortslage wird da-
von ausgegangen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die Ortslage Borkheide ist im Regionalplan als Zentrum der Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Ziel ist
es, die ortliche Siedlungstatigkeit auf diesen Bereich zu konzentrieren und diesen als Entwicklungsschwer-
punkt zu definieren. Borkheide ist nach wie vor ein attraktiver Wohnstandort mit hervorragender Verkehrs-
anbindung, Arbeitspldtzen, einem guten Freizeitangebot sowie einer guten sozialen Infrastruktur. Der F14-
chennutzungsplan bietet den Entwicklungsbediirfnissen der Gemeinde im Rahmen des Eigenbedarfs aus-
reichend Spielraum.

8 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach der Mallgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Mit Hilfe von Darstellungen im Flachennutzungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die eigenen
planerischen Vorstellungen der Gemeinde umzusetzen. Hierbei werden die Grundziige der angestrebten
Ordnung, der stiddtebaulichen Entwicklung sowie der beabsichtigten Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bediirfnissen verdeutlicht. Die getroffenen Darstellungen haben insbesondere eine Bedeutung
fiir die verbindliche Bauleitplanung, die auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes erfolgt und aus die-
sem zu entwickeln ist.

Die Erlauterungen zu den einzelnen Darstellungen des Flachennutzungsplanes orientieren sich an dem in §
5 Abs. 2 BauGB vorgegebenen Katalog mdglicher Darstellungen und Flachenausweisungen sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90). Da die Aufzahlung nicht abschlieBend ist, sind nach Bedarf zusétzli-
che Darstellungen im Flachennutzungsplan moglich.
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8.1 Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Als Plangrundlage fiir den Flichennutzungsplan dient die Digitale Topografische Karte (TK10) im Maf3stab
1:10.000. Die verwendete Plangrundlage ist die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Entwurfs zum Fldchen-
nutzungsplan durch die Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg LGB herausgegebene
aktuelle Fassung der Karte (3743-SW Borkheide, Datum: 2009-05-31). Der Flachennutzungsplan besteht
aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:10.000 sowie dem Erlduterungsbericht einschlieBlich des Umweltbe-
richts.

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtgemeindlichen Planungsebene in allgemeiner Form.
Innerhalb der Planzeichnung wird beziiglich der Flachenausweisung nicht zwischen Bestand und Planung
unterschieden, da es sich im Flachennutzungsplan bei allen Darstellungen um Planungsabsichten handelt.
Dabei kann es sich um die Sicherung bestehender Flachenausweisungen oder einer vom Bestand abwei-
chenden Planungsabsicht handeln. Aussagen zu den Entwicklungsabsichten der Gemeinde im Vergleich
mit dem aktuellen Bestand werden im Erlduterungsbericht dargestellt.

Die Darstellung der Planinhalte (farbige Darstellung, Randsignaturen und Symbole fiir die Art der Nutzung,
fiir Zweckbestimmungen von Fldachen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen) erfolgt auf der
Grundlage der Planzeichenverordnung (PlanzVO).

Im FNP werden nur die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung gemél § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Somit sind die Darstellungsinhalte des FNP nicht mit
denen der Bebauungspléne zu verwechseln, in denen die Nutzungsarten geméaf der §§ 2 bis 11 BauNVO
enger gefasst werden. Es werden nur Flachen mit einer Gréfle von mindestens 0,5 ha als Bau- oder Freifla-
che beriicksichtigt. Diese Grenze ist zur Darstellung von Fldchen mit ortlicher Bedeutung zweckmafBig und
in der Regel hinreichend, um die Grundziige der gemeindlichen Planungsabsichten darzustellen.

Tabelle 5: Schema der Darstellung von Baufldchen in der Bauleitplanung

Allgemeine Art der Nutzung

Flichennutzungsplanung
(§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Spezifische Art der Nutzung

Bebauungsplanung
(§ 1 Abs. 2 BauNVO)

Wohnbaufldchen (W)

Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Reine Wohngebiete (WR)
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Besondere Wohngebiete (WB)

Gemischte Bauflachen (M) Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (MI)
Kerngebiete (MK)

Gewerbliche Baufldchen (G) Gewerbegebiete (GE)
Industriegebiete (GI)

Sonderbaufldachen (SO) Sondergebiete (SO)

Die Flachendarstellung im FNP erfolgt generell nicht auf einzelne Flurstiicke bezogen. Der FNP soll den
vorherrschenden Charakter und die ungefdhre Abgrenzung der Bereiche, ndmlich die Grundziige der Ent-
wicklung bestimmen. Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs, der Ver- und Entsorgung sowie an-
derer Nutzungen, die in ihrer Flache kleiner als 0,5 ha sind, werden mittels Planzeichen, aber nicht als
Flache dargestellt. Zweckbestimmungen von Griinflaichen werden ebenfalls durch Planzeichen dargestellt.
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Fachliche und tibergeordnete Planungen sowie sonstige Nutzungsregelungen, die firr die zukiinftige Bo-
dennutzung von Belang sind, werden im Plan wie folgt dargestellt:

e als Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB) fiir
o  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkun-

gen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind,

o  Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind sowie

o Fldachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

e als nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 Satz 1BauGB) fiir Planungen und sonstige Nutzungsre-
gelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind sowie nach Landesrecht
denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen.

e als Vermerke (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB) fiir in Aussicht genommene Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften.

8.2 Wohnbauflichen

Im Flachennutzungsplan konnen bereits bebaute Flachen und die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen
auf Grundlage der beabsichtigten Entwicklung nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Bau-
fliche dargestellt werden. Mit dem Flachennutzugsplan fiir die Gemeinde Borkheide werden aufgrund der
besonderen Siedlungsstruktur als Waldgemeinde tiberwiegend Waldflachen und bebaute Siedlungsflachen
iiberplant, die jedoch nicht immer klar abgrenzbar sind.

Im Vorfeld der Flachennutzungsplanung wurden fiir den iiberwiegend locker bebauten waldgeprégten Sied-
lungsbereich, in dem sich Innenbereich und Auflenbereich schwer voneinander abgrenzen lassen, Satzun-
gen auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 BauGB erlassen. Die Hauptverkehrsstral3en wurden ausgebaut sowie
wasser- und abwasserseitig erschlossen. Mit der Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan entspricht
die Gemeinde dem definierten Entwicklungsziel, eine weitere Verdichtung innerhalb des Siedlungsberei-
ches zu gestatten.

Beziiglich der Wohnbauflachenausweisung gilt es die bereits in Kap. 6 aufgefiihrten Ziele fiir die Sied-
lungsentwicklung umzusetzen:

e Erhalt des Waldsiedlungscharakters: Grofiere zusammenhédngende Waldfldchen innerhalb des Ortsze-
ntrums werden als Waldflachen dargestellt. Als Empfehlung wird formuliert, dass im Rahmen bau-
rechtlicher Bewilligungen und verbindlicher Bauleitplanungen die GRZ maximal 0,2 betragen soll.
Zusitzlich ist der Baumbestand soweit wie mdglich auf den Grundstiicken zu erhalten. Dies kann
durch Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25b im Bebauungsplan oder in einer stadtebaulichen Satzung er-
folgen. Im Flachennutzungsplan ist eine verbindliche Sicherung nicht méglich, da die Darstellungen
keine unmittelbare Rechtswirkung entfalten.

e Verdichtung der bestehenden Wohnsiedlungen / Stirkung des Zentrums der Gemeinde: Als Ortszent-
rum wird der Bereich definiert, der im 2. Entwurf des Regionalplans als Vorzugsraum fiir die Sied-
lungsentwicklung ausgewiesen wird. Dies betrifft die Bereiche siidlich der Bahntrasse und nérdlich
der Bebauungsplangebiete ,,Breite Heide™ und ,,Lange Stiicken®. Im Ortszentrum werden Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen, die bereits Innenbereichsqualitét besitzen. Hierzu zdhlen Wohnbaufla-
chen, die durch Klarstellungs-, Ergdnzungssatzungen oder Bebauungspline iiberplant sind. Dariiber
hinaus werden einzelne Flachen innerhalb des Ortszentrums als Wohnbauflachen dargestellt, die be-
baut sind und bereits Innenbereichsqualitét besitzen, unbebaut sind und geméal § 34 BauGB als Bau-
liicke bebaubar sind oder die planungsrechtliche Zuldssigkeit per Ergédnzungssatzung herstellbar ist.
Siedlungserweiterungen im Sinne von Punkt 4.5 Abs. 1 Punkt 4 LEP B-B werden mit dem Flachen-
nutzungsplan geméaf Tabelle im Anhang A in Hohe von 19,7 ha vorbereitet. Dabei sind lediglich 1,2
ha auf die zusatzliche Entwicklungsoption anzurechnen, da 18,5 ha als Innenentwicklung (Anwend-
barkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der bestehenden Be-
bauung und der Siedlungsabrundung) zu werten sind.
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o Splittersiedlungen: Im Gemeindegebiet von Borkheide haben sich durch zahlreiche Baugenehmigun-
gen im AulBlenbereich als Einzelfallentscheidung gemall § 35 BauGB einige Splittersiedlungen gebil-
det. RechtmiBig errichtete Gebdude besitzen Bestandsschutz. Eine Verfestigung von Splittersiedlun-
gen wird durch Festsetzung als Flache fiir Wald im Flachennutzungsplan ausgeschlossen.

Die Festlegung, ob es sich bei einer Baufliche um ein Wochenendhausgebiet oder ein Wohngebiet handelt,
hingt von der in den Bereichen vorherrschenden und gebietspragenden Nutzungsart als Grundlage fiir die
Art der Baufldchendarstellung ab. Eine klare Abgrenzung zwischen den beiden vorherrschenden unter-
schiedlichen Nutzungsarten ist auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandserhebungen nicht méglich.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellten Siedlungsflichen umfassen im Wesentli-
chen reine und allgemeine Wohngebiete nach § 1 Abs. 1 Punkt 1 BauNVO. Diese werden jedoch in der
Systematik des Flichennutzungsplans als Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Innerhalb der Wohnbaufldchen
sind gemdll BauNVO zuldssige nicht stéorende Gewerbebetriebe einbezogen, die aufgrund ihrer Kleintei-
ligkeit nicht als eigene Bauflidchenkategorie ausgewiesen werden. Die Darstellung der Wohnbaufldchen
erfolgte auf der Grundlage der vorhandenen Nutzungsstruktur, die auf Bestandserhebungen beruht.

Die Wohnnutzung ist innerhalb der als Wohnbauflachen dargestellten Flachen die vorherrschende Nutzung,
obwohl aufgrund der Siedlungsgeschichte Borkheides die Wohnnutzung in bestimmten Teilen des Gemein-
degebietes mehr oder weniger durch Erholungsnutzung ergénzt wurden. Die Siedlungsstruktur der Wohn-
baufldchen ist gepriagt von Einfamilienhdusern, villenartigen Wohnhdusern, Wochenendhdusern, Garten-
lauben und unbebauten Grundstiicken mit zum Teil dichtem Baumbestand. Gewerbliche Nutzungen spielen
innerhalb der Wohnbaufldchen eine untergeordnete Rolle und beschranken sich iiberwiegend auf der
Wohnnutzung untergeordneten Dienstleistungen.

Die ErschlieBung der Wohnquartiere erfolgt tiber die Friedrich-Engels-Stralie als HaupterschlieBungsstral3e
und Kreisstrafle, von der aus ein im Raster angelegtes Netz aus iiberwiegend unbefestigten Wegen in Gstli-
cher und westlicher Richtung abzweigen. Neben den Siedlungsfldachen ist auch ein Grofiteil der Waldfla-
chen bereits durch ein Wegenetz erschlossen und parzelliert.

In den vergangenen Jahren herrschte ein hoher Siedlungsdruck auf Borkheide, auf den die Gemeinde mit
der Aufstellung und Umsetzung der Baugebiete ,,Breite Heide* und ,,Lange Stiicken* reagierte. Der Sied-
lungsdruck war hauptsachlich begriindet durch die Néhe zu Berlin, der Attraktivitdt als Wohnstandort und
Riickiibertragungsanspriiche. Dariiber hinaus stellte die Gemeinde Satzungen gemil} § 34 BauGB auf, um
eine malivolle Verdichtung des Siedlungsgebietes iiberwiegend im Umfeld des Bahnhofs und der Schule
zu ermoglichen. Fiir die bereits vorhandene zusammenhiangende Bebauung wurde die Zugehdrigkeit zum
Innenbereich lediglich klargestellt. Unter Berlicksichtigung der Belange des Forstes wurden im Anschluss
Ergédnzungssatzungen aufgestellt, um bereits durch die Umgebungsbebauung baulich vorgepragte Flachen
dem Innenbereich zuzuordnen.

Auf der Grundlage der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung aus dem Jahr 2000 wurden seit Erlangung
der Rechtskraft auB3erhalb der Bebauungsplangebiete knapp 200 Baugenehmigungen fiir Wohngebdude im
Geltungsbereich der Satzungen erteilt. In Vorbereitung weiterer Siedlungstétigkeit wurden der Ausbau der
Beelitzer Strafie inklusive der technischen Medien bis zur Stra3e ,,Im Sonnenschein® und der Ausbau der
Straf3e ,,Am Finkenhain“ bis zum ,,Kaniner Weg* fertiggestellt.

Ostlich der Friedrich-Engels-Strale ist mit der Fertigstellung des Marktplatzes ein neues Ortszentrum ent-
standen. Im Umfeld des Marktplatzes befinden sich diverse 6ffentliche Einrichtungen und Freizeitnutzun-
gen. Hierzu zdhlen das 2003 wiedererdffnete Naturbad, das Gebdude der freiwilligen Feuerwehr, das Ge-
lande der Grundschule, Gaststitte, Café, Discounter und westlich der Friedrich- Engels-Strafle das Geldande
der Grundschule mit Sportplatz. Durch den Bau eines Gemeindehauses am Marktplatz wurde das Angebot
an Offentlichen Einrichtungen ergénzt und das Ortszentrum gestérkt.

Die Bebauungspléne siidlich vom neuen Ortszentrum sind zum iiberwiegenden Teil bereits umgesetzt. Nur
noch wenige Baugrundstiicke sind noch bebaubar. Allerdings wurde auf einem GroBteil der Grundstiicke
der Altbaumbestand vollstindig entfernt, um eine bessere Belichtung von Gebduden und Gérten zu erhal-
ten. Die bauliche Dichte auf den Baugrundstiicken ist einhergehend mit kleineren Grundstiicken erheblich
dichter als in den waldgepragten Siedlungsteilen. Dies fiihrt zu einem Verlust des Waldsiedlungscharakters
in den neu entstandenen Siedlungen. Dies gilt es in Zukunft zu vermeiden.

Das Bebauungsplanverfahren ,,Sonnenschein® wurde nicht bis zur Genehmigung gefiihrt. Die Grundstiicke
im geplanten Geltungsbereich, der sich zwischen Akazienallee/Kaniner Weg und Beelitzer Straie/Am Fin-
kenhain erstreckt befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde bzw. im Privatbesitz. Im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde der Kindergarten Sonnenschein errichtet. Dariiber hinaus sind
nur einzelne Grundstiicke mit Wohnhdusern bebaut. Die unbebauten Grundstiicke sind mit Waldbdumen
bestanden.

8.2.1 Aufteilung der Quartiere

Zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit fiir die Darstellungen im Flachennutzungsplan wurde der Sied-
lungsbereich in elf Quartiere geteilt. Die Einteilung der Quartiere erfolgte entsprechend der vorliegenden
Charakteristik der Siedlungsstruktur. Nachfolgend werden die Flachenausweisungen fiir die einzelnen
Quartiere separat betrachtet und erldutert. Hierzu erfolgt neben der Darstellung der Flachennutzung die
Darstellung des baulichen und planungsrechtlichen Zustandes der Baugrundstiicke innerhalb des Quartiers.
Anhand der Planausschnitte konnen fiir das einzelne Quartier Bestand und Planung voneinander unterschie-
den werden und eine Beurteilung iiber die Anrechnung auf die zusdtzliche Entwicklungsoption geméafs LEP
B-B erfolgen.

Auf Grundlage der Daten des Liegenschaftskatasters im Abgleich mit aktuellen Luftbilden und der topo-
graphischen Karten wurden die Geltungsbereiche der Klarstellungsatzung und der Ergénzungssatzung ab-
gegrenzt sowie der bauliche Zustand (bebaut / unbebaut), die Art der Nutzung (Wohnen / Wochenendhaus)
und die Abschitzung des planungsrechtlichen Zustandes unbebauter Grundstiicke (Bauliicke im Innenbe-
reich, Anwendbarkeit einer Ergdnzungssatzung, Flachen der zusitzlichen Entwicklungsoption - Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich) dargestellt siche Abb. 32). Die Quartiere sind in den nachfolgen-
den Planausschnitten abgegrenzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen die Flachen bedarfsgerecht iiber Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 3 und 1, {iber Bebauungspldne der Innenentwicklung gemif3 § 13a BauGB oder qualifizierte
Bebauungsplidne zu Bauland entwickelt werden. Welches Planinstrument die Gemeinde anwendet, ist im
Vorfeld des jeweiligen Aufstellungsbeschlusses zu klaren.

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 50 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

R Tet

N

4 .
aper e »
7

Ay wempm

rul g S "

»\
Abb. 8:‘Aufteilun;g der Qitartiere

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 51 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Gemeinde Borkheide, Amt Briick

8.2.2 Quartier 1
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Abb. 9: Flichennutzung Quartier 1

Die Siedlung am Rummelsborner Weg nérdlich der Bahnlinie umfasst eine Flache von 2,4 ha. Innerhalb
der Baufldche sind sowohl Wohnhéauser als auch Bungalows fiir die temporare Erholungsnutzung vorhan-
den. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypo-
logien auf Grundstiicken mit groBtenteils dichtem Baumbestand kennzeichnet ist. Uber den Rummelsbor-
ner Weg, der an die Karl-Marx-Strafie anbindet, ist das Gebiet verkehrstechnisch erschlossen.

Der Siedlungsteil besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist durch die Bahn-
linie sowie Waldgebiete abgehdngt. Um die Verfestigung dieser so genannten Splittersiedlung zu vermei-
den, wird das komplette Quartier 1 als Flache fiir Wald dargestellt. Die bestehenden Gebdude genieflen
Bestandsschutz. Langfristig ist jedoch fiir das Quartier 1 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorge-
sehen. Alle bisher erteilten die Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem Gebiet erfolgten auf der

Grundlage von § 35 BauGB.

Tabelle 6: Flichenbilanz Quartier 1

Bestand Planung

Wohnen 12.325 m? | Fliche fiir Wald 23.968 m*
Wochenend-//Ferienhaus 8.744 m?

Industrie/Handel/Gewerbe 1.530 m*

Wald 1.182 m?

Gesamt 23.968 m* | Gesamt 23.968 m*
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8.2.3 Quartier 2

Bestand Planung
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Wohngrundstiicke % Sonstige Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstraen
Wochenendhausgrundstiicke - Flachen fir Wald

Verkehrsflachen

Wald

Abb. 10: Flichennutzung Quartier 2

Das Quartier 2 6stlich der Karl-Marx-Stralle, begrenzt durch die Straie ,,Am Jugendheim* und den ,,Herr-
gottswinkel“ umfasst eine Flache von 7,6 ha. Innerhalb der Baufldche sind sowohl Wohnhéuser als auch
Bungalows fiir die temporére Erholungsnutzung vorhanden. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Sied-
lungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstiicken mit groBtenteils dichtem
Baumbestand kennzeichnet ist. Uber die StraBen ,,Am Jugendheim* und ,,Herrgottswinkel®, die an die Karl-
Marx-Strafle anbinden, wird das Gebiet verkehrstechnisch erschlossen.

Auch das Quartier 2 besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist vom Ortszent-
rum abgehdngt. Um die Verfestigung als Splittersiedlung zu vermeiden, wird auch das komplette Quartier
2 als Flache fur Wald dargestellt. Die bestehenden Gebaude genielen Bestandsschutz. Langfristig ist jedoch
fiir das Quartier 2 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorgesehen. Alle bisher erteilten die Bauge-
nehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Tabelle 7: Flichenbilanz Quartier 2

Bestand Planung

Wohnen 25.733 m* | Fliche fiir Wald 74.188 m*
Wochenend-//Ferienhaus 16.684 m? | iiberortl. HauptverkehrsstraBe 1.817 m?
Verkehrsfliche 2.374 m?

Wald 31.214 m?

Gesamt 76.005 m* | Gesamt 76.005 m*
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8.2.4 Quartier 3

Bestand Planung
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SONNENENE

unbebaute Grundstiicke

Abb. 11: Flichennutzung Quartier 3

Das Quartier 3 umfasst den westlichen Teil der Ortslage westlich der Friedrich-Engels-Strale und grenzt
nordlich an das Mischgebiet siidlich der Bahnlinie sowie siidlich an die Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplanes ,Lange Stiicken. Das Quartier umfasst Bauflichen, die als Wohnbaufldchen,
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Sonderbaufliche ,,Erholung® ohne Erweiterungsmoglichkeit und als Flache fiir Einrichtungen des Gemein-
bedarfs mit der Zweckbestimmung ,,Schule, Sport und Soziales* ausgewiesen sind.

Das Quartier 3 umfasst Wohnbaufldchen, die zum {iberwiegenden Teil per Klarstellungssatzung und Er-
ginzungssatzung dem Innenbereich (32,1 ha) zugeordnet sind sowie Flachen, die sich geméal der rechtgiil-
tigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Auflenbereich befinden (11,8 ha). Hiervon sind 6,6 ha be-
reits bebaut. 5,2 ha ausgewiesener Wohnbauflachen stehen fiir eine Verdichtung und Siedlungsabrundung
im Quartier zur Verfiigung. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als
Wohnbauland zu entwickeln.

Die Bebauung besteht {iberwiegend aus einzelnen Einfamilienhdusern und Erholungsbauten. Das Geléande
der Grundschule befindet sich im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung. Die Fldche zwischen Schule
und Sportplatz wird als Flache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs dargestellt und soll zukiinftig der
Erweiterung kommunaler Einrichtungen dienen.

Tabelle 8: Flichenbilanz Quartier 3

Bestand Planung

Wohnen 337.667 m* | Wohnbaufliche 499.017 m*
- davon mit hohem Baumanteil 98.608 m’

Wochenend-//Ferienhaus 137.910 m* | Gemischte Baufliche 220 m?

Industrie/Handel/Gewerbe 10.604 m* | Sonderbaufliche ,,Erholung* ohne 46.847 m?
Erweiterungsméglichkeit

Griinfliche 23.383 m? | Fliche fiir Gemeinbedarf 20.532 m*

Gemeinbedarf 14.059 m? | Griinfliche 20.398 m*

Verkehrsfliche 8.253 m? | iiberortl. HauptverkehrsstraBe 10.077 m?

Bahnanlagen 146 m? | Fliche fiir Wald 66.115 m?

Wald 124.007 m*

Gesamt 656.029 m* | Gesamt 663.206 m*

Tabelle 9: Siedlungsflichen Quartier 3

Wohnbaufléche 499.017 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 320.801 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 66.125 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 51.785 m*
StraBen 60.306 m*
Gemischte Baufliche 220 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 220 m?
Sonderbaufldche ,,Erholung* ohne Erweiterungsmoglichkeit 46.847 m*
bebaute Grundstiicke 28.743 m*
unbebaute Grundstiicke 14.050 m*
StraBen 4.054 m*
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8.2.5 Quartier 4
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Wald

Flachen fiir Wald

Abb. 12: Flc’ienn Quartier 4

Der Siedlungsteil ,,Am Fuchspass® befindet sich siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
»Lange Stiicken* und umfasst eine Fldche von 12,9 ha. Die Grundstiicke sind zu 60 % mit Erholungsbauten
sowie vereinzelt Wohngebduden bebaut. Die erteilten Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem
Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Das Quartier 4 besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist vom Ortszentrum
durch Waldflachen abgehéngt. Um die Verfestigung als Splittersiedlung zu vermeiden, wird das komplette
Quartier als Flache fiir Wald dargestellt. Die bestehenden rechtmiBig errichteten Gebdude genie3en Be-
standsschutz. Langfristig ist fiir das Quartier 4 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorgesehen.

Tabelle 10: Flichenbilanz Quartier 4

Bestand Planung

Wohnen 38.662 m* | Fliche fiir Wald 128.535 m*
Wochenend-//Ferienhaus 28.217 m?

Wald 61.656 m*

Gesamt 128.535 m? | Gesamt 128.535 m*
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8.2.6 Quartier 5

Bestand Planung
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Abb. 13: Fldchennutzung Quartier 5

Das Quartier 5 umfasst Flachen 6stlich der Friedrich-Engels-Strafle zwischen Elsterweg und Michaelstraf3e.
Ostlich grenzen die Flichen des Bebauungsplanes ,,Breite Heide* an. Innerhalb der Bauflichen sind Wohn-
hduser und Erholungsbauten vorhanden. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor,
der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstiicken mit grofitenteils dichtem Baumbestand ge-
kennzeichnet ist.

Im FNP werden als Bauflaichen Wohnbaufldche und Sonderbauflache fiir die Erholungsnutzung ohne Er-
weiterungsmoglichkeit dargestellt. Die zentraler gelegenen Bereiche mit den Grundstiicken siidlich der Mi-
chaelstralie sowie den Grundstiicken 6stlich der Friedrich-Engels-Straf3e werden als Wohnbaufldache bzw.
als Wohnbaufldche mit hohem Baumanteil ausgewiesen. Der restliche und iiberwiegende Teil des Plange-
bietes mit 19,5 ha wird trotz dem Bestand an ca. 40 % Wohngrundstiicken als Sonderbaufléche fiir Erholung
ausgewiesen. Eine weitergehende Umwandlung von Erholungs- in Wohngrundstiicke ist den zentralen La-
gen in der Gemeinde Borkheide vorbehalten und in diesem Bereich nicht gewiinscht.

Insgesamt werden im Quartier 5 eine Wohnbaufldche von 7 ha dargestellt, wovon 3 ha als Wohnbauflache
mit hohem Baumbestand ausgewiesen werden. Das Quartier 5 umfasst insgesamt 3 ha Wohnbauflachen,
die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem Innenbereich zugeordnet sind sowie 3 ha
Flachen, die sich geméal der rechtsgiiltigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Aullenbereich befin-
den (weitere 1 ha sind Stra3en). Von den im AuBlenbereich ausgewiesenen Wohnbauflachen sind 2,3 ha
bereits bebaut. Weitere 0,7 ha werden als Nachverdichtungs- und Siedlungsabrundungsflachen zur Ent-
wicklung von Wohnbauland ausgewiesen. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine
Nutzung als Wohnbauland zu entwickeln.
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Tabelle 11: Fldchenbilanz Quartier 5

Bestand Planung

Wohnen 97.298 m? | Wohnbaufliche 70.359 m*
- davon mit hohem Baumanteil 30.380 m’

Wochenend-//Ferienhaus 149.661 m?* | Sonderbaufliche ,,Erholung* ohne 194.569 m*
Erweiterungsméglichkeit

Verkehrsfliche 2.196 m? | iiberdrtl. HauptverkehrsstraBe 2.481 m?

Wald 18.286 m*

Gesamt 267.441 m* | Gesamt 267.441 m*

Tabelle 12: Siedlungsflichen Quartier 5

Wohnbaufléche 70.359 m*

Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 30.036 m?

bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 23.047 m*

unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 7.663 m*

StraBen 9.613 m*

Sonderbaufldche ,,Erholung® ohne Erweiterungsmoglichkeit 194.569 m*

bebaute Grundstiicke 130.170 m*

unbebaute Grundstiicke 38.846 m*

StraBen 25.553 m*

8.2.7 Quartier 6
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Abb. 14: Flichennutzung Quartier 6
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Das Quartier 6 liegt dstlich der ,,Friedrich-Engels-Stralie” zwischen ,,Michaelstraflie” und ,,Am Finken-
hain“. Die Bauflachen werden als Wohnbaufldche dargestellt. Innerhalb der Baufldchen sind Wohnhé&user,
Erholungsbauten und ein Lebensmittelmarkt vorhanden, wobei das gesamte Quartier als Wohngebiet cha-
rakterisiert werden kann.

Die im FNP dargestellt Wohnbauflache umfasst ein Gebiet von 10,5 ha, wovon 7,4 ha als Wohnbauflache
mit hohem Baumanteil ausgewiesen werden. 3,3 ha der ausgewiesenen Wohnbaufldchen befinden sich be-
reits im Innenbereich gemaf der giiltigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Borkheide.
Weitere 3,9 ha sind bereits bebaut und werden durch Ausweisung im Flachennutzungsplan in ihrem Fort-
bestand gesichert. Bisher unbebaut sind 2,2 ha Grundstiicksflachen, die zur Nachverdichtung und Sied-
lungsabrundung zukiinftig als Wohngrundstiicke genutzt werden sollen. Die bisher unbebauten Grundstii-
cke sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Errichtung von Wohnbebauung vorzuberei-
ten. 1,1 ha Wohnbaufldchen betreffen bestehende Straf3en.

Tabelle 13: Fldchenbilanz Quartier 6

Bestand Planung

Wohnen 49.550 m? | Wohnbaufliche 105.117 m?
- davon mit hohem Baumanteil 73.831 m’

Industrie/Handel/Gewerbe 4.844 m? | iiberortl. Hauptverkehrsstrafle 2.003 m?

Wochenend-//Ferienhaus 23.323 m? | Fliche fiir Wald 28.934 m*

Verkehrsfliche 2.064 m*

Wald 56.133 m?

Gesamt 135.914 m* | Gesamt 136.054 m*

Tabelle 14: Siedlungsflichen Quartier 6

Wohnbaufléche 105.117 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 32.505 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 38.957 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 22.398 m*
StraBen 11.257 m?
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8.2.8 Quartier 7
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Abb. 15: Flichennutzung Quartier 7

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 60 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

Das Quartier 7 liegt 6stlich der ,,Friedrich-Engels-Straie” zwischen der Beelitzer Stra3e im Norden und
der Gemarkungsgrenze im Siiden. Innerhalb der Bauflichen sind Wohnhauser und Erholungsbauten vor-
handen. Die vorhandenen Bauflachen wurden entsprechend ihrer derzeitigen Auspragung als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Es herrscht der fiir Borkheide typische Siedlungscharakter vor, der durch die verschiedens-
ten Gebaudetypen, die im Wald verstreut stehen gekennzeichnet ist.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Flache umfasst insgesamt 25 ha, wovon 7,5
ha als Wohnbauflache mit Baumbestand gekennzeichnet wird. Diese Grundstiicke befinden sich grofBiten-
teils innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (19,2 ha). Von den insge-
samt 2,6 ha Wohnbaufldchen, die im AuB3enbereich ausgewiesen werden, sind 1,4 ha bereits bebaut und
werden lediglich im Bestand gesichert. Dariliber hinaus werden 1,2 ha bislang unbebaute Grundstiicke im
AuBenbereich siidlich der Nordhduser Strafie als Wohnbaufldche zur Nachverdichtung und Siedlungsab-
rundung ausgewiesen und konnen durch Aufstellung einer Ergédnzungssatzung bzw. eines Bebauungsplans
entwickelt werden. 3,2 ha Wohnbaufldchen betreffen bestehende Straf3en..

Innerhalb der als Wohnbauflache dargestellten Flache befindet sich der Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,,Im Sonnenschein®. Das Planverfahren ruht jedoch. Der Kindergarten ,,Son-
nenschein® wurde auf der Grundlage von § 35 BauGB im geplanten Geltungsbereich errichtet. Die Flache
des gemeindeeigenen Friedhofs ist als Griinfliche dargestellt.

Tabelle 15: Fldchenbilanz Quartier 7

Bestand Planung

Wohnen 160.131 m? | Wohnbaufliche 249.484 m?
- davon mit hohem Baumanteil 74.766 m’

Industrie/Handel/Gewerbe 1.892 m?

Wochenend-//Ferienhaus 116.045 m*

Griinfliche 21.408 m? | Griinflache 16.217 m?

Wald 102.248 m? | Fliche fiir Wald 135.481 m*

Gesamt 401.724 m* | Gesamt 401.182 m*

Tabelle 16: Siedlungsflichen Quartier 7

Wohnbaufliche 249.484 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 191.644 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 14.318 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 11.462 m*
StraBen 32.060 m*

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018) Seite 61 von 147



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

8.2.9 Quartier 8
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Abb. 16: Flichennutzung Quartier 8

Das Quartier 8 umfasst Flachen 6stlich der ,,Friedrich-Engels-Straie” im Umfeld des Marktplatzes. Be-
grenzt wird das Quartier 8 durch die Beelitzer Stra3e im Norden und die Strafie ,,Am Finkenhain“ im Siiden.
Die Baufldchen werden als Wohnbauflache, Fliache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs und Sonderbau-
fliche fir Handel dargestellt. Innerhalb des Quartiers befindet sich das Ortszentrum mit dem mit Markt-
platz, dem Schwimmbad, der Feuerwehr und einem Lebensmitteldiscounter. Mit dem neuen Gemeindehaus
wird das Zentrum weiter gestdrkt. Daran angrenzend sind Grundstiicke mit Wohn- und Erholungsbauten
vorhanden.

Marktplatz, Feuerwehr und Waldbad werden entsprechend ihres Nutzungszwecks als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,,Marktplatz, Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr bzw. 6ffentliche Griin-
flaiche ,,Badeplatz dargestellt und in ihrem Fortbestand gesichert.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Flache umfasst 13,1 ha; davon 4,8 ha als
Wohnbauflache mit Baumbestand. Entlang der ErschlieBungsstraen sind die Grundstiicke iiberwiegend
bereits mit Wohnhdusern bzw. einigen wenigen Erholungsbauten bebaut. Die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Wohnbaufldchen befinden sich mit 7,5 ha gro3tenteils innerhalb des Geltungsbereichs der Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung. Weitere 0,7 ha dargestellter Wohnbaufldche sind bereits bebaut. Etwa
2,7 ha unbebauter Grundstiicke im Auflenbereich werden als Wohnbaufldche im FNP dargestellt. 1,6 ha
Wohnbauflichen betreffen bestehende Straflen.. Fiir die Grundstiicke im Auflenbereich ist eine verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. Ergdnzungssatzung) zur Errichtung von Wohngebduden aufzustel-
len.
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Unter der Pramisse, das Ortszentrum zu starken, wird auch die bestehende Waldfldche als Wohnbauflidche

vorgesehen.

Tabelle 17: Fldchenbilanz Quartier 8

Bestand Planung
Wohnen 59.517 m* | Wohnbaufléche 130.744 m*
- davon mit hohem Baumanteil 47.487 m’
Industrie/Handel/Gewerbe 6.261 m* | Fliche fiir den Gemeinbedarf 11.949 m*
Wochenend-//Ferienhaus 16.477 m? | iiberortl. HauptverkehrsstraBe 1.699 m?
Gemeinbedarf 3.779 m?| Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung 4.842 m?
Griinfliche 11.143 m? | Griinfliche 11.409 m*
Verkehrsfliche 7.987 m*
Wald 49.346 m*
Gesamt 154.509 m* | Gesamt 160.509 m*
Tabelle 18: Siedlungsflichen Quartier 8
Wohnbaufliche 130.744 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 75.250 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 6.909 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 27.058 m*
StraBen 21.527 m*
Fléche fiir den Gemeinbedarf 11.949 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 2.984 m?
unbebaute Grundstiicke 8.032 m?
StraBen 933 m?
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8.2.10 Quartier 9
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Das Quartier 9 befindet sich ostlich der ,,Friedrich-Engels-Strafie” zwischen der Beelitzer Strafie im Siiden
und der ,,Schéper Straf3e” im Norden. Entsprechend ihrer Auspragung werden die bestehenden Siedlungs-
gebiete als Wohnbaufldche bzw. Sonderbaufldche ,,Erholung™ ohne Erweiterungsmoglichkeit dargestellt
und zur Siedlungsabrundung sinnvoll erginzt. Groflere zusammenhidngende Waldfldchen sollen zum Erhalt
des Waldsiedlungscharakters von Bebauung freigehalten werden.

Fir das Quartier 9 werden insgesamt 55,9 ha Wohnbaufliche im Flachennutzugsplan dargestellt. Die
Grundstiicke im westlichen Teil des Quartiers mit einem Fldchenanteil von 34,5 ha befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung. Dieser Teil des Quartiers weist eine {iber-
wiegend homogene Siedlungsstruktur auf. Die Flachen im &stlichen Teil des Quartiers 9 hingegen weisen
die fiir Borkheide typische heterogene Siedlungsstruktur auf. Diese wird gekennzeichnet durch verschie-
dene Gebaudetypologien auf Grundstiicken mit gréftenteils dichtem Baumbestand. 6,5 ha der Grundstiicke
im Auflenbereich, die als Wohnbaufldche ausgewiesen werden, sind bereits bebaut, weitere 6,4 ha sind
bislang unbebaut und sollen zukiinftig im Rahmen der Nachverdichtung und Siedlungsabrundung entwi-
ckelt werden. Fiir die Grundstiicke mit Wohnbaufldchenausweisung im Auflenbereich ist eine verbindliche
Bauleitplanung zur Errichtung von Wohngebduden aufzustellen. 8,5 ha Wohnbaufldchen entfallen auf Stra-
Benfldchen.

Von den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen 9,7 ha Sonderbauflache fiir Erholung sind 1,9 ha bereits
bebaut; 6,8 ha stehen fiir die Errichtung von Wochenend- bzw. Ferienhdusern noch zur Verfiigung.

Tabelle 19: Fldchenbilanz Quartier 9

Bestand Planung

Wohnen 313.006 m* | Wohnbaufléche 558.449 m?
- davon mit hohem Baumanteil 12.517 m?| - davon mit hohem Baumanteil 187.113 m’
Industrie/Handel/Gewerbe 5.154 m? | Sonderbaufliche ,,Erholung* ohne 98.776 m>

Erweiterungsméglichkeit

Wochenend-//Ferienhaus 269.355 m? | iiberortl. HauptverkehrsstraBe 2.734 m?
Versorgungsanlagen 394 m? | Fliche fiir Wald 114.786 m?
Bahnanlagen 705 m?

Verkehrsfliche 2.704 m*

Wald 184.804 m*

Gesamt 773.876 m* | Gesamt 774.745 m?

Tabelle 20: Siedlungsflichen Quartier 9

Wohnbaufléche 558.449 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 345.267 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 65.301 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 63.986 m*
StraBen 83.895 m*
Sonderbaufldche ,,Erholung* ohne Erweiterungsmoglichkeit 98.776 m*
bebaute Grundstiicke 18.848 m*
unbebaute Grundstiicke 67.741 m*
StraBen 12.187 m?
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8.2.11 Quartier 10
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Abb. 18: Flichennutzung Quartier 10
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Das Quartier 10 schlief3t sich ostlich an den Kaniner Weg an und erstreckt sich im Osten bis an die Gemar-
kungsgrenze. Innerhalb der Bauflache sind Wohnhduser und Erholungsbauten vorhanden. Es herrscht ein
fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstii-
cken mit zum Teil dichtem Baumbestand gekennzeichnet ist.

Die Grundstiicke an der Gartenstrafie bzw. Beelitzer Strafle sind bereits mit iiberwiegend Wohngebauden
und vereinzelt Erholungsbauten bebaut. Dieser Bereich wird mit einer Gesamtflachengrofe von 10,7 ha als
Wohnbauflache im FNP dargestellt. Alle Grundstiicke des Quartiers befinden sich gemal3 Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung im AuBlenbereich. Die bisher erteilten Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in
dem Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB. Mit einer Fldche von 7,5 ha ist bereits ein Grof3-
teil der Grundstiicke innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache bebaut.

Nur vereinzelte Grundstiicke mit einer Gesamtfldche von 1,5 ha sind bisher unbebaut und sollen im Rahmen
der Nachverdichtung und Siedlungsabrundung der Wohnbauflachenentwicklung zur Verfiigung gestellt
werden. Dafiir werden die Grundstiicke nordlich der Salzbrunner Strafe und entlang der Reesdorfer Straf3e
nicht mehr, wie in vorherigen Planungsstianden beabsichtigt, als Siedlungsfldchen ausgewiesen, sondern als
Flache fiir Wald dargestellt, um eine weitere flachige Ausbreitung des Siedlungskorpers zu verhindern und
klar abgegrenzte Siedlungskanten zu schaffen. Fiir die Entwicklung von zusétzlichem Wohnbauland sind
verbindliche Bauleitpldne aufzustellen. Weitere 1,6 ha entfallen auf Strafien.

Tabelle 21: Fldchenbilanz Quartier 10

Bestand Planung
Wohnen 96.151 m* | Wohnbaufl4che 107.186 m*
- davon mit hohem Baumanteil 45.637 m’

Wochenend-//Ferienhaus 73.633 m* | Fliche fiir Wald 127.819 m*

Wald 64.663 m*

Gesamt 234.447 m* | Gesamt 235.005 m?
Tabelle 22: Fldchenbilanz Quartier 10a

Bestand Planung

Wald 7.869 m? | Fliche fiir Wald 7.869 m*

Gesamt 7.869 m? | Gesamt 7.869 m*
Tabelle 23: Fldchenbilanz Quartier 10b

Bestand Planung

Wohnen 1.547 m? | Fliche fiir Wald 29.791 m*

Wochenend-//Ferienhaus 1.522 m*

Wald 26.722 m*

Gesamt 29.791 m* | Gesamt 29.791 m*
Tabelle 24: Siedlungsflichen Quartier 10

Wohnbaufliche 107.186 m*

bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 74.922 m*

unbebaute Grundstiicke im AuBenbereich 15.271 m*

StraBen 16.993 m*
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8.2.12 Quartier 11

Bestand

Ty

- Wohngrundstiicke

Q Industrie / Gewerbe / Handel
- Wochenendhausgrundstiicke
- Verkehrsflachen

[ R

_mm

Sonderbauflache Landespriifstelle der
Feuerwehr

Sonstige Uberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Flachen fiir Wald

bebaute Grundstiicke

Abb. 19: Fldchennutzung Qartier 1la

Das Quartier 11a befindet sich im nordlichen Teil der Gemarkung Borkheide mit der Feuerwehrpriifstelle

sowie weiteren Flachen, die nordlich, stlich und westlich daran angrenzen.

Der Standort der Feuerwehrpriifstelle soll durch Darstellung als Sondergebiet ,,Landespriifstelle der Feuer-
wehr gesichert werden (vgl. Kap. 8.5.1). Innerhalb der Waldfldchen sind vereinzelt bebaute Grundstiicke
vorhanden, die nach § 35 BauGB im AufBienbereich genehmigt wurden. Diese sollen jedoch, entgegen der
Darstellung in fritheren Planungsstédnden, nicht als Siedlungsfldche, sondern als Fliche fiir Wald dargestellt

werden. Die bestehenden Gebaude genieflen Bestandsschutz.
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Tabelle 25: Fldchenbilanz Quartier 11a

Bestand Planung

Wohnen 3.955m? | SO , Feuerwehrpriifstelle* 23.274 m?
Industrie/Handel/Gewerbe 27.800 m? | iiberdrtl. HauptverkehrsstraBe 6.620 m?
Wochenend-//Ferienhaus 3.574 m? | Fliche fiir Wald 192.870 m*
Verkehrsfliche 8.089 m*

Wald 179.355 m*

Gesamt 222.773 m* | Gesamt 222.773 m?

Tabelle 26: Siedlungsflichen Quartier 11b

Sonderbaufldche ,,Feuerwehrpriifstelle 23.274 m?
bebaute Grundstiicke im AuBenbereich 23.274 m*

D Wohngrundstiicke Sonstige uberdrtliche und ortliche

Hauptverkehrsstralen
I:l Industrie / Gewerbe / Handel

- Flachen fiir Wald
I:l Verkehrsflachen

Wald

Abb. 20: Fldchennutzung Quartier 11b

Das Quartier 11b umfasst die Grundstiicke der ehemaligen DBD Schule sowie umgebende Waldfldchen
am Fercher Weg und der Karl-Marx-Stral3e.

Der Standort der ehemaligen DBD Schule wird als Flache fiir Wald ausgewiesen, da bislang kein tragféhi-
ges Nutzungskonzept fiir die Flachen vorliegt. Bei Vorliegenden einer sinnvollen Nachnutzung ist der Fl4-
chennutzungsplan im Zuge einer einfachen Anderung anzupassen. Weiterhin befinden sich entlang der
Karl-Marx-Strafle vereinzelt Wohngrundstiicke, deren Nutzung nach § 35 BauGB im Auf3enbereich geneh-
migt wurde. Diese sollen jedoch, entgegen der Darstellung in friiheren Planungsstdnden, nicht als Sied-
lungsflache, sondern als Flache fiir Wald dargestellt werden. Die bestehenden Gebédude genieflen Bestands-
schutz.
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Tabelle 27: Fldchenbilanz Quartier 11b

Bestand Planung

Wohnen 7.153 m? | iiberdrtl. HauptverkehrsstraBe 5.690 m?
Industrie/Handel/Gewerbe 40.901 m? | Fliche fiir Wald 127.494 m*
Verkehrsflichen 6.227 m*

Wald 78.903 m*

Gesamt 133.184 m* | Gesamt 133.184 m*

8.2.13 Zusammenfassung der Wohnbauflichenausweisung

Insgesamt erfolgt fiir die Gemeinde Borkheide eine Ausweisung von Wohnbauflachen in der GréBenord-
nung von 199 ha (inkl. 24 ha Straen). Davon sind 99,5 ha bereits durch Klarstellungs- und Ergidnzungs-
satzung sowie 27,3 ha durch Bebauungspldne planungsrechtlich gesichert. Im Geltungsbereich der rechts-
kréaftigen Satzungen sind 22,2 ha Potenzialflachen in Form von unbebauten Wohngrundstiicken vorhanden.
Einige der Grundstiicke stehen durch ungeklarte Eigentumsverhéltnisse, Flichenbevorratung oder andere
Griinde zur Zeit einer Bebauung nicht zur Verfligung.

Von den als Wohnbaufliache iiber den definierten Innenbereich hinaus ausgewiesenen Wohnbaufldchen in
einer Groflenordnung von ca. 48,8 ha (exklusive Straflen) sind 28,9 ha bereits bebaut und 19,9 ha stehen
fiir eine Bebauung noch zur Verfligung.

Bei der Ausweisung zusétzlicher Wohnbaufldchen handelt es sich iiberwiegend um MafB3nahmen der Nach-
verdichtung und Siedlungsabrundung des Bestandes.

Tabelle 28: Flichenbilanz Wohnbaufldchen

Wohnbaufliche gesamt 199 ha (davon ca. 24 ha Straflen)
Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen 27,3 ha bebaut 18,9 ha
unbebaut 8,4 ha
Im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung oder 99,5 ha bebaut 77,3 ha
Ergidnzungssatzung
unbebaut 22,2 ha
Flachen im AuBBenbereich 48,8 ha bebaut 28,9 ha
unbebaut 19,9 ha

Werden die westlich der Friedrich-Engels-Straf3e als Wohnbauflache ausgewiesenen Flachen iiberplant, ist
die unmittelbare Ndhe des Truppeniibungsplatzes bei der Planung der Wohngebiete zu beriicksichtigen.
Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm ist dort keine Ansiedlung von Nutzungen moglich, die dem
Schutzanspruch eines Reinen Wohngebietes entsprechen. Wohngebiete sind in Bezug auf die Art der bau-
lichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete gemal3 § 4 BauNVO anzulegen.

Ein beachtenswertes Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der waldgepriagten Siedlungsstruktur, die Borkheide
als Wohn- und Erholungsstandort auszeichnet. Der Waldsiedlungscharakter wird iiberwiegend durch den
Baumbestand auf den Grundstiicken und im Siedlungsbereich bestimmt. Die Waldsiedlung soll als orts-
bildpragendes Merkmal so weit wie moglich erhalten werden. Mit entsprechenden Festsetzungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gemeinde Voraussetzungen schaffen, um die waldgepragte
Siedlungsstruktur und den Altholzbestand so weit wie moglich zu erhalten. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen konnen die riickwartigen Grundstiicksflichen von einer Bebauung freigehalten werden und
zusammenhédngende Griinflaichen mit Erhalt des Baumbestandes gesichert werden.
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8.3 Gemischte Bauflichen

gemischte Bauflache
Bahnanlagen
Flachen fiir Wald
bebaute Grundstiicke

unbebaute Grundstiicke

Abb. 21: Ubersicht Gemischte Bauflichen

Als Gemischte Baufldache gemal} § 6 BauNVO werden Bereiche nordlich und siidlich des Bahnhofes Bork-
heide ausgewiesen. Insgesamt werden etwa 9,9 ha gemischter Baufldche dargestellt.

Die Bereiche siidlich der Bahntrasse werden nordlich durch die Gleisanlagen und siidlich durch die Neu-
endorfer Stral3e begrenzt. Die Flachen werden {iberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt. Im nord-
Ostlichen Bereich sind parzellierte Baugrundstiicke vorhanden, auf denen Wohnbebauung realisiert werden
kann.

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Ortskern von Borkheide. Anhand von Larmgutachten
ist durch die dort ansédssigen Firmen zu belegen, dass die bestehende Wohnbebauung entsprechend der
giiltigen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen nicht erheblich beeintrachtigt wird. Seitens der dort
ansdssigen Firma Rodenberg kann durch Gutachten belegt werden, dass die nahegelegene Wohnbebauung
nicht beeintrachtigt wird.

Eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben wird nicht beabsichtigt. Hierzu stehen noch ausreichend Fla-
chen innerhalb des Gewerbegebietes zur Verfiigung.

Die sich nérdlich der Bahnlinie an der Strafle des Friedens anschlieenden Fldchen um die ehemalige Hans-
Grade Villa werden ebenfalls als ,,Gemischte Bauflache* gemafl § 6 BauNVO dargestellt. Die Fldchen
umfassen neben einzelnen Wohngebduden das Einzeldenkmal des ehemaligen Wohnhauses von Hans
Grade. Nordlich davon befindet sich im Bereich des Flugfeldes das Hans-Grade-Museum im Innenraum
eines stillgelegten Flugzeugs des Typs IL 18. Die Gemeinde beabsichtigt im Zusammenhang mit der tou-
ristischen Entwicklung einen weiteren Ausbau des Museumsbetriebes.

Die im Flachennutzungsplan von Borkheide ausgewiesenen Gemischten Bauflachen dienen der Sicherung
des Bestandes. Eine Erweiterung gemischter Bauflachen wird im FNP nicht vorbereitet.
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8.4 Gewerbliche Baufliachen

gewerbliche Bauflache

(77 Eonnatiepian Cenerbogpbiet

Abb. 22: Ubersicht Gewerbliche Bauflichen

Die gewerblichen Baufldchen umfassen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gewerbe- und In-
dustriegebiete. Gemél § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Borkheide* im Siiden der Gemarkung wird ent-
sprechend der Festsetzung im Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Gewerbegebiet
ist rund 25 ha groB. Hiervon werden 20 ha als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Rund 50% der Grund-
stiicke werden genutzt. Erweiterungen der gewerblichen Bauflache bereitet der Flichennutzungsplan nicht
vor.

8.5 Sonderbauflichen

Die Sonderbauflichen umfassen nach der Baunutzungsverordnung Sondergebiete, die der Erholung dienen
(gemdB § 10 BauNVO) und Sonstige Sondergebiete gemél § 11 BauNVO. Als Sondergebiete, die der
Erholung dienen werden z.B. Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplitze zusammen-
gefasst. Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete, die sich nach ihrer Nutzungsart von den Baugebieten
nach §§ 2 bis 10 der BauNVO unterscheiden. Die Zweckbestimmung der Sondergebiete nach § 11 BauNVO
ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzugeben.
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8.5.1 Sonstige Sonderbauflichen

SO ,,Landesprufstelle fiir Feuerwehrtechnik*

- Sonderbauflache "Landesprilfstelle fiir Feuerwehrtechnik”

g E bebaute Grundstiicke

Abb. 23 Sonderbaufldiche , Landesprufstelle

Das Geldnde der Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik nérdlich der Bahnstrecke wird als Sonderbaufldche
mit der Zweckbestimmung ,,Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik* auf einer Fliche von ca. 2,3 ha im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Baufldchenausweisung erfolgt nur fiir den Bestand. Eine bauliche Verdichtung innerhalb der Flache ist
moglich, jedoch keine Erweiterung iiber den bebauten Bereich hinaus zu.

SO Bund ,,Truppenubungsplatz Lehnin®

_________

- Sonderbauflache "Bund”
| E bebaute Grundstiicke

Abb. 24: Sonderbaufliche ,, Bund*

Der Truppeniibungsplatzes Lehnin der Bundeswehr mit einer Flidche von 7.500 ha tangiert das Gemeinde-
gebiet im Nordwesten. Die in der Gemarkung Borkheide Flache liegende Flache von 7,5 ha wird im Fl&-
chennutzungsplan als Sonderbaufldche ,,Bund* dargestellt.

Das gesamte Gelénde ist militirischer Sicherheitsbereich. Der Zutritt der Offentlichkeit ist grundsitzlich
verboten. Die als Truppeniibungsplatz genutzte Fliche ist zu 90 % bewaldet. Durch die unmittelbare Nahe
zum Truppeniibungsplatz lassen sich die nach DIN 18005 den Baugebieten entsprechend der BauNVO
zugeordneten Orientierungswerte nicht einhalten. Auf der Grundlage der TA-Larm beansprucht die Bun-
deswehr den hochstzuldssigen Gemengelagenzuschlag von 5 dB fiir die als Wohngebiet dargestellten Fl&-
chen.

In konkreten Bauleitplanverfahren sind passive Schallschutzmalinahmen zu beriicksichtigen. Die Vorbe-
lastung der AuBBenwohnbereiche kdnnen jedoch nicht gemindert werden.
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8.5.2 Sonderbauflichen fiir Erholung

Die Erholungsnutzung besitzt innerhalb der Gemeinde Borkheide einen wichtigen Stellenwert. Insgesamt
ist ein hoher Teil an Wochenendhaus- und Ferienhausgrundstiicken vorhanden. Im Flachennutzungsplan
Borkheide werden 59,4 ha Sonderbauflache fiir die Erholungsnutzung im Bestand ohne Erweiterungsmaog-
lichkeit ausgewiesen. Dabei handelt es sich zum Grofiteil um Flachen innerhalb der Quartiere (siehe Kap.
8.2), in denen die Erholungsnutzung dominiert. Weitere Erholungsgrundstiicke sind innerhalb der ausge-
wiesenen Wohnbaufldchen vorhanden. Hier dominiert entweder die Wohnnutzung oder es wird eine Um-
wandlung zu einem Wohngebiet angestrebt. Diese ist geméal Ziel 4.5 Abs. 3 LEP B-B nur méglich, sofern
Wochenendhausgebiete siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und die
Erschliefung gesichert ist.

Von den insgesamt 59,4 ha ausgewiesenen Sonderbaufldchen fiir Erholung sind etwa 24 ha unbebaut. Da
kein iiber den Bestand hinausgehender Bedarf an zusétzlichen Wochenendhausgrundstiicken besteht, er-
folgt die Festlegung als Sonderbauflache fiir die Erholungsnutzung im Bestand ohne Erweiterungsmoglich-
keit. Die bestehenden Wochenendgrundstiicke werden planerisch gesichert. Eine Erweiterung der Nutzung
ist nicht geplant.

Dariiber hinaus erfolgt eine deutliche Reduzierung von Wochenendhausgebieten in Siedlungsrandgebieten
sowie aller Erholungsgebiete, die keinen Anschluss an den Siedlungskoérper von Borkheide besitzen. So
werden die bestehenden Wochenendhaus- und Erholungsgebiete nordlich der Bahn, siidlich der Bebau-
ungsplangebiete sowie Ostlich des Kaniner Weges als Waldflachen dargestellt.

Nachfolgend werden die geplanten Sonderbaufldchen fiir Erholung aufgelistet, die sich nicht innerhalb von
bestehenden Baufldchen befinden.

Sonderbaufliche Erholung ,,Am Sportplatz*

|:| Sonderbaufldche "Erholung”
E bebaute Grundstiicke
m unbebaute Grundstlicke

/N
)
i~

Abb. 25: Sonderbaufliche Erholung ,,Am Sportplatz*

Um die Flache des Sportplatzes herum befinden sich bereits parzellierte und erschlossene Grundstiicke.
Entgegen fritheren Planungsstidnden wird lediglich ein kleiner Teil siidlich des Sportplatzes als Sonderbau-
flache ,,Erholung® ausgewiesen. Die Flachen sind zu 43 % bebaut.

Die im Flachennutzungsplan als Sonderbaufliche Erholung im Bereich Sportplatz ausgewiesene Flache
umfasst eine Gr6f3e von 0,7 ha.

Tabelle 29: Ubersichtstabelle Sonderbaufliche ,, Am Sportplatz*

Baufliche im Aullienbereich

7.057 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Strafen
2.904 m? 3.780 m? 373 m?
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Sonderbaufliche Erholung ,, Kaniner Weg*

‘:' Sonderbauflache "Erholung"
E bebaute Grundstiicke
£ m unbebaute Grundstiicke

Abb. 26: Sonderbaufliche Erholung ,,Kaniner Weg*

Die Sonderbaufldche ,,Kaniner Weg™ befindet sich westlich des Kaniner Weges und bildet den 6stlichen
Abschluss des Siedlungskdrpers von Borkheide. Die im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ausge-

wiesene Flache besitzt eine Grofle von ca. 9,8 ha. Die Grundstiicke innerhalb der ausgewiesenen Flache
sind zu 22 % bebaut.

Tabelle 30: Ubersichtstabelle Sonderbaufliche ,, Kaniner Weg

Baufliche im Aulenbereich
97.454 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Strafien
18.848 m? 67.741 m? 10.865 m?
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Sonderbaufliche Erholung ,,Jm Dachsbau*

|:| Sonderbaufléache "Erholung"
- E bebaute Grundstlicke
= v unbebaute Grundstiicke
\ = [T

Abb. 27: Sonderbaufliche Erholung ,,Im Dachsbau*

Die Sonderbaufldche ,,Jm Dachsbau® befindet sich im siidéstlichen Teil der Ortslage, 6stlich der Friedrich-
Engels-Stral3e und siidlich der Michaelstrafie. Die im Flichennutzungsplan als Sonderbauflache ausgewie-

sene Flache besitzt eine GroBe von ca. 19,5 ha. Die Grundstiicke innerhalb der ausgewiesenen Sonderbau-
flache sind zu 77 % bebaut.

Tabelle 31: Ubersichtstabelle Sonderbaufliche ,,Im Dachsbau *

Baufliche im Aulenbereich
194.569 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Strafien
130.170 m? 38.846 m? 25.553 m?

Sonderbaufliche Erholung ,,Amselgrund“

|:] Sonderbauflache "Erholung”
E bebaute Grundstlicke
H:D]:D unbebaute Grundstiicke

Abb. 29: Sonderbaufliche Erholung ,, Amselgrund

Die Sonderbaufldache Erholung ,,Amselgrund* mit einer Flichengr6f3e von 4,0 ha befindet sich im siidwest-

lichen Teil der Ortslage Borkheide, beidseitig der Strale Amselgrund. Hier sind etwa 70 % der Grundstiicke
bereits bebaut.
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Tabelle 32: Ubersichtstabelle Sonderbaufliche ,, Amselgrund*

Baufliche im Aullienbereich

39.790 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Straflen
25.839 m? 10.270 m? 3.681 m?

8.6 Flichen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiir Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen
Schule

Feuerwehr

Sozialen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen
bebaute Grundstiicke

unbebaute Grundstiicke

7 /¥
X\

Abb. 30: Fldchen fiir den Geméiﬁbedarf

Einrichtungen des Gemeinbedarfs haben nicht nur hinsichtlich des Flachenbedarfs, sondern auch aufgrund
der {iberwiegend offentlichen Trigerschaft Bedeutung fir die Stadtentwicklung. Die kiinftige Nachfrage
wird sowohl durch die Bevolkerungsentwicklung als auch durch qualitative Groflen wie Anspriiche der
Biirger an 6ffentliche Dienstleistungen und Freizeit bestimmt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Fldchennutzungsplan als ,,Flachen fiir
den Gemeinbedarf dargestellt bzw. als Symbol ausgewiesen und somit gesichert. Insgesamt werden im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkheide 3,3 ha Flachen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Hinzu kom-
men Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb anderer Bauflachen, die als Symbol dargestellt werden.

Als Fldche fir den Gemeinbedarf wird der Standort der Feuerwehr nordlich des Marktplatzes, der Schul-
standort mit der Sporthalle sowie eine Erweiterungsflache westlich der Straf3e ,,Georg-RothgieBer-Strafie*
dargestellt. Innerhalb der Wohngebiete werden Einrichtungen der Kinderbetreuung als ,,Sozialen Zwecken
dienende Einrichtungen dargestellt.

8.7 Flachen fiir den Verkehr

Zu den gemdlB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB im FNP dargestellten Verkehrsflachen zdhlen Bahnanlagen, Auto-
bahnen, Hauptverkehrsstralen (Bundes-, Landes- und Kreisstralen), Flachen fir den ruhenden Verkehr
sowie iiberortliche Wege und 6rtliche Hauptwege (Rad-, Reit- und Wanderwege).

Die Bundesstraf3e B 246 als Zubringer zur Bundesautobahn A 9 verlauft siidlich des Siedlungsgebietes und
bildet gleichzeitig die siidliche Gemeindegrenze. In westlicher Richtung ist der Amtssitz Briick 11 km ent-
fernt, in Ostlicher Richtung bis zur Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 9 sind es 5 km; die Stadt
Beelitz ist ca. 20 km entfernt. Uber die BundesstraBe B 246 ist die Kreisstadt Belzig in westlicher Richtung
nach ca. 20 km zu erreichen.

Dem motorisierten Individualverkehr stehen in Borkheide ca. 70 km Stralennetz zur Verfiigung. Haupter-
schlieBungsstraf3e ist die Kreisstraie K 6917 (Friedrich-Engels-/Karl-Marx-Straf3e), die in Nord-Siid-Rich-
tung durch das Siedlungsgebiet verlduft. Die Kreisstrae bildet die Verlangerung der Landstrafe L 851, die
iiber Alt Bork in Treuenbrietzen an die Bundesstraie B 2 anschlie8t und die an der Bundestraie B 246
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endet. Daneben existiert ein rasterformiges System zum Teil unbefestigter Straflen, das die parzellierten
Blocke ostlich und westlich der Friedrich-Engels-Straf3e erschliefit. Weiterfithrend verlduft die Kreisstraf3e
bis zum Ortszentrum der Nachbargemeinde Borkwalde. Uber Borkwalde erreicht man die Landstraf3e L 88,
iiber die man nach Lehnin bzw. Busendorf und an die Autobahnanschlussstelle zum Berliner Ring gelangt.

Da im Flachennutzungsplan in der Regel lediglich HaupterschlieBungsstraien dargestellt werden, wird aus-
schlieBlich der Verlauf der Kreisstralie K 6917 (Friedrich-Engels-/Karl-Marx-Stral3e) in die Planzeichnung
iibernommen.

Rad- und Wanderwege

Der internationale Fernradwanderweg R1 (Frankreich - Holland - BRD - Polen) fiihrt im Amtsbereich
Briick von Schwanebeck kommend iiber Baitz nach Trebitz, durch Briick iiber Neuendorf entlang der Neu-
endorfer Strafie nach Borkheide in Richtung Beelitz- Potsdam. Entlang der Friedrich-Engels-Straf3e verlauft
ein ortlicher Radweg. Der Verlauf des Fernradwegs R1 wird im Flachennutzungsplan dargestellt. Ein wei-
terer Radweg (,,Tour Brandenburg / Ostroute®) fiihrt vom Bahnhof entlang der Karl-Marx-Strafie (Kreis-
stra3e K 6917) in Richtung Norden iiber Borkwalde, Busendorf und Lehnin nach Gétz.

Flachen fiir Bahnanlagen

Die Bahntrasse Halle - Dessau - Berlin durchquert das Amtsgebiet von Briick in Ost-West Richtung. Die
Bahntrasse ist nachrichtlich als Flache fiir Bahnanlagen iibernommen.

8.8 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Die Hauptversorgungsleitungen der Medientrdger sind im Flachennutzungsplan nach den Unterlagen der
Versorgungstriager dargestellt. Dabei handelt es sich um eine Gasleitung, die entlang der Friedrich-Engels
Strale bis zum Gewerbegebiet Borkheide fiihrt. Flachen flir Versorgungsanlagen, wie etwa fiir Wasser-
werke und Kléranlagen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.9 Griinflichen

Die stadtebauliche Funktion der Griinflichen besteht im Wesentlichen darin, zur Auflockerung der Bauge-
biete beizutragen und Funktionen der Naherholung und Freizeitnutzung zu erfiillen. Griinflichen dienen
somit vor allem der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen
Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und sollen soweit wie moglich erhalten wer-
den. Im léndlichen Raum mit geringer Siedlungsdichte iibernehmen die 6ffentlichen Griinflichen nicht in
dem Male die Funktion der Erholungsflichen wie in den Stddten, da in der Regel Privatgérten auf den
Baugrundstiicken vorhanden sind. In der Gemeinde Borkheide nehmen sie daher eher eine untergeordnete
Rolle ein.

Offentliche Griinflichen

Friedhof

Der kommunale Friedhof umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Die Darstellung erfolgt im Flachennutzungs-
plan als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof. Auf der Grundlage der Richtwerte

fiir die Infrastruktur, die einen Wert von 3,5 m¥ EW fiir die Friedhofsgrée benennt, sind fiir die Gemeinde
Borkheide keine Erweiterungsflachen zu beriicksichtigen.
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Sportflichen

Als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz® wird der Sportplatz westlich der Hans-
Grade-Grundschule dargestellt. Die Sportanlage besteht aus einem Fuf3ballfeld von 8.250 m? Grofle und
einer 3.000 m? umfassenden Schulsportanlage (Weitsprung, Hochsprung, 60 m Bahn, Spielfeld).

Spielplitze

Neben den Spielpldtzen auf dem Geldnde der Kindertagesstétte und der Hans-Grade-Grundschule gibt es
einen weiteren Spielplatz auf dem Geldnde des Naturbades und zwei Spielplidtze im Bebauungsplangebiet
,.Breite Heide®, am Jagerpfad und am Eichelhdherweg. Die Standorte sind per Symbol in der Planfassung
gekennzeichnet.

8.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung hat die Gemeinde die Moglichkeit, zukiinftigen und schon beste-
henden Nutzungskonflikten durch die Darstellung von Fldchen fiir Nutzungsbeschriankungen und die Dar-
stellung von Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umweltauswirkungen entgegenzuwirken. Dies
sind Immissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen herbeizufiithren. Nutzungskonflikte bestehen in den Wirkungsbereichen der
Bahnanlage und des Truppeniibungsplatzes.

Bahnanlage

Die Bahnanlagen im Plangebiet wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan iibernommen. Es ist zu
gewihrleisten, dass der Eisenbahnbetrieb und die Unterhaltung samtlicher Verkehrsanlagen der DB AG in
dem angrenzenden Bereich nicht beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Die Zugéinglichkeit der Anlagen ist
Zu garantieren.

Fiir BaumafBnahmen ist ein Abstand von 20 m zur benachbarten Gleisachse nicht zu unterschreiten. Dieser
kann sich in Abhéngigkeit von der Héhe der baulichen Anlage vergroern. Schadensanspriiche an die DB
AG fiir den Fall, dass dem Antragsteller, Bauherrn, Grundstiickseigentiimer, oder -nutzer durch den ge-
wohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Schdden an Eigentums- oder Pachtflichen oder an Sa-
chen auf diesen entstehen, konnen nicht abgeleitet werden. Bauwerke sind ausreichend gegen die Einwir-
kungen des gegenwirtigen oder eines gednderten Eisenbahnbetriebes zu bemessen und zu bauen.

Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelistigungen, Funkenflug oder Ahnliches,
die von Bahnanlagen und dem gewdohnlichen Bahnbetrieb ausgehen der Ausschluss jeglicher Anspriiche.
Ebenso ist auf die Geltendmachung von Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen
Form veranlasst werden kénnen, vom Bauherrn zu verzichten.

Von der durch das Gemarkungsgebiet verlaufenden Bahnstrecke gehen folgende Immissionen aus:

Tabelle 33: Emissionen des Bahnbetriebes

Abstand von Beurteilungspegel
Gleismitte nachts dB(A)

25 71,4
50 66

75 63,4
100 61,5
125 60,2
150 59,1
200 57,3
250 55,9
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Abstand von Beurteilungspegel
Gleismitte nachts dB(A)
300 54,6
400 52,4
500 50,7

Die Berechnung erfolgte auf der Grundlage eines von der Deutschen Bahn AG vorgelegten Zugprogramms
und wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme fiir die gleiche Bahnstrecke im Rahmen der Erarbeitung
der Ergidnzungssatzung Borkheide durchgefiihrt. Anhand der errechneten Immissionen ist ersichtlich, dass
fiir die unmittelbar an der Bahnstrecke als Wohnbaufldchen dargestellten Bereiche die Orientierungswerte
iiberschritten werden. Im 50-m-Bereich wird der Orientierungswert fiir ,,Allgemeine Wohngebiete in der
Nacht um 21 dB (A) iiberschritten. Im Abstand von 500 m wird der Orientierungswert fiir ,,Allgemeine
Wohngebiete um 4,3 dB(A) und bei Mischgebieten um 0,7 dB(A) tiberschritten.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben im Antragsverfahren
anhand gutachterlicher Untersuchungen im Einzelfall festzulegen.

Truppeniibungsplatz Lehnin

Nach den schriftlichen Bemerkungen der Wehrbereichsverwaltung VII vom 10.11.2000, die im Rahmen
der Erarbeitung des Flachennutzugsplanes des Amtes Briick erfolgten, gehen von der als Truppeniibungs-
platz genutzten Sonderbaufldche ,,Bund® zwei verschiedene Arten von Larmemissionen aus, die nach den
vorldufigen Bestimmungen zur Ermittlung und Beurteilung von Gerduschimmissionen durch SchiefSen mit
groBkalibrigen Waffen und durch Sprengungen (C-Bewertung) zu ermitteln und bewerten sind.

Fiir bestehende Gebiete (Bestandsschutz) die sich in der Nachbarschaft der BW-Liegenschaft befinden ist
die Bundeswehr verpflichtet, die Larmbeldstigung so gering zu halten, dass keine unzuldssige Larmbelas-
tigung dieser Gebiete erfolgt. Andererseits wird die Bundeswehr darauf achten, dass die Wahrung ihres
Bestandsschutzes gleichermaflen gewihrleistet wird und es somit nicht zu wesentlichen Nutzungsein-
schrankungen fiir BW-Liegenschaften kommt.

Die gesamte Ortslage von Borkheide befindet sich im Wirkungsbereich des Truppeniibungsplatzes Lehnin.
Eine klassische Gemengelage wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht durch die Uberlagerung von Nut-
zungen mit stérenden Schallemissionen (i.d.R. Gewerbe, hier: Militdr) mit schutzbediirftigen Nutzungen
(Wohnen, Biiros). In diesem Fall ist eine hohere Larmbelastung durch die Bewohner hinzunehmen. Im Fall
einer Gemengelage konnen die fiir Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert der fir die angrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte um maximal 5 dB erhoht werden,
soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Auf der Grundlage der TA
Larm beansprucht die Bundeswehr den hochstzuldssigen Gemengelagenzuschlag von 5 dB fiir die im Be-
stand dargestellten Wohnbauflachen.

Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen ist die Schutzwiirdigkeit der Baufldchen im Umfeld einschlief3-
lich der vorhandenen Vorbelastung (Gemengelagenzuschlag) in Form passiver Schallschutzmafinahmen zu
beriicksichtigen. Die Vorbelastung der Aulenwohnbereiche wird dabei nicht gemindert.

Neuplanungen von Wohnbaufldchen, fiir die zur Beurteilung der Schutzwiirdigkeit keine Umgebungsbe-
bauung herangezogen werden kann, sollten auf Grund der Erfahrungen der Bundeswehr einen Mindestab-
stand von 3.000 m zur Grenze der Sonderbaufldche ,,Bund* einhalten.

8.11 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Gemarkungsgebiet von Borkheide sind keine landwirtschaftlich genutzten Flachen vorhanden. Die Fl4-
chennutzung beschrankt sich auf Siedlungsflachen und Wald.
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Flachen fiir Wald

Als Waldgemeinde verfligt Borkheide iiber einen hohen Anteil an Waldflachen. Insbesondere die Waldfla-
chen innerhalb der Siedlungen und der Baumbestand auf den Grundstiicken tragen zum Charakter als Wald-
gemeinde bei. Dieser Charakter soll der Zielstellung entsprechend erhalten werden. So werden auch inner-
halb der Siedlungsbereiche grofiere zusammenhidngende Waldflachen mit der Darstellung als Fldchen fiir
Wald im FNP gesichert.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet handelt es sich liberwiegend um kleinteiligen Privatwald. Die
Waldbesitzer und Waldeigentiimer sind teilweise Mitglied in einer Forstbetriebsgemeinschaft. Die Betreu-
ung der Forstbetriebsgemeinschaft erfolgt durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Pots-
dam, Revierforsterei Borkheide. Anteilig befinden sich auch Flachen in Eigentum bzw. Verwaltung der
BVVG.

Die Bewirtschaftung des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene. Diese kann jedoch einer Forstbetriebsge-
meinschaft iibertragen werden. Im Rahmen des Waldgesetzes wirkt der Revierforster beratend.

Fiir den Verlust von Waldflachen ist gemél § 8 des LWaldG die Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart (Waldumwandlung) zu beantragen und durch die zustdndige Forstbehorde zu genehmigen. Fiir
umzuwandelnde Waldflachen ist ein forstlicher Ersatz nach LWaldG erforderlich. Die Forstbehérde weist
darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfldchen in Form einer Erstaufforstung zu ersetzen sind,
da der 6kologische Waldumbau flichendeckend in Borkheide aus fachlicher Sicht nicht moéglich ist. Ledig-
lich Kleinstflachen kdnnen hierfiir unter Voraussetzung der Zustimmung der jeweiligen Eigentiimer beplant
werden. Die Gemeinde muss demnach fiir die Inanspruchnahme von Waldfldchen eine Ersatzaufforstung
leisten; der Ausgleichsfaktor wird von der Forstbehorde festgelegt. Fiir die Genehmigung des Flachennut-
zungsplans muss jedoch weder eine Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen noch in Aussicht gestellt
sein; erst bei der dem Flachennutzungsplan nachgeschalteten Aufstellung von Bebauungspldnen, Ergén-
zungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben ist eine einvernehmliche Regelung mit der Forstbehorde not-
wendig.

8.12 Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 2a BauGB)

Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10, 2a BauGB sind in Borkheide Flachen fiir den 6kologischen Waldumbau
("Umbau von Kiefernreinbestdnden in naturnahe Waldbestdnde").

Im Plangebiet bestehen die Waldflaichen nahezu ausschlieSlich aus Kiefernforsten. Diese sollen in natur-
nahe Mischbestdnde mit Laubholzanteilen umgebaut werden. Aufgrund der vorherrschenden armen Béden
im Gemeindegebiet sollten auch Pionierbaumarten wie Birke, Weide und Eberesche verwendet werden.
Begiinstigte Schutzgiiter sind v. a. Boden und Wasser. Weiterhin werden die Schutzgiiter Arten und Biotope
sowie Klima und Landschaftsbild aufgewertet. Der Ausgleichsquotient wird mit 0,8 angesetzt, d.h. fiir 1 ha
Eingriffsfliche im Sinne der Berechnung in der Eingriffsregelung in Kap. 14 sind 8 ha Kompensationsfla-
che erforderlich.

Gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftspldane in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen und kénnen nach § 1 Abs. 6 BauGB als Darstellungen oder Festsetzungen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Im Fldchennutzungsplan kénnen allerdings nur Inhalte
mit stadtebaulichem Bezug dargestellt werden (vgl. sinngeméal3 § 5 BauGB). Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft stellt die landschaftsplanerische Entwicklungskonzep-
tion MaBinahmen und Erfordernisse zum Erhalt und zur Entwicklung bzw. Wiederherstellung von Natur
und Landschaft mit der Zielsetzung einer nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen dar.
Diese Zielsetzung gliedert sich in verschiedene Teilziele, die miteinander konkurrieren konnen.

Die einzelnen Mafinahmen sind im Landschaftsplan ndher erldutert. Diese betreffen den Erhalt und die
Entwicklung von Vorrangflachen fiir den Natur- und Artenschutz (insbesondere geschiitzte Biotope), die
Beriicksichtigung forstwirtschaftlicher Belange (Erhalt und Pflege insbesondere naturnaher Waldbesténde,
Erh6hung des Bestandes an Laubmischwéldern, Schutz besonderer Waldfunktionen, nachhaltige Forstwirt-
schaft), die Beriicksichtigung von Anforderungen an die Siedlungsentwicklung (Férderung der Innenent-
wicklung, Erhalt und Neupflanzung von standortgerechtem Baumbestand auf Baugrundstiicken) und die
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Erholungsvorsorge und Anforderungen an das Landschaftsbild (Forderung von Freizeit und Erholungsein-
richtungen, Erhalt von Griinflichen und Wald und von Privatgiérten, Erhalt des Waldsiedlungscharakters)
sowie verkehrstechnischen Anforderungen (Starkung des OPNV gegeniiber dem MIV, Erhalt von Stra3en-
baumen).

Ausgleichsmalinahmen

Die Gemeinde Borkheide plant mit Aufstellung des Flachennutzungsplans Bauflichenerweiterungen, die
Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 1a BauGB i. V. m § 18 BNatSchG bewirken. Fiir die Neuaus-
weisung von Bauflichen wird eine GRZ von 0,2 veranschlagt; die Mdglichkeiten der Uberschreitung nach
BauNVO um bis zu 50% soll ausgeschlossen werden. Die Ermittlung der Eingriffe und des Kompensati-
onsbedarfes erfolgt auf der Ebene des FNP nur grob. Fiir die Bauflichenerweiterungen werden keine ho-
herwertigen Biotope beansprucht, so dass bei der Kompensation in der Regel von dem Faktor 1:1 ausge-
gangen wird.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt im Umweltbericht (Kap. 10). Insgesamt ist mit Eingriffen insbeson-
dere in das Schutzgut Boden durch Versiegelung sowie in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
durch den Verlust von Wald zu rechnen.

Fiir alle Quartiere zusammenfassend summieren sich die Eingriffe durch Versiegelung auf insgesamt 4,6
ha. Der maximale Verlust an Waldflache, fiir den eine Waldumwandlung durchzufiihren ist, betragt fiir alle
Quartiere 22,58 ha.

Nach der HVE 2009 sind als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen Entsiegelung, Gehdlzpflanzungen, Ex-
tensivierung von Griinland oder Umwandlung von Ackerflichen Anlage von Ackerrandstreifen, die Wie-
derverndssung von Niedermooren und - abweichend von der HVE - 6kologischer Waldumbau grundsétz-
lich geeignet. Im Gemeindegebiet von Borkheide kommen die in der HVE genannten Malinahmen nicht in
Frage, da zum einen keine ungenutzten groleren versiegelten Flachen vorhanden sind und zum anderen
keine landwirtschaftlich genutzten Flachen existieren. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der
bebauten Flachen bewaldet ist, bestehen auch keine Moglichkeiten fiir flachige Gehdlzpflanzungen oder
breitere Hecken. Das gleiche gilt fiir Ersatzaufforstungen. Die einzig mdgliche Mafinahme mit positiven
Auswirkungen v. a. auf die Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Umwandlung der groBflachig vorhande-
nen Kiefernreinbestdnden in naturnahe Laubmischwaldbestdnde. Laut Forstbehorde sind hierfiir jedoch
viele Waldflachen aufgrund der Standortverhéltnisse nicht geeignet und lediglich fiir kleinere Vorhaben
denkbar. Fiir die Gemeinde besteht zusétzlich die Umsetzung von MaBnahmen auBlerhalb des Gemeinde-
gebietes, z. B. {iber eine Beteiligung an einem Flidchenpool tiber die Flichenagentur Brandenburg, der Bun-
desforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH.

Da das Gemeindegebiet nur aus Siedlungs- und Waldfldchen besteht, ist die Auswahl an mdglichen Mal3-
nahmen eng begrenzt. Abweichend von der HVE kann unter bestimmten Bedingungen der 6kologische
Waldumbau auch als Kompensation fiir die Beeintrachtigung der Bodenfunktion anerkannt werden. Ent-
wicklungsziel, Schutzgutbezogenheit und Aufwertungspotenzial der Kompensationsflache sind nachzu-
weisen.

Sofern im Gemeindegebiet keine Flachen zur Verfiigung stehen, sind Ausgleichsflichen aullerhalb der Ge-
meinde zu realisieren; hierbei kann sich die Gemeinde an einem Fldchenpool beteiligen. Da davon auszu-
gehen ist, dass die ermittelten Kompensationserfordernisse nicht unmittelbar erfolgen, sondern nach und
nach, je nach Bauantrag, Satzung oder Bebauungsplan, ist in diesem Zuge die dann erforderliche Kompen-
sation zu klaren und entsprechend vertraglich zu dauerhaft zu binden.

Ausgleichsmalinahmen von sonstigen Vorhaben

In der Gemeinde wurden weiterhin folgende Vorhaben realisiert, die AusgleichsmaBBnahmen nach sich zo-
gen: die beiden Funksendetiirme, der Radweg R 1 und der Stralenausbau Beelitzer Strafle. Im Rahmen des
Vorhabens "Radweg R 1" wurden AusgleichsmafBinahmen durchgefiihrt, jedoch nicht in Borkheide; im
Rahmen des Vorhabens "Stralenausbau Beelitzer Straf3e" wurde in einen Flachenpool eingezahlt. Fiir den
BOS-Sendemast wurde im Jahr 2010 als Ausgleich fiir Eingriffe in das Landschaftsbild eine Einmalzahlung
geleistet, aulerhalb der Gemeinde wurde als Bodenausgleich Intensivgriinland extensiviert; der Mobilfunk-
mast wurde vor 1998 errichtet; der Ausgleich erfolgte iiber eine Regelung im Bauantrag.
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9 UMWELTBERICHT

9.1 Rechtliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht besteht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieSlich der Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung,

¢) geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprii-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

¢) eine allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwigung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

9.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flachennutzungsplans

Die Bauleitplanung gehort zu den Hoheitsaufgaben der Stddte und Gemeinden und ist das wichtigste In-
strument der Stadtplanung. Gegenstand der Bauleitplanung ist die Nutzung des Bodens. Es liegt im 6ffent-
lichen Interesse bzw. im Allgemeinwohl das Erfordernis vor, eine Ordnung der Bodennutzungen herzustel-
len. Thre Aufgabe ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten
und zu leiten.

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat die Aufgabe, im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche Entwick-
lung (i.d.R. Prognose- und Planungshorizont ca. 10 - 15 Jahre) fiir das gesamte Gemeindegebiet die Art der
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Bau- und Freiflichen gesamtstidtisch in den Grundziigen darzustellen. Er dient als Leitlinie fiir die Ge-
meindeentwicklungspolitik; er stellt die Grundlagen der geplanten raumlichen Ordnung dar und stellt damit
die Weichen fiir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde. Er ist das Planungsinstrument, mit dem die Ge-
meinde ihre flichenbezogenen Planungen koordinieren, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellen
und gleichzeitig den Biirgern und Tragern 6ffentlicher Belange sowie Wirtschaftsunternehmen ihr rdumli-
ches Gesamtkonzept anschaulich vermitteln kann. Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung
nachfolgender Planungen und liefert die Vorgaben hinsichtlich der kiinftigen Inanspruchnahme von Fl&-
chen.

Aufgabe der Flichennutzungsplanung ist es demzufolge, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstii-
cke in der Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten. Als vorbereitender Bauleitplan
bildet er eine Grundlage fiir die spétere Aufstellung von Bebauungsplédnen.

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtgemeindlichen Planungsebene in allgemeiner Form.
Innerhalb der Planzeichnung wird beziiglich der Flachenausweisung nicht zwischen Bestand und Planung
unterschieden, da es sich im Flachennutzungsplan bei allen Darstellungen um Planungsabsichten handelt.
Dabei kann es sich um die Sicherung bestehender Flachenausweisungen oder einer vom Bestand abwei-
chenden Planungsabsicht handeln. Aussagen zu den Entwicklungsabsichten der Gemeinde im Vergleich
mit dem aktuellen Bestand werden im Erlduterungsbericht dargestellt.

Auf Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur und der sich nach 1990 vollzogenen Entwicklung der
Gemeinde zu einem attraktiven Wohnstandort mit guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbin-
dung werden im Folgenden Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung formuliert. Hierzu
zdhlen insbesondere die Entwicklung von Baufldchen im Hinblick auf die demografische Entwicklung der
Gemeinde, die Starkung des Tourismus bezogen auf die Vergangenheit des Ortes, die Starkung des Orts-
zentrums unter der Planungspramisse der Innenentwicklung, der Erhalt des Waldsiedlungscharakters sowie
der Freiraumentwicklung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten und zur Starkung der Nutzbarkeit
fiir die Naherholung.

Die wichtigsten Planungsziele, die der Flachennutzungsplan formuliert sind:

. Erhalt des Charakters "Siedlung im Wald",

. Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand,

. Angebot an Flachen fiir die Erholungsnutzung,

. Starkung des Gemeindezentrums,

. Sicherung von Gewerbebetrieben im Umfeld des Bahnhofs,
. Sicherung der Zugangsstelle flir den Personennahverkehr,

. Entwicklung touristischer Angebote.

NN DN W~

Innerhalb der Geltungsbereiche von rechtskriftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und den bei-
den Bebauungsplidnen sind noch Flachenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Zusétzlich werden
Wohnbauflachen ausgewiesen, die durch Satzungen gemif § 34 BauGB oder Bebauungsplanen der Innen-
entwicklung (§ 13a BauGB) entwickelt werden konnen. Insgesamt 20 ha an Wohnbauzuwachsflachen wer-
den durch den Flachennutzungsplan dargestellt. Diese unterliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung.

9.3 Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze sind in den Quellen genannt.

Die gesetzlichen Grundlagen bilden neben dem Baugesetzbuch vor allem das Bundesnaturschutzgesetz (§
11 BNatSchG) und das brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (§ 5 BbgNatSchAG). Die Gesetze
regeln Aufgaben und Inhalte, das Aufstellungsverfahren sowie das Verhéltnis des Landschaftsplans zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen. Aufgabe des Landschaftsplans ist es, in Landschaftsplanen fuir
den besiedelten wie fiir den unbesiedelten Bereich unter besonderer Beriicksichtigung der Pflichten nach §
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15 Absatz 2 des BNatSchG die Zweckbestimmung von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen darzustellen, insbesondere

e fiir den Arten- und Biotopschutz unter Beriicksichtigung der Ausbreitungslinien von Tieren und
Pflanzen wild lebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten,

o fiir Freiflachen, die zur Erhaltung oder Verbesserung des 6rtlichen Klimas von Bedeutung sind;
dabei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien nach § 1 Absatz 3 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
eine besondere Bedeutung zu,

e zur Vermeidung von Bodenerosionen, zur Regeneration von Bdden sowie zur Erhaltung und For-
derung eines giinstigen Bodenzustandes,

e zur Erhaltung oder Verbesserung des Grundwasserdargebots, Wasserriickhaltung und Renaturie-
rung von Gewassern,

e zur Erhaltung der fiir Brandenburg typischen Landschafts- und Ortsbilder sowie zur Beseitigung
von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrdchtigen und auf Dauer nicht mehr genutzt werden,

e zur Errichtung von Erholungs- und Griinanlagen, Kleingirten, Wander-, Rad- und Reitwegen so-
wie landschaftsgebundenen Sportanlagen,

e zur Anlage oder Anpflanzung von Flurgehoélzen, Hecken, Biischen, Schutzpflanzungen, Alleen,
Baumgruppen oder Einzelbdumen,

e zur Erhaltung und Pflege von Baumbestidnden und Griinflachen.

Weitere Fachgesetze werden im Bedarfsfall ebenfalls beriicksichtigt (sieche Ausfiihrung im Rahmen der
Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft): Das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG), die TA-Larm, DIN 18005, die BlImSchV mit Richtwerten zu Larmschutz
bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fiir Schadstoffe; das Brandenburgi-
sche Wassergesetz (BbgWG) und das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

9.4 Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Im Entwurf des Landschaftsprogramms (1997) sind - auf der Malistabsebene 1:300.000 - fiir den Planungs-
raum folgende Hauptaussagen getroffen worden:

Arten und Lebensgemeinschaften

Fiir die Waldbereiche: Erhalt und Entwicklung groBrdumiger naturnaher Waldkomplexe unterschiedlicher
Entwicklungsstadien; fiir die nordlichen Bereiche: Erhalt grofler, zusammenhédngender, gering durch Ver-
kehrswege zerschnittene Waldbereiche.

Boden

Nachhaltige Sicherung der Potenziale liberwiegend (land-) und forstwirtschaftlich genutzter Boden: Bo-
denschonende Bewirtschaftung iiberwiegend sorptionsschwacher, durchldssiger Boden.

Grundwasser

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen Deckschichten; Si-
cherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit / Vermeidung von Stoffeintra-
gen durch Orientierung der Art und Intensitdt von Flachennutzungen am Grundwasserschutz.

Klima

Keine planungsrelevanten Aussagen.

Landschaftsbild

Schwach reliefiertes Platten- und Hiigelland, Verbesserung des vorhandenen Potenzials / bewaldet.
Erholung

Erhalt von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit.
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Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plan-
gebiet sind laut Landschaftsprogramm der Erhalt groSrdumiger, storungsarmer Landschaftsrdume und der
Erhalt und die Entwicklung standortgerechter, moglichst naturnaher Wélder. In Siedlungsbereichen gilt die
Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét.

Landschaftsrahmenplan

Fiir die Gemeinde Borkheide sind die Aussagen des 2006 genehmigten Landschaftsrahmenplanes (LRP)
fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark relevant, da die Inhalte des Landschaftsplanes auf Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes zu erarbeiten und zu konkretisieren sind.

An dieser Stelle werden die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes fiir das Plangebiet dargestellt.
In den nachfolgenden Kapiteln werden die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zu den Schutzgiitern -
soweit erforderlich - integriert. Die Mal3stabsebene des LRP ist 1:50.000.

Fir die Bereiche der Kiefernforste schreibt der LRP:

Nachrangige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen Waldréandern. Die
wenigen vorhandenen Laubwiélder sollen erhalten und aufgewertet werden.

Fiir die Bereiche der Siedlungsteile schreibt der LRP:

o Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche
e Erhalt von Giérten, Griin- und Freiflichen in Siedlungsrdaumen
e Erhalt von Parkanlagen

Auf den Waldsiedlungscharakter von Borkheide geht der LRP in einer Themenkarte zum Landschaftsbild
ein. Der Bereich nordwestlich von Borkheide (Grenze Bahnlinie und Siedlungskante) gehdrt zu dem grof3-
ten unzerschnittenen Raum im Landkreis (Kriterien: keine landschaftszerschneidenden Verkehrswege oder
groBBere Siedlungen). Ziel im Landschaftsrahmenplan ist der Erhalt dieses Raumes.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Borkheide wird parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt. Zusammengefasst
ergeben sich fiir die Bestandserfassung und Bewertung in Bezug auf die Schutzgiiter von Natur und Land-
schaft folgende Inhalte:

1. Arten und Lebensgemeinschaften

Borkheide ist eine Gemeinde, die vor allem durch Siedlungsflichen und Kiefernforste gepragt ist. Die
Wohn- und Wochenendhausnutzung ist vorwiegend durch Einzelhausbebauung mit Ziergirten oder Baum-
bestand geprigt. Die meisten Biotop- und Nutzungstypen werden als "mittel" bedeutend fiir Natur und
Landschaft eingestuft. Biotopen mit geringer Bedeutung sind die Gewerbegebiete. Biotope unter Pauschal-
schutz sind sehr kleinflichig, es handelt sich meist um Kiefern-Vorwélder oder trockene Sandheiden.
Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht kommen nicht vor. Das Plangebiet hat zum Grofiteil nur
eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz, da die vorkommenden Biotope lediglich hdufig vorkommen-
den und ungefdhrdeten Arten Lebensraum bieten. Im Plangebiet bzw. am Rande des Plangebietes sind Vor-
kommen der Heidelerche als streng geschiitzten Arten, die gleichzeitig im Anhang IV der FFH-Richtlinie
verzeichnet sind oder zu den europdischen Vogelarten gehoren.

2. Boden

Im Gemeindegebiet dominiert die Podsol-Braunerde. Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber ver-
schiedenen Nutzungen nur mittel empfindlich; die grof3te Gefahr geht von der potenziellen Versiegelung
von Boden aus.

3. Wasser

Im gesamten Gemeindegebiet besteht ein mittlerer Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen in das Grundwasser. Die grofite Gefahr geht von der potenziellen Versiegelung von Boden aus, die die
Grundwasserneubildung und die Oberflichenwasserriickhaltung vermindert.
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4. Klima/Luft/Larm
Die Waldfldchen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete. Die Siedlungsflichen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne groflere Belastungen aus.

5. Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Das Gemeindegebiet ist durch Siedlungsbereiche und Kiefernforsten gepréagt. Die Siedlungsbereiche sind
gekennzeichnet durch das Vorhandensein der verschiedensten Gebaudetypen, die im Wald verstreut stehen.
Dazu zéhlt auch je nach Bereich ein mehr oder weniger hoher Anteil an Gebduden, die der Wochenender-
holung dienen. Die Erlebniswirksamkeit der Siedlungsbereiche wird als mittel, die der Kiefernforsten, die
arm an Strukturen sind, wird ebenfalls mittel bewertet. Die Gewerbeflachen haben eine geringe Erlebnis-
wirksamkeit und ist als beeintrachtigend im Hinblick auf das Landschaftsbild anzusehen.

Die wichtigsten Erholungseinrichtungen sind: Zwei Radwege, ein Freibad, ein Sportplatz und zwei Hotels;
Borkheide hat einen Bahnhof und ist somit gut an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Ziele und Maflnahmen in Bezug auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sind in folgender Ta-

belle zusammengestellt:

Tabelle 34: Ziele und Mafinahmen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt und Sicherung

Zielraum

Erhalt von Flachen und Strukturen mit hoher Bedeutung fiir den Schutz von Arten
und Lebensrdumen

Sandheiden, Kiefern-Vorwilder

Erhalt storungs- und zerschneidungsarmer Landschaftsteile

Alle Landschaftsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Pufferung wertvoller und empfindlicher Lebensraume

Alle Landschaftsraume

Verbesserung der Waldlebensrdume durch Umwandlung von Kiefernforst in Laub-
und Laubmischwélder

Alle Waldflachen

Forderung des Biotopverbund durch Vernetzung der Lebensrdume

Alle Landschaftsraume

Schutzgut Boden
Erhalt und Sicherung Zielraum
Erhalt von Extremstandorten Trockenbiotope

Erhalt unbelasteter und unversiegelter Boden, Sparsamer Umgang mit Boden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Nachhaltige Nutzung und Pflege zum Erhalt der natiirlichen Funktionsfdhigkeit und
Fruchtbarkeit der Boden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Erhalt von Bodendenkmalen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Verminderung der Bodenerosion durch ganzjahrige Bodendeckung und Schutz-
pflanzungen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Verbesserung der Waldbdden durch Umstrukturierung von Kiefernforsten

Alle Waldflachen

Rekultivierung und Entsiegelung von beeintrachtigten Boden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

gef. Sanierung von Altlasten und wilden Miillablagerungen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

MaBnahmen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Vermeidung der
Verschmutzung von Béden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume
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Wasser (Oberflichengewiisser und Grundwasser)

Erhalt und Sicherung

Zielraum

Erhalt von unbelastetem Grundwasser, von Nutzungen mit Schutzfunktion, der
Grundwasserneubildung, naturnaher Gewésser

Alle Landschaftsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Verbesserung der Gewésserqualitét (Grund- und Oberfldchenwasser) durch gere-
gelte Abwasserentsorgung, Nutzungsextensivierung, Begrenzung von Diingung und
Biozidausbringung

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Verbesserung der Gewésserquantitit (Grundwasser)
durch Versickerung von Oberflachenwasser, Riickbau und Minimierung von Versie-
gelung, Optimierung der Wassernutzung

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Landschaftsbild und Erholung, Mensch

Erhaltung und Sicherung

Zielraum

Erhalt landschaftspragender Strukturen und Nutzungen

Alle Landschaftsraume

Erhalt kulturhistorisch bedeutsamer Strukturen

Erhalt der Ruhe

Erhalt der Vielfalt und Eigenart der Orte und Landschaften

Erhalt unzerschnittener und storungsarmer Landschaftsrdume

Erhalt von Blickbeziehungen und Aussichtspunkten

Erhalt dorflicher Griinflichen

Erhalt von pragendem Gehdlzbestand in Orten und Landschaft

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Strukturanreicherung (Einzelbdaume, Geholze)

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Aufwertung der Infrastruktur fiir ruhige und landschaftsbezogene Erholung, Verbes-
serung des Wanderwegenetzes

Alle Landschaftsraume

Klima, Luft

Erhaltung und Sicherung

Zielraum

Erhalt unbelasteter klimatischer Ausgleichsraume, Kaltluftabflussbahnen, Ruhe

Alle Landschaftsraume

Erhalt von Schutzgehdlzen, Erhalt der Versiegelungsarmut

Alle Landschaftsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Anlage von Immissions- und Larmschutzgeholzen

Gewerbliche Betriebsanlagen, Ver-
kehrswege

Entsiegelung und Erhohung des Vegetationsanteils, Verzicht bzw. Umlagerung von
emittierenden Nutzungen

Siedlungen

9.5

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht, Baumschutz

Im Gemeindegebiet sind weder nationale (Nationalparks, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete)
noch europdische Schutzgebiete (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) oder Schutzobjekte (Naturdenkmale) vor-

handen.

Baumschutz: Es gilt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und
Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Ge-
h61zSchVO PM) vom 29.09.2011. Die GeholzSchVO PM findet keine Anwendung bei Wald im Sinne des

Waldgesetzes des Landes Brandenburg.
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Gemal § 29 Abs. 3 BNatSchGi. V. m. § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Alleen
Geschiitzte Alleen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Gemil § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope

Im Plangebiet kommen 25 Fldachen vor, die nach Angaben des LUGV (Biotopkataster) dem gesetzlichen
Biotopschutz unterliegen. Hierzu zdhlen insbesondere Trockenrasen- und Heideflachen sowie Vorwald-
stadien. Diese sind in Tabelle B2 im Anhang B gelistet.

9.6 Artenschutz

Die Auswertung des Landschaftsrahmenplanes ergab fiir das Plangebiet keine Nennung von geschiitzten
oder gefdhrdeten Arten; dort sind Daten des LUGV sowie Daten aus den Naturparks und vorliegenden
Gutachten und Datenbanken eingeflossen. Die hier genannten Daten stammen aus der Kartierung von Séren
Moller im Rahmen der Bearbeitung des Vorentwurfs zum Landschaftsplan Borkheide von 2012. Im Land-
schaftsplan werden die Artnachweise dargestellt.

Die Kiefernforsten im Gemeindegebiet bieten nur wenigen Arten Lebensraum. Typische Arten sind Buch-
fink, Tannenmeise, Haubenmeise, Buntspecht und Eichelhdher. In den durchgriinten Siedlungsbereiche
kommen Arten wie Amsel, Kohlmeise, Blaumeise und Griinling vor. Im Gewerbegebiet im Siiden des Ge-
meindegebietes mit groBBeren Gebduden sind dariiber hinaus Hausrotschwanz und Mehlschwalbe vorhan-
den. Die beschriebenen Bereiche haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz, da sie lediglich
haufigen und ungefdhrdeten Arten Lebensraum bieten.

Lichte Waldbestdande mit kurzgrasiger Vegetation im Umfeld des Gewerbegebietes sind dagegen Lebens-
raum des in Brandenburg als gefdhrdet geltenden Feldhasen. Sandtrockenrasen und trockene Heiden im
Umfeld des Flugplatzes werden von Heidelerche, Warzenbeifler, Zweifarbiger Beil3schrecke und Argus-
/Idas-Blauling besiedelt. Die letzten beiden Arten gelten in Brandenburg als gefihrdet. Diese Flachen haben
eine lokale Bedeutung fiir den Artenschutz. Bereiche mit regionaler oder landesweiter Bedeutung fehlen
im Gemeindegebiet.

Besonders geschiitzte Arten, Streng geschiitzte Arten

Besonders geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

e Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind mit
Ausnahme von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und europdischen Vogelarten und

e Tier- und Pflanzenarten, die per Rechtsverordnung besonders geschiitzt sind (§ 54 Abs. 1 BNatSchG).

Streng geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschiitzte Arten, die

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
e in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder
e in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (strenger Schutz)

aufgefihrt sind.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende Zugriffsverbote:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder

zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Plangebiet sind Vorkommen der folgenden streng geschiitzten Arten bekannt, die gleichzeitig im An-
hang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet sind oder zu den europdischen Vogelarten gehoren (vgl. Tabelle
8):

e Heidelerche — Ubergangsbereiche von Kiefernforsten zu Sandtrockenrasen und trockenen Heiden am Rande des
Flugplatzes

Besonders geschiitzt sind folgende im Plangebiet vorkommende Arten:

Argus-/Idas-Blduling — Randbereiche des Flugplatzes
Blaufliigelige Odlandschrecke — Randbereiche des Flugplatzes
Buchfink - gesamtes Gemeindegebiet

Buntspecht — alle Waldbereiche

Eichelhdher — alle Waldbereiche

Elster - gesamtes Gemeindegebiet

Gemeine Grasnelke — Geldnde des Hans-Grade-Museums
Griinling - Siedlungsbereiche

Haubenmeise — alle Waldbereiche

Hausrotschwanz - Siedlungsgebiete

Kaisermantel — Michaelstrafie (lichte Wald- und Gartenbereiche)
Karthdusernelke - Steinstralie / Ginsterweg

Kohlmeise - gesamtes Gemeindegebiet

Kolkrabe — Waldbereich im Gewerbegebiet

Mehlschwalbe — Gebaude im Gewerbegebiet
Monchsgrasmiicke - gesamtes Gemeindegebiet

Rostbinde - Eichelhdherweg (lichte Waldbereiche)
Singdrossel - gesamtes Gemeindegebiet

Tannenmeise — alle Waldbereiche

Wintergolthdhnchen — alle Waldbereiche

Zilpzalp - gesamtes Gemeindegebiet

Sand-Strohblume - Gewerbegebiet, Eichelhdherweg, Gelinde des Hans-Grade-Museums

Die Betroffenheit der Arten im Rahmen der Planungen des Flachennutzungsplanes erfolgt im Kapitel zur
Eingriffsregelung.

9.7 Denkmalschutz

Zu den Denkmalen zdhlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstle-
rischen, stddtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kultur- und Sach-
giiter fiir die Offentlichkeit erhalten werden miissen. In Borkheide sind dies der Bahnhof Borkheide, beste-
hend aus Bahnhofsempfangsgebdude mit Erfrischungshalle, Stellwerksannex (mechan. Stellwerk), Giiter-
schuppen und Nebenschuppen; Gedenkstein Hans Grade auf dem Marktplatz (ehemals vor dem Bahnhof),
Grabstitte Arthur Dizier, Grabstitte Hans Grade auf dem Friedhof, Grade-Villa I und Flugfeld, Grade Villa
II und Fabrikationshalle Haus Bork, Iljuschin (Verkehrsflugzeug) und Kamov (Hubschrauber) neben dem
Flugplatz.
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Neben den Bau-, Garten- und technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu nennen; sie sind die im
Boden oder in Gewissern verbliebenen Spuren menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens. Dazu
gehort in Borkheide die Grenzmarkierung deutsches Mittelalter und die Grenzmarkierung Neuzeit.
Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgeméfie Bergung oder
Pliinderung. Prioritédt genief3t ihre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der Denkmalfachbehdrde ist
unzuladssig (s.a. Kap. 12).

9.8 Land- und Forstwirtschaft

Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackernutzung oder Griinlandbewirtschaftung gibt es in der
Gemeinde Borkheide nicht.

Bewaldet sind i.d.R. die d&rmsten Boden einer Region, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung wenig ge-
eignet sind. Im Plangebiet sind dies die grundwasserfernen Sandbdden. Das saure Ausgangsgestein, die
iiberwiegende Bestockung mit Kiefern und zusétzliche saure Niederschldge bedingen sehr geringe pH-
Werte der Boden (3 bis 3,5 und darunter). Schon die historischen Landnutzungen wie Streunutzung, Wald-
weide und Schweinemast haben zur Degradierung und Verheidung der Boden gefiihrt. Diese Flachen tragen
heute oft den Namen "Heide".

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts war die Kahlschlagswirtschaft mit einer Ubernahme landwirtschaftlicher
Technologien wie flichenweise Saat, Pflanzung und Ernte tiblich. Nadelholz wurde als Grubenholz, Mas-
tenholz, Bauholz, Papier- und Zellstoff benétigt. Zu dieser Zeit begann die Einfiihrung nichtheimischer
Baumarten. Das heutige Waldbild setzt sich zu einem erheblichen Teil aus gleichartigen, monostrukturier-
ten Kiefernforsten zusammen. Dies ist Ausdruck einer jahrzehntelangen, auf die Férderung von Nutzholz
ausgerichteten Forstpolitik. Die Ernte von Laubholzsamen und die Aufforstung mit standortgerechten
Laubbdumen war mit der Einhaltung vorgegebener Planziele nicht vereinbar.

Die Forstwirtschaft im Planungsgebiet ist durch eine vollstandige Dominanz der Kiefer geprigt, die in Al-
tersklassenwéldern mit kurzen Umtriebszeiten bewirtschaftet wird. Die Folge sind gleichformige Kiefern-
forsten, die nur sehr wenigen Arten Lebensraum bieten und fiir die landschaftsgebundene Erholung ver-
gleichsweise wenig attraktiv sind.

Der Wald hat neben seiner wirtschaftlichen Bedeutung auch andere wichtige Funktionen zu erfiillen. Dazu
gehort Grundwasserschutz, Schutz von wertvollen Biotopen, Sicht- und Immissionsschutz. Auch fiir die
landschaftsbezogene Erholung der Bevolkerung leistet der Wald wichtige Beitrage.

Die forstliche Nutzung einen Flachenanteil von 57 % ein. Die Waldfldchen sind eng mit den Siedlungsfla-
chen verzahnt.

Der Wald in Borkheide besteht ausschlieSlich aus Kiefernforsten in Form von Altersklassenwildern. Als
Eigentumsform herrscht Kleinprivatwald vor. Die privaten Waldbesitzer haben sich teilweise zu Forstbe-
triebsgemeinschaften zusammengeschlossen. Die Betreuung der Forstbetriebsgemeinschaft erfolgt durch
den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Potsdam, Revier Borkheide. Anteilig befinden sich
auch Flachen im Eigentum und der Verwaltung der BVVG, die als Dienstleister des Bundes auftritt. Die
Bewirtschaftung des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene; sie kann der Forstbetriebsgemeinschaft {iber-
tragen werden.

Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg (§ 2) ist jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrau-
chern) bestockte Grundflache als Wald anzusehen; Ausnahmen hiervon sind im Erlass des Ministeriums
fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1 S. 137) vom 18. Mai 2005 enthalten.

9.9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der einzelnen Schutzgiiter
beschrieben. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der
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Empfindlichkeit der Schutzgiiterund nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutzgiiter
werden die mit den Planungen verbundenen Umweltauswirkungen herausgestellt, um daraus anschlieBend
MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen
abzuleiten.

9.9.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Gesetzliche Vorgaben

Die Verantwortung fiir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften ist rechtlich u.a. durch folgende
Gesetze und Bestimmungen begriindet:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) und Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH 92/43 EWG)

Das BNatSchG benennt in § 1 Ziele zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
bzw. der Pflanzen- und Tierwelt; fiir Brandenburg sind die typischen Landschaften und Naturrdume natur-
nah zu erhalten und der Bestand wildlebender Pflanzen- und Tiergemeinschaften mit ihren Lebensraumen
nachhaltig zu sichern. Biotopverbundsysteme, natiirliche Wanderwege und Rastplatze wildlebender Tier-
arten sind zu erhalten oder wiederherzustellen.

Die Naturschutzgesetze (BNatSchG, BbgNatSchAG) geben die Vorgehensweise bei Eingriffen in Wertig-
keiten des Natur- und Landschaftshaushaltes vor und schaffen die rechtlichen Voraussetzungen zu beson-
deren Schutzgebietsausweisungen. Durch den § 30 BNatSchG sind dariiber hinaus weitere Teile von Natur
und Landschaft ohne Rechtsverordnung geschiitzt. Der Schutz und die Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten wird in den §§ 7 und 44 BNatSchG geregelt.

Die Regelungen werden durch Verordnungen der Bundes- und Landesebene sowie internationale Ver-
pflichtungen (z.B. Washingtoner Artenabkommen, EU-Richtlinien) ergénzt.

Bestand

Alle im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind in Tabelle B1 in Anhang B gelistet. Das Gemein-
degebiet besteht im Wesentlichen aus Kiefernforsten, in die Siedlungsbereiche eingestreut sind. Einen re-
lativ groflen Anteil haben dabei auch Wochenenderholungsgrundstiicke. Die wichtigsten Biotoptypen bzw.
Nutzungsstrukturen sind:

Siedlungen

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
Untertypen:

12261 mit Ziergarten

12263 mit Baumbestand (Waldsiedlungen)

Wohngebiete mit Einzelhdusern und kleinen Nutzgérten sind typisch fiir alte Dorf- und Vorortstrukturen.
Viele Einzelhaussiedlungen entstanden Ende des 19. Jahrhunderts oder Anfang des 20. Jahrhunderts mit
der Parzellierung ehemaliger Ackerflichen (bzw. Waldfldchen in Borkheide) und wiesen zunéchst vielfach
eine recht grofziigige Grundstiicksabgrenzung mit ausgedehnten Gartenflachen auf. Insbesondere in den
Randzonen der Stadte wurden viele dieser Siedlungsgebiete in den letzten Jahrzehnten durch Grundstiick-
steilung und zusétzliche Bebauung verdichtet und dabei hdufig vorhandene Baumbestidnde beseitigt bzw.
durch Koniferen ersetzt sowie Nutzgarten- in Ziergartenbereiche umgewandelt.
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Nach 1945 errichtete Einzel- und Reihenhaussiedlungen haben meist kleine Ziergérten, Obstbdume sind
selten. In Waldsiedlungen stehen Waldkiefern meist jiingeren Alters oft relativ dicht.

12280 Kleinsiedlung und dhnliche Strukturen

Viele Einzelhaussiedlungen entstanden Ende des 19. Jahrhunderts oder Anfang des 20. Jahrhunderts mit
der Parzellierung ehemaliger Ackerflichen (bzw. Waldfldchen in Borkheide) und wiesen zunéchst vielfach
eine recht grofiziigige Grundstiicksabgrenzung mit ausgedehnten Gartenflachen auf. Insbesondere in den
Randzonen der Stadte wurden viele dieser Siedlungsgebiete in den letzten Jahrzehnten durch Grundstiick-
steilung und zusétzliche Bebauung verdichtet und dabei hdufig vorhandene Baumbestinde beseitigt bzw.
durch Koniferen ersetzt sowie Nutzgarten- in Ziergartenbereiche umgewandelt.

12300 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflichen, Gemeinbedarfsflachen
Untertypen:

12301 mit hohem Griinflichenanteil

12302 mit geringem Griinflichenanteil

12320 Industrie- und Gewerbebrache

12321 Industrie- und Gewerbebrache mit hohem Griinflichenanteil

Die Industrie- und Gewerbeflachen bestehen im Allgemeinen aus Lager- und Produktionshallen, Gebduden,
Stell- und Lagerflichen. Auch Einkaufszentren mit Abstandsgriin sind in dieser Kategorie erfasst. Der
Marktplatz wird in die Kategorie "12643 Parkplitze versiegelt" eingeordnet. Durch die Bahntrasse Dessau
— Berlin wird das Gemeindegebiet in einen kleineren Nord- und einen gréferen Siidteil geteilt. Gewerbe-
flaichen bzw. groBere Flachen fiir den Gemeinbedarf sind im Norden (Landespriifstelle fiir Feuerwehrtech-
nik), an der Bahnlinie (Hans-Grade-Strafie) und im Siiden (Gewerbegebiet Borkheide) vorhanden.

Naturferne Forsten

082816 Birken-Vorwald trockener Standorte

082819 Kiefern-Vorwald trockener Standorte

082826 Birken-Vorwald frischer Standorte

08310 Eichenforst

08460 Larchenforst

08480 Kiefernforst (sofern nicht Typen der Kieferwélder)

In Borkheide bildet der grofite Anteil an den Forsten der monotone Kiefernforste unterschiedlicher Alters-
struktur, bei denen eine Strauchschicht selten ausgebildet ist. Sie nehmen 97,2 % der Gesamtwaldfldache
und ca. 57 % des Gemeindegebietes ein. In der Krautschicht dominiert Drahtschmiele (4venella flexuosa),
Rotes Strauligras (Agrostis tenuis) und das Reitgras (Calamagrostis spec.). Die jlingeren Kiefernstangen-
holz-Bestéinde sind oft so dunkel, dass in Kraut- und Strauchschicht keine Arten auftreten.

Kleinfldchig treten weitere Nadelbdume (Larchen, Fichten, Douglasie) auf, die sowohl als Reinbestand als
auch in Form einer Durchmischung der Kiefern eingesetzt werden.

Bewertung

Biotope mit hohem Wert fiir das Plangebiet sind Sandtrockenrasen, trockene Sandheiden und Vorwaldsta-
dien. Diese Biotoptypen treten an unterschiedlichen Stellen im Gemeindegebiet auf. Biotope mit méaBigem
Biotopwert im Plangebiet sind Hochstaudenfluren frischer Standorte, die auf einer Fldche im Westen von
Borkheide auf einer Aufschiittung vorkommen. Biotope mit eingeschranktem Wert sind im wesentlichen
Kiefernforsten, die im Gemeindegebiet dominieren. Weiterhin gehoren hierzu Griinflichen im Siedlungs-
bereich sowie Siedlungsflachen mit einem hohen Gehdlzanteil. Flichen mit geringem Biotopwert sind be-
baute Siedlungsbereiche mit geringem Gehdlzanteil. Das Plangebiet ist insgesamt sehr strukturarm, da na-
tiirliche Gewisser und sonstige Feuchtbiotope vollstdndig fehlen. Das gleiche gilt fiir Laubwalder und land-
wirtschaftliche Nutzflachen.
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Die hochwertigen Biotope sind durch Stickstoffeintrage aus der Luft bedroht. Biotope mit eingeschranktem
und geringem Biotopwert sind in erster Linie empfindlich gegeniiber direkter Uberbauung und Versiege-
lung bzw. Verdichtung der bereits vorhandenen Bebauung. Die intensive Forstwirtschaft beeintrachtigt
weiterhin das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften vor allem durch die nicht florengerechten Na-
delholzmonokulturen.

Siedlungsentwicklung und forstwirtschaftliche Nutzung durch Kieferreinkulturen sind die momentan wich-
tigsten Konflikte fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Bei der Siedlungsentwicklung wird
hdufig der Erhalt des Waldsiedlungscharakters missachtet, in dem Baugrundstiicke vollig waldbaumfrei
gestellt werden. Vor allem die vorhandene monostrukturelle Ausbildung der Waldflachen als Kiefernforste
schrankt die Lebensraumbedeutung stark ein; die Fldchen in Borkheide sind potenzielle Eichenmischwald-
standorte. Kaum ausgepriagte Waldsdume oder Altholzbestinde schrinken potenzielle Lebensraume fiir
Vogel- und Fledermausarten ein; Naturverjiingung wird meist durch Wildverbiss verhindert.

Die Bewertungskriterien richten sich nach den Gesichtspunkten

e  Seltenheit und Gefahrdung (landesweit sehr seltenere Biotoptyp bis flaichenhaft vorkommender
Biotoptyp),

e  Arten- und Strukturvielfalt (im Sinne der jeweiligen Auspragung in den Lebensrdumen)

e Natiirlichkeit (Art und Intensitdt des menschlichen Einflusses, von natiirlich bis naturfern oder
naturfremd),

e  Ersetzbarkeit / Regenerierbarkeit (Chancen der Wieder- bzw. Neuentstehung eines Biotops durch
menschliche Leistungen oder der Natur in absehbaren Zeitrdumen, von nicht ersetzbar bis leicht
ersetzbar).

Tabelle 35: Zusammenfassung aller Bewertungskriterien:
Stufe

Einstufungskriterien Biotope im Plangebiet von Borkheide
Herausragende Bedeutung (sehr wertvoll)

Lebensraume hoher Entwicklungsdauer und fehlender Ersetz-
barkeit, Lebensraume mit besonders hoher Arten- und Struktur-
vielfalt, Landesweit seltene Biotope mit Riickgangstendenz, Bi-
otope und Biotopkomplexe mit besonders hohen Vorkommen
an RL-Arten

Hohe oder sehr hohe Bedeutung (wertvoll)

Landesweit verbreitet bis zerstreut anzutreffende, jedoch natur-
rdumlich und anthropogen bedingt gefahrdete Biotope

z. B. Feuchtwiesen, Erlenbruch, Streuobstwiesen,
Gebiische nasser Standorte
Keine Vorkommen in Borkheide

Biotoptypen hoherer Arten- und Strukturvielfalt und/oder Vor-
kommen von RL-Arten, Biotope mit hohem naturraumspezifi-
schem Entwicklungspotenzial, Brut- und Rastplédtze von Wie-
senvogeln, Gansen, Kranichen etc., Biotope mit besonderer Bi-
otopverbund-, Teillebensraumfunktion, Biotoptypen héheren
Alters, langwieriger Entwicklungsdauer und geringer Ersetz-
barkeit

Alle pauschal geschiitzten Biotope des Plangebietes
(Kleingewisser, Pionierfluren, Sandheiden, Vorwil-
der, etc.);

Eichenforste, Staudenfluren

Mittlere oder durchschnittliche Bedeutung

Biotope mit mittlerer Nutzungsintensitét, Arten- und Struktur-
vielfalt, Biotoptypen mittleren Alters und Entwicklungsdauer,

Biotoptypen mit geringer bis fehlender Versiegelung, Verbrei-
teter Biotoptyp mit stabiler lokaler Reprasentanz und Entwick-
lungstendenz

Kiefernforste, Larchenforste, Siedlungsbereiche mit
hohem Griinanteil, Friedhof, Sportplatz, Schwimm-
bad

Allgemeine oder eingeschrinkte Bedeutung (verarmt)
Biotope mit hoherer Nutzungs- und Stérungsintensitit bzw.
Storungswirkung und mittlerem Versiegelungsanteil
Biotoptypen geringer Entwicklungsdauer., Flachenhaft vorhan-
dener Biotoptyp, durch anthropogene Einfliisse zunehmend

Siedlungsbereiche mit weniger hohem Griinanteil

Geringe oder sehr geringe Bedeutung

Biotope mit sehr hohem Anteil versiegelter / iiberbauter Fl4-
chen, mit sehr hoher Nutzungs- und Stérungsintensitét, kurz-
fristiger Ersetzbarkeit

Gewerbegebiete, versiegelte Verkehrsflachen

Aufgrund der stark dominierenden Kiefernforsten und Siedlungsbereiche sowie dem weitgehenden Fehlen
von Offenlandbereichen ist ein Biotopverbund fiir anspruchsvolle Arten kaum vorhanden, dennoch ist der
lokale Biotopverbund nicht zu vernachldssigen. Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund haben in erster
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Linie kleinflachige und kurzlebige Trockenbiotope sowie die Trockenbiotope im Umfeld des Flugplatzes.
Diese Bereiche, die teilweise schon auf dem Gebiet der Stadt Briick liegen, sollten langfristig erhalten
bleiben. Auch die langfristige Umwandlung der Kiefernforste in gemischtaltrige standortgerechte und na-
turnahe Laubmischwaldbestidnde dient dem Biotopverbund. MalBinahmen fiir den lokalen Biotopverbund
sind im Landschaftsplan genannt.

9.9.2 Schutzgut Boden

Gesetzliche Vorgaben

Der Schutz des Bodens ist in unterschiedlichen Gesetzen und Rechtsgrundlagen geregelt. Die folgende
Auflistung ist eine Auswahl:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Abfallgesetz (AbfQG)

Brandenburgisches Abfallgesetz BbgAbfQG)
Denkmalschutzgesetz Brandenburg (BbgDSchG)

Ein umfassendes Bodenschutzrecht liegt mit dem BBodSchG seit Marz 1999 vor. Eine entsprechende Bo-
denschutzverordnung (BodSchV) wurde ebenfalls 1999 vorgelegt. Bodenschutz ist dariiber hinaus in den
Zielen und Grundsétzen des Naturschutzgesetzes (§ 2 BNatSchG) verankert und findet sich ebenfalls im
§ la[1] BauGB (Bodenschutz- und Bodenversiegelungsklausel). Im Rahmen der in Naturschutz- und Bau-
recht (§ 8 ff BNatSchG; § 1 a BauGB) verankerten Eingriffsregelung ist die Verfahrensweise im Umgang
mit Eingriffen in das Schutzgut Boden geregelt.

Die 6kologische Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden liegt in seiner Immobilitét, der begrenzten Belast-
barkeit, seiner Unvermehrbarkeit sowie seiner Verflechtung mit anderen Ressourcen.

Bestand und Bewertung

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens leitet sich aus der Vielzahl seiner Funktionen fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen ab, die im Folgenden erldutert sind:

Lebensraumfunktion

Bdden sind Lebensraum der Bodenlebewelt sowie Standort von Pflanzengesellschaften und ihrer Tierlebe-
welt. Extrem- und Sonderstandorte wie Binnendiinen, Moore oder Salzstellen haben eine besondere Funk-
tion fiir spezialisierte Lebensgemeinschaften, deren Arten zu den gefdhrdeten im Land Brandenburg geho-
ren (vgl. Ausfihrungen zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften).

Im Plangebiet haben vor allem trockene Sandbdden besondere Bedeutung als Lebensraum fiir seltene Tier-
und Pflanzenarten.

Retentions- und Verteilungsfunktion

Fiir die Regulation des Bodenwasserhaushalts sind grund- und stauwasserbeeinflusste Boden sowie Nie-
dermoore von Bedeutung. Durch ihre zum Teil erhebliche abflussmindernde Wirkung haben sie eine wich-
tige Funktion flir den Wasserhaushalt.

Speicherfunktion

Bdden speichern in unterschiedlicher Weise Wasser und Néhrstoffe, die von der Vegetation sukzessive
aufgenommen werden kdnnen. Damit sind sie als Nachschublieferanten fiir das Pflanzenwachstum unver-
zichtbar. Lokal besonders néhrstoffreiche Boden kommen nicht vor.

Filterfunktion
Die Filterung von Stoffen ist ein rein mechanischer Vorgang, bei dem Schmutz- und Schadstoffpartikel im
Boden gebunden werden. Die Filterleistung eines Bodens wird durch die Menge an Wasser, die in einer
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bestimmten Zeit den jeweiligen Boden passieren kann, gekennzeichnet. Dabei héngt sie vom Porendurch-
messer der Wasserleitbahnen und deren Kontinuitédt ab. Sind die Leitbahnen mit bereits herausgefilterten
Substanzen gefiillt, verringert sich die Filterleistung stark. Sand- und kiesreiche Boden haben in der Regel
eine hohe Filterleistung, wihrend ton- und schluffreiche Béden nur eine geringe Filterleistung besitzen.

Puffer- und Transformationsfunktion

Die Pufferwirkung der Béden bedingt, dass gasformige und vor allem geldste Schadstoffe durch Adsorption
an die Bodenaustauscher gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und
damit weitgehend immobilisiert werden. Anderungen im pH-Bereich des Bodens konnen die Schadstoffe
wieder mobilisieren.

Die Transformationsfunktion beschreibt die Fdhigkeit mancher Boden, Schadstoffe dauerhaft umzuwan-
deln, so dass keine Schadwirkung mehr besteht. Dies geschieht vor allem durch Mikroorganismen, die
Stoffe anderer Aggregatzustinde und anderer chemischer Zusammensetzungen bilden. Es konnen organi-
sche und anorganische Stoffe transformiert werden.

Bdden mit hohen Gehalten an organischer Substanz (z.B. Niedermoorbdden) besitzen in der Regel eine
hohe Puffer- und Transformationskapazitit. Bei den sandigen Boden ist diese Eigenschaft dagegen gering
ausgepragt.

Natur- und kulturgeschichtliche Dokumentationsfunktion

Bdden kénnen zur Verdeutlichung geomorphologischer oder geologischer Zusammenhénge beitragen (z.B.
Binnendiinen) und Triger kulturhistorischer oder archdologischer Zeugnisse (z.B. Bodendenkmale) sein,
die sie durch die Einbettung in Bodenschichten archivieren. Bekannte Bodendenkmale sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Empfindlichkeit des Schutzgutes

Im gesamten Gemeindegebiet dominieren Podsol-Braunerden. Braunerden sind tiefgriindige, gut durchliif-
tete und durchwurzelbare Boden mit geringer Wasserhaltefdahigkeit. Die Néhrstoffvorrate sind gering und
ihre Verfiigbarkeit wegen der raschen Auswaschung (stark saurer pH-Wert) eingeschrankt. Die Produkti-
vitdt von Waldstandorten liegt im mittleren Bereich. Braunerden aus Sand sind sehr wasserdurchlassig; die
Grundwasserneubildungsrate ist jedoch abhingig von der Nutzung (siehe Schutzgut Wasser). Auf holozé-
nen Flugsandaufwehungen (Diinen) und néhrstoffarmen, pleistozdnen Sanden (Talsande) unter Nadelwald
oder Zwergstrauchheiden entwickelten sich Podsole. Der Mensch hat in der Vergangenheit die Podsolie-
rung durch Abholzung der natiirlichen Eichen-Birkenwilder und Wiederaufforstung mit Kiefern begiins-
tigt. Die Verheidung der gerodeten Walder durch standigen Viehverbiss, wie sie bis ins 19. Jahrhundert
typisch war, wirkte ebenfalls podsolierend. Daher ist dieser Bodentyp relativ verbreitet im Plangebiet. Sel-
tene Boden oder Boden besonderer Standorteigenschaften kommen nicht vor.

Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber verschiedenen Nutzungen nur mittel empfindlich. Ein hohes
potenzielles Risiko besteht gegeniiber Winderosion, da das Gemeindegebiet jedoch fast vollstandig bewal-
det ist und ackerbauliche Nutzungen nicht vorhanden sind, ist eine Gefahrdung nicht gegeben.

Versiegelungen fithren zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Die Versiegelung von Boden
verursacht anaerobe Verhiltnisse, die den Lebensraumverlust fiir Bodenlebewesen sowie eine Verdichtung
der Bodenstruktur bewirken. Die Uberbauung und vollstindige Versiegelung fiihrt zu einem vollstindigen
Verlust der Bodenfunktionen. Verursacher der Bodenversiegelung sind vor allem stddtebauliche und ver-
kehrliche Nutzungen. Der Versiegelungsgrad innerhalb der Siedlungen im Plangebiet ist als gering einzu-
stufen. Die Gewerbegebiete sind dagegen durch relativ hohe Versiegelungsgrade gekennzeichnet, da die
Ausnutzung des Bodens (sparsame Nutzung) aus wirtschaftlichen und gesetzlichen Griinden heute vorran-

gig ist.

Abbau von Bodenschétzen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des geméal3 § 7 BBergG erteilten Erlaubnisfeldes Brandenburg-
Sid (11-1529). Rechtsinhaber der Erlaubnis, die der Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasserstoffen
dient ist die GDF SUEZ E&P GmbH, Waldstrafie 39 in 49808 Lingen.
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Bodenkontaminationen kdnnen dariiber hinaus durch Altlasten entstehen. Der Begriff ,,Altlasten ist bun-
desrechtlich im Gesetz zum Schutz des Bodens definiert. Die Begriffe ,,Altlasten” und ,,altlastenverdéchtige
Flachen* werden im Sinne von Standorten und Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden
oder Untergrund aufweisen (Altlasten) oder fiir die ein entsprechender Verdacht besteht (altlastenverdach-
tige Flachen), verwendet. Im Allgemeinen wird unterschieden zwischen

e Altablagerungen,
e Altstandorten und
o grofBiflichigen Bodenbelastungen.

Altablagerungen sind kiinstliche Aufhaldungen und Verfiillungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefun-
denen Untergrund unterscheiden (z.B. Altablagerungsplitze von Abfillen, Baggergut) und von denen eine
Umweltgefahrdung ausgehen kann. Altstandorte sind echemalige Betriebsgeldnde, in deren Béden geféahrli-
che Stoffe vorhanden sind oder vermutet werden, von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. Grof3-
flichige Bodenbelastungen sind sonstige altlastenverdéachtige Flachen, deren Belastung z.B. auf Luftein-
trag, Uberschwemmungen oder anderen Ursachen beruht.

Im Rahmen der Erstellung des ALKAT-Registers, das im Auftrag des Landkreises Potsdam—Mittelmark
erarbeitet wurde, erfolgte eine grobe Gefahrdungsabschétzung der bekannten Altablagerungen und Alt-
standorte. Der Informationsstand tiber den Umfang und die Art der Bodenbelastung auf den einzelnen Fl4-
chen ist sehr unterschiedlich. Es handelt sich bei den gekennzeichneten Flachen um einen allgemeinen
branchentypischen Verdacht auf Bodenbelastung, ohne das entsprechende Gutachten vorliegen. Im
ALKAT-Register sind fiir das Gemeindegebiet folgende Altablagerungen und Altstandorte aufgefiihrt:

Altablagerung Rodelberg Borkheide (nordlich der StraB8e ,,In den langen Stiicken®)
Altablagerung am Flugplatz Borkheide

Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik Borkheide, Tankstelle

VEB Gefliigelschlachthof Borkheide (siidwestlich Bahnhof)

Bahnhofsvorplatz Borkheide, ehemaliges Ol- und Schmierstofflager

Stoffeintrdge in den Boden stellen eine schleichende Gefahr dar. Der flachendeckende diffuse Schadstof-
feintrag ist ein weitgehend irreversibler Vorgang, dessen Folgen nicht abschétzbar sind. Schon geringe
Eintrége, die oft nicht als Belastung erkennbar sind, kénnen die biologische Leistungsfahigkeit des Bodens
erheblich verdndern. Potenzielle Stoffeintridge sind durch anthropogene Nutzungen, vor allem im Bereich
der Verkehrsflichen (Tausalze, Schwermetalle, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen etc.),
der Siedlungsbereiche, der Gewerbegebiete und der Altlasten zu erwarten.

Die Versauerung von Béden durch den Eintrag saurer Niederschlédge ist vor allem bei Béden unter Kiefern-
forsten besonders problematisch, da die Nadelstreu keine bodenverbessernden Eigenschaften hat. Die Ver-
dnderung des pH-Werts kann zur Freisetzung von bisher gebundenen Schadstoffen fiihren.

9.9.3 Schutzgut Wasser — Grundwasser und Oberflichenwasser

Gesetzliche Vorgaben

Der Schutz der Ressource Wasser ist in unterschiedlichen Gesetzen und Rechtsgrundlagen geregelt. Die
wichtigsten sind:

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWGQG)
e Badegewisserverordnung (BbgBadVO)

Grundwasser ist im Sinne des § 1 BNatSchG wichtiges Naturgut und ein wesentlicher Teil des Naturhaus-
haltes und somit zu erhalten und zu entwickeln. Einerseits liegt seine bedeutende Funktion in der Nutzungs-
moglichkeit als Trinkwasser, andererseits aber auch in der Nutzung durch Pflanzen und Tiere. Das
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Grundwasser ist neben den Oberflichengewissern in der Weise zu bewirtschaften, dass es sowohl dem
Wohl der Allgemeinheit als auch dem Nutzen einzelner dient und dass jede vermeidbare Beeintrachtigung
unterbleibt (§ 1 Abs. 1 WHG). Dazu zdhlt u.a. auch, dass die Gewésser vor Verunreinigung geschiitzt wer-
den, die Bedeutung der Gewdsser und ihrer Uferbereiche als Lebensstitte fiir Pflanzen und Tiere sowie ihre
Bedeutung fiir das Bild und den Erholungswert der Landschaft sowie flir Erholung, Freizeit und Sport be-
riicksichtigt werden und das Wasserriickhaltevermdgen und die Selbstreinigungskraft der Gewésser gesi-
chert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt oder verbessert werden.

Bestand und Bewertung

Die Grundwasserbeschaffenheit sowie die Grundwassermenge hiangen wesentlich von den grundwasser-
iiberdeckenden Boden und Gesteinen sowie den darin ablaufenden Prozessen ab. Die Landnutzung beein-
flusst entscheidend die Grundwasserneubildungsrate sowie auch das Schadstoffriickhaltevermogen der Bo-
den. Oft bestehen groBrdumige hydraulische Zusammenhinge zwischen Grundwasserleitern. Einzelne
Grundwasservorkommen sind haufig nur schwer gegeneinander abgrenzbar.

Das Grundwasser erfiillt im Landschaftshaushalt wesentliche 6kologische Funktionen. Viele Biotope sind
unmittelbar grundwasserabhingig und tolerieren nur geringe Schwankungen der Grundwasserflurabstinde
und der Grundwasserbeschaffenheit. Auch das entnehmbare Grundwasserdargebot ist standortabhéngig, da
sich Neubildungsraten regional unterscheiden und Wasserentnahmen ihre unmittelbare Wirkung (etwa auf
grundwasserabhédngige Biotope) in Abhdngigkeit von der Beschaffenheit des Grundwasserkorpers unter
Umsténden relativ kleinrdumig entfalten konnen.

Grundwassergefahrdung

Im gesamten Gemeindegebiet besteht ein mittlerer Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen (Auswertung der Hydrologische Karte im Maf3stab 1: 50.000).

In den Siedlungsbereichen fithren Versiegelungen zu einer eingeschriankten Versickerung des Nieder-
schlagswassers. GrofBflichige Bereiche sind insbesondere das Gewerbegebiet Borkheide, das Gebiet siid-
westlich des Bahnhofes und das Geldnde der Landespriifstelle fiir Feuerwehrtechnik. Dariiber hinaus kén-
nen Altlasten zu Kontaminierungen fithren (vgl. Schutzgut Boden).

Das Grundwasser fliefit von Norden in Richtung Siiden (Baruther Tal). Das gesamte Planungsgebiet gehort
zum Wassereinzugsgebiet der Nuthe.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung bezeichnet diejenige Menge des Niederschlages, die in den Boden infiltriert
und dem Grundwasser zugeht. In Anlehnung an den Landschaftsrahmenplan (2006) werden die folgenden
Bewertungskriterien fiir die Grundwasserneubildung verwendet:

1. keine/gering: Wald, Dauerkultur, Brache und Griinland in grundwassernahen Bereichen mit Flurab-
stand < 1m, Wald auf Ton- und Lehmbdden.

2. mittel: Grundwassernahe Bereiche mit Ackernutzung, Acker, Dauerkultur, Brache und Griinland auf
Ton-, Lehm-, Moor- und Anmoorbdden, Wald auf Sandboden.

3. hoch: Acker, Dauerkultur, Brache und Griinland auf Sandbdden.

Das Plangebiet hat mit Ausnahme der Siedlungsbereiche (die nicht bewertet wurden) eine mittlere Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung. Durch die fast vollstdndige Bestockung mit Wald wird eine stirkere
Verdunstung der Niederschldge bewirkt als in offenen Bereichen. Aufgrund der guten Filterwirkung von
Waildern, ist die Qualitét des gebildeten Grundwassers jedoch als hoher einzustufen als bei landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.

Trinkwasserschutz

Trinkwasser ist ein elementares Lebensmittel des Menschen, das im Land Brandenburg {iberwiegend aus
dem natiirlichen Grundwasser, aber auch aus Uferfiltrat gefordert wird. Eine besondere Bedeutung hat das
Grundwasser in den Einzugsbereichen von Wasserwerken bzw. Trinkwasserschutz- und -
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vorbehaltsgebieten. Im Plangebiet kommen keine Trinkwasserschutzzonen vor.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Borkheide gehort dem Wasserversorgungsverband ,,Hoher Flaming* und dem Abwasser-
zweckverband ,,Planetal an.

Borkheide ist wassertechnisch und abwassertechnisch nicht vollstandig erschlossen. Die Wasserversorgung
erfolgt in Teilen liber ein vom Wasserwerk Linthe gespeistes Leitungsnetz. Dariiber hinaus erfolgt die Was-
serversorgung {iber hauseigene Brunnen auf den Privatgrundstiicken.

Eine abwassertechnische ErschlieBung seitens des Abwasserzweckverbandes ist in Abschnitten bereits er-
folgt und soll auf der Grundlage des klargestellten Innenbereiches erweitert werden. Die Entsorgung erfolgt
iiber die Klaranlage Briick / Hackenhausen. Das Klarwerk Hackenhausen liegt nordlich der Stadt Briick in
der Gemarkung Freienthal im Ortsteil Planebruch. Die Entsorgung erfolgt mittels Druckleitung.

Fiir die Siedlungsbereiche, die nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen sind erfolgt die
Entsorgung tiber abflusslose Sammelgruben in die Klaranlage Hackenhausen.

Oberflichengewésser

Stand- oder Fliegewdsser kommen mit Ausnahme eines kiinstlichen Kleingewéssers im Gemeindegebiet
nicht vor.

Oberflichenwasserriickhaltevermdgen

Unter Retention im hydrologischen Sinne versteht man die Verringerung, die Hemmung oder die Verzoge-
rung des Abflussgeschehens. Die Retention ist abhéngig von den Bodeneigenschaften. Im Gemeindegebiet
sind nur Béden ohne Retentionsrelevanz vorhanden.

Potenzielle Grundwassergefdhrdungen entstehen durch anthropogene Nutzungen, vor allem im Bereich der
Verkehrsflichen, der Siedlungsbereiche, der Gewerbegebiete und der Altlasten. Weitere Grundwasserge-
fahrdungen entstehen durch Stoffeintrdge bei Kiefernreinbestdnden; durch den Eintrag saurer Nieder-
schldge sind die Boden besonders anfillig, da die Nadelstreu keine bodenverbessernden Eigenschaften be-
sitzt. Die Verdnderung des pH-Werts kann zur Freisetzung von bisher gebundenen Schadstoffen fiihren.

9.9.4 Schutzgut Klima, Luft

Gesetzliche Vorgaben

Folgende Gesetze und Verordnungen haben den Schutz des Klimas bzw. den Schutz vor Luftverunreini-
gungen und Larmbelastungen zum Inhalt:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (einschlieBlich Storfallverordnung, TA Luft, TA Larm) (BImSchG)

Nach § 7 Abs. 3 BbgNatSchG sind in Landschaftsplédnen auch "...Zweckbestimmungen von Fldchen sowie
Schutz, Pflege und Entwicklungsmafinahmen darzustellen und festzusetzen (...) fiir Freiflichen, die zur
Erhaltung und Verbesserung des ortlichen Klimas von Bedeutung sind."

Bestand und Bewertung

Regionalklima

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem kontinen-
talen Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und mafig kalte Winter. Fiir das Amt Briick
werden mittlere Jahresniederschlagssummen von 500 bis 560 mm angegeben (LP 1998). Das langjihrige
Brandenburg-Mittel des gemessenen Niederschlags liegt bei 558 mm/a (vgl. AFLE 2003).
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Das langjahrige Mittel der Lufttemperatur des Amtes Briick liegt bei 8,3 bis 8,5 °C (LP 1998). Winde treten
am hiufigsten aus westlicher bis siidwestlicher Richtung (41,6%) auf (vgl. Wetteramt Potsdam). Diese
Richtungen haben gleichzeitig die grofiten Windgeschwindigkeiten von 5,5 m/s bis 11,6 m/s. Mit einer
Haufigkeit von 12 % weht der Wind aus Osten.

Klima und Luft sind die unmittelbaren Lebensgrundlagen aller Lebewesen und stehen in vielfaltigen Wech-
selbeziehungen zu den anderen Schutzgiitern (Vegetation, Boden, Grundwasser u.a.). Die klimatischen
Einzelelemente (Temperatur, Niederschlag, Wind) beeinflussen die Nutzungsmoglichkeiten der Land-
schaft. Auf das Wohlbefinden des Menschen hat die Witterung, die Luftqualitit und die Larmintensitét in
seinem Lebensumfeld groflen Einfluss. Schwiile oder Nebelbildung werden negativ, eine hohe Sonnen-
scheindauer sowie méfige Winde dagegen positiv empfunden (Bioklima). Schadstoffbelastungen der Luft
und Larm haben gesundheitliche Auswirkungen auf den Menschen und wirken sich auch auf Tiere und
Pflanzen negativ aus.

Im Rahmen der Landschaftsplanung steht v.a. die klimatische Regenerationsfunktion (Ermittlung von Kalt-
luftentstehungs- und abflussgebieten mit Wirkung auf belastete Siedlungsflichen) und die Immissions-
schutzfunktion (Luftregeneration, Lirmminderung) im Vordergrund.

Lokalklimatische Funktionen

Die mesoklimatischen Verhédltnisse werden in erster Linie durch die Klimatypen Wald-, Gewésser- und
Freiflichenklima geprégt. Innerhalb des Planungsgebiets gibt es kaum lokalklimatische Unterschiede, die
durch das Relief und die Exposition, aber auch durch die vorherrschende Nutzung bedingt sind.

Die Waldflachen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete; die Siedlungsflachen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne grof3ere Belastungen aus. Als kli-
matische Belastungsflachen mit sich vergleichsweise stark erwdrmender Luft wirken die flachigen Gewer-
bestandorte mit einem hohen Anteil versiegelter Boden.

Waldklima

Im Planungsraum ist dieses Klimatop aufgrund der flichigen Verbreitung auf fast 60% der Gemeindeflache
weit verbreitet. Waldflachen sind durch ein besonders ausgeglichenes Klima und einen besonders hohen
Sauerstoffgehalt gekennzeichnet. Der Anteil an Schwebstoffen sowie die Temperatur- und Feuchtigkeits-
schwankungen sind gering. Eine besondere Bedeutung kommt der lufthygienischen Wirksamkeit der Wald-
bestdnde zu, da sie die Luftverunreinigungen besser filtern als andere Freiflachen. Die Windgeschwindig-
keit ist innerhalb von Wéldern erheblich niedriger als bei offenen Vegetationsstrukturen. Kleinklimatische
Sonderstandorte konnen sich auf unbewaldeten oder locker bewaldeten Flachen einstellen. Dies sind be-
vorzugte Standorte auf Trockenheit spezialisierter Tier- und Pflanzenarten.

Klima der Siedlungsbereiche

Die besiedelten Flachen im Amtsgebiet nehmen zwar relativ viel Flachen ein, da aber der Versiegelungs-
grad recht gering ist und der Griinanteil (Gérten, Waldflachen) entsprechend hoch, sind die Siedlungen nur
bedingt als klimatische Wirkungsrdume zu betrachten.

In den vorhandenen Siedlungsflachen ist kaum mit einer bioklimatischen und lufthygienischen Belastung
zu rechnen. Es treten verhdltnisméBig geringe Emissionen durch Hausbrand und Verkehr auf. Die vorhan-
denen Bidume innerhalb der Siedlungen wirken sich positiv auf das Bioklima aus.

Emissionen (Schadstoffe / Larm / Geruch)

Lirmemissionen gehen insbesondere von dem militérischen Ubungsbetrieb (SchieBiibungen) auf dem
Truppeniibungsplatz, der westlich an das Gemeindegebiet angrenzt, aus. Erhebliche Larmquellen sind wei-
terhin die Borkheide durchquerende Bahnlinie und die entlang der siidlichen Gemeindegrenze verlaufende
Bundesstrafie.
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9.9.5 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Gesetzliche Vorgaben

Im § 1 und § 2 BNatSchG wird neben der Erhaltung und Entwicklung eines ausgewogenen Landschafts-
haushaltes die Erhaltung und Entwicklung der Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum herausgestellt.
Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir die Erholung
nachhaltig zu sichern. In § 2 heif}t es weiter:

11. Fiir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem Mafle nach
ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage Flachen zu erschliefen, zweckentsprechend zu gestalten und zu
erhalten

12. Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Beschaffenheit fiir die Erholung besonders eignen,
ist zu erleichtern

13. Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind zu
erhalten (...)

Weiterhin regelt das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) die Benutzung des Waldes durch die
Allgemeinheit.

Bestand und Bewertung

Bei der Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit eines Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Menschen
stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung.

Die Sicherung gesunder physischer und psychischer Lebensbedingungen steht infolgedessen auch im Vor-
dergrund der nachfolgenden Untersuchung. Unter diesem Aspekt werden die Grunddaseinsfunktionen des
Menschen (Wohnen, Arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) im Hin-
blick auf die Moglichkeit ihrer Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Da die Grunddaseinsfunktionen jeweils spezifische Raumanspriiche stellen, sind sie geeignet, eine funkti-
onsbezogene, raumliche Abgrenzung der Umwelt zu ermoglichen. Sie haben ihren direkten rdumlichen
Bezug in den Gebieten, in denen sich der Mensch bevorzugt aufhélt. Diese Rdume werden dahingehend
bewertet, ob das geplante Vorhaben negative Auswirkungen auf diese Rdume hat. Im Plangebiet sind be-
reits stellenweise Vorbelastungen durch die Larm- und Verkehrsbelastungen vorhanden.

Wohn- und Wohnumfeldqualitdt sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der
Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmoglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhingig. Die
Ortslage von Borkheide ist durch Wohnbebauung sowie Ferienhausbebauung mit teilweise gro3ziigigen
Garten- oder Waldfldchen geprégt, die sich eng mit den vorhandenen Waldfldchen verzahnen.

Fiir den natiirlichen Erholungswert einer Landschaft ist die Ausstattung mit verschiedenen Landschaftsele-
menten wie z.B. Seen, Feldern, Wald, Alleen, Wiesen und Hecken ausschlaggebend. Das Typische und
Unverwechselbare einer Landschaft wird vor allem durch ihr du3eres Erscheinungsbild bestimmt. Dieses
Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Der Mensch
erlebt eine Landschaft vor allem iiber visuelle Eindriicke. Zum Landschaftserleben gehoren jedoch auch
Wahrnehmungen, die iiber andere Sinne (v.a. Horen, Riechen und Fiihlen) erkannt werden. Beeintrachtigt
wird das Erleben u.a. durch verkehrsbedingte Gerdusche, Geruchsbelédstigungen und optische Stoérungen.

Auch die Qualitét der Ortsbilder und Ortsriander hat einen hohen Einfluss auf das Landschaftsbild. Bork-
heide ist ausgesprochen waldgeprigt, weitgehend ohne kompakten Ortskern mit deutlichen Zersiedelungs-
tendenzen,; es gibt hdufig keine klaren Trennlinien zwischen Wohngebieten und Ferienhausgebieten. Aller-
dings gibt es auch keine - mit Ausnahme der Gewerbeflachen - wirklich "stérenden" grofleren Gebaude-
komplexe.

Die Siedlungsbereiche sind eng verzahnt mit den Waldbereichen. Die flichigen Waldbereiche sind durch
Kiefernforste mit wenig Abwechslung in der Struktur gepragt. Es gibt weder attraktive Landschaftsteile
noch Sichtbeziehungen oder Aussichtspunkte, Geholzkulissen.
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Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Landschaftsbild analysiert, wobei die
einzelnen Flachennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fiir die landschaftsgebundene Erholung
(v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) iiberpriift werden. Als Kriterien dienen hier die Kriterien
,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Als bedeutsam werden in dieser
Hinsicht Rdume mit abwechslungsreich gegliederten Landschaftsbildern, hohen Anteilen regional typi-
scher und geringen Anteilen stérender Elemente angesehen. Von geringer Bedeutung sind dagegen grof3-
flichige eintdnige Landschaftsraume ohne gliedernde Elemente. Hierbei spielt auch die Erlebbarkeit der
Landschaft, d. h. die Ausstattung mit Wegen eine Rolle. Belastungsflachen, die im Sinne des Landschafts-
erlebens als storend empfunden werden, werden dargestellt. Auf landschaftsgebundene Erholungs- und
Sportanlagen sowie ausgewiesene Wege wird, soweit vorhanden, ebenfalls eingegangen. Als Datenbasis
dient die Biotopkartierung zum Landschaftsplan, der LRP 2006 sowie die Topografische Karte 1: 50.000.

Landschaftsbildanalyse, Erlebnisqualitét

Das Gemeindegebiet ist durch Siedlungsbereiche und Kiefernforsten geprigt. Die Siedlungsbereiche sind
gekennzeichnet durch das Vorhandensein der verschiedensten Gebaudetypen, die im Wald verstreut stehen.
Dazu zéhlt auch je nach Bereich ein mehr oder weniger hoher Anteil an Gebduden, die der Wochenender-
holung dienen. Die Nutzungsart ldsst sich im Einzelfall auch vor Ort nicht immer sicher feststellen.

Die Erlebniswirksamkeit der Siedlungsbereiche wird als mittel, die der Kiefernforsten, die arm an Struktu-
ren sind, wird ebenfalls mittel bewertet. Die Gewerbefldchen haben eine geringe Erlebniswirksamkeit und
sind als beeintrachtigend im Hinblick auf das Landschaftsbild anzusehen.

Im Gemeindegebiet sind diverse Larmquellen als Vorbelastung anzusehen (siche Tabelle 8: Bewertung der
landschaftsbezogenen Erlebnisqualitét)

Tabelle 36: Bewertung der landschafisbezogenen Erlebnisqualitiit

Naturriumliche Einheit ''Beelitzer Sander"

Landschaftsprigende Landschaftsbezogene .

Nutzungen Erlebnisqualitit Kontlikte
Flachige Waldlandschaft gepriagt durch Kiefernforste
mit wenig Abwechslung in der Struktur,

Forstwirtschaft g:}:tlegjleﬁ?i(gzgn?ewandem’ Vorbelastung durch Larm (Schiefiilbungen
Keine Blickbeziehunger’l auf Truppeniibungsplatz, Bahn, Straf3en)
mittlere Erlebniswirksamkeit
Einbindung Siedlung in Waldlandschaft,

Keine erlebnlsv.wrksameg Ortsrand@r oder Ortskerne, Vorbelastung durch Larm (SchieBiibungen
. Sehr zerstreut liegende Siedlungsteile; tw. unklare Ab- >
Siedlung renzune zwischen Wohnen und Erholen auf Truppeniibungsplatz, Bahn, Straf3en)
& & Trenneffekte durch Bahn
mittlere Erlebniswirksamkeit
Keine Nutzung als Erholungsfléche,
Gewerbegebietstypische Bebauung, .
Gewerbe Zurzeit relativ hoher Griinanteil H.(.) he Vers.legelung
Léarm, Emissionen
geringe Erlebniswirksamkeit

Landschaftsgebundene Erholung, Freizeit, Tourismus, Sport

Zwei Radwege fiithren durch Borkheide, zum einen der internationale Fernradwanderweg R 1 (Frankreich
— Holland — Deutschland - Polen), der von Briick und Neuendorf kommend nach Borkheide fiihrt. Innerhalb
der Gemeinde verlduft er entlang der Neuendorfer Strale zum Bahnhof und von hier aus entlang der Bahn-
linie weiter iiber Beelitz nach Potsdam. Ein weiterer Radweg (,,Tour Brandenburg / Ostroute®) fithrt vom
Bahnhof entlang der Karl-Marx-Strafle (KreisstraBe K 6917) in Richtung Norden iiber Borkwalde, Busen-
dorf und Lehnin nach Gétz.
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Zu den wichtigsten Erholungseinrichtungen im Gemeindegebiet zéhlt das Naturbad in Borkheide. Ein Ver-
anstaltungsort mit touristischer Bedeutung ist das Hans-Grade-Museum im Nordwesten des Gemeindege-
bietes. Das Museum ist dem ersten deutschen Motorflieger Hans Grade gewidmet. Es befindet sich an Bord
einer Iljuschin IL-18. Es wurde im Juni 1990 eréffnet und prasentiert eine kleine Ausstellung zum Leben
des Fliegers und Konstrukteurs Hans Grade, dem 1908 mit einem selbstgebauten Dreidecker in Magdeburg
der erste Motorflug in Deutschland gelang. Der westlich angrenzende in der Gemarkung Neuendorf gele-
gene Sonderlandeplatz Borkheide (Graspiste) wird ebenfalls von der Gemeinde Borkheide, die auch Eigen-
tiimer der Flache ist, betrieben. 1989 war hier die IL 18 gelandet, in der das Hans-Grade-Museum einge-
richtet wurde. Der Marktplatz von Borkheide und das Bad ("Marsfeld") waren das historische Flugfeld von
Hans Grade. Auf dem Friedhof befinden sich die Graber von Hans Grade (1879-1946) und Arthur Dizier
(1919-1945), beides Baudenkmale der Gemeinde.

In Borkheide bestehen Ubernachtungsméglichkeiten in Form von zwei Hotels mit zusammen 58 Betten
und einer Pension. Die beiden Hotels sind gleichzeitig gastronomische Einrichtungen, eine weitere Gast-
stitte findet sich im Waldbad.

Die wichtigste Sporteinrichtung im Gemeindegebiet ist neben dem Waldbad der Sportplatz des ortlichen
Sportvereins BSV 90 am Standort der Grundschule im Westen von Borkheide. Weiterhin besteht eine ak-
tive freiwillige Feuerwehr.

Die Einrichtungen im Gemeindegebiet stellen ein gutes Angebot fiir die einheimische Bevolkerung sowie
fiir die Nutzer der Wochenenderholungsgrundstiicke dar. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungsstruktur —
Einfamilien- und Wochenendhduser auf meist gréleren Grundstiicken - sowie den angrenzenden Waldfla-
chen besteht kein Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir die landschaftsgebundene Erholung.

Die wichtigsten Konflikte betreffen vor allem die Larmbelastungen durch den Truppeniibungsplatz, der
Bahn und die Stralen. Hier sind die entsprechenden Grenzwerte der Bundes-Immissionsschutzverordnung
und der entsprechenden Verwaltungsvorschrift TA Larm (bei Emissionen die TA Luft) einzuhalten.

Der Regionalplan Havelland-Flaming weist nordostlich von Borkheide ein Eignungsgebiet fiir Windkraft-
anlagen aus. Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird von einem Konflikt aus-
gegangen.

9.9.6 Wechsel- und Summenwirkungen der Schutzgiiter

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sind immer vorhanden; so bestehen Wechselwirkun-
gen bei der Siedlungsentwicklung durch Versiegelung zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser sowie
Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich im Planungsraum durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusétz-
lichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

Die nachfolgende Ubersicht stellt eine schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen dar.

Pflanzen / Biotope:
Es besteht eine Abhdngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Klima,
Grundwasser) und umgekehrt.

Tiere / Lebensrdume:
Die Tierwelt ist abhédngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotop-
struktur, Vernetzung, Lebensraumgrofle, Boden, Wasser).

Landschaft / Erholung:
Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft wird durch abiotische (Bodenform, Relief) und bioti-
sche (Biotope, punktférmige und lineare Landschaftselemente) Faktoren bestimmt.

Klima / Luft
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Hier bestehen ebenfalls Abhdngigkeiten zu den Schutzgiitern, z. B. Klima - Pflanzen - Lebensrdume, Luft
- Wohlbefinden des Menschen etc.

Boden / Lebensraum / Speicher- und Regulierfunktion Boden als Archiv

Die Bodeneigenschaften weisen eine Abhéngigkeit von u. a. geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und klimatischen Verhéltnissen auf. Der Boden ist Lebensraum fiir Pflanze und Tiere. Er
bedingt den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Abflussregulation, Grundwasserschutz, Filter-, Puf-
fer- und Transformation, Grundwasserdynamik). Der Boden wirkt als Schadstoffsenke und Schad-
stofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Boden-Pflanze, Boden-Wasser, Boden-Mensch.
Durch Veranderungen eines Schutzgutes werden auch die anderen Schutzgiiter beeintrdchtigt; jedoch sind
fiir dieses Vorhaben keine Abwégung der einzelnen Belange der Schutzgiiter untereinander notwendig.

Fazit

Fiir Borkheide wird es keine allgemeinen Entwicklungsziele der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
geben, die untereinander in Konflikt stehen. Konflikte ergeben sich allein aus Nutzungen und sonstigen
Flachenanspriichen.

9.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung

Bei der Darstellung von Planungsalternativen sind die Ziele des Bauleitplans zu beriicksichtigen. Dadurch
wird die geforderte Darstellung der Planungsalternativen auf den durch den Flachennutzungsplan gezoge-
nen Rahmen begrenzt. Die Beriicksichtigung der Ziele bedeutet, dass Alternativen auflerhalb der sachlichen
Identitdt des Flachennutzungsplanes nicht zu suchen sind, also - abgesehen von der Nullvariante - nicht zu
erwégen ist, ob z. B. nicht besser eine Griinflache statt eines Wohngebiets zu planen wére.

Bedingt durch die Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes ist keine unmittelbare Umsetzung der Planungen
und Mafnahmen zu erwarten. Die Umsetzung der MaB3nahmen erfolgt durch deren Integration in Bauleit-
pline, wie den Bebauungsplan oder einer Ergidnzungssatzung. Des weiteren kdnnen die Malinahmen
Grundlage fiir die Bereitstellung von Kompensationsmalinahmen fiir andere Bauvorhaben sein.

9.11 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen wiirden die bestehenden Nut-
zungen weiter fortgefiihrt werden. Vorhandene Brachen wiirden sich unter Beibehaltung der Nutzungsauf-
gabe nach und nach weiter bewalden, ungenutzte Gebdude wiirden weiterhin als beeintrichtigend fiir das
Orts- und Landschaftsbild bestehen bleiben. Waldflachen, die als Baugebiete ausgewiesen wurden, bleiben
weiter Waldflachen. Fiir Planungsflachen aullerhalb der Ortslage oder Splittersiedlungen bleibt der Status
quo ebenfalls erhalten.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist im giinstigsten Fall eine Beibehaltung des bisherigen Umweltzu-
standes zu erwarten. Da die genannten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft aber eine Grundlage fiir nachgeordnete Planungen darstellt, ist durchaus auch eine
Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung moglich.

9.12 MafBinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen enge
Grenzen gesetzt. Eine vollstdndige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ist bei konkreter
Bauabsicht nicht moglich. Als MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die
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Schutzgiiter werden Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Begrenzung von Ver-
siegelungen sowie zur Durchgriinung des Plangebietes empfohlen; entsprechende Festsetzungen mit
Rechtskraft sind im Bebauungsplan oder in der Ergédnzungssatzung méglich (Verursacherprinzip). Vermei-
dungsmafBnahmen fiir die einzelnen Quartiere sind in den Tabellen im Anhang genannt.

Schutz von Bédumen

Vorhandene und fiir ein Bauvorhaben nicht zu fallende Baume sind zu schiitzen und zu erhalten. Der Kro-
nen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich sind vor Beeintréachti-
gungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schidden sind fachgerecht zu sanieren. Bei Verlust sind die
Baume gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Es gilt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark zum Schutz der Bdume und Feldgehélze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzver-
ordnung Potsdam-Mittelmark — Geh61zSchVO PM) vom 29.09.2011.

Versickerung anfallenden Niederschlagswassers

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern. Bauwerke (z.B. Rigolen, Sickerschichte) zur Versickerung des Niederschlagswassers erfor-
dern eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Verzicht auf umweltschédigende Stoffe

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist auf die Verwendung von Tausalzen, Bioziden und che-
mischen Diingemitteln zu verzichten. Bei Bauarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind
auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3 zu reduzieren.
Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu verse-
hen. Wihrend der Bauphase ist auf eine sachgemafle Verwendung, Lagerung und Transport von Boden zu
achten.

AuBenbeleuchtungen

Lichtintensive Auflenbeleuchtungen der Baugrundstiicke sollen zum Schutz der Insekten- und Vogelwelt
vermieden bzw. auf gering stérende Leuchtkorper (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) begrenzt wer-
den. Es sind zielgerichtete, niedrige Beleuchtungseinrichtungen einzusetzen und konstruktive Vorkehrun-
gen zu ergreifen, die verhindern, dass anfliegende Tiere infolge der Warmeabstrahlung an den Lampen zu
Schaden kommen, zum Beispiel durch die Verwendung geschlossener Lampentypen oder LEDs. Aus Ar-
tenschutzgriinden sind LEDs, Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenldnge 580 nm,
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum oder andere Leuchten, solange sie liber UV-
Sperrfilter (< 450 nm) verfiigen.

Rodungszeitbeschrinkung bzw. Beschrinkung der Baufeldfreimachung

Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Umsetzung eines geplanten Vorhabens keine Fortpflanzungsstétten
europdischer Vogelarten innerhalb des Vegetationsbestandes zerstort oder beeintrachtigt werden, sind Ro-
dungen auf3erhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.

9.13 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele des Flichennutzungsplanes

In Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkheide wurden die ausgewiese-
nen Bauflachen hinsichtlich ihrer Eignung mehrfach iiberpriift und im Laufe des Planungsprozesses deut-
lich reduziert; auf die Darstellung von Splittersiedlungen wurde vollstandig verzichtet (vgl. Vorentwurf,
Entwurf, 2. Entwurf, 3. Entwurf). Bei einigen Fldchen wurde bereits im Vorfeld von einer Aufnahme in
den Vorentwurf abgesehen. Andere Planungsflachen wurden nach eingehender fachlicher Bewertung und
Diskussion in den Gemeindegremien aufgegeben.
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Unter Berlicksichtigung der Ziele des Flachennutzungsplans sind im 4. Entwurf nun alle méglichen Optio-
nen ausgeschopft.

10 EINGRIFFSREGELUNG: GESAMTBEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
priifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

10.1 Allgemeine Hinweise zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und
zur forstlichen Kompensation

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen
(§ 10 BbgNatSchG).

Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein giiltigen MafBstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Auspragung der
Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung
heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensationsfla-
chen und -mafinahmen sind zu benennen und - in der verbindlichen Bauleitplanung - zu sichern. Grund-
sdtzlich bieten sich folgende Mdoglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

= Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

= Kompensation aullerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertrigen
nach § 11 BauGB.

= Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen.

= Kompensation durch die Beteiligung an einem Fldchenpool, z.B. iiber die Flachenagentur Bran-
denburg GmbH.

Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmaf3nahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beach-
ten. Fir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewéhrleistet, wenn
die AusgleichsmaBBnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung
zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabentrdger steht in der
Pflicht, die ihm auferlegten Mafinahmen auch langfristig zu erhalten.

Das landschaftsplanerische Konzept besteht aus aktiv durchzufiihrenden naturschutzfachlichen Mafinah-
men und Anforderungen an andere Flachennutzungen. Naturschutzfachliche Maflnahmen kdnnen nur dann
als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gelten, wenn sie den Vorgaben der "Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung" (HVE 2009) entsprechen (s.u.). Konkrete Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen zu geplanten Eingriffen ist im Rahmen des Landschaftsplanes kaum moglich, weil a) die die
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Flachenverfiigbarkeit und eigentumsrechtliche Fragen bisher nicht geklart ist und sich im Rahmen des
Landschaftsplanes auch nicht klaren ldsst und b) der tatsdchliche Eingriff erst im Bauleitplanverfahren fest-
steht. Die Mallnahmen sind jedoch so konzipiert und beschrieben, dass eine schutzgutbezogene Zuordnung
moglich ist. Alle Mallnahmen unterliegen vor einer Realisierung der Abstimmungspflicht nach der jewei-
ligen sachlichen und rechtlichen Zustandigkeit.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Mi-
nisteriums fiir Ldndliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV)
von April 2009. Die HVE (2009) schreibt:

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind vorrangig durch Entsiegelungsmafinahmen im
Verhiéltnis 1:1 auszugleichen. Zahlreiche Liegenschaftsverwaltungen, Kommunen und private Eigentiimer
verfligen tiber brachliegende Flachen mit Entsiegelungs- und Riickbaupotenzialen, die keiner erneuten bau-
lichen Nutzung zugefiihrt werden.

Lediglich wenn im Naturraum keine Entsiegelungsflichen verfligbar sind, konnen Beeintrdchtigungen
durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden. Dazu kénnen intensiv genutzte
Bdden einer extensiveren Nutzung zugefiihrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden.

Da das Gemeindegebiet nur aus Siedlungs- und Waldfldchen besteht, ist die Auswahl an mdglichen Mal3-
nahmen eng begrenzt. Die folgende Abbildung zeigt die von der HVE (2009) vorgesehenen Malinahmen
bei der Kompensation von Bodenversiegelung. Die letzten 4 genannten Malinahmen scheiden in Borkheide
aus, die Geholzpflanzung kann lediglich bei kleineren Vorhaben durchgefiihrt werden.

Tabelle 37: Kompensationsmafinahmen gemdfs HVE 2009

Mafinahmen bei Boden allgemeiner Funktionsauspré-
gung

E/A-Verhiltnis 1 : 1V
E/A-Verhiltnis 1 : 0,5 TV

Gehélzpflanzungen E/A-Verhiltnis 1 : 2V
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhiltnis 1: 1 TV

E/A-Verhiltnis 1 : 2V
E/A-Verhiltnis 1 : 1 TV

E/A-Verhiltnis 1 : 3V
E/A-Verhiltnis 1 : 1,5 TV

E/A-Verhiltnis 1 : 3V
E/A-Verhiltnis 1 : 1,5 TV

E/A-Verhiltnis 1 : 1,5V
E/A-Verhiltnis 1 : 1 TV

Entsiegelung von Boden

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland

Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland

Anlage von Ackerrandstreifen, mind. 15 m breit

Wiederverndssung von Niedermoorbdden

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung

Abweichend von der HVE kann unter bestimmten Bedingungen (Kompensationsfliche enthélt keine Na-
turverjiingung und ist naturfern, Baumbestand weicht zu 70% von der natiirlichen Baumartenzusammen-
setzung ab, Kompensationsverhiltnis betrdgt mindestens 1:5, bei dkologischer Hoherwertigkeit der Um-
baufldche bis 1:10) der 6kologische Waldumbau auch als Kompensation fiir die Beeintrichtigung der Bo-
denfunktion anerkannt werden. Entwicklungsziel, Schutzgutbezogenheit und Aufwertungspotenzial der
Kompensationsflache sind im konkreten Planungsfall nachzuweisen. Jede Waldflache, die 6kologisch um-
zubauen ist, muss vorher durch die untere Naturschutzbehdrde (UNB) und der Forstbehoérde auch als dafiir
geeignet ausgewiesen werden. Als Kompensationsverhdltnis im Rahmen der Eingriffsbewertung des Fl4-
chennutzungsplanes kann ein durchschnittliches Eingriffs-/Ausgleichsverhdltnis-Verhéltnis von 1:8 zu
Grunde gelegt werden.

Zusitzlich zur Versiegelung ist der Biotopverlust auszugleichen. Die HVE sieht fiir den Totalverlust des
Biotoptyps "Naturferne Nadelwélder" die Neuanlage von Wald mit heimischen Laub- und Nadelbdumen,
Umbau von Wald zu natiirlichen Waldgesellschaften oder Kombination der genannten Maflnahmen mit
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Kompensationsfaktor von 1,0 bis 2,5 vor. Sollte z. B. bei der Umwandlung von Kiefernwaldern als forstli-
chen Ersatz eine Aufforstung mit Laubwald erfolgen, kann die UNB auf den Ausgleich des Biotopverlustes
verzichten. Dies ist im Einzelfall auf der entsprechenden Planungsebene (Satzung, Bebauungsplan, Bauan-
trag) mit der UNB zu klaren.

Andere wertvolle Biotope sind in Borkheide nicht betroffen. Aber auch hier ist eine griindliche Bestands-
aufnahme auf der entsprechenden Planungsebene (Satzung, Bebauungsplan, Bauantrag) notwendig.

Sofern im Gemeindegebiet keine Fliachen bzw. keine weiteren Flachen vorhanden sind, sind Ausgleichs-
flichen auBlerhalb der Gemeinde zu realisieren; hierbei kann sich die Gemeinde an einem Flidchenpool, z.B.
iiber die Flachenagentur Brandenburg GmbH oder einem anderen Trager, beteiligen. Da davon auszugehen
ist, dass die ermittelten Kompensationserfordernisse nicht unmittelbar und in voller Hohe erfolgen, sondern
nach und nach, je nach Bauantrag, Satzung oder Bebauungsplan, ist in diesem Zuge die dann erforderliche
Kompensation zu kldren.

Zusammengefasst 1dsst sich beschreiben, dass Borkheide als Waldgemeinde keine landwirtschaftlichen Fl4-
chen oder versiegelte Fldachen besitzt, die fiir Kompensationsmalinahmen zur Verfligung stehen konnten.
Ein Ausgleich wird deshalb immer auflerhalb der Gemeindegrenzen erfolgen miissen, z. B. innerhalb des
Amtsgebietes. Es ist aber auch moglich, Kompensationsmafilnahmen im gleichen Naturraum durchzufiih-
ren.

Forstlicher Ausgleich
Fiir umzuwandelnde Waldfldchen ist ein forstlicher Ausgleich nach LWaldG erforderlich.

Die Gemeinde muss demnach fiir die Inanspruchnahme von Waldfldachen eine Ersatzaufforstung leisten;
der Ausgleichsfaktor wird von der Forstbehorde festgelegt. Die Forstbehdrde schreibt in ihrer Stellung-
nahme das der Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung fiir die Schutz- und Erho-
lungsfunktionen des Waldes nach den jeweils geltenden Richtlinien gesondert bestimmt wird. Die Forstbe-
horde weist darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfldchen grundsétzlich in Form einer Erst-
aufforstung zu ersetzen ist, da der 6kologische Waldumbau flaichendeckend in Borkheide aus fachlicher
Sicht nicht méglich ist. Lediglich Kleinstflachen kénnen hierfiir unter Voraussetzung der Zustimmung der
jeweiligen Eigentliimer anerkannt werden.

Fiir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist eine Genehmigung gemal § 8 Landeswald-
gesetz (LWaldG) erforderlich. Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg § 2 ist jede mit Forstpflanzen
(Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflache als Wald anzusehen. Dazu gehéren auch Wald-
wege, Lichtungen oder baumfrei gehaltene Trassen. Fiir die umzuwandelnden Flachen ist ein forstlicher
Ausgleich nach Mal3gabe der zustidndigen Forstbehorde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung oder Wald-
umbau (Vorbau), zu leisten. Fiir die Genehmigung des Flachennutzungsplans muss weder eine Waldum-
wandlungsgenehmigung vorliegen noch in Aussicht gestellt sein; erst bei der dem Flachennutzungsplan
nachgeschalteten Aufstellung von Bebauungsplanen, Ergdnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben
ist eine einvernehmliche Regelung mit der Forstbehérde notwendig.

10.2 Eingriffe

Die Gemeinde Borkheide plant Bauflichenerweiterungen, die Eingriffe in Natur und Landschatft i. S. von
§ la BauGB i. V. m § 18 BNatSchG bewirken. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Nach einer flichendeckenden Begehung in Borkheide zur Ermittlung der durchschnittlichen Versiegelung
wird im Rahmen der Eingriffsermittlung im Flachennutzungsplan folgende GRZ angenommen:

1. Die Ausweisung von Wohngebieten wird - gerade im Hinblick auf den besonderen Waldsiedlungscha-
rakter - mit einer GRZ von 0,2 veranschlagt. Die Mdglichkeiten der Uberschreitung nach BauNVO um bis
zu 50% soll ausgeschlossen werden; in der bestehenden Erginzungssatzung wurde diese Uberschreitung
bereits ausgeschlossen. Die Versiegelung wird demnach bei 20% angesetzt. Der Flachennutzungsplan weist
weiterhin Wohngebiete mit hohem Baumanteil aus. Diese Bezeichnung wird allerdings bei der Eingriffs-
regelung nicht beriicksichtigt, ist aber ggf. im nachgeordneten Verfahren (Satzung, Bebauungsplan) im
Einzelfall zu bewerten.
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2. Die Ausweisung von Ferienhausgebieten erfolgt als "Sonderbauflache Erholung, hier: Wochenendhaus-
gebiete im Bestand, ohne zusétzliche Erweiterungsméglichkeit". Diese Gebiete sind durch grofie Grund-
stiicke mit wenig Versiegelung gepragt. Durch die Festsetzung "ohne zusétzliche Erweiterungsmdoglich-
keit" erfolgen keine Eingriffe.

3. Je nach Nutzungsart werden andere Flachen mit einer hoheren Versiegelung angenommen,; dies ist aus
den jeweiligen Tabellen ablesbar.

4. Eine Unterscheidung in Voll- und Teilversiegelung wird nicht vorgenommen, da Nebenanlagen i.d.R.
einer Vollversiegelung entsprechen (hierunter fallen z. B. auch Garagen).

Die Ermittlung der Eingriffe und des Kompensationsbedarfes erfolgt auf der Ebene des FNP nur grob, die
genaue Bilanzierung erfolgt dann im Bebauungsplan oder in einer stddtebaulichen Satzung. Sie erfolgt zu-
ndchst quartiersbezogen. Fiir die Bauflichenerweiterungen werden keine hoherwertigen Biotope bean-
sprucht, so dass die Kompensation in der Regel von dem Faktor 1:1 (Versiegelung / Entsiegelung) ausge-
gangen wird.

Im Landschaftsplan erfolgt weiterhin eine iiberblickshafte Bewertung der Schutzgiiter und, sofern erforder-
lich, fachliche Vorschlédge fiir Vermeidungsmalinahmen sowie Hinweise zur fachlich erforderlichen Hohe
von Ausgleichsmalinahmen. Beurteilt werden hier auch die Auswirkungen hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes. Eine Beurteilung hinsichtlich nationaler oder européischer Schutzgebiete kann entfallen, da
im Gemeindegebiet keine Schutzgebiete vorhanden sind.

Die Angaben erfolgen nach Aufteilung der Quartiere in Abb. 8.

Quartier 1
,, Rummelsborner Weg “

Die Siedlung am Rummelsborner Weg nérdlich der Bahnlinie umfasst eine Flache von 2,4 ha. Innerhalb
der Baufliache sind sowohl Wohnhéauser als auch Bungalows fiir die temporare Erholungsnutzung vorhan-
den. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypo-
logien auf Grundstiicken mit groBtenteils dichtem Baumbestand kennzeichnet ist. Uber den Rummelsbor-
ner Weg, der an die Karl-Marx-Strafie anbindet, ist das Gebiet verkehrstechnisch erschlossen.

Der Siedlungsteil besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist durch die Bahn-
linie sowie Waldgebiete abgehdngt. Um die Verfestigung dieser so genannten Splittersiedlung zu vermei-
den, wird das komplette Quartier 1 als Flache fiir Wald dargestellt. Die bestehenden Gebdude genieflen
Bestandsschutz. Langfristig ist jedoch fiir das Quartier 1 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorge-
sehen. Alle bisher erteilten die Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem Gebiet erfolgten auf der
Grundlage von § 35 BauGB.

Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft entstehen nicht.

Quartier 2
., Am Jugendheim “

Das Quartier 2 6stlich der Karl-Marx-Stralle, begrenzt durch die Straie ,,Am Jugendheim* und den ,,Herr-
gottswinkel“ umfasst eine Fliache von 7,6 ha. Innerhalb der Baufldche sind sowohl Wohnhéuser als auch
Bungalows fiir die temporére Erholungsnutzung vorhanden. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Sied-
lungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstiicken mit groBtenteils dichtem
Baumbestand kennzeichnet ist. Uber die StraBen ,,Am Jugendheim* und ,,Herrgottswinkel®, die an die Karl-
Marx-Strafle anbinden, wird das Gebiet verkehrstechnisch erschlossen.

Auch das Quartier 2 besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist vom Ortszent-
rum abgehdngt. Um die Verfestigung als Splittersiedlung zu vermeiden, wird auch das komplette Quartier
2 als Flache fir Wald dargestellt. Die bestehenden Gebaude genielen Bestandsschutz. Langfristig ist jedoch
fiir das Quartier 2 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorgesehen. Alle bisher erteilten die Bauge-
nehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB.
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Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft entstehen nicht.

Quartier 3
., Westlich der Friedrich-Engels-Strafle

Das Quartier 3 umfasst den westlichen Teil der Ortslage westlich der Friedrich-Engels-Strafie und grenzt
nordlich an das Mischgebiet siidlich der Bahnlinie sowie siidlich an die Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplanes ,,Lange Stiicken“. Das Quartier umfasst Baufldchen, die als Wohnbauflachen, Sonderbau-
fliche ,,Erholung® ohne Erweiterungsmoglichkeit und als Flache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit
der Zweckbestimmung ,,Schule, Sport und Soziales* ausgewiesen sind.

Das Quartier 3 umfasst Wohnbaufldchen, die zum {iberwiegenden Teil per Klarstellungssatzung und Er-
gidnzungssatzung dem Innenbereich (32,1 ha) zugeordnet sind sowie Flachen, die sich gemal der rechtgiil-
tigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Auflenbereich befinden (11,9 ha). Hiervon sind 6,9 ha be-
reits bebaut. 5,0 ha ausgewiesener Wohnbauflachen stehen fiir eine Verdichtung und Siedlungsabrundung
im Quartier zur Verfiigung. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als
Wohnbauland zu entwickeln.

Die Bebauung besteht {iberwiegend aus einzelnen Einfamilienhdusern und Erholungsbauten. Das Geléande
der Grundschule befindet sich im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung. Die Fldche zwischen Schule
und Sportplatz wird als Flache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs dargestellt und soll zukiinftig der
Erweiterung kommunaler Einrichtungen dienen.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mégliche Versiegelung von ca. 1 ha. Erforderliche Waldumwand-
lung wire in einer Gréfenordnung von 5,72 ha notwendig bei Realisierung aller Vorhaben.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flachenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaBBnahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.

Quartier 4
., Fuchspass “

Der Siedlungsteil ,,Am Fuchspass® befindet sich siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
,,Lange Stiicken® und umfasst eine Flache von 12,9 ha. Die Grundstiicke sind zu 60 % mit Erholungsbauten
sowie vereinzelt Wohngebduden bebaut. Die erteilten Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in dem
Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Das Quartier 4 besitzt keinen Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkheide und ist vom Ortszentrum
durch Waldfldchen abgehdngt. Um die Verfestigung als Splittersiedlung zu vermeiden, wird das komplette
Quartier als Flache fiir Wald dargestellt. Die bestehenden rechtméBig errichteten Gebaude geniefien Be-
standsschutz. Langfristig ist fiir das Quartier 4 keine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorgesehen.

Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft entstehen nicht.
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Quartier 5
., Ostlich der F, riedrich-Engels-Strafie, siidlicher Teil “

Das Quartier 5 umfasst Flachen 6stlich der Friedrich-Engels-Strafle zwischen Elsterweg und Michaelstraf3e.
Ostlich grenzen die Flichen des Bebauungsplanes ,,Breite Heide* an. Innerhalb der Bauflichen sind Wohn-
hduser und Erholungsbauten vorhanden. Es herrscht ein fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor,
der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstiicken mit grofitenteils dichtem Baumbestand ge-
kennzeichnet ist.

Im FNP werden als Bauflaichen Wohnbaufldche und Sonderbauflache fiir die Erholungsnutzung ohne Er-
weiterungsmoglichkeit dargestellt. Die zentraler gelegenen Bereiche mit den Grundstiicken siidlich der Mi-
chaelstralie sowie den Grundstiicken 6stlich der Friedrich-Engels-Straf3e werden als Wohnbaufldache bzw.
als Wohnbaufldche mit hohem Baumanteil ausgewiesen. Der restliche und iiberwiegende Teil des Plange-
bietes mit 19,5 ha wird trotz dem Bestand an ca. 40 % Wohngrundstiicken als Sonderbaufléche fiir Erholung
ausgewiesen. Eine weitergehende Umwandlung von Erholungs- in Wohngrundstiicke ist den zentralen La-
gen in der Gemeinde Borkheide vorbehalten und in diesem Bereich nicht gewiinscht.

Insgesamt werden im Quartier 5 eine Wohnbaufldche von 7 ha dargestellt, wovon 3 ha als Wohnbauflache
mit hohem Baumbestand ausgewiesen werden. Das Quartier 5 umfasst insgesamt 3 ha Wohnbauflachen,
die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem Innenbereich zugeordnet sind sowie 3 ha
Flachen, die sich geméal der rechtsgiiltigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Aullenbereich befin-
den (weitere 1 ha sind Stra3en). Von den im AuBlenbereich ausgewiesenen Wohnbauflachen sind 2,3 ha
bereits bebaut. Weitere 0,7 ha werden als Nachverdichtungs- und Siedlungsabrundungsflichen zur Ent-
wicklung von Wohnbauland ausgewiesen. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine
Nutzung als Wohnbauland zu entwickeln.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 0,15 ha. Erforderliche Waldum-
wandlung wire in einer Gréflenordnung von 1,83 ha notwendig bei Realisierung aller Vorhaben.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaBBnahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.

Quartier 6
., Ostlich der F, riedrich-Engels-Straf3e, nordlicher Teil

Das Quartier 6 liegt ostlich der ,,Friedrich-Engels-Stralle” zwischen ,,Michaelstraflie” und ,,Am Finken-
hain“. Die Bauflachen werden als Wohnbaufldche dargestellt. Innerhalb der Bauflachen sind Wohnhé&user,
Erholungsbauten und ein Lebensmittelmarkt vorhanden, wobei das gesamte Quartier als Wohngebiet cha-
rakterisiert werden kann.

Die im FNP dargestellt Wohnbauflache umfasst ein Gebiet von 10,5 ha, wovon 7,4 ha als Wohnbauflache
mit hohem Baumanteil ausgewiesen werden. 3,3 ha der ausgewiesenen Wohnbauflachen befinden sich be-
reits im Innenbereich gemaf der giiltigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Borkheide.
Weitere 3,9 ha sind bereits bebaut und werden durch Ausweisung im Flachennutzungsplan in ihrem Fort-
bestand gesichert. Bisher unbebaut sind 2,2 ha Grundstiicksflachen, die zur Nachverdichtung und Sied-
lungsabrundung zukiinftig als Wohngrundstiicke genutzt werden sollen. Die bisher unbebauten Grundstii-
cke sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Errichtung von Wohnbebauung vorzuberei-
ten. 1,1 ha Wohnbaufldchen betreffen bestehende Straf3en.
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Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 0,45 ha. Erforderliche Waldum-
wandlung wire in einer Gréflenordnung von 3,02 ha notwendig bei Realisierung aller Vorhaben.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaBBnahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.

Quartier 7
., Ostlich der F, riedrich-Engels-Strafie, ostlicher Teil

Das Quartier 7 liegt 6stlich der ,,Friedrich-Engels-Strafie” zwischen der Beelitzer Stra3e im Norden und
der Gemarkungsgrenze im Siiden. Innerhalb der Bauflichen sind Wohnhduser und Erholungsbauten vor-
handen. Die vorhandenen Bauflachen wurden entsprechend ihrer derzeitigen Auspragung als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Es herrscht der fiir Borkheide typische Siedlungscharakter vor, der durch die verschiedens-
ten Gebaudetypen, die im Wald verstreut stehen gekennzeichnet ist.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Flaiche umfasst insgesamt 25 ha, wovon 7,5
ha als Wohnbauflache mit Baumbestand gekennzeichnet wird. Diese Grundstiicke befinden sich grofBiten-
teils innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung (19,2 ha). Von den insge-
samt 2,6 ha Wohnbaufldchen, die im AuB3enbereich ausgewiesen werden, sind 1,4 ha bereits bebaut und
werden lediglich im Bestand gesichert. Dariliber hinaus werden 1,2 ha bislang unbebaute Grundstiicke im
AuBenbereich siidlich der Nordhduser Strafie als Wohnbaufldche zur Nachverdichtung und Siedlungsab-
rundung ausgewiesen und konnen durch Aufstellung einer Ergédnzungssatzung bzw. eines Bebauungsplans
entwickelt werden. 3,2 ha Wohnbaufldchen betreffen bestehende Straf3en..

Innerhalb der als Wohnbauflache dargestellten Flache befindet sich der Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,,Im Sonnenschein®. Das Planverfahren ruht jedoch. Der Kindergarten ,,Son-
nenschein® wurde auf der Grundlage von § 35 BauGB im geplanten Geltungsbereich errichtet. Die Flache
des gemeindeeigenen Friedhofs ist als Griinfliche dargestellt.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine moégliche Versiegelung von ca. 0,23 ha.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen aullerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaBBnahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.
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Quartier 8
,, Zentrum um den Marktplatz

Das Quartier 8 umfasst Flachen 6stlich der ,,Friedrich-Engels-Straie” im Umfeld des Marktplatzes. Be-
grenzt wird das Quartier 8 durch die Beelitzer Stra3e im Norden und die Strafie ,,Am Finkenhain“ im Siiden.
Die Baufldchen werden als Wohnbauflache, Fliache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs und Sonderbau-
fliche fir Handel dargestellt. Innerhalb des Quartiers befindet sich das Ortszentrum mit dem mit Markt-
platz, dem Schwimmbad, der Feuerwehr und einem Lebensmitteldiscounter. Mit dem neuen Gemeindehaus
wird das Zentrum weiter gestdrkt. Daran angrenzend sind Grundstiicke mit Wohn- und Erholungsbauten
vorhanden.

Marktplatz, Feuerwehr und Waldbad werden entsprechend ihres Nutzungszwecks als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,,Marktplatz, Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr bzw. 6ffentliche Griin-
fliche ,,Badeplatz dargestellt und in ihrem Fortbestand gesichert.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Flache umfasst 12,5 ha; davon 4,8 ha als
Wohnbauflache mit Baumbestand. Entlang der ErschlieBungsstraien sind die Grundstiicke iiberwiegend
bereits mit Wohnhdusern bzw. einigen wenigen Erholungsbauten bebaut. Die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Wohnbaufldchen befinden sich mit 7,5 ha groB3tenteils innerhalb des Geltungsbereichs der Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung. Weitere 0,7 ha dargestellter Wohnbaufldche sind bereits bebaut. Etwa
2,7 ha unbebauter Grundstiicke im Auflenbereich werden als Wohnbaufldche im FNP dargestellt. 1,6 ha
Wohnbauflichen betreffen bestehende Strafien.. Fiir die Grundstiicke im Auflenbereich ist eine verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. Ergdnzungssatzung) zur Errichtung von Wohngebduden aufzustel-
len.

Unter der Pramisse, das Ortszentrum zu starken, wird auch die bestehende Waldfldche als Wohnbauflidche
vorgesehen.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 0,54 ha. Fiir die Flache fiir Ge-
meinbedarf wurde eine 80%ige Versiegelung angenommen, d.h. 0,64 ha. Erforderliche Waldumwandlung
wire in einer GroBlenordnung von 4,93 ha notwendig bei Realisierung aller Vorhaben.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsfliache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaB3nahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.

Quartier 9
., Stidlich der Bahnlinie, Schéper Strafle

Das Quartier 9 befindet sich ostlich der ,,Friedrich-Engels-Strafie” zwischen der Beelitzer Strafie im Siiden
und der ,,Schéper Strafe im Norden. Entsprechend ihrer Auspragung werden die bestehenden Siedlungs-
gebiete als Wohnbaufldche bzw. Sonderbaufldche ,,Erholung™ ohne Erweiterungsmoglichkeit dargestellt
und zur Siedlungsabrundung sinnvoll erginzt. Groflere zusammenhédngende Waldfldchen sollen zum Erhalt
des Waldsiedlungscharakters von Bebauung freigehalten werden.

Fir das Quartier 9 werden insgesamt 55,9 ha Wohnbaufliche im Flachennutzugsplan dargestellt. Die
Grundstiicke im westlichen Teil des Quartiers mit einem Fldchenanteil von 34,5 ha befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung. Dieser Teil des Quartiers weist eine {iber-
wiegend homogene Siedlungsstruktur auf. Die Flachen im &stlichen Teil des Quartiers 9 hingegen weisen
die fiir Borkheide typische heterogene Siedlungsstruktur auf. Diese wird gekennzeichnet durch verschie-
dene Gebadudetypologien auf Grundstiicken mit gréftenteils dichtem Baumbestand. 6,5 ha der Grundstiicke
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im Auflenbereich, die als Wohnbauflidche ausgewiesen werden, sind bereits bebaut, weitere 6,4 ha sind
bislang unbebaut und sollen zukiinftig im Rahmen der Nachverdichtung und Siedlungsabrundung entwi-
ckelt werden. Fiir die Grundstiicke mit Wohnbaufldchenausweisung im Auflenbereich ist eine verbindliche
Bauleitplanung zur Errichtung von Wohngebduden aufzustellen. 8,5 ha Wohnbaufldchen entfallen auf Stra-
Benflachen.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 1,28 ha. Erforderliche Waldum-
wandlung wére in einer Grofienordnung von 7,08 ha notwendig bei Realisierung aller Vorhaben. Der im
Quartier 9 vorhandene Mischwald ist zu erhalten, da in Borkheide nur wenige Mischwélder vorhanden sind.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flachenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.

Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG ldsst sich bei entsprechenden Malinahmen aber vermeiden (s. Anhang).

Im Bereich des Quartiers sind geschiitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich um wenige Meter breite stra-
Benbegleitende trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs. Da die Biotopflachen sich nicht auf bebaubaren
Grundstiicken befinden, steht der Biotopschutz den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht entgegen. Die Biotopfldche ist nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu {ibernehmen. Die Fldchen
diirfen nicht iiberplant werden. Eine Befreiung vom Biotopschutz ist nicht notwendig.

Quartier 10
., Ostlich Kaniner Weg und Salzbrunner Straf3e

Das Quartier 10 schlief3t sich ostlich an den Kaniner Weg an und erstreckt sich im Osten bis an die Gemar-
kungsgrenze. Innerhalb der Bauflache sind Wohnhduser und Erholungsbauten vorhanden. Es herrscht ein
fiir Borkheide typischer Siedlungscharakter vor, der durch verschiedene Gebaudetypologien auf Grundstii-
cken mit zum Teil dichtem Baumbestand gekennzeichnet ist.

Die Grundstiicke an der Gartenstrafie bzw. Beelitzer Strafle sind bereits mit iiberwiegend Wohngebauden
und vereinzelt Erholungsbauten bebaut. Dieser Bereich wird mit einer Gesamtflachengrofe von 10,6 ha als
Wohnbauflache im FNP dargestellt. Alle Grundstiicke des Quartiers befinden sich gemal3 Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung im AuBlenbereich. Die bisher erteilten Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen in
dem Gebiet erfolgten auf der Grundlage von § 35 BauGB. Mit einer Fldche von 7,5 ha ist bereits ein Grof3-
teil der Grundstiicke innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache bebaut.

Nur vereinzelte Grundstiicke mit einer Gesamtfldche von 1,5 ha sind bisher unbebaut und sollen im Rahmen
der Nachverdichtung und Siedlungsabrundung der Wohnbauflachenentwicklung zur Verfiigung gestellt
werden. Dafiir werden die Grundstiicke nordlich der Salzbrunner Strafe und entlang der Reesdorfer Straf3e
nicht mehr, wie in vorherigen Planungsstianden beabsichtigt, als Siedlungsfldchen ausgewiesen, sondern als
Flache fiir Wald dargestellt, um eine weitere flachige Ausbreitung des Siedlungskorpers zu verhindern und
klar abgegrenzte Siedlungskanten zu schaffen. Fiir die Entwicklung von zusitzlichem Wohnbauland sind
verbindliche Bauleitpldne aufzustellen. Weitere 1,6 ha entfallen auf Strafien.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine moégliche Versiegelung von ca. 0,31 ha.

Eingriffe kénnen ausgeglichen werden; innerhalb der Gemeinde durch 6kologischen Waldumbau, auf3er-
halb der Gemeinde durch Beteiligung an einem Flachenpool z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg
GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH. Fiir
okologischen Waldumbau sind geeignete Waldfldchen zu suchen, ihre Verfiigbarkeit zu kldren sowie die
fachliche Abstimmung mit der UNB und der Forstbehoérde zu titigen.
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Dariiber hinaus sind bei ggf. notwendigen Baumfallungen auflerhalb des Waldes Ersatzpflanzungen ent-
sprechend HVE (2009) durchzufiihren. Dies kann auch innerhalb der Erweiterungsflache erfolgen. Eine
schutzgutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG lésst sich bei entsprechenden MaBBnahmen aber vermeiden (s. Anhang). Geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen.

Quartier 11

,.Nordlich der Bahnlinie

Das Quartier 11a befindet sich im noérdlichen Teil der Gemarkung Borkheide mit der Feuerwehrpriifstelle
sowie weiteren Flachen, die nérdlich, 6stlich und westlich daran angrenzen.

Der Standort der Feuerwehrpriifstelle soll durch Darstellung als Sondergebiet ,,Landespriifstelle der Feuer-
wehr* gesichert werden (vgl. Kap. 8.5.1). Innerhalb der Waldflachen sind vereinzelt bebaute Grundstiicke
vorhanden, die nach § 35 BauGB im Auflenbereich genehmigt wurden. Diese sollen jedoch, entgegen der
Darstellung in fritheren Planungsstianden, nicht als Siedlungsfldche, sondern als Fliche fiir Wald dargestellt
werden. Die bestehenden Gebédude genie3en Bestandsschutz.

Das Quartier 11b umfasst die Grundstiicke der ehemaligen DBD Schule sowie umgebende Waldfldchen
am Fercher Weg und der Karl-Marx-Stral3e.

Der Standort der ehemaligen DBD Schule wird als Flache fiir Wald ausgewiesen, da bislang kein tragféhi-
ges Nutzungskonzept fiir die Flachen vorliegt. Bei Vorliegenden einer sinnvollen Nachnutzung ist der Fl4-
chennutzungsplan im Zuge einer einfachen Anderung anzupassen. Weiterhin befinden sich entlang der
Karl-Marx-Strafle vereinzelt Wohngrundstiicke, deren Nutzung nach § 35 BauGB im AuB3enbereich geneh-
migt wurde. Diese sollen jedoch, entgegen der Darstellung in fritheren Planungsstdnden, nicht als Sied-
lungsflache, sondern als Flache fiir Wald dargestellt werden. Die bestehenden Gebédude genieflen Bestands-
schutz.

Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft entstehen nicht.

10.3 Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsfliichen

Die Eingriffsrelevanz durch Versiegelung oder Waldverlust wird in der folgenden Tabelle 39 zusammen-
gefasst. Die Ermittlung erfolgte mittels CAD am Arbeitsplatz; eine genaue Eingriffsregelung erfolgt in der
verbindlichen Bauleitplanung. Straflen bleiben in der Eingriffsregelung unberiicksichtigt (Bestand und Pla-
nung bleiben identisch).

Tabelle 38: Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsflichen

Quartier | Aktueller Bestand Planung Eingriffe durch Versie- | Anderung
gelung Forstflichen
1 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Flache fiir Wald 0,00 ha Eingriff:
den: 2,40 ha 0 ha
o  Kiefernforst (08480):
0,12 ha Langfristiger Zu-
e Wochenend- und Ferienhausbe- wachs
bauung (10250): +2,28 ha
0,87 ha

e  Kleinsiedlung und &hnliche
Strukturen (12280): 1,18 ha

e  Industrie-, Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsflachen, Ge-
meinbedarfsflachen (12302):
0,15 ha
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Wochenend- und Ferienhausbe-
bauung (10250):

14,97 ha

Einzel- und Reihenhausbebau-
ung mit Ziergirten (12261) und
Kleinsiedlung und &hnliche
Strukturen (12280): 9,73 ha

teil:

3,04 ha
Innenbereich:

3 ha

Aullenbereich
(bebaut: 2,3 ha)
(unbebaut: 0,77 ha)
Sonderbau Erholung:
19,46 ha inkl. Straflen
(bebaut: 13,02 ha)
(unbebaut: 2,56 ha)

Quartier | Aktueller Bestand Planung Eingriffe durch Versie- | Anderung
gelung Forstfliichen
2 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Flache fiir Wald 0,00 ha Eingriff:
den: 7,42 ha 0 ha
o Kiefernforst (08480):
3,12 ha Langfristiger Zu-
e Wochenend- und Ferienhausbe- wachs
bauung (10250): +4,3 ha
1,67 ha
e  Einzel- und Reihenhausbebau-
ung mit Ziergirten (12261) und
Kleinsiedlung und &hnliche
Strukturen (12280): 2,57 ha
3 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 5,01 ha= Potenzieller
den: 49,32 ha 1 ha fiir Wohnen Waldverlust:
e  Staudenfluren frischer, néhr- davon mit hohem Bauman- 5,72 ha
stoffreicher Standorte (05142): | teil:
0,05 ha 9,86 ha
Kiefernforst (08480): 12,40 ha | Innenbereich:
Sportplitze (10171) und Ge- 32,10 ha
meinbedarf: 1,41 ha Auflenbereich:
e Wochenend- und Ferienhausbe- | (bebaut: 6,89 ha)
bauung (10250): (unbebaut: 5,01 ha)
13,79 ha Mischbaufldche:
e Einzel- und Reihenhausbebau- | 0:01 ha
ung mit Ziergérten (12261) und | Sonderbau Erholung:
Kleinsiedlung und dhnliche 4,68 ha inkl. Straflen
Strukturen (12280): 33,77 ha | (bebaut: 2,76 ha)
e Industrie-, Gewerbe-, Handels- (unbebaut: 1,41 ha)
und Dienstleistungsflachen, Ge- Gemeinbedarf:
meinbedarfsflichen mit hohem 2’0_,5 ha"
Griinflachenanteil (12301): 1,06 Griinflache
ha 1,85 ha
Fléche fiir Wald
6,68 ha
4 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Flache fiir Wald 0,00 ha Eingriff:
den: 12,85 ha 0 ha
o Kiefernforst (08480): 6,1 ha
e Wochenend- und Ferienhausbe- Langfristiger Zu-
bauung (10250): wachs
2,8 ha +6,75 ha
e  Kleinsiedlung und &hnliche
Strukturen (12280): 3,87 ha
5 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 0,77 ha= Potenzieller
den: 7,04 ha 0,15 ha fiir Wohnen Waldverlust:
e  Kiefernforst (08480): 1,83 ha davon mit hohem Bauman- 1,83 ha
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ung (12260) und Kleinsiedlung
und dhnliche Strukturen
(12280): 31,30 ha

davon mit hohem Baumanteil:
0,13 ha

Industrie-, Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsflachen, Ge-
meinbedarfsflachen (12301):
0,52 ha

(bebaut: 6,53 ha)
(unbebaut: 6,4 ha)
Sonderbau Erholung
9,75 ha inkl. Stral3en
(bebaut: 1,88 ha)
(unbebaut: 6,77 ha)
Fléche fiir Wald
11,4 ha

Quartier | Aktueller Bestand Planung Eingriffe durch Versie- | Anderung
gelung Forstfliichen
6 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 2,24 ha= Potenzieller
den: 10,7 ha 0,45 ha fiir Wohnen Waldverlust:

e  Kiefernforst (08480): 5,61 ha davon mit hohem Bauman- 3,02 ha

e  Wochenend- und Ferienhausbe- | teil:
bauung (10250): 7,38 ha
2,33 ha Innenbereich:

e  Einzel- und Reihenhausbebau- | 3,25 ha
ung mit Ziergérten (12261): AuBenbereich
4,96 ha (bebaut: 3,90 ha)

e Industrie-, Gewerbe-, Handels- (unbebaut: 2,24 ha)
und Dienstleistungsflachen, Ge- Fliche fir Wald:
meinbedarfsflachen (12301): 2,89 ha
0,48 ha

7 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 1,15 ha= Eingriff:
den: 25,0 ha 0,23 ha fiir Wohnen 0 ha

e Kiefernforst (08480): 10,22 ha | davon mit hohem Bauman-

e Wochenend- und Ferienhausbe- | teil: Langfristiger Zu-
bauung (10250): 7,48 ha wachs
11,60 ha Innenbereich: +3,33 ha

e Einzel- und Reihenhausbebau- | 19,16
ung mit Ziergirten (12261) und | AuBenbereich
Kleinsiedlung und dhnliche (bebaut: 1,43 ha)

Strukturen(12280): 16,01 ha (unbebaut: 1,15 ha)

e Industrie-, Gewerbe-, Handels- Griinfliche
und Dienstleistungsflachen, Ge- 1,62 ha
meinbedarfsflichen (12301): Flache fiir Wald
0,19 ha 13,55 ha

8 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 2,71 ha= Potenzieller
den: 12,46 ha 0,54 ha fiir Wohnen Waldverlust:

e  Kiefernforst (08480): 4,93 ha davon mit hohem Bauman- | 80% von 0,80 ha = 4,93 ha

e Wochenend- und Ferienhausbe- | teil: 0,64 ha fiir Gemeinbe-
bauung (10250): 4,75 ha darf
1,65 ha Innenbereich:

e  Einzel- und Reihenhausbebau- | 7,52 ha
ung mit Ziergirten (12261) und | AuBenbereich
Kleinsiedlung und dhnliche (bebaut: 0,69 ha)

Strukturen (12280): 5,95 ha (unbebaut: 2,71 ha)

e Industrie-, Gewerbe-, Handels- Gemeinbedarf:
und Dienstleistungsflachen, Ge- 1,19 ha
meinbedarfsflichen (12302): (unbebaut: 0,80 ha)

0,63 ha (Innenbereich:
e Parkplitze versiegelt (12643): 0,30 ha)
0,80 ha
9 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 6,26 ha = Potenzieller
den: 55,97 ha 1,28 ha fiir Wohnen Waldverlust:

e  Kiefernforst (08480): 18,48 ha | davon mit hohem Bauman- 7,08 ha

e  Wochenend- und Ferienhausbe- | teil:
bauung (10250): 1,87 ha
26,94 ha Innenbereich

¢  Einzel- und Reihenhausbebau- | 34,52 ha

AulBlenbereich
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Quartier | Aktueller Bestand Planung Eingriffe durch Versie- | Anderung
gelung Forstflichen
10 Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Wohnbaufliche: 20% von 1,53 ha= Eingriff:
den: 10,63 ha 0,31 ha fiir Wohnen 0 ha
e  Kiefernforst (08480): 9,93 ha davon mit hohem Bauman-
e  Wochenend- und Ferienhausbe- | teil: Langfristiger Zu-
bauung (10250): 4,56 ha wachs
7,51 ha AuBenbereich: +6,66 ha
e Einzel- und Reihenhausbebau- | (bebaut: 7,49 ha)
ung (12261) und Kleinsiedlung | (unbebaut: 1,53 ha)
und dhnliche Strukturen Fléche fir Wald
(12280): 9,77 ha 16,59 ha
11a Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Sonderbau Feuerwehr 0,00 ha Eingriff:
den: 2,33 ha (Feuerwehr = Bestand) 0 ha
e  Kiefernforst (08480): 17,93 ha | Fléche fiir Wald
e Wochenend- und Ferienhausbe- | 19,29 ha Langfristiger Zu-
bauung (10250): wachs
0,36 ha +1,36 ha
e  Kleinsiedlung und &hnliche
Strukturen (12280): 0,40 ha
e  Industrie-, Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungsflachen, Ge-
meinbedarfsflachen (12301):
2,78 ha
11b Folgende Biotoptypen sind vorhan- | Flache fiir Wald 0,00 Eingriff:
den: 12,75 ha 0 ha
o Kiefernforst (08480): 7,89 ha
e  Kleinsiedlung und dhnliche Langfristiger Zu-
Strukturen (12280): 0,72 ha wachs
e  Industrie-, Gewerbe-, Handels- +4,86
und Dienstleistungsflachen, Ge-
meinbedarfsflachen (12301):
4,09 ha
Summen Potenzielle Versiegelung | Potenzieller
4,6 ha Waldverlust:
22,58 ha
Potentiell
langfristiger
Waldzuwachs:
29,54 ha

Bei Ausschopfung aller Entwicklungsmoglichkeiten laut Flachennutzungsplan (ohne Beriicksichtigung von
landesplanerischen Vorgaben) sind insgesamt 4,6 ha Bodenversiegelung moglich. Der Waldverlust liegt
bei 22,58 ha. Der Waldverlust ist hierbei als Maximalwert anzusehen. Im Rahmen der Planung kénnen
bestimmte Funktionen fiir die Umwelt erhalten werden, indem Flachen festgesetzt werden, die dem Erhalt
der Forstpflanzen dienen.

10.4 Artenschutz: Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten

Die artenschutzrechtlichen Verbote im Bauleitplanverfahren sind zunéchst nicht geeignet, die Verbotstat-
bestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen. Erst seine Umsetzung kann zu verbotswidrigen Handlun-
gen fithren. Adressat einer Ausnahme- oder Befreiungsvorschrift - sofern notwendig - ist nicht der Plange-
ber, sondern derjenige, der die Festsetzungen des Plans realisiert. Bei einem Flachennutzungsplan, dessen
Realisierung die Umsetzung in einem Bebauungsplan verlangt, kann eine Verlagerung der artenschutz-
rechtlichen Problematik ins das Bebauungsplanverfahren sinnvoll sein; allerdings muss sich die Gemeinde
bei der Aufstellung des Flaichennutzungsplans mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen der Verbote
gemal § 42 Abs. 1 BNatSchG auseinandersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Kon-
flikte erkennbar sind (Scharmer 2009). Dabei geniigt jedoch eine liberschldgige Vorabschitzung des Ar-
tenspektrums und der Wirkfaktoren. Dabei sind verfiigbare Informationen zu bereits bekannten Vorkom-
men von Arten einzuholen und zu beriicksichtigen. Wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche
Konflikte zu erkennen sind, ist auf Grundlage einer prognostischen Beurteilung zu priifen, ob im Rahmen
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nachgelagerter Planungs- und Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktlésung zu erwarten
ist. In diesem Fall ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zuldssig und angemessen.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gelten folgende Regelungen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG):

Sind Tierarten nach Anhang [Va der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein Ver-
sto3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten be-
troffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zu-
griffsverbote nicht vor. Besonders und streng geschiitzte Arten sind, soweit es sich nicht um Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder europédische Vogelarten handelt, im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu behandeln.

Im Rahmen der Bearbeitung wurden die vorhandenen Unterlagen ausgewertet und Begehungen (Soren
Moller, Vorentwurf) durchgefiihrt. Betrachtet werden nur die im Flachennutzungsplan dargestellten Ent-
wicklungsabsichten.

Betroffenheit der Arten

Pflanzen

Im Rahmen der Begehungen wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewie-
sen, die im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung Beriicksichtigung finden miissten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde fiir diese Artengruppe sind auszuschlielen. Die nachgewiesenen gefahrdeten
Pflanzenarten im Bereich des bereits vorhandenen Gewerbegebietes und des bereits vorhandenen Wohn-
gebietes (Eichelhdherweg) betreffen nicht die Planungsabsichten des Flachennutzungsplanes und kénnen
ggf. bei einer Bauabsicht im Rahmen der genehmigten B-Pldne bei den Bauantrdgen Beriicksichtigung
finden. Gleiches gilt fiir den Flugplatz.

Saugetiere
Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fleder-

maéusen durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlieBen. Es sind weder Fortpflanzungs-
noch Ruhestitten dieser Artengruppe betroffen, weil es innerhalb des Planungsraumes vermutlich keine
gibt. Im Bereich der Planungsabsichten des Flachennutzungsplan wurden keine ausgeprigten Hohlenbdume
vorgefunden. Dennoch sollten bei Baumfillungen im Rahmen untergeordneter Planungen oder Bauantré-
gen Baume auf Hohlen untersucht werden und ggf. diese aulerhalb der Fortpflanzungsperiode zu féllen.
Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten wie Wolf, Wildkatze, Haselmaus, Biber oder Fischotter sind von
dem geplanten Vorhaben nicht betroffen, da der Planungsraum nicht zu den bevorzugten Lebensraum die-
ser Arten zdhlt. Der im Gewerbegebiet beobachtete Feldhase ist nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie
genannt.

Reptilien

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen keine Bereiche vor-
handen, die von streng geschiitzten Reptilien wie Zauneidechse, Schlingnatter oder Europdischer Sumpf-
schildkrote besiedelt werden konnten. Derzeit lassen sich deshalb aufgrund des Fehlens dieser Arten arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde fiir die streng geschiitzten Reptilienarten ausschlief3en.

Amphibien, Libellen, Fische etc.

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Gewésser vorhanden, die als Fortpflanzungsstitte fiir
diese Tiergruppen dienen konnten. Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstitte sind auch artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestinde der Zerstdrung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus-
zuschlieflen.
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Tag- und Nachtfalter

Grundsitzlich eignen sich Flachen mit einer Vegetationsauspragung als Lebensraum fiir Tag- oder Nacht-
falter (z. B. Waldriander). Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist auszuschliefen, dass streng geschiitzte Ar-
ten den Planungsraum besiedeln. Aufgrund der wenig geeigneten Lebensraumstrukturen lassen sich arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde fiir diese Artengruppe ausschlieBen. Die genannten besonders ge-
schiitzten Arten wie Idas-Blauling, Kaisermantel und Rostbinde sind von den Planungen des Flachennut-
zungsplans nicht betroffen (Bestand).

Européische Vogelarten

Im Plangebiet sind Vorkommen der Heidelerche am Rande des Flugplatzes bekannt, die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie verzeichnet ist. Diese Art ist von den Planungen des Flachennutzungsplans jedoch nicht
betroffen (Bestand). Fiir die anderen Arten gilt:

Im Rahmen der durchgefiihrten Begehung wurden einige europdische Vogelarten nachgewiesen, die be-
sonders geschiitzt sind. Der jeweilige Erhaltungszustand der europdischen Vogelarten im Land Branden-
burg wird aus der Roten Liste der Vogel des Landes Brandenburg abgeleitet, da keine separate Einstufung
der europdischen Vogelarten nach den Vorgaben der EU vorliegt. Aus diesem Grund wird die Einstufung
einer europdischen Vogelart in die Rote Liste des Landes Brandenburg mit mindestens der Einstufung ,,po-
tenziell gefdhrdet” (V) als Kriterium fiir die Identifikation einer planungsrelevanten Art herangezogen. Fiir
europdische Brutvogelarten im Untersuchungsraum, die sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befin-
den, d. h. die keine Einstufung in der Roten Liste des Landes Brandenburg besitzen, kann davon ausgegan-
gen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde durch das Planungsvorhaben nicht einschlagig
sind. Dies gilt ebenso fiir Nahrungsgéste, die den Planungsraum wéhrend der Brutzeit ausschlie3lich als
Nahrungsraum nutzen. Im Rahmen der artenschutzfachlichen Priifung wére deshalb die Heidelerche als
einzige nachgewiesene Art der Vorwarnliste in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
zu priifen (siehe oben), diese ist jedoch von den Planungen des Flachennutzungsplanes nicht betroffen (Be-
stand).

Wirkfaktoren

Folgende Wirkfaktoren ergeben sich durch die Planungen im Flachennutzungsplan:

e Rodung von Kiefernforste (Baubedingt),

e Gerdusche, Erschiitterungen (Baubedingt durch Baustellenverkehr),

o Teilversiegelung oder Versiegelung von Boden durch Héuser, Zufahrtswege, Abstellflaichen (Anlage-
bedingt).

Schadenbegrenzende Maflinahmen

Durch eine Bauzeitbeschrankung konnten mégliche Storreize, die iiber die Vorbelastung hinaus gehen,
minimiert werden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht einschlédgig sind. Eine sukzessive
Bebauung des Planungsraumes kann zu einer deutlichen zeitlichen und rdumlichen Einschrankung der Stor-
reize beitragen.

Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Errichtung von Gebauden keine Fortpflanzungsstitten europdischer
Vogelarten zerstort oder beeintrachtigt werden, sind die Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit der Vogel
durchzufiihren. Da die Brutzeit der moglicherweise vom Vorhaben betroffenen europdischen Vogelarten
den Zeitraum von Mitte Mérz bis Anfang August umfasst sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde in
jedem Falle auszuschliefien.

Sollten die Bautdtigkeiten in der Brutzeit durchgefiihrt werden miissen, kann durch eine 6kologische Bau-
begleitung sichergestellt werden, dass die Fortpflanzungsstétten européischer Vogelarten nicht beeintrdch-
tigt werden und artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden.

Fazit

Die Planungen des Flachennutzungsplanes betreffen vorwiegend stangen- bis baumholzstarke Kiefernforst-
bereiche; die Erfassung der Tiere und Pflanzen erfolgte iiber Auswertung zugénglicher Daten des LUGV
Brandenburg, des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark und Begehungen. Nach Auswertung der
Betroffenheiten der Arten, der Wirkfaktoren und schadenbegrenzenden MaBnahmen sind
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Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 nicht erfullt. Artenschutzfachliche Priifungen sind dennoch
auf der nichsten Planungsebene (Satzungen, B-Pldne) sinnvoll, sollten aber in Form einer Potenzialab-
schétzung ausreichend sein.

10.5 Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmen (Kompensationsma3nahmen)

Umbau von Kiefernreinbestéinden in naturnahe Waldbestédnde

Im Plangebiet bestehen die Waldflachen nahezu ausschlieSlich aus Kiefernforsten. Diese sollen langfristig
in naturnahe Mischbestdnde mit Laubholzanteilen umgebaut werden (vgl. auch Grundséitze der Waldbau-
Richtlinie, MLUR 2004b). Aufgrund der vorherrschenden armen Bdden im Gemeindegebiet sollten auch
Pionierbaumarten wie Birke, Weide und Eberesche verwendet werden. Begiinstigte Schutzgiiter sind v. a.
Boden und Wasser. Weiterhin werden die Schutzgiiter Arten und Biotope sowie Klima und Landschaftsbild
aufgewertet.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 10.1 sind fiir 1 gqm Versiegelung 8 qm Kompensationsfliche durch
okologischen Waldumbau nétig, zusdtzlich zum forstlichen Ausgleich. Jede Waldflache, die dkologisch
umzubauen ist, muss vorher durch die UNB und die Forstbehérde auch als dafiir geeignet ausgewiesen
werden. Eine pauschale Einstufung aller Kiefernforste als potenzielle Kompensationsflache ist laut UNB
zwar nicht moglich, jedoch kdnnen im Rahmen des Fldchennutzungsplanes nicht alle Waldfldachen auf ihre
Eignung zum Umbau untersucht werden. Die Einstufung von Forstflichen als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft heifit nur, dass innerhalb dieser Flaichen Um-
bauflachen moglich sind.

Fiir alle umzuwandelnden Waldflachen (z. B. in Wohnbaufldchen) ist auch ein forstlicher Ersatz nach
LWaldG erforderlich. Hierfiir ist ein Einvernehmen mit der Forstbehdrde herzustellen. Die Forstbehdrde
schreibt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf, dass der Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Wald-
umwandlung fiir die Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach den jeweils geltenden Richtlinien
gesondert bestimmt wird. Die Forstbehdrde weist darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfla-
chen grundsatzlich in Form einer Erstaufforstung zu ersetzen ist, da der 6kologische Waldumbau fldchen-
deckend in Borkheide aus fachlicher Sicht nicht méglich ist.

Entwicklung von Altholzbestdnden

Als Ausgleich fiir bestehende Artenschutzfunktionen im Bereich der geplanten Bauflachen, insbesondere
im Hinblick auf vorhandene Baumhdohlen und sonstige Brutplitze, sollten im Bereich der vorhandenen
Waldflachen einzelne Bereiche aus der Nutzung genommen werden, um die dort stehenden Baume bis zum
natiirlichen Zerfall zu erhalten. Um die gewiinschten Brutplatz- bzw. Quartierfunktionen moglichst zeitnah
zu erreichen, sollten moglichst alte Waldbesténde fiir diese Mallnahmen ausgewéhlt werden. Eine ndhere
ortliche Eingrenzung ist auf der Ebene des Landschaftsplanes nicht moéglich. Die Anerkennung solcher
MalBnahmen als Kompensationsfldache ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Fiir die beschriebenen Eingriffe sind Kompensationsflachen in folgender GroBenordnung notwendig:

Tabelle 39: Zusammenfassende Eingriffsbilanzierung

Art der eingriffsrelevanten Beein- Fliche | Aus- Notwendige Ausgleichsmafinahmen
trichtigungen im Rahmen der ge- in ha gleichs-

planten Bauflichenerweiterungen faktor

Umwandlung von Kiefernforsten 22,58 1:1 Ersatzaufforstung mind. in gleicher Grofen-
(forstlicher Ausgleich) ordnung, ggf. auch hoher (bei hdherer Wertig-

keit der Forstflachen)
mind. 22,58 ha

Bauliche Intensivierung, Vollversiege- | 4,6 1:1 Ausgleich nach HVE, z. B. Entsiegelung von
lung von Bdden bis Bdden (4,6 ha), Geholzpflanzungen (9,2 ha) o-
(naturschutzrechtlicher Ausgleich) 1:2 der Beteiligung an einem Flachenpool aufler-

halb des Gemeindegebietes
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1:8 qder alternativ, nach Absprache mit der UNB,
Okologischer Waldumbau (36,8 ha, siehe Kap.
6.1)

Nach den aktuellen Erkenntnissen sind mindestens 4,6 ha Kompensationsfliche erforderlich. Nach der
HVE 2009 sind folgende Maflnahmen als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen geeignet (* nicht auf dem
Gemeindegebiet von Borkheide):

Entsiegelung (4,6 ha)

Geholzpflanzung minimal dreireihig oder fiinf Meter breit, Mindestfliche 100 m? (9,2 ha)
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland (9,2 ha)*

Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland (13,8 ha)*

Anlage von Ackerrandstreifen, minimal 15 m breit (13,8 ha)*

Wiederverndssung von Niedermoorbdden (6,9 ha)*

(abweichend von der HVE) Okologischer Waldumbau (36,8 ha)

Nk L=

Im Gemeindegebiet sind viele der genannten Mal3nahmen nicht méglich, da zum einen keine ungenutzten
groBBeren versiegelten Flachen vorhanden sind und zum anderen keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen
existieren. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der bebauten Fldchen bewaldet ist, bestehen
auch keine Méglichkeiten fur flachige Gehdlzpflanzungen oder breitere Hecken. Das gleiche gilt fiir Er-
satzaufforstungen. Die einzig mogliche MaBnahme mit positiven Auswirkungen u. a. auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser ist die Umwandlung der grof3flichig vorhandenen Kiefernreinbestdnden in naturnahe
Laubmischwaldbestidnde. Laut Forstbehorde sind hierfiir jedoch die meisten Waldfldchen aufgrund der
Standortverhaltnisse nicht geeignet und lediglich fiir kleinere Vorhaben denkbar. Fiir die Gemeinde besteht
demnach nur die Umsetzung von Mal3nahmen auflerhalb des Gemeindegebietes, z. B. iiber eine Beteiligung
an einem Flachenpool iiber die Flachenagentur Brandenburg GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam
sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH.

11 ZUSATZLICHE ANGABEN ZUM UMWELTBERICHT

11.1 Durchfithrung der Umweltiiberwachung

GemiB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Plandurchfiihrung zu gewihrleisten. Die Modalitéiten und der Umfang der geplanten Uber-
wachungsmalnahmen werden durch das Amt Briick festgelegt. Normalerweise wird ein Flachennutzungs-
plan keine eingriffsintensiven Vorhaben direkt planerisch vorbereiten, dies erfolgt erst in der nachgeschal-
teten Aufstellung von Bebauungsplanen, Ergdnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen Potenzialfla-
chen fiir gering versiegelte Wohnbauflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafiir
erforderlichen UberwachungsmafBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und des
Amtes Briick nicht erforderlich.

Uber die naturschutzfachliche Baubegleitung hinaus ist es bei eingriffsintensiven Vorhaben fiir die Effek-
tivitdt der Kompensation erforderlich, Langzeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit kénnen
spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschliefend eingeschéitzt werden
konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fiir den Fall, dass die
Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsachlich auftretenden Beeintrachtigungen abweicht sind
ggf. die Kompensationsmalinahmen den tatsdchlichen Verhéltnissen anzupassen. Das Amt Briick wird die
Einhaltung in den dem Flachennutzungsplan nachgeschalteten Bebauungspldnen, Ergdnzungssatzungen o-
der konkreten Bauvorhaben getroffenen Regelungen und Festsetzungen liberwachen.
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11.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung stiitzt sich auf begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen vor Ort sowie Be-
standserhebungen und -bewertungen von Flora und Fauna.

Bei der Umweltprifung wurden insbesondere folgende Plane und Unterlagen ausgewertet:

e die fiir das Vorhaben relevanten Fachplidne der Landschaftsrahmenplanung,

e die relevanten Fachpldne der Raumordnung,

o digitale Fachinformationen des Landes (Hydrologische Karten, Geologische Karten, Bodeniiber-
sichtskarten, Informationssystem des LUGV zu Schutzgebieten etc., Feldblockkataster).

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

11.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan bildet neben dem Landschaftsplan die Grundlage fiir die
Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit von Planungsentscheidungen der Gemeinde im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung.

Die Gemeinde Borkheide gehort zusammen mit den Gemeinden Borkwalde, Golzow, Linthe, Planebruch
und der Stadt Briick seit 1992 dem Amt Briick an. Das Amt Briick befindet sich zentral im Landkreis
Potsdam-Mittelmark im Westen des Landes Brandenburg. Das Amt Briick grenzt im Norden an die Ge-
meinde Kloster Lehnin, im Osten an die Stadt Beelitz, im Stiden an das Amt Niemegk und die Stadt Treu-
enbrietzen sowie im Westen an die Stadt Bad Belzig und das Amt Ziesar.

Zusammen mit dem Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstétten der Stadt Beelitz und der Gemeinde
Borkwalde wird Borkheide charakterisiert von Waldsiedlungen, die in dieser Form noch strukturell erkenn-
bar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in den Landschaftsraum von besonderem Erhaltungswert
sind. Borkheide hat eine Gesamtflache von knapp 677 ha.

In der Gemeinde liegen weder Naturschutzgebiete noch Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiet nach
EU-Recht (FFH, SPA). Im Plangebiet sind weiterhin keine Teile so wertvoll, dass sie im Rahmen der Land-
schaftsplanung zur Ausweisung als Schutzgebiet vorgeschlagen werden. Ohne Rechtsverordnung ge-
schiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG teilweise i. V. m. § 18 BbgNatSchAG) sind im Gemeindegebiet klein-
flichig vorhanden und im Flachennutzungsplan und im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes dar-
gestellt, vor allem handelt es sich dabei um Kiefern-Vorwilder oder Heidekrautsdume.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Leitlinien fiir die einzelnen Landschafts- und Nutzungs-
rdume zusammengefasst:

1. Der dorfliche Charakter der Siedlungsflache und der Waldsiedlungscharakter der Gemeinde sind zu er-
halten und gestorte Bereiche sind angemessen neu zu ordnen. Wiinsche nach Siedlungsverdichtung, -er-
ginzung und -neuausweisung sind mit besonderer Sorgfalt zu begegnen. Die landschaftliche Einbindung
der Siedlungskorper in die bestehenden Waldfldchen hat in Borkheide einen hohen Stellenwert fiir Natur,
Landschaft und Erholungsvorsorge; jeder Baumverlust ist sorgsam zu iiberdenken. Der Waldsiedlungscha-
rakter vieler Siedlungsteile soll auch dieses Etikett weiterhin tragen; es sollte keinen Waldverlust in riick-
wartigen Grundstiicken zugunsten von Gartenland geben.

2. Die forstwirtschaftliche Nutzung soll grundsétzlich erhalten bleiben. Die indirekte Bodenverbesserung
durch den Einsatz von Pioniergehdlzen und das sukzessive Einbringen standortgerechter Baumarten ist als
langfristiges Entwicklungsziel innerhalb der Waldfldachen anzustreben. Vorrangig auf den besseren Béden
ist die Umwandlung in gemischtaltrige standortgerechte und naturnahe Laubmischwaldbestidnde vorzuneh-
men. Waldbrandfldchen und Kahlschldge sind unter Einbeziehung heimischer Laubbaumarten wieder zu
bewalden. Grofiflachige monotone Kiefernforste sollten langfristig der Vergangenheit angehdren, sofern
die Bodensituation dies zulésst. Sonderbiotope wie offene Binnendiinen, Sandheiden entlang von Wegrén-
dern und auf Stromleitungstrassen etc., sind verstiarkt zu fordern und zu entwickeln.
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3. Das Gemeindegebiet hat fiir den regionalen und iiberregionalen Biotopverbund laut Landschaftsrahmen-
plan zwar keine iiberregionale Bedeutung, dennoch ist der lokale Biotopverbund nicht zu vernachlassigen.
Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund haben in erster Linie kleinflachige und kurzlebige Trockenbio-
tope sowie die Trockenbiotope im Umfeld des Flugplatzes. Diese Bereiche, die teilweise schon auf dem
Gebiet der Stadt Briick liegen, sollten langfristig erhalten bleiben. Auch die langfristige Umwandlung der
Kiefernforste in gemischtaltrige standortgerechte und naturnahe Laubmischwaldbestinde dient dem Bio-
topverbund.

Innerhalb der Geltungsbereiche von rechtskriftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und den bei-
den Bebauungsplidnen sind noch Flachenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Zusétzlich werden
Wohnbauflachen ausgewiesen, die durch Satzungen gemif3 § 34 BauGB oder Bebauungsplanen der Innen-
entwicklung (§ 13a BauGB) entwickelt werden konnen. Insgesamt 19,8 ha an Wohnbauzuwachsflachen
werden durch den Flachennutzungsplan dargestellt. Diese unterliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen
(§ 10 BbgNatSchG).

Die Einschitzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein giiltigen Mafstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Auspragung der
Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung
heranzuziehen.

Die Eingriffsregelung regelt das Verhiltnis zwischen "Eingriff" (z.B. Versiegelung, Biotopverlust) und
"Ausgleich" (z.B. Entsiegelung, Neuanlage von Biotopen). Bei Realisierung aller Bauflachen laut Flachen-
nutzungsplan sind laut naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung insgesamt 4,6 ha Bodenversiegelung mog-
lich. Der Waldverlust liegt bei 22,58 ha. Der Waldverlust ist hierbei als Maximalwert anzusehen. Im Rah-
men der Planung konnen bestimmte Funktionen fiir die Umwelt erhalten werden, indem Flachen festgesetzt
werden, die dem Erhalt der Forstpflanzen dienen. Die Eingriffsregelung wird nicht fiir die Innenbereiche
angewendet. Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)" des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg von April 2009.

Borkheide als Waldgemeinde hat keine landwirtschaftlichen Flachen oder versiegelte Fldachen, die fiir
Kompensationsmafinahmen zur Verfiigung stehen konnten. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Aus-
nahme der bebauten Fldchen bewaldet ist, bestehen auch keine Mdglichkeiten fiir flichige Geholzpflan-
zungen oder breitere Hecken. Das gleiche gilt fiir Ersatzaufforstungen. Die einzig mogliche Mallnahme mit
positiven Auswirkungen u. a. auf die Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Umwandlung der grof3flachig
vorhandenen Kiefernreinbestédnde in naturnahe Laubmischwaldbestdnde. Ein Ausgleich kann auch aufler-
halb der Gemeindegrenzen erfolgen, z. B. innerhalb des Amtsgebietes. Es ist aber auch moglich, Kompen-
sationsmafinahmen im gleichen Naturraum durchzufiihren. Ausgleichsflichen auflerhalb der Gemeinde
sind moéglich, wenn sich die Gemeinde finanziell an einem Flachenpool, z.B. iiber die Flichenagentur Bran-
denburg GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenburgische Boden Gesellschaft
mbH, beteiligt. Da davon auszugehen ist, dass die ermittelten Kompensationserfordernisse nicht unmittel-
bar und in voller Hohe erfolgen, sondern nach und nach, je nach Bauantrag, Satzung oder Bebauungsplan,
ist in diesem Zuge die dann erforderliche Kompensation zu kléren.

Fiir die Genehmigung des Flachennutzungsplans muss weder eine Waldumwandlungsgenehmigung vorlie-
gen noch in Aussicht gestellt sein; erst bei der dem Flachennutzungsplan nachgeschalteten Aufstellung von
Bebauungsplianen, Ergédnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben ist eine einvernehmliche Regelung
mit der Forstbehorde notwendig.
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12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

In den Entwurf des Flachennutzungsplanes sind gemédl3 § 5 Abs. 4 BauGB Planungen und sonstige Nut-
zungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich zu tiberneh-
men. Sind derartige Festsetzungen erst in Aussicht genommen, sind sie im Flachennutzungsplan zu ver-
merken.

Die nachrichtliche Ubernahme bzw. der Vermerk dienen dem Hinweis auf bestehende bzw. geplante Fest-
setzungen, die sich auf die stddtebauliche Entwicklung der Stadt auswirken oder deren Kenntnis zum Ver-
standnis der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beitragen. Sie sind nicht Teil des im Flachennut-
zungsplan dargestellten planerischen Willens der Gemeinde, miissen jedoch im Rahmen der planerischen
Abwigung beriicksichtigt werden.

Die rechtliche Bedeutung und Durchsetzungsfahigkeit von Fachplanungen, die im Flachennutzungsplan
mit den nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Vermerken kenntlich gemacht werden richtet sich nach den
jeweiligen Fachgesetzen. Hierzu zédhlen insbesondere die Nutzungsregelungen des Naturschutzrechtes, des
Wasserrechtes sowie des Denkmalrechtes.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) konnen Teile von Natur und Landschaft
zum Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, zum Naturdenkmal oder zum geschiitzten Landschafts-
teil erklart werden.

Nationale Schutzgebiete oder —objekte gemal § 23-28 BNatSchG wurden im Gemeindegebiet bisher nicht
ausgewiesen. Europdische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 gemall § 32 BNatSchG (FFH-Gebiet,
SPA-Gebiet) wurden in diesem Bereich nicht gemeldet. Geschiitzte Alleen gemal § 29 Abs. 3 BNatSchG
1.V.m. § 17 BbgNatSchAG sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG teilweise i. V. m. § 18 BbgNatSchAG)

Im Gemeindegebiet kommen an verschiedenen Stellen geschiitzte Biotope vor. Das Landesamt fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz als Fachbehorde fiir Naturschutz fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich
geschiitzten Biotope. Eine Aufstellung findet sich in Tabelle 39. Eine nachrichtliche Darstellung der Bio-
topfldchen erfolgt in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes.

Denkmalschutz
Bodendenkmale

Es befindet sich gemdfl Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark
(Stand: 31.12.2012) ein Teil eines Bodendenkmals in der Gemarkung Borkheide.

Tabelle 40: Bodendenkmale

Gemarkung | Flur | Fundart, Zeitstellung Bodendenkmal-
(Gemeinde) nummer

Borkheide 1 Grenzmarkierung deutsches Mittelalter, Grenzmarkie- | 30021
rung Neuzeit

Baudenkmale
Gemal Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark (Stand: 31.12.2012)

befinden sich mehrere Baudenkmale im Gebiet der Gemarkung Borkheide. Die Standorte wurden in die
Planzeichnung per Symbol und der nachfolgenden Ordnungsnummer eingetragen.
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Tabelle 41: Baudenkmale

Nr. | Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung

D1 | Borkheide | Borkheide Hans-Grade-Stral3e Bahnhof Borkheide, bestehend aus Bahnhofsemp-
fangsgebdude mit Erfrischungshalle, Stellwerksan-
nex (mechan. Stellwerk), Giiterschuppen und Ne-
benschuppen

D2 | Borkheide | Borkheide Marktplatz (ehemals Gedenkstein Hans Grade auf dem Marktplatz (ehe-

Hans-Grade-Platz) mals vor dem Bahnhof)

D3 | Borkheide | Borkheide Akazienstral3e Grabstétte Arthur Dizier,
Grabstitte Hans Grade auf dem Friedhof

D4 | Borkheide | Borkheide Stral3e des Friedens Grade-Villa I und Flugfeld

D5 | Borkheide | Borkheide Karl-Marx-Strafie 19 Grade-Villa II und Fabrikationshalle

D6 | Borkheide | Borkheide Karl-Marx-Straf3e 3 Haus Bork

D7 | Borkheide | Borkheide Stral3e des Friedens Ijuschin (Verkehrsflugzeug) und Kamov (Hub-
schrauber)

13 HINWEISE

13.1 Altlastenverdachtsfléichen

Der Begriff ,,Altlasten‘ ist bundesrechtlich im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) definiert. Die Be-
griffe ,,Altlasten* und ,,altlastenverddchtige Flachen* werden im Sinne von Standorten und Flachen, die
Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufweisen (Altlasten) oder fir die ein ent-
sprechender Verdacht besteht (altlastenverddchtige Flachen), verwendet.

Im Allgemeinen ist bei ,,Altlasten” zu unterscheiden zwischen

e Altablagerungen,
e Altstandorten und
o grofBiflichigen Bodenbelastungen.

,Altablagerungen® sind kiinstliche Authaldungen und Verfiillungen mit Stoffen, die sich von dem vorge-
fundenen Untergrund unterscheiden (z.B. Altablagerungsplitze von Abfallen, Baggergut) und von denen
eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann.

,Altstandorte” sind ehemalige Betriebsgeldnde, in deren Boden gefdhrliche Stoffe vorhanden sind oder
vermutet werden, von denen eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann.

»GroBflachige Bodenbelastungen® sind sonstige altlastenverdéchtige Flachen, deren Belastung z.B. auf
Lufteintrag, Uberschwemmungen oder anderen Ursachen beruht.

Im Rahmen der Erstellung des ALKAT-Registers, das im Auftrag des Landkreises Potsdam—Mittelmark
erarbeitet wurde erfolgte eine grobe Gefahrdungsabschitzung der bekannten Altablagerungen und Alt-
standorte.

Der Informationsstand tiber den Umfang und die Art der Bodenbelastung auf den einzelnen Flachen ist sehr
unterschiedlich. Es handelt sich bei den gekennzeichneten Flachen um einen allgemeinen branchentypi-
schen Verdacht auf Bodenbelastung, ohne dass entsprechende Gutachten vorliegen.
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Tabelle 42: Altstandorte und Altlastenverdachtsflichen

Bezeichnung | Ortsiibliche Bezeichnung Flur / Flst. Stand der Erfas- ALKAT-Nr.
im Plan sung
Nr. 1 Altablagerung Rodelberg Bork- 2/1075, 1334 Altlastenverdichtige | 031569-0035
heide Flache / gesicherter
Deponiestandort
Nr. 2 Altablagerung am Flugplatz Bork- | 1 /742, 743 Sanierte Altablage- | 031569-0037
heide rung
Nr. 3 Landespriifstelle fiir Feuerwehr- 1/246, 2471 Ehemalige Tank- 031569-2071
technik (chemals Automobilwerk), stelle
Tankstelle
Nr. 4 Ehemaliger VEB Gefliigelschlacht- |2 /39/1, 39/2, Verunreinigte Ab- 031569-2072
hof ,,Flaming Hahnchen* 40/1, 742/5, 745/1, | wisser
746/2, 747/1,
1221, 1262, 1263
Nr. 5 Bahnhofsvorplatz Borkheide / 1/755 Sanierte Altlast 031569-2156
ehem. Ol- und Schmierstofflager
Altablagerungen

In Bereich der Gemeinde Borkheide sind zwei Flachen mit Altablagerungen bekannt. Es handelt sich um
eine ehemalige Altlast am Flugplatz Borkheide sowie die ehemalige Deponie am Rodelberg westlich des
Bebauungsplanes Nr. 8 Wohngebiet ,,In den langen Stiicken®.

Ehemalige Deponie am Rodelberg

Die Deponie am Rodelberg ist auf wilde Hausmiill- und Bauschuttablagerungen zuriickzufiihren. Fiir das
Betreiben der Deponie ,,Am Rodelberg® wurde nie eine behdrdliche Genehmigung erteilt. Illegal wurde die
Anlage auch nach dem 01.07.1990 zur Entsorgung von Bauschutt und Erdaushub aus den neuen Baugebie-
ten genutzt.

Die Deponie wurde im Jahre 2001 auf der Grundlage des Konzeptes zur Sicherung und Rekultivierung der
Altanlagerung und der Stellungnahme des Umweltamtes zur landschaftsgerechten Einpassung von Altab-
lagerungen mit geringem Gefdhrdungspotenzial unter Einbindung der Arbeitsforderung im Auftrag des
Amtes Briick iiberwiegend mit Bauschutt und Boden der ehemaligen Hausbauern profiliert und abgedeckt.
Anschlieend wurde eine Rasenansaat eingebracht. Im Rahmen der Abnahme der Sicherungs- und Rekul-
tivierungsmafinahmen (Protokoll vom 31.10.2001) wurde festgelegt, dass zur Nachsorge die Rasenansaat
zu pflegen und zweimal jahrlich zu méhen ist. Die ehemalige Deponie wird im Altlastenkataster des Land-
kreises als sanierte Altablagerung gefiihrt.

Ehemalige Altlast am Flugplatz Borkheide

Die ehemalige Altablagerung am Flugplatz Borkheide ist ebenfalls auf die Ablagerung von Hausmiill und
Bauschutt zuriickzufiihren, wurde saniert und wird als sanierte Altlast im Altlastenkataster des Landkreises
gefuhrt. Der Flugplatz Borkheide befindet sich nicht innerhalb der Gemarkung Borkheide.

Altstandorte
Im Gemeindegebiet von Borkheide befinden sich drei Altstandorte, fiir die ein Altlastenverdacht besteht.

Landespriifstelle fir Feuerwehrtechnik (ehemals Automobilwerk)

Die Flache befindet sich auf dem Geldnde der Feuerwehrpriifstelle im nordlichen Gemeindegebiet, welches
ehemals als Automobilwerk genutzt wurde.
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Die verunreinigte Flache umfasst entsprechend den Angaben des ISAL-Katasters eine Flache von ca. 50
m?2. Die Verunreinigungen sind auf einen Tankstellenbetrieb zuriickzufiihren. Die Tankstelle wurde von
1955 bis 1977 betrieben.

Unter Beriicksichtigung der weiteren vorhandenen Nutzung als Freifldche ist nach gegenwirtigem Kennt-
nisstand ein Handlungserfordernis zur Durchfiihrung von Gefahrenabwehrmafinahmen nicht ersichtlich. Im
Flachennutzungsplan ist diese Flache als Bauflache dargestellt und als Altlastenverdachtsfliche gekenn-
zeichnet.

Ehemaliger VEB Gefliigelschlachthof ,.Flaming Héhnchen*

Der ehemalige Schlachthof befand sich an der westlichen Gemarkungsgrenze zu Neuendorf, teilweise auf
Flachen, die zu der Gemarkung Neuendorf gehoéren (Teilflache des ehemaligen Flugzeugwerkes). Der Ge-
fliigelschlachthof wurde von 1960 bis 1993 betrieben. Als letzter Eigentiimer der Immobilie ist im Grund-
buchblatt die Gefliigel- und Eierverwertung GmbH eingetragen. Das gesamte Betriebsgeldnde von ca. 1000
m? wird als verunreinigte Flache (nach Geldndebegehung) eingeschitzt. Die Verunreinigung ist auf den
hohen Wasserverbrauch, fiir den die Kapazitit der Klaranlage nicht ausgelegt war, zuriickzufiihren. Gut-
achten zur Bodenbelastung liegen nicht vor.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand ist ein Handlungserfordernis zur Durchfithrung von Gefahrenabwehr-
mafBnahmen nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Baufldche dargestellt und als
Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet. Die Teilfliche des ehemaligen Schlachthofareals, die als Altlas-
tenverdachtsflache vermerkt wurde, befindet sich vollstdndig in der Gemarkung Borkheide.

Olbunker am Bahnhof Borkheide

Auf dem Geliande des Bahnhofes Borkheide befindet sich an der LadestraBe ein alter Olbunker, der seit
Jahren fiir die Lagerung von Olen, Fetten genutzt wurde. Im Zuge der Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes
wurde in diesem Bereich ein Bodenaustausch vorgenommen. Das Grundstiick wird als sanierter Altstandort
im Altlastenkataster des Landkreises gefiihrt. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Bauflache dar-
gestellt und als Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet.
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Abb. 31: Altstandorte und Altlastenverdachtsflichen (Quelle: Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Boden-

schutzbehdrde)
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13.2 Funksendemasten

Fiir Funksendestellen sind auf der Grundlage der Abstandsleitlinie vom Land Brandenburg Schutzbereiche
zu beachten, die abhingig von der Sende-Leistung der Funksendestelle sind und mindestens gemal3 Ab-
standsleitlinie 50 m betragen miissen. Die 26. Bundes-Immissionsschutzverordnung lasst Unterschreitun-
gen dieses Abstandes zu, die im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens festgelegt werden. Die Ab-
standsleitlinie basiert auf dem Vorsorgeschutz und der Gefahrenabwehr.

Auf dem Gelédnde der Landespriifstelle der Karl-Marx-Strafle 1 nordlich der Ortslage befinden sich zwei
Funksendetiirme. Diese sind nur etwa ca. 75 m voneinander entfernt und befinden sich 6stlich der Priifstelle.
Es handelt sich um einen Mobilfunkmast mit der Bezeichnung 02 und einen 55m hohen BOS-Sendemast.
Die Tirme befinden sich auf den Flurstiicken 247 und 247/1 der Flur 1 in der Gemarkung Borkheide. Die
Standorte der Funksendetiirme sind im Flachennutzungsplan als Hinweis enthalten.

13.3 Kabel- und Gastrassen

Die Schutzbereiche der 20 kV-Leitungen betragen beidseitig 7,5 m. Innerhalb der Schutzbereiche gelten
Hohenbeschrankungen.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen iiberregionale Ferngasleitungen. Die Schutzstreifen, in denen die
Ferngasleitungen mittig verlegt sind, haben eine Breite von:

Ferngasleitungen 4—-10m
Steuerkabel Im

E- Kabel Im
Flachenanoden 4m
Tiefenerder 10x 10 m

Steuerkabel und das Zubehor kénnen auch auBerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung liegen; sie
haben dann einen eigenen Schutzstreifen. In der Planzeichnung sind die Ferngasleitungen nachrichtlich
iibernommen worden.

13.4 Kataster und Vermessung

Im Plangebiet befinden sich trigonometrische Punkte, Aufnahmepunkte, zukiinftige Aufnahmepunkte und
Hohenfestpunkte. Diese Festpunkte diirfen nicht entfernt, verdndert oder beschadigt werden.

13.5 Flichen mit Bergrechten

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt vollstdndig innerhalb des gemal3 § 7 BBergG erteil-
ten Erlaubnisfeldes Brandenburg-Siid (11-1529). Rechtsinhaber der Erlaubnis, die der Aufsuchung von
tiefliegenden Kohlenwasserstoffen dient ist die GDF SUEZ E&P GmbH, Waldstralle 39 in 49808 Lingen.

13.6 Grundwassermessstellen

Im Gemeindegebiet befinden sich Grundwassermessstellen des Landesmessnetzes. Baumafinahmen sind
mit dem Ziel der Erhaltung der Messstellen mit dem Landesumweltamt Brandenburg abzustimmen. Wenn
Messstellen beseitigt werden miissen, hat der Bautrager Ersatzmessstellen einzurichten. Die Zugénglichkeit
der Messstellen muss stindig gewéhrt sein. Die Messstellen befinden sich nicht innerhalb von Baufléchen.
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13.7 Kampfmittelbelastung

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeitpunkt keine kon-
kreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der betreffenden Fliache ergeben. Es
ist deshalb nicht erforderlich, Malnahmen der Kampfmittelraumung durchzufiihren.

Nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampf-
mittel vom 23.11.1998 ist es verboten entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern.
Bauherren sind verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachs-
ten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

13.8 Wasserversorgung

Folgende bebaute Fldchen sind nicht an das Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage ange-
schlossen:

e  Quartier 2 ,,Am Jugendheim*
e  Quartier 4 ,,Fuchspass*
e Quartier 10 Salzbrunner Strafle

Sollte eine Erweiterung der bestehenden Bebauung erfolgen, so ist das Leitungssystem zur 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung fiir die ErschlieBung des Gebietes zu erweitern. Hierzu ist eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit dem WAV erforderlich. Bei trinkwasserseitiger ErschlieBung werden die betreffenden
Grundstiicke geméal Beitrags- und Gebiihrensatzung des WAV beitragspflichtig.

14 FLACHENBILANZ

Tabelle 43: Fldchenbilanz

Gemeinde Borkheide
Siedlungsraum 293,29
Wohnbauflachen 199,32
gemischte Baufldchen 9,91
gewerbliche Baufldchen 22,09
Sonderbaufldchen insgesamt 43,68
Zweckbestimmung SO Erholung 34,02
Zweckbestimmung SO Feuerwehr 2,33
Zweckbestimmung SO Militir 7,33
Fliachen fiir den Gemeinbedarf 3,25
Verkehrsflachen 9,20
Uberértliche Strafen 5,65
besondere Verkehrsflichen 1,41
Bahn 2,14
Griinflachen, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 5,84
Freiraum 383,03
Fliachen fiir Wald 383,03
Gesamt 676,32
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ANHANG

Anhang A Berechnung der zusétzlichen Entwicklungsoption

Tabelle A1: Berechnung der zusdtzlichen Entwicklungsoption

Anrechenbarkeit auf die zuséitzliche Entwicklungsoption Wohnbaufliche
Quartier 1 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 2 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 3 49,9 ha
Innenbereich 32,1 ha
Bebaute Flachen im AuBlenbereich 6,6 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 5,2 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 5,2 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0,0 ha
Quartier 4 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
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Anrechenbarkeit auf die zuséitzliche Entwicklungsoption Wohnbaufliche
Quartier 5 7,0 ha
Innenbereich 3,0 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 2,3 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0,8 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0,8 ha

bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung - Klarstellung der bebauten Bereiche
und Ergdnzung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha

Quartier 6 10,5 ha
Innenbereich 3,3ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 3,9 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 2,2 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 2,2 ha

bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung - Klarstellung der bebauten Bereiche
und Ergdnzung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 7 25,0 ha
Innenbereich 19,2 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 1,4 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 1,1 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 1,1 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 8 13,1 ha
Innenbereich 7,5 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 0,7 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 2.7 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 2,7 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 9 55,8 ha
Innenbereich 34,5 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 6,5 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 6,4 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 5,2 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 1,2 ha
Quartier 10 10,7 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flachen im Auflenbereich 7,5 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 1,5 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 1,5 ha

bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung - Klarstellung der bebauten Bereiche
und Ergdnzung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 10a 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flachen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha

bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung
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Quartier 10b 0 ha
Bebaute Flachen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 11a 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flachen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 11b

Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Gesamt (ohne Verkehrsflachen) 171,9 ha
Innenbereich 99,5 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 28,9 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 19,9 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 18,7 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 1,2 ha

Hinweis zur Tabelle: Die Ausweisung von Wohnbaufldchen auf Stralen und Wegen wurde nicht beriick-
sichtigt.
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Anhang B: Biotope in Borkheide

Tabelle B1: Liste der im Planungsgebiet vorkommenden Biotope

Biotoptypen |Biotoptyp Schutzstatus Fléache
(Codes)
02121 Perennierende Kleingewdsser, naturnah, unbeschattet § 651
05121101 Silbergrasreiche Pionierfluren weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs § 2.322
05121102 Silbergrasreiche Pionierfluren weitgehend mit spontanem Geholzbewuchs § 955
05142 Staudenfluren (Sdume) frischer bis nasser Standorte 1.664
0610201 Trockene Sandheiden weitgehend ohne Geholzbewuchs § 1.607
0610202 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs § 17.155
082816 Birken-Vorwald trockener Standorte § 21.254
082819 Kiefern-Vorwald trockener Standorte § 55.135
082826 Birken-Vorwald frischer Standorte § 13.370
08310 Eichenforst 10.092
08460 Larchenforst 9.942
08480 Kiefernforst (sofern nicht Typen der Kieferwélder) 3.837.919
10101 Parkanlagen, Griinanlagen 2.929
101011 Griinanlagen unter 2 ha 10.896
10102 Friedhofe 21.159
10171 Sportplatz 23.373
10172 Freibader 10.865
10250 Wochenend- und Ferienhausbebauung 901.397
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten 1.123.966
12263 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Waldbaumbestand (Waldsiedlung) 12.418
12280 Kleinsiedlung und dhnliche Strukturen 294.855
12301 In"dustrie—,. Gewerbe-, {{an.(.iels— und Dienstleistungsﬂéchen, Gemeinbedarfs- 97 402
flichen mit hohem Griinfldchenanteil
12302 In"dustrie—,. Ge\yerbe—, Hafldel"s— und Di.enstleistungsﬂéchen, Gemeinbedarfs- 29 421
flachen mit geringem Griinflachenanteil
12320 Industrie- und Gewerbebrache 128.114
12321 Industrie- und Gewerbebrache mit hohem Griinflichenanteil 53.963
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen 1.624
12643 Parkplitze, versiegelt 5.932
12661 Gleisanlagen auflerhalb der Bahnhofe 53.062
12662 Bahnhofanlagen 16.716
6.760.158

§ - geschiitzt gem. § 30 BNatSchgG, teilweise i. V. m. § 18 BbgNatSchAG, Quelle: Landesumweltamt Brandenburg

2005

Tabelle B2: Geschiitzte Biotope im Gemeindegebiet

. Ge-
;::ﬂende ?(lj(())t(;)gt)ypen fihr- | Biotopname Fléache
dung
1 02121 3 Perennierende Kleingewdsser, naturnah, unbeschattet 651
) 05121101 2 svilllt();rsgrasreiche Pionierfluren weitgehend ohne spontanen Gehdlzbe- 2322
2 05121102 2 Silbergrasreiche Pionierfluren weitgehend mit spontanem Geholzbewuchs 955
3 0610201 2 Trockene Sandheiden weitgehend ohne Geholzbewuchs 570
4 0610201 2 Trockene Sandheiden weitgehend ohne Geholzbewuchs 1072
5 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 475
6 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 557
7 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 2613
8 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 1938
9 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 1254
10 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 5030
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Laufende | Biotoptypen gi;-r- Biotopname Fléache
Nr. (Codes) dung

11 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 3179
13 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 270
14 0610202 2 Trockene Sandheiden mit Gehdlzbewuchs 969
15 082816 - Birken-Vorwald trockener Standorte 19860
16 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 6983
17 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 5913
18 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 3751
19 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 11428
20 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 2356
21 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 1108
22 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 4501
25 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 6605
26 082819 - Kiefern-Vorwald trockener Standorte 1519
28 082826 - Birken-Vorwald frischer Standorte 13370
29 08310 - Eichenforst 10825

(Quelle: Biotopkataster LUGV, Flachengrof3e eigene Erhebung; die im Vorentwurf genannten Biotope Nr. 12, 23, 24 und 27 haben
den Status des geschiitzten Biotopes gem. § 30 BNatSchG nicht mehr)

Gefihrdung:

1: extrem geféhrdet
2: stark gefdhrdet

3: gefdhrdet

V:im Riickgang, Vorwarnliste
R: wegen Seltenheit gefahrdet

D: Datenlage unzureichend
RL: einzelne Biotoptypen der Gruppe/Untergruppe sind gefiahrdet/unterschiedlich stark gefdhrdet

4. Entwurf, 11/2017 (ergénzt 06/2018)

Seite 138 von 147




Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkheide, Amt Briick

Anhang C: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung mit Vermeidungsmafinah-
men

In den folgenden Tabellen sind Eingriffswirkungen und Vermeidungsmalinahmen dargestellt. Die Fldchen-
groBBen sind in Kap. 10.3 dargestellt. Geh6lzSchVO PM = Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark zum Schutz der Bdume und Feldgehélze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzver-

ordnung Potsdam-Mittelmark) vom 29.09.2011.

Tabelle C1: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 3

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefiihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von, Kie- ten)
e  Staudenfluren frischer, nihr- | fernforsten, ggf. Bauli- 0,3 (Wohnbebau-
stoffreicher Standorte che Verdichtung ung)
(05142)
Kiefernforst (08480)
Sportplatze (10171)
Wochenend- und Ferienhaus-
bebauung (10250)
e  Einzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergérten
(12261)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
e  Industrie-, Gewerbe-, Han-
dels- und Dienstleistungsfla-
chen, Gemeinbedarfsflachen
mit hohem Griinfldchenanteil
(12301)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenfldchen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht iberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldfldchen) bzw. klimaneutrale
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C2: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 3

BNatSchG)

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM AulBenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Ergénzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europdische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen konnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht

betroffen.

Tabelle C3: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 5

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
e  Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Bauliche Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  Einzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergérten
(12261)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenflichen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht tiberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C4: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 5

BNatSchG)

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliuterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM Aulenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Ergidnzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europidische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen konnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht
betroffen.

Tabelle C5: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 6

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
o  Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. Bauliche 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  FEinzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergérten
(12261)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenfldchen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht iberbau- | gelung)
baren
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Grundstiicksflichen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen, Split- | Umgestaltung des Land- | Bepflanzung der Gérten
tersiedlung im Wald schaftsbildes zu Sied- (s. ,,Schutzgut Boden®),
lungsbereich mit Einfa- | Anlage von Griinflachen
milienhausbebauung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinfldchen

Tabelle C6: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 6

BNatSchG)

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM Aulenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Ergénzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europidische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen koénnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht
betroffen.
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Tabelle C7: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 7

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
o Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. Bauliche 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  Einzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergérten
(12261)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenfldchen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht tiberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C8: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 7

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM Aulenbereich nach GehlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Erginzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europdische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

BNatSchG) ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
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Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen koénnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-

zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht

betroffen.

Tabelle C9: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 8

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
e  Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. bauliche 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  Einzel- und Reihenhausbe-
bauung mit Ziergérten
(12261)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
e Industrie-, Gewerbe-, Han-
dels- und Dienstleistungsfla-
chen, Gemeinbedarfsflachen
(12302)
e  Parkplitze nicht versiegelt
(12641)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenflichen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht iberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,

schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C10: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 8

BNatSchG)

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM AulBenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Ergénzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europidische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen koénnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht

betroffen.

Tabelle C11: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 9

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefiihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
o  Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. bauliche 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  Einzel- und Reihenhausbe-
bauung (12260)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
e  Industrie-, Gewerbe-, Han-
dels- und Dienstleistungsfla-
chen, Gemeinbedarfsflachen
(12301)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Podsol-Braun- | Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
erden gelung durchldssiger Beldge fiir | gelung)
Nebenflichen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht tiberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C12: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 9

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM AulBenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Erginzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europdische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

BNatSchG)

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen koénnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht
betroffen.

Tabelle C13: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir Quartier 10

Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fléiche
Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)
Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- Umwandlung und Inan- | Erhalt von Einzelbdumen | 1,0 (Kiefernfors-
handen: spruchnahme von Kie- ten)
e  Kiefernforst (08480) fernforst, ggf. bauliche 0,3 (Wohnbebau-
e Wochenend- und Ferienhaus- | Verdichtung ung)
bebauung (10250)
e  FEinzel- und Reihenhausbe-
bauung (12261)
e  Kleinsiedlung und dhnliche
Strukturen (12280)
Bewertung: | Geringe (bebaute Bereiche) bis Gering (Wochenend- Ausgleichbar
mittlere (Kiefernforsten) Bedeu- hausbebauung) bis mittel
tung (Kiefernforsten)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Braunerden Uberbauung und Versie- | Verwendung wasser- 1,0 (Vollversie-
gelung durchléssiger Beldge fiir | gelung)
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Schutzgii- Eingriffswirkungen, so- | Vermeidungsmafinah- | Eingriffsquoti-
ter fern erheblich men ent / Fliiche
Nebenfldchen; Bepflan- | 0,5 (Teilversie-
zung der nicht iberbau- | gelung)
baren Grundstiicksfla-
chen
Bewertung: | MéBig empfindliche Boden, iiber- | Gering bis mittel Ausgleichbar
wiegend starke Vorbelastung
durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. 20 m, | Uberbauung und Versie- | Versickerung des Nie- 1,0 (Vollversie-
keine Oberflachengewisser in der | gelung derschlagswassers im gelung)
Néhe Geltungsbereich, Redu- | 0,5 (Teilversie-
zierung der Versiegelung | gelung)
und Bepflanzung (s.
Schutzgut Boden)
Bewertung: | Grundwasser gegeniiber flichen- | Gering bis mittel Ausgleichbar
haft eindringenden Schadstoffen
méiBig geschiitzt; liberwiegend
starke Vorbelastung durch Bebau-
ung
Klima/Luft
Bestand: Ubergang zwischen Klima der Uberbauung und Versie- | Reduzierung der Versie- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- gelung gelung, Versickerung des | gelung)
griinter Siedlungsflichen Niederschlagswassers 0,5 (Teilversie-
vor Ort und Bepflanzung | gelung)
(s. Schutzgiiter Boden
und Wasser)
Bewertung: | Frischluftentstehungsgebiete Gering bis mittel Ausgleichbar
(Waldflachen) bzw. klimaneutrale
Flachen (Siedlungsbereiche)
Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung
Bestand: Siedlungsnahe Waldflachen Anderung des Land- Bepflanzung der Gérten,
schafts- und Ortsbildes | Anlage von Griinflachen
Bewertung: | Geringe Bedeutung gering Ausgleichbar

Tabelle C14: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir Quartier 10

BNatSchG)

Schutzobjekt Betroffenheit | Erliduterung

Geschiitzte Baume nach Geholz- (ja) Erhalt von Einzelbdumen auflerhalb der Baufelder; Baumféllungen im

SchvVO PM Aulenbereich nach GehdlzSchVO PM, ansonsten iiber Eingriffsrege-
lung des Bebauungsplanes oder Ergénzungssatzung.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 nein -

BNatSchG

Alleen gem. § 17 BbgNatSchAG nein -

Arten nach Anhang IV der FFH-RL | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebduden mdog-

(§ 44 BNatSchG) lich

Europidische Vogelarten (§ 44 (ja) Verschiedene héufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebau-

ten Bereichen (Haussperling, Hausrotschwanz, Amsel, Griinfink,
Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen)
vor — die Zugriffsverbote gemil § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
nicht verletzt bei Durchfithrung der Gehdlzrodungen im Winterhalb-
jahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden; es handelt sich
ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung eben-
falls geeignete Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen koénnen.
Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder zur Brut-
zeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht
betroffen.
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