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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeindevertretung Linthe hat am 30.06.2003 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
~Nohngebiet am Sportplatz“ beschlossen, mit dem Planungsziel eine Verdichtung und
Schaffung von Baurecht fir eine Wohnbebauung zu erreichen. Mit Beschluss vom 23.
November 2016 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Sportplatz® fir
den Bereich am Lerchenweg zwischen der Chausseestral3e (L 85) und Nicheler Weg in der
Gemeinde Linthe neu beschlossen. Die Beplanung des Gebiets gestaltet sich seither
schwierig. Bergbaurechtliche Belange werden beriihrt.

Das Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte in seiner Stellungnahme vom
23.01.2020 mit, dass eine andere Nutzung fur den stdlichen Teil des Plangebietes aufgrund
des existierenden Planfeststellungsbeschlusses, ,Kiessandtagebaue Linthe I vom
26.02.1997, der bis zum 31.12.2032 gutlig ist, derzeit nicht genehmigt werden kann. Das
Bergwerkfeld Linthe 2 (32-0958) befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord
B (Feld-Nr. 22-1480). Die Bewilligung ist bis zum 11.02.2049 befristet.

Um das Planverfahren in einem ersten Schritt zeithah zu realisieren, wird das einstige
Plangebiet zweigeteilt und die Flachenkulisse geandert. Das ,Wohngebiet am Sportplatz“ —
ndrdlicher Teil — soll im 1. Planverfahren durchgefuihrt werden. Die Erschlie3ung erfolgt Uber
den Nicheler Weg. Der sudliche Teil kann in einem spateren Verfahren realisiert werden. Die
spatere ErschlieBung des sldlichen Teils wird in der Planung des ndrdlichen Teils
berticksichtigt. Ein entsprechender Beschluss erfolgte durch die Gemeindevertretung Linthe
am 02.09.2020.

Mit der Stellungnahme vom 07. Juli 2021 verwies das Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe, dass der sudliche Teil des Plangebiets an das gem. § 9 BBergG erteilte
Bergwerkseigentum flr das Feld Linthe 2 (Feldesnummer 32-958) an grenzt.

Das fur die Gewinnung von Kiesen und Kiessanden und Quarz- und Spezialsanden erteilte
Bergwerkseigentum ist bis zum 08.01.2022 befristet.

Derzeit existiert flr den angrenzenden Bereich ein bergrechtlich zugelassener
Rahmenbetriebsplan. Der Kiessandtagebau Linthe Il wurde durch die
Bergwerkseigentumerin bis vor ca. 15 Jahren betrieben, dann ging sie in Insolvenz und lebte
Ende 2020 aber wieder auf. Ein unbefristeter Abschlussbetriebsplan (ABP) mit
Bodenverfillung und anschlieBender Waldanpflanzung befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Das Planungsziel ist weiterhin die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Errichtung von Wohngebauden. Da die Nachfrage nach Wohnbauflachen stetig steigt, soll
mit Aufstellung des Bebauungsplanes die Moglichkeit der Bebauung sudlich von Linthe
geschaffen werden.

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe bereits als eine
Wohnbauflache ausgewiesen. Mit dem Vorhaben wird der von der Gemeinde angestrebten
stadtebauliche Entwicklung (FNP) nachgekommen.

Die Flache liegt am Rand von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen und entspricht damit
auch der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
bedarfsgerecht vollziehen soll.

Der Bebauungsplan soll die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Offentliche Grunflachen und Offentliche
StralRenverkehrsflachen enthalten und somit die Zuldssigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans (8 30 BauGB) regeln.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 6



Amt Briick — Gemeinde Linthe
Bebauungsplan — ,Wohngebiet am Sportplatz* Begriindung — Satzung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Das nun vorgesehene Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 1,7 ha befindet sich sudlich des
Ortsrandes Linthe und kann planungsrechtlich auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich) und dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB beurteilt werden. Die Flache wird
derzeit als Acker bzw. Brachflache genutzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
schlie3t an vorhandene Siedlungsgebiete an. Der Bebauungsplan ist im Besonderen
erforderlich, um hier langfristig einen Siedlungsbereich fir weiteren Wohnraum zu schaffen.
DarUber hinaus wird der Bebauungsplan benétigt, die planungsrechtliche Grundlage zu
definieren und eine Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB zu beurteilen.

Demnach ist es erforderlich, einen Umweltbericht durchzufiihren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Linthe des Amtes Brick im Landkreis
Potsdam-Mittelmark. Der Geltungsbereich liegt studlich des Ortes Linthe und erstreckt sich
zwischen Chausseestral3e (L 85) und Nicheler Weg, noérdlich des Lerchenweges. Norddstlich
des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz.

&

rentrum

f ~rG
| K6918 |

Abb. 1:Lage des Bebauungsplanes im Ort Linthe (Ohne Mal3stab)
(© OpenstreetMap-Mitwirkende)
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flur 5 mit den Flurstiicken: 28/7 (Teilflache),
29/7 (Teilflache), 30/5, 30/9 (Teilflache), 32/1 (Teilflache), 32/4, 32/7 (Teilflache), 261/6
(Teilflache), 347 in der Gemarkung Linthe.

Die Flurstiicke 28/7, 29/7, 30/9 und 261/6 im Geltungsbereich befinden sich im Besitz der
Gemeinde Linthe. Alle anderen o.g. Flurstiicke sind im Besitz von Privateigentiimern.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation
Das Plangebiet ist ca. 1,7 ha grof3.

Am 22.8.2019 wurde fur den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz“ eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Biotopkartierung erfolgte nach den gultigen
Vorgaben der Brandenburger Biotopkartierung des Landesumweltamtes Brandenburg
(2007).

Bei der Biotopkartierung lag das Augenmerk auf der Ermittlung geschuitzter Biotope,
charakteristischer und besonders wertgebender Pflanzenarten. Zudem wurde auf das
Vorkommen gefahrdeter und geschiitzter Pflanzen geachtet.

Die anthropogenen Rohbodenstandorte und Ruderalfluren bilden den flachenmaRig groéi3ten
Anteil innerhalb des Plangebietes. Weiterhin sind im Plangebiet Gras- und Staudenfluren;
Ackerbrache; Hecken, Baumreihen und Solitarbdume; Biotope der Grin- und Freiflachen,
sowie bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen vorhanden.

Eine detaillierte Auflistung der vorgefundenen Biotope kann aus dem Umweltbericht (Kapitel
8.1.5) entnommen werden.

Die Biotopkartierung ist dieser Begriindung als Anhang beigefigt.

2.4 ErschlieBung
Strallenseitige ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung des Plangebietes bzw. fiir die vorhandenen Grundstiicke
erfolgt rickwartig durch die Stralle ,Lerchenweg®, die Uber die Chausseestraf’e (L 85) und
dem Nicheler Weg angebunden ist. Der Lerchenweg ist unversiegelt. Der Lerchenweg soll
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz zurlickgebaut werden.

In einer Beratung beim Landesbetrieb Strallenwesen (LS) am 11. September 2018 wurde
festgelegt, dass die Anbindung des geplanten Wohngebietes an die LandesstralRe erfolgen
kann, wenn die Einmiindung auf der jetzt genutzten (nicht gewidmeten) Zufahrt in Hohe des
Ortsausgangs geplant wird.

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches wird zunachst eine mogliche Erschliel3ung
Uber die L 85 fur diesen Bebauungsplan zurlickgestellt. Demnach soll die stral3enseitige
ErschlielBung Uber eine neue Planstralle vom Nicheler Weg (nérdlich) als StichstralRe mit
einem Wendehammer erfolgen.

Hinweis:
Die spatere Baulandentwicklung mit der entsprechenden Erschlie3ung des sudlichen Areals

erfolgt langfristig in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren. Die spatere Erschliel3ung
des sudlichen Areals wird in der Planung dieses Bebauungsplanes mit berticksichtigt.

Rad- und Fullwege
Separate Rad- und FuBwege sind nicht vorhanden.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 8
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Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Trinkwasserversorgung:

Der Bebauungsplan weist Siedlungsgebiete aus, die derzeit nicht trinkwasserseitig oder nur
zum Teil erschlossen sind. Das vorhandene Leitungssystem zur 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung muss fur die ErschlieRung des Bebauungsplans erweitert werden.
Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Wasserversorgungsverband ,Hoher Flaming“ ist in
der nachfolgenden Planungsebene hierzu zwingend erforderlich.

Abwasserentsorgung:

Nach der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes ,Planetal® vom 16. Juni 2017
befinden sich auf dem Gelande des Plangebietes keine ErschlielBungsanlagen des
Zweckverbandes. Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange konnte von Seiten des Abwasserzweckverbandes mit den punktuellen
Angaben der Hohen eine Vermutung gedul3ert werden, dass ein grol3er Teil des Gebietes
zumindest theoretisch im freien Gefélle Uber vorhandene Systeme entwasserbar ist.
Problematisch kénnten die stid/6stlichen Randgebiete sein.

Nach weiteren Abstimmungen, wahrend des Vorentwurfs zur ErschlieBungsplanung des
Plangebietes, mit dem Abwasserzweckverband ,Planetal” soll die Schmutzwassererschlielung
Uber ein Pumpwerk (Festsetzung Versorgungsflache) und Druckrohrleitungen erfolgen.

Hinsichtlich der schmutzwasserseitigen Entsorgung des Plangebietes bestehen daher keine
grundsétzlichen Bedenken.

Des Weiteren gab der Abwasserzweckverband ,Planetal® mit der Mail vom 28.02.2020 an
das Amt Bruck folgenden Hinweis:

,Der Anschluss des Gebietes im freien Gefélle ohne Pumpwerk ist nicht mdglich, da, nach friherer
Auskunft des Amtes, keine Mdglichkeit der Leitungsquerung Uber ein privates Grundstiick zum Netz in
der Hauptstral3e besteht.

Es muss daher im Griinbereich oder ggf. auf dem Sportplatz ein Pumpwerk errichtet werden.

Von dort muss der Anschluss per Druckleitung an das vorhandene System erfolgen. Einen
Bestandsauszug habe ich nochmals angelegt.

In diesem Zusammenhang muss die bestehende Druckleitung des Sportvereinshauses im Bereich
des Sportplatzes an die neue Leitung angebunden werden und die alte Leitung stillgelegt und, sofern
erforderlich, zurtickgebaut werden.

Bei der Planung des Leitungssystems im jetzigen Plangebiet, sollte beachtet werden, dass bei einer
spateren Erweiterung maoglichst viele der neuen Baugrundstiicke ebenfalls im Freigefalle an den dann
bestehenden Kanal im B-Plangebiet angebunden werden kdnnen.

Alle Kosten innerhalb des Gebietes und die, die in Verantwortung des Zweckverbandes zusatzlich
aulRerhalb zu tatigen sind, um das Wohngebiet anschlussreif zu machen, tragt der Vorhabenstrager.
Es besteht insbesondere kein Anrecht auf innere ErschlieBung durch den Zweckverband.

Die Errichtung der Anlagen hat satzungsgemafR durch Fachbetriebe und nach den geltenden Regeln
der Technik und den Vorschriften fur 6ffentlichen Vergaben zu erfolgen. Mit der Mdglichkeit zur
Inanspruchnahme unseres Netzes entsteht grundsétzlich Beitragspflicht fur alle alten und neuen
Baugrundstiicke die anschlussféhig sind.*”

Telekommunikation
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmal3inahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdbglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen sind.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 9
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Zur leichteren Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude auf den einzelnen
Grundstiicken, ist es sinnvoll, fir alle Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss
und stralRenseitiger Grundstticksgrenze bei der Erschlie3ung vorzusehen.

Gasversorgung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen vom Netzbetreiber (NBB).

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.

Zusatzlich ist folgendes zu beachten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflinahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB
Schutzmal3nahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel und dem zu
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.

Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass die Leitungen/Kabel nicht
beschadigt werden.

Elektroenergieversorgung
Die vorhandenen Leitungen und Anlagen sind zu berticksichtigen und zu sichern.

Nach der Stellungnahme der E.DIS AG vom 01. Juni 2017 wurde mitgeteilt, dass die
vorhandene ErschlieBung mit Elektroenergie, fir die zuklnftige Nutzung nicht mehr
ausreichend sein wird. Ein Ausbau des Versorgungsnetzes ist Voraussetzung zur
ErschlieBung des geplanten Gebietes.

Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmal3nahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt. Fir den Anschluss von Neukunden
werden die Nieder- und Mittelspannungsnetze der E.DIS entsprechend der angemeldeten
Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Daher ist zu berticksichtigen, dass
die ErschlieBung von Vorhaben sowie instandhaltungsbedingte Wechsel der Anlagen auch
weiterhin mdglich sein miissen.

Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im o6ffentlichen Bauraum befindliche
Leitungstrassen genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen
Versorgungsleitungen gepruft. Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden
vorzugsweise Grundsticke, die sich im Eigentum der Stadt/Gemeinde befinden, genutzt.

Loschwasser

Gemall 8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG) mussen die Gemeinden eine angemessene Ldschwasserversorgung
gewdbhrleisten. Der Léschwasserbedarf ist fir den Léschwasserbereich in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der Loschbereich
erfasst normalerweise samtliche Loschwasserenthahmestellen in einem Umkreis (Radius)
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von 300 m um das Brandobjekt. Richtwerte flr die ausreichende Bemessung der
Loschwasserversorgung von Baugebieten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind,
unabhangig vom tatsachlichen Anschluss des Plangebietes an die zentrale
Trinkwasserversorgung, im Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung® der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) angegeben.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Aufgabentrager des 6rtlichen Brandschutzes nach
dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land
Brandenburg von 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Inneren
zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Daruber hinaus konnen Eigentumer und Besitzer von Grundsticken von o0.g.
Aufgabentragern verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem Ldéschwasser
Uber den Grundsatz hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf
eigene Kosten) bereit zu stellen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich im Bestand auf einer Flache von ca. 15 m? ein
Notwasserbrunnen. Der Notwasserbrunnen wird unter anderem durch die Festsetzung einer
Versorgungsflache gesichert.

Der Nachweis der Loschwasserversorgung ist bis spatestens zum
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

2.5 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fir Bauleitplane Karten
zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in
einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die
Mal3stabe sind so zu wéahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder
festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen
baulichen Anlagen, die StralRen, Wege und Platze sowie Gelandehdhe ergeben. Von diesen
Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie fir die Festsetzungen nicht erforderlich
sind.

Fir diesen Bebauungsplan wird ein von einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur
erstellter Lageplan mit dem Stand vom Januar 2017 verwendet.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 1.000 hergestelit.

3 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst Flachen, die planungsrechtlich auf der Grundlage des § 34 BauGB
(Bauen im Innenbereich) und 8§ 35 BauGB (Aul3enbereich) beurteilt werden kénnen. Der
Bebauungsplan wird benétigt, um die planungsrechtliche Grundlage zu definieren und eine
Zulassigkeit von Vorhaben nach 8 30 BauGB zu beurteilen.
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3.2 Weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht*

Fur die Planung des Amtes Briick im Gemeindeteil Linthe ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus

dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. IS.
235),

der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr.3)

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin / Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm (LEPro) enthélt die Grundsatze fir die
Entwicklung des Gesamtraumes Berlin-Brandenburg. Grundsatze der Raumordnung sind
gemalR Raumordnungsgesetz unverbindliche Vorgaben flur nachfolgende Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen. Damit bildet das LEPro den (bergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Seine
Festlegungen sind Grundlage fur die Konkretisierung der landesplanerischen Ziele auf
nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere auf der Ebene der Landesentwicklungspléane
und der Regionalplane. Das LEPro ist ein Gesetz und entfaltet unter anderem gegenuber
kommunalen Gebietskorperschaften, wie bspw. der Gemeinde eine Bindungswirkung.

Fir das Amt Brick / Gemeinde Linthe sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens
folgende im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten
Grundsatze als wesentlich anzusehen:

Siedlungsentwicklung:

Vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen (8 5 Abs. 1 — 3 LEPro 2007).

Freiraumentwicklung:

Sicherung der Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der
Freirauminanspruchnahme; Erhaltung oder Herstellung der 6ffentlichen Zugénglichkeit und
Erlebbarkeit von Gewasserrandern (8 6 Abs. 1 — 3 LEPro 2007).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die Gemeinde Linthe hat nach den Festlegungen des LEP HR keine zentral6rtlichen
Funktionen und auch keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung.

Aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg ergeben sich fur die
Planung folgende Ziele und Grundsatze:

Steuerung der Siedlungsentwicklung:
Ziele:

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete

Ziel 5.5 Abs. und Abs. 2 LEP HR: (1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die
keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gem. Z 5.6 sind, ist eine
Wohnsiedlungsentwicklung fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
nach Absatz 2 mdglich. (2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und
zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1

! Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 235).

IDAS Planungsgesellschaft mbH 12




Amt Briick — Gemeinde Linthe
Bebauungsplan — ,Wohngebiet am Sportplatz* Begriindung — Satzung

Hektar / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir einen
Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsflachen mdaglich. Wohnsiedlungsflachen,
die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind,
werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Da das Plangebiet unmittelbar an das Siedlungsgebiet von Linthe angrenzt, besteht kein
Konflikt zu Ziel 5.2 LEP HR.

Aus der Begrindung zum Ziel 5.5 LEP HR geht hervor, dass der ortliche Bedarf neben der
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen vorrangig Uber noch vorhandene
Planungsreserven in rechtskréaftigen Bauleitplanen gedeckt wird. In die Berechnung des
Entwicklungsspielraumes, der fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen zur Verfligung
steht, sind Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplénen
vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder
auch noch nicht bebaut sind, einzubeziehen, d.h. sie werden auf die
Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 angerechnet. Der Stichtag 15. Mai 2009 bezieht sich
auf den Tag des Inkrafttretens der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B). Von einer Anrechnung von Wohnsiedlungsflachen, die in
Flachennutzungsplénen oder in Bebauungsplanen ab dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw.
festgesetzt wurden, wird abgesehen, da sie bereits an vergleichbare Festlegungen des LEP
B-B angepasst sind. Indiz fur eine Erschlielfung kdnnen bereits von der Gemeinde oder dem
Vorhabentrager zur ErschlieBung getétigte finanzielle Aufwendungen sein.

Aufgrund, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe mit den Ortsteilen Linthe, Alt
Bork und Deutsch Bork von der hoheren Verwaltungsbehoérde (Landkreis Potsdam-
Mittelmark) am 16.09.2009 die Genehmigung erteilt, der Plan am 30.09.2009 ausgefertigt
sowie am 16.10.2009 im Amtsblatt des Amtes Briick ortsiiblich bekannt gemacht wurde und
damit in Kraft getreten ist, wird gem. Z. 5.5 LEP HR (Stichtag 15. Mai 2009) von einer
Anrechnung von Wohnsiedlungsflachen abgesehen.

Mit der Stellungnahme vom 28.01.2020 wurde von Seiten der Gemeinsamen Landesplanung
Berlin-Brandenburg die Einschatzung bestatigt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Grundsatze:

Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die Klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.

Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Eine Beeintrachtigung des Grundsatzes ist aufgrund des Entwicklungsgebotes gem. 8§ 8 Abs.
2 BauGBi. V. m.dem Z 5.5 LEP HR (Stichtag 15. Mai 2009) nicht gegeben.

Steuerung der Freiraumentwicklung:
Grundsatze:

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaRnahmen, die
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Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Maoglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger Okologisch produzierter
Landwirtschaftsprodukte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von
besonderer Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung des Grundsatzes ist aufgrund des Entwicklungsgebotes gem. 8§ 8 Abs.
2 BauGB nicht gegeben.

Auch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg bestatigte mit der
Stellungnahme vom 28.07.2021, dass die Planungsabsicht den Zielen der Raumordnung
angepasst ist.

Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020“

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung, zum vorbeugenden
Hochwasserschutz, zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum
Freiraum getroffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 erfolgte am 27. Juni
2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht, Festlegungen zur
Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu treffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Die Aufforderung der ihren Belangen berthrten offentlichen Stellen, Aufschluss uber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und MalRBhahmen
sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die Planaufstellung bedeutsam sein
konnen (8 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschlieBend mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020
erfolgt.

Zudem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit Beschluss
01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte“ einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung am 02. April 2020 mit
Beschluss 02/04/01 gehbilligt.

Die Er6ffnung des Beteiligungsverfahrens und die Offentliche Auslegung der Unterlagen des
Sachlichen  Teilregionalplans  Havelland-Flaming  ,Grundfunktionale = Schwerpunkte®
einschlieBlich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der Regionalversammliung mit
Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uber
den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Die Stadt Briick ist grundfunktionaler Schwerpunk.

Belange der Regionalplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Dies hat auch die
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming mit ihrer Stellungnahme vom
07.07.2021 bestatigt.
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3.2.2 Landschaftsplanung
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark stellt fir den
Geltungsbereich und dessen unmittelbare Umgebung folgende Entwicklungsziele dar:

Arten und Lebensgemeinschaften:

Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren

Nachrangige Aufwertung von Uberwiegend intensiv genutzten Griinland

Erhalt von Quellen und Quellfluren

Entwicklung von Bergbauflichen zu Lebensrdumen fir Arten der Gewasser,
Rohbodenstandorte und Sukzessionsflachen

Wasser:

Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung
Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung:

Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dorfer
Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche

3.2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Linthe verfigt Uber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, der am
16.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden und seitdem in Kraft getreten ist. Der
Flachennutzungsplan wurde 2011, fir eine Flache ndérdlich von Linthe, geéandert (Flache fur
Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache).

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen dar. Eine wichtige Funktion erhélt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste
Stufe im zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erste Stufe und der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweite Stufe. Wahrend der Flachennutzungsplan die
stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundzigen vorzeichnet, hat der
Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den
vorgegebenen Rahmen auszufiillen.

In dem Flachennutzungsplan wird die Flache des Bebauungsplans als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird gem. dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe

3.2.4 Uberortliche Fachplanung

3.2.4.1 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht. Ostlich grenzt
ein nach 8§ 30 BbgNatSchAG geschitztes Kleingewadsser an. Das Kleingewasser liegt
aullerhalb des Plangebietes und wird nicht durch die Planung beeintrachtigt.

3.2.4.2 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.2.4.3 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im Risikogebiet
im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

3.2.4.4 Forstrechtliche Belange
Innerhalb des Plangebietes sind keine Waldflachen betroffen.

3.2.4.5 Benachbarte Bebauungspléne
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an keinen benachbarten Bebauungsplan.
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3.2.4.6 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im zukinftigen Gebiet des o.g. BPL keine Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.2.4.7 Abfall
Mineralische Materialien (Bodenaushub), die aus der Bauflache abgefahren werden sollen,
sind als Abfall einzustufen.

Vor Abfuhr der mineralischen Abfélle ist eine Deklarationsanalyse durchzufiihren.

Die Probenahmen sind gemafl den technischen Regeln der LAGA PN 98 durchzuflihren
(Grundregeln fir die Entnahme von Proben aus festen und stichfesten Abféllen sowie
abgelagerten Materialien; Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-GA; Dez 2001)).

Die chemischen Untersuchungen der Proben sind nach den ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung mineralischer Abfalle, Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA M 20
durchzufihren.

Bei einem geplanten Einsatz von mineralischen Abféllen (Recycling-Material) im Rahmen
des Bauvorhabens als Trag-/Frostschutzschichten wird um Mitteilung und Ricksprache mit
dem entsprechenden Sachbearbeiter der UAWB gebeten.

3.2.4.8 Kampfmittelverdachtsflache
Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
bestehen von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine grundséatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3.2.4.9 Bodendenkmal

Nach der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 27. Juni 2017 wahrend
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden ist derzeit kein Bodendenkmal nach BbgDSchG 88§
1 und 2 bekannt (Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.). Allerdings grenzt der Untersuchungsraum an zwei bekannte
Bodendenkmale, die nach BbgDSchG 88 1 und 2 geschitzt sind:

Bodendenkmal Nr. 30119 Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher
Ortskern von Linthe und

Bodendenkmal Linthe Fundplatz 12 Siedlungen der Bronze-, Eisen und romischen
Kaiserzeit sowie des slawischen Mittelalters.

Die tatsachliche Ausdehnung der Bodendenkmale ist bisher nicht durch eine Ausgrabung
ermittelt, so dass sich beide sehr wahrscheinlich bis zum Plangebiet erstrecken.

Aufgrund der Forderung der unteren Denkmalschutzbehérde eine archaologische
Bestandsanalyse vorzunehmen, wurden zwei Sondageschnitte im Plangebiet durchgefiihrt.
Die Durchfuhrung erfolgte in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde durch die
Firma ALTUM.

In beiden Schnitten wurden insgesamt 102 archaologische Befunde aufgedeckt. Es handelt
sich um Gruben, Pfostengruben und eine grof3e Struktur, welche als Graben angesprochen
wird. Die Grabesohle wurde mit Handschachtung nicht erreicht. Einige Gruben waren mit
Bandresten verflllt. Bereits bei Anlage des Planums in den Sondageschnitten wurde
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urgeschichtliche Keramik geborgen. In vielen Befunden traten Fragmente gebrannten Lehms
auf.

Nach Durchfuihrung der zwei Sondageschnitte kann fir das Plangebiet insgesamt folgendes
festgestellt werden:

Auf dem Areal liegt ein nicht Uberbauter arch&ologischer Fundplatz vor. Es handelt sich um
eine Siedlung der vorrdmischen Eisenzeit, mdglicherweise auch eine mehrperiodige
Siedlung. Unter Beriicksichtigung der friheren landwirtschaftlichen Nutzung des Gelandes,
ist die Befunderhaltung noch als gut einzuschatzen. Die Ergebnisse der archaologischen
Prospektion sollten in das weitere Planverfahren finden.

Der Grabungsbericht ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Die vorgefundenen Befunde sind zwar (noch) nicht in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragen. Dennoch sollten die Schutzbestimmungen nach 88 2 Abs. 2 Abs.
2Nr. 4,3 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 sowie 11 Abs. 3 BbgDSchG berticksichtigt werden.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedirfen einer
Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Die Planung und die spatere Umsetzung des
Baugebietes erfolgen in Abstimmung mit der zustéandigen Denkmalschutzbehoérde, deren
Erlaubnis fur die Uberplanung erforderlich ist (Baugenehmigungsverfahren).

Bei den Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Aufgrund der Erkenntnisse durch die Sondageschnitte sollte der Bebauungsplan
~YWohngebiet am Sportplatz“ der Gemeinde Linthe folgendes festsetzen:

,Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumalRnahmen) ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und Bergungsmaflnahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)
und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).*

3.2.4.10 Immissionsschutz

Die Beurteilung zum Immissionsschutz erfolgte mit der Stellungnahme vom 10.07.2017 des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Beh6érden gem. § 4
(1) BauGB.

StraRenverkehrslarm-Bundesautobahn A9:

Westlich des Plangebietes verlauft in Richtung von Nordost nach Stdwest in einem Abstand
von ca. 700 m die A9 der Anschlussstelle Linthe. In der Stral3enverkehrsprognose 2025 des
Landes Brandenburg wird fir diesen Abschnitt der A9 eine durchschnittliche Verkehrsstarke
an Werktagen von 50.000 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von 23 % angegeben.
Uberschlagige Berechnungen ergeben fir die geplante Wohnnutzung Beurteilungspegel,
welche die Orientierungswerte DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) am Tag um 2
dB(A) und in der Nacht um 7 dB(A) tberschritten. Allerdings besteht zwischen der Autobahn
und dem Geltungsbereich schon Wohnnutzung, die hier zu einer Minderung der
Beurteilungspegel fuhrt.
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StralRenverkehrslarm- Chausseestrafle — Landstrale L85:

Der sudliche Teil ist derzeit nicht im Geltungsbereich des B-Plans enthalten (Bestandteil der
alten Planung). Der jetzige "sudliche" Teil grenzt nicht direkt an die L85. In der
Stral3enverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg wird fir diesen Abschnitt der L85
eine durchschnittliche Verkehrsstarke an Werkstagen von 3.000 Kfz/24 h mit einem
Schwerverkehrsanteil SV von 15% angegeben. Uberschlagige Berechnungen ergeben fiir
einen Abstand von 10m zur Stral3enmitte, fir die geplante Wohnnutzung Beurteilungspegel
von am Tag 66 dB(A) und in der Nacht 56 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN18005 fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) werden damit am Tag und in der Nacht um 11 dB(A)
Uberschritten. Aus dem Tag-Beurteilungspegeln an den Hausfronten ergibt sich gem. DIN
4109 — 1989 der Larmpegelbereich IV.

Die entsprechende textliche Festsetzung wirde lauten:

Das erforderliche Schalldamm-Maf fir alle schutzbedurftigen Raume, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, ist auf Werte grof3 gleich 40 dB(A) festzusetzen.

Fassaden von Schlafraumen, die nicht eindeutig dem Verkehrslarm abgewandt sind (im
Bereich von grofer gleich 50 dB(A) sind gem. VDI 2719), missen mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden.

In einem Abstand von 20m von der Stral3enmitte liegen die ermittelten Beurteilungspegel
(tags 62 db(A); nachts 52 dB(A)) gem. DIN 4109-1989 im Larmpegelbereich Ill.
Festsetzungen zu erforderlichen Schalldamm-Malen sind im Larmpegelbereich 1l nicht
notwendig, da sich hier Anforderungen ergeben, die nicht tUber den Stand der Technik
hinausgehen. Fassaden von Schlafraumen, die nicht eindeutig dem Verkehrslarm
abgewandt sind (im Bereich von grof3er gleich 50 dB(A) sind gem. VDI 2719) mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
ergibt sich erst in einem Abstand von ca. 50m zur Stral3e.

Sportlarm durch nordoéstlich angrenzenden Sportplatz

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein im Flachennutzungsplan als Flache
fur Gemeinbedarf ausgewiesener Sportplatz. Konflikte mit Sportanlagen entstehen vor allem
durch evtl. Nutzung der Anlagen in den Nachmittags- und Abendstunden sowie an Sonn-
und Feiertagen durch Vereinssport.

Grundlage fur die Bewertung von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18.BImSchV).

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung gibt hinsichtlich der Zumutbarkeit von Sportlarm
Immissionsrichtwerte (IRW) vor, bei deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass die
Sportanlage grundsétzlich nicht als unzumutbar anzusehen ist.

Die IRW fir Allgemeine Wohngebiete betragen:

tags
- aulRerhalb der Ruhezeiten (werktags 8 bis 20 Uhr) (an Sonn- u. Feiertagen 9 bis 13
Uhr und 15 bis 20) = 55 dB(A)
- innerhalb der Ruhezeiten (werktags 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) (an Sonn- und
Feiertagen 7 bis 9 und 13 bis 15 Uhr) = 50 dB(A)

nachts

- (werktags 22 bis 6 Uhr) (an Sonn- und Feiertagen 0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr) = 40
dB(A)
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Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen,
wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9:00 bis
20:00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt.

Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte  durch  besondere  Ereignisse  und
Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres
auftreten.

Die stadtebauliche Larmfibel des Landes Brandenburg gibt als Anhaltswert flr den
Mindestabstand zwischen dem Rand eines FufRRballfeldes und Immissionsorts in einem
Allgemeinen Wohngebiet 60 m an.

Dieser Abstand ist bei der zu beurteilenden Planung mit ca. 20m bei Weitem nicht
eingehalten. Fur die Nutzung des Sportplatzes liegen keine Angaben vor. Jedoch ist bei
diesem geringen Abstand mit Konflikten mit der Wohnbebauung auszugehen.

Zusatzlich empfahl das LfU der Gemeinde ein schalltechnisches Gutachten anfertigen
zulassen, in dem die mit der Nutzung des Sportplatzes vertraglichen Abstande zur
Wohnnutzung und unter Umstanden erforderliche Larmschutzmal3nahmen ermittelt werden.

Daraufhin hat das Amt Brick bzw. die Gemeinde Linthe eine Beurteilung der
verkehrsbezogenen, freizeitanlagen- bzw. sportanlagenbezogener Schallimmissionen im
Geltungsbereich des B-Planes ,Wohngebiet am Sportplatz* durch die sfi (Sachverstéandige
fur Immissionsschutz GmbH) erstellen lassen.

Der vollstandige Bericht zur Beurteilung der Schallimmissionen ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt. Nachfolgend wird die zusammenfassende Beurteilung der sfi zu den
Schallimmissionen zum Bebauungsplan wiedergegeben.

Im Ergebnis der Beurteilung der Schallimmissionen wurde folgendes festgestellt:
Verkehrslarm

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden in der Tagzeit und in der Nacht in Teilgebieten des
Geltungsbereiches des B-Plans Uberschritten.

Die Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung der DIN 18005-1 fir
Verkehrsgerdusche werden sowohl am Tage als auch in der Nacht im gesamten
Geltungsbereich des B-Plans tberschritten.

Sportanlagenlarm

An einzelnen Immissionsorten Uberschreiten die Spitzenpegel am Tage die zulassigen
Orientierungswerte  fur die  stadtebauliche Planung der DIN  18005-1 fir
sportanlagenbezogene Gerauschspitzen.

Festsetzungsvorschlage zum Schutz gegen Verkehrslarm

1. In den durch die > 55 dB(A)-Isophonen (Tagwerte) bezeichneten Bereichen, die zur
L85 oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll durch besondere Fensterkonstruktionen
(,L&rmoptimiertes Fenster* mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung)
oder eine gekoppelte MalRhahme aus baulich geschlossenen, belifteten
AulRenwohnbereich (z.B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum
und AufRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel 35 dB(A) im Innenraum wahrend der Tagzeit nicht
Uberschritten wird. Zuldssig sind gleichwertige Malinahmen.
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2. In den durch > 45 dB(A)-Isophonen (Nachtwerte) bezeichneten Bereichen, die zur L85
oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll in mindestens einem Aufenthaltsraum je
Wohnung, der nicht Uber mindestens ein zur L85 oder zur A9 abgewandt orientiertes
Fenster verflgt, durch besondere Fensterkonstruktionen (,Larmoptimiertes Fenster®
mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte
MalBnahme aus baulich geschlossenem, belufteten Aul3enwohnbereich (z.B. Loggia
oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und AuRBenwohnbereich
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Raumen auch bei mindestens
einem teilgetffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Zuldssig sind gleichwertige
MalRnahmen.

Bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen muss mindestens die Halfte der
je Wohnung vorgesehenen Aufenthaltsraume die vorgenannte Bedingung erfullen.

Die MalBhahme kann entfallen, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass — bedingt durch die Abschirmung durch Gebaude — die Gerauschbelastung
niedriger ausféllt als durch die ausgewiesenen Beurteilungspegel definiert.

3. Im Bereich des der Uberschreitungen von Schallpegeln von 60 dB(A) sind
AulRenwohnbereiche nicht zulassig.

Festsetzungsvorschlage zum Schutz gegen Sportlarm

1. Zum Schutz gegen Gerauschspitzen des Sportlarms sind die Bereiche mit einem
Beurteilungspegel > 75 dB von sensiblen Immissionsorten frei zu halten.

2. Alternativ ist aktiver Schallschutz vorzugsweise auf dem Gelande der Sportanlagen
Zu planen.

Hinweis:
Das Landesamt fur Umwelt folgt mit ihrer Stellungnahme vom 05. Februar 2020 dem

schalltechnischen Gutachten, unter der Forderung, dass die textlichen Festsetzungen mit
folgendem Inhalt erganzt werden:

LAls nicht zur L 85 oder zur A9 hin ausgerichtet gelten Fenster, die einen Winkel von
mindestens 100° zur Langsachse der L85 und A9 haben.*

3.2.4.11 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz® der Gemeinde Linthe wurden
faunistische Untersuchungen auf Brutvogel, Flederméause sowie auf Amphibien und Reptilien
(hier Zauneidechsen) durchgefihrt.

Brutvogel:
Die Begutachtung der Brutvogelzonose des Untersuchungsgebiets basiert auf
Beobachtungsgangen auf einer Flache von ca. 5 ha.

An folgenden Tagen wurde das Untersuchungsgebiet aufgesucht:
15.03.2017, 05.04.2017, 22.04.2017, 05.05.2017, 25.05.2017 und 10.06.2017.

Die nachgewiesenen Spezies werden den Vogellebensraumen ,Acker/Grunland®, ,ehemalige
Abgrabung“ und ,Wohnsiedlung nebst Sportlerheim* zugeordnet.

Im Untersuchungsgebiet wurden 34 potentielle Brutvogelarten angetroffen.
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Tab. 1: Brutvogelzonose im semi-quantitativen Uberblick

Ifd. Artname wissenschaftl. Name o | 2 0 a
Nr. 5 f_g = o = e
3|22 |8 |8 |z |<
s |9 | S | 3| > L8
= 2 % c
1 Stockente Anas platyrhynchos 1 sh | Gw
2 Rohrweihe Circus aeruginosus 1 3 mh | Gw
3 Ringeltaube Columba palumbus 1 1 sh | Ba
4 Kuckuck Cuculus vanorus 1 mh P
5 Buntspecht Dendrocopos major 1 h Ho6
6 Bachstelze Motacilla alba 1 h Ni
7 Rotkehlchen Erithacus rubecula 1 sh | Bo
8 Nachtigall Luscinia megarhynchos 1 Bo
9 Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros 2 h Ni
10 |Singdrossel Turdus philomelos 1 sh | Gb
11 | Amsel Turdus merula X 2 sh | Gb
12 | Mdnchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1 sh | Gb
13 | Dorngrasmiicke Sylvia communis 1 h Gb
14 | Klappergrasmicke | Sylvia curruca 1 h Gb
15 |Teichrohrsanger | Acrocephalus scirpaceus 4 h Gw
16 | Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris 1 h Gw
17 | Fitis Phylloscopus trochilos 1 sh | Bo
18 | Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 sh Bo
19 |Kohlmeise Parus major X sh Ho
20 | Blaumeise Parus caeruleus X sh | HO
21 | Sumpfmeise Parus palustris 1 h Ho
22 | Weidenmeise Parus montanus 1 mh | HO
23 | Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla 1 Ni
24 | Elster Pica pica 1 h Ba
25 | Aaskrdhe Corvus corone cornix X sh Ho
26 | Star Sturnus vulgaris X 1 sh Ba
27 | Haussperling Passer domesticus X sh Ni
28 | Feldsperling Passer montanus X Vv mh | HO
29 | Buchfink Fringilla coelebs 1 2 sh | Ba
30 |Bluthanfling Acanthis cannabina 1 3 h Gb
31 | Stieglitz Carduelis carduelis 1 h Ba
32 | Grinfink Carduelis chloris 1 1 sh Ba
33 | Rohrammer Emberiza schoeniclus 1 h Gw
34 | Goldammer Emberiza citrinella 1 sh Bo
Kirzel:
RL BB (2008) Rote Liste der Vogel Brandenburgs (MADLOW et al. 2008)
3 geféhrdete Brutvogelart
\Y Brutvogelart in der Vorwarnliste gefuhrt
ok Art gemaR EU Vogelschutzrichtlinie
Ba bevorzugt auf htheren Baumen brutend (BEZZEL 1985,1993)
Bo bevorzugt auf/wenig tiber dem Boden brutend
Ni bevorzugt in Nischen britend
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Gb bevorzugt im Gebusch britend

Gw bevorzugt auf/am Gewasser britend

Ho6 bevorzugt in Baumhohlen brutend

P brutparasitéare Art

h haufige Brutvogelart in Brandenburg (RYSLAVY et. al. 2011)
mh mittelh&ufige Brutvogelart

sh sehr haufige Brutvogelart

X nicht quantifizierter Brutvogel

Zwei der angetroffenen Brutvogel stehen auf der Roten Liste der Vogel Brandenburgs
(Bluth&nflings und Rohrweihe).

Bei Berucksichtigung ihrer Haufigkeit im Land Brandenburg handelt es bei ihnen — mit
Ausnahmen der als mittelhaufig (mh) deklarierten Rohrweihe, des Kuckucks und des
Feldsperlings — durchweg um haufige (h) bis sehr haufige (sh) Brutvogelarten.

Innerhalb des Plangebietes hebt sich die ehemalige Abgrabung als ein artenreicher
Vogellebensraum mit erheblicher lokaler Bedeutung ab.

Die Begutachtung der Brutvogel ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Fledermause:

Die Erfassung des Fledermausbestandes im Bereich des Bebauungsplangebietes
~Wohngebiet am Sportplatz* erfolgte durch zwei abendlichen Transektbegehungen:

12.06.2019, 18 bis 20°C, windstill bis 1 bft, nach Gewitter
21.06.2019, 20°C, 1-2 bft, leichte Bewdlkung

Es konnten 5 der in Brandenburg vorkommenden 19 Arten nachgewiesen werden, wobei ein
Ruf lediglich der Gattung Mausohr und keiner Art zugeordnet werden konnte:

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Mausohr-Art (Myotis spec.)
Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)
Abendsegler (Nyctalus noctula)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Auswirkungen und Empfehlungen des faunistischen Gutachtens:

Durch eine Bebauung des B-Plangebietes mit Einfamilienhdusern und Gaérten st
insbesondere  fur Zwergfledermause eine Verbesserung des Angebotes an
Orientierungsstrukturen fur Transferflige und Jagdaktivitaten zu erwarten. Da die Art gerne
in Siedlungen und um StrafRenbeleuchtung jagt und Quartiere in Geb&uden nutzt, wird eine
positive Wirkung der Bebauung auf die Art prognostiziert. Als nachteilig ware der Verlust der
Pappelbaumreihe zwischen Soll- und Frischwiese zu sehen.

Der Abendsegler jagd vorwiegend als Langstreckenflieger Uber den Baumwipfeln (hier
vermutlich Uber dem Soll und Sportplatz, beide auf3erhalb des B-Plangebietes). Es wird
daher nicht von einer bau- oder anlagenbedingten Betroffenheit der Art durch das Vorhaben
ausgegangen.
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Amphibien:

Die Erfassung des Amphibienbestandes wurde anhand von Verhotren rufaktiver Arten am
Laichplatz, Sichtbeobachtungen am Laichgewasser sowie mit Hilfe von Molchreusen
vorgenommen:

01.04.2019 (nachmittags), 14°C, 2 bft, sonnig
24.04.2019 (vormittags), 14°C, 2 bft, sonnig
12.- 13.06.2019, 14 bis 19°C, 1bft, nachts vereinzelt leichte Schauer

Im Dbetrachteten Kleingewasser wurden im Zuge der Kartierungen folgende Arten
vorgefunden:

Grasfrosch (Rana temporaria)
Teichfrosch (Pelophylax ,esculentus®
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

Weitere haufige Arten werden anhand der Lebensraumausstattung im Untersuchungsgebiet
vermutet, konnten aber nicht nachgewiesen werden.

Die o0.g. Knoblauchkréte wurde im Messtischblattquadranten des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen (DGHT e.V. 2018).

Auswirkungen und Empfehlungen des faunistischen Gutachtens:

Der Teichfrosch ist eng an das Gewasser gebunden und Uberwintert dort sogar meist. Es
wird daher nicht von einer Betroffenheit durch das Vorhaben ausgegangen, solange
Beeintrachtigungen des Solls (u.a. Veranderungen des Wasserhaushalts, intensive Nutzung,
Verunreinigungen) ausgeschlossen werden kénnen.

Der Grasfrosch nutzt als Landlebensraum ein breites Spektrum von lockeren
Geholzbestanden Uber halboffene Landschaften, teilweise auch Offenland, und findet damit
in der Umgebung des Solls und auch in groRBen Teilen des B-Plangebietes geeignete
Strukturen vor. Fir die Knoblauchkréte stellen die Ackerbrache stdlich des Solls sowie die
Randbereiche der Frischwiese optimal geeignete Landlebensraume dar. Es sind damit
potentielle Landlebensraume beider Arten durch das Vorhaben betroffen.

Ein baubedingtes Eintreten der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG wéhrend der
Nutzungszeit der Landlebensrdume ist méglich. Mit der Knoblauchkréte ist potentiell auch
eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betroffen. Durch entsprechende Mal3hahmen,
insbesondere Bauzeitenregelungen und das Stellen von Amphibienz&unen, kann dies
vermieden werden. Weitere Untersuchungen, um vor Baubeginn ein Vorkommen der
Knoblauchkrote ggf. auszuschliel3en, werden vor der Ausarbeitung
KompensationsmafRnahmen empfohlen.

Reptilien:
Die Erfassung des Reptilienbestandes wurde bei geeigneter Witterung und Tageszeit an
folgenden Tagen durchgefuhrt:

24.04.2019, 14°C, 2bft, sonnig

17.05.2019, 13°C, 1-2bft, aufklarend
03.06.2019, 22°C, 1-2bft, sonnig
13.06.2019, 20°C, 1-2bft, zunehmend sonnig

Im Verlauf der Begehungen wurden insgesamt 8 Zauneidechsen erfasst. Die Funde
konzentrierten sich auf zwei Areale, die durch eine hohere Vegetation mit Landreitgras
und/oder Hochstauden sowie vereinzelt auch Ziergarten und Gehdlzaufwuchs
gekennzeichnet sind.
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Auswirkungen und Empfehlungen des faunistischen Gutachtens:

Durch die geplante Bebauung im Untersuchungsgebiet gehen Lebensraume der
Zauneidechse verloren. Betroffen sind nicht nur die bebauten Flachen innerhalb des B-
Plangebietes, sondern ggf. auch direkt angrenzende Bereiche, da hier durch eine verstarkte
Nutzung oder Pflege die Lebensraumeignung fur die Art verloren gehen kénnte. Vor den
Baumafinahmen sollte daher in direkter Umgebung ein Ersatzlebensraum im Verhaltnis 1:1
zum verlorengehenden Lebensraum geschaffen werden. Aus dem verloren gehenden
Lebensraum muissen die Zauneidechsen vor Beginn der Bautétigkeit abgefangen und in das
Ersatzhabitat umgesiedelt werden.

Um eine baubedingte Schadigung von Zauneidechsen zu vermeiden, ist das Stellen eines
Reptilienschutzzaunes zwischen Baufeld und Zauneidechsenlebensraum erforderlich.

Das faunistische Gutachten zu den Fledermausen, Amphibien und Reptilien ist der
Begriindung als Anlage beigefugt.

Des Weiteren wurde auf der Grundlage der untersuchten Tiergruppen eine
artenschutzfachliche Prufung durchgefihrt.

Folgende Datengrundlagen wurden fur die artenschutzfachliche Prifung herangezogen:

- Liste von im Land Brandenburg wildlebend vorkommenden besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten - Landesumweltamt Brandenburg (LUA) Stand 04-
2008

Gelistet sind in Brandenburg wildlebend vorkommende Tier- und Pflanzenarten, die im
Sinne von § 10 Absatz 2 Nr. 10 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) national
besonders bzw. streng geschiitzt sind und fur die damit die einschlagigen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur
Anwendung kommen.

- Brutvogelzonose im Plangebiet (2017) - Brutvogel-Vorkommen im UG auf der Grundlage

der vorhandenen Naturraumausstattung und von sechs Begehungen des
Untersuchungsraumes am 15.03.2017, 05.04.2017, 05.05.2017, 25.05.2017 und
10.06.2017 .

- Faunistisches Gutachten, B-Plan ,Wohngebiet am Sportplatz“ Linthe, Natur+Text GmbH
(2019) - Reptilien, Amphibien und Flederméausen durch Begehungen an folgenden Tagen:

Zauneidechsen: 24.04.2019, 17.05.2019, 03.06.2019 und 13.06.2019
Amphibien: 01.04.2019, 24.04.2019, 12.-13.06.2019
Fledermause: 12.06.2019 und 21.06.2019.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung beigefligt.

3.2.4.12 Bergbauliche Belange, Bergaufsicht

Mit Beschluss vom 23. November 2016 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans
~YWohngebiet am Sportplatz” fir den Bereich am Lerchenweg zwischen der Chausseestralle
(L 85) und Nicheler Weg in der Gemeinde Linthe neu beschlossen. Die Beplanung des
Gebiets gestaltet sich seither schwierig. Bergbaurechtliche Belange werden berihrt.

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte in seiner Stellungnahme vom
23.01.2020 mit, dass eine andere Nutzung fiir den sudlichen Teil des Plangebietes aufgrund
des existierenden Planfeststellungsbeschlusses, ,Kiessandtagebau Linthe II“ vom 26.02.1997,
der bis zum 31.12.2032 giltig ist, derzeit nicht genehmigt werden kann. Das Bergwerkfeld
Linthe 2 (32-958) befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B (Feld-Nr. 22-
1480). Die Bewilligung ist bis zum 11.02.2049 befristet. Dies betrifft auch den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
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Die nach § 8 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte Bewilligung gewahrt das befristete Recht
zur Aufsuchung und Gewinnung von tiefliegender Sole zur Anwendung balneologischer
Zwecke innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.

Die Bewilligung gestattet noch keine konkreten Gewinnungsmafinahmen. Auswirkungen auf
die Umwelt werden in diesem Stadium der Bewilligung nicht erzeugt. Konkrete
GewinnungsmalRnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren zulassig. Innerhalb des Bewilligungsfeldes existiert ein
bergrechtlich zugelassener Hauptbetriebsplan fir die Aufsuchung bzw. Gewinnung von Sole
(8 52 BBergG). Aufgrund der geringen Entnahmerate von Sole und der grof3en rdumlichen
Entfernung zur Bohrung ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass keine
bergbaulichen Einfliisse auf das Vorhaben zu erwarten sind.

Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B stimmt mit der Stellungnahme vom
01.07.2021 dem Bebauungsplan zu.

Um das Planverfahren in einem ersten Schritt zeithah zu realisieren, wird das einstige
Plangebiet zweigeteilt und die Flachenkulisse geandert. Das ,Wohngebiet am Sportplatz® —
nordlicher Teil — soll im 1. Planverfahren durchgefiihrt werden. Die ErschlieRung erfolgt tber
den Nicheler Weg. Der sudliche Teil kann in einem spéteren Verfahren realisiert werden. Die
spatere ErschlieBung des sldlichen Teils wird in der Planung des ndrdlichen Teils
berticksichtigt. Ein entsprechender Beschluss erfolgte durch die Gemeindevertretung Linthe
am 02.09.2020.

Durch den ,neuen Beschluss® befindet sich das geplante Wohngebiet nicht mehr innerhalb
des Bergwerkfelds Linthe II.

Mit der Stellungnahme vom 07. Juli 2021 informierte das Landesamt fir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe, dass der sudliche Teil des Plangebiets an das gem. § 9 BBergG erteilte
Bergwerkseigentum fir das Feld Linthe 2 (Feldesnummer 32-958) angrenzt.

Das fur die Gewinnung von Kiesen und Kiessanden und Quarz- und Spezialsanden erteilte
Bergwerkseigentum ist bis zum 08.01.2022 befristet.

Derzeit existiert fur den angrenzenden Bereich ein bergrechtlich zugelassener
Rahmenbetriebsplan. Der  Kiessandtagebau Linthe I wurde durch die
Bergwerkseigentimerin bis vor ca. 15 Jahren betrieben, dann ging sie in Insolvenz und lebte
Ende 2020 aber wieder auf. Ein unbefristeter Abschlussbetriebsplan (ABP) mit
Bodenverfiillung und anschlieBender Waldanpflanzung befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das Bergwerkseigentum
sind nicht zu erwarten. Zunachst kann der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Des Weiteren wurde sich im Verfahren des Bebauungsplanes mit den Belangen des
Bergrechtes auseinandergesetzt. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes (Stand 01. Méarz 2017)
sowie bei der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung wurde sich zum damaligen Zeitpunkt auf
den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 bezogen und die Belange entsprechend gepriift.
Aus diesem war ersichtlich, dass Teile des Bergwerksfeldes Linthe 2 innerhalb des
Vorranggebietes fur die Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen (VR 16) befinden.
Dieses Vorranggebiet war nach der Begrindung des Vorentwurfs ca. 500 m von der Grenze
des geplanten Wohngebietes entfernt. Daher war davon auszugehen, dass keine
Beeintrachtigungen zu den Vorranggebieten durch das Vorhaben zu warten sind.

Mit der Stellungname der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 16. Juni
2017 wurde darauf hingewiesen, dass zwischen Vorranggebieten und Wohnbebauung ein
Mindestabstand von 300 m einzuhalten ist (Kriterium 3.3.1.1.6).

Daher sollte im weiteren Planverfahren sichergestellt werden, dass dieser auch im sudlichen
Plangebiet (hier alte Geltungsbereichsgrenze des Vorentwurfs) eingehalten wird.

Nach Uberprifung wurde dann festgestellt, dass der Abstand ca. 315 m betragt und der
Mindestabstand eingehalten wurde.

Nach Reduzierung des Geltungsbereiches des Entwurfs bzw. des 2. Entwurfs und der
Beachtung, dass der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 nicht mehr rechtskréftig ist, bleibt
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die Beurteilung, dass keine Auswirkungen zu erwarten sind, weiter bestehen.

Auch wenn mit dem ,neuen“ Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 das Vorranggebiet VR 16
wieder aufgenommen werden soll, werden die Belange der Raumordnung (zukunftig) beachtet
und dem § 1 Abs. 4 BauGB entsprochen.

Als weiterer Schritt zur Beriicksichtigung des Bergwerkseigentums wurde das LBGR zur
Stellungnahme aufgefordert, Einwendungen wurden bis heute nicht geltend gemacht.
Weiterhin ist zu beachten, dass innerhalb des Bergfeldes bereits Wohnhauser errichtet
wurden (Lerchenweg 1a, Lerchenweg 2/3 und Lerchenweg 4/5), sodass die vollstéandige
Ausnutzung des Bewilligungsfeldes nicht mehr méglich sein wird.

Aufgrund des Einhaltens des Abstands vom damaligen und rechtsverbindlichen VR 16 (mind.
300m) sind keine La&rmimmissionen auf das Wohngebiet zu erwarten. Auch Hinweise der
zustandigen Behorden bezgl. der Thematik Larmimmissionen (Landkreis Potsdam-Mittelmark
und Landesamt fir Umwelt) wurden bis heute nicht vorgetragen.

Insgesamt kann damit festgehalten werden, dass sich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz® der Gemeinde Linthe mit den Belangen gem. §
1 Abs. 6 Nr. 8f BauGB auseinandergesetzt wurde und mit der Reduzierung des
Geltungsbereiches sowie der o0.g. Verlegung der Ersatzmaflnahme in die Gemarkung
Damelang die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen wurden.

Die bergbaulichen Belange werden durch den Bebauungsplan ausreichend beriicksichtigt.
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I. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

4  Entwicklung der Planungstberlegungen und informelle Planungskonzepte

4.1 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die Anfrage nach Wohnbauflachen steigt stetig an. Das Nutzungskonzept des
Bebauungsplanes passt sich an die Eigenart der naheren Umgebung an. Damit soll im
Zusammenhang mit dem vorhandenen Siedlungsgebiet eine Erweiterung des Ortes im
Suden erfolgen und der Zielsetzung einer Neuentwicklung von Wohnbauflachen
bedarfsgerecht vollzogen werden.

Die potenziellen Wohnbaugrundstiicke sollen sich an dem Bestand des Ortes (Ortsbild)
orientieren. Dabei soll ein Angebot fur Ein- und Zweifamilienhduser geschaffen werden. Die
MindestgréRen der Baugrundstiicke sollen 600 m? betragen. Auch die Zufahrten und
Stellplatze sollen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Durch das
Nutzungskonzept kann gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit dem Grund und Boden am Siedlungsrand
sparsam und schonend umgegangen werden. Zusétzlich soll durch die offene Baustruktur dem
Landschaftsbild zur offenen Landschaft hin Rechnung getragen werden.

Die straf3enseitige ErschlieBung erfolgt Uber eine Planstrale vom Nicheler Weg (nérdlich)
als Stichstralle mit einem Wendehammer. Fir eine spatere Baulandentwicklung des
sudlichen Areals (auBerhalb des Geltungsbereichs) kann die ErschlieBung Uber den
Wendehammer weiter erfolgen. Zusatzlich sollen Flachen fur die Versorgung, insbesondere
der Abwasserentsorgung, bereitgestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auch MalRnahmen fir die nachteiligen Auswirkungen
auf die Natur und Landschaft vorgesehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist das Gebiet als Wohnbauflache aus. Demnach
wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die Ziele der Raumordnung werden berlcksichtigt.

4.2 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Fur das oben aufgefiihrte planerische Gesamtkonzept gibt es derzeit keine
Planungsalternative. Aus den unter Kap. 1.1 genannten Grinden besteht flr Linthe zu
diesem Bebauungsplan keine Planungsalternative.

An dieser Stelle wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund von bergbaurechtlichen
Belangen das Plangebiet (Geltungsbereich) reduziert wurde.

Zudem wird, wie oben bereits beschreiben, dem § 8 Abs. 2 BauGB, das Bebauungsplane
aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, Rechnung getragen (geordnete
stadtebauliche Entwicklung). Mit dem Vorhaben wird der von der Gemeinde angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung (FNP) nachgekommen.

5 Grundzige der Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Sportplatz“ werden die
Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Fur die baulichen
Entwicklungsflachen im Geltungsbereich sind innerhalb der Baugrenzen Gebaude zulassig,
die den Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes gerecht werden. In den Allgemeinen
Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. 8 4 Abs. 2
BauNVO zulédssig. Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
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Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig. Der Ausschluss ist
daher begriindet, dass zum einem ein hoher Flachenverbrauch fir diese Anlagen bestehen
wirde, wie es bei Gartenbaubetrieben und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu
verzeichnen ware. Zum anderen sind solche Anlagen fir das Gebiet ungeeignet und wirden
dem bestehenden Ortsbild nicht Rechnung tragen. Denn zum Beispiel nehmen Tankstellen
nicht nur grof3e Flachen in Anspruch, sondern sind auch durch ihre Immissionswerte (Larm,
Schmutz, etc.) unglnstig.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden die vorhandenen Nutzungen
am Plangebiet beachtet. Zudem werden die Wohnbedirfnisse der Bevilkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung und die Anforderung des kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung berilicksichtigt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
Als Mal3 der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan die Grundflachenzahl, die
Gesamthohe baulicher Anlagen und die zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemall 8§ 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter
Grundflache baulicher Anlagen je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.

Die GRZ wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf 0,4 festgesetzt. Die zulassige GRZ darf
durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten werden. Eine
Uberschreitung im des § 19 Abs. 4 Satz 2 ist nicht zulassig.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl soll die Bodenversiegelung und Nutzungsintensitat
minimiert und nach § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

Mit der Festlegung wird sich stadtebaulich an dem geplante allgemeine Wohngebiet
orientiert, zusatzlich wird auch mit dieser Festsetzung mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Gesamththe baulicher Anlagen

Die max. zuldssige Gesamthtéhe von baulichen Anlagen wird auf 8 m (Firsthéhe) festgesetzt.
Aufschittungen zur Erhdhung von Bauwerken sind unzuléssig. Die BezugshoOhe ist der
tiefste Punkt der gewachsenen Gelandeoberflache auf dem Baugrundstiick des jeweiligen
Gebaudes.

Mit der Festsetzung flr die untere Bezugshthe den niedrigsten Punkt zu wahlen, begriindet
sich aus der Tatsache, dass einige Grundstiicke teils erhoht sind. Hier soll verhindert
werden, dass die geplanten Gebaude nicht unnétig ,hoch” errichtet werden. So kann dem
Ortsbild durch die landschaftlichen Gegebenheiten und der anliegenden Wohngebaude
Rechnung getragen werden.

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Nach § 2 Abs. 6 BbgBO sind (Voll-)Geschosse
oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen. Mit der Festsetzung von 2 Vollgeschossen als Hochstmald
wird dem Ortsbild im Geltungsbereich Rechnung getragen.
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5.3 Grofe der Baugrundstiicke

Die Ausfihrungen des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist die Ermachtigungsgrundlage zur
Festsetzung eines Mindest- oder Hochstmalfies von Baugrundstucken. In Erganzung zu den
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Bauweise kénnen fir die Grofie,
Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmal3e festgesetzt werden, um unabhéngig von
bestehenden Flurstiicken eine zweckmalflige Bebauung zu erzielen. In den Allgemeinen
Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 600 m? aufweisen (§ 9 Abs.
1 Nr. 3 BauGB).

Mit dieser Festsetzung wird sich an dem Bestand orientiert.

5.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.
Rechtsgrundlage ist § 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach gibt es zwei
grundsatzliche Varianten: die offene und die geschlossene Bauweise. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet, in der geschlossenen
Bauweise werden sie ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

Entsprechend 8§ 22 BauNVO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene
Bauweise festgelegt. Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen unterschieden:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein
Einfamilienwohnhaus, ein Mietshaus oder ein Gebaudekomplex handeln. Ausschlaggebend
fur die Zuordnung ist, dass das Gebaude sich auf einem einzigen Grundstiick befindet.

Doppelhaus: Zwei Gebdude auf benachbarten Grundsticken werden durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu einer Einheit
zusammengefligt. Die beiden Hauser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.

Hausgruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise
Reihenhausern) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstiicken befinden. Die
Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den Nachbargrenzen
einhalten.

Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Mit dieser Festsetzung
wird sich an dem Ortsbild und der Eigenart der naheren Umgebung des Ortes Linthe
orientiert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundstticksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick geregelt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die in der
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Uberschritten werden. Da der
Bebauungsplan keine Regelung zu den Nebenanlagen beziglich Uberbaubarer
Grundstucksflachen trifft, kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Darunter fallen
beispielsweise Zufahrten, Rampen, Treppen oder andere Anlagen zur ErschlieBung von
Gebauden oder Tiefgaragen.

Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gultigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.
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5.5 Verkehrsflachen

Die strallenseitige ErschlieBung erfolgt tber eine Planstrale vom Nicheler Weg (ndrdlich)
als Stichstralle mit einem Wendehammer. Fir eine spatere Baulandentwicklung des
sudlichen Areals (aul3erhalb des Geltungsbereichs) kann die ErschlieBung Uber den
Wendehammer weiter erfolgen. Zuséatzlich sollen Flachen fir die Versorgung, insbesondere
der Abwasserentsorgung, bereitgestellt werden. Die Breite der StrafRenverkehrsflache wird
mit 8 m festgesetzt.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.6 Flache fur Versorgungsanlagen
Nordlich des Plangebietes befindet sich im Bestand auf einer Flache von ca. 15 m? ein
Notwasserbrunnen.

Dieser Notwasserbrunnen wird mit dem Bebauungsplan gesichert. Zusatzlich wird aufgrund
von Abstimmungen mit den Versorgungstragern fur die Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung eine Flache mit der Nutzung eines Abwasserpumpwerkes festgesetzt.

Durch die Festlegung kann sichergestellt werden, dass die entsprechende
Abwasserentsorgung erfolgt.

Um auch hier mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen wird eine
Flache von ca. 100 m? am vorhandenen Notwasserbrunnen als Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Notwasserbrunnen & Abwasserpumpwerk” festgesetzt.

5.7 Griunflachen

Nordlich des Plangebietes wird ein drei Meter breiter 6ffentlicher Grinstreifen
(Grunverbindung) festgesetzt. Die Festsetzung ist notwendig, da auch die StralRenfronten
der Mehrfamilienhduser so verbaut sind, dass ein Erreichen nur Uiber die Rickseite moglich
ist.

Des Weiteren werden noch drei offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
,Geholzstrukturen | & Il sowie ,Ersatzhabitat® i. V. m. der Anpflanzungs- bzw. der
Malnahmenfestsetzung festgelegt.

Die Erlauterungen bzw. Begrindungen werden in den jeweiligen Festsetzungen
(Anpflanzung und MalRnahmen) erdrtert.

5.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ermdglicht Begriinungs- und Griinerhaltungsfestsetzungen
(ausschlief3lich) aus stadtebaulichen Griinden; dazu zahilt gem. § 1 Abs. 5 BauGB auch der
Umweltschutz.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein
Baum zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste | empfohlen.

Mit der Festsetzung konnen die Beeintrachtigungen der mikroklimatischen und
lufthygienischen Verhéltnisse gemindert werden.

Weiter kénnen die geringen Erhéhungen der Verkehrsnutzung und die damit verbundenen
geringen Erhéhungen des CO?-AusstoRes gemindert werden.

Zudem konnen zukinftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Tierarten
geschaffen und dem Orts- aber auch dem Landschaftsbild Rechnung getragen werden.

Mit der Verpflichtung zur Begrinung auf den Baugrundstiicken kann der Vegetationsverlust
zusatzlich gemindert werden.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Flachen der allgemeinen Wohngebiete (WA) von
11.980 m?koénnen oder sind insgesamt auf den Baugrundstiicken 39 Baume zu pflanzen.
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Entlang des ermittelten Larmpegelbereiches des Sportplatzes, in dem die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse aufgrund von Larmimmissionen nicht eingehalten werden konnen,
werden zwei 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen | und 11 in
Verbindung mit einer Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen 1 ist auf einer
Gesamtflache von 430 m? eine extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu
sind 9 Obstbdume zu pflanzen. Zur Anpflanzung werden die Arten aus der Artenliste 1
empfohlen.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen I ist auf einer
Gesamtflache von 1.420 m?eine extensive zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu
sind 30 Obstb&aume zu pflanzen. Zur Anpflanzung werden die Arten aus der Artenliste 1
empfohlen.

Mit den Festsetzungen konnen die Beeintrdchtigungen der mikroklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse weiter gemindert werden. Insbesondere dienen die
Festsetzungen zur Entwicklung von Streuobstwiesen einen Teil des erheblichen Eingriffs in
die Natur und Landschaft (Schutzguter Boden und Biotope) mit auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

5.9 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Das Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken ist gemaRl dem Brandenburgischen

Wassergesetz grundsatzlich zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers

nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Im Sinne des gemeinsamen Rundschreibens des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom
11. Oktober 2011 (Bericksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung
bei der Bebauungsplanung) wird zur Wahrung der textliche Hinweis gegeben, dass das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern ist.

Die Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen wird dem Grundsatz des
Brandenburgischen Wassergesetzes folgend mit Herstellung der ErschlieBungsanlagen
berticksichtigt. Eine separate Festsetzung und Selbstbindung der Gemeinde ist nicht
erforderlich.

Zur Minimierung der Versiegelung ist dariber hinaus festgesetzt, dass auf den privaten
Grundstiicksflachen eine Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen ist. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig.

Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fur Zauneidechsen (ACEF 2)
Zur Sicherung des Lebensraumes und als Riickzugsgebiet fir Zauneidechsen sind auf der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbindung ,Ersatzhabitat® auf einer Gesamtflache von
200 gm, vor dem geplanten Abfang der Zauneidechsen und in Abstimmung mit der
Naturschutzfachlichen Begleitung, drei jeweils 3 gm grofRe, mit dem Erdreich verbundene
Strukturelemente aus Stein-/Sandschittungen und Totholz anzulegen. Zusatzlich sind zur
Habitatverbesserung auf der Grunflache, zwischen den genannten Strukturelementen, 10
Straucher zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste 1l empfohlen.

Die MalRnahme dient dem Erhalt, der Entwicklung und dem Schutz der Lebensraume der
Zauneidechsen (ACEF2).
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5.10 Gestaltung der baulichen Anlagen

GemalR 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 87 Abs. 1 Satz 1 BbgBO konnen ortliche
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ortliche
Bauvorschriften kénnen unter anderem Uber besondere Anforderungen an die aulere
Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen sowie die
Notwendigkeit oder das Verbot von Einfriedungen erlassen werden, soweit dies zur
Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten erforderlich ist. Fir die
Hauptgebaude sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdéacher zuldssig. Die Sattel- und
Walmdéacher dirfen bis zu einer Neigung von 20 bis 45 Grad ausgefuhrt werden. Mit der
Festsetzung wird dem Ortsbild Rechnung getragen.

5.11 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen

Aufgrund der Uberschreitungen der Tag- und Nachtgrenzwerte der 16. BlmSchV

(Verkehrslarm), innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans, sind zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm L85 und A9) Festsetzungen erforderlich:

An den Fassaden der Hauptanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten, die zur L85 oder zur
A9 hin ausgerichtet sind, soll durch besondere Fensterkonstruktionen ("Larmoptimiertes
Fenster" mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte
Malnahme aus baulich geschlossenem, belifteten Aul3enwohnbereich (z.B. Loggia oder
Balkon) und Fenster  zwischen Aufenthaltsraum und  AulRenwohnbereich
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel 35
dB (A) im Innenraum wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird. Zulassig sind
gleichwertige MalRhahmen.

An den Fassaden der Hauptanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten, die zur L85 oder zur
A9 hin ausgerichtet sind, soll in mindestens einem Aufenthaltsraum je Wohnung, der nicht
Uber mindestens ein zur L85 oder zur A9 abgewandt orientiertes Fenster verfiigt, durch
besondere Fensterkonstruktionen ("Larmoptimiertes Fenster" mit Kippbegrenzung und
schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte Malinahme aus baulich geschlossenem,
belufteten AuRRenwohnbereich (z.B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen
Aufenthaltsraum und AuRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) wahrend der Nachtzeit in den
betreffenden Raumen auch bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht Uberschritten
wird. Zulassig sind gleichwertige Malinahmen.

Als nicht zur L85 oder zur A9 hin ausgerichtet gelten Fenster, die einen Winkel von
mindestens 100° zur Langsachse der L85 und A9 haben.

Von der Maflnahme kann abgesehen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Abschirmung durch Geb&ude - die
Gerauschbelastung niedriger ausfallt als die ausgewiesenen Beurteilungspegel definieren.

5.12 Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 BauGB)
Aufgrund der Erkenntnisse durch die Sondageschnitte (vgl. Kapitel 3.4.8) wird fur den
Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz“ der Gemeinde Linthe folgendes festgesetzt:

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbaumalinahmen) ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und Bergungsmafinahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)
und Freigabe durch die Denkmalschutzbehtrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDSchG).
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5.13 Textliche Hinweise

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gtiltigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Bodendenkmale

Bei den Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Baufeldfreimachung nicht zwischen 01. Méarz — 30.September (VArt1)

Unter Baufeldfreimachung ist das Entfernen der Vegetationsdecke, der vorhandenen
Erdstoffablagerungen und die Fallung von Baumen bzw. Gehdlzstrukturen zu verstehen. Die
MalRnahme dient der Vermeidung von Stoérungen, Verletzungen und ToOtung von Tieren
wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten.

Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Abfang (VArt2)

Zur Vermeidung von Zauneidechsenverlusten sind die Tiere vor der Baufeldfreimachung
mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Mahwerkes) der bewachsenen Gras-
und Staudenfluren von der Flache zu vergramen. Im Anschluss sind sie mittels Handfang
und in Kombination mit Fangzaunen im Baufeld abzufangen und in den Ersatzlebensraum
aullerhalb des Baufeldes umzusetzen.

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes (VArt3)

Zur Vermeidung des Zurlckwanderns der Tiere (Zauneidechsen und Amphibien) ist das
Baufeld durch einen Reptilienschutzzaun zu sichern. Die Mal3nahme dient der Vermeidung
von Verletzungen und T6tung von Zauneidechsen und Amphibien wahrend der Bauphase
der baulichen Anlagen.

Kontrolle der zur Fallung vorgesehenen Baume auf vorhandene Baumhéhlen durch
naturschutzfachliche Baubegleitung (VArt4)

Durch die Kontrolle der zur Fallung vorgesehenen Baume soll sichergestellt werden, dass
Schadigungen von Fledermausen und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden
werden.

Bauzeit auRerhalb der Frihjahrswanderung der Amphibien (Marz — April) (VArt5)
Zur Vermeidung von To6tungen und Verletzungen der Amphibien ist die Bauzeit auf3erhalb
der Frihjahrswanderung (Marz — April) zu legen.

Naturschutzfachliche Baubegleitung (ACEF 1)
Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der Vermeidungsmal3nahmen und
vorgezogenen Kompensationsmaf3nahmen.
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Fiar die Bepflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
Artenliste |, Bdume (Qualitat: StU 10/12; 2x verpflanzt)

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Kultur-Apfel Malus domestica

Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Juglans regia

Vogelkirsche
Sauer-Kirsche
Gew. Kulturpflaume
Kultur-Birne

Echte Walnuss

Artenliste Il, Straucher (Pflanzqualitat: verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm)

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Hundsrose Rosa canina agg.
Heckenrose Rosa corymbifera
Weinrose Rosa rubiginosa
Filzrose Rosa tomentosa

Besenginster
Purger-Kreuzdorn

Sarotarnnus scoparius
Rhamnus catharticus

Die dargestellten Artenlisten entsprechen dem Ortsbildcharakter der Gemeinde Linthe.

6 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz

Gebiete bzw. Flache Flache in m? | Flache in %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 11.630 68,3
Mégliche Versiegelung GRZ 0,4, die nicht Gberschritten werden darf 4.652 27,3
Offentliche Verkehrsflache 2.950 17,3
Offentliche Griinflache 2.355 13,8
mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen 1 430 2,5
mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen 11 1.420 8,3
mit der Zweckbestimmung ,Ersatzhabitat® 200 1,2
mit der Zweckbestimmung ,Griinverbindung® 305 1,8
Flache fur Versorgungsanlagen mit der“ Zweckbestimmung 100 06
»Notwasserbrunnen & Abwasserpumpwerk

Gesamt 17.035 100
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[I. UMWELTBERICHT MIT GRUNORDNUNGSPLAN

7 Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemall § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung der unterschiedlichen Belange zu berticksichtigen.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung
von Wohngebduden. Da die Nachfrage nach Wohnbauflachen stetig steigt, soll mit
Aufstellung des Bebauungsplanes die Mdoglichkeit der Bebauung sudlich von Linthe
geschaffen werden. Die Flache liegt am Rand von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
und entspricht damit der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung von
Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Der Bebauungsplan soll die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
enthalten und somit die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans (8§ 30 BauGB) regeln. Zudem kann der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

7.2 Artund Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang (das Mal) der baulichen Nutzung sind dem Kapitel 4.1 und 4.2 zu
entnehmen. An dieser Stelle sei nur erwdhnt, dass durch den Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

7.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen ( § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB). Der Flachennutzungsplan legt bereits das Plangebiet als Wohnbauflache fest.
Demnach kommt die Gemeinde der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung (FNP) nach.

Durch die getroffene Festsetzung einer GRZ von 0,4, die nicht tberschritten werden darf,
und der geplanten Verkehrsflache wird die Bodenversiegelung auf das notwendige Malfl3
begrenzt. Damit wird dem § la Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Demzufolge
entsteht, nach Abzug der bereits vorhandenen Versiegelung, eine maximale
Neuversiegelung im Geltungsbereich von ca. 6.482 m?.
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7.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
bertcksichtigten.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplans
keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

7.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fur
die Planung und deren Berucksichtigung

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz® ist die
Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)? und dem Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen
Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) * zu beachten. Wenn demnach durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber deren
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der
Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman
8 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannten
Belange, sondern prift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes,
die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Fur die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Brandenburgische Baumschutzverordnung (BbgBaumSchV) und der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark relevant.

Das BImSchG* dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden/Fléache,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgulter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind gem&R 8§ 3 Abs. 1 BImSchG
Immissionen, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen. Gemal} § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG
wird durch Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem Mal3e geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher grundsatzlich
immissionsschutzrechtlich  genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. 8§ 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewahrleisten, dass bei der Errichtung
und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen getroffen wird,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MalRnahmen. Grundsatzlich

2 Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

3 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz),
21.01.2013

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und
ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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ist fur die Bauleitplanung der in 8§ 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant.
Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen
einerseits und emittierende oder storfallanfallige Nutzungen andererseits r&umlich zu
trennen.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der naheren Umgebung lokalisierten Nutzungsbestand sind
Immissionskonflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Grundsatzlich ist darauf hinzuwirken, dass Beeintrachtigungen durch Baularm und andere
Immissionen weitgehend vermieden werden. Die wahrend der Bauphase (einschliel3lich
Transporte von Baumaterialien) entstehenden Larm- und Staubbelastungen sind durch
geeignete technologische und organisatorische MalRBnhahmen auf ein MindestmalR zu
reduzieren.

Zusatzlich erfolgte eine Beurteilung zum Immissionsschutz mit der Stellungnahme vom
10.07.2017 des Landesamtes fur Umwelt (LfU) wéahrend der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1) BauGB:

StralRenverkehrslarm-Bundesautobahn A9:

Westlich des Plangebietes verlauft in Richtung von Nordost nach Stdwest in einem Abstand
von ca. 700 m die A9 der Anschlussstelle Linthe. In der StraBenverkehrsprognose 2025 des
Landes Brandenburg wird fir diesen Abschnitt der A9 eine durchschnittliche Verkehrsstarke
an Werktagen von 50.000 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von 23 % angegeben.
Uberschlagige Berechnungen ergeben fiir die geplante Wohnnutzung Beurteilungspegel,
welche die Orientierungswerte DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) am Tag um 2
dB(A) und in der Nacht um 7 dB(A) Uberschritten. Allerdings besteht zwischen der Autobahn
und dem Geltungsbereich schon Wohnnutzung, die hier zu einer Minderung der
Beurteilungspegel fuhrt.

StralRenverkehrslarm- Chausseestrale — Landstrale L85:

Der sudliche Teil ist derzeit nicht im Geltungsbereich des B-Plans enthalten (Bestandteil der
alten Planung). Der jetzige "stdliche" Teil grenzt nicht direkt an die L85. In der
StralRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg wird fiir diesen Abschnitt der L85
eine durchschnittliche Verkehrsstarke an Werkstagen von 3.000 Kfz/24 h mit einem
Schwerverkehrsanteil SV von 15% angegeben. Uberschlagige Berechnungen ergeben fiir
einen Abstand von 10m zur Stral3enmitte, fiir die geplante Wohnnutzung Beurteilungspegel
von am Tag 66 dB(A) und in der Nacht 56 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN18005 fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) werden damit am Tag und in der Nacht um 11 dB(A)
Uberschritten. Aus dem Tag-Beurteilungspegeln an den Hausfronten ergibt sich gem. DIN
4109 — 1989 der Larmpegelbereich V.

Die entsprechende textliche Festsetzung wirde lauten:

Das erforderliche Schalldamm-Mal fir alle schutzbedirftigen Raume, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, ist auf Werte

grol3 gleich 40 dB(A) festzusetzen.

Fassaden von SchlafrAumen, die nicht eindeutig dem Verkehrslarm abgewandt sind (im
Bereich von grof3er gleich 50 dB(A) sind gem. VDI 2719), missen mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden.

In einem Abstand von 20m von der Stral3enmitte liegen die ermittelten Beurteilungspegel
(tags 62 db(A); nachts 52 dB(A)) gem. DIN 4109-1989 im Larmpegelbereich Il
Festsetzungen zu erforderlichen Schalldamm-Malen sind im Larmpegelbereich 1l nicht
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notwendig, da sich hier Anforderungen ergeben, die nicht Uber den Stand der Technik
hinausgehen. Fassaden von Schlafrdumen, die nicht eindeutig dem Verkehrslarm
abgewandt sind (im Bereich von grof3er gleich 50 dB(A) sind gem. VDI 2719) mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
ergibt sich erst in einem Abstand von ca. 50m zur Stral3e.

Sportlarm durch nordéstlich angrenzenden Sportplatz

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein im Flachennutzungsplan als Flache
fur Gemeinbedarf ausgewiesener Sportplatz. Konflikte mit Sportanlagen entstehen vor allem
durch evtl. Nutzung der Anlagen in den Nachmittags- und Abendstunden sowie an Sonn-
und Feiertagen durch Vereinssport.

Grundlage fur die Bewertung von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18.BImSchV).

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung gibt hinsichtlich der Zumutbarkeit von Sportlarm
Immissionsrichtwerte (IRW) vor, bei deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass die
Sportanlage grundsétzlich nicht als unzumutbar anzusehen ist.

Die IRW fir Allgemeine Wohngebiete betragen:

tags
- auBerhalb der Ruhezeiten (werktags 8 bis 20 uhr) (an Sonn- u. Feiertagen 9 bis 13
uhr und 15 bis 20) = 55 dB(A)
- innerhalb der Ruhezeiten (werktags 6 bis 8 uhr und 20 bis 22 uhr) (an Sonn- und
Feiertagen 7 bis 9 und 13 bis 15 uhr) = 50 dB(A)
nachts
- (werktags 22 bis 6 uhr) (an Sonn- und Feiertagen 0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 uhr) = 40
dB(A)

Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen,
wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9:00 bis
20:00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch  besondere  Ereignisse  und
Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres
auftreten.

Die stadtebauliche Larmfibel des Landes Brandenburg gibt als Anhaltswert fur den
Mindestabstand zwischen dem Rand eines FuBballfeldes und Immissionsort in einem
Allgemeinen Wohngebiet 60 m an.

Dieser Abstand ist bei der zu beurteilenden Planung mit ca. 20m bei Weitem nicht
eingehalten. Fiur die Nutzung des Sportplatzes liegen mir keine Angaben vor. Jedoch ist bei
diesem geringen Abstand mit Konflikten mit der Wohnbebauung auszugehen.*

Daraufhin empfahl das LfU der Gemeinde ein schalltechnisches Gutachten anfertigen
zulassen, in dem die mit der Nutzung des Sportplatzes vertraglichen Abstande zur
Wohnnutzung und unter Umstanden erforderliche LarmschutzmalRnahmen ermittelt werden.
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Ferner hat das Amt Brick bzw. die Gemeinde Linthe eine Beurteilung der
verkehrsbezogenen, freizeitanlagen- bzw. sportanlagenbezogener Schallimmissionen im
Geltungsbereich des B-Planes ,Wohngebiet am Sportplatz“ durch die sfi (Sachverstandige
fur Immissionsschutz GmbH) erstellen lassen.

Der vollstandige Bericht zur Beurteilung der Schallimmissionen ist der Begrindung als
Anlage beigefligt. Nachfolgend wird die zusammenfassende Beurteilung der sfi zu den
Schallimmissionen zum Bebauungsplan wiedergegeben.

Verkehrslarm

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden in der Tagzeit und in der Nacht in Teilgebieten des
Geltungsbereiches des B-Plans Uberschritten.

Die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung der DIN 18005-1 fur
Verkehrsgerdusche werden sowohl am Tage als auch in der Nacht im gesamten
Geltungsbereich des B-Plans tiberschritten.

Sportanalgenlarm

An einzelnen Immissionsorten Uberschreiten die Spitzenpegel am Tage die zulassigen
Orientierungswerte  fir die  stadtebauliche Planung der DIN  18005-1 fir
sportanlagenbezogene Gerduschspitzen.

Festsetzungsvorschlage zum Schutz gegen Verkehrslarm

1. In den durch die > 55 dB(A)-Isophonen (Tagwerte) bezeichneten Bereichen, die zur
L85 oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll durch besondere Fensterkonstruktionen
(,L&rmoptimiertes Fenster* mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung)
oder eine gekoppelte MalRhahme aus baulich geschlossenen, belifteten
AuBenwohnbereich (z.B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum
und AufRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel 35 dB(A) im Innenraum wahrend der Tagzeit nicht
Uberschritten wird. Zulassig sind gleichwertige Malinahmen.

2. In den durch > 45 dB(A)-Isophonen (Nachtwerte) bezeichneten Bereichen, die zur L85
oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll in mindestens einem Aufenthaltsraum je
Wohnung, der nicht tGber mindestens ein zur L85 oder zur A9 abgewandt orientiertes
Fenster verflgt, durch besondere Fensterkonstruktionen (,Larmoptimiertes Fenster®
mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte
MalRnahme aus baulich geschlossenem, belifteten AuRenwohnbereich (z.B. Loggia
oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und AuRRenwohnbereich
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit in den betreffenden Raumen auch bei mindestens
einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Zuldssig sind gleichwertige
Mal3nahmen.

Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte der
je Wohnung vorgesehenen Aufenthaltsraume die vorgenannte Bedingung erfillen.

Die MalBhahme kann entfallen, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass — bedingt durch die Abschirmung durch Gebaude — die Gerauschbelastung
niedriger ausfallt als durch die ausgewiesenen Beurteilungspegel definiert.

3. Im Bereich des der Uberschreitungen von Schallpegeln von 60 dB(A) sind
AulRenwohnbereiche nicht zulassig.
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Festsetzungsvorschlage zum Schutz gegen Sportlarm

Zum Schutz gegen Gerauschspitzen des Sportlarms sind die Bereiche mit einem
Beurteilungspegel > 75 dB von sensiblen Immissionsorten frei zu halten.

Alternativ ist aktiver Schallschutz vorzugsweise auf dem Gelande der Sportanlagen zu
planen.

Einen Konflikt zwischen der geplanten Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte® und
dem Sportplatz (Larm) ist nicht zu erwarten, da die Nutzung der Sportstatte meistens erst am
Nachmittag innerhalb der Werkstage sowie am Wochenende stattfindet und die
Offnungszeiten von Kindertagesstatten zu meist Vormittags bis Nachmittags andauern.

Im BBodSchG” als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellt.
Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Gemal §
la Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den
Satzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen
Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Schutzgebiet nach
dem Naturschutzrecht.

Zu den Zielen und MaflRhahmen des Landschaftsrahmenplans beziiglich des Plangebietes:
siehe Kapitel 3.2 der Begriindung.

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem nach
BbgWG ° festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet. Im
Geltungsbereich befinden sich keine nach BbgDSchG geschuitzten Objekte. Lediglich Nord-
westlich grenzt das Bodendenkmal 30119 ,Siedlung Bronzezeit, Dorfkern Neuzeit, Dorfkern
deutsches Mittelalter an. Eine Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu erwarten.

Der sudliche Teil des Plangebietes grenzt an das gem. 8 9 Bundesberggesetz (BBergG)
erteilte Bergwerkseigentum fir das Feld Linthe 2 (Feldesnummer: 32-958) an.

Das fir die Gewinnung von Kiesen und Kiessanden und Quarz- und Spezialsanden erteilte
Bergwerkseigentum ist bis zum 08.01.2022 befristet.

Derzeit existiert fur den angrenzenden Bereich ein bergrechtlich zugelassener
Rahmenbetriebsplan. Der Kiessandtagebau Linthe I wurde  durch die

° Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
6 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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Bergwerkseigentimerin bis vor ca. 15 Jahren betrieben, dann ging sie in Insolvenz und lebte
Ende 2020 aber wieder auf.

Ein unbefristeter Abschlussbetriebsplan (ABP) mit Bodenverfillung und anschliel3ender
Waldanpflanzung befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Der Planungsbereich liegt ferner vollstandig innerhalb des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B
(Feldesnummer: 22-1480).

Die nach § 8 BBergG erteilte Bewilligung gewéhrt das bis zum 11.02.2049 befristete Recht
zur Aufsuchung und Gewinnung von tiefliegender Sole zur Anwendung balneologischer
Zwecke innerhalb festgelegter Feldesgrenzen. Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes
Belzig-Nord B stimmt mit der Stellungnahme vom 01.07.2021 dem Bebauungsplan zu.

Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das Bergwerkseigentum
sind nicht zu erwarten. Zunachst kann der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Des Weiteren wurde sich im Verfahren des Bebauungsplanes mit den Belangen des
Bergrechtes auseinandergesetzt. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes (Stand 01. Mérz 2017)
sowie bei der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung wurden sich zum damaligen Zeitpunkt
auf den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 bezogen und die Belange entsprechend
gepruft. Aus diesem war ersichtlich, dass Teile des Bergwerksfeldes Linthe 2 innerhalb des
Vorranggebietes fir die Gewinnung von oberflachennahen Rohstoffen (VR 16) befinden.
Dieses Vorranggebiet war nach der Begrindung des Vorentwurfs ca. 500 m von der Grenze
des geplanten Wohngebietes entfernt. Daher war davon auszugehen, dass keine
Beeintrachtigungen zu den Vorranggebieten durch das Vorhaben zu warten sind.

Mit der Stellungname der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 16. Juni
2017 wurde darauf hingewiesen, dass zwischen Vorranggebieten und Wohnbebauung ein
Mindestabstand von 300 m einzuhalten sind (Kriterium 3.3.1.1.6).

Daher sollte im weiteren Planverfahren sichergestellt werden, dass dieser auch im stdlichen
Plangebiet (hier alte Geltungsbereichsgrenze des Vorentwurfs) der eingehalten wird.

Nach Uberprifung wurde dann festgestellt, dass der Abstand ca. 315 m betragt und der
Mindestabstand eingehalten wurde.

Nach Reduzierung des Geltungsbereiches zum Entwurf bzw. des 2. Entwurfs und der
Beachtung, dass der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 nicht mehr rechtskréaftig ist, bleibt
die Beurteilung, dass keine Auswirkungen zu erwarten sind, weiter bestehen.

Auch wenn mit dem ,neuen” Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 das Vorranggebiet VR 16
wieder aufgenommen werden soll, werden die Belange der Raumordnung (zukiinftig) beachtet
und dem § 1 Abs. 4 BauGB entsprochen.

Als weiterer Schritt zur Bertcksichtigung des Bergwerkseigentums wurde das LBGR zur
Stellungnahme aufgefordert, Einwendungen wurden bis heute nicht geltend gemacht.
Weiterhin ist zu beachten, dass innerhalb des Bergfeldes bereits Wohnh&auser errichtet
wurden (Lerchenweg 1a, Lerchenweg 2/3 und Lerchenweg 4/5), sodass die vollstéandige
Ausnutzung des Bewilligungsfeldes nicht mehr mdglich sein wird.

Aufgrund des Einhaltens des Abstands vom damaligen und rechtsverbindlichen VR 16 (mind.
300m) sind keine La&rmimmissionen auf das Wohngebiet zu erwarten. Auch Hinweise der
zusténdigen Behorden bezgl. der Thematik Larmimmissionen (Landkreis Potsdam-Mittelmark
und Landesamt fiir Umwelt) wurden bis heute nicht vorgetragen.

Insgesamt kann damit festgehalten werden, dass sich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz“ der Gemeinde Linthe mit den Belangen gem. §
1 Abs. 6 Nr. 8f BauGB auseinandergesetzt und mit der Reduzierung des Geltungsbereiches
sowie der 0.g. Verlegung der ErsatzmalRnahme (siehe unten) in die Gemarkung Damelang
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
hat.

Die bergbaulichen Belange werden durch den Bebauungsplan ausreichend beriicksichtigt.
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8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

8.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Die Daseinsfunktionen Wohnen und Erholen des Menschen stellen Nutzungsanspriiche an
das Gebiet. Es werden potenzielle Luft-, Geruchs-, Larm- und Lichtimmissionen unter dem
Aspekt der Férderung oder Beeintrachtigung der Wohnqualitdt und der Gesundheitsvorsorge
betrachtet. Das Plangebiet schlie3t an vorhandene Wohnbebauungen an und grenzt an
einen Sportplatz. Durch die Nutzung der Sportflache stellt diese eine Larmquelle dar.

Bewertung

Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der
moglichen Erholungsfunktion. Insgesamt spielen alle eben genannten Funktionen innerhalb
des Plangebiets eine wesentliche Rolle. Demnach sind um das Plangebiet herum folgende
Funktionen vorzufinden:

Wohnen (Wohnumfeldfunktion)
Sportplatz (Freizeitinfrastruktur)
Zur Landschaft hin erholsame Flachen, wie das kleine Gewéasser (Erholungsfunktion)

Durch die Lage des Plangebietes besitzt das Plangebiet fur das Schutzgut eine mittlere
Bedeutung.

Zudem ist bei der Planung insbesondere der Immissionsschutz fir das Schutzgut Mensch zu
berticksichtigen.

Demnach verlauft westlich des Plangebietes in Richtung von Nordost nach Studwest in einem
Abstand von ca. 700 m die A9 der Anschlussstelle Linthe. In der StraBenverkehrsprognose
2025 des Landes Brandenburg wird fir diesen Abschnitt der A9 eine durchschnittliche
Verkehrsstarke an Werktagen von 50.000 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von
23 % angegeben.

Der sudliche Teil ist derzeit nicht im Geltungsbereich des B-Plans enthalten (Bestandteil der
alten Planung). Der jetzige "stdliche" Teil grenzt nicht direkt an die L85. In der
StralBenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg wird fir diesen Abschnitt der L85
eine durchschnittliche Verkehrsstarke an Werkstagen von 3.000 Kfz/24 h mit einem
Schwerverkehrsanteil SV von 15% angegeben.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein im Flachennutzungsplan als Flache
fur Gemeinbedarf ausgewiesener Sportplatz. Konflikte mit Sportanlagen entstehen vor allem
durch evtl. Nutzung der Anlagen in den Nachmittags- und Abendstunden sowie an Sonn-
und Feiertagen durch Vereinssport.

Grundlage fur die Bewertung von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18.BImSchV).

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
sind die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu bewerten.

8.1.2 Schutzgut Boden/Flache

Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich, nach dem Landschaftsrahmenplan, Béden die aus Braunerde
sowie Podsol-Braunerde bestehen. Diese Bbden weisen eine geringe Wasserhaltefahigkeit
sowie geringer Nahrstoff- und Kalkgehalt auf. Die Podsol-Braunerde ist ein Ubergangsboden
zwischen Braunerde und Podsol. Das Ausgangssubstrat dieses Bodens sind Sand und
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Flugsand. Die Braunerde ist ein tiefgriindiger, gut durchlifteter Boden, dessen
Ausgangssubstrat Sand, Sand Uber Lehm und Lehmsand dokumentiert.

Die Bodenibersichtskarte 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
beschreibt die gleichen Bodentypen. Demnach befinden sich Giberwiegend Braunerden sowie
podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand.

Im Plangebiet befinden sich zu dem besondere geologische Bildungen, die aus
Endmoranenbildungen mit Blockpackungen bestehen und aus der Saale Kaltzeit stammen.
Diese weisen charakteristische Bodenbildungen und Bodenvergesellschaftungen auf, die im
Landkreis in typischer Form anzutreffen sind. Sie zeichnen sich durch Block- und
Skelettreichtum, Mischkornigkeit mit hohem Anteil verwitterbarer Minerale sowie
unregelmafligem Sedimentaufbau aus.

Aufgrund von bodendenkmalschutzrechtlichen Belangen wurden fur das Plangebiet zwei
Sondageschnitte angelegt. In dem Kurzbericht der Ausgrabung wurde der Boden wie folgt
definiert:

,Der anstehende Boden im Untersuchungsbereich besteht im noérdlichen Teil aus
Geschiebelehm, wechselt dann zu glazifuviatiien Schwemmkiesen, welche im weiteren
Verlauf nach Siden feiner werdend, zu kiesigen bis mittleren glazifluviatilen
Schwemmsanden Ubergehen. Kiese und Sande Uberdecken vermutlich die alteren
Geschiebelehme. Der Oberboden besteht aus einem 0,3 m bis 0,5 m mé&chtigen, humosen,
sandigen Lehm (bis lehmigen Sand), ganz im Sidden auch humosen Sand, mit scharfer
Untergrenze und kann als Pflughorizont angesprochen werden. Im nérdlichen
Sondageschnitt wurden aufRerdem Pflugfurchen in Planum festgestellt. Die Starke des
Oberbodens nimmt von Norden nach Siiden ab (Altum, 2017).“

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind folgende
besondere geologische Bildungen vorhanden:

- Endmoranenbildungen mit Blockpackungen der Saale-Kaltzeit

Bewertung

Das Schutzgut Boden ist durch die anthropogene Nutzung schon teilweise beeintrachtigt
(Nutzung von unbefestigten Wegen, Verfestigung des Bodens). Der Naturboden ist aber in
den nicht benutzten Flachen erhalten, so dass das naturliche Bodenprofil und die
Bodeneigenschaften weitgehend intakt sind. Dem unversiegelten Boden kommt eine hohe
Bedeutung ZU. Das bezieht sich auf die Lebensraumfunktion, die
Grundwasserneubildungsrate und die Erosionsschutzgefahr. Die Béden sind durch die
aktuelle Nutzung weder erosions- noch deflationsgeféahrdet. Es besteht kein Verdacht auf
schédliche Bodenverunreinigungen.

8.1.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor. Angrenzend am Geltungsbereich
(6stlich) befindet sich ein Kleingewéasser.

Im Bezug zur naturlichen Oberflache betragt der Grundwasserflurabstand < = 5 m sowie
zwischen 5 m bis 10 m (Landschaftsrahmenplan, Karte 11 Teilblatt Sidwest). Die
Gesamtmachtigkeit des Gesamtgrundwasserleiterkomplexes (GWLK 2) mit hohem
Sandgehalt liegt bei > 10 bis 30 m (LBGR, HYK 50-2). Der GWLK 2 stellt den oberflachig
anstehenden Deckstauer (Geringleiter) Komplex dar.

Bewertung

Das Grundwasservorkommen und die —qualitdt sind von mittlerer Bedeutung. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund des Flurabstandes von <=5
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m bis 10 m als mittel einzustufen. Auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes findet
eine ungehinderte Versickerung statt. Das Schutzgut Wasser besitzt fur das Plangebiet eine
mittlere Wertigkeit.

Die Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt sowie Puffer- und Filterfunktion sind als
gering einzustufen. Eine Eignung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist
vorhanden. Demnach sind ausreichende Boden- und Grundwasserverhaltnisse gegeben.
Durch die Bodenverhéltnisse aus Sand und dem Grundwasserverhdltnis (< = 5) ist eine
unkomplizierte Aufnahme des Niederschlagswassers gegeben.

8.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom atlantischen
zum kontinentalen Klima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen dem
Brandenburgischen Grof3klima (subkontinental). Der langjahrige mittlere Jahresniederschlag
liegt bei ca. 546 mm. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 9.2 °C. Das Gebiet liegt
nach dem Landschaftsrahmenplan in einem Kaltluftentstehungsgebiet im Einzugsbereich der
Wirkrdume (Acker, Grinland) sowie in bioklimatischen belasteten Siedlungsgebieten
(Wirkraume).

Bewertung

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepragt.
Auf Freiflachen ist aufgrund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine
Kaltluftproduktion moglich. Den Freiflachen kommt jedoch aufgrund des geringen
Gelandereliefs keine grof3e klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Der Begriff klimatisches Regenerationspotential umfasst im Wesentlichen die Leistungen des
Naturhaushaltes hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des
Klimaausgleiches. Diese Leistungen spielen insbesondere im Nahbereich von
Verdichtungsrdumen eine wichtige Rolle.

8.1.5 Schutzgut Biotope und Arten
Beschreibung

Am 22.8.2019 wurde flir den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz® eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Bei der Biotopkartierung lag das Augenmerk auf der Ermittlung geschutzter Biotope sowie
charakteristischer und besonders wertgebender Pflanzenarten.

Die anthropogenen Rohbodenstandorte und Ruderalfluren bilden den flichenmaRig groéi3ten
Anteil innerhalb des Plangebietes. Weiterhin sind im Plangebiet Gras- und Staudenfluren,
Ackerbrache, Hecken, Baumreihen und Solitarbdume; Biotope der Grin- und Freiflachen,
sowie bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen vorhanden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die vorhandenen Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches sowie die angrenzenden Biotope des Plangebietes tabellarisch
dargestellt.
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Tab. 3: Biotoptypenbeschreibung und -bewertung

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp Schutz
status

Stufe Wesentliche Biotop- Bezeichnung Lokalisierung
Merkmale code* (soweit

zweckmanRig)

hoch Waldrand besteht Giberwiegend aus | 08281 Vorwaélder trockener auBerhalb  des | (g)
Birken (Durchmesser 10 - 20 cm), Standorte Plangebietes, RL
Zitterpappeln (Durchmesser < am Suddostlichen
10cm), Kiefern (Durchmesser 10 — Rand
25 cm), Robinie, Weide, Holunder,

Spitz- und Bergahorn, Faulbaum

und Traubenkirche

ca. 50 m lange Hecke bestehend 071321 Hecken von Baumen | sudéstliches
aus Spitzahorn, Sticheichen, Uberschirmt (<10% Plangebiet,
Heckenrosen u.a.; von mehr- Uberschirmung), entlang den
stammigen Pappeln mit Stamm geschlossen, Weg

Umfang von 0,7 - 0,9 m Uberwiegend

Uberschirmt. heimische Gehdlze

mittel mehrjéhrige Ruderalfluren 032401 Zwei- und den grof3ten X
bestehend aus kennzeichnenden mehrjéahrige ruderale | Flachenanteil,
Pflanzenarten wie Linaria vulgaris Stauden- und zentral liegend
(Gemeines Leinkraut), Distelfluren, im Plangebiet,
Berteroa incana (Graukresse), weitgehend ohne sowie auRerhalb
Echium vulgare (Gewbhnliche Geholzbewuchs des
Natternkopf), Artemisia vulgaris (Gehdlzdeckung Plangebietes.
(Gemeine BeifuR), Achillea <10%)
millefolium (Gemeine Schafgarbe)
und Hypericum perforatum (Echte
Johanniskraut).

Die geringe Gehdlzdeckung besteht
Uberwiegend aus Heckenrosen und
Holunder. Im Biotop befinden sich
auch eine kleine Stieleiche und eine
Wildbirne.
aufgelassene Ruderalfluren mit 032492 Sonstige ruderale Nordliches X
mehrjéhrigen ruderalen Stauden- Staudenfluren mit Plangebiet,
und Distelfluren (Reitgrass, Geholzbewuchs entlang des
Graufresse, Kanadische Goldrute, (Gehdlzdeckung 10- Weges
Luzerne, Melde, Acker-Kratzdistel, 30%)
Flieder u.a.) sowie Gehdlzbestand
aus Holunder
10 junge Obstbaume (Durchmesser | 0714213 | Baumreihen mehr Am sudlichen
<10 cm) oder weniger Rand vom
geschlossen und in Plangebiet
gesunden Zustand,
Uberwiegend
heimische Arten,
Uberwiegend
Jungbestande (<10
Jahre)
junge Stieleiche (Durchmesser 10 0715213 | Sonstige Nordostliches
cm) Solitdrbaume, Plangebiet, beim
heimische Weg
Baumarten,
Uberwiegend
Jungbestande (<10
Jahre)

Gering | regelméRig gemahte Flache, 05113 Ruderale Wiesen Nordliches X
bestehend aus fur trockene Plangebiet
Standorte typischen Grasarten,
sowie Gewohnlicher Léwenzahn,

Schafgarbe, Storchschnabel,
Habichtkraut, Graukresse,
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp Schutz
status
Stufe Wesentliche Biotop- Bezeichnung Lokalisierung
Merkmale code* (soweit
zweckmafRig)
Katzenpfotchen u.a.
vor kurzen stillgelegte Ackerflache 09144 Ackerbrachen auf Sudliches X
mit Maisstoppeln und einjahrige Sandboden Plangebiet
Staudefluren (Berufkraut, sowie AulRerhalb
Graukresse, Melde u.a.) des
Plangebietes
regelmafig gemahte Rasenflache, 10111 Garten Nérdliches X
begrenzt mit Thuja-Hecke. Plangebiet,
sowie Aul3erhalb
des
Plangebietes
Sportplatz bestehend aus 10171 Sportplatze Auf3erhalb des X
regelmafig geméahter Rasenflache, Plangebietes am
mit einem FuR3ballplatz und einen Nordostlichen
Volleyballsandplatz. Rand
Einzelhausbebauung mit Ziergarten | 12261 Wohn- und sowie Aul3erhalb | x
und Laubbaumen Mischgebiete, Einzel- | des
und Plangebietes
Reihenhausbebauung
mit Ziergarten
Weg mit Schotterung befestigt 12652 Weg mit gesamtes X
wasserdurchléssiger Plangebiet
Befestigung betreffend
(Schotterung)
Versiegelter Weg mit Beton / 12654 Versiegelter Weg Auf3erhalb des X

Asphalt

Plangebietes,
am Sidlichen
und Ostlichen
Rand

*Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011

8: Geschtzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG
(8): in bestimmten Ausbildungen oder Teilbereiche nach § 32 BbgNatSchG geschutzt

RL: einzelne Biotoptypen der Gruppe/Untergruppe sind gefahrdet/unterschiedlich stark gefahrdet
X: keine Einstufung sinnvoll: Biotoptypen bzw. -komplexe, bei denen die Beurteilung der Regenerationsfahigkeit
nicht sinnvoll ist
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Abb. 4: zentralliegend, Ruderalfluren
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Abb. 5: westliches Plangebiet, vorhandene Wohnbebauungen und Schotterweg

Die Biotopkartierung ist als Anhang dieser Begriindung beigefigt.

Bewertung

Vorhandene Biotoptypen werden nach ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung von sehr
gering bis sehr hoch eingestuft.

Die Einstufung erfolgt nach folgenden Kriterien:

o Biotopeighung sehr hoch (Wertstufe 5):
Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe
Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und den seltenen
Pflanzen- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und
besonderen Standortanspriichen kdnnen sich hier gut entwickeln.

e Biotopeignhung hoch (Wertstufe 4):
Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fir eine Vielzahl von Pflanzen und
Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefahrdete
Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

e Biotopeignung mittel (Wertstufe 3):
Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer mafigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige geféhrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie
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haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die
anthropogene Nutzung entstanden.

e Biotopeignung gering (Wertstufe 2):
Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere haben. Die
Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsansprichen
und enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die
Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig durchzufiihren.

e Biotopeighung sehr gering (Wertstufe 1):
Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die sehr
intensiv.  genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederherstellungszeit ist sehr gering.

Innerhalb des Plangebietes erstreckt sich eine ca. 50 m lange Hecke, bestehend aus
Spitzahorn, Sticheichen und Heckenrosen, welche von mehr-stammigen Pappeln
Uberschirmt wird. Die Hecke befindet sich im stddstlichen Plangebiet, entlang des Weges
und ist ein wichtiger Lebensraum fir Tierarten, wie z.B. VOgel und Zauneidechse. Die
naturschutzfachliche Bedeutung wird demnach als hoch eingestuft.

Des Weiteren sind Vorwalder trockener Standorte (geschitztes Biotop) am sudostlichen
Rand, aul3erhalb des Plangebietes, vorzufinden.

Die anthropogenen Rohbodenstandorte und Ruderalfluren als zwei- und mehrjahrige
ruderale Stauden- und Distelfluren, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10%) werden als naturschutzfachliche Bedeutung als mittel eingestuft.

Arten:
Beschreibung/Bewertung

Fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz® der Gemeinde Linthe wurden
faunistische Untersuchungen auf Brutvogel, Flederméause sowie auf Amphibien und Reptilien
durchgefihrt.

Brutvdgel:
Die Begutachtung der Brutvogelzonose des Untersuchungsgebiets basiert auf
Beobachtungsgange auf einer Flache von ca. 5 ha.

An folgenden Tagen wurde das Untersuchungsgebiet aufgesucht:
15.03.2017, 05.04.2017, 22.04.2017, 05.05.2017, 25.05.2017 und 10.06.2017.

Die nachgewiesenen Spezies werden den Vogellebensraumen ,Acker/Grinland®, ,ehemalige
Abgrabung“ und ,Wohnsiedlung nebst Sportlerheim“ zugeordnet.

Im Untersuchungsgebiet wurden 34 potentielle Brutvogelarten angetroffen.
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Tab. 4: Brutvogelzoénose im semi-quantitativen Uberblick

Ifd. Artname wissenschaftl. Name o | 2 0 a
Nr. 5 f_g = o = e

o S > faa] o = .

2 le 8|2 |8 |8|¢

= 2 « c
1 Stockente Anas platyrhynchos 1 sh | Gw
2 Rohrweihe Circus aeruginosus 1 3 mh | Gw
3 Ringeltaube Columba palumbus 1 1 sh | Ba
4 Kuckuck Cuculus vanorus 1 mh P
5 Buntspecht Dendrocopos major 1 h Ho6
6 Bachstelze Motacilla alba 1 h Ni
7 Rotkehichen Erithacus rubecula 1 sh | Bo
8 Nachtigall Luscinia megarhynchos 1 Bo
9 Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros 2 h Ni
10 |Singdrossel Turdus philomelos 1 sh | Gb
11 | Amsel Turdus merula X 2 sh | Gb
12 | Mdnchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1 sh | Gb
13 | Dorngrasmiicke Sylvia communis 1 h Gb
14 | Klappergrasmicke | Sylvia curruca 1 h Gb
15 |Teichrohrsanger | Acrocephalus scirpaceus 4 h Gw
16 | Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris 1 h Gw
17 | Fitis Phylloscopus trochilos 1 sh | Bo
18 | Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 sh Bo
19 |Kohlmeise Parus major X sh Ho
20 | Blaumeise Parus caeruleus X sh | HO
21 | Sumpfmeise Parus palustris 1 h Ho
22 | Weidenmeise Parus montanus 1 mh | HO
23 | Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla 1 Ni
24 | Elster Pica pica 1 h Ba
25 | Aaskrdhe Corvus corone cornix X sh Ho
26 | Star Sturnus vulgaris X 1 sh Ba
27 | Haussperling Passer domesticus X sh Ni
28 | Feldsperling Passer montanus X Vv mh | HO
29 | Buchfink Fringilla coelebs 1 2 sh | Ba
30 |Bluthanfling Acanthis cannabina 1 3 h Gb
31 | Stieglitz Carduelis carduelis 1 h Ba
32 | Grinfink Carduelis chloris 1 1 sh Ba
33 | Rohrammer Emberiza schoeniclus 1 h Gw
34 | Goldammer Emberiza citrinella 1 sh Bo

Kirzel:

RL BB (2008) Rote Liste der Vogel Brandenburgs (MADLOW et al. 2008)

3 gefahrdete Brutvogelart

\Y Brutvogelart in der Vorwarnliste gefiihrt

ok Art geméaR EU Vogelschutzrichtlinie

Ba bevorzugt auf héheren Baumen briitend (BEZZEL 1985,1993)
Bo bevorzugt auf/wenig tber dem Boden britend

Ni bevorzugt in Nischen briitend
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Gb bevorzugt im Gebusch britend

Gw bevorzugt auf/am Gewasser britend

Ho6 bevorzugt in Baumhohlen brutend

P brutparasitéare Art

h héufige Brutvogelart in Brandenburg (RYSLAVY et. al. 2011)

mh mittelh&ufige Brutvogelart

sh sehr haufige Brutvogelart

X nicht quantifizierter Brutvogel

Zwei der angetroffenen Brutvogel stehen auf der Roten Liste der Vogel Brandenburgs
(Bluth&nflings und Rohrweihe).

Bei Berucksichtigung ihrer Haufigkeit im Land Brandenburg handelt es bei ihnen — mit
Ausnahmen der als mittelhaufig (mh) deklarierten Rohrweihe, des Kuckucks und des
Feldsperlings — durchweg um haufige (h) bis sehr haufige (sh) Brutvogelarten.

Innerhalb des Plangebietes hebt sich die ehemalige Abgrabung als ein artenreicher
Vogellebensraum mit erheblicher lokaler Bedeutung ab.

Die Begutachtung der Brutvogel ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Fledermause:

Die Erfassung des Fledermausbestandes im Bereich des Bebauungsplangebietes
~Wohngebiet am Sportplatz* erfolgte durch zwei abendliche Transektbegehungen:

12.06.2019, 18 bis 20°C, windstill bis 1 bft, nach Gewitter
21.06.2019, 20°C, 1-2 bft, leichte Bewolkung

Es konnten 5 der in Brandenburg vorkommenden 19 Arten nachgewiesen werden, wobei ein
Ruf lediglich der Gattung Mausohr und keiner Art zugeordnet werden konnte:

Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Mausohr-Art (Myotis spec.)
Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)
Abendsegler (Nyctalus noctula)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Amphibien:

Die Erfassung des Amphibienbestandes wurde anhand von Verhodren rufaktiver Arten am
Laichplatz, Sichtbeobachtungen am Laichgewasser sowie mit Hilfe von Molchreusen
vorgenommen:

01.04.2019 (nachmittags), 14°C, 2 bft, sonnig
24.04.2019 (vormittags), 14°C, 2 bft, sonnig
12.- 13.06.2019, 14 bis 19°C, 1bft, nachts vereinzelt leichte Schauer

Im Dbetrachteten Kleingewasser wurden im Zuge der Kartierungen folgende Arten
vorgefunden:

Grasfrosch (Rana temporaria)
Teichfrosch (Pelophylax ,esculentus®
Knoblauchkrote (Pelobates fuscus)

Weitere haufige Arten werden anhand der Lebensraumausstattung im Untersuchungsgebiet
vermutet, konnten aber nicht nachgewiesen werden.
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Die o0.g. Knoblauchkréte wurde im Messtischblattquadranten des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen (DGHT e.V. 2018).

Reptilien:
Die Erfassung des Reptilienbestandes wurde bei geeigneter Witterung und Tageszeit an
folgenden Tagen durchgefuhrt:

24.04.2019, 14°C, 2bft, sonnig

17.05.2019, 13°C, 1-2bft, aufklarend
03.06.2019, 22°C, 1-2bft, sonnig
13.06.2019, 20°C, 1-2bft, zunehmend sonnig

Im Verlauf der Begehungen wurden insgesamt 8 Zauneidechsen erfasst. Die Funde
konzentrierten sich auf zwei Areale, die durch eine hohere Vegetation mit Landreitgras
und/oder Hochstauden sowie vereinzelt auch Ziergarten und Gehdlzaufwuchs
gekennzeichnet sind.

Das faunistische Gutachten zu den Fledermausen, Amphibien und Reptilien ist in
Verbindung mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Begriindung als Anlage
beigefigt.

8.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Dabei ist die Bedeutung fur das
Landschaftsbild umso gréRRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter réaumlich-
gestalterischen Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen definierten Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit entspricht und frei von Vorbelastungen ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und Nutzungen erklaren.

Bewertung

Pragend fur das Plangebiet und das Landschaftsbild sind die vorhandenen Heckenstrukturen
entlang des Lerchenweges sowie das vorhandene Kleingewasser, sldlich des Plangebietes.
Sowohl naturschutzfachlich als auch landschaftlich besitzen die genannten
Vegetationsstrukturen einen hohen Stellenwert des Schutzgutes Landschaftsbild.

Die vorhandenen Ruderalfluren, die den Grof3teil des Plangebietes, einnehmen sind
anthropogen vorgepragt. Fur das Schutzgut Landschaftsbild besitzen die Ruderalfluren eine
mittlere Bedeutung. Der vorhandene Ackerboden (Brache) sowie die vorzufindenden
ruderalen Wiesen werden fiir das Landschaftsbild als gering eingestuft. Auch die
naturschutzfachliche Bedeutung, der eben genannten Vegetationsstrukturen, wird als gering
beurteilt.

8.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kulturgiiter (Beschreibung und Bewertung):

Nach der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 27. Juni 2017 wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden ist derzeit kein Bodendenkmal nach BbgDSchG §8§
1 und 2 bekannt (Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.). Allerdings grenzt der Untersuchungsraum an zwei bekannte
Bodendenkmale, die nach BbgDSchG 88 1 und 2 geschdtzt sind:
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Bodendenkmal Nr. 30119 Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher
Ortskern von Linthe und

Bodendenkmal Linthe Fundplatz 12 Siedlungen der Bronze-, Eisen und romischen
Kaiserzeit sowie des slawischen Mittelalters.

Die tatsachliche Ausdehnung der Bodendenkmale ist bisher nicht durch eine Ausgrabung
ermittelt, so dass sich beide sehr wahrscheinlich bis zum Plangebiet erstrecken.

Aufgrund der Forderung der unteren Denkmalschutzbehérde, eine archaologische
Bestandsanalyse vorzunehmen, wurden zwei Sondageschnitte im Plangebiet durchgefihrt.
Die Durchfuhrung erfolgte in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde durch die
Firma ALTUM.

In beiden Schnitten wurden insgesamt 102 archaologische Befunde aufgedeckt. Es handelt
sich um Gruben, Pfostengruben und eine grof3e Struktur, welche als Graben angesprochen
wird. Die Grabesohle wurde mit Handschachtung nicht erreicht. Einige Gruben waren mit
Bandresten verfullt. Bereits bei Anlage des Planums in den Sondageschnitten wurde
urgeschichtliche Keramik geborgen. In vielen Befunden traten Fragmente gebrannten Lehms
auf.

Der Grabungsbericht ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Insgesamt wurde folgendes festgestellt: Auf dem Areal liegt ein nicht Uberbauter
archdologischer Fundplatz vor. Es handelt sich um eine Siedlung der vorrémischen
Eisenzeit, moglicherweise auch eine mehrperiodige Siedlung. Unter Beriicksichtigung der
friheren landwirtschaftlichen Nutzung des Gelandes, ist die Befunderhaltung noch als gut
einzuschatzen. Die Ergebnisse der arch&ologischen Prospektion sollten in das weitere
Planverfahren aufgenommen werden.

Sachgiiter (Beschreibung und Bewertung):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Sportplatz tangiert, stdlich, das
Bergwerkseigentum fur das Feld Linthe 2 (32-958). Das Bergwerkfeld Linthe 2 (32-958)
befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B (Feld-Nr. 22-1480). Die
Bewilligung ist bis zum 11.02.2049 befristet. Dies betrifft auch den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B stimmt mit der
Stellungnahme vom 01.07.2021 dem Bebauungsplan zu.

Eine Betroffenheit ist nicht gegeben (vgl. Kap. 3.2.4.12 und 7.5 der Begrindung).

8.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfuihrung der beabsichtigten Planung fiir die einzelnen Schutzgiter dargestellt.

8.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung der
Wohnhauser im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung im Plangebiet. W&hrend der
Bauphase sind erhéhte Larmbelastigungen durch Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die
den Siedlungsbereich voriibergehend stéren. Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen
Begrenzung jedoch unerheblich.
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Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Durch die neuen Bauflachen entstehen neue Riickzugsraume und Erholungsflachen fir den
Menschen. Durch die Schaffung von Wohnbebauungen, ist die anlagebedingte
Beeintrachtigung insgesamt als unerheblich zu bewerten.

Die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung der DIN 18005-1 fur
Verkehrsgerdusche werden sowohl am Tage als auch in der Nacht im gesamten
Geltungsbereich des B-Plans tberschritten.

Aufgrund dessen wurden unter Berlcksichtigung des Schallgutachtens entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Dabei werden Festlegungen getroffen, die das
Schutzgut Mensch vor schadlichen Umwelteinwirkungen schitzen. Des Weiteren werden
weitere Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen (z.B. natirlicher Larmschutz, Anpflanzungen
von Baumen) getroffen um die Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu minimieren.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen die schéadlichen
Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch minimiert werden, so dass keine
erheblichen anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Umsetzung der Planung ist nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch auszugehen.

8.2.2 Schutzgut Boden/Flache
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen
Bodenbelastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrdge wassergefahrdender
Flussigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus defekten Leitungen oder Unfallen
entstehen, die nicht auszuschlieBen sind. Durch die Baustelleneinrichtung und den
Baustellenbetrieb kann es zudem zu temporaren Uberpragungen und Veranderungen der
gewachsenen Standortverhéltnissen kommen. Bei Einhaltung der allgemein geltenden
Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen
die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden wéahrend der Bauphase jedoch reduziert
werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen ist daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden wird durch die mdgliche Neuversiegelung von naturnahem Boden
erheblich beeintréachtigt.

Die Berechnung der Neuversiegelung ist aus den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen
(Versiegelung Bestand/Planung).

Tab. 5: Bestand Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
Art der Flache Flache in m?
vorhandene Wohngebaude und Nebenanlagen 1.613

(gem. Biotopkartierung ,Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und
Reihenhausbebauung mit Ziergarten®)

Versiegelung GRZ 0,4, die nicht Uberschritten werden darf 645
Vorhandene Verkehrsanlage, (versiegelt 50 %) 1.150 (575)

(gem. Biotopkartierung ,Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung
(Schotterung)®)

davon versiegelte Flache insgesamt 1.220
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Tab. 6: Planung Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches

Gebiete bzw. Flache Flache in m?
Allgemeine Wohngebiete (WA) 11.630
Mogliche Versiegelung GRZ 0,4, die nicht Uberschritten werden darf 4.652
Offentliche Verkehrsflache 2.950
Versorgungsfldche ,,Notwasserbrunnen & AbwasserpumpwerK* 100
Davon versiegelte Flachen insgesamt 7.492

Abziglich der vorhandenen Versiegelung ergibt sich die potenziell maximal mogliche
Neuversiegelung von derzeit ca. 6.482 m?® (7.702 m® — 1.220 m®). Eine Uberschreitung der
GRZ ist durch die Festsetzung als Hochstmaf? nicht vorgesehen. Neuversiegelungen fiihren
zum Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Ausschaltung der Bodenfunktionen.
Insgesamt ergibt sich daraus ein auszugleichender Eingriff in das Schutzgut Boden in Hohe
von derzeit ca. 6.482 m?.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten
Wohnbebauungen nicht zu erwarten.

8.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen

Der Baubetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender Regelwerke.
Dies umfasst inshesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs- und Kraftstoffen fir die
eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des Stands der Technik und
gesetzlicher Bestimmungen geht von den mdglichen stofflichen Emissionen daher keine
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Funktional sind fir das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden
vorhanden, da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt
einwirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer
Reduzierung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die
Neuversiegelung kommt es zu einer Reduzierung versickerungsfahiger Oberflachen und
damit zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung.

Aufgrund der festgesetzten GRZ, die nicht Uberschritten werden darf, und der damit
verbundenen Versiegelung sowie der generell geltenden rechtlichen Anforderung,
anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen,
wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser als nicht erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Wohnnutzung entstehen keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.
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8.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die baulichen MafZhahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen Schadstoffen
sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die Baumalinahme verursacht Uber
einen kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen. Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und
—maschinen konnen Stickoxid-, Benzol-, RufR- und Feinstaubemissionen verursacht werden.
Die zeitlich auf die Bauphase begrenzten Immissionen werden als unerhebliche
Beeintrachtigung gewertet.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von bislang offenen Béden und die Haufung von Baumassen zieht immer
auch eine Veranderung der klimatischen Verhéaltnisse (Luftfeuchte, -bewegung und -
temperatur) nach sich. Mit entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen, wie
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Festsetzung der GRZ von 0,4, die
nicht Uberschritten werden dirfen sowie Anpflanzungen von Baumen auf privaten
Baugrundsticken und offentlichen Grinflachen koénnen die mikroklimatischen und
lufthygienischen Verhéltnisse (Beeintréachtigungen) gemindert werden.

Daher ist von einer anlagenbedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft nicht
auszugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Das geplante Vorhaben wird zu einer geringen Erh6hung der Verkehrsnutzung des Gebietes
fuhren. Dies bedingt jedoch keine erhebliche Beeintréachtigung des Schutzgutes Klima / Luft.

Mit den genannten Festsetzungen, die unter dem Punkt anlagenbedingte Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima genannt wurden, kdnnen zu dem die geringen Erhdéhungen der
Verkehrsnutzung (auch Zu- und Abfahrten zur Kindertagesstatte) und der damit
verbundenen Erhéhung des CO?AusstolRes weiter minimiert werden.

8.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten, dass
nicht unnotig weitere Flachen, auch temporér, in Anspruch genommen werden. Bauarbeiten
sind unter Beachtung der einschldgigen DIN-Vorschriften und nach dem Stand der Technik
durchzufiihren. Die Gefahr einer Schadigung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe
wird als gering eingeschatzt. Bei Einhaltung von  Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sind die Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.

Arten:
Vogel:

Baufeldfreimachungen finden auflerhalb der Brutzeit statt (Varry). Da die
Fortpflanzungsstéatten dieser Brutvogelarten nach Beenden der jeweiligen Brutperiode
verlassen und in der nachsten Brutperiode neu angelegt werden, werden baubedingt keine
Tiere getotet.

Zauneidechsen:

Die Eingriffe l6sen nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der
Habitate der Zauneidechsen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus.
Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art im Untersuchungsgebiet
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bleiben jedoch erfillt, da im Umfeld der Lebensraum und die Nahrungsbedingungen
bestehen bleiben. Auch die vorgezogenen KompensationsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen)
tragen zum Erhalt bzw. zur Entwicklung des Lebensraumes der Zauneidechsen bei.

Eine baubedingte T6tung oder Verletzung von Individuen durch die baulichen Anlagen kann
ausgeschlossen werden, da die Beraumung der Baufelder nicht zwischen 01.Méarz und 30.
September (Vart1) erfolgen darf und die Tiere vor Beginn der Erdarbeiten mittels Handfang
und in Kombination mit Fangzaunen abgefangen und in vorher hergerichtete Ersatzhabitate
auBerhalb des Baufeldes umgesetzt werden (Vart2/Acer2). Zur Vermeidung des
Zurickwanderns der Tiere ist das Baufeld durch einen Reptilienschutzzaun zu sichern

(VarTa)-

Flederméause (GrolRer Abendsegler, Zwergfledermaus):

Die Eingriffe 16sen nachweisbare Verdnderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der
Habitate der Flederm&use aus. Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung
der Art im Untersuchungsgebiet bleiben jedoch erflillt, da im Umfeld der Lebensraum und die
Nahrungsbedingungen bestehen bleiben.

Eine baubedingte T6tung oder Verletzung von Individuen durch die baulichen Anlagen kann
ausgeschlossen werden, da durch Kontrollen der zur Fallung vorgesehenen Baume auf
vorhandene Hohlungen (V arma) durch die naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1)
erhebliche Stérungen wahrend der Uberwinterung von Fledermausen vermieden werden.

Amphibien (Knoblauchkrote):

Da das Kleingewdasser auf3erhalb des Plangebietes liegt und durch das Vorhaben selbst
nicht betroffen ist, sind keine nachweisbaren Verénderungen des Ist-Zustandes des
Laichhabitats zu erwarten. Die potenziellen Landlebensraume der Knoblauchkréte befinden
sich auf den 6stlich und stdlich des Kleingewassers angrenzenden Agrarlandschaften. Sie
sind nicht durch das Vorhaben betroffen.

Eine baubedingte T6tung oder Verletzung von Individuen durch die baulichen Anlagen kann
ausgeschlossen werden, da die Bauzeit der geplanten Anlagen nicht wahrend der
Frihjahrswanderung im Marz und April (VarTs) erfolgen darf und die Riickwanderung ins
Baufeld (Landlebensraum) durch einen Schutzzaun verhindert wird (Varrs)-

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:
Infolge der Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen kommt es zum erheblichen
Verlust folgender Biotope:

Verlust von 9.820 m? zwei- und mehrjéhrigen ruderale Stauden- und Distelfluren,
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehbélzdeckung < 10 %),

Verlust von 850 m? sonstigen ruderalen Staudenfluren mit Gehélzbewuchs
(Gehdlzdeckung 10 — 30 %)

Betroffen davon sind insbesondere, die den Hauptanteil des Geltungsbereiches
ausmachenden anthropogenen Rohbodenstandorte und Ruderalfluren. Aus
naturschutzfachlicher Sicht besitzen die beiden Biotope eine mittlere Wertigkeit.

Die ruderalen Wiesen sowie die vorhandenen Garten (naturschutzfachliche Bedeutung:
gering) werden aufgrund  anthropogener  Vorpragungen  keine  erheblichen
Beeintrachtigungen erfahren.

Innerhalb des Geltungsbereiches steht eine junge Stieleiche (Biotop 0715213). Dieser
Solitirbaum hat einen Stammdurchmesser von 10 cm und ist von mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung. Aufgrund des geringen Stammdurchmessers fallt dieser
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Baum nicht unter den Schutz der Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum
Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschitzte Landschaftsbestandteile.

Arten:

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind fir die Tiergruppen nicht zu erwarten. Die
Uberprufung hat ergeben, dass die Eingriffe zwar nachweisbare Veranderungen des Ist-
Zustandes des Lebensraumes der Habitate aller Tierarten auslosen, die Voraussetzungen
zur langfristig gesicherten Erhaltung der Populationen der Arten im Untersuchungsgebiet
jedoch erflllt bleiben, da im Umfeld der Lebensraum und die Nahrungsbedingungen fur alle
Arten bestehen bleiben.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fir
die im Plangebiet vorkommenden Biotope zu erwarten.

Arten:
Vdgel:

Kollisionen liegen unter der Erheblichkeitsschwelle. Der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert sich nicht, da die Lebensraume im weiteren Umfeld sicherstellen,
dass uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehende Individuenverluste durch Kollisionen
nicht erheblich sind.

Da des Weiteren der Lebensraum des Kleingewassers erhalten bleibt, liegen
betriebsbedingte Kollisionen unter der Erheblichkeitsschwelle und fihren zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der nistékologischen
Gilde ,auf/am Gewasser britende Vogelarten®.

Zauneidechsen:

Da Zauneidechsen empfindlich auf Larm und Erschitterungen reagieren und sofort die
Deckungsstrukturen aufsuchen, fihren die betriebsbedingten Stérungen, wie durch die
geplante Nutzung vermutet werden kénnten, zu keiner Kollisionsgefahrdung der Tiere. Durch
die vorgezogenen Habitat verbessernden Maflnahmen (Acgr2) Wwerden neue
Deckungsstrukturen im Plangebiet geschaffen und aufgewertet. Die betriebsbedingte
Kollisionsgefahrdung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population.

Die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45
Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Flederméuse (Grol3er Abendsegler, Zwergfledermaus):

Betriebsbedingte Kollisionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die
Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art im Untersuchungsgebiet
bleiben erhalten.

Die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45
Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien (Knoblauchkréte):

Durch die Umsetzung des Vorhabens bleibt der potenzielle Lebensraum erhalten. Die
Rahmenbedingungen zur langfristig gesicherten Erhaltung des Lebensraums im
Untersuchungsgebiet werden durch das Vorhaben nicht eingeschrankt. Das
Entwicklungspotenzial der Arten bleibt unverandert.
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Die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45
Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt hervorgerufene optische Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft gehen
insbesondere vom Baustellenverkehr sowie den AusmafRen der Baustelle aus. Durch das
geplante Vorhaben (Wohnbebauung) kommt es zu r&umlichen und zeitlichen
Beeintrachtigungen, die jedoch nicht naher definiert werden kénnen. Aufgrund der zeitlichen
Begrenzung der Baustellentatigkeit kann die baubedingte visuelle Verdnderung der
Landschaft als unerhebliche Beeintrachtigung bewertet werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion die Merkmale eines
Raumes erfasst, die einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen definiert.
Dauerhaft optische Verdnderungen gehen insbesondere von der Neuversiegelung aus.
Aufgrund der GroRe figt sich das Planvorhaben jedoch stadtebaulich in die néhere
Umgebung ein. Darlberhinaus entstehen fur den Menschen, auf den Baugrundstticken,
Ruckzugs- und Erholungsraume vom Alltag. Die optische Veranderung wird daher nicht als
Beeintrachtigung angesehen. Auch das Schutzgut der Biotope und Arten stehen im engen
Zusammenhang zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Aufgrund der Festsetzungen
der offentlichen Grinflachen wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Bauvorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
zu beflrchten.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Baubedingte Beeintrachtigungen

Kulturgter:

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen mit der nachfolgend getroffenen Festsetzung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz® der Gemeinde Linthe“ vermieden werden.
Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedtirfen einer
Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Die Planung und die spatere Umsetzung des
Baugebietes erfolgen in Abstimmung mit der zustéandigen Denkmalschutzbehorde, deren
Erlaubnis fiir die Uberplanung erforderlich ist (Baugenehmigungsverfahren).

Bei den Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu ubergeben (8 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Festsetzung:

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbaumal3nahmen) ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und Bergungsmaflinahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, 8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)
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und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Sachgiiter:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Sportplatz tangiert, stdlich, das
Bergwerkseigentum fur das Feld Linthe 2 (32-958). Das Bergwerkfeld Linthe 2 (32-958)
befindet sich innerhalb des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B (Feld-Nr. 22-1480). Die
Bewilligung ist bis zum 11.02.2049 befristet. Dies betrifft auch den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes Belzig-Nord B stimmt mit der
Stellungnahme vom 01.07.2021 dem Bebauungsplan zu.

Eine Betroffenheit ist nicht gegeben (vgl. Kap. 3.2.4.12 und 7.5 der Begriindung).

Dementsprechend sind keine baubedingten Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Sachgiiter zu erwarten.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Bauvorhaben sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kultur- und Sachguter zu befrchten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Bauvorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kultur- und Sachguter zu beflrchten.

8.2.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Eine Prognose uber die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen
Bauleitplanung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unféalle und
Katastrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz®, die
planungsrechtliche Voraussetzung Wohnnutzungen zu schaffen, kann von keinem Risiko fir
die menschliche Gesundheit ausgegangen werden.

Durch die geplante Wohnnutzung kdnnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch das Vorhaben hervorgerufen werden, werden
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
zu entschieden (vgl. Kapitel 9). Daher kénnen auch hier keine Risiken erkannt werden.

Fir das kulturelle Erbe sind aufgrund der Rechtsprechungen ebenfalls keine Risiken zu
erwarten, da alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen
einer Erlaubnis bedirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Die Planung und die spatere
Umsetzung des Baugebietes erfolgen in Abstimmung mit der zustéandigen
Denkmalschutzbehérde, deren Erlaubnis fir die Uberplanung erforderlich st
(Baugenehmigungsverfahren).

8.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinflissen zwischen den einzelnen
Schutzgutern

Die o0.g. einzelnen Schutzguter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle
beeinflussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fir den
Naturhaushalt ein komplexes Wirkungsgefliige darstellen. Dabei kdnnen durch
Versiegelungen Boden und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensraume
beeintrachtigt werden, aber auch der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers und die
Grundwasserneubildungsrate sowie das Kleinklima werden durch die Versiegelung
beeintrachtigt.
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Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mdgliche
Uberbauungen das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden.

Darlber hinaus kénnen mdgliche Erholungsfunktionen in Verbindung mit den Biotopen und
Arten und die Lebensqualitat durch Immissionen beeintrachtigt werden.

Die Wechselwirkungen sind im Plangebiet zurzeit und zukinftig, unter Berticksichtigung des
Planungszieles des Bebauungsplanes, als Mittel einzuschatzen, kdnnen jedoch unter
Bertcksichtigung durch MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen ersetzt und ausgeglichen werden.

8.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandsituation im Plangebiet

bestehen bleibt. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sind fir alle Schutzgiter keine

erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die

vorhandenen Flachen  weiter  anthropogen  genutzt  werden (unversiegelte

Wegeverbindungen, geringer Pkw-Verkehr auf den Wegen).

Uberdies konnte das Plangebiet nicht die gewiinschte, stadtebauliche geordnete Entwicklung
nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe erfahren. Eine Bautatigkeit wére ohne
die verbindliche Bauleitplanung an dieser Stelle nicht méglich.

8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Linthe bereits als eine
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Gemeinde hat damit keine Flachenalternativen, die zur
Prifung in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Gemeinde angestrebte
stadtebauliche Entwicklung (FNP) nachgekommen.

An dieser Stelle wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund von bergbaurechtlichen
Belangen das Plangebiet (Geltungsbereich) reduziert wurde.

9 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der

Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veré&nderungen des mit der belebten

Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und

Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten
(abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige in dem betroffenen
Landschaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfillt, wenn die
Beeintrachtigung erheblich ist. Fur erhebliche Beeintrachtigungen missen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintréachtigungen jedes
Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und der Umfang
von Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen und evtl. Ausgleichsabgaben ermittelt.
Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrdchtigung unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefiihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § la
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Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den 8 9 BauGB als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist gemadR 8 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu unterlassen.

9.1 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen wahrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BNatschG) koénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ohne mdgliche Uberschreitung

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M2

Minimierung der Versiegelung: Stellplatze und ihre Zufahrten sind auf den Baugrundstiicken
wasserdurchlassig herzustellen.

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M3
Anpflanzung von BAumen auf privaten Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein
Baum zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste | empfohlen.

Mit der Vermeidungs- und MinderungsmalBnahme konnen die Beeintrachtigungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse gemindert werden.

Weiter kdnnen die geringen Erhdhungen der Verkehrsnutzung und die damit verbundenen
geringen Erhéhungen des CO?-AusstoRes gemindert werden.

Zudem konnen zukinftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Tierarten
geschaffen und dem Orts- aber auch dem Landschaftsbild Rechnung getragen werden.

Mit der Verpflichtung zur Begrinung auf den Baugrundstiicken kann der Vegetationsverlust
zusatzlich gemindert werden.

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M4
Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen

Norddstlich des Plangebietes sind zwei 6ffentliche Grinflachen festzusetzen, diese sind mit
Baumen zu bepflanzen

Mit der Festsetzung der zwei 6ffentlichen Grunflachen kénnen (Flachen von 430 m? und
1.420 m?) insgesamt 39 Obstb&dume gepflanzt werden. Dabei ist auch eine Streuobstwiese
zu entwickeln.

Mit der Vermeidungs-/ MinderungsmalRnahme konnen die Beeintrchtigungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse gemindert werden.
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Zudem konnen zukilnftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Tierarten
geschaffen werden.

Insbesondere dienen die MalRBhahmen zur Entwicklung von Streuobstwiesen einen Teil des
erheblichen Eingriffs in die Natur und Landschaft (Schutzgiter Boden und Biotope) mit
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Eine entsprechende Bilanz kénnen in den nachfolgenden
Kapiteln enthommen werden.

Fur die Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahme V/M 4 und V/M 5 wird folgende Artenliste I,
Baume (Qualitat: StU 10/12; 2x verpflanzt) empfohlen:

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Kultur-Apfel Malus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
Sauer-Kirsche Prunus cerasus
Gew. Kulturpflaume Prunus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
Echte Walnuss Juglans regia

Die Artenliste entspricht dem Ortsbildcharakter der Gemeinde Linthe.

9.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind wahrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M5
Vermeidung von Kontaminationen durch:

¢ sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

¢ ordnungsgemalfe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

e ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und -—gerate durch
regelmafiige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M6
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M7

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M8

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
eine Verwertung bzw. ordnungsgemalfe Entsorgung zuzufiihren.

9.3 Nutzungsbedingte Vermeidungsmalnahmen
Siehe Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 1 und V/M2.
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9.4 Artenschutzrelevante Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme VIM 9 (VarT 1)

Baufeldfreimachung nicht zwischen 01. Marz — 30.September

Unter Baufeldfreimachung ist das Entfernen der Vegetationsdecke, der vorhandenen
Erdstoffablagerungen und die Fallung von Baumen bzw. Gehdlzstrukturen zu verstehen. Die
MalRnahme dient der Vermeidung von Stérungen, Verletzungen und Totung von Tieren
wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten.

Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/M 10 (VarT2)
Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Abfang

Zur Vermeidung von Zauneidechsenverlusten sind die Tiere vor der Baufeldfreimachung
mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Mahwerkes) der bewachsenen Gras-
und Staudenfluren von der Flache zu vergramen. Im Anschluss sind sie mittels Handfang
und in Kombination mit Fangzaunen im Baufeld abzufangen und in den Ersatzlebensraum
aullerhalb des Baufeldes umzusetzen.

Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/IM 11 (VarT3)

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes

Zur Vermeidung des Zurickwanderns der Tiere (Zauneidechsen und Amphibien) ist das
Baufeld durch einen Reptilienschutzzaunes zu sichern. Die Malhahme dient der
Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidechsen und Amphibien wahrend der
Bauphase der baulichen Anlagen.

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahme V/IM 12 (VarT 4)

Kontrolle der zur Fallung vorgesehenen Baume auf vorhandene Baumhéhlen durch
naturschutzfachliche Baubegleitung

Durch die Kontrolle der zur Fallung vorgesehenen Baume soll sichergestellt werden, dass
Schadigungen von Fledermausen und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden
werden.

Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/IM 13 (VarTs)
Bauzeit auRerhalb der Frihjahrswanderung der Amphibien (Méarz — April)

Zur Vermeidung von To6tungen und Verletzungen der Amphibien ist die Bauzeit auf3erhalb
der Frihjahrswanderung (Marz — April) zu legen.

9.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im
vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, zusammengefasst.

Tab. 7: Zusammenstellung erhebliche Konflikte

Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und

Nr. Beeintrachtigung Intensitat

Schutzgut Boden

KV Bau- und | Neuversiegelung von Boden durch | 6.482 m° | Dauerhaft
anlagenbedingte geplante Wohnbebauungen und und
Auswirkung VerkehrsstraRen erheblich

Schutzgut Biotope

KB1 Bau- und | Verlust von zwei- und mehrjahrigen | 9.820 m* | Dauerhaft
anlagenbedingte ruderalen Stauden- und und
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Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und
Nr. Beeintrachtigung Intensitat

Auswirkung Distelfluren,  weitgehend  ohne erheblich
Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10 %),
KB2 Bau- und | Verlust von sonstigen ruderalen | 850 m* Dauerhaft
anlagenbedingte Staudenfluren mit Gehélzbewuchs und
Auswirkung (Gehdlzdeckung 10 — 30 %) erheblich

9.6 Malnahmen zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen

9.6.1 Vorgezogene Kompensationsmaflinahmen

Fur die dem europaischen Artenschutzrecht der FFH-Richtlinie unterliegenden Arten sind
funktionserhaltende MaRnahmen méglich, die als ,CEF-MaRnahmen“’ bezeichnet werden.
Mit CEF-MalRnahmen kann somit sichergestellt werden, dass keine Stérung oder Zerstérung
von Lebensstatten geschutzter Arten im Sinne des Artikels 12 der FFH-Richtlinie vorliegt
(EUROPEAN COMMISSION 2006, LUTKES 2006). Diese Sichtweise kann auch auf Artikel 5
der Vogelschutzrichtlinie Ubertragen werden, da durch vorgezogene
KompensationsmalBhahmen ein glnstiger Erhaltungszustand der Bestdnde geschuitzter
Vogelarten erreicht werden kann (BAUCKLOH et al. 2007a). Der § 34 Abs. 5 BNatSchG
fasst die vorgenannten Mallhahmen unter der Formulierung ,vorgezogene
Kompensationsmallnahmen® zusammen.

Vorgezogene Kompensationsmal3nahmen miissen folgende Voraussetzungen erfillen:

Die vorgezogene KompensationsmalRnahme erfillt ihre Funktion, bevor die
Baumaflnahme durchgefihrt wird.

Durch die vorgezogene Kompensationsmaf3nahme kann ein gunstiger Erhaltungszustand
des lokal betroffenen Bestandes der jeweiligen Art gewahrleistet werden.

Die vorgezogene KompensationsmalRnahme ist im Genehmigungsverfahren verbindlich
festzulegen und der Erfolg ist zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens werden folgende vorgezogene
KompensationsmafRhahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

Naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1)

Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der Vermeidungsmal3nahmen und
vorgezogenen Kompensationsmalnahmen.

Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum far
Zauneidechsen (Acer2)

Zur Sicherung des Lebensraumes und als Rickzugsgebiet flir Zauneidechsen sind auf der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbindung ,Ersatzhabitat” auf einer Gesamtflache von
200 gm, vor dem geplanten Abfang der Zauneidechsen und in Abstimmung mit der
Naturschutzfachlichen Begleitung, drei jeweils 3 gm grofRe, mit dem Erdreich verbundene
Strukturelemente aus Stein-/Sandschuttungen und Totholz anzulegen. Zusatzlich sind zur
Habitatverbesserung auf der Grinflache, zwischen den genannten Strukturelementen, 10
Strucher zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste Il empfohlen.

" Die Abkiirzung ,CEF-MaBnahmen* steht fiir ,measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding site/resting

place” (EUROPEAN COMMISSION 2006: 49)
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Artenliste |l, Stréucher

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Hundsrose Rosa canina agg.

Heckenrose Rosa corymbifera

Weinrose Rosa rubiginosa

Filzrose Rosa tomentosa

Besenginster Sarotarnnus scoparius

Purger-Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Die MalRRnahme dient dem Erhalt, der Entwicklung und dem Schutz der Lebensrdume der
Zauneidechsen.

9.6.2 AusgleichsmalRinahmen
Schutzgut Boden

Die ermittelte Versiegelungsflache von 6.482 m? (KV) ist nach der HVE® vorrangig durch
EntsiegelungsmalRnahmen zur vollstdndigen Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen zu kompensieren. Ist eine Entsiegelung in der entsprechenden Grélenordnung
nicht realisierbar, kénnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes auch durch aufwertende
bodenverbessernde MaRhahmen ausgeglichen werden.

Nach Uberprufung sind keine Entsieglungsflachen innerhalb des Gesamtgebietes des Amtes
Briick verfigbar. Lediglich innerhalb des Geltungsbereiches kénnen die vorhandenen
Verkehrsanlagen (Versiegelter Weg und Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung) als
sogenannte ,Entsieglungsflachen“ betrachtet werden. Diese wurden bereits bei der
Ermittlung der max. méglichen Versiegelung angerechnet bzw. gegen gerechnet.

Wahrend der 2. oOffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs dieses Bebauungsplanes hat die
Untere Naturschutzbehérde darauf hingewiesen (Stellungnahme vom 22. Juli 2021), dass
die vorgetragenen AusgleichsmalRnahmen insgesamt den Anforderungen der HVE nicht
erfillen.

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgt eine neue Ersatz- und
AusgleichsmalRnahme zum Bebauungsplan.

Dabei kann die MalRnahme A1 ,Entwicklung von extensiv zu pflegende Streuobstwiesen,
welche sich im o6stlichen Bereich des B-Planes auf der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Geholzstrukturen | und [I mit einem Kompensationsfaktor von 0,5
angerechnet werden.

Al: 1.850 m? x 0,5 = 925 m?

Demzufolge soll fir die Versiegelung des Bodens bodenverbessernde MafRnahmen im
Verhaltnis 1:2 durchgefiihrt werden. Das entsprechen 12.964 m?.

Angedacht fur die bodenverbessernde MalRnahme sind Streuobstwiesen mit insgesamt 39
Obstbaume auf einer Gesamtflache von 1.850 m? (Al) innerhalb des Geltungsbereiches
(6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzstrukturen | & 1) zu entwickeln.

Mit der Ausgleichmalinahme kann die ermittelte Versiegelungsflache zum Teil kompensiert
werden, zusatzlich wird hier eine klare Abrundung des Siedlungsgebietes dargestellt, in dem
eine zur Landschaft hin tberleitende Rahmenbegriinung hergestellt wird.

® HVE _Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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Schutzgut Biotope und Arten

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich,
nachvollziehbar und effektiv handhabbar gestalten. Sie richtet sich vor allem an die fur die
Eingriffsregelung zustandigen Behorden, Planungstrager und Planungsburos. Sie sind als
Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert, wobei begrindete
Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen mdglich bleiben.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Ruderalfluren sind bereits anthropogen
vorgepragt. Auszugleichen sind zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren,
weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Geholzdeckung < 10 %) auf einer Flache von 9.820 m?
sowie sonstige ruderale Staudenfluren mit Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung 10 — 30 %) auf
einer Flache von 850 m?,

Angedacht fur den Ausgleich sind ebenfalls die bodenverbessernden MalRnahmen von
Streuobstwiesen innerhalb des Geltungsbereiches (6ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen | & 11 sowie ,Ersatzhabitat®).

Durch die AusgleichsmalRnahme wird eine hoherwertige Biotopflache hergestellt.

Fur die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist das Malinahmenblatt mit der Nr. A1 zu
beachten. Das Maflinahmenblatt mit der Nr. Al ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

9.7 KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet nordlich des Plangebietes zwei 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gehdlzstrukturen | & Il vor. Auf diesen Flachen sind, wie oben bereits
beschrieben, bodenverbessernde Malinahmen in Form von Streuobstwiesen (Al)
vorgesehen.

Demnach kénnen auf einer Gesamtflache von 1.850 m? ein Teil der Versiegelungsflache
ersetzt und die beeintrachtigten Biotopflachen von mittlerer Bedeutung (anthropogen
vorgepragt) ebenfalls zum Teil ausgeglichen werden (KV sowie KB 1 und KB2).

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgt eine neue Ersatz- und
AusgleichsmalRnahme zum Bebauungsplan.

Dabei kann die Mallnahme A1 ,Entwicklung von extensiv zu pflegende Streuobstwiesen,
welche sich im dstlichen Bereich des B-Planes auf der o6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Geholzstrukturen | und II mit einem Kompensationsfaktor von 0,5
angerechnet werden.

Al: 1.850 m? x 0,5 = 925 m?

Des Weiteren sollen durch die Festsetzung, dass auf den Baugrundstiicken je angefangene
300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen ist, dem Ausgleich von
Arten und Klima sowie Landschaftsbild angerechnet werden.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Flachen der allgemeinen Wohngebiete (WA) von
11.630 m? kénnen oder sind insgesamt auf den Baugrundstiicken 38 Baume zu pflanzen
(A 2).

Durch die getroffene Festsetzung der Anpflanzung von Baumen wird auf den
Baugrundstiicken eine Verbesserung des Naturhaushaltes, hier auch fir die Schutzgter
Boden und Biotope, erreicht. Dabei werden auch die Beeintrachtigungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse (Schutzgut Luft und Klima) weiter
gemindert. Zusatzlich wird durch die Anpflanzung der Baume auch die Landschaft am und im
Plangebiet weiter aufgewertet (Schutzgut Landschaft).

Insgesamt kann an dieser Stelle festgehalten werden, dass innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes auf 925 m? ein Teilausgleich fiir die Schutzgiiter Boden und Biotope
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erbracht werden kann. Zusatzlich werden durch die getroffenen Festsetzungen die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten, Klima und Landschaft gemindert.

9.8 KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnen nicht vollstandig die Eingriffe in die Natur und
Landschaft kompensiert werden. Nach allen o.g. Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen
sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bleibt ein Defizit bestehen.

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgt eine neue Ersatz- und
AusgleichsmalRnahme zum Bebauungsplan.

Dabei kann die MalRnhahme A1 ,Entwicklung von extensiv zu pflegende Streuobstwiesen,
welche sich im dstlichen Bereich des B-Planes auf der o6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Gehdlzstrukturen | und 11 mit einem Kompensationsfaktor von 0,5
angerechnet werden.

Al: 1.850 m?x 0,5 = 925 m?

Des Weiteren sind aullerhalb des Bebauungsplanes sowie aulRerhalb der
bergbaurechtlichen Belange eine Umwandlung von Acker in Extensivgriinland auf Boden mit
allgemeiner Funktionsauspragung anzulehnen.

Alles in allem stehen mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungsflache von
6.482 m?, welche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Biotope, gegeniiber. Diese
sind mit einem Faktor von 2 zu auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Daher ergibt sich eine Ausgleichsbilanz von 12.964 m®. Unter Beachtung der anrechenbaren
MaRnahme Al von 925 m? sind Ersatzflichen von insgesamt 12.039 m? fir eine
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland zu suchen.

Daraufhin wird die Gemeinde Linthe innerhalb der Gemarkung Damelang, Flur 4 des
Flurstiicks 68 entsprechende Flachen zur Kompensationsmaf3nahme durchfihren.

Durch die Ackerextensivierung mit anschlielender Extensivgriinlandnutzung werden die
Biotop- und die Bodenfunktion auf den Malinahmenflachen aufgewertet. Ziel ist die
Entwicklung von artenreichem Grlinland.

Die MaRnahmenflachen liegen in der Gemarkung Damelang, Amt Briick, Landkreis
Potsdam-Mittelmark. Die Flachen werden derzeit als Acker genutzt. Fir die Anlage von
Extensivgrinland erfolgt nach dem Umbruch der Flachen eine Einsaat mit Regiosaatgut mit
hohem Krautanteil. Im Rahmen der Extensivierung von Landwirtschaftsflachen werden die
Flachen zur Ausmagerung in den ersten drei Jahren zwei- bis dreimal jahrlich geméaht, wobei
die erste Mahd nach dem 15.06. durchzufiihren ist. Das Mahdgut ist jeweils innerhalb von
zwei Wochen abzutransportieren. Im Vordergrund steht die Entwicklung floristisch
artenreicher  Wiesengesellschaften, zur Forderung der Brutflachen und des
Nahrungsangebotes fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, insbesondere der ortlich
vorkommenden Grol3trappen und Wiesenbriter. Die Wiesen sind extensiv zu bewirtschaften,
das heif3t:

-volliger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel,
-volliger Verzicht auf Diingung,
-kein Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat.

Um mogliche Verluste gesetzlich geschitzter Vogelarten durch die Mahd zu vermeiden, ist
ein  mechanischer Wildretter neben dem Schneidwerk in entsprechender Breite zu
verwenden. Zusatzlich sollte das Mahen der Einzelflachen von innen nach aul3en erfolgen.
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Nach der Ausmagerung werden die Flachen ein- bis zweimal jahrlich ab Anfang August und
evtl. durch einen zweiten Schnitt ab Mitte September geméht. Das Mé&hgut ist innerhalb von
zwei Wochen abzufahren.

Die Pflege der Flachen ist auf 25 Jahre zu sichern.

Durch die Verlagerung und der Anderung der vorhandenen Ersatzflaiche auRerhalb des
Bebauungsplanes in die Gemarkung Damelang werden die Grundzige der Planung des
Bebauungsplanes im Vergleich zum 2. Entwurf dieses Bebauungsplanes nicht geandert.
Auch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes andern sich dadurch nicht.

Die Ersatzflache auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird vor dem
Satzungsbeschluss in einem Kompensationsvertrag gesichert.

Mit der Mail vom 13.10.2021 hat die Untere Naturschutzbehorde der ,neuen® Mainahme E1
zugestimmt.

9.9 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Kompensationsbedarf)

Die Bemessung des Kompensationsbedarfes richtet sich im Wesentlichen nach den
Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE (MLUR 2009) °. Es wird darauf
hingewiesen, dass die HVE keine Rechtsgrundlage bildet, sondern als Arbeitshilfe
lediglich die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich,
nachvollziehbar und effektiv handhabbar gestalten soll. Sie ist als Empfehlung in der
Vollzugspraxis konzipiert, wobei Abweichungen moglich sind.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Der
Nachweis wird differenziert fir die einzelnen Schutzgiter und Funktionsbeziehungen des
Planungsraumes vorgenommen. Dabei werden die jeweiligen Konflikte

¢ Verlust von Boden durch Versiegelung

¢ Verlust von Biotopflachen durch Versiegelung

Untersucht und der Umfang ihrer erforderlichen Kompensation dargelegt.

Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Flora und Fauna und Boden sollen
folgende MalRnahmen erfolgen:

o MLUR (2009): Hinweis zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
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9.9.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tab. 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriff (nach Entwurfsoptimierung)

Vermeidung
Verminderung

Landschaftspflegerische MaBhahmen

Erreichen des

Ifd. Beeintrachtigung / Konfliktsituation Art der Mallnahme Umfang Ziel der e
Nr Mafinahme
Art u. Intensitat Umfang A E Beschreibung (I'_:éiicghee, pen:iaetlisons-
[ i 4 4 4 Kompensationsverhéltnis (KV : i
(einschl. Beginn, Dauer u &.) (Flache , Iér:\:g]e, Anzahl p (KV) | Anzahl etc.) (e,
Bau- | Anlage- | Betriebs || Bez./Nr. der Kompensationsbedarf (KB) ausgeglichen,
bed. bed. -bed. MafRnahme ersetzt)
1 3 4 5 - 7 8 9
Schutzgut Boden
KV e Versiegelung auf Boden mit allg. | - 6.482 m* - Al Ausgleich-/Ersatzmafnahme 12.964 m° | Teilersatz nicht
Funktionsauspréagung durch Entwicklung von extensiv  zu far Ver- | vollstandig
Errichtung des pflegenden Streuobstwiesen mit siegelung | ausgeglichen
Funktionsgebaudes und ~ der insgesamt 39 Obstbaumen (925 m?) (Restbedarf:
Verkehrsflachen (6.272 m’ / (Festsetzung sffentliche 12.039 m?)
100%) Grunflache ,Gehdlzstruktur | & 11
auf 1.850 m2) sowie
Ersatzlebensraum mit
Gehdlzstruktur (Festsetzung
offentliche Grunflache
,Ersatzhabitat* auf 200m?)
KV: 1:2
KB: 12.964 m”
E1l ErsatzmaRnahme auBerhalb des | 10.534 m* |Ersatz fiir | ersetzt
BP: Ver-
Umwandlung von Acker in siegelung
Extensivgriinland (12.039 m2) =12.039 m?

KV: 1:2
KB: 12.039 m?
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Eingriff (nach Entwurfsoptimierung)

Vermeidung
Verminderung

Landschaftspflegerische MaRhahmen

Erreichen des

Ifd. Beeintrachtigung / Konfliktsituation Art der MalRnahme Umfang Ziel der G
Nr Mafinahme
Art u. Intensitat Umfang A E Beschreibung (I'_:;(;hee' pen;aetli;)ns—
[ i 4 4 5 Kompensationsverhéltnis (KV : .
(einschl. Beginn, Dauer u &.) (Flache , Lez;\(r;g);e, Anzahl p (KV) | Anzahl etc.) (vermindert,

Bau- | Anlage- | Betriebs || Bez./Nr. der Kompensationsbedarf (KB) ausgeglichen,
bed. bed. -bed. || MaRnahme ersetzt)

1 3 4 5 - 7 8 9

Schutzgut Biotope

KB 1 e Verlust von zwei- und]- 9.820 m* - Ausgleich-/Ersatzmanahme 9.820 m° Ersatz  fur | nicht
mehrjahrige ruderale Stauden- Al Entwicklung von extensiv  zu Biotopflache | vollstandig
und Distelfluren, weitgehend pflegenden Streuobstwiesen mit (2.050 m“) | ausgeglichen
ohne Gehdlzbewuchs insgesamt 39 Obstbaumen (Restbegarf:
(Gehdlzdeckung < 10 %) (Festsetzung offentliche 7.770 m®)

Grinflache ,Geholzstruktur | & II*
auf 1.850 m2) sowie
Ersatzlebensraum mit
Gehdlzstruktur (Festsetzung
offentliche Grunflache
,Ersatzhabitat* auf 200m?)

KV: 1:1

KB: 9.820 m”

E1l ErsatzmaRnahme auBerhalb des | 7.770 m* Ersatz  fir | ersetzt
BP: _ Blotopflachcza (Uberhang
Umwandlung ~ von Ackeg in =12.039m" | 1 4269 m?)
Extensivgrinland (12.039 m°)

KV: 1:1
KB: 7.770 m*

KB 2 e Verlust von sonstige ruderale | - 850 m* - E1l ErsatzmaRnahme auBerhalb des | 850 m* Ersatz fiir | ersetzt
Staudenfluren mit BP: Biotopflache
Gehdlzbewuchs Aus Uberhang E1 (4.269 m?) (Uberhagg
(Gehdlzdeckung 10 — 30 %) . 4.269 m°®)

KV: 1:1
KB: 850 m’

IDAS Planungsgesellschaft mbH

72



Amt Briick — Gemeinde Linthe
Bebauungsplan — ,Wohngebiet am Sportplatz* Begriindung — Satzung

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf
Schwierigkeiten

Die Methodik der Umweltprifung die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert

sich grundsatzlich an die Vorgehensweise unter Berlcksichtigung der Paragraphen zu § 2

Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzglitern wurde auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie der Umgebung in einem Wirkungsraum von ca. 20 m begrenzt.
Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde unter anderem gefordert, dass die
Tiergruppen Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien (hier Zauneidechsen) zu
untersuchen sind. Daraufhin wurden faunistische Gutachten zu den jeweiligen Tiergruppen
erstellt, die in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nochmals beschrieben, bewertet
und auf Betroffenheit geprift wurden (MaZnahmenvorschlage).

Darlber hinaus wurden von Seitens der Denkmalbehérde und dem Landesamt fir Umwelt
weitere Gutachten gefordert, die bei der Beurteilung der Umweltbelange bertcksichtigt
wurden (Bodendenkmal und Immissionsschutz).

Ferner wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzgiter verbal-argumentativ
beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden aus dem
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der Bodenubersichtskarte
300 (BUK 300) sowie auf digitale Karten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe entnommen.

Des Weiteren wurde eine Biotopkartierung fir das Plangebiet erstellt, um die vorhandenen
Biotope zu beschreiben und zu bewerten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —planen
bertcksichtigt.

Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die Art, die Lage und den Umfang
der zu entwickelnden MaRnahmen, die die zu erwartenden Konflikte und damit deren
Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren haben.

10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiithrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemall BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen,

die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung vermuten Ilasst, ist die
Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behorden. Nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans sollen die Behdrden die Gemeinde unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung
von Wohngebauden. Da die Nachfrage nach Wohnbauflachen stetig steigt, soll mit
Aufstellung des Bebauungsplanes die Mdoglichkeit der Bebauung sidlich von Linthe
geschaffen werden. Die Flache liegt an dem Rand von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen und entspricht damit der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung von
Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Der Bebauungsplan soll die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
enthalten und somit die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplan
(8 30 BauGB) regeln. Zu dem kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Die GRZ wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf 0,4 festgesetzt.

Die zulassige GRZ darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

Die max. Hohen der baulichen Anlagen sind auf max. 8 m festgesetzt.

Der Bebauungsplan kann gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Sportplatz“ der Gemeinde Linthe wurden aufgrund
verschiedener Belange folgende Gutachten erstellt:

Grabungsbericht Uber die archdologische Prospektion in Linthe. Lerchenweg.
Beurteilung der verkehrsbezogenen, freizeitanlagen- bzw. sportanlagenbezogener
Schallimmissionen im Geltungsbereich des B-Planes ,Wohngebiet am Sportplatz* im
Ortsteil Linthe der Gemeinde 14822 Linthe.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Anlagen: Relevanztabelle A, Faunistisches
Gutachten BP ,Wohngebiet am Sportplatz Linthe [Natur+Text GmbH 2019],
Brutvdgelzonose [IDAS Planungsgesellschaft mbH 2017]).

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet sind.

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1la Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz und dem Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetz zu beachten.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB.
Des Weiteren werden Flachen auf3erhalb des Geltungsbereichs fiur den Ausgleich
herangezogen. Diese Flachen sind vertraglich zu sichern.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. 8 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ohne mdgliche Uberschreitung

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M2

Minimierung der Versiegelung: Stellplatze und ihre Zufahrten sind auf den Baugrundstiicken
wasserdurchlassig herzustellen.
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Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M3
Anpflanzung von Baumen auf privaten Baugrundsticken

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein
Baum zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste | empfohlen.

Mit der Vermeidungs- und Minderungsmal3nahme konnen die Beeintrachtigungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse gemindert werden.

Weiter kdnnen die geringen Erhdhungen der Verkehrsnutzung und die damit verbundenen
Erhohungen des CO?%-AusstoRes, die durch das geplante Wohngebiet entstehen, gemindert
werden.

Zudem konnen zukinftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Tierarten
geschaffen werden.

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M4
Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen

Norddstlich des Plangebietes sind zwei 6ffentliche Griinflichen festzusetzen, diese sind mit
Baumen zu bepflanzen

Mit der Festsetzung der zwei offentlichen Griinflachen kénnen (Flachen von 430 m? und
1.420 m?) insgesamt 39 Obstbdume gepflanzt werden. Dabei ist auch eine Streuobstwiese
zu entwickeln.

Mit der Vermeidungs-/ MinderungsmalRnahme koénnen die Beeintrachtigungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse gemindert werden.

Zudem konnen zukinftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Tierarten
geschaffen werden.

Insbesondere dienen die MalBhahmen zur Entwicklung von Streuobstwiesen einen Teil des
erheblichen Eingriffs in die Natur und Landschaft (Schutzgiter Boden und Biotope) mit
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Fir die Vermeidungs- / Minderungsmalnahme V/M 4 und V/M 5 wird folgende Artenliste |,
Baume (Qualitat: StU 10/12; 2x verpflanzt) empfohlen:

Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Kultur-Apfel Malus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
Sauer-Kirsche Prunus cerasus
Gew. Kulturpflaume Prunus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
Echte Walnuss Juglans regia

Die Artenliste entspricht dem Ortsbildcharakter der Gemeinde Linthe.

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M5

Vermeidung von Kontaminationen durch:
o sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
¢ ordnungsgemafe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

e ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und -—gerate durch
regelmafige Wartung
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Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M6
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M7

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M8

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
eine Verwertung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung zuzufiihren.

Vermeidungs-/MinderungsmalR3nahme V/IM 9 (VagrT 1)

Baufeldfreimachung nicht zwischen 01. Mé&rz — 30.September

Unter Baufeldfreimachung ist das Entfernen der Vegetationsdecke, der vorhandenen
Erdstoffablagerungen und die Fallung von Baumen bzw. Gehdlzstrukturen zu verstehen. Die
MalRnahme dient der Vermeidung von Storungen, Verletzungen und TOtung von Tieren
wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten.

Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/IM 10 (VarT2)
Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Abfang

Zur Vermeidung von Zauneidechsenverlusten sind die Tiere vor der Baufeldfreimachung
mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Mahwerkes) der bewachsenen Gras-
und Staudenfluren von der Flache zu vergramen. Im Anschluss sind sie mittels Handfang
und in Kombination mit Fangzaunen im Baufeld abzufangen und in den Ersatzlebensraum
aullerhalb des Baufeldes umzusetzen.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/IM 11 (VarT3)
Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes

Zur Vermeidung des Zurtckwanderns der Tiere (Zauneidechsen und Amphibien) ist das
Baufeld durch einen Reptilienschutzzaunes zu sichern. Die MalRnahme dient der
Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidechsen und Amphibien wahrend der
Bauphase der baulichen Anlagen.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/IM 12 (VarT4)

Kontrolle der zur Féllung vorgesehenen Bdume auf vorhandene Baumhohlen durch
naturschutzfachliche Baubegleitung

Durch die Kontrolle der zur Fallung vorgesehenen Baume soll sichergestellt werden, dass
Schadigungen von Fledermausen und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden
werden.

Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/IM 13 (VarTs)
Bauzeit auRBerhalb der Frihjahrswanderung der Amphibien (Méarz — April)

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen der Amphibien ist die Bauzeit auf3erhalb
der Fruhjahrswanderung (Mérz — April) zu legen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens werden folgende vorgezogene
KompensationsmafRhahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich.
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Naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1)

Naturschutzfachliche Anleitung und Begleitung der Vermeidungsmafnahmen und
vorgezogenen KompensationsmalRnahmen.

Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum far
Zauneidechsen (Acer2)

Zur Sicherung des Lebensraumes und als Rickzugsgebiet flir Zauneidechsen sind auf der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbindung ,Ersatzhabitat” auf einer Gesamtflache von
200 gm, vor dem geplanten Abfang der Zauneidechsen und in Abstimmung mit der
Naturschutzfachlichen Begleitung, drei jeweils 3 gm groRe, mit dem Erdreich verbundene
Strukturelemente aus Stein-/Sandschittungen und Totholz anzulegen. Zusatzlich sind zur
Habitatverbesserung auf der Grunflache, zwischen den genannten Strukturelementen, 10
Straucher zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste 1l empfohlen.

Artenliste I, Strducher

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina agg.
Heckenrose Rosa corymbifera
Weinrose Rosa rubiginosa
Filzrose Rosa tomentosa
Besenginster Sarotarnnus scoparius
Purger-Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Die MalRnahme dient dem Erhalt, der Entwicklung und dem Schutz der Lebensrdume der
Zauneidechsen.

Insgesamt wurde, im beigefugten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, dargelegt, dass die
Eingriffe zwar nachweisbare Verénderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der
Habitate aller Tierarten auslosen, die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung
der Populationen der Arten im Untersuchungsgebiet jedoch erfllt bleiben, da im Umfeld der
Lebensraum und die Nahrungsbedingungen fir alle Arten bestehen bleiben. Auch die
Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogenen Kompensationsmaf3nahmen tragen zum
Erhalt des Lebensraumes der Arten bei.

Da fur Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestédnde gemaf § 44 Abs.
1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.
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IV.  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11 Stadtplanerische Auswirkungen
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet.

Unter Berlcksichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Linthe sind die
betroffenen Flachen fur Wohnnutzungen bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Das
Planungsziel ,Wohnnutzungen® zu entwickeln, entspricht hier dem Entwicklungsgebot (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Insgesamt handelt es sich hierbei um eine Arrondierung an den R&ndern von bebauten
Ortsteilen. Dartber hinaus bleiben, unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Das Ortshild wird durch die Festsetzungen des MalRes der baulichen Nutzungen und der
Bauweise nicht beeintrachtigt.

12 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Durch die Planung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Sportplatz® werden die
Schutzgiter Boden sowie Biotope und Arten infolge von Versiegelungen und Verlust von
Vegetations- bzw. Biotopflachen beeintrachtigt. Gleichzeitig gehen potenzielle Lebensraume
fur Arten verloren. Diese Beeintrachtigungen werden durch MalBnahmen vermieden und
gemindert. Des Weiteren konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
KompensationsmafBnahmen innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vollstandig ausgeglichen und ersetzt werden.

13 Soziale Auswirkungen
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden weitere Bedilrfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion (Rickzugsrdume), Rechnung getragen.

Aufgrund der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten sind soziale Auswirkungen nicht
zu erwarten. Vielmehr wird das soziale Leben gefordert.

14 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit
Die Kosten des Bauleitverfahrens werden durch die Gemeinde Linthe ibernommen.

15 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine 6ffentliche Verkehrsflache geplant, die der
ErschlielBung der Baugrundstiicke dient. Eine Beeintrdchtigung auf die Infrastruktur ist daher
nicht zu erkennen.
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V. VERFAHREN

16 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linthe hat in ihrer Sitzung am 23.11.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.01.2017 im Amtsblatt Nr. 1 des Amtes Briick ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom
29.05.2017 bis einschlief3lich 03.07.2017 6ffentlich ausgelegt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 23.05.2017. Die Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange konnten innerhalb eines Monats ihre Stellungnahme an das Amt Briick einreichen.

Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 03.01.2020. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
konnten bis einschlie3lich 07.02.2020 ihre Stellungnahme an das Amt Bruck einreichen.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.01.2020 bis
einschlieBlich 07.02.2020 6ffentlich ausgelegt.

2. Entwurf: Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 18.06.2021 . Die Behdrden und Trager oOffentlicher Belange
konnten bis einschlieBlich 23.07.2021 ihre Stellungnahme an das Amt Brick einreichen.

2. Entwurf Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2021 bis
einschlieR3lich 23.07.2021 offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ..................... die AbwaAgung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstige Trager
offentlicher Belange geprift, den Bebauungsplan gem. &8 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Verdffentlichung
Die Satzung istam ..........cccceen... im Amtsblatt ..... des Amtes Bruick verkindet worden.
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