Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf § 4 BauNVO zuldssig. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die max. zuldssige Gesamth6he von baulichen Anlagen wird auf 8 m festgesetzt.
Die Bezugshohe ist der tiefste Punkt der gewachsenen Gelandeoberflache auf dem Baugrundstiick des jeweiligen Gebaudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ ) Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Gberschritten
werden.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA missen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 600 m2 aufweisen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der 6ffentlichen Stralienverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung:

Eine Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulé&ssig.

Zur Sicherung des Lebensraumes und als Riickzugsgebiet fir Zauneidechsen sind auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbindung ,Ersatzhabitat auf
einer Gesamtflache von 200 gm, vor dem geplanten Abfang der Zauneidechsen und in Abstimmung mit der Naturschutzfachlichen Begleitung, drei jeweils 3 gm
grofe, mit dem Erdreich verbundene Strukturelemente aus Stein-/Sandschittungen und Totholz anzulegen. Zuséatzlich sind zur Habitatverbesserung auf der
Grinflache, zwischen den genannten Strukturelementen, 10 Straucher zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste Il empfohlen (ACEF 2).

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden der Hauptanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten, die zur L85 oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll durch besondere
Fensterkonstruktionen ("Larmoptimiertes Fenster" mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte Malinahme aus baulich
geschlossenem, belifteten AulRenwohnbereich (z.B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und AuRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel 35 dB (A) im Innenraum wéahrend der Tagzeit nicht Gberschritten wird. Zulassig sind gleichwertige
MaRnahmen.

An den Fassaden der Hauptanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten, die zur L85 oder zur A9 hin ausgerichtet sind, soll in mindestens einem Aufenthaltsraum
je Wohnung, der nicht Uber mindestens ein zur L85 oder zur A9 abgewandt orientiertes Fenster verfligt, durch besondere Fensterkonstruktionen
("L&rmoptimiertes Fenster" mit Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung) oder eine gekoppelte MalRnahme aus baulich geschlossenem, beliufteten
AuRenwohnbereich (z.B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und AuflRenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Rdumen auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster
nicht Gberschritten wird. Zuldssig sind gleichwertige MalRnahmen.

Als nicht zur L85 oder zur A9 hin ausgerichtet gelten Fenster, die einen Winkel von mindestens 100° zur Langsachse der L85 und A9 haben.

Von der MaRnahme kann abgesehen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Abschirmung durch Gebaude -
die Gerdauschbelastung niedriger ausfallt als die ausgewiesenen Beurteilungspegel definiert.

8. Anpflanzungen und Bindungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Auf den Baugrundstucken ist je angefangene 300 m?2 Baugrundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen. Dabei wird die Artenliste | empfohlen.

Auf der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen |“ ist auf einer Gesamtflache von 430 m? eine extensiv zu pflegende Streuobstwiese
zu entwickeln. Dazu sind 9 Obstbaume zupflanzen. Zur Anpflanzung der Badume werden die Arten aus der Artenliste | empfohlen.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzstrukturen 11 ist auf einer Gesamtflaiche von 1.420 m? eine extensiv zu pflegende
Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu sind 30 Obstbaume zupflanzen. Zur Anpflanzung der Baume werden die Arten aus der Artenliste | empfohlen.

Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften.

9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbaumallnahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und Bergungsmalnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Textliche Hinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gliltigen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Bodendenkmal

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedtrfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Die Planung und die spéatere
Umsetzung des Baugebietes erfolgen in Abstimmung mit der zustidndigen Denkmalschutzbehdrde, deren Erlaubnis fiir die Uberplanung erforderlich ist
(Baugenehmigungsverfahren).

Bei den Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstédnde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen, etc.) sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige,
auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Baufeldfreimachung nicht zwischen 01. Mé&rz — 30.September (VArt1)

Unter Baufeldfreimachung ist das Entfernen der Vegetationsdecke, der vorhandenen Erdstoffablagerungen und die Fallung von Badumen bzw. Gehdlzstrukturen
zu verstehen. Die Mallnahme dient der Vermeidung von Stdérungen, Verletzungen und Tétung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten.

Verlagerung des Zauneidechsenbestandes durch Abfang (VArt2)

Zur Vermeidung von Zauneidechsenverlusten sind die Tiere vor der Baufeldfreimachung mittels Hochmahd (mind. 15 cm Bodenabstand des Mahwerkes) der
bewachsenen Gras- und Staudenfluren von der Flache zu vergramen. Im Anschluss sind sie mittels Handfang und in Kombination mit Fangzdunen im Baufeld
abzufangen und in den Ersatzlebensraum auf3erhalb des Baufeldes umzusetzen.

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes (VArt3)
Zur Vermeidung des Zurtickwanderns der Tiere (Zauneidechsen und Amphibien) ist das Baufeld durch einen Reptilienschutzzaunes zu sichern. Die MalRhahme
dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidechsen und Amphibien wahrend der Bauphase der baulichen Anlagen.

Kontrolle der zur Féllung vorgesehenen Bdume auf vorhandene Baumhéhlen durch naturschutzfachliche Baubegleitung (VArt4)
Durch die Kontrolle der zur Féllung vorgesehenen Baume soll sichergestellt werden, dass Schadigungen von Fledermausen und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vermieden werden.

Bauzeit auRerhalb der Frihjahrswanderung der Amphibien (Méarz — April) (VArt5)
Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen der Amphibien ist die Bauzeit aufderhalb der Friihjahrswanderung (Méarz — April) zu legen.

Naturschutzfachliche Baubegleitung (ACEF 1)
Naturschutzfachliche Anleitung und

Begleitung der Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen KompensationsmalRnahmen.

Fiir die Bepflanzungen werden folgende Arten empfohlen:

Artenliste |, Baume (Qualitat: StU 10/12: 2x verpflanzt) Artenliste II, Strducher (Pflanzqualitat: verpflanzt, H6he 60 - 100 cm)
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Geblischflache

Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 11.01.2017 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen

Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

(6ffentlich bestelltes Vermessungsbiro)

Planzeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal3 (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 20 BauNVO)
FH8 m Firsthéhe als Hochstmald (§ 18 BauNVO)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO)

s Baugrenze (§ 22 BauNVO)

Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

memmmsm  Strallenbegrenzungslinie

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

mit der Zweckbestimmung: Notwasserbrunnen & Abwasserpumpwerk

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

z.B|Geholzstrukturen ||

offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmunag:

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Bergwerkseigentum fur das Feld Linthe 2 (Feldesnummer:32-958), Bewilligung bis zum 08.01.2022

FYVYYYYYY'  (nachrichtliche Ubernahme)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

E Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung und Bindung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

20° - 45°

SD, WD Satteldach, Walmdach

Dachneigung als Mindest- und Héchstmal}

Wild-Apfel Malus sylvestris Eingriffliger Weiltdorn Crataegu§ monogyna
Wild-Birne Pyrus pyraster Hundsrose Rosa canina agg.
Eberesche Sorbus aucuparia Heckenrose Rosa corymbifera
Elsbeere Sorbus torminalis Weinrose Rosa rubiginosa
Kultur-Apfel Malus domestica Filzrose Rosa tomentosa

Vogelkirsche
Sauer-Kirsche
Gew. Kulturpflaume
Kultur-Birne

Echte Walnuss

Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Juglans regia

Besenginster
Purger-Kreuzdorn

Sarotarnnus scoparius
Rhamnus catharticus

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Informative Planzeichen

3m

T 1

Bemalung in Meter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802)

geandert worden ist.
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802)

geandert worden ist.

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
IS. 1802) gedndert worden ist.

3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. /18, [Nr.39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021

(GVBI. 1721, [Nr.5]).
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI.
2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 1
(GVBI. 1720, [Nr. 28]).

Verfahrensvermerke

Aufstellung

I Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
des Gesetzes vom 25. September 2020

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.01.2017 im Amtsblatt des Amtes Brick

(01/2017) ortsliblich bekannt gemacht.
Amt Brick, den.........ccccooeeennee.

der Amtsdirektor

Satzung

Dle Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .......

......................... den Bebauungsplan gemaf §

10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Amt Brick, den.........ccccooeeenneen.

der Amtsdirektor

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ........................

Ubereinstimmt.

Ausgefertigt..................... , Bruck den
Der Amtsdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im

Amtsblatt des Amtes Brick am
Bekanntmachung ist
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215

BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damitam ....................... in

Kraft getreten.
Amt Brick, den.........cc.cooeeeneee.

der Amtsdirektor
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Amt Brick

Gemeinde Linthe

Amt Briick

Satzung

Planzeichnung zum Bebauungsplan

"Wohngebiet am Sportplatz"

Flurstiicke: 28/7 (Teilflache), 29/7 (Teilflache), 30/5, 30/9 (Teilflache), 32/1 (Teilflache), 32/4,
32/7 (Teilflache), 261/6 (Teilflache), 347, Flur 5, Gemarkung Linthe.
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