Entwurf
Staddtebaulicher Vertrag

zur Ubernahme der Planungskosten und Aufwendungen fiir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Energiepark Linthe* im Parallelverfahren
mit der 5. Anderung des Fladchennutzungsplans Linthe

zwischen

der Gemeinde Linthe

vertreten durch den Amtsdirektor des Amtes Briick, Herrn Marko Kéhler,
Ernst-Thalmann-Stralle 59,

14822 Briick

im weiteren ,,Gemeinde* genannt
und

der DAH Service GmbH

vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Felix Colsman
An den Eichen 1

16515 Oranienburg

im weiteren ,,Vorhabentragerin“ genannt

PRAAMBEL

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, eine Photovoltaikanlage (nachfolgend ,PV-Anlage“) auf
einer Flache von 110 Hektar und einer Gesamtleistung von circa 150 MWp auf dem
Hoheitsgebiet der Gemeinde zu errichten, die erforderlichen Anschlussleitungen zu verlegen,
die notwendigen Zuwegungen herzustellen sowie alle Arbeiten durchzufiihren, die fir den
Anschluss und den Betrieb der PV-Anlage erforderlich sind. Die Planung von
Windenergieanlagen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan explizit ausgeschlossen.
Die Gemeinde mdéchte hiermit sicherstellen, dass eine Vereinbarkeit mit den stadtebaulichen
Belangen der Gemeinde gewahrleistet ist.

Die Gemeinde hat in der Gemeindevertretersitzung am xx.xx.xxxx mit Beschluss die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Energiepark Linthe” mittels eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB beschlossen.

Mit diesem stddtebaulichen Vertrag auf der Grundlage des § 11 (1) BauGB erklart die
Vorhabentragerin die Ubernahme aller Kosten und sonstigen Aufwendungen, die fiir die o.g.
stéddtebaulichen Planungen entstehen.

§1 Gegenstand des Vertrages

1 Die Gemeinde Ubertragt gem. § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) die Ausarbeitung
der stadtebaulichen Planungen sowie die Beteiligung gem. §§ 3, 4 BauGB und die
Erstellung des Abwagungsmaterials sowie die Erstellung der zusammenfassenden
Erklarung fur:

e den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Energiepark Linthe"
(Geltungsbereich — Anlage 1) sowie
e die 5. Teildnderung des FNP Linthe (Geltungsbereich — Anlage 1)
auf die Vorhabentragerin.
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2), welcher von der Vorhabentragerin
entwickelt und mit der Gemeinde abgestimmt worden ist, wird gemaR § 12 Abs. 3 Satz
1 BauGB mit Einleitung des Satzungsverfahrens gemaR § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und ist als solcher Basis des
Durchfiihrungsvertrages.

§ 2 Kosteniibernahme

Die | Kosten des Verfahrens werden im AuRenverhéltnis vollstdndig von der
Vorhabentragerin getragen. Die Rechnungslegung der Planungskosten vom
Planungsbiiro erfolgt deshalb auch direkt an die Vorhabentragerin. Die Gemeinde fihrt
die Verfahren auf der Grundlage der geltenden Vorschriften des BauGB durch.

Die Vorhabentréagerin tragt auch beim Scheitern der Planung alle Kosten.

Die Vorhabentragerin verzichtet schon jetzt unwiderruflich auf alle in diesem
Zusammenhang stehenden Schadensersatzanspriiche, die Gemeinde nimmt den
Verzicht an.

Die Gemeinde verpflichtet sich, dass in ihren Kraften Stehende zu tun, die
Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 8 BauGB durchzufiihren.

§3  Art und Umfang der stidtebaulichen Planungen

Die Vorhabentragerin beauftragt ein externes Planungsbiiro mit der Erarbeitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB, einschlieB3lich der Eingriffs-
/ Ausgleichsregelung BauGB, und der Betreuung des Verfahrens.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle anfallenden Kosten u.a. wie
Larmschutzgutachten, Baugrunduntersuchungen, Vermessung, Gutachten Uber
Altlasten, Griinordnungspléne usw., die fir das ordnungsgeméfe Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zur Anderung des FNP
Linthe notwendig sind, zu tragen.

Die Vorhabentragerin wird die Gemeinde regelmaRig Gber Fortschritte der Planung der
PV-Anlage, spatestens auf Nachfrage der Gemeinde, vor oder in Sitzungen der
Gemeindevertretung Uiber die PV-Anlage und den Status der Planungen informieren.
Die Vorhabentragerin wird dafiir sorgen, dass die Gemeinde in geeigneter Weise
digitalen Zugriff auf alle relevanten Unterlagen des Planungsverfahrens hat.

Die Umsetzung des Stadtebaulichen Vertrages muss innerhalb von 5 Jahren nach
Vertragsunterzeichnung der Gemeinde erfolgen. Ist die Umsetzung in diesem Zeitraum
nicht erfolgt, endet der Vertrag. Die Parteien vereinbaren eine angemessene
Verlédngerung der Laufzeit, wenn die Verzégerung der Umsetzung aus Griinden, die
die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, erfolgt.

§ 4 Planungshoheit

Die .Vorhabentragerin erklart sich zudem bereit, selbst fir die Bauleitplanung
erforderliche Gutachten oder Unterlagen, ggf. nach Vorgaben der Gemeinde, zu
erstellen oder erstellen zu lassen oder einzelne Planungsschritte oder deren
Vorbereitung, soweit rechtlich zulassig (§ 4b BauGB), tibernehmen (bspw. Biirger- oder
Behdrdenbeteiligung). Fur die Bauleitplanung erforderliche Nutzungsrechte an von der
Vorhabentragerin oder in ihrem Auftrag erstellte Gutachten oder Unterlagen werden
der Gemeinde Ubertragen.
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Die Unabhéngigkeit, Entscheidungsfreiheit und Planungshoheit der Gemeinde,
insbesondere im Hinblick auf formliche Beschlisse, wie bspw. den
Billigungsbeschluss, die planerische Abwagung und den  Satzungs-/
Feststellungsbeschluss wahrend der gesamten Bauleitplanverfahren werden durch
diesen Vertrag nicht eingeschrankt oder berihrt. Das Verfahren unterliegt alleine den
Anforderungen des BauGB.

Die Gemeinde verpflichtet sich:

e samtiliche nach dem Baugesetzbuch und der Hauptsatzung notwendigen
Beschliisse vorzubereiten und die Beschlussfassung durchzufiihren,

e die Abwégung, insbesondere die Entscheidung tiber Bedenken und
Anregungen sowie die Behandlung der Stellungnahmen der TOB
vorzunehmen,

e den Plan nach der Beschlussfassung zur Genehmigung einzureichen,
nach Inkrafitreten jedem Vertragspartner 1 Exemplar der Satzung
auszuhandigen.

§ 5 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke (B-Plan-Gebiet) wird vor Satzungsbeschluss in
einem entsprechenden ErschlieBungsvertrag geregelt. Die Vorhabentrégerin wird die
ErschlieBung, soweit zuldssig, tbernehmen und im Ubrigen die Kosten tragen.

Den Parteien ist bekannt, dass der Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Anforderungen an den Brandschutz enthalt, der den aktuell von dem Trager des
Brandschutzes verantworteten Grundschutz im Sinne des § 3 BbgBKG tibersteigt. Der
abzuschlieBende ErschlieBungsvertrag beinhaltet daher auch Regelungen uber die
Ausstattung der értlichen Feuerwehr bzw. die entsprechende Kostentragung, die durch
den Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans begriindet ist. Die die
Feuerwehrausstattung betreffende Vereinbarungen konnen auch in einem
gesonderten Vertrag geregelt werden. Grundlage wird ein sachverstandiges
Brandschutzgutachten, welches in Abstimmung mit dem Tréager des Brandschutzes
und den ortlichen Feuerwehrkraften erstellt wird und konkret die durch den Vollzug des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans begriindete Mehrausstattung der Feuerwehr
und die entsprechenden Kosten darstellt. Die Vorhabentragerin wird alle hierfur
anfallenden Kosten tragen.

§6 Haftungsausschluss

Eine Haftung der Gemeinde fiur etwaige Aufwendungen der Vorhabentrégerin, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufthebung der Satzung. kdnnen Anspriiche an die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§7  Gerichtsstand
Fur die Entscheidung von Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das am Ort der
Gemeinde zusténdige Gericht maf3gebend.

§ 8 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentrégerin hat das Recht, nach vorheriger Information der Gemeinde, ihre
Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre Rechte und Pflichten im Ganzen
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auf Dritte zu Gbertragen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen,
dass der Ubernehmer eine Erklarung dergestalt abgibt, dass er in die in diesem Vertrag
formulierten Rechte und Pflichten vollumfanglich eintritt. Der Rechtsnachfolger muss
sich schriftlich gegeniiber der Gemeinde zur Einhaltung dieses Vertrages verpflichten.

§9  Schlussbestimmungen

1 Fir den Fall, dass der Bebauungsplan und die damit verbundene
Flachennutzungsplananderung innerhalb von 3 Jahren nach Abschluss dieses
Vertrages nicht rechtsverbindlich wird oder die Gemeinde eine andere Planung als die
in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt, sind beide Vertragsparteien berechtigt, von
diesem Vertrag zuriickzutreten. Das Ruckirittsrecht ist durch schriftliche Erklarung
gegenilber dem Vertragspartner auszuiiben. Schadensersatzanspriiche — gleich
welcher Art — kdnnen im Fall des Riicktritts nicht geltend gemacht werden. Die Parteien
vereinbaren eine angemessene Verldngerung der Laufzeit, wenn die Verzégerung aus
Griinden, die die Vorhabentragerin nicht vertreten hat, erfolgt.

2 Der Rucktritt vom Vertrag berechtigt die Vorhabentragerin insbesondere nicht zur
Riickforderung beziehungsweise Erstattung von bereits beglichenen Kosten.

3 Jegliche Vertragsanderung oder -ergdnzung bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung dieser Schriftformklausel. Nebenabreden
bestehen nicht.

4 Die Anlage 1 ,Plangebiet” ist Bestandteil des Vertrages.

5 Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Gemeinde und die Vorhabentragerin
erhalten je eine Ausfertigung.

6 Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Briick, den

fur die Gemeinde Linthe

Marko Kéhler Stephanie Segl
Amtsdirektor 3. Stellvertretende Amtsdirektorin

Oranienburg, den

fur die Vorhabentrégerin

Felix Colsman
DAH Service GmbH



