Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwé&gung

Birger 1

Laut ,Amtlicher Bekanntmachung“ soll eine SONDER-Bauflache im Ortsteil
Baitz festgesetzt werden. Leider wurde konkret fur das Vorhaben in Baitz die
Zweckbestimmung nicht erwéhnt.

Fur eine Stellungnahme zum Vorentwurf ist fir uns nicht nur die
ausgewiesenen Flache, sondern insbesondere die Zweckbestimmung wichtig.

Wir bitten, uns die Zweckbestimmung zeitnah mitzuteilen bzw. diese- unter
Fristwahrung- als Ergdnzung zum Amtsblatt zu verdffentlichen

Eine Konkretisierung der Planung erfolgt im weiteren Planverfahren,

Dies ist durch Teilnahme an 6ffentlichen Sitzungen zur Abstimmung der Inhalte
maglich

Die Vertffentlichung erfolgt durch Bekanntmachung des Entwurfes im Amtsblatt
und auf der offiziellen Internetseite des Amtes Briick.

Burger 2

Aus der Begrindung ist u.a. zu entnehmen, dass durch den FNP vorrangig das
Zentrum von Brick im Bereich von Amtsverwaltung, Arztehaus, Pflegeheim
und den verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten vorangetrieben werden soll.

Hier ist festzustellen, dass Briick kein wirkliches Zentrum hat, sondern ist ein
langgestreckter Ort mit Gewerbe entlang der Ortsdurchfahrt und in den
SeitenstralRen ist.

Der Vorentwurf ,6. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Briick" wurde im
Februar 2023 aktualisiert.

Im Jahr 2022 wurde das INSEK-Verfahren durchgefiihrt und festgestellt,
,ourch das starke Wachstum einiger Gemeinden im Amt wird es besonders
wichtig, alle gemeindeiibergreifenden Entwicklungen optimal aufeinander
abzustimmen sind. Um dies zu erreichen, entwickelt das Planungsbiro
.Kollektiv stadtsucht® ein INSEK (Intergiertes Stadtentwicklungskonzept) fur
das Amt Bruck. Ziel des Konzepts ist es, fur sdmtliche Entwicklungen, die fiir
alle Gemeinden des Amtes und die Stadt Briick relevant sind, wie Infrastruktur,
Bildung, Gewerbe oder Tourismus, alle denkbaren Synergien greifen zu
lassen. Damit kann sich das Amt schnell, effizient, zielfihrend und aufeinander

Sachlich richtig.

Hier stehen aufgrund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, die
notwendigen Einrichtungen zur Daseinsvorsorge zur Verfigung. Aul3erdem ist
ein gewisses Flachenpotenzial vorhanden

Aus stadtebaulicher Sicht soll dieser Mangel mit Entwicklung des Zentrums
beseitigt werden.

Anderungen, die sich aus den vorherigen Diskussionen ergeben haben, wurden
eingearbeitet. Die frihzeitige Beteiligung zum FNP ist zwischenzeitlich
abgeschlossen und die eingegangenen Stellungnahmen wurden mit der
vorliegenden Abwégung ausgewertet.

Das INSEK war zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfes der 6.
Anderung des FNP Briick noch nicht fertiggestellt, es wurden bis dahin lediglich
drei Workshops durchgefihrt und Zielvorstellungen formuliert. Das
zwischenzeitlich beschlossene Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) des
Amtes Bruck wird im weiteren Verfahren berilicksichtigt

Das Ziel ist sachlich richtig

Die Ergebnisse des IEK werden im Rahmen der Entwurfsplanung in die
Planunterlagen eingearbeitet.
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abgestimmt weiterentwickeln."

Mit dem FNP wird die effiziente und zielfihrende, aufeinander abgestimmte
Entwicklung nicht bericksichtigt. Vielmehr wird versucht, das Maximum an
moglichen Bebauungsflachen in FNP aufzunehmen und einzelne Wohnorte
wie z.B. Stromtal unberticksichtigt zu lassen.

Verwerflich erscheint zudem, dass ein im Au3enbereich befindliches und an
ein  Naturschutz- und Grol3trappenschutzgebiet angrenzendes Areal
(Ackerflache) in der Prioritatenliste ganz oben aufgefuhrt wird. Diese Flache
grenzt auch an ein Waldgebiet mit Wander- und Radweg an, so dass
Naturbegeisterte gern dieses Gebiet fur lange Spaziergdnge und

Diese beruhen auf den maximal zulassigen Flachen, die nach LEP HR BB

moglich sind. Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6. Anderung des FNP die

Weichen hinsichtlich der Entwicklung fur die ndchsten 10-15 Jahre gestellt

werden. Auch ist es nicht zwingend, dass alle ausgewiesenen Wohnbauflachen

bebaut werden mussen.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden geprift. Diese wurden aus

folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt vollstandig im AufRenbereich der Ortslage Briick
und ist aus stédtebaulicher Sicht als Streu- und Splittersiedlung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiedlung
gekennzeichnet, durch in einem engeren rédumlichen Bereich liegende
Bauten, die in keiner organischen Beziehung zu den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen stehen und fiir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht
darstellen.

2. Gemal Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefuhrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fihrt zu
unerwiinschtem Flachenverbrauch sowie klimaschadigenden Emissionen
infolge erhohten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusatzliche
ErschlieBungsmalBnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits
existierender Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht
vertraglich und daher zu vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur
unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des vorhandenen
Siedlungskoérpers in den ihn umgebenden AulRenbereich oder Freiraum.
Nachverdichtungen oder das SchlieRen von Bauliicken im Rahmen einer
Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar und sind daher méglich.“
Die sich hier befindenden Gebaude haben Bestandsschutz.
Baumafinahmen zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind
jedoch mdoglich.

Sachlich nicht richtig.

Es ist richtig, dass die Ackerflache an das besagte Schutzgebiet angrenzt, es ist
allerdings zu berlcksichtigen, dass das Schutzgebiet selbst im Norden zum
neuen Wohngebiet einen Abstand von ca. 480 m und im Siiden von ca. 740 m
haben wird.
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Fahrradtouren nutzen.

Es stellt sich somit fiir viele Blrger*innen die Frage, warum gerade dieses
Gebiet als Wohnbebauungsland ausgewahlt wurde. Da diese Frage nicht
beantwortet wurde, wurde ein Birgerbegehren ins Leben gerufen und
Unterschriften gesammelt, die ein Meinungsbild wiedergaben.

In anschlie3enden politischen Gremiensitzungen hatte man das Gefiihl, dass
die Einwande der Birger*innen nicht wirklich ernst genommen werden.
Protokolle Uber die Eingaben und tber die Sitzungsteilnehmer sind jedenfalls
nicht zu finden, so dass nach auf3en der Eindruck erweckt wird, es gabe
keinerlei Einwéande. Nur auf Druck (Hinzuziehung von Medien) sah sich das
politische Gremium sich gezwungen auf die Burger*innen zuzugehen und
Gesprache zu fuhren. Aber auch hier stand bereits nach kurzer Zeit fest, dass
man nicht von seiner Entscheidung abricken will.

Als Burgerin Briicks stehe ich einer Entwicklung und einem Zuzug durchaus
positiv entgegen, denn ich selbst bin auch eine ,Hinzugezogene®. Ich sehe
aber Entwicklungsprobleme z.B. in Borkwalde. Hier zeigt sich deutlich, dass
eine Ausweisung von Wohnbaugebieten nicht nur Vorteile, sondern auch
grofRe Probleme mit sich bringt. Ausschlaggebend ist, dass die Infrastruktur,
dem rasanten Wachstum nicht folgen kann und offensichtlich auch die Gelder
und Mdéglichkeiten fehlen.

Auch auf die Stadt Bruck werden derartige Probleme zukommen. Schon jetzt
gibt es keine Kitaplatze. Gabe es welche, wirden wiederum Erzieher*innen
fehlen. Die Aufnahmekapazitdt an der Grundschule und in den

Da perspektivisch das neue Wohngebiet ausschlie3lich dem Wohnen dienen
wird, ist davon auszugehen, dass dieses auch weiterhin von Naturbegeisterten
fur lange Spaziergange und Fahrradtouren genutzt werden kann.

Sachlich nicht richtig.

Auf die Frage wurde bereits mehrfach eingegangen. Wie richtig erkannt wurde,
handelt es sich bei dem Gebiet zum einen um eine Ackerflache, bei der eine
ErschlieBung der Flachen (Wasser, Abwasser, Strom etc.) oftmals
kostengunstiger ist als in alten Wohngebieten, zum anderen ist eine Erweiterung
der Ortslage durch den direkten Anschluss an eine vorhandene Wohnbebauung
sinnvoller, als z.B. Wohnbauflachen entlang der StraRe zwischen Briick und
Brick Ausbau zu errichten, wodurch die Ortslage starker zersiedelt wird, als
diese es ohnehin schon ist.

AulRerdem wird im Zusammenhang mit der Bebauung an der FeldstralRe die
Ortslage abgerundet.

Sachlich nicht richtig.

In den Sitzungen des Ausschusses fir Stadtentwicklung/ FNP wurden immer
wieder mogliche Alternativen besprochen und letztendlich die Prioritaten der
einzelnen Flachen auch unter Hinzuziehung sachkundiger Burger festgelegt.

Diese Probleme miussen geldst werden, entscheidend dafir ist u.a. auch das
IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflie3en werden.

Kenntnisnahme.
Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt und ggf. weitere soziale
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Kindertageseinrichtungen  durften  schon jetzt ausgeschopft sein.
Ausweichmdglichkeiten in amtsangehorigen Gemeinden gibt es nicht, da auch
diese ausgelastet sein duarften. Zumindest der Multifunktionale
Erweiterungsbau sorgte zwischenzeitlich fur eine Entlastung.

Wenn auch Briick einen starken Zuzug vor allem durch Familien - wiinscht, so
sollte schon jetzt ein Konzept beigefiigt werden, wie eine wohnbauliche
Erweiterung und gleichzeitige Entwicklung der Infrastruktur erméglicht und
parallel entwickelt werden kann.

Stadteigene Grundstiicke fir mogliche Erweiterungsbauten von Kita- und
Schulplatzen sind kaum bis gar nicht vorhanden, so dass andere Wege
gesucht werden missten. Auch kommen schon jetzt die Amtsverwaltung und
das Arztehaus an ihre Nutzungsgrenze. Mit dem Wachstum der Bevolkerung
muss gewahrleistet sein, dass die Verwaltung wachsen kann und eine gewisse
Standardversorgung gesichert ist.

Fur Kinder und junge Heranwachsende missen Platze geschaffen werden,
damit sie sich in der Freizeit beschéaftigen und treffen kénnen. Spielplatze sind
in Briick jedoch nur wenige und ein Jugendclub z.B. gar nicht vorhanden. Da
die Jugendlichen keinen Treffpunkt haben, entstehen ,wilde" Treffpunkte, die
altersbedingt genutzt werden und zu manch Argernissen fiihren.

In Bezug auf die Auswahl der Bebauungsflache ,westlich der GartenstralRe"
und FeldstralRe stellt sich die Frage, inwiefern der Naturschutz gewéhrleistet,
und Natur erhalten werden kann, wenn baulich in empfindlicher Nahe zum
Naturschutzgebiet herangeriickt und Flachen von 1,05 ha (Feldstral3e) und
3,87 + 0,74 ha (Neunruten, westl. Gartenstral3e) zukinftig versiegelt werden.
Sicherlich handelt es sich ,nur" um Ackerflachen, aber auch die sind fir die
Zukunft erhaltenswert und koénnten auch als Ausgleichs- und
Aufforstungsflachen genutzt werden. Gerade durch angrenzendes Weideland,
Wiesen, Acker, Wald und das Naturschutzgebiet ist dieses Gebiet durchaus
schutzenswert.

Unter Punkt 5 ,Prifung anderweitiger Planungskonzepte" nehmen Sie u.a.
Bezug auf die bevorzugte Entwicklung und damit einhergehende Starkung des
Stadtzentrums. Was dies bedeutet und wie eine Entwicklung aussehen soll,
lassen Sie jedoch offen.

Einrichtungen in die Planung integriert werden.

Diese Probleme miissen gelost werden, entscheidend dafir ist u.a. auch das
IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflie3en werden.

Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt und ggf. weitere soziale
Einrichtungen in die Planung integriert werden.

Kenntnisnahme

Die angrenzenden schitzenswerten Fléachen sind von dem Vorhaben nicht
direkt betroffen.

Es werden nicht die gesamten Flachen versiegelt, sondern nur Teilflachen, bei
Ausweisung von Wohnflachen maximal 40 %. Detaillierte Regelungen sind im
nachgelagerten B-Planverfahren zu treffen. Die verbleibenden 60 % sind
privatgartnerisch zu nutzen.

Als Abgrenzung zur verbleibenden Ackerflache ist die Festsetzung eines
Grinstreifens in Form einer Strauch-Baumhecke mdglich. Auch diese
Regelungen sind im nachgelagerten Verfahren zu treffen.

Hier wird nochmals auf das IEK und die sich daraus zu berlcksichtigen
Ergebnisse verwiesen.
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Da das vermeintliche Zentrum — sofern damit der Platz um die Amtsverwaltung
herum gemeint sein soll- mit dem beabsichtigten Bau eines EDEKA-
Vollsortimenters und mit der Erweiterung des seniorengerechten Wohnens
.Brucker Herz“ durch den Bau von Stadtvillen erweitert und ggf. auch
Einfamilienhauser errichtet werden sollen, ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des Bereiches damit abgeschlossen sein wird.

Die Amtsverwaltung, das Arztehaus und auch die Bibliothek sind bereits
raumlich ausgereizt. Eine Erweiterung erscheint daher utopisch.

Zwar befinden sich entlang der Ortsdurchfahrt vereinzelte Gewerbeflachen,
jedoch ist auch hier das Potenzial sicherlich schon ausgeschopft. Inwiefern
eine Entwicklung hier noch méglich sein soll, wird nicht naher erlautert und
bleibt unklar.

Betrachtet man das Gebiet Gartenstral’e und Feldstral3e, so stellt man fest,
dass eine Bebauung mit modernen  Einfamilienhdusern  den
Siedlungscharakter stéren wirde. In der Gartenstral3e befinden sich typische
Siedlungshauser und in der Feldstral3e typische Bauernhofe, die aneinander
angrenzen, so wie es damals Ublich war.

Bebauung von mehr als 5 ha wirde zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen
fuhren. Schon jetzt ist z.B. in der FeldstralBe festzustellen, dass man bei
Gegenverkehr auf die Gehwege ausweichen muss. Dies fuhrt zu einer Gefahr
fur FuBganger und Radfahrer.

Die Aussage, dass man mit der Bebauung in der Ndhe vom Schulcampus und
zum ,Ortszentrum" geringere Wege betrachtet hatte und den Verkehrsfluss
durch eine zentrumsnahe Bebauung einschranken mochte, ist darauf
hinzuweisen, dass beobachtet werden konnte, dass selbst Anwohner der
Géansematen ihre Kinder nicht zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zur Schule
bringen, sondern mit dem Auto. Dies ist nicht unbedingt der Bequemlichkeit
geschuldet, sondern dadurch bedingt, dass Eltern gleich im Anschluss zur

Im Flachennutzungsplan werden lediglich Flachenausweisungen
vorgenommen. Die Art und das Mal der baulichen Nutzung werden im Rahmen
der verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) festgesetzt.

Im IEK des Amtes Brick wird in der Tabelle im Anhang auf die zentralen
Bestandteile der im IEK verankerten EinzelmalRnahmen detailliert eingegangen.
Hinsichtlich Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit werden unter 1.8 die
Anpassung der Arzteversorgung an den demographischen Wandel und die
wachsende Bevolkerung und 1.9 der Bau eines medizinischen
Versorgungszentrums fir das Amt Briick benannt.

Derartige Flachen unterliegen oft einer eigenen Dynamik.

Sie sollten erhalten bleiben und auch ggf. bei Nutzungsaufgaben innerértlich
weiter entwickelt werden. Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen an der
FeldstraRe wurde die bereits vorhandene ErschlieRungsstral3e beriicksichtigt.

Die Art und Form der Bebauung kann tber entsprechende Festsetzungen im B-
Plan geregelt werden.
Eine Abstimmung zwischen alt und neu ist moglich.

Im Rahmen der weiterfihrenden Planungen sind entsprechende Konzepte zur
Verkehrsfihrung zu erstellen.
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Arbeit fahren. Umgekehrt stellt sich gleiches dar. Eine Verkehrsfiihrung in das
Wohngebiet ,westl. Gartenstralle wéare durchaus auch tber die Strale ,An der
Plane® zu realisieren, allerdings waren hier das Naturbad und auch der R1-
Radweg mit erhéhtem Gefahrdungspotenzial zu betrachten. Eine Durchfahrt
guer durch die Gansematen wére ebenfalls moglich, allerdings handelt es sich
hier um ein Wohngebiet mit verkehrsberuhigten Zonen und einer generellen
30-iger-Zone. Somit erscheinen derzeit alle moglichen Zufahrtsstral3en fir den
Lkw-Verkehr — vor allem wahrend der Bauphasen — ungeeignet. Fir den
zukunftigen Verkehr musste ein vertretbares Verkehrskonzept erstellt werden.
Dieses war dem FNP nicht beigefiigt.

In der gesamten Betrachtungsweise kann nicht nachvollzogen werden,
anhand welcher Kriterien die Flachen ausgewahlt wurden und warum an der
Prioritatenliste festgehalten werden muss.

In den einzelnen Sitzungen hatten Investoren und Grundstiicksbesitzer
(Innenbereich) und auch aus Nachbargemeinden dargelegt, bezahlbaren,
sozialen, aber auch seniorengerechten Wohnraum schaffen zu wollen. Dieses
Potenzial kann derzeit bei dem Vorhaben gem. vorgelegtem FNP nicht
gewahrleistet werden. Mit einem ,Knebelvertrag" an anderer Stelle wirde man
das Interesse von Bauwilligen mindern, Investoren wiirden an anderer Stelle
ihr Gluck suchen. Die Stadt Brick misste zudem, um das angestrebte
Einheimischenmodell umsetzen zu konnen, eigenes Land besitzen oder
ankaufen. Ob dies méglich ist, ist vom Haushalt abhangig und vom Willen der
Grundstickseigner ihr Land zu verkaufen, wenn gleichzeitig suggeriert wird,
dass es sich um zukiinftiges Bauland handeln wird.

Eine Wohnbauerweiterung sollte unter Hinzuziehung des Ergebnisses des in
Auftrag gegebenen INSEK-Verfahrens erfolgen. Die Ergebnisse verdeutlichen,
welche Kriterien die Bilrgertsinnen bei der Entwicklung ihres Ortes
bertcksichtigt haben mochten. Ob ein groRRes, zusammenhdngendes
Wohngebiet eines der Kriterien ist, mag bezweifelt werden. Eher wird der
Bedarf an bezahlbaren, sozialen und seniorengerechten Wohnungen
gesehen, ebenso wie eine funktionierende infrastrukturelle Versorgung.

Ein Supermarkt mehr im Zentrum durfte z.B. den Bedarf von Senioren an
arztlicher oder sonstiger Pflege, von Hilfsmitteln, etc. kaum decken. Dass das

Es wurden alle Bereiche betrachtet, in denen freie Flachen zur Verfligung stehen
und, die die Ortschaft zum AufRenbereich hin abrunden oder wo ein
Liickenschluss sinnvoll ist. Die Kriterien wurden in den Ausschusssitzungen
ausfuhrlich dargelegt und diskutiert.

Anderungen oder die Neuaufnahme von Flachen sind im weiteren Verfahren
nicht ausgeschlossen. Wichtig ist das Voranbringen des Verfahrens und eine
erste TOB-Beteiligung.

Sachlich richtig.

Hier kdnnen erste Gesprache erst nach Bestatigung der Planungen erfolgen.
Ohne Flachenverfiigbarkeit ist eine Umsetzung der Vorhaben nicht méglich.
Wie bereits ausgefihrt, lagen die Ergebnisse zum Zeitpunkt der
Vorentwurfserstellung noch nicht vor. Diese sind im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen.

Derartige Fragen sind detailliert in nachgelagerten Verfahren zu klaren und sind
nicht Gegenstand des FNP.
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seniorengerechte Wohnen erweitert werden soll, ist sehr gut. Aber der Plan,
der vorgestellt wurde, wirft Fragen auf. So stellt sich die Frage, wie hoch ist
der Bedarf an seniorengerechten Wohnungen ist und ob dieser Bedarf gedeckt
werden kann. Welche Optionen stehen den Senioren, die sich eine Wohnung
in einer der geplanten ,Stadtvillen" nicht leisten kdnnen zur Verfligung? Kann
zugesichert werden, dass die Wohnungen vorrangig an einheimische Senioren
vergeben werden?

Es gab in den vergangenen Sitzungen immer wieder Gegenargumente und
Ideen fir eine bessere Umsetzung haben sich die Gremien nicht wirklich
auseinander zu setzen versucht. Man hatte von Beginn an das Gefihl, dass
die Gremien ihre eigene Meinung vertreten und nicht die der Blrger. Es héatte
Alternativen gegeben, die eine Entwicklung des Ortes ebenso gut
vorantreiben, doch hierauf hat man sich bis heute nicht wirklich eingelassen.

Es wird gebeten, nachvollziehbar darzulegen, warum man sich gerade fur die
ausgewiesene Flache ,westl. Gartenstralle“ entschieden hat und welche
Argumente gegen die Vorschlage von Investoren und Grundstiickseignern
(abseits des Naturschutzgebietes und im Innenbereich liegend) sprechen.

Darauf hinweisen méchte ich, dass Sie in ihrer eigenen Erlauterung Flachen
fur eine Wohnbebauung innerorts ausschlielen, da hier Felder und Walder
angrenzen und der Erholungs- und Naturschutzfaktor gestort wirde. Dies
betrachten Sie offensichtlich an anderer Stelle nicht. Denn gleiches gilt auch
fur das Gebiet westl. der Gartenstral3e, das zudem insbesondere an ein
Naturschutzgebiet angrenzt.

Festlegungen zur Berechnung der Grol3e von Wohnbauflachen trifft der LEP HR
BB. Uber die hier festgesetzten Flachen hinaus sind keine Ausweisungen
moglich.

Es wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Sachlich nicht richtig.

Bei den Flachen an der Gartenstral3e ist es nicht erforderlich Baume zu fallen
bzw. Waldflachen zu roden. Hier sind die Flachen kahl, durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit Pestiziden und Dungemitteln belastet. Bei
starkem Wind entstehen Immissionen durch die hohe Staubbelastung, wenn die
Felder nicht bestellt sind bzw. bei grol3er Trockenheit auch wéhrend der
Bearbeitung der Flachen.

Andere Flachen werden nicht ausgeschlossen, weil Wald oder Felder
angrenzen, sondern weil es sich bei diesen um Wald und Griinlandflachen
handelt, die fur den Naturschutz einen hoheren Stellenwert haben als intensiv
genutzte Ackerflachen.

In einem anderen Fall geht es um eine Flache angrenzend an ein Bodendenkmal
und um Bauen in zweiter Reihe.

Die Waldflachen dagegen erfillen eine Klimaschutzfunktion. Die Bdume halten
Immissionen von den angrenzenden Flachen fern und kdnnen aktiv zur
Erholung genutzt werden, sofern diese fiir die Offentlichkeit zugéanglich sind.
AulRerdem konnen die Waldflachen durch einen Unterbau mit Laubgehdlzen
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Warum wird das durchaus stark durch die Burger der Stadt Briick und auch
von Besuchern als Naherholung genutzte Naturgebiet eher als Bauland
betrachtet als andere Flachen, die bereits eine Stralenanbindung, Strom-/
Wasseranschluss, etc. vorweisen wie z.B. in der LindenstraRe? Warum
werden Orte wie Stromtal oder die Flache zwischen Briick und Brick-Ausbau
nicht weiterentwickelt? Warum werden nicht vorrangig Potenziale genutzt, die
bereits eine gewisse Infrastruktur vorweisen? Wie wurden die
Birgermeinungen objektiv betrachtet und wurden diese abschlieRend
beantwortet?

Es ware schon, wenn hierzu ein ernstgemeinter Dialog mit den Burgern gefihrt
werden konnte.

aufgewertet werden und sind damit zur Kompensation von Eingriffen geeignet.

Sachlich nicht richtig.

Das Naturschutzgebiet wird nicht als Bauland betrachtet.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden gepruft. Diese wurden aus
folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt vollstandig im AufRenbereich der Ortslage
Briick und ist aus stadtebaulicher Sicht als Streu- und Splittersiedlung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiedlung gekennzeichnet,
durch in einem engeren rdumlichen Bereich liegende Bauten, die in keiner
organischen Beziehung zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen stehen
und fir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht darstellen.

2. Gemal Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefuhrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fiihrt zu
unerwinschtem Flachenverbrauch sowie klimaschadigenden Emissionen
infolge erhdhten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusatzliche
ErschlielungsmalRnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits existierender
Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht vertraglich und daher zu
vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur unwesentliche, raumbedeutsame
Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den ihn umgebenden
AuBenbereich oder Freiraum. Nachverdichtungen oder das SchlieBen von
Bauliicken im Rahmen einer Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar
und sind daher méglich.*”

Die sich hier befindenden Geb&ude haben Bestandsschutz. Baumalinahmen
zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind jedoch méglich.

Eine Erweiterung der Ortslage durch den direkten Anschluss an eine
vorhandene Wohnbebauung ist stadtebaulich sinnvoller, als z.B.
Wohnbauflachen entlang der StraBe zwischen Briick und Briick Ausbau zu
errichten, wodurch die Ortslage starker zersiedelt wird, als diese es ohnehin
schon ist.

Eine rege Mitarbeit der Birger ist sowohl bei der Erarbeitung des INSEK als
auch beim FNP gefragt.

Die Sitzungen sind bekannt und kdnnen von den Blrgern wahrgenommen
werden bzw. auch als sachkundige Birger mitarbeiten, so dass jeder seine
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Vorstellungen einbringen kann.

Blrger 3

Anregung und Einwande Block Nr. 1
Im Textteil zum o. g. Vorentwurf wird bei der Stadt Brick oft das Wort | Hinweis findet Berticksichtigung.
,Gemeinde" genannt, das trifft auf die Stadt Briick nicht zu. Zur Stadt Brick
gehdren die Stadtteile Gémnigk, Trebitz, Stromtal und Briick Ausbau sowie die
Ortsteile Neuendorf und Baitz.

Ich bitte um Durchsicht und Korrekturen im gesamten Textteil zum FNP.

Anregung und Einwande Block Nr. 2
Das INSEK des Amtes Briick liegt vor und ist abgeschlossen. Eingeflossen in | Sachlich richtig.

dieses sind die Ideen der Stadtverordneten und Burgerinnen aus den Foren. | Zum Stand der Vorentwurfsbearbeitung lag das IEK noch nicht vor.
Insofern ist nicht der FNP Basis fur das INSEK, sondern nachgelagert. Ich bitte | Die Inhalte des IEK werden im Entwurf entsprechend berticksichtigt
um Korrekturen im Text.

Anregung und Einwande Block Nr. 3
In den Sitzungen des AISRE wurde immer wieder erwéahnt, dass kein | Der Hinweis findet Berticksichtigung.

.Pflegeheim" am Amtsgebaude entsteht, sondern ,Betreutes Wohnen". | Zum Stand der Entwurfsbearbeitung lag diese Information noch nicht vor. Die
Insofern sind im FNP sachlich richtig alle im Zusammenhang mit der | Planung wird angepasst.

Entwicklung der Flachen am Amtsgebaude stehenden Worte ,Pflegeheim" zu
ersetzen durch ,Betreutes Wohnen" oder ,Seniorenwohnungen".

Anregung und Einwande Block Nr. 4
Zahlreiche Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen fur den Eingriff in die Natur und | Der Hinweis wird gepruft und ggf. eine Anpassung vorgenommen.
Umwelt wurden aus der 5. Anderung des FNP seit 2011 nicht umgesetzt.

Dass die Umweltbelange weiterhin einen geringen Stellenwert besitzen, ist | Sachlich nicht richtig.

bereits aus der Nichtvorlage des Umweltberichts und Landschaftsplanes zur | Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
6. Anderung des FNP erkennbar. In Zeiten offensichtlicher massiver | in der friihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Klimaveranderungen sollte den Umweltaspekten und deren Umsetzung ein | Der Vorentwurf dient u.a. der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
viel gréRerer Fokus gewidmet werden. der Behorden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende
Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
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Es wird empfohlen, dass sich im Umweltbericht und Landschaftsplan intensiv
mit der Umsetzung bereits beschlossener Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
aus alten FNP befasst und auch klare Vorstellungen zum weiteren Umgang
mit noch mehr Flachenversiegelung befasst.

Anregung und Einwande Block Nr. 5

Die Stadt Briick ist ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort fir Jung und Alt
im Zentrum des Amtes Brick" heifdt es in Kapitel 1 ,Planungsanlass”. Im
Kapitel 3.4 ist Ziel der 6. Anderung des FNP aber nur noch, einen moderaten
Zuzug anzustreben.

Zu den Zielen eines FNP sollten unbedingt auch Erhalt charakteristischer
Siedlungsstrukturen, Natur- und Erholungsfunktion im landlichen Raum und
Wohnraumschaffung fir Senioren zahlen. Gerade letzteres begriindet sich aus
dem riesigen Bedarf, da viele altere Mitburger in Briick groRe Grundstiicke und
Wohnhduser besitzen, die sie kaum noch unterhalten kénnen.

Im Ubrigen ist die Textpassage durch eine Wortwahl wie bspw. ,Uberalterung
der Bevolkerung", sinkende Kaufkraft etc. sehr negativ belegt, was in der
Realitéat der Stadt Brick einfach nicht der Fall ist. Hier sollten andere
Formulierungen mit einem Abbild der Realitét in der Stadt Briick mit den Stadt-
und Ortsteilen benutzt werden. Es wird die Aufnahme von folgendem Text
vorgeschlagen:

.Generell gilt es, fur die altere Briicker Bevolkerung ersatzweise angepasste
Wohnraummodoglichkeiten (neue Seniorenwohnungen in Wohnbaugebieten) zu
schaffen, um den notwendigen Erhalt, Unterhalt und Modernisierung alter
historisch gewachsener Strukturen gréRerer Wohnbebauung in Briick durch
Zuzug in vorhandene Wohninfrastruktur zu sichern. Die weitere Ausweisung
von neuen Wohnsiedlungsflachen soll erganzend in Kombination mit dem v. g.
angestrebten soziokulturellen Wandel einer evtl. sinkenden Kaufkraft und
SchlieBung von Versorgungs- und Vorsorgeeinrichtungen entgegenwirken. Es
wird ein moderater Zuzug bei gleichzeitigem Eigentumswechsel sowie
Modernisierung im Bestand von Altbauten und ergdnzender Ausweisung
bedarfsgerechter neuer Wohnbauflachen angestrebt.”

Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.
Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Eine Prifung und ggf. eine Anpassung erfolgt im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme
Eine Erganzung der Textpassage wird geprdift.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwagung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22

Seite 10




Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwé&gung

Anregung und Einwande Block Nr. 6

Zu den einzelnen Anderungen des FNP gehorte immer auch eine Gesamtkarte
als zeichnerische Darstellung dazu. Warum hiervon mit der 6. Anderung des
FNP, die sich mit dem gesamten Stadtgebiet befasst, abgewichen wird, ist
nicht begriindbar. Zur besseren Darstellung der Lage aller beplanten Gebiete
zueinander im Gesamtgebiet (auch fur Dritte erkennbar, nicht nur fur Insider),
muss eine Gesamtkarte zur 6. Anderung des FNP erstellt werden. Es ist auch
nicht nachvollziehbar, dass im Nachfeld der 6. Anderung keine Gesamtkarte
mit allen geplanten MaRnahmen existieren soll und im Vergleich mit einer
Karte aus dem Jahr 2011 die Flachen gesucht werden mussen.

Anregung und Einwande Block Nr. 7

Im Kapitel 5 ist ersichtlich, dass vermeintlich ,Baullicken nur sehr kleinflachig
vorhanden" und meist in Privateigentum sind. ,Dann hat die Stadt keinen
Zugriff auf diese Flachen.” Der v. g. Satz sollte gestrichen werden, da von den
im FNP Uberplanten Flachen der Stadt nur ein Bruchteil gehdrt und zum
grof3en Teil die im FNP konkret dargestellten Flachen Privateigentum sind, wie
bspw. neben dem Amtsgebaude. Zudem sind es meistens Privatinvestoren,
die die ErschlieBung durchfiihren und nicht die Stadt, da diese ohnehin hoch
verschuldet ist.

In der LindenstralRe ist eine ,riesige Baulicke" von ca. 200m
StralRenfrontlange. Diese sollte im FNP berlicksichtigt werden gem. Beschluss
der SVV, findet sich aber im FNP Uberhaupt nicht mehr wieder. Die Aussage
sehr kleinflachig vorhandener Bauliicken ist einfach nur falsch und der FNP
sollte sich sehr wohl zuerst an einer inneren Verdichtung orientieren, bevor die
Bebauung an die duf3ere Natur ausufert.

Anregung und Einwande Block Nr. 8

Der bestehende Wald in der Straf3e der Jugend bei der Kita und Hs. Nr. 5 erfilllt
trotz der bestehenden Bebauung immer noch seine Pufferfunktion, warum dies
bei ahnlicher Bebauung bis zum Grundstiick Chausseestral3e 13 nicht mehr
der Fall sein soll, erschlie3t sich Uberhaupt nicht. Ich bitte um Priifung und
Textkorrektur.

Anregung und Einwande Block Nr. 9
- Die Wohnbebauung in der Lindenstral3e ist ca. 1,3km von der Bahn
entfernt. Ostlich der LindenstraRe besteht kein Wald zwischen

Der Hinweis findet im weiteren Verfahren Berlcksichtigung.

Der Sachverhalt wird geprift und ggf. eine Anpassung vorgenommen.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der Lindenstral3e waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fiir das Verfahren die frihzeitigen
Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zusatzliche Aufnahme der Flache in der LindenstraRe im Sinne eines
Luckenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Prinzipiell sollte eine sinnvolle Innenentwicklung bzw. Verdichtung den Vorrang
haben.

Nach derzeitiger Sachlage sind im Bereich der StraRe der Jugend und der
ChausseestrafRe keine Anderungen geplant.

Die in der Begrindung vorhandenen Aussagen auf Seite 13 (dritter Absatz von
unten) beziehen sich auf den Wald von StraRe der Jugend Nr. 5 bis zu dem
einzelnen Gehoft an der Chausseestralie.

Kenntnisnahme
Siehe Ausfiihrungen Bock 7
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LindenstraRe und Bahn. Warum Uberhaupt eine Erweiterung der
Wohnbauflachen in Richtung Gewerbegebiet, anstatt mdglicher innerer
Verdichtung in der Lindenstral3e in Erwdgung gezogen wird, erschlief3t sich
nicht. Die Textpassage zur Lindenstral3e sollte gedndert werden gem.
Beschlussfassung der SVV bzgl. und zu Gunsten des gepl. Wohngebiets
Haseloff/Seeliger. Geschieht dies nicht, ist die Gefahr sehr hoch, dass die
Stadt die Chance verspielt hat, mehr seniorengerechtes Wohnen in Briick
zu ermdglichen, da Herr Haseloff bereits konkrete Plane bei gesicherter
Finanzierung vorgestellt hat, auch zur Versorgung der Bewohner. Allein die
geplanten Seniorenwohnungen am Amtsgebdaude werden den hohen
Bedarf in der Stadt Brick nicht decken kdnnen.

Anregung und Einwande Block Nr. 10

- Am Ortsausgang von Briick Richtung Gémnigk befindet sich eine ca. 1 ha
grol3e Flache, welche 3-seitig umgeben ist von kommunaler- und
Bundesstrale. Warum diese mit geringen Ackerzahlen belegte Flache
nicht im FNP bei Wunsch der Eigentimerin zur Ausweisung als
Wohnbauflache beriicksichtigt wird, erschlief3t sich nicht. Darstellungen zu
vollig anderen Flachen auf3erhalb von Briick bis hin nach Gémnigk, wie sie
im Textteil zum FNP genannt sind, waren von véllig untergeordneter
Bedeutung und standen Uberhaupt nicht im Fokus der
Ausschussdiskussionen. Insofern sollte der Absatz zu den Darstellungen
der betrachteten Baupotenziale am Ortsrand von Briick Richtung Gomnigk
entsprechend den tatséchlichen Diskussionen im AISRE und in der SVV
formuliert werden.

Anregung und Einwénde Block Nr. 11
Auf Seite 15 in Tabelle 2 des Textteils zum FNP sind diverse Flachen
aufgefiihrt, deren Lage man lberhaupt nicht nachvollziehen kann, da die
Flachen nur in der Tabelle nummeriert sind, nicht aber auf den
dazugehdorigen Karten, wie bspw. Teil A Kartenteil,

Karten Nr. 1. Ich bitte um Nummerierung der Flachen in allen Karten, so
dass die Erlauterungen im Textteil nachvollziehbar sind.

Anregung und Einwande Block Nr. 12
Die gewachsene Siedlungsstruktur ndérdlich der Feldstral3e besteht aus

Hinsichtlich der Osterweiterung an der LindenstralBe lag mdglicherweise ein
Missverstandnis vor.

Von der Stadt Briick wird vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung
gewiinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m
entfernt.

Dariiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Der Hinweis findet Berticksichtigung.
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Vorderh&dusern mit Nebengelassen und teils Scheunen. Durch die Zweiteilung
im Kapitel 6.2.2 Wohnbauflache 4 in Wohnbaufléchen und Griinland wird nicht
nur die Fortfuhrung der Siedlungsstruktur kaum mdglich, sondern auch eine
stark eingeschrénkte Nutzung im Bereich des Grinstreifens, da dieser dann
im nicht bebaubaren AuBenbereich liegt. Es wird eine Anderung derart
vorgeschlagen, dass die gewachsene Siedlungsstruktur als neue
Wohnbauflache fortgesetzt wird.

Anregung und Einwande Block Nr. 13

Ebenfalls aus stadtebaulicher Sicht und unter Beachtung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen sowie Konflikte mit Naturschutz und Erholungsfunktion ist
die geplante Wohnbauflache W5 abzulehnen. Allein die Aussage im Textteil
zum FNP, dass sich westlich in einer Entfernung von 480m bis 740m das
Natur- und Vogelschutzgebiet ,Belziger Landschaftswiesen" befindet,
konterkariert vollig die Intention in der 5. Anderung des FNP der Stadt Briick,
wo die Abgrenzung der vorhandenen Bebauung in der GartenstraRe durch
linienférmige Anpflanzungen als Ersatzmaflinahme zum Eingriff in die Natur
hatte umgesetzt werden mussen. (Vgl. Seite 20 Textteil zum FNP, Abbildung
5: ML15) Anstatt die v. g. Anpflanzungen durchzufhren und somit auch den
westlich der vorhandenen Bebauung bestehenden Erholungsraum
abzugrenzen, enthalt die 6. Anderung des FNP nunmehr 2 weitere Riegel als
Neuausweisung von Wohnbauflachen immer naher an das o. g. NSG heran.
Da im engeren Raum um die Stadt Briick die Erholungsfunktion VVorrang haben
sollte, wird angeregt, die geplante Wohnbauflache westlich der Gartenstral3e
bspw. zu Gunsten der dringend bendtigten Wohnbauflachen fir
seniorengerechtes Wohnen in der Lindenstralle aus den Planungen zu
entfernen.

Anregung und Einwande Block Nr. 14

Die in Abbildung 6 enthaltene Sondergebietsflache befindet sich teilweise auf
einer durch den Landkreis PM erfassten Altlastenflache (Mullkippe). Es wird
dringend die Aufnahme der v. g. Umsténde in den Textteil angeregt, so dass
dies beriicksichtigt, werden kann fir spatere Planungen.

Hinsicht der Art der Bebauung wird auf die verbindliche Bauleitplanung
verwiesen.

In vorangegangenen Ausschusssitzungen wurde beraten, die
Wohnbauflachenausweisung entlang der Feldstrale in geringerer Tiefe
festzulegen, um weniger Wachstumspotential in Anspruch zu nehmen. Mit der
Ausweisung des Grunstreifens sollte eine Anrechnung der gesamten Flache auf
das Wachstumspotential vermieden werden, die vorhandene Siedlungsstruktur
und die Festsetzungen im bestehenden FNP jedoch auf kleinerer Flache
fortgefuihrt werden.

Die im wirksamen FNP dargestellten linienhaften Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden wieder
aufgenommen. Aufgrund der Reduzierung der Flache, die fur den Festplatz in
Anspruch genommen werden soll, wird hier der Verlauf der MalRnahme an die
gegenwartigen Planungen in diesem Bereich angepasst und im weiteren
Planverfahren bertcksichtigt.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflachenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Anpassung der Unterlagen wird im weiteren Planverfahren vorgenommen.
Die Hinweise des Landkreis Potsdam-Mittelmark (LK PM) werden
aufgenommen, allerdings sind in der Stellungnahme keine konkreten
Altlastenverdachtsflachen benannt, so dass bei konkreten MaRnahmen eine
Auskunft aus dem Altlastenkataster einzuholen ist. Diese ist kostenpflichtig.
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Anregung und Einwande Block Nr. 15

Die Wohnbauflache W8 im Ortsteil Baitz ist der Wachstumsreserve
zuzurechnen, da hier nachweislich mehrfach durch die Untere
Bauaufsichtsbehérde Bauvoranfragen negativ beschieden wurden aufgrund
der Lage im AulRenbereich. Im Gegensatz zur textlichen Darstellung handelt
es sich gerade nicht um eine Innenentwicklung.

Anregung und Einwande Block Nr. 16

Im Kapitel 6.4.1 sind die Darstellungen zur Pflegeeinrichtung in senioren- oder
altersgerechtes Wohnen zu &ndern, da nach aktuellem Stand diese Wohnform
geplant ist und gerade nicht eine Pflegeeinrichtung.

Anregung und Einwande Block Nr. 17

Im Kapitel 7.1 wird ausgefihrt, dass ,aufgrund der Entwicklung der letzten
Jahre in Brick — Ausbau" die Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
als Innenbereich zu werten sind. In Briick Ausbau wurde aber kein Wohnhaus
neu gebaut, sondern samtliche Wohnungen saniert. Wenn im Jahr 2009 bzw.
2011 zur 5. Anderung des FNP noch derart Leerstand in Briick Ausbau war,
dass aus diesem Grunde das Gebiet nicht mehr als Wohnbauflache
ausgewiesen wurde, so missen bei neuer Ausweisung von Wohnbaufléachen
in der 6. Anderung des FNP die neuen Wohnbauflichen der
Wachstumsreserve zugeordnet werden. Der Textteil zum FNP st
entsprechend zu korrigieren.

Anregung und Einwande Block Nr. 18

Im Kapitel 8 ,Umweltbelange" ist keine Abwagung und Auseinandersetzung
mit Naturschutzbelangen im Umfeld der geplanten Bebauungen genannt,
sondern nur zu den direkt von der Bebauung betroffenen Flachen. Es wird
eingewendet, dass die Auswirkungen und Minimierungen derer im Umfeld zu
den geplanten Wohnbauflachen und weiteren Versiegelungen mit aufgefihrt
werden sollen.

Beziglich der Wohnbauflaiche in Baitz gab es durch das Amt Brick
Vorgesprache mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark - Fachdienst Offentliches
Recht. Aufgrund der Lage der Flache und der baulichen Vorprégung ist diese als
Innenentwicklung nach 8 34 BauGB zu werten und ist weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Der Hinweis findet Berucksichtigung.
Das Plangebiet wird dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg" folgend im Entwurf als Wohnbauflache ausgewiesen.

sachlich nicht richtig

Der Uberwiegende Teil der betrachteten Flachen wurde in der Vergangenheit
bereits als Wohn- oder gemischte Bauflachen genutzt. Unter Bezug auf die
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg (GL) sind bestehende Wohn- und Mischgebiete weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Die Stadt Brick plant die Erarbeitung einer Klarstellungssatzung fir den Bereich
Briick Ausbau.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflichenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes. Dieser wird als gesonderter Teil den Entwurfsunterlagen
beigeflgt.

Das Kapitel 8 der Begrindung wird in diesem Rahmen zusammenfassend
erganzt.
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Anregung und Einwénde Block Nr. 19

Es wird angeregt, dass die Ausweisung der von Herrn Haseloff und Herrn
Seeliger beplanten Flache in der LindenstraBe zwischen den
Hausnummern 47 und 62 (unbebauter Bereich zwischen Rennoval Titanen
und LindenstraRe) als Wohnbauflache unter Teilausweisung einer
Flachennutzung zur Errichtung von Seniorenwohnungen im FNP
vorgenommen wird. Ein Konzept zur Bebauung wurde durch die v. g.
Vorhabenstrager bei gesicherter Finanzierung bereits vorgestellt und der
Bedarf ist unter der alteren Briicker Bevolkerung bei massiv gestiegenen
Unterhaltungskosten fiir grole Wohngebdude und Grundsticke akut
vorhanden.

Anregung und Einwande Block Nr. 20

- Allein die BundesstralRe B246 in der Ortslage Brick hat eine Gesamtlange
von fast 4.000 m zwischen den Ortsausgéngen Kernstadt Briick Richtung
Briick Ausbau und Kernstadt Briick Richtung Stadtteil Gomnigk. Es gibt ein
Bildungs- und Betreuungscampus mit Kita, Schulen, Turnhallen und
Mehrgenerationenhaus in unmittelbarer Néhe zum Bahnhof und Gber 1 km
entfernt hiervon eine Ansammlung von Verwaltungsgebaude, Arztehaus,
Apotheke und Lebensmitteldiscounter. Die Stadtteile Briick-Ausbau,
Stromtal und Gomnigk/Trebitz befinden sich jeweils mehr als 1 km entfernt
vom Rand der Kernstadt Briick. Die v. g. Rahmenbedingungen
verdeutlichen, dass die Stadt Bruck schon historisch gewachsen ein
langgestreckter Ort ist, in dem sich die Wohnbebauung auch nattrlich so
entwickelt hat. Zum Aufbau eines Zentrums wurden in der Altstadt das
Wohngebiet Gansematen und die Erweiterung der Bebauung um das
Amtsgebdude geplant. Dennoch sollten auch an anderen Orten in der Stadt
Brick unter Abwégung von  Umweltschutz-, ErschlieRungs-,
Erreichbarkeits- und weiteren Aspekten Wohnbebauungen ermdéglicht
werden. Dies trifft in erster Linie zu auf die Flache Gemarkung Briick, Flur
005, Flst. 546, welche auf der nachfolgenden Abbildung dargestellt ist.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der Lindenstraf3e waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fiir das Verfahren die frihzeitigen
Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zuséatzliche Aufnahme der Flache in der Lindenstrale im Sinne eines
Lickenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gewiinscht.
VVon dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m entfernt.
Dariiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.
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Quelle: © GeoBuosis-DE/LGB (2022), Doten gedndert

- Die v. g. Flurstiicksflache hat eine Stral3enfrontlange von ca. 130 m, ist
umschlossen von einem historisch seit den 60er/70er Jahren betonierten,
offentlichen (gerade nicht privaten) ErschlieRungsweg. Dieser gehort seit
jeher zur Ortslage Bruck und wurde zu DDR-Zeiten sehr haufig genutzt. Im
Wesentlichen handelt es sich um die Abrundung der Wohnbebauung am
Ortsrand, da sich schon jetzt die gegenuberliegende Bebauung mehr in
Richtung Gomnigk erstreckt. Es wird die Aufnahme der v. g. Flache in den
FNP als Wohnbauflache angeregt.

Blrger 4

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zum Vorentwurf des 6. FNP, mdchte
ich folgende Hinweise, Bedenken und Einwande &aufern und bitte um
Bertcksichtigung und Ihre Stellungnahme:

Wie lhnen allen sicher bekannt ist, haben wir bereits am 05.07.2021 einen
Antrag zur Aufnahme unseres Grundstiickes (Gem. Bruck, Flur 005, Fist. 546)
in den Flachennutzungsplan gestellt. Anfangs waren wir noch auf Platz 3 der
Prioritatenliste und haben sehr interessiert an vielen Ausschusssitzungen
teilgenommen.

Unser Grundstiuck nérdlich der B 246, am Ortsausgang Bruck Richtung
Gomnigk, beginnt hinter der letzten Wohnbebauung und wird von einer
kommunalen BetonstraRe und einem Waldstick umschlossen. Diese
kommunale Strale bzw. der Waldgurtel stellen eine optische und natirliche

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Grenze der Stadt Briick in Richtung Gomnigk dar.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist bereits ein geringer Teil unseres | Kenntnisnahme
Grundsticks als Wohnbauflache ausgewiesen. Da wir in den letzten Jahren
vermehrt Anfragen von bauwilligen Freunden und Bekannten, auch aus Brick
sowie von Investoren u. Wohnbauunternehmen bekamen, stellten wir den
Antrag, das gesamte Flurstiick als Wohnbauflache in den FNP aufzunehmen.
Das Grundstuick ist seit 1990 an die Briicker Agrar- u. Landschafts GbR (Fam.
Haseloff) verpachtet und wird seitdem, aufgrund seiner geringen
Bodenwertzahl, nur als Odland genutzt.

Argumente fur eine Aufnahme in den FNP:

1. Die nur ca. 1 ha groBe Flache, im Flur 5/FIst. 546, entlang des | Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gewinscht.
Ortsausganges Richtung Gomnigk, eignet sich hervorragend fir eine | Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr 2.500 m entfernt.
Bebauung mit Eigenheimen, Doppelh&dusern, generationsubergreifenden | Es wird auf die derzeitige Priorittenliste verwiesen.
Wohnungsbau oder einem Seniorenpark mit barrierefreien und betreuten
Wohnungen.

2. Eine Bebauung ware ohne Rodung von Baumen oder Versiegelung langer
Zufahrtsstralen, also wunter strikter Einhaltung aller sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen maoglich.

3. Esentstehen keine hohen ErschlieBungskosten, denn alle Medien, wie z.B.
Strom, Wasser, Abwasser, Gas liegen entlang der Grundstiicksgrenze an.

4. Keine weitere ErschlieBung fir Zufahrtsstra3en oder Zufahrten von der B
246 notig, denn kommunale Stral3e/Zuwegung vorhanden.

5. Sehr gute Wohnqualitdt am griinen Ortseingang von Brick, denn: im
Gegensatz zur Nachbarschaft keine unmittelbare Larmbelastung, da
grolRer Abstand zur B 246 durch Baum- und Grinstreifen sowie breitem
Radweg, Geschwindigkeitsverringerung an der Verkehrsinsel am Ortsrand,
stetige Abnahme der Larm- und Schadstoffimmissionen in der
Autoindustrie, sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW und mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, kein langes Durchfahren groRer Wohngebiete und
Anliegerstraen ndétig, sehr gute Erreichbarkeit auch per Fahrrad oder
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Senioren-Elektromobil, denn beleuchteter Rad-/Gehweg, Nahe zu einer
Gaststatte/Eisdiele, zur Feuerwehr, K1TA, einem Schmuckladen, nur
wenige Burger gehen zu FulR zum Lebensmitteldiscounter oder zum Arzt.

Aus diesen Griinden und den Widerspriichen und Bedenken in der Anlage,
bitte ich Sie, den Vorentwurf des FNP nochmals zu prufen.

Durch eine geringfiigige Abrundung oder Anderung im Vorentwurf des FNP,
kénnten Sie diese kleine Flache fiir dringend benétigten Wohnungsbau, unter
strikter Einhaltung aller sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen erméglichen.

Wenn gewiinscht bemiihen wir noch vor Anderung und erneuter
Beschlussfassung um einen Investor, um lhnen Bebauungsmdglichkeiten
vorzustellen und dabei mitzuwirken.

Anlage - Weitere Einwande und Stellungnahmen

1. Umweltbericht

Den offentlich ausliegenden Plandnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch eine Landschaftsplanung beigefiigt, welche allerdings fur
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind.

Eine breite und ausfihrliche Diskussion Uber die Belange des Naturschutzes
fand in den offentlichen Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft
einiger Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst.

Dies sollte allerdings eine der Grundlagen der Entscheidungen fiir bzw. gegen
Flachenausweisungen in Brick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begrindung zum FNP erwahnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung.

Die Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben
wurde mehrfach von Einwohnern, Grundstickseigentimern und
Ausschussmitgliedern in den Ausschissen angemahnt und eingefordert.

Es ist fur alle Beteiligten ohne Einsichtnahme in den Umweltbericht nicht
abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den Umweltbelangen gerecht
werden, da mit der Nichtauslegung des Umweltberichts wesentliche
Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Kenntnisnahme

Wie bereits ausgefihrt ist von der Stadt Briick vorzugsweise eine zentrumsnahe
Bebauung gewiinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr 2.500 m
entfernt.

Es wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Kenntnisnahme

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der frihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende
Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu berticksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

GemalR BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefiigt.
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Somit wurde auch nicht geprift, ob andere Flachen nicht eher fir eine
Bebauung geeignet sind.

Als Grundstiickseigentimerin in Bruck fordere ich die planenden Gremien
dazu auf, den Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

2. Senioren

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Brick schon frihzeitig Uber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Dartiber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbauflachen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum fur die &lteren Birger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Ldsungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen.

Auch die Entwicklungen der jingsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im
Bausektor zeigen eindeutig auf, dass der Neubau von Wohnungen zukiinftig
sehr kostentrdchtig und nur noch bestimmten Bevdlkerungsschichten
vorbehalten sein wird, vdllig unabhéngig von der Entwicklung der
Grundstlckspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere é&ltere Blrgeriinnen als
Wohnhauseigenttiimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundséatzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundstiicks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fuhrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnmdéglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der alteren, bereits vorhandenen Briicker Bevdlkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus Grof3stéadten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedirfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer grolRer Wohnbauflachen fir Eigenheimstrukturen von
Neubrickern.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbauflachen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch kdnnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbauflache auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von BaumalRnahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Pléane).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg® folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich im Briicker
Zentrum als Wohnbauflache ausgewiesen. Der B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg® soll die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes beinhalten,
der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes Wohnen und Senioren
WG's sichern soll.

Wie bereits zuvor ausgefihrt kdnnen in jeder ausgewiesenen Wohnbauflache
auch altersgerechte Wohnungen errichtet werden. Eine Differenzierung zur Art
der Wohnbebauung erfolgt im Bebauungsplan.
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Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten sollen der alteren
Bevolkerung von Brick alternative, bezahlbare Wohnraumoptionen geboten
werden. Der soziale Wandel muss prioritéar gekoppelt sein an gezieltem Zuzug
in Altbauten und deren Modernisierungen im Bestand. Insofern sollen die von
diversen Seiten vorgeschlagenen Alternativen in die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Als Grundstiickseigentiimerin in Briick méchte ich die planenden Gremien
darum bitten, insbesondere unsere generationsibergreifende
Wohnmoglichkeiten am Ortsrand bei Ihrer Entscheidung zu bertcksichtigen.

3. Ausgleichs- und Ersatzflachen

Wie im alten FNP unter ML15 und MF22 im Ackerbereich westlich der
GartenstralRe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschlissen im dortigen
Bereich Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen angelegt werden, welche nunmehr in
der neuen Planung als Wohnbauflache ausgewiesen werden sollen. Dies
heif3t, es hatten MaBnahmen erfolgen missen, welche die Flachen dkologisch
aufwerten. Dies ist innerhalb der letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht
erfolgt. Es ist zum einen nicht nachvollziehbar, wieso gesetzlich verpflichtende
Maflnahmen seitens der Stadt Briick nicht vollzogen wurden. Zum anderen ist
absolut nicht nachvollziehbar, wie eine Flache, die damals noch fir
.,MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ausgewahlt wurde, nunmehr kontrar dazu als Wohnbauflache
ausgewiesen wird, was eine weitgehende Versiegelung ergibt und damit
einhergehend negative Folgen fir die Natur nach sich zieht.

Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender MaRnahmen seitens der
Stadt Brick hatte in den letzten Jahren zur Folge, dass Verwehungen und
Verdunstung noch mehr begunstigt wurden und Lebensraum fur Tiere verloren
ging, der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kénnen. Zudem bleibt zu
erwarten, dass nunmehr festgelegte AusgleichsmalBnahmen, z.B. fur die
Ausweisung der Wohnbauflachen in der GartenstraBe ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefiihrt werden.

4. Verkehrsfuhrung Gebiet Neunruten

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Mdglichkeit der Ausweisung
eines Baugebietes erdffnet wird und erst dann im Verfahren daruber

Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Ob die Umsetzung von MalRnahmen mdglich ist, hdngt auch immer von der
Flachenverfugbarkeit ab.

Sollten allerdings A+E-Flachen fur bereits durchgefihrte Baumaflinahmen
vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen.

Beim Vorentwurf des FNP ging es zunachst darum abzuklaren, wie die
Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behoérden und sonstigen TOB mit
den Bauflachen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
Informationen in diesen Bereichen.

Eine Verlagerung der MaRnahmen ML15 und MF22 wird im weiteren Verfahren
geprtft, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerflache gewahrt
bleibt.

Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
Flachennutzungen.
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nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieBen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte Stralennetz sowie primar die zum
Baugebiet fihrenden vorhandenen Strallen — angedacht ist die Zufihrung
lediglich Uber eine einzige Strale - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschiissen mehrfach von Einwohnerinnen angesprochen, eine Antwort sind
die Ausschussmitglieder bis heute schuldig geblieben. Insofern gibt auch der
FNP-Entwurf auf die Lésung der Verkehrsfragen keine Antwort.

Als Grundstiickseigentimerin in Brick mdchte ich die planenden Gremien
darum bitten, beziglich der guten Lage guinstigen Verkehrsfiihrung sowie der
wirtschaftlichen  und  umweltschiitzenden  Anforderungen,  unserer
generationsubergreifendes  Wohnbaugebiet am  Ortsrand Ihrer
Entscheidung zu bertcksichtigen.

bei

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und der ortlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wéare eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbauflachen entbehrlich.

Die genaue Lage der StralRen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbauflache obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Blrger 5

Altersbedingt ist der Praxisbetrieb in der durch den vb B-Plan entstandenen
.Einzelarztpraxis Schemel“ klrzlich eingestellt worden.

Um fortgeltendes Bau- und Nutzungsrecht (mit weiteren Nach- und
Anschlussmdglichkeiten) zu schaffen, Antrag gleichen Datums liegt vor, bitten
wir um entsprechende Neueinordnung der Vorhabenflache in den FNP, so wie
es die anderen bebauten Flachen von GoOmnigk schon sind (gemischte
Bauflachen bzw. Dorfgebiete entspr. BauNVO)

Wir bitten um Abstimmung und gemeinsame Ldsungsfindung und bedanken
uns im Voraus fur Verstandnis und Entgegenkommen.

Eine alternative Flachenausweisung des Grundstiickes wird unter
Berucksichtigung der im einstigen B-Planverfahren getroffenen Aussagen und
Festlegungen im weiteren Verfahren gepruift.

Burger 6

Leider erreichte uns das Amtsblatt (Flamingbote 5/2023) nicht, so dass wir erst
heute unsere Stellungnahme hierzu abgeben kdénnen. Als direkte Anwohner
und P&chter einer Teilflache sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und geben daher folgende Stellungnahme ab:

1. Bei der Aufstellung des Vorentwurfs kam es zu Formalfehlern.
Inhaltsverzeichnis, Abbildungsverzeichnis, Tabelle 3 und Text weisen
unterschiedliche Nummerierungen fir die Wohnbauflache Neuendorf —
mal W5 und mal W6 — sowie verschiedene Abbildungsnummern aus.

Der Sachverhalt wurde gepriift. Der Anderungsbereich Neuendorf wird als
Flache W5 im Text der Begriindung aufgeftuhrt.
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2. Die Wohnqualitat fir alle Anwohner wirde durch die Bebauung in zweiter

Reihe extrem leiden (Larm- und Umfeldbelastigung). Inwiefern ,die
Ausweisung der Wohnbauflache W6 [.] das Ortsbild im stidwestlichen Tell
der Ortslage” abrunden soll, ist uns weder ersichtlich noch erklarlich. Inrem
Entwurf ist zu entnehmen: 4. Kulturlandschaften und landliche Rdume
G 4.3 Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und
Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. Die Anwohner
genielRen geradezu die dorfliche Ruhe in diesem Ortsteil!
Gerade weil es sich um eine Bebauung in 2. Reihe handelt, wére es ein
massiver Eingriff entgegen dem zitierten Schwerpunkt aus der B-
Plandnderung. Lasst Dorfer Dorfer sein!! Die Bewohner haben sich
bewusst fir dieses kleine Dorf entschieden und wollen nicht irgendwann
durch standige Bebauung und Versiegelung in einer Kleinstadt wohnen!

3. Wir hatten im Ubrigen bereits mehrfach die Méglichkeit eines Kaufes der
(Teil-)Flache angefragt. Diese wurde bislang vom Amt negativ beschieden.

4. Eine Teilflache ist von uns gepachtet und wir betreiben darauf
Schafhaltung. Sofern der Pachtvertrag nicht verlangert wird, misste die
Schafhaltung /-zucht durch uns aufgegeben werden.

5. Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich nicht nur um
Ruderalvegetation, sondern auch um eine von uns angelegte Wiese fir die
Schafhaltung sowie einen gewissen Baumbestand.

6. Der Boden ist augenscheinlich durch die frilhere Nutzung als

Schweinestédlle und Lagermdglichkeiten verseucht. Alte Silos und

Jauchegruben wurden zugeschiittet. Hier sollten Bodengutachten

eingeholt werden, bevor es zu den Uberlegungen einer moglichen

Wohnbebauung kommen sollte, um Schadigungen von Mensch und Tier

Zu vermeiden.

7. Zudem sind auf einem Steinhiigel auf der Flache Eidechsen und

Das Bauen in 2. Reihe war mit dem Vorentwurf nicht beabsichtigt. Vielmehr sollte
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes eine baulich vorgepragte
Flache mit teils aufgegebenen maroden Baustrukturen aufgewertet werden.

Mit der Ausweisung der Flache soll der Gemeinde die Mdoglichkeit zur
Eigenentwicklung gegeben werden.

Insgesamt werden die ausgewiesenen Flachen im Entwurf geprift.

An der bisherigen Wohnbauflache 5 wird im weiteren Planverfahren nicht weiter
festgehalten. Eine Anpassung der Planunterlagen wird vorgenommen.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird geprift.

Im weiteren Verfahren erfolgt ein Abgleich mit der Biotopnutzungskartierung des
Landes Brandenburg, ggf. wird eine Prifung durchgefiihrt.

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurden Stellungnahmen der zustandigen
Behorden eingeholt. Ein Hinweis auf Schadstoffe oder schédliche
Verunreinigungen des Bodens liegen in diesem Bereich nicht vor.

Eine detailliertere Prifung ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(B-Plan) vorzunehmen.

Eine Prifung des Sachverhaltes wird vorgenommen.
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Ringelnattern heimisch. Der Steinhiigel besteht aus den alten
Pflastersteinen der Stral3e am Gutshof, als diese saniert wurde. Hier sollte
der NABU eingeschalten werden, um Lebensraum fir schitzenswerte
Tiere zu erhalten.

8. ,Die Erschliefung des Gebietes ist liber einen Weg ausgehend von der
Alten Dorfstra3e mdglich." — hierzu bitten wir um Erlauterung.

a) Sofern die Zuwegung direkt an unserem Haus vorbeifiihren soll (Flur
5, Flurstliick 101/1), kiindigen wir bereits jetzt den Widerspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes an. Da ein standiger
Durchgangsverkehr zu der neu ausgewiesenen Wohnflache W6
unsere Wohnqualitat (Verkehrslarm, Eingriff in Personlichkeitsrechte
etc.) entschieden mindern wirde und unsere Gartengestaltung
rickgebaut werden misste.

b) Sofern die Zuwegung Uber das Flurstiick 634 geplant ist, méchte ich
darauf hinweisen, dass es sich hierbei um ein Privatgrundstiick handelt
und keinen 6ffentlichen Weg! Das Grundstiick befindet sich in unserem

Besitz.
Wir fordern Sie auf, unsere Stellungnahme zu berucksichtigen, die
Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die Anderung am

Bebauungsplan nicht vorzunehmen. Vielen Dank.

Sollte es zu einer Bebauung kommen, ist dies entsprechend zu beriicksichtigen,
gof. ist Uber eine Umsiedlung der Tiere zu entscheiden oder die Flache aus der
Bebauung herauszunehmen.

Die ErschlieBung der Flache soll nicht Gber das Flurstick 101/1 Flur 5
Gemarkung Neuendorf erfolgen. Bislang war die ErschlieBung Uber eine
Teilflache des Flurstiicks 634 Flur 5 geplant.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird geprift.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich im vorliegenden Fall um die 6.
Anderung des FNP und nicht um einen Bebauungsplan handelt.

Burger 7

Wie im alten FNP unter ML15 und MF 22 im Ackerbereich westlich der
GartenstralRe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschlissen in einem
Grof3teil des dortigen Bereiches Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen angelegt
werden, welche nunmehr in der neuen Planung als Neunruten und als
Wohnbauflache ausgewiesen werden sollen.

Diese Festlegung im alten FNP bedeutet, es hatten MalRhahmen erfolgen
missen, welche die Flachen 6kologisch aufwerten. Dies ist innerhalb der
letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht erfolgt. Es ist zum einen nicht
nachvollziehbar, wieso gesetzlich verpflichtende Malinahmen seitens der
Stadt Brick nicht vollzogen wurden. Zum anderen ist absolut nicht

Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Ob die Umsetzung von MaflRnahmen mdglich ist, h&ngt auch immer von der
Flachenverfugbarkeit ab.

Sollten allerdings A+E-Flachen fir bereits durchgefihrte Baumafnahmen
vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen.

Beim Vorentwurf des FNP ging es zunachst darum abzuklaren, wie die
Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behdrden und sonstigen TOB mit
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nachvollziehbar, wie eine Flache, die damals noch fur ,Malnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewahlt
wurde, nunmehr kontrér dazu als Wohnbauflache ausgewiesen wird, was eine
weitgehende Versiegelung ergibt und damit einhergehend negative Folgen fur
die Natur nach sich zieht. Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender
Maflnahmen seitens der Stadt Briick hatte in den letzten Jahren zur Folge,
dass Verwehungen und Verdunstung noch mehr beglnstigt wurden und
Lebensraum fir Tiere, Erholungsraum und Lernort fiir Menschen verloren ging,
der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kdnnen. Zudem bleibt zu erwarten,
dass nunmehr festgelegte Ausgleichsmalinahmen, z.B. fir die Ausweisung
der Wohnbauflachen in der Gartenstrale (Neunruten) ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefihrt werden.

Eine Ausweisung der geplanten Flachen westlich der GartenstraRe/Feldstr.
Neunruten sollte nicht stattfinden, vielmehr sollte diese Flache wie bereits im
alten FNP angedacht als naturbelassene Flachen angelegt werden. Diese
kénnte z.B. in Zusammenarbeit mit der Schule und in Form der
Agroforstwirtschaft angelegt werden und hatte damit einen Mehrgewinn fiir alle
Birger:innen.

Den offentlich ausliegenden Plandnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch ein Landschaftsplanung beigefugt, welche allerdings fur
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind. Eine breite und ausfuhrliche
Diskussion Uber die Belange des Naturschutzes fand in den offentlichen
Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft einiger
Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst. Dies sollte allerdings
eine der Grundlagen der Entscheidungen fur bzw. gegen
Flachenausweisungen in Brick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begrindung zum FNP erwdhnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung. Die
Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben wurde
mehrfach von Birgerinnen und Ausschussmitgliedern in den Ausschissen
angemahnt und eingefordert. Es ist fir Birger:innen ohne Einsichthnahme in
den Umweltbericht nicht abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den
Umweltbelangen gerecht werden, da mit der Nichtauslegung des
Umweltberichts wesentliche Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Als Einwohnende Briicks fordern wir die planenden Gremien dazu auf den

den Bauflachen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
Informationen in diesen Bereichen.

Eine Verlagerung der Mainahmen ML15 und MF 22 wird im weiteren Verfahren
geprtft, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerflache gewahrt
bleibt.

Im wirksamen FNP ist der groRere, sudliche Teil der Flachen als
Sonderbauflache 3 (Festplatz fir Veranstaltungen) ausgewiesen.

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der frihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende
Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

Gemal BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefiigt.
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Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Briick schon frithzeitig Gber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Dartiber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbauflachen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum fir die &lteren Birger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Losungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen. Auch die Entwicklungen
der jungsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im Bausektor zeigen eindeutig
auf, dass der Neubau von Wohnungen zukuinftig sehr kostentrachtig und nur
noch bestimmten Bevdlkerungsschichten vorbehalten sein wird, voéllig
unabhéngig von der Entwicklung der Grundstiickspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere A&ltere Bulrgerlnnen als
Wohnhauseigentiimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundsétzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundsticks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fuhrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnmdaglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der &lteren, bereits vorhandenen Briicker Bevélkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus Grol3stadten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedirfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen fir Eigenheimstrukturen von
Neubriickern. Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten
sollen der é&lteren Bevolkerung von Bruck alternative, bezahlbare
Wohnraumoptionen geboten werden. Der soziale Wandel muss prioritar
gekoppelt sein an gezielten Zuzug in Altbauten und deren Modernisierungen
im Bestand. Insofern sollen die von diversen Seiten vorgeschlagenen
Alternativen in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen
werden.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbauflachen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch kdnnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbauflache auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von Baumafinahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plane).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg® folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Der B-Plan ,Wohnpark am Buchenweg® soll die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes beinhalten, der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes
Wohnen und Senioren WG's sichern soll.
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Als Initiative moéchten wir die planenden Gremien darum bitten die o.g.
Einwande bei Ihrer Entscheidung zu bertcksichtigen und sich vielmehr auf
geeignete Flachen zu konzentrieren, die bereits zeithah und ohne groéf3ere
Aufwénde mit ebensolcher, seniorinnenfreundlicher Bebauung beginnen
kénnen und wollen.

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Moglichkeit der Ausweisung
eines Baugebietes eroffnet wird und erst dann im Verfahren dartber
nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte Strallennetz sowie primar die zum
Baugebiet fihrenden vorhandenen Strallen — angedacht ist die Zufuihrung
lediglich Uber eine einzige Strale - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschiissen mehrfach von Einwohner:innen angesprochen, eine Antwort
sind die Ausschussmitglieder bis heute allerdings schuldig geblieben.

Aus unserer Sicht muss diese Frage, ob die angedachte StralRe Uiberhaupt den
produzierten Neuverkehr aus dem Baugebiet aufnehmen kann, vorher
beantwortet werden, und wenn sie nicht zu beantworten ist, kann die Flache
nicht ausgewiesen werden.

Insofern gibt auch der FNP-Entwurf auf die Losung der Verkehrsfragen keine
Antwort.

Die Forderung unserer Initiative ist es, dass vor Festlegung grol3erer
Baugebiete — im konkreten Fall die Ausweisung Feldstr./ Neunruten - auch
deren verkehrstechnische Zuwegung ausgearbeitet sein muss und dies nicht
erst im zweiten Schritt, dem B-Plan, erfolgen kann.

Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
Flachennutzungen.

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und der 6rtlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wéare eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbauflachen entbehrlich.

Die genaue Lage der Strallen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbauflache obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Sachverhalt wird gepriift.
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