Sitzung des Ausschusses fur Infrastruktur, Stadt- und regionale Entwicklung Briick vom Seite: 1

01.02.2024 - 6ffentlicher Teil

Amt Briick

Protokoll

liber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fiir Infrastruktur, Stadt-
und regionale Entwicklung Briick

vom 01.02.2024

Tagungsort: Sitzungssaal im Gebaude Il der Amtsverwaltung,
Ernst-Thalmann-Stralle 58 +++gemeinsame Sitzung mit
ASE-FNP+++ in Brick

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 21.59 Uhr
Teilnehmer
Anwesend: Abwesend:

Ausschuss fiir

Infrastruktur, Stadt- und regionale
Entwicklung

Briick:

Herr Dr. Michael Klenke

Herr Matthias Schimanowski

Herr Prof. Dr. Gunther Fischer

Herr Markus Wickidal

Herr Achim Liesecke

(als Stellv. von Herrn Daniel Stribing)

sachkundige Einwohner:
Herr Martin Kneer

Ausschuss zum
Stadtentwicklungskonzept und FNP
Briick:

Herr Prof. Dr. Giinther Fischer

Herr Matthias Schimanowski

(als Stellv, von Herrn Matthias Baitz)
Herr Andreas Sagner

Herr Achim Liesecke

(als Stellv. von Herrn Daniel Striibing)
Dr. Michael Kienke

sachkundige Einwohner:
Herr Martin Kneer

Herr Daniel Stribing (entsch.)

sachkundige Einwohner:
Herr Christian Stuhlmann (entsch.)
Herr Max Lemke (entsch.)

Herrn Matthias Baitz (entsch.)
Herr Daniel Striibing (entsch.)

sachkundige Einwohner:
Herr Max Lemke (entsch.)

vom Amt anwesend: Herr Ryll (Amtsdirektor)
Frau Segl (3. stellv. Amtsdirektorin, Ltr. FB Bauen)

Gaste: Herr Semlow und weitere
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10.

11.

12.

13.
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15.

16.

17.

18.

Bestétigte Tagesordnung

Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsmafigen Ladung sowie der Anwesenheit

Feststellung der Tagesordnung

Informationen zu wesentlichen Angelegenheiten der Stadt

Entscheidung geman § 42 Abs. 3 Satz 2 BbgKVerf Uiber eventuelle Einwendungen
gegen die Niederschrift Uber den 6éffentlichen Teil der letzten beiden Sitzungen vom
12.10.2023 und 16.11.2023

Anfragen

Einwohnerfragestunde 1. Teil (rd. 15 min.)

Br-30-463/24 Mitteilung - Antrag auf Errichtung und Betrieb einer

Mitteilung Windenergieanlage im Gewerbegebiet Briick (rd. 10 min.)
Br-30-455/24 Zustimmungserklarung auf Nichteinhaltung von
Beschlussvorlage Abstandsflachen zur Errichtung einer WEA (rd. 15 min.) (Géste:

Achtruten GmbH)

Br-30-461/24 Mitteilung zum Landschaftsplan und Umweltbericht der 6.
Mitteilung Anderung des FNP Briick (rd. 10 min.)

Br-30-456/24 Mitteilung - Antrag zur Umwandlung der Einzelarztpraxis
Mitteilung Schemel in gemischte Bauflache (rd. 10 min.)
Br-30-454/24 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Briick —
Beschlussvorlage Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf (rd.30 min.)

Information Gber getatigte Investitionen der WVG Joachimsthal in den kommunalen
Wohnungsbestand (Plan/Ergebnis 2023) (rd. 10. min.)

Br-30-462/24 Wirtschaftsplan 2024 fir die von der Wohnungsgesellschaft
Beschlussvorlage verwalteten Objekte der Stadt Briick (rd. 15 min.)

Information Uiber geplante Bauinvestitionen HH 2023 Plan/Ergebnis 2023, Ubertrage
2024 und Folgejahre (rd. 10 min.)

Br-20-459/24 Haushaltssatzung der Stadt Brick fur das Jahr 2024 (rd. 15
Beschlussvorlage min.)

Br-30-449/23 Baumbepflanzung vor der Kirche in Gémnigk (Antrag des
Beschlussvorlage Gemeindekirchenrates) (rd. 15 min.)

Einwohnerfragestunde 2. Teil (rd. 15 min.)

Nichtoéffentlicher Teil
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Niederschrift

Offentlicher Teil

zu_TOP 1. Eréffnung der Sitzung

Eréffnung der Sitzung durch den Vorsitzenden des AISRE, Dr. Klenke. Er informiert, dass zur
gemeinsamen Ausschusssitzung eingeladen wurde, um die Mitglieder und SKE (iber die
Sachstéande die beiden Ausschisse betreffend zu informieren und entsprechende
Abstimmungen zu den Abwagungen Vorentwurf 6. FS des FNP vornehmen zu kénnen.

zu_TOP 2. Feststellung der ordnungsmaRigen Ladung sowie der Anwesenheit

Feststellung der ordnungsmafigen Ladung sowie der Anwesenheit durch Dr. Klenke: AISRE: 5
stimmberechtigte Mitglieder anwesend, ASE-FNP: 5 stimmberechtigte Mitglieder anwesend.

zu TOP 3. Feststellung der Tagesordnung

Die vorliegende Tagesordnung wird einstimmig bestatigt. Im nicht éffentlichen Teil sollen Uber
die kurzfristig zugestelite BV zur Umverlegung der TWL in der Fr.-Lu.-Jahn-Stralle sowie
strategische Ausrichtung in einer Genehmigungsangelegenheit informiert werden.

zu_ TOP 4. Informationen zu wesentlichen Angelegenheiten der Stadt

Informationen Frau Seqgl und Herr Schimanowski:

- Bau Windkraftanlage im Gewerbegebiet beantragt

- Verabschiedung Frau Neupauer, Schulleiterin Oberschule Briick

- Feier 650 Stadtrecht Vorbereitungsveranstaitung im Marz 2024 in der Frieda
- kleine Turnhalle Brick Heizung instandgesetzt

zu_TOPS. Entscheidung gemaR § 42 Abs. 3 Satz 2 BbgKVerf iiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil
der letzten beiden Sitzungen vom 12.10.2023 und 16.11.2023

Es bestehen keine Einwendungen gegen die Niederschriften der Sitzungen des AISRE.
Das Protokoll der Sitzung des ASE-FNP wird nachgereicht.

zu_TOP 6. Anfragen

Herr Schiffmann fragte zur Schulwegsicherung in Neuendorf an, welche beantragt, aber am
31.01.2024 abgelehnt wurde.

zu_ TOP 7. Einwohnerfragestunde 1. Teil (rd. 15 min.)

Herr B. Schemel méchte als Einwohner gerne zum Top 11 Rederecht bekommen. Die
anwesenden Stimmberechtigten stimmen dem zu. Herr Wernitz fragt zur Kenntnis der
Ausschussmitglieder (iber ein von ihm geplantes B-Plan-Gebiet in der Heinrich Heine Stralle,
zweite Reihe Waldgebiet, Richtung Ecke Lindenstralle. Es wird von den Anwesenden die
Ausbilanzierung der aktuellen Wohnbauflachen im FNP angesprochen und der angestrebte
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Walderhalt innerhalb der Stadt. Es muss eine Klarung vom Amt in Riicksprache mit Herrn
Wernitz erfolgen, ob die beplante Flache angerechnet werden muss auf die
Entwicklungsmadglichkeiten im aktuellen FNP und generell ein Erhalt des bestehenden Waldes.
Der Investor, Herr Wernitz, legt seine Plane zur Bebauung dem Amt und fiir die Behandlung in
der néchsten Sitzung des ASE-FNP und AISRE vor.

zu_TOP 8. Mitteilung - Antrag auf Errichtung und Betrieb einer
Br-30-463/24 Windenergieanlage im Gewerbegebiet Briick (rd. 10 min.)
Mitteilung

Frau Segl teilt mit, dass der Amtsverwaltung ein Schreiben des Landesamtes fir Umwelt (LfU)
zur Behdrdenbeteiligung im Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Antrag der Firma Achtruten GmbH vom 08.12.2023 - auf
Errichtung und Betrieb von einer Windenergieanlage (WEA) vom Typ Enercon E138 in 14822
Bruck, Flur 3, Flurstick 996 (im Gewerbegebiet) vor. (Anmerkung: Der Antrag geht zurlick auf
eine Projektvorstellung der Achtruten GmbH & Co. KG im AISRE vom 24.11.2024 und
beinhaltet die Errichtung eine Windenergieanlage mit einem Rotordurchmesser von 138m und
einer Gesamtanlagenhdhe von 229m im GG Briick. Zum seinerzeitigen Zeitpunkt legte Herr
Roskoden als Vertreter der Achtruten GmbH die Planungen unter Anmerkungen dar, dass die
Stadt das Projekt nicht verhindern kénne und auch ohne Zustimmung an der Planung
festgehalten werde.) Frau Segl fuhrt weiter aus, dass die Stadt Briick im Rahmen des
BImSch-Verfahrens angehdért wird und eine Stellungnahme bis 19.02 abgegeben werden soll.
Dr. Klenke betont Bezug nehmend auf die an alle Stadtverordneten tbersandte Anlage

zur Mitteilung ,Erl&uterungen zur Errichtung von 1 Windenergieanlage im Industriegebiet der
Stadt Bruck® aufgrund der Nachfrage in einer Social-Media-Gruppe der Stadtverordneten, dass
die Formulierung , In den bisher mit Gemeindevertretern, Blrgermeister, Bauamt und
Amtsdirektor gefuhrten Gesprachen wurde die Errichtung der Windkraftanlage unter Einhaltung
der Festsetzungen des B-Plan akzeptiert. nie so beschlossen wurde durch die SVV und durch
den Planer hier bei der Genehmigungsbehérde ein unwahrer Eindruck erzeugt werde. Auf die
Frage an das Amt, bestatigt dieses, dass auch seitens des Amtes oder des Amtsdirektors keine
Akzeptanz seitens der Stadt Briick oder des Amtes fir die Anlagenerrichtung ergangen ist. Herr
Schiffmann schildert, dass die Stadtverordneten bereits in ihrer Sitzung im Januar 2022 die
Errichtung der WEA abgelehnt haben. Weiterhin wirde die Errichtung im Industrieteil des GG
Bruck weite Teile zur Nutzung blockieren. Er warnt vor einer Verspargelung der Landschaft
durch einzelne WEA und pladiert fur die Ergdnzung vorhandener Windparks. Die weitere
Diskussion mindet im TOP 9 unter Kenntnis der nachfolgenden Mitteilung und nétigen
Stellungnahme der Stadt bis spatestens 19.02.2024, welche auf den Genehmigungsantrag hin
gesetzt wurde.

Die Mitteilung lautet wie folgt:
Der Amtsverwaltung liegt ein Schreiben des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Behdérdenbeteiligung im Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) - Antrag der Firma Achtruten GmbH vom 08.12.2023 auf Errichtung und Betrieb
von einer Windenergieanlage (WEA) vom Typ Enercon E138 in 14822 Briick, Flur 3, Flurstlick
996 (im Gewerbegebiet) vor.
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Briick-Rottstock”, konkret im Industriegebiet (Gl). Das Gl weist keine
Héhenbegrenzung aus. Die geplante WEA liegt innerhalb der Baugrenzen. Jedoch kénnen die
Abstandsflachen nicht eingehalten werden.
Die Firma Achtruten GmbH hatte das Projekt bereits in der AISrE-Sitzung am 24.11.2022
vorgestellt. Den Stadtverordneten wurden 2 Varianten von WEA unterschiedlicher GréRe
vorgestellt. Bei der zur Genehmigung beantragten WEA handelt es sich um die kleine Variante
mit einem Rotordurchmesser von 138 m, einer Nennleistung von 4260 kW bei einer
Nabenhdéhe von 160 m und einer Gesamthéhe von 229 m.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird im Genehmigungsverfahren gepruft.
Die Stadt Briick hat im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Méglichkeit zur Abgabe einer
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Stellungnahme mit Frist bis zum 19.02.2024.

Die Thematik soll in der Sitzung des AISrE am 01.02.2024 beraten werden. Eine
entsprechende Beschlussvorlage mit der Stellungnahme wird im Anschluss fiir die SVV am
15.02.2024 vorbereitet.

Zusétzlich bittet die Firma Achtruten GmbH im Zusammenhang mit dem zuvor genannten
Antrag um eine Zustimmungserklarung fur die Reduzierung von Abstandsflachen. Hier soll
dem Bauvorhaben und dem Nichteinhalten von Abstandsflachen zugestimmt werden. Die
Thematik soll in der Sitzung des AISrE am 01.02.2024 ebenfalls beraten werden. Eine
entsprechende Beschlussvorlage wurde vorbereitet.

zu_TOP 9. Zustimmungserkldarung auf Nichteinhaltung von Abstandsflichen
Br-30-455/24 zur Errichtung einer WEA (rd. 15 min.) (Gaste: Achtruten GmbH)
Beschlussvorlage

Frau Segl nimmt nochmals Bezug auf die v. g. Mitteilung und schildert, dass Abstandsflachen
zur Errichtung der Windenergieanlage (WEA) mit einer Gesamtanlagenhéhe von 229m bendétigt
werden durch den Investor. In diesem Bereich befinden sich Freiflachen der Stadt. Eine
Ablehnung des v. g. Antrags und somit der Beschlussvorlage muss nicht begriindet werden.
Der Ausschussvorsitzende eréffnet den anwesenden Vertretern der Achtruten GmbH die
Erlauterung des Vorhabens und Begrindungen des Antrags. Diese Erlduterungsmaéglichkeit
mochten die Anwesenden nicht nutzen. Herr Sagner stellt die Frage, ob die H6he der WEA
nicht reduziert werden kann? Daraufhin erlautert Herr Roskoden, dass bei kleinerer Anlage der
Rotor (Anm.: ... bei einem Durchmesser von 138m) auf dem Boden schleifen wiirde. Weiterhin
reicht eine bloRe Reduzierung der Anlagenhéhe nicht aus, da in die Berechnung der
Abstandsflachen auch die RotorgréRe einflieRt. Herr Roskoden stellt weiterhin dar, dass die
Abstandsflachen der Beluftungssicherung von Gebauden dienen und im Bereich der
Abstandsflachen zur geplanten WEA keine Gebaude stehen. Deshalb wird der Landkreis
Potsdam-Mittelmark (LK PM) eine evtl. Ablehnung der Stadt ersetzen mit Begriindung der
Privilegierung von WEA im Baugesetzbau.

Der Beschlusstext lautet wie folgt:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Briick beschlief3t die anliegende
Zustimmungserklarung zur Nichteinhaltung von Abstandsflachen im Zusammenhang mit dem
Vorhaben ,Errichtung einer Windenergieanlage (WEA) auf dem Flurstlick 996 in der Flur 3 der
Gemarkung Bruck" abzugeben.

Anwesende
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Enthaltungen
befangen
Abstimmung :nicht empfohlen

Oo2Ronm

zu_TOP 10. Mitteilung zum Landschaftsplan und Umweltbericht der 6.
Br-30-461/24 Anderung des FNP Briick (rd. 10 min.)
Mitteilung

Der Umweltbericht ist zur Vorlage mit dem Vorentwurf noch nicht nétig. Dr. Klenke betont aber,
dass neben der bisherigen prioritdren Betrachtung von Wohnbauflachen im ASE-FNP und
AISRE vor allen Dingen im Zuge des Klimawandels die Anlage und der Erhalt von Grunflachen
sowie Waldern und Waldumbau in der Stadt Briick viel ndher in den Fokus gerlickt werden
mussen. So wurden Maflnahmen aus dem Landschaftsplan zur letzten Fortschreibung des FNP
kaum umgesetzt.
All das fortwahrende Streben nach mehr Wohnbauflachen und weiterer Versiegelung fuhrt zu
einer noch starkeren Erhitzung der Stadt und allen Auswirkungen auch auf die Gesundheit der
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Birger. In der Diskussion wird betont, dass mit den weiteren Planungen zur FS des FNP und
auch den konkreten Festlegungen in B-Planen auf die Aspekte eingegangen werden kann.

Die Mitteilung lautet wie folgt:

Nach § 2a BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplans ein Umweltbericht nach Anlage 1 zum
BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes dargestellt sind. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB in
der fruhzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind gem. § 4 Absatz 1 BauGB zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufzufordern.

Der Vorentwurf dient u.a. der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB).

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende Stellungnahmen, die im
weiteren Verfahren zu bericksichtigen sind, liegen vor.

Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

Die Ausweisung von Ausgleichs- und Ersatzflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans hat
lediglich konzeptionelien Charakter. Eine Sicherung von Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen
erfolgt im nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanverfahren.

zu_TOP 11. Mitteilung - Antrag zur Umwandlung der Einzelarztpraxis Schemel
Br-30-456/24 in gemischte Baufldche (rd. 10 min.)
Mitteilung

Herr B. Schemel (jr.) erklart, dass von 2012 bis 2023 mit der Arztpraxis in Gomnigk die
gesundheitliche Versorgung mit abgesichert werden konnte. Es wurde aber kein Nachfolger
gefunden, wobei die enge Zweckbindung des Gebaudes eine Nutzung kaum ermdglicht. Er
mdchte eine Umwandlung der Geltungsflache des B-Plans in eine Mischgebietsflache. Frau
Segl ergénzt, dass der Antrag hierzu beim Amt eingegangen ist. Herr Schimanowski betont,
dass zahlreiche B-Planabsichten in der Stadt bestehen. Seinerzeit zum B-Plan Einzelarztpraxis
sollte grundsétzlich eine Randbebauung von Gémnigk vermieden werden und die Nutzung als
Einzelarztpraxis stellte seinerzeit eine absolute Ausnahme dar. Herr Ryll weist auf die
Prioritatenliste zum FNP hin mit einer langen Warteschlange, die seit nunmehr 4 Jahren
diskutiert wird. Es wirde nicht zielfiihrend im Sinne der gemeindlichen Bauleitplanung sein, den
geplanten FNP und die Prioritatenliste wieder komplett aufzumachen.
Prof. Fischer weist auf die v. g. Schwierigkeiten nochmals hin, bspw. gab es im Rahmen der
FNP-Diskussionen auch einen Antrag zu einem B-Plan im Gémnigker Ortskern, nicht am
Dorfrand.
Herr B. Schemel erldutert, dass bei Flachenumwandlung nach Aussage von Frau Schwan die
umgewandelte Mischgebietsflache nicht auf die Entwicklungsmdéglichkeit der Stadt angerechnet
werden muss. Dem entgegnen Dr. Klenke und Frau Segl, dass Frau Schwan sicherlich von
einer baurechtlichen Umwandlung der Gebaudenutzung ausgegangen ist, nicht dem gesamten
Geltungsbereich des B-Plans. Herr Dr. D. Schemel (sen.) betont, dass die Vergangenheit
Uberholt ist und eine andere Nutzung als die Arztpraxis méglich sein soll. Eine Anrechnung der
Flache im FNP wére nicht nétig, da die gesamte Flache im Bestand umgenutzt wird, ca.
25.000gm mit Grenze bis hintere Gebaudelinie der Arztpraxis. Herr Schiffmann schildert die
Ausgangssituation. Frau Schemel hat bewusst im Jahr 2011 den Bezug des u.a. fur sie
sanierten Arztehauses den neuen Zuschnitten der Praxisrdaume abgelehnt und die Aufstellung
des B-Plans zur alleinigen Ausweisung als Einzelarztpraxis als damaligen Kompromiss der
Stadtverordneten gewahlt. Die Umwandlung in eine Mischgebietsflache ist unwahrscheinlich
und ein neuer Kompromiss kénnte aber die Umnutzung
des Gebdudes im Rahmen des bestehenden B-Plans darstellen. Dr. Klenke stellt abschlieffend
und zusammenfassend nochmals fest, dass die Umnutzung des Gebaudes der einfachste Weg
ausgedruckt am 21.03.2024
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ware und legt Herrn Schemel jr. diesen Weg nahe. Herr B. Schemel wird um nochmalige
Kontaktaufnahme zum Bauamt gebeten, um nahere Details und mégliche Wege zur Umnutzung
des bestehenden Gebaudes abzustimmen.

Die Mitteilung lautet wie folgt:

Der Amtsverwaltung liegt ein Antrag vom 22.06.2023 auf Weiterfuhrung der Nutzung der
Vorhabenflache in Gémnigk, Dorfstr. 34 als gemischte Bauflache bzw. Dorfgebiet entspr.
BauNVO vor. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 314 in der Flur 1 der Gemarkung
Gomnigk. Planungsrechtlich befindet sich der vordere Teil des Flurstlicks im Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Einzelarztpraxis Schemel” und
weist ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung SO1-Einzelarztpraxis und
SO2-landwirtschaftliche Nutzung aus. Im wirksamen Flachen der Stadt Briick vom 13.05.2011
ist die Flache ebenfalls als Sonderbauflache ausgewiesen.

Die Eigentumer beabsichtigen nun auf dem Grundstiick eine Nutzungsanderung
vorzunehmen. Daflir wére der vorhabenbezogene B-Plan aufzuheben, um eine andere
Nutzung, als die bisherige fiir das besagte Gebiet zuzulassen.

Um weiterhin Baurecht auf dem besagten Grundstiick zu gewahrleisten, ware im néchsten
Schritt die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Gemeindeteil Gémnigk/ Trebitz
anzupassen. Der FNP wére ebenfalls anzupassen und sollte flir das besagte Gebiet eine
Mischbauflache bzw. eine Wohnbauflache ausweisen. Die Stadtverordnetenversammiung
mdge Uber den Antrag beraten und die Verwaltung Gber das Ergebnis informieren.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Briick ist von den Eigentimern ein weiterer Antrag auf
Berlcksichtigung des Flurstiicks 314 in der Flur 1 der Gemarkung Gémnigk bei der
Ausweisung von Mischbaufldchen eingegangen. Uber diesen Antrag ist im weiteren
Planverfahren der 6. Anderung des FNP zu entscheiden.

zu_ TOP 12. 6. Anderung des Flidchennutzungsplans der Stadt Briick —
Br-30-454/24 Abwéagungsbeschluss zum Vorentwurf (rd.30 min.)
Beschlussvorlage

Der Ausschussvorsitzende des AISRE, Dr. Klenke, ibergibt die Sitzungsleitung an den
Ausschussvorsitzenden des ASE-FNP, Prof. Fischer. Dieser erlautert anhand von
kommentierten pdf-Dateien der Abwagungstabellen (Vgl. Anlage zum Protokoll) die
wesentlichen Belange. Prof. Fischer verliest die relevanten Einwendungen aus den
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange mit folgenden Prioritaten und
Schlussfolgerungen:

Landesamt fiir Umwelt:

Immissionsschutz Sonderbaufldche Briick Zentrum: ,In nachfolgenden Verfahren der
Bauleitplanung ist jedoch zu konkret zu prifen, ob durch die geplanten Nutzungen in
angrenzenden Gebieten schadliche Umwelteinwirkungen verursacht werden.”
Immissionsschutz Flache fiir Gemeinbedarf in Neuendorf: ,Eine vertiefende Prifung der
Immissionssituation ist hier spatestens in nachfolgenden Verfahren der Bauleitplanung
zwingend erforderlich, insbesondere hinsichtlich méglicher Larmimmissionen in den
angrenzenden Gebieten durch die Nutzung des Feuerwehrstandortes. ... Ob die angedachte
Nutzung tatsachlich méglich ist, kann nur mit Hilfe eines Larmgutachtens geklart werden.”
Gemeinsame Landesplanung (GL): Eigenentwicklungsoption (EEO) nicht 5,1ha + 6,8ha=
11,9ha, sondern 4,2ha + 7,2ha= 11,4ha. ,Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern.” -> in Baitz

eingearbeitet und beriicksichtigt.

, der Entwicklung gewerblicher Bauflachen steht Ziel 6.2 LEP HR einer Entwicklung im
Freiraumverbund, wie in der Begriindung beschrieben, entgegen.“-> Karte GG-Erweiterung wird
angepasst.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR: ,Erweiterung des Wohngebietes
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Gansematen/ Gartenstralle Der Erweiterung des Wohngebietes kann nicht zugestimmt werden.
Mit der Erweiterung des Wohngebietes grenzt die Bebauung unmittelbar an das NSG ,Belziger
Landschaftswiesen.“ Damit erhéht sich der Druck auf das Gebiet durch Erholungssuchende und
verlagert sich gleichzeitig weiter in das NSG hinein.*

Abwagung: ,Sachlich nicht richtig. Bei genauer Betrachtung der Schutzgebietskarte ist
erkennbar, dass das besagte NSG zum geplanten Wohngebiet Neunruthen im Norden einen
Abstand von ca. 480 m und im Siiden von ca. 740 m haben wird.” ,Der Schutz der Biodiversitat
ist ein Gemeinwohiziel, das deutlich starker in allen Lebensbereichen Bericksichtigung finden
muss. Deshalb sollte auch die Planung darauf abzielen einen urbanen Raum zu entwickeln, in
dem der Arten-/Natur-/Landschaftsschutz neben der Bebauung eine gleichberechtigte
Betrachtung erfahrt."

Abwagung: Bei Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass auf dieser eine
naturschutzfachliche Aufwertung der Fidche von statten gehen wird, da eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Flache nur eine geringe biologische Wertigkeit fir den
Naturhaushalt besitzt. Ausfuhrlich wird darauf im Umweltbericht zur 6. Anderung des FNP
eingegangen. Dieser wird Bestandteil der Entwurfsplanung.”

Prof. Fischer fahrt mit der Verlesung der Einwande/Stellungnahmen der Blrger fort (Anlage 2)
Biirger 2:

Der bewohnte Stadtteil Stromtal ist im FNP nicht als Wohnbauflache beriicksichtigt, wahrend
dies bei anderen extern zur Kernstadt Briick gelegen Gebieten der Fall ist.

Abwiédgung: Die Siedlung Stromtal ist aus stadtebaulicher Sicht eine Streu- und
Splittersiedlung. Geman Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden.

Dr. Klenke merkt an, dass bei Nichtausweisung der 100 Jahre ohne kaum Verringerung
bestehenden Bebauung von Stromtal als Wohnbauflache Bautatigkeiten nahezu unméglich
sind, was absurd erscheint. Hier muss sich die Stadt aktiv fur den Stadtteil Stromtal einsetzen.
Der Abwéagungstext lasst fur Externe vermuten, dass es sich um 2-3 verlassene Hauser im
l&andlichen Raum handelt, was véllig verfehlt ist. Auch wird die lang angestrebte zentrale
ErschlieBung mit bspw. Trink- und Abwasser wirtschaftlich nahezu unmaéglich, wenn die Stadt
Stromtal weiterhin nicht als Wohnbauflache ausweist. Zudem handelt es sich um die innere
Verdichtung bestehender Wohnbebauung (Baullicken) und nicht um die Ausuferung einer
Splittersiedlung.

Seite 3, f\nderung Abwidgung mit Streichung ,Wie richtig erkannt wurde, handelt es sich bei
dem Gebiet zum einen um eine Ackerflache, bei der eine Erschlieung der Flachen (Wasser,
Abwasser, Strom etc.) oftmals kostengunstiger ist als in alten Wohngebieten, zum anderen ist
eine Erweiterung der Ortslage durch den direkten Anschiuss an eine vorhandene
Wohnbebauung sinnvoller, als z.B. Wohnbauflachen entlang der Strafe zwischen Briick und
Bruck Ausbau zu errichten, wodurch die Ortslage starker zersiedelt wird, als diese es ohnehin
schon ist.“, da nicht richtig.

Biirger 3:

Erarbeitung einer Gesamtkarte des FNP. Zahireiche Priifungen von Passagen in vorliegenden
Texten sollten auch wirklich mit der Realitat abgeglichen werden, da sie diese teils nicht
wiedergeben.

Biirger 4:

Prof. Fischer stellt nochmals die Situation am ehem. Gelénde zwischen vorh. Bebauung in
Richtung Gémnigk und dem Betonplattenweg zur ehem. Melioration als &ffentl. Wegeflurstiick
dar. U. a. ist ein Teil der Flache schon heute bebaubar gem. geltendem FNP. Weiterhin weist er
auf die Prioritatenliste hin.

Da insbesondere mehrfach auf die aktuelle Prioritdtenliste zu den Wohnbauflédchen fiir
die Erstellung des FNP sowie ggf. vorh. Kriterien in den Abwdgungen eingegangen
wurde, sollen diese allen nochmals mit dem Protokoll zur Einsichtnahme und Download
im Internet zur Verfiigung gestellt werden.

Ebenso sollen die markierten pdf-Dateien zu den Abwagungen von Prof. Fischer

mit dem Protokoll verdffentlicht werden.
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Der Beschlusstext lautet wie folgt:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Briick beschlie3t die anliegenden
Abwagungstabellen mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Briick. Die Abwagungstabellen (Anlage 1 und 2) werden
Bestandteil des Abwéagungsbeschlusses. Entsprechend des Protokolls aus dem gemeinsamen
Ausschuss Sitzung des AISrE und des ASE-FNP sind die Ergénzungen und Anderungen zu
den Abwéagungen mit aufzunehmen.

Mitwirkungsverbot:

Aufgrund des § 22 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg haben folgende
Stadtverordnete weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Anwesende 5

Ja-Stimmen 4

Nein-Stimmen 0

Enthaltungen 1

befangen 0

Abstimmung :empfohlen

zu_TOP 13. Information liber getétigte Investitionen der WVG Joachimsthal in
den kommunalen Wohnungsbestand (Plan/Ergebnis 2023) (rd. 10.
min.)

Die Darstellung der WVG zu den umgesetzten und in Folgejahre verschobenen
Investitionen wird dem Protokoll angehangen.

Dr. Klenke betont, dass bei den hohen jahrlichen Uberschiissen aufgrund teilweise
komplett ausgefallener Investitionen der Investitionsriickstau in den kommunalen
Wohnungsbestand immer gréRer wird, wahrend Geld fir den defizitaren Briicker
Haushalt abgezogen wird.

Er bittet um realistische Wirtschaftsplane und Fokussierungen auf die Umsetzungen der
geplanten und dringend nétigen Investitionen.

zu_TOP 14. Wirtschaftsplan 2024 fiir die von der Wohnungsgesellschaft
Br-30-462/24 verwalteten Objekte der Stadt Briick (rd. 15 min.)
Beschlussvorlage

Die Version 2 der BV mit erheblich reduzierteren Ansétzen bei den Investitionen wird
diskutiert. Herr Sagner mahnt eine neue Struktur fur die Verwaltung des
Wohnungsbestands zur Umsetzung von dringend nétigen Investitionen an.

Herr Kneer betont, dass es um Werterhalt gehen muss, nicht bloBes Zusehen beim
Wertverlust durch ausbleibende Investitionen.

Herr Schiffmann weist darauf hin, dass Projekte fur Neuendorf, wie bspw. Mullstellplatz
oder Beleuchtung nicht nur um 1 Jahr, sondern von 2020 auf 2021, dann auf 2022 und
2023 sowie nunmehr 2024 geschoben wurden, was nicht sein kann.

Bzgl. der mehrfach angesprochenen Anpassung eines Schachtes, dass keine
Verkehrsbeeintrachtigung besteht weist Herr Schimanowski auf die erfoigte
Beauftragung hin.

Dr. Klenke betont, dass durch die reduzierte Variante 2 des Wirtschaftsplans sich auch
die Struktur des aktuellen Haushalts dndert. Dies muss zukiinftig viel friher
beriicksichtigt werden, um den Diskussionsprozess zum Briicker Haushalt zu
optimieren.

ausgedruckt am 21.03.2024



Sitzung des Ausschusses fur Infrastruktur, Stadt- und regionale Entwicklung Briick vom Seite: 10
01.02.2024 - sffentlicher Teil

Der Beschlusstext lautet wie folgt: ’

Die Stadtverordnetenversammlung Brick beschliet den Entwurf der Planung des
Wirtschaftsjahres 2024 als Grundlage zur Durchsetzung des MaRnahmeplanes fur die
Wohnungsgesellschaft Joachimsthal fir die verwalteten kommunalen Grundstiicke.

Anwesende B

Ja-Stimmen B

Nein-Stimmen 0

Enthaltungen :0

befangen 0

Abstimmung :empfohien

zu_ TOP 15. Information liber geplante Bauinvestitionen HH 2023 Plan/Ergebnis

2023, Ubertriage 2024 und Folgejahre (rd. 10 min.)

Dr. Klenke erlautert den Sinn der Aufnahme des TOPs und mdchte, dass die
Amtsverwaltung frihzeitig ermittelt, ob Investitionen noch im laufenden HH-Jahr
umgesetzt werden kénnen, um den HH realistischer darstellen zu kénnen. Durch
ausbleibende Investitionen haben sich in der Vergangenheit immer wieder erhebliche
Jahresliberschusse gebildet, die den HH wesentlicher glinstiger hatten erscheinen
lassen, wenn vorher realistischer reagiert worden ware

zu TOP 16. Haushaltssatzung der Stadt Briick fiir das Jahr 2024 (rd. 15 min.)
Br-20-459/24
Beschlussvorlage

Abstimmung zum HH ohne weitere Diskussion.

Der Beschlusstext lautet wie folgt:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die

Haushaltssatzung der Stadt Briick fiir das Haushaltsjahr 2024

auf der Grundlage des § 67 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GvbL. | S. 286)

Anwesende :5

Ja-Stimmen 5

Nein-Stimmen 0

Enthaltungen 0

befangen 0

Abstimmung :empfohlen

zu_TOP 17. Baumbepflanzung vor der Kirche in Gomnigk (Antrag des
Br-30-449/23 Gemeindekirchenrates) (rd. 15 min.)

Beschlussvorlage

Zuriickgestelit:
Vorlagen-Nr.:Br-30-449/23

- Frau Matern untere Denkmalbehérde sagt keine Bepflanzung auf dem Friedhof
- Prio 1 liegt positive Zustimmung LS fur Bepflanzung an der Bundesstralle, dann erneute
Vorlage und Abstimmung in der SVV
- Beschluss wird zurlickgestellt
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- bei positiven Bescheid macht alles die Kirche
- Votum des Ausschusses 5 dafir
- Prio 2 negativ Entscheidung LS keine Baume

Laut Aussauge des Kirchengemeinderates zieht dieser die Forderung einer Beteiligung zur
Pflanzung und die Ubernahme der Pflege durch das Amt zuriick. Die Kosten wiirden, wie auch
die Pflege vollstandig GUbernommen. Alle erforderlichen Unterlagen zur Pflanzung liegen vor und
kénnen fur die Einholung einer fachlichen Zustimmung durch den LS verwendet werden.

Der Beschlusstext lautet wie folgt:

Die Stadtverordnetenversammiung beschliel3t, den Antrag des Gemeindekirchenrates mit
Schreiben vom 30.10.2013 abzulehnen.

Die Stadtverordnetenversammiung stimmt der Beschlussvorlage und dem Antrag des
Gemeindekirchenrates zu, sofern die mit MaRgabe schriftliche positive Entscheidung des
Landesstrallenbaubetriebes vorliegt.

Sollten die vorigen Beschlisse den vorgenannten Beschluss Br-30-449/23 widersprechen,
werden diese mit dieser Beschlussfassung aufgehoben.

Anwesende 5

Ja-Stimmen 0

Nein-Stimmen 0

Enthaltungen .0

befangen 0

Abstimmung :zurueckgestellt

zu TOP 18. Einwohnerfragestunde 2. Teil (rd. 15 min.)
Es gibt keine Wortmeldungen.

Per einstimmigem Beschluss wird die Sitzung um 15 Minuten auf 22.15 Uhr veriangert.

1. Nichtoffentlicher Teil

J
AS Wl
Dr. /chael Klenke Prof. Dr. Giint e‘ Flsch
Ausschussvorsitzender AISrE Ausschussv9 sitzender ASE-FNP

28, MR1, 207
77, WRL. 102 :

ausgedruckt am 21.03.2024



Wohn5|edIungsflachenerwelterung
gemiaB Regionalplan Z5.5und Z25.7 12,4ha

Prioritdtsgruppe1

Zentrum 5,7
FeldstraBe 1,4|
Neunruten, Erweit. Gartenstrae + 4,0
ehemaliger Festplatz

L4

I R 11,1
Priorititsgruppe 1 A |
Gomnigk/Trebitz 0,8
Neuendorf 0,8]
Baitz 0,4
13,1 ha
Prioritdtsgruppe 2 (Nachriicker 1)
StraBe der Jugend 0,9|
Waldsiedl|., Forts. Lindenstral3e 1,6
Brick Ausbau, Flache in der Kurve 1,5
4,0 |
| 4 ha
Prioritdtsgruppe 3 (Nachriicker 2) |
Buchfacher-Siedlung 6,0
Ortsausgang Rottstock in richtung Gsmnigk | 1,01
7,0

—r




Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwé&gung

Birger 1

Laut ,Amtlicher Bekanntmachung“ soll eine SONDER-Baufldche im Ortsteil
Baitz festgesetzt werden. Leider wurde konkret fir das Vorhaben in Baitz die
Zweckbestimmung nicht erwahnt.

Fiur eine Stellungnahme zum Vorentwurf ist fir uns nicht nur die
ausgewiesenen Flache, sondern insbesondere die Zweckbestimmung wichtig.

Wir bitten, uns die Zweckbestimmung zeitnah mitzuteilen bzw. diese- unter
Fristwahrung- als Ergédnzung zum Amtsblatt zu veréffentlichen

Eine Konkretisierung der Planung erfolgt im weiteren Planverfahren,

Dies ist durch Teilnahme an éffentlichen Sitzungen zur Abstimmung der Inhalte
mdglich

Die Veréffentlichung erfolgt durch Bekanntmachung des Entwurfes im Amtsblatt
und auf der offiziellen Internetseite des Amtes Briick.

Birger 2

Aus der Begriindung ist u.a. zu entnehmen, dass durch den FNP vorrangig das
Zentrum von Briick im Bereich von Amtsverwaltung, Arztehaus, Pflegeheim
und den verschiedenen Einkaufsméglichkeiten vorangetrieben werden soll.

Hier ist festzustellen, dass Briick kein wirkliches Zentrum hat, sondern ist ein
langgestreckter Ort mit Gewerbe entlang der Ortsdurchfahrt und in den
Seitenstrallen ist.

Der Vorentwurf 6. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Briick" wurde im
Februar 2023 aktualisiert.

Im Jahr 2022 wurde das INSEK-Verfahren durchgefiihrt und festgestellt,
,Durch das starke Wachstum einiger Gemeinden im Amt wird es besonders
wichtig, alle gemeindeiibergreifenden Entwicklungen optimal aufeinander
abzustimmen sind. Um dies zu erreichen, entwickelt das Planungsbiiro
Jkollektiv stadtsucht” ein INSEK (Intergiertes Stadtentwicklungskonzept) fiir
das Amt Brick. Ziel des Konzepts ist es, fiir sémtliche Entwicklungen, die flr
alle Gemeinden des Amtes und die Stadt Briick relevant sind, wie Infrastruktur,
Bildung, Gewerbe oder Tourismus, alle denkbaren Synergien greifen zu
lassen. Damit kann sich das Amt schnell, effizient, zielfiilhrend und aufeinander

Sachlich richtig.

Hier stehen aufgrund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, die
notwendigen Einrichtungen zur Daseinsvorsorge zur Verfiigung. AuRerdem ist
ein gewisses Flachenpotenzial vorhanden

Aus stadtebaulicher Sicht soll dieser Mangel mit Entwicklung des Zentrums
beseitigt werden.

Anderungen, die sich aus den vorherigen Diskussionen ergeben haben, wurden
eingearbeitet. Die frihzeitige Beteiligung zum FNP ist zwischenzeitlich
abgeschlossen und die eingegangenen Stellungnahmen wurden mit der
vorliegenden Abwagung ausgewertet.

Das INSEK war zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfes der 6.
Anderung des FNP Briick noch nicht fertiggestellt, es wurden bis dahin lediglich
drei Workshops durchgefiihrt und Zielvorstellungen formuliert. Das
zwischenzeitlich beschlossene Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) des
Amtes Briick wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt

Das Ziel ist sachlich richtig

Die Ergebnisse des IEK werden im Rahmen der Entwurfsplanung in die
Planunterlagen eingearbeitet.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwégung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwagung

abgestimmt weiterentwickeln."”

Mit dem FNP wird die effiziente und zielfihrende, aufeinander abgestimmte
Entwicklung nicht beriicksichtigt. Vielmehr wird versucht, das Maximum an
moglichen Bebauungsflichen in FNP aufzunehmen und einzelne Wohnorte
wie z.B. Stromtal unberiicksichtigt zu lassen.

Verwerflich erscheint zudem, dass ein im AuBenbereich befindliches und an
ein Naturschutz- und GroRtrappenschutzgebiet angrenzendes Areal
(Ackerflache) in der Prioritatenliste ganz oben aufgefiihrt wird. Diese Fléche
grenzt auch an ein Waldgebiet mit Wander- und Radweg an, so dass
Naturbegeisterte gern dieses Gebiet fiir lange Spaziergdnge und

Diese beruhen auf den maximal zuldssigen Fléchen, die nach LEP HR BB

maglich sind. Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6. Anderung des FNP die

Weichen hinsichtlich der Entwicklung fiir die nachsten 10-15 Jahre gestellt

werden. Auch ist es nicht zwingend, dass alle ausgewiesenen Wohnbauflichen

bebaut werden miissen.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden geprift. Diese wurden aus

folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt vollstandig im AuBenbereich der Ortslage Briick
und ist aus stadtebaulicher Sicht als Streu- und Splittersiedlung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiediung
gekennzeichnet, durch in einem engeren rdumlichen Bereich liegende
Bauten, die in keiner organischen Beziehung zu den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen stehen und fiir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht
darstellen.

2. GemaR Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefiihrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fihrt zu
unerwiinschtem Fldchenverbrauch sowie klimaschédigenden Emissionen
infolge erhéhten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusétzliche
ErschlieBungsmaBnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits
existierender Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht
vertraglich und daher zu vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur
unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des vorhandenen
Siedlungskérpers in den ihn umgebenden Aullenbereich oder Freiraum.
Nachverdichtungen oder das SchlieBen von Bauliicken im Rahmen einer
Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar und sind daher méglich.“
Die sich hier befindenden Gebdude haben Bestandsschutz.
Baumalnahmen zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind
jedoch méglich.

Sachlich nicht richtig.

Es ist richtig, dass die Ackerflache an das besagte Schutzgebiet angrenzt, es ist
allerdings zu berlicksichtigen, dass das Schutzgebiet selbst im Norden zum
neuen Wohngebiet einen Abstand von ca. 480 m und im Siiden von ca. 740 m
haben wird.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwagung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwiagung

Fahrradtouren nutzen.

Es stellt sich somit fiir viele Birger*innen die Frage, warum gerade dieses
Gebiet als Wohnbebauungsland ausgewahlt wurde. Da diese Frage nicht
beantwortet wurde, wurde ein Birgerbegehren ins Leben gerufen und
Unterschriften gesammelt, die ein Meinungsbild wiedergaben.

In anschlieenden politischen Gremiensitzungen hatte man das Gefiihl, dass
die Einwdnde der Birger*innen nicht wirklich ernst genommen werden.
Protokolle iber die Eingaben und lber die Sitzungsteilnehmer sind jedenfalls
nicht zu finden, so dass nach aufen der Eindruck erweckt wird, es gébe
keinerlei Einwénde. Nur auf Druck (Hinzuziehung von Medien) sah sich das
politische Gremium sich gezwungen auf die Birger*innen zuzugehen und
Gesprache zu fuhren. Aber auch hier stand bereits nach kurzer Zeit fest, dass
man nicht von seiner Entscheidung abriicken will.

Als Birgerin Briicks stehe ich einer Entwicklung und einem Zuzug durchaus
positiv entgegen, denn ich selbst bin auch eine ,Hinzugezogene“. Ich sehe
aber Entwicklungsprobleme z.B. in Borkwalde. Hier zeigt sich deutlich, dass
eine Ausweisung von Wohnbaugebieten nicht nur Vorteile, sondern auch
grofle Probleme mit sich bringt. Ausschlaggebend ist, dass die Infrastruktur,
dem rasanten Wachstum nicht folgen kann und offensichtlich auch die Gelder
und Méglichkeiten fehlen.

Auch auf die Stadt Briick werden derartige Probleme zukommen. Schon jetzt
gibt es keine Kitaplatze. Gabe es welche, wiirden wiederum Erzieher*innen
fehlen. Die Aufnahmekapazitdt an der Grundschule und in den

Da perspektivisch das neue Wohngebiet ausschliellich dem Wohnen dienen
wird, ist davon auszugehen, dass dieses auch weiterhin von Naturbegeisterten
fur lange Spaziergénge und Fahrradtouren genutzt werden kann.

Sachlich nicht richtig.

Auf die Frage wurde bereits mehrfach eingegangen. Wie richtig erkannt wurde,
handelt es sich bei dem Gebiet zum einen um eine Ackerflache, bei der eine
ErschlieBung der Flachen (Wasser, Abwasser, Strom etc.) oftmals
kostengiinstiger ist als in alten Wohngebieten, zum anderen ist eine Erweiterung
der Ortslage durch den direkten Anschluss an eine vorhandene Wohnbebauung
sinnvoller, als z.B. Wohnbauflachen entlang der Stralle zwischen Briick und
Briick Ausbau zu errichten, wodurch die Ortslage stérker zersiedelt wird, als
diese es ohnehin schon ist.

AuRerdem wird im Zusammenhang mit der Bebauung an der FeldstralRe die
Ortslage abgerundet.

Sachlich nicht richtig.

In den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtentwicklung/ FNP wurden immer
wieder mogliche Alternativen besprochen und letztendlich die Prioritaten der
einzelnen Flachen auch unter Hinzuziehung sachkundiger Biirger festgelegt.

Diese Probleme miissen geldst werden, entscheidend dafiir ist u.a. auch das
IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflieRen werden.

Kenntnisnahme.
Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und ggf. weitere soziale

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwagung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen Abwiégung

Kindertageseinrichtungen  diirften  schon jetzt ausgeschépft sein. | Einrichtungen in die Planung integriert werden.
Ausweichmdglichkeiten in amtsangehdérigen Gemeinden gibt es nicht, da auch
diese ausgelastet sein dirften. Zumindest der Multifunktionale
Erweiterungsbau sorgte zwischenzeitlich fiir eine Entlastung.

Wenn auch Briick einen starken Zuzug vor allem durch Familien - wiinscht, so | Diese Probleme miissen geldst werden, entscheidend dafiir ist u.a. auch das
sollte schon jetzt ein Konzept beigefiigt werden, wie eine wohnbauliche | IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflieRen werden.
Erweiterung und gleichzeitige Entwicklung der Infrastruktur ermdglicht und | Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
parallel entwickelt werden kann. verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und ggf. weitere soziale
Stadteigene Grundstiicke fir mégliche Erweiterungsbauten von Kita- und | Einrichtungen in die Planung integriert werden.

Schulplatzen sind kaum bis gar nicht vorhanden, so dass andere Wege
gesucht werden miissten. Auch kommen schon jetzt die Amtsverwaltung und
das Arztehaus an ihre Nutzungsgrenze. Mit dem Wachstum der Bevélkerung
muss gewdéhrleistet sein, dass die Verwaltung wachsen kann und eine gewisse
Standardversorgung gesichert ist.

Fur Kinder und junge Heranwachsende miussen Platze geschaffen werden, | Kenntnisnahme
damit sie sich in der Freizeit beschaftigen und treffen kénnen. Spielplatze sind
in Briick jedoch nur wenige und ein Jugendclub z.B. gar nicht vorhanden. Da
die Jugendlichen keinen Treffpunkt haben, entstehen ,wilde" Treffpunkte, die
altersbedingt genutzt werden und zu manch Argernissen fiihren.

In Bezug auf die Auswahl der Bebauungsflache ,westlich der Gartenstrale" | Die angrenzenden schitzenswerten Flachen sind von dem Vorhaben nicht
und FeldstralRe stellt sich die Frage, inwiefern der Naturschutz gewahrleistet, | direkt betroffen.

und Natur erhalten werden kann, wenn baulich in empfindlicher Ndhe zum | Es werden nicht die gesamten Flachen versiegelt, sondern nur Teilflachen, bei
Naturschutzgebiet herangeriickt und Flichen von 1,05 ha (FeldstraRe) und | Ausweisung von Wohnfldchen maximal 40 %. Detaillierte Regelungen sind im
3,87 + 0,74 ha (Neunruten, westl. GartenstraBe) zukiinftig versiegelt werden. | nachgelagerten B-Planverfahren zu treffen. Die verbleibenden 60 % sind
Sicherlich handelt es sich ,nur" um Ackerflachen, aber auch die sind fur die | privatgartnerisch zu nutzen.

Zukunft erhaltenswert und kénnten auch als Ausgleichs- und | Als Abgrenzung zur verbleibenden Ackerflache ist die Festsetzung eines
Aufforstungsflachen genutzt werden. Gerade durch angrenzendes Weideland, | Grunstreifens in Form einer Strauch-Baumhecke moglich. Auch diese
Wiesen, Acker, Wald und das Naturschutzgebiet ist dieses Gebiet durchaus | Regelungen sind im nachgelagerten Verfahren zu treffen.

schitzenswert.

Unter Punkt 5 ,Priifung anderweitiger Planungskonzepte" nehmen Sie u.a. | Hier wird nochmals auf das IEK und die sich daraus zu berlicksichtigen
Bezug auf die bevorzugte Entwicklung und damit einhergehende Starkung des | Ergebnisse verwiesen.

Stadtzentrums. Was dies bedeutet und wie eine Entwicklung aussehen soll,
lassen Sie jedoch offen.
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Da das vermeintliche Zentrum — sofern damit der Platz um die Amtsverwaltung
herum gemeint sein soll- mit dem beabsichtigten Bau eines EDEKA-
Vollsortimenters und mit der Erweiterung des seniorengerechten Wohnens
.Briucker Herz* durch den Bau von Stadtvillen erweitert und ggf. auch
Einfamilienhauser errichtet werden sollen, ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des Bereiches damit abgeschlossen sein wird.

Die Amtsverwaltung, das Arztehaus und auch die Bibliothek sind bereits
raumlich ausgereizt. Eine Erweiterung erscheint daher utopisch.

Zwar befinden sich entlang der Ortsdurchfahrt vereinzelte Gewerbeflachen,
jedoch ist auch hier das Potenzial sicherlich schon ausgeschopft. Inwiefern
eine Entwicklung hier noch méglich sein soll, wird nicht naher erldutert und
bleibt unklar.

Betrachtet man das Gebiet GartenstraBe und FeldstraBe, so stellt man fest,
dass eine Bebauung mit modernen Einfamilienhdusern den
Siedlungscharakter stéren wiirde. In der Gartenstrale befinden sich typische
Siedlungshauser und in der FeldstraBe typische Bauernhdfe, die aneinander
angrenzen, so wie es damals Ublich war.

Bebauung von mehr als 5 ha wirde zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen
fihren. Schon jetzt ist z.B. in der FeldstralRe festzustellen, dass man bei
Gegenverkehr auf die Gehwege ausweichen muss. Dies flihrt zu einer Gefahr
fur FuRgaénger und Radfahrer.

Die Aussage, dass man mit der Bebauung in der Nahe vom Schulcampus und
zum ,Ortszentrum" geringere Wege betrachtet hatte und den Verkehrsfluss
durch eine zentrumsnahe Bebauung einschréanken mdchte, ist darauf
hinzuweisen, dass beobachtet werden konnte, dass selbst Anwohner der
Gansematen ihre Kinder nicht zu Ful oder mit dem Fahrrad zur Schule
bringen, sondern mit dem Auto. Dies ist nicht unbedingt der Bequemlichkeit
geschuldet, sondern dadurch bedingt, dass Eltern gleich im Anschluss zur

Im Flachennutzungsplan werden lediglich Flachenausweisungen
vorgenommen. Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung werden im Rahmen
der verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) festgesetzt.

Im IEK des Amtes Briick wird in der Tabelle im Anhang auf die zentralen
Bestandteile der im IEK verankerten EinzelmalRnahmen detailliert eingegangen.
Hinsichtlich Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit werden unter 1.8 die
Anpassung der Arzteversorgung an den demographischen Wandel und die
wachsende Bevélkerung und 1.9 der Bau eines medizinischen
Versorgungszentrums fiir das Amt Briick benannt.

Derartige Fidchen unterliegen oft einer eigenen Dynamik.

Sie sollten erhalten bleiben und auch ggf. bei Nutzungsaufgaben innerortlich
weiter entwickelt werden. Bei der Ausweisung von Wohnbauflaichen an der
FeldstralRe wurde die bereits vorhandene ErschlieBungsstrale beriicksichtigt.

Die Art und Form der Bebauung kann {iber entsprechende Festsetzungen im B-
Plan geregelt werden.
Eine Abstimmung zwischen alt und neu ist méglich.

Im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen sind entsprechende Konzepte zur
Verkehrsfiihrung zu erstellen.
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Arbeit fahren. Umgekehrt stellt sich gleiches dar. Eine Verkehrsfiihrung in das
Wohngebiet ,westl. Gartenstrafle wére durchaus auch Gber die Stral3e ,An der
Plane” zu realisieren, allerdings waren hier das Naturbad und auch der R1-
Radweg mit erhéhtem Gefahrdungspotenzial zu betrachten. Eine Durchfahrt
quer durch die Gansematen ware ebenfalls méglich, allerdings handelt es sich
hier um ein Wohngebiet mit verkehrsberuhigten Zonen und einer generellen
30-iger-Zone. Somit erscheinen derzeit alle méglichen Zufahrtsstraen flir den
Lkw-Verkehr — vor allem wéhrend der Bauphasen — ungeeignet. Fiir den
zukinftigen Verkehr miisste ein vertretbares Verkehrskonzept erstellt werden.
Dieses war dem FNP nicht beigefiigt.

In der gesamten Betrachtungsweise kann nicht nachvolizogen werden,
anhand welcher Kriterien die Flachen ausgewahlt wurden und warum an der
Prioritatenliste festgehalten werden muss.

In den einzelnen Sitzungen hatten Investoren und Grundstiicksbesitzer
(Innenbereich) und auch aus Nachbargemeinden dargelegt, bezahlbaren,
sozialen, aber auch seniorengerechten Wohnraum schaffen zu wollen. Dieses
Potenzial kann derzeit bei dem Vorhaben gem. vorgelegtem FNP nicht
gewabhrleistet werden. Mit einem ,Knebelvertrag" an anderer Stelle wiirde man
das Interesse von Bauwilligen mindern, Investoren wiirden an anderer Stelle
ihr Glick suchen. Die Stadt Briick miusste zudem, um das angestrebte
Einheimischenmodell umsetzen zu kénnen, eigenes Land besitzen oder
ankaufen. Ob dies méglich ist, ist vom Haushalt abhangig und vom Willen der
Grundstiickseigner ihr Land zu verkaufen, wenn gleichzeitig suggeriert wird,
dass es sich um zukiinftiges Bauland handeln wird.

Eine Wohnbauerweiterung sollte unter Hinzuziehung des Ergebnisses des in
Auftrag gegebenen INSEK-Verfahrens erfolgen. Die Ergebnisse verdeutlichen,
welche Kriterien die Birger*innen bei der Entwicklung ihres Ortes
beriicksichtigt haben mochten. Ob ein groRes, zusammenhdngendes
Wohngebiet eines der Kriterien ist, mag bezweifelt werden. Eher wird der
Bedarf an bezahlbaren, sozialen und seniorengerechten Wohnungen
gesehen, ebenso wie eine funktionierende infrastrukturelle Versorgung.

Ein Supermarkt mehr im Zentrum dirfte z.B. den Bedarf von Senioren an
arztlicher oder sonstiger Pflege, von Hilfsmitteln, etc. kaum decken. Dass das

Es wurden alle Bereiche betrachtet, in denen freie Flachen zur Verfligung stehen
und, die die Ortschaft zum AuRenbereich hin abrunden oder wo ein
Luckenschluss sinnvoll ist. Die Kriterien wurden in den Ausschusssitzungen
ausfiihrlich dargelegt und diskutiert.

Anderungen oder die Neuaufnahme von Flachen sind im weiteren Verfahren
nicht ausgeschlossen. Wichtig ist das Voranbringen des Verfahrens und eine
erste TOB-Beteiligung.

Sachlich richtig.

Hier kdnnen erste Gesprache erst nach Bestatigung der Planungen erfolgen.
Ohne Flachenverfiigbarkeit ist eine Umsetzung der Vorhaben nicht méglich.
Wie bereits ausgefilhrt, lagen die Ergebnisse zum Zeitpunkt der
Vorentwurfserstellung noch nicht vor. Diese sind im weiteren Verfahren zu
berticksichtigen.

Derartige Fragen sind detailliert in nachgelagerten Verfahren zu kldren und sind
nicht Gegenstand des FNP.
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seniorengerechte Wohnen erweitert werden soll, ist sehr gut. Aber der Plan,
der vorgestellt wurde, wirft Fragen auf. So stellt sich die Frage, wie hoch ist
der Bedarf an seniorengerechten Wohnungen ist und ob dieser Bedarf gedeckt
werden kann. Welche Optionen stehen den Senioren, die sich eine Wohnung
in einer der geplanten ,Stadtvillen" nicht leisten kénnen zur Verfiigung? Kann
zugesichert werden, dass die Wohnungen vorrangig an einheimische Senioren
vergeben werden?

Es gab in den vergangenen Sitzungen immer wieder Gegenargumente und
Ideen flir eine bessere Umsetzung haben sich die Gremien nicht wirklich
auseinander zu setzen versucht. Man hatte von Beginn an das Gefiihl, dass
die Gremien ihre eigene Meinung vertreten und nicht die der Biirger. Es hétte
Alternativen gegeben, die eine Entwicklung des Ortes ebenso gut
vorantreiben, doch hierauf hat man sich bis heute nicht wirklich eingelassen.

Es wird gebeten, nachvollziehbar darzulegen, warum man sich gerade filr die
ausgewiesene Flache ,westl. GartenstraRe“ entschieden hat und welche
Argumente gegen die Vorschlage von Investoren und Grundstlickseignern
(abseits des Naturschutzgebietes und im Innenbereich liegend) sprechen.

Darauf hinweisen méchte ich, dass Sie in ihrer eigenen Erlduterung Flachen
fur eine Wohnbebauung innerorts ausschlieBen, da hier Felder und Walder
angrenzen und der Erholungs- und Naturschutzfaktor gestdrt wiirde. Dies
betrachten Sie offensichtlich an anderer Stelle nicht. Denn gleiches gilt auch
fur das Gebiet westl. der GartenstraBe, das zudem insbesondere an ein
Naturschutzgebiet angrenzt.

Festlegungen zur Berechnung der Gréfte von Wohnbauflachen trifft der LEP HR
BB. Uber die hier festgesetzten Fldchen hinaus sind keine Ausweisungen
moglich.

Es wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.

Sachlich nicht richtig.

Bei den Flachen an der Gartenstrae ist es nicht erforderlich Bdume zu féllen
bzw. Waldflichen zu roden. Hier sind die Fldchen kahl, durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit Pestiziden und Diingemitteln belastet. Bei
starkem Wind entstehen Immissionen durch die hohe Staubbelastung, wenn die
Felder nicht bestellt sind bzw. bei groRer Trockenheit auch wahrend der
Bearbeitung der Fldchen.

Andere Flachen werden nicht ausgeschlossen, weil Wald oder Felder
angrenzen, sondern weil es sich bei diesen um Wald und Griinlandflachen
handelt, die fir den Naturschutz einen héheren Stellenwert haben als intensiv
genutzte Ackerflachen.

In einem anderen Fall geht es um eine Flache angrenzend an ein Bodendenkmal
und um Bauen in zweiter Reihe.

Die Waldflachen dagegen erfiillen eine Klimaschutzfunktion. Die Bdume halten
Immissionen von den angrenzenden Flachen fern und koénnen aktiv zur
Erholung genutzt werden, sofern diese fiir die Offentlichkeit zugénglich sind.
AuBerdem kénnen die Waldflachen durch einen Unterbau mit Laubgehélzen
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Warum wird das durchaus stark durch die Biirger der Stadt Briick und auch
von Besuchern als Naherholung genutzte Naturgebiet eher als Bauland
betrachtet als andere Fldchen, die bereits eine Stralenanbindung, Strom-/
Wasseranschluss, etc. vorweisen wie z.B. in der LindenstraRe? Warum
werden Orte wie Stromtal oder die Flache zwischen Briick und Briick-Ausbau
nicht weiterentwickelt? Warum werden nicht vorrangig Potenziale genutzt, die
bereits eine gewisse Infrastruktur vorweisen? Wie wurden die
Biurgermeinungen objektiv betrachtet und wurden diese abschlieRend
beantwortet?

Es ware schén, wenn hierzu ein ernstgemeinter Dialog mit den Birgern gefiihrt
werden kénnte.

aufgewertet werden und sind damit zur Kompensation von Eingriffen geeignet.

Sachlich nicht richtig.

Das Naturschutzgebiet wird nicht als Bauland betrachtet.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden gepriift. Diese wurden aus
folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt vollstandig im Auf3enbereich der Ortslage
Brick und ist aus stadtebaulicher Sicht als Streu- und Splittersiedlung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiedlung gekennzeichnet,
durch in einem engeren raumlichen Bereich liegende Bauten, die in keiner
organischen Beziehung zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen stehen
und fiir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht darstellen.

2. Gemal Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefuhrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fihrt zu
unerwiinschtem Fldchenverbrauch sowie klimaschéadigenden Emissionen
infolge erhéhten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusétzliche
ErschlieBungsmalBnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits existierender
Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht vertraglich und daher zu
vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur unwesentliche, raumbedeutsame
Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den ihn umgebenden
AuBBenbereich oder Freiraum. Nachverdichtungen oder das SchilieBen von
Baulicken im Rahmen einer Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar
und sind daher méglich.”

Die sich hier befindenden Geb&ude haben Bestandsschutz. BaumaRnahmen
zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind jedoch méglich.

Eine Erweiterung der Ortslage durch den direkten Anschluss an eine
vorhandene Wohnbebauung ist stadtebaulich sinnvoller, als z.B.
Wohnbaufldchen entlang der Strale zwischen Briick und Briick Ausbau zu
errichten, wodurch die Ortslage stérker zersiedelt wird, als diese es ohnehin
schon ist.

Eine rege Mitarbeit der Birger ist sowohl bei der Erarbeitung des INSEK als
auch beim FNP gefragt.

Die Sitzungen sind bekannt und kénnen von den Birgern wahrgenommen
werden bzw. auch als sachkundige Burger mitarbeiten, so dass jeder seine
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Vorstellungen einbringen kann.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 1

Im Textteil zum o. g. Vorentwurf wird bei der Stadt Briick oft das Wort
.Gemeinde" genannt, das trifft auf die Stadt Briick nicht zu. Zur Stadt Briick
gehoren die Stadtteile Gomnigk, Trebitz, Stromtal und Briick Ausbau sowie die
Ortsteile Neuendorf und Baitz.

Ich bitte um Durchsicht und Korrekturen im gesamten Textteil zum FNP.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 2

Das INSEK des Amtes Briick liegt vor und ist abgeschlossen. Eingeflossen in
dieses sind die Ideen der Stadtverordneten und Biirgerinnen aus den Foren.
Insofern ist nicht der FNP Basis fiir das INSEK, sondern nachgelagert. Ich bitte
um Korrekturen im Text.

Anregung und Einwénde Block Nr. 3

In den Sitzungen des AISRE wurde immer wieder erwahnt, dass kein
Pllegeheim” am Amtsgebdude entsteht, sondern ,Betreutes Wohnen".
Insofern sind im FNP sachlich richtig alle im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Flachen am Amtsgebaude stehenden Worte ,Pflegeheim” zu
ersetzen durch ,Betreutes Wohnen" oder ,Seniorenwohnungen”.

Anregung und Einwénde Block Nr. 4
Zahireiche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir den Eingriff in die Natur und
Umwelt wurden aus der 5. Anderung des FNP seit 2011 nicht umgesetzt.

Dass die Umweltbelange weiterhin einen geringen Stellenwert besitzen, ist
bereits aus der Nichtvorlage des Umweltberichts und Landschaftsplanes zur
6. Anderung des FNP erkennbar. In Zeiten offensichtlicher massiver
Klimaveranderungen sollite den Umweltaspekten und deren Umsetzung ein
viel gréRerer Fokus gewidmet werden.

Hinweis findet Berticksichtigung.

Sachlich richtig.
Zum Stand der Vorentwurfsbearbeitung lag das IEK noch nicht vor.
Die Inhalte des IEK werden im Entwurf entsprechend beriicksichtigt

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.
Zum Stand der Entwurfsbearbeitung lag diese Information noch nicht vor. Die
Planung wird angepasst.

Der Hinweis wird gepriift und ggf. eine Anpassung vorgenommen.

Sachlich nicht richtig.

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der friihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur

AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.
Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende

Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
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Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.
Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Es wird empfohlen, dass sich im Umweltbericht und Landschaftsplan intensiv | Eine Priifung und ggf. eine Anpassung erfolgt im weiteren Verfahren.
mit der Umsetzung bereits beschlossener Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
aus alten FNP befasst und auch klare Vorstellungen zum weiteren Umgang
mit noch mehr Flachenversiegelung befasst.

Anregung und Einwdnde Block Nr. 5

Die Stadt Briick ist ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort fir Jung und Alt
im Zentrum des Amtes Briick" heilt es in Kapitel 1 ,Planungsanlass”. Im
Kapitel 3.4 ist Ziel der 6. Anderung des FNP aber nur noch, einen moderaten
Zuzug anzustreben.

Zu den Zielen eines FNP soliten unbedingt auch Erhalt charakteristischer | Kenntnisnahme

Siedlungsstrukturen, Natur- und Erholungsfunktion im I&ndlichen Raum und | Eine Ergénzung der Textpassage wird gepriift.
Wohnraumschaffung fiir Senioren zdhlen. Gerade letzteres begriindet sich aus
dem riesigen Bedarf, da viele &ltere Mitblrger in Briick groe Grundstiicke und
Wohnhé&user besitzen, die sie kaum noch unterhalten kénnen.

Im Ubrigen ist die Textpassage durch eine Wortwahl wie bspw. ,Uberalterung
der Bevolkerung", sinkende Kaufkraft etc. sehr negativ belegt, was in der
Realitat der Stadt Briick einfach nicht der Fall ist. Hier sollten andere
Formulierungen mit einem Abbild der Realitét in der Stadt Briick mit den Stadt-
und Ortsteilen benutzt werden. Es wird die Aufnahme von folgendem Text
vorgeschlagen:

.Generell gilt es, fUr die altere Briicker Bevolkerung ersatzweise angepasste
Wohnraumméglichkeiten (neue Seniorenwohnungen in Wohnbaugebieten) zu
schaffen, um den notwendigen Erhalt, Unterhalt und Modernisierung alter
historisch gewachsener Strukturen gréRerer Wohnbebauung in Briick durch
Zuzug in vorhandene Wohninfrastruktur zu sichern. Die weitere Ausweisung
von neuen Wohnsiedlungsflachen soll ergédnzend in Kombination mit dem v. g.
angestrebten soziokulturellen Wandel einer evtl. sinkenden Kaufkraft und
SchlieRung von Versorgungs- und Vorsorgeeinrichtungen entgegenwirken. Es
wird ein moderater Zuzug bei gleichzeitigem Eigentumswechsel sowie
Modernisierung im Bestand von Altbauten und ergénzender Ausweisung
bedarfsgerechter neuer Wohnbauflachen angestrebt.”
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Anregung und Einwéande Block Nr. 6

Zu den einzelnen Anderungen des FNP gehérte immer auch eine Gesamtkarte
als zeichnerische Darstellung dazu. Warum hiervon mit der 6. Anderung des
FNP, die sich mit dem gesamten Stadtgebiet befasst, abgewichen wird, ist
nicht begrtindbar. Zur besseren Darstellung der Lage aller beplanten Gebiete
zueinander im Gesamtgebiet (auch fur Dritte erkennbar, nicht nur fiir Insider),
muss eine Gesamtkarte zur 6. Anderung des FNP erstellt werden. Es ist auch
nicht nachvollziehbar, dass im Nachfeld der 6. Anderung keine Gesamtkarte
mit allen geplanten MaRBnahmen existieren soll und im Vergleich mit einer
Karte aus dem Jahr 2011 die Flachen gesucht werden missen.

Anregung und Einwénde Block Nr. 7

Im Kapitel 5 ist ersichtlich, dass vermeintlich ,Baullicken nur sehr kleinfléchig
vorhanden" und meist in Privateigentum sind. ,Dann hat die Stadt keinen
Zugriff auf diese Flachen.” Der v. g. Satz sollte gestrichen werden, da von den
im FNP (berplanten Flachen der Stadt nur ein Bruchteil gehoért und zum
grofen Teil die im FNP konkret dargestellten Flachen Privateigentum sind, wie
bspw. neben dem Amtsgeb&dude. Zudem sind es meistens Privatinvestoren,
die die ErschlieBung durchfihren und nicht die Stadt, da diese ohnehin hoch
verschuldet ist.

In der LindenstraBe ist eine ,riesige Bauliicke® von ca. 200m
StraRenfrontldnge. Diese sollte im FNP beriicksichtigt werden gem. Beschluss
der SVV, findet sich aber im FNP iberhaupt nicht mehr wieder. Die Aussage
sehr kleinflachig vorhandener Bauliicken ist einfach nur falsch und der FNP
sollte sich sehr wohl zuerst an einer inneren Verdichtung orientieren, bevor die
Bebauung an die duRere Natur ausufert.

Anregung und Einwénde Block Nr. 8

Der bestehende Wald in der StraRe der Jugend bei der Kita und Hs. Nr. 5 erfiillt
trotz der bestehenden Bebauung immer noch seine Pufferfunktion, warum dies
bei dhnlicher Bebauung bis zum Grundstiick Chausseestralle 13 nicht mehr
der Fall sein soll, erschlielt sich (iberhaupt nicht. Ich bitte um Prifung und
Textkorrektur.

Anregung und Einwénde Block Nr. 9
- Die Wohnbebauung in der LindenstralRe ist ca. 1,3km von der Bahn
entfernt. Ostlich der Lindenstrale besteht kein Wald zwischen

Der Hinweis findet im weiteren Verfahren Beriicksichtigung.

Der Sachverhalt wird geprift und ggf. eine Anpassung vorgenommen.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der LindenstralRe waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fiir das Verfahren die friihzeitigen
Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zuséatzliche Aufnahme der Fldche in der LindenstraBe im Sinne eines
Liickenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Prinzipiell sollte eine sinnvolle Innenentwicklung bzw. Verdichtung den Vorrang
haben.

Nach derzeitiger Sachlage sind im Bereich der Strae der Jugend und der
Chausseestrale keine Anderungen geplant.

Die in der Begriindung vorhandenen Aussagen auf Seite 13 (dritter Absatz von
unten) beziehen sich auf den Wald von StralRe der Jugend Nr. 5 bis zu dem
einzelnen Gehoft an der Chausseestralie.

Kenntnisnahme
Siehe Ausfithrungen Bock 7
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LindenstraRe und Bahn. Warum Uberhaupt eine Erweiterung der
Wohnbauflachen in Richtung Gewerbegebiet, anstatt méglicher innerer
Verdichtung in der LindenstralRe in Erwadgung gezogen wird, erschlief3t sich
nicht. Die Textpassage zur Lindenstrale sollte gedndert werden gem.
Beschlussfassung der SVV bzgl. und zu Gunsten des gepl. Wohngebiets
Haseloff/Seeliger. Geschieht dies nicht, ist die Gefahr sehr hoch, dass die
Stadt die Chance verspielt hat, mehr seniorengerechtes Wohnen in Briick
zu ermdglichen, da Herr Haseloff bereits konkrete Pldne bei gesicherter
Finanzierung vorgestellt hat, auch zur Versorgung der Bewohner. Allein die
geplanten Seniorenwohnungen am Amtsgebdude werden den hohen
Bedarf in der Stadt Briick nicht decken kénnen.

Anregung und Einwénde Block Nr. 10

Am Ortsausgang von Briick Richtung Gémnigk befindet sich eine ca. 1 ha
grole Flache, welche 3-seitig umgeben ist von kommunaler- und
Bundesstralle. Warum diese mit geringen Ackerzahlen belegte Flache
nicht im FNP bei Wunsch der Eigentimerin zur Ausweisung als
Wohnbauflédche bertiicksichtigt wird, erschliet sich nicht. Darstellungen zu
véllig anderen Flachen auRerhalb von Briick bis hin nach Gémnigk, wie sie
im Textteil zum FNP genannt sind, waren von véllig untergeordneter
Bedeutung und standen Uberhaupt nicht im Fokus der
Ausschussdiskussionen. Insofern sollte der Absatz zu den Darstellungen
der betrachteten Baupotenziale am Ortsrand von Briick Richtung Gémnigk
entsprechend den tatsachlichen Diskussionen im AISRE und in der SVV
formuliert werden.

Anregung und Einwénde Block Nr. 11
Auf Seite 15 in Tabelle 2 des Textteils zum FNP sind diverse Flachen
aufgefiihrt, deren Lage man tberhaupt nicht nachvollziehen kann, da die
Flachen nur in der Tabelle nummeriert sind, nicht aber auf den
dazugehorigen Karten, wie bspw. Teil A Kartenteil,

Karten Nr. 1. Ich bitte um Nummerierung der Flachen in allen Karten, so
dass die Erlduterungen im Textteil nachvollziehbar sind.

Anregung und Einwénde Block Nr. 12
Die gewachsene Siedlungsstruktur nérdlich der FeldstralBe besteht aus

Hinsichtlich der Osterweiterung an der LindenstraBe lag méglicherweise ein
Missverstandnis vor.

Von der Stadt Briick wird vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung
gewiinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m
entfernt.

Dariiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.
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Einwendungen

Abwagung

Vorderhdusern mit Nebengelassen und teils Scheunen. Durch die Zweiteilung
im Kapitel 6.2.2 Wohnbauflache 4 in Wohnbauflachen und Grinland wird nicht
nur die Fortfiihrung der Siedlungsstruktur kaum méglich, sondern auch eine
stark eingeschrankte Nutzung im Bereich des Griinstreifens, da dieser dann
im nicht bebaubaren AuRenbereich liegt. Es wird eine Anderung derart
vorgeschlagen, dass die gewachsene Siedlungsstruktur als neue
Wohnbaufléche fortgesetzt wird.

Anregung und Einwénde Block Nr. 13

Ebenfalls aus stadtebaulicher Sicht und unter Beachtung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen sowie Konflikte mit Naturschutz und Erholungsfunktion ist
die geplante Wohnbaufliche W5 abzulehnen. Allein die Aussage im Texiteil
zum FNP, dass sich westlich in einer Entfernung von 480m bis 740m das
Natur- und Vogelschutzgebiet ,Belziger Landschaftswiesen" befindet,
konterkariert véllig die Intention in der 5. Anderung des FNP der Stadt Briick,
wo die Abgrenzung der vorhandenen Bebauung in der GartenstralRe durch
linienférmige Anpflanzungen als ErsatzmalRnahme zum Eingriff in die Natur
héatte umgesetzt werden miissen. (Vgl. Seite 20 Textteil zum FNP, Abbildung
5: ML15) Anstatt die v. g. Anpflanzungen durchzufiihren und somit auch den
westlich der vorhandenen Bebauung bestehenden Erholungsraum
abzugrenzen, enthélt die 6. Anderung des FNP nunmehr 2 weitere Riegel als
Neuausweisung von Wohnbauflachen immer naher an das o. g. NSG heran.
Da im engeren Raum um die Stadt Briick die Erholungsfunktion Vorrang haben
sollte, wird angeregt, die geplante Wohnbauflache westlich der Gartenstralle
bspw. zu Gunsten der dringend benétigten Wohnbauflachen fir
seniorengerechtes Wohnen in der LindenstraBe aus den Planungen zu
entfernen.

Anregung und Einwénde Block Nr. 14

Die in Abbildung 6 enthaltene Sondergebietsfldche befindet sich teilweise auf
einer durch den Landkreis PM erfassten Altlastenflache (Millkippe). Es wird
dringend die Aufnahme der v. g. Umstande in den Textteil angeregt, so dass
dies bericksichtigt, werden kann fiir spatere Planungen.

Hinsicht der Art der Bebauung wird auf die verbindliche Bauleitplanung
verwiesen.

In  vorangegangenen  Ausschusssitzungen wurde  beraten, die
Wohnbaufldchenausweisung entlang der FeldstraRe in geringerer Tiefe
festzulegen, um weniger Wachstumspotential in Anspruch zu nehmen. Mit der
Ausweisung des Griinstreifens sollte eine Anrechnung der gesamten Fldche auf
das Wachstumspotential vermieden werden, die vorhandene Siedlungsstruktur
und die Festsetzungen im bestehenden FNP jedoch auf kleinerer Fléache
fortgefiihrt werden.

Die im wirksamen FNP dargestellten linienhaften MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden wieder
aufgenommen. Aufgrund der Reduzierung der Flédche, die filr den Festplatz in
Anspruch genommen werden soll, wird hier der Verlauf der MaRnahme an die
gegenwdrtigen Planungen in diesem Bereich angepasst und im weiteren
Planverfahren berticksichtigt.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflachenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Anpassung der Unterlagen wird im weiteren Planverfahren vorgenommen.
Die Hinweise des Landkreis Potsdam-Mittelmark (LK PM) werden
aufgenommen, allerdings sind in der Stellungnahme keine konkreten
Altlastenverdachtsflachen benannt, so dass bei konkreten MalRnahmen eine
Auskunft aus dem Altlastenkataster einzuholen ist. Diese ist kostenpflichtig.
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Einwendungen
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Anregung und Einwénde Block Nr. 15

Die Wohnbaufliche W8 im Ortsteil Baitz ist der Wachstumsreserve
zuzurechnen, da hier nachweislich mehrfach durch die Untere
Bauaufsichtsbehtrde Bauvoranfragen negativ beschieden wurden aufgrund
der Lage im Aulenbereich. Im Gegensatz zur textlichen Darstellung handelt
es sich gerade nicht um eine Innenentwicklung.

Anregung und Einwénde Block Nr. 16

Im Kapitel 6.4.1 sind die Darstellungen zur Pflegeeinrichtung in senioren- oder
altersgerechtes Wohnen zu dndern, da nach aktuellem Stand diese Wohnform
geplant ist und gerade nicht eine Pflegeeinrichtung.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 17

Im Kapitel 7.1 wird ausgefihrt, dass ,aufgrund der Entwicklung der letzten
Jahre in Briick — Ausbau" die Wohnbauflachen und gemischten Baufldchen
als Innenbereich zu werten sind. In Briick Ausbau wurde aber kein Wohnhaus
neu gebaut, sondern samtliche Wohnungen saniert. Wenn im Jahr 2009 bzw.
2011 zur 5. Anderung des FNP noch derart Leerstand in Briick Ausbau war,
dass aus diesem Grunde das Gebiet nicht mehr als Wohnbauflache
ausgewiesen wurde, so missen bei neuer Ausweisung von Wohnbauflachen
in der 6. Anderung des FNP die neuen Wohnbauflichen der
Wachstumsreserve zugeordnet werden. Der Textteii zum FNP ist
entsprechend zu korrigieren.

Anregung und Einwdnde Block Nr. 18

Im Kapitel 8 ,Umweltbelange” ist keine Abwagung und Auseinandersetzung
mit Naturschutzbelangen im Umfeld der geplanten Bebauungen genannt,
sondern nur zu den direkt von der Bebauung betroffenen Flachen. Es wird
eingewendet, dass die Auswirkungen und Minimierungen derer im Umfeld zu
den geplanten Wohnbaufldchen und weiteren Versiegelungen mit aufgefihrt
werden sollen.

Beziglich der Wohnbauflaiche in Baitz gab es durch das Amt Briick
Vorgesprache mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark - Fachdienst Offentliches
Recht. Aufgrund der Lage der Flache und der baulichen Vorpragung ist diese als
Innenentwicklung nach § 34 BauGB zu werten und ist weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.
Das Plangebiet wird dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg" folgend im Entwurf als Wohnbaufldche ausgewiesen.

sachlich nicht richtig

Der Uberwiegende Teil der betrachteten Flachen wurde in der Vergangenheit
bereits als Wohn- oder gemischte Bauflichen genutzt. Unter Bezug auf die
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) sind bestehende Wohn- und Mischgebiete weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Die Stadt Briick plant die Erarbeitung einer Klarstellungssatzung fur den Bereich
Briick Ausbau.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflachenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes. Dieser wird als gesonderter Teil den Entwurfsunterlagen
beigefugt.

Das Kapitel 8 der Begrindung wird in diesem Rahmen zusammenfassend
erganzt.
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Anregung und Einwdnde Block Nr. 19

Es wird angeregt, dass die Ausweisung der von Herrn Haseloff und Herrn
Seeliger beplanten Flache in der LindenstraRe zwischen den
Hausnummern 47 und 62 (unbebauter Bereich zwischen Rennoval Titanen
und LindenstraRe) als Wohnbaufliche unter Teilausweisung einer
Flachennutzung zur Errichtung von Seniorenwohnungen im FNP
vorgenommen wird. Ein Konzept zur Bebauung wurde durch die v. g.
Vorhabenstrager bei gesicherter Finanzierung bereits vorgestellt und der
Bedarf ist unter der &lteren Briicker Bevolkerung bei massiv gestiegenen
Unterhaltungskosten fiir groRe Wohngebdude und Grundstiicke akut
vorhanden.

Anregung und Einwénde Block Nr. 20

- Allein die Bundesstrale B246 in der Ortslage Briick hat eine Gesamtlédnge
von fast 4.000 m zwischen den Ortsausgangen Kernstadt Brick Richtung
Briick Ausbau und Kernstadt Briick Richtung Stadtteil Gémnigk. Es gibt ein
Bildungs- und Betreuungscampus mit Kita, Schulen, Turnhallen und
Mehrgenerationenhaus in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof und tGber 1 km
entfernt hiervon eine Ansammlung von Verwaltungsgeb&ude, Arztehaus,
Apotheke und Lebensmitteldiscounter. Die Stadtteile Briick-Ausbau,
Stromtal und Gomnigk/Trebitz befinden sich jeweils mehr als 1 km entfernt
vom Rand der Kernstadt Briick. Die v. g. Rahmenbedingungen
verdeutlichen, dass die Stadt Briick schon historisch gewachsen ein
langgestreckter Ort ist, in dem sich die Wohnbebauung auch natirlich so
entwickelt hat. Zum Aufbau eines Zentrums wurden in der Altstadt das
Wohngebiet Génsematen und die Erweiterung der Bebauung um das
Amtsgebaude geplant. Dennoch sollten auch an anderen Orten in der Stadt
Briick unter Abwagung von Umweltschutz-, ErschlieBungs-,
Erreichbarkeits- und weiteren Aspekien Wohnbebauungen ermdéglicht
werden. Dies trifft in erster Linie zu auf die Fldche Gemarkung Briick, Flur
005, Flst. 546, welche auf der nachfolgenden Abbildung dargestellt ist.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der LindenstralRe waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fiir das Verfahren die friihzeitigen
Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zusétzliche Aufnahme der Fldche in der LindenstraBe im Sinne eines
Liickenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gewiinscht.
Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m entfernt.
Dariiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.
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(Quelle: © GeoBasis-DEALER 12022), Doten gedndert

- Die v. g. Flurstucksflache hat eine StralRenfrontldnge von ca. 130 m, ist
umschlossen von einem historisch seit den 60er/70er Jahren betonierten,
offentlichen (gerade nicht privaten) ErschlieBungsweg. Dieser gehoért seit
jeher zur Ortslage Briick und wurde zu DDR-Zeiten sehr haufig genutzt. Im
Wesentlichen handelt es sich um die Abrundung der Wohnbebauung am
Ortsrand, da sich schon jetzt die gegeniiberliegende Bebauung mehr in
Richtung Gémnigk erstreckt. Es wird die Aufnahme der v. g. Flache in den
FNP als Wohnbauflache angeregt.

Im Rahmen der 6&ffentlichen Beteiligung zum Vorentwurf des 6. FNP, méchte
ich folgende Hinweise, Bedenken und Einwénde &ufern und bitte um
Beriicksichtigung und lhre Stellungnahme:

Wie lhnen allen sicher bekannt ist, haben wir bereits am 05.07.2021 einen
Antrag zur Aufnahme unseres Grundstiickes (Gem. Briick, Flur 005, Fist. 546)
in den Flachennutzungsplan gestellt. Anfangs waren wir noch auf Platz 3 der
Prioritatenliste und haben sehr interessiert an vielen Ausschusssitzungen
teilgenommen.

Unser Grundstiick nordlich der B 246, am Ortsausgang Briick Richtung
G8mnigk, beginnt hinter der letzten Wohnbebauung und wird von einer
kommunalen BetonstraBe und einem Waldstiick umschlossen. Diese
kommunale Stralle bzw. der Waldgrtel stellen eine optische und naturliche

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Einwendungen Abwégung
Grenze der Stadt Brick in Richtung Gémnigk dar.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist bereits ein geringer Teil unseres | Kenntnisnahme
Grundstiicks als Wohnbaufldche ausgewiesen. Da wir in den letzten Jahren
vermehrt Anfragen von bauwilligen Freunden und Bekannten, auch aus Briick
sowie von Investoren u. Wohnbauunternehmen bekamen, stellten wir den
Antrag, das gesamte Flurstiick als Wohnbauflache in den FNP aufzunehmen.
Das Grundstiick ist seit 1990 an die Briicker Agrar- u. Landschafts GbR (Fam.
Haseloff) verpachtet und wird seitdem, aufgrund seiner geringen
Bodenwertzahl, nur als Odland genutzt.

Argumente fiir eine Aufnahme in den FNP:

1. Die nur ca. 1 ha groBe Fliche, im Flur 5/FIst. 546, entlang des | Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gewtinscht.
Ortsausganges Richtung Gomnigk, eignet sich hervorragend fiir eine | Von dem geplanten Zentrum ist die Fliche mehr 2.500 m entfernt.
Bebauung mit Eigenheimen, Doppelhdusern, generationstbergreifenden | Es wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.
Wohnungsbau oder einem Seniorenpark mit barrierefreien und betreuten
Wohnungen.

2. Eine Bebauung wére ohne Rodung von Baumen oder Versiegelung langer
ZufahrtsstraBen, also unter strikter Einhaltung aller sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiatzenden Anforderungen méglich.

3. Es entstehen keine hohen ErschlieBungskosten, denn alle Medien, wie z.B.
Strom, Wasser, Abwasser, Gas liegen entlang der Grundstiicksgrenze an.

4. Keine weitere ErschlieBung fur Zufahrtsstralten oder Zufahrten von der B
246 noétig, denn kommunale Stralle/Zuwegung vorhanden.

5. Sehr gute Wohnqualitdt am griinen Ortseingang von Briick, denn: im
Gegensatz zur Nachbarschaft keine unmittelbare Larmbelastung, da
grofRer Abstand zur B 246 durch Baum- und Griinstreifen sowie breitem
Radweg, Geschwindigkeitsverringerung an der Verkehrsinsel am Ortsrand,
stetige Abnahme der La&rm- und Schadstoffimmissionen in der
Autoindustrie, sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW und mit éffentlichen
Verkehrsmitteln, kein langes Durchfahren groRer Wohngebiete und
Anliegerstralen nétig, sehr gute Erreichbarkeit auch per Fahrrad oder
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Senioren-Elektromobil, denn beleuchteter Rad-/Gehweg, Nahe zu einer
Gaststatte/Eisdiele, zur Feuerwehr, K1TA, einem Schmuckladen, nur
wenige Biirger gehen zu Ful zum Lebensmitteldiscounter oder zum Arzt.

Aus diesen Griinden und den Widerspriichen und Bedenken in der Anlage,
bitte ich Sie, den Vorentwurf des FNP nochmals zu prifen.

Durch eine geringfiigige Abrundung oder Anderung im Vorentwurf des FNP,
kénnten Sie diese kleine Flache fiir dringend benétigten Wohnungsbau, unter
strikter Einhaltung aller sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen ermdglichen.

Wenn gewiinscht bemilhen wir noch vor Anderung und erneuter
Beschlussfassung um einen Investor, um lhnen Bebauungsmdglichkeiten
vorzustellen und dabei mitzuwirken.

Anlage - Weitere Einwande und Stellungnahmen

1. Umweltbericht

Den offentlich ausliegenden Planadnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch eine Landschaftsplanung beigefiigt, welche allerdings fur
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind.

Eine breite und ausfiihrliche Diskussion Uber die Belange des Naturschutzes
fand in den 6ffentlichen Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft
einiger Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst.

Dies sollte allerdings eine der Grundlagen der Entscheidungen fiir bzw. gegen
Flachenausweisungen in Brick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begriindung zum FNP erwahnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung.

Die Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben
wurde mehrfach von Einwohnern, Grundstiickseigentimern und
Ausschussmitgliedern in den Ausschiissen angemahnt und eingefordert.

Es ist fur alle Beteiligten ohne Einsichtnahme in den Umweltbericht nicht
abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den Umweltbelangen gerecht
werden, da mit der Nichtauslegung des Umweltberichts wesentliche
Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Kenntnisnahme

Wie bereits ausgefiihrt ist von der Stadt Briick vorzugsweise eine zentrumsnahe
Bebauung gewiinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Fldche mehr 2.500 m
entfernt.

Es wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Kenntnisnahme

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der friihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende
Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

Gemal BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefiigt.
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Einwendungen

Abwiégung

Somit wurde auch nicht gepriift, ob andere Flachen nicht eher fur eine
Bebauung geeignet sind.

Als Grundstiickseigentimerin in Briick fordere ich die planenden Gremien
dazu auf, den Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

2. Senioren

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Briuck schon friihzeitig Uber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Dariiber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbaufldchen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum fiir die &lteren Birger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Lésungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen.

Auch die Entwicklungen der jiingsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im
Bausektor zeigen eindeutig auf, dass der Neubau von Wohnungen zukunftig
sehr kostentrachtig und nur noch bestimmten Bevélkerungsschichten
vorbehalten sein wird, voéllig unabhéngig von der Entwicklung der
Grundstickspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere altere Birgeriinnen als
Wohnhauseigentiimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundséatzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundstiicks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fuhrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnméglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der alteren, bereits vorhandenen Briicker Bevélkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus Grofistédten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedurfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer groRer Wohnbauflachen fiir Eigenheimstrukturen von
Neubriickern.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbaufldchen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch kénnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbaufliche auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von BaumaRnahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Pléane).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg” folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich im Briicker
Zentrum als Wohnbauflache ausgewiesen. Der B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg" soll die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes beinhalten,
der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes Wohnen und Senioren
WG's sichern soll.

Wie bereits zuvor ausgefuhrt kénnen in jeder ausgewiesenen Wohnbauflache
auch altersgerechte Wohnungen errichtet werden. Eine Differenzierung zur Art
der Wohnbebauung erfolgt im Bebauungsplan.
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Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten sollen der &lteren
Bevolkerung von Briick alternative, bezahlbare Wohnraumoptionen geboten
werden. Der soziale Wandel muss prioritér gekoppelt sein an gezieltem Zuzug
in Altbauten und deren Modernisierungen im Bestand. Insofern sollen die von
diversen Seiten vorgeschlagenen Alternativen in die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Als Grundstiickseigentimerin in Briick méchte ich die planenden Gremien
darum bitten, insbesondere unsere generationsiibergreifende
Wohnmdglichkeiten am Ortsrand bei lhrer Entscheidung zu beriicksichtigen.

3. Ausgleichs- und Ersatzfldchen

Wie im alten FNP unter ML15 und MF22 im Ackerbereich westlich der
GartenstraRe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschlissen im dortigen
Bereich Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen angelegt werden, welche nunmehr in
der neuen Planung als Wohnbaufladche ausgewiesen werden sollen. Dies
heil’t, es hatten MaRnahmen erfolgen missen, welche die Fldchen 6kologisch
aufwerten. Dies ist innerhalb der letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht
erfolgt. Es ist zum einen nicht nachvollziehbar, wieso gesetzlich verpflichtende
MafRnahmen seitens der Stadt Briick nicht vollzogen wurden. Zum anderen ist
absolut nicht nachvolliziehbar, wie eine Flache, die damals noch fir
,Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ausgewahit wurde, nunmehr kontrdr dazu als Wohnbauflache
ausgewiesen wird, was eine weitgehende Versiegelung ergibt und damit
einhergehend negative Folgen fiir die Natur nach sich zieht.

Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender MalRnahmen seitens der
Stadt Briick hatte in den letzten Jahren zur Folge, dass Verwehungen und
Verdunstung noch mehr begunstigt wurden und Lebensraum fiir Tiere verloren
ging, der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kénnen. Zudem bleibt zu
erwarten, dass nunmehr festgelegte AusgleichsmalRnahmen, z.B. fir die
Ausweisung der Wohnbauflachen in der Gartenstralle ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefiihrt werden.

4. Verkehrsfiihrung Gebiet Neunruten

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Mdglichkeit der Ausweisung
eines Baugebietes erdffnet wird und erst dann im Verfahren dariiber

Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Ob die Umsetzung von MaRnahmen méglich ist, hdngt auch immer von der
Flachenverfigbarkeit ab.

Sollten allerdings A+E-Flachen fiir bereits durchgefiihrte Baumafinahmen
vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Fldche
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen.

Beim Vorentwurf des FNP ging es zundchst darum abzukldren, wie die
Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behérden und sonstigen TOB mit
den Bauflichen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
Informationen in diesen Bereichen.

Eine Verlagerung der MaRnahmen ML15 und MF22 wird im weiteren Verfahren
gepruft, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerflache gewahrt
bleibt.

Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
Flachennutzungen.
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nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieBen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte Strallennetz sowie primér die zum
Baugebiet fuhrenden vorhandenen StralRen — angedacht ist die Zufiihrung
lediglich Uber eine einzige Strale - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschuissen mehrfach von Einwohnerlnnen angesprochen, eine Antwort sind
die Ausschussmitglieder bis heute schuldig geblieben. Insofern gibt auch der
FNP-Entwurf auf die Losung der Verkehrsfragen keine Antwort.

Als Grundstlckseigentimerin in Briick mochte ich die planenden Gremien
darum bitten, beztiglich der guten Lage giinstigen Verkehrsfiihrung sowie der
wirtschaftlichen und  umweltschiitzenden  Anforderungen, unserer
generationstbergreifendes Wohnbaugebiet am Ortsrand bei lhrer
Entscheidung zu berticksichtigen.

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fur den uberértlichen Verkehr und der 6rtlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wéare eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbauflachen entbehrlich.

Die genaue Lage der StraBen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbaufldche obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Biirger 5

Altersbedingt ist der Praxisbetrieb in der durch den vb B-Plan entstandenen
«Einzelarztpraxis Schemel” kiirzlich eingestellt worden.

Um fortgeltendes Bau- und Nutzungsrecht (mit weiteren Nach- und
Anschlussmdglichkeiten) zu schaffen, Antrag gleichen Datums liegt vor, bitten
wir um entsprechende Neueinordnung der Vorhabenfldche in den FNP, so wie
es die anderen bebauten Flachen von Gémnigk schon sind (gemischte
Bauflachen bzw. Dorfgebiete entspr. BauNVO)

Wir bitten um Abstimmung und gemeinsame Lésungsfindung und bedanken
uns im Voraus fir Verstéandnis und Entgegenkommen.

Eine alternative Flachenausweisung des Grundstiickes wird unter
Beriicksichtigung der im einstigen B-Planverfahren getroffenen Aussagen und
Festlegungen im weiteren Verfahren geprift.

Leider erreichte uns das Amtsblatt (Flamingbote 5/2023) nicht, so dass wir erst
heute unsere Stellungnahme hierzu abgeben kénnen. Als direkte Anwohner
und Péchter einer Teilflache sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und geben daher folgende Stellungnahme ab:

1. Bei der Aufstellung des Vorentwurfs kam es zu Formalfehlern.
Inhaltsverzeichnis, Abbildungsverzeichnis, Tabelle 3 und Text weisen
unterschiedliche Nummerierungen fir die Wohnbauflache Neuendorf —
mal W5 und mal W6 — sowie verschiedene Abbildungsnummern aus.

Der Sachverhalt wurde gepriift. Der Anderungsbereich Neuendorf wird als
Flache W5 im Text der Begriindung aufgefiihrt.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwégung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22

Seite 21




Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwd&gung

2. Die Wohnqualitat fiir alle Anwohner wiirde durch die Bebauung in zweiter

Reihe extrem leiden (Larm- und Umfeldbeldstigung). Inwiefern ,die
Ausweisung der Wohnbauflache W6 [.] das Ortsbild im siidwestlichen Teil
der Ortslage" abrunden soll, ist uns weder ersichtlich noch erklarlich. Inrem
Entwurf ist zu entnehmen: 4. Kulturlandschaften und landliche Rdume
G 4.3 Die léndlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und
Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. Die Anwohner
genielen geradezu die dorfliche Ruhe in diesem Ortsteil!
Gerade weil es sich um eine Bebauung in 2. Reihe handelt, ware es ein
massiver Eingriff entgegen dem zitierten Schwerpunkt aus der B-
Plananderung. Lasst Dérfer Dérfer sein!! Die Bewohner haben sich
bewusst fir dieses kleine Dorf entschieden und wollen nicht irgendwann
durch standige Bebauung und Versiegelung in einer Kleinstadt wohnen!

3. Wir hatten im Ubrigen bereits mehrfach die Méglichkeit eines Kaufes der
(Teil-)Flache angefragt. Diese wurde bislang vom Amt negativ beschieden.

4. Eine Teilflache ist von uns gepachtet und wir betreiben darauf
Schafhaltung. Sofern der Pachtvertrag nicht verlangert wird, misste die
Schafhaltung /-zucht durch uns aufgegeben werden.

5. Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich nicht nur um
Ruderalvegetation, sondern auch um eine von uns angelegte Wiese fir die
Schafhaltung sowie einen gewissen Baumbestand.

6. Der Boden ist augenscheinlich durch die frihere Nutzung als
Schweinestélle und Lagerméglichkeiten verseucht. Alte Silos und
Jauchegruben wurden zugeschittet. Hier sollten Bodengutachten
eingeholt werden, bevor es zu den Uberlegungen einer méglichen
Wohnbebauung kommen sollte, um Schadigungen von Mensch und Tier
zu vermeiden.

7. Zudem sind auf einem Steinhigel auf der Flache Eidechsen und

Das Bauen in 2. Reihe war mit dem Vorentwurf nicht beabsichtigt. Vielmehr sollte
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes eine baulich vorgeprégte
Flache mit teils aufgegebenen maroden Baustrukturen aufgewertet werden.

Mit der Ausweisung der Flache soll der Gemeinde die Méglichkeit zur
Eigenentwicklung gegeben werden.

Insgesamt werden die ausgewiesenen Flachen im Entwurf geprift.

An der bisherigen Wohnbaufldche 5 wird im weiteren Planverfahren nicht weiter
festgehalten. Eine Anpassung der Planunterlagen wird vorgenommen.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird gepruft.

Im weiteren Verfahren erfolgt ein Abgleich mit der Biotopnutzungskartierung des
Landes Brandenburg, ggf. wird eine Priifung durchgefiihrt.

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurden Stellungnahmen der zusténdigen
Behérden eingeholt. Ein Hinweis auf Schadstoffe oder schadliche
Verunreinigungen des Bodens liegen in diesem Bereich nicht vor.

Eine detailliertere Prifung ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(B-Plan) vorzunehmen.

Eine Priifung des Sachverhaltes wird vorgenommen.
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Ringelnattern heimisch. Der Steinhiigel besteht aus den alten
Pflastersteinen der StralRe am Gutshof, als diese saniert wurde. Hier sollte
der NABU eingeschalten werden, um Lebensraum fur schiitzenswerte
Tiere zu erhalten.

8. ,Die Erschliefung des Gebietes ist tiber einen Weg ausgehend von der
Alten DorfstraBe mdéglich." — hierzu bitten wir um Erlduterung.

a) Sofern die Zuwegung direkt an unserem Haus vorbeifithren soll (Flur
5, Flurstuck 101/1), kiindigen wir bereits jetzt den Widerspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes an. Da ein standiger
Durchgangsverkehr zu der neu ausgewiesenen Wohnflache W6
unsere Wohnqualitat (Verkehrslarm, Eingriff in Personlichkeitsrechte
etc.) entschieden mindern wirde und unsere Gartengestaltung
rickgebaut werden misste.

b) Sofern die Zuwegung Uber das Flurstiick 634 geplant ist, mochte ich
darauf hinweisen, dass es sich hierbei um ein Privatgrundstiick handelt
und keinen 6ffentlichen Weg! Das Grundstiick befindet sich in unserem
Besitz.

Wir fordern Sie auf, unsere Stellungnahme zu berlicksichtigen, die
Entscheidung noch einmal zu uberprifen und die Anderung am
Bebauungsplan nicht vorzunehmen. Vielen Dank.

Sollte es zu einer Bebauung kommen, ist dies entsprechend zu beriicksichtigen,
ggf. ist Uber eine Umsiedlung der Tiere zu entscheiden oder die Flache aus der
Bebauung herauszunehmen.

Die ErschlieBung der Flache soll nicht Uber das Flurstick 101/1 Flur 5
Gemarkung Neuendorf erfolgen. Bislang war die ErschlieBung uber eine
Teilflache des Flurstiicks 634 Flur 5 geplant.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird geprift.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich im vorliegenden Fall um die 6.
Anderung des FNP und nicht um einen Bebauungsplan handelt.

Birger 7

Wie im alten FNP unter ML15 und MF 22 im Ackerbereich westlich der
GartenstraRe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschliissen in einem
GroRteil des dortigen Bereiches Ausgleichs- bzw. Ersatzflichen angelegt
werden, welche nunmehr in der neuen Planung als Neunruten und als
Wohnbaufldche ausgewiesen werden sollen.

Diese Festlegung im alten FNP bedeutet, es hitten Malnahmen erfolgen
mussen, welche die Flachen okologisch aufwerten. Dies ist innerhalb der
letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht erfolgt. Es ist zum einen nicht
nachvollziehbar, wieso gesetzlich verpflchtende Malnahmen seitens der
Stadt Brick nicht vollzogen wurden. Zum anderen ist absolut nicht

Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Ob die Umsetzung von MaRnahmen méglich ist, hdngt auch immer von der
Flachenverflgbarkeit ab.

Sollten allerdings A+E-Flachen fir bereits durchgefiihrte Baumafnahmen
vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen.

Beim Vorentwurf des FNP ging es zundchst darum abzukldren, wie die
Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behérden und sonstigen TOB mit
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nachvollziehbar, wie eine Flache, die damals noch fir ,MalRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewahit
wurde, nunmehr kontrér dazu als Wohnbaufldche ausgewiesen wird, was eine
weitgehende Versiegelung ergibt und damit einhergehend negative Folgen fir
die Natur nach sich zieht. Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender
MaRnahmen seitens der Stadt Briick hatte in den letzten Jahren zur Folge,
dass Verwehungen und Verdunstung noch mehr begunstigt wurden und
Lebensraum fiir Tiere, Erholungsraum und Lernort fir Menschen verloren ging,
der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kénnen. Zudem bleibt zu erwarten,
dass nunmehr festgelegte AusgleichsmaRnahmen, z.B. flir die Ausweisung
der Wohnbauflichen in der GartenstraBe (Neunruten) ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefiihrt werden.

Eine Ausweisung der geplanten Flachen westlich der GartenstraRe/Feldstr.
Neunruten sollte nicht stattfinden, vielmehr sollte diese Flache wie bereits im
alten FNP angedacht als naturbelassene Flachen angelegt werden. Diese
kénnte z.B. in Zusammenarbeit mit der Schule und in Form der
Agroforstwirtschaft angelegt werden und hatte damit einen Mehrgewinn fiir alle
Burger:innen.

Den doffentlich ausliegenden Plandnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch ein Landschaftsplanung beigefiigt, welche allerdings fiir
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind. Eine breite und ausfilhriiche
Diskussion Uber die Belange des Naturschutzes fand in den o&ffentlichen
Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft einiger
Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst. Dies sollte allerdings
eine der Grundlagen der Entscheidungen fir bzw. gegen
Flachenausweisungen in Briick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begrindung zum FNP erwahnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung. Die
Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben wurde
mehrfach von Birgerlnnen und Ausschussmitgliedern in den Ausschissen
angemahnt und eingefordert. Es ist fir Burger:innen ohne Einsichtnahme in
den Umweltbericht nicht abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den
Umweltbelangen gerecht werden, da mit der Nichtauslegung des
Umweltberichts wesentliche Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Als Einwohnende Briicks fordern wir die planenden Gremien dazu auf den

den Bauflichen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
Informationen in diesen Bereichen.

Eine Verlagerung der MaRnahmen ML15 und MF 22 wird im weiteren Verfahren
gepriift, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerfliche gewahrt
bleibt.

Im wirksamen FNP ist der gréRere, siidliche Teil der Flachen als
Sonderbauflache 3 (Festplatz fiir Veranstaltungen) ausgewiesen.

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der frithzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende
Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

Gemal BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefugt.
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Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Brick schon frihzeitig tber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Dariiber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbaufldchen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum fir die dlteren Birger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Lésungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen. Auch die Entwicklungen
der jiingsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im Bausektor zeigen eindeutig
auf, dass der Neubau von Wohnungen zukiinftig sehr kostentrachtig und nur
noch bestimmten Bevdlkerungsschichten vorbehalten sein wird, véllig
unabhangig von der Entwicklung der Grundstiickspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere &ltere Birgerinnen als
Wohnhauseigenttiimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundséatzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundstiicks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fuhrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnméglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der alteren, bereits vorhandenen Briicker Bevélkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus Grof3stadten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedirfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen fir Eigenheimstrukturen von
Neubriickern. Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten
sollen der alteren Bevélkerung von Briick alternative, bezahlbare
Wohnraumoptionen geboten werden. Der soziale Wandel muss prioritar
gekoppelt sein an gezielten Zuzug in Altbauten und deren Modernisierungen
im Bestand. Insofern sollen die von diversen Seiten vorgeschlagenen
Alternativen in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen
werden.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbaufldchen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch k&nnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbaufliche auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von BaumaRnahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Pléne).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg“ folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Der B-Plan ,Wohnpark am Buchenweg® soll die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes beinhalten, der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes
Wohnen und Senioren WG's sichern soll.
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Als Initiative moéchten wir die planenden Gremien darum bitten die o.g.
Einwande bei lhrer Entscheidung zu beriicksichtigen und sich vielmehr auf
geeignete Flachen zu konzentrieren, die bereits zeitnah und ohne gréflere
Aufwéande mit ebensolcher, seniorinnenfreundlicher Bebauung beginnen
kénnen und wollen.

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Mdglichkeit der Ausweisung
eines Baugebietes eroffnet wird und erst dann im Verfahren dariiber
nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieBen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte SiralRennetz sowie primdr die zum
Baugebiet filhrenden vorhandenen StraBen — angedacht ist die Zufiihrung
lediglich Uber eine einzige StraRe - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschissen mehrfach von Einwohner:innen angesprochen, eine Antwort
sind die Ausschussmitglieder bis heute allerdings schuldig geblieben.

Aus unserer Sicht muss diese Frage, ob die angedachte Strale Uberhaupt den
produzierten Neuverkehr aus dem Baugebiet aufnehmen kann, vorher
beantwortet werden, und wenn sie nicht zu beantworten ist, kann die Flache
nicht ausgewiesen werden.

Insofern gibt auch der FNP-Entwurf auf die Lésung der Verkehrsfragen keine
Antwort.

Die Forderung unserer Initiative ist es, dass vor Festlegung groRerer
Baugebiete — im konkreten Fall die Ausweisung Feldstr./ Neunruten - auch
deren verkehrstechnische Zuwegung ausgearbeitet sein muss und dies nicht
erst im zweiten Schritt, dem B-Plan, erfolgen kann.

Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
Flachennutzungen.

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fiur den uberértlichen Verkehr und der ortlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wére eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbaufldchen entbehrlich.

Die genaue Lage der StraBen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbauflache obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Sachverhalt wird gepriift.
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Birger 1

Laut ,Amtlicher Bekanntmachung” soll eine SONDER-Bauflache im Oristeil
Baitz festgesetzt werden. Leider wurde konkret fiir das Vorhaben in Baitz die
Zweckbestimmung nicht erwahnt.

Fur eine Stellungnahme zum Vorentwurf ist fir uns nicht nur die
ausgewiesenen Flache, sondern insbesondere die Zweckbestimmung wichtig.

Wir bitten, uns die Zweckbestimmung zeitnah mitzuteilen bzw. diese- unter
Fristwahrung- als Ergdnzung zum Amtsblatt zu verd&ffentlichen

Eine Konkretisierung der Planung erfolgt im weiteren Planverfahren,

Dies ist durch Teilnahme an 6ffentlichen Sitzungen zur Abstimmung der Inhalte
mdglich

Die Veréffentlichung erfolgt durch Bekanntmachung des Entwurfes im Amtsblatt
und auf der offiziellen Internetseite des Amtes Briick.

Aus der Begriindung ist u.a. zu entnehmen, dass durch den FNP vorrangig das
Zentrum von Briick im Bereich von Amtsverwaltung, Arztehaus, Pflegeheim
und den verschiedenen Einkaufsmdéglichkeiten vorangetrieben werden soll.

Hier ist festzustellen, dass Briick kein wirkliches Zentrum hat, sondern ist ein
langgestreckter Ort mit Gewerbe entlang der Ortsdurchfahrt und in den
Seitenstrafien ist.

Der Vorentwurf ,6. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Briick" wurde im
Februar 2023 aktualisiert.

Im Jahr 2022 wurde das INSEK-Verfahren durchgefiihrt und festgestellt,
,Durch das starke Wachstum einiger Gemeinden im Amt wird es besonders
wichtig, alle gemeindelibergreifenden Entwicklungen optimal aufeinander
abzustimmen sind. Um dies zu erreichen, entwickelt das Planungsbiiro
.Kollektiv stadtsucht* ein INSEK (Intergiertes Stadtentwicklungskonzept) fur
das Amt Briick. Ziel des Konzepts ist es, fir sémtliche Entwicklungen, die fir
alle Gemeinden des Amtes und die Stadt Briick relevant sind, wie Infrastruktur,
Bildung, Gewerbe oder Tourismus, alle denkbaren Synergien greifen zu
lassen. Damit kann sich das Amt schnell, effizient, zielfihrend und aufeinander

Sachlich richtig.

Hier stehen aufgrund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, die
notwendigen Einrichtungen zur Daseinsvorsorge zur Verfiigung. AulRerdem ist
ein gewisses Flachenpotenzial vorhanden

Aus stddtebaulicher Sicht soll dieser Mangel mit Entwicklung des Zentrums
beseitigt werden.

Anderungen, die sich aus den vorherigen Diskussionen ergeben haben, wurden
eingearbeitet. Die friihzeitige Beteiligung zum FNP ist zwischenzeitlich
abgeschlossen und die eingegangenen Stellungnahmen wurden mit der
vorliegenden Abwé&gung ausgewertet.

Das INSEK war zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfes der 6.
Anderung des FNP Briick noch nicht fertiggestellt, es wurden bis dahin lediglich
drei Workshops durchgefilhrt und Zielvorstellungen formuliert. Das
zwischenzeitlich beschlossene Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) des
Amtes Briick wird im weiteren Verfahren berlicksichtigt

Das Ziel ist sachlich richtig

Die Ergebnisse des IEK werden im Rahmen der Entwurfsplanung in die
Planunterlagen eingearbeitet.
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abgestimmt weiterentwickeln."

Mit dem FNP wird die effiziente und zielfiihrende, aufeinander abgestimmte
Entwicklung nicht beriicksichtigt. Vielmehr wird versucht, das Maximum an
mdglichen Bebauungsflachen in FNP aufzunehmen und einzelne Wohnorte
wie z.B. Stromtal unberiicksichtigt zu lassen.

Verwerdlich erscheint zudem, dass ein im AuBenbereich befindliches und an
ein Naturschutz- und GroRtrappenschutzgebiet angrenzendes Areal
(Ackerflache) in der Prioritatenliste ganz oben aufgefiihrt wird. Diese Flache
grenzt auch an ein Waldgebiet mit Wander- und Radweg an, so dass
Naturbegeisterte gern dieses Gebiet fiir lange Spaziergénge und

Diese beruhen auf den maximal zuldssigen Flachen, die nach LEP HR BB

méglich sind. Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der 6. Anderung des FNP die

Weichen hinsichtlich der Entwicklung fiir die néchsten 10-15 Jahre gestellt

werden. Auch ist es nicht zwingend, dass alle ausgewiesenen Wohnbaufldchen

bebaut werden miissen.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden gepriift. Diese wurden aus

folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt volistandig im AuRenbereich der Ortslage Briick
und ist aus stadtebaulicher Sicht als Streu- und Splittersiediung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiedlung
gekennzeichnet, durch in einem engeren rdumlichen Bereich liegende
Bauten, die in keiner organischen Beziehung zu den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen stehen und fiir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht
darstellen.

2. Gem3R Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefihrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fiihrt zu
unerwiinschtem Fldachenverbrauch sowie klimaschédigenden Emissionen
infolge erh6hten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusétzliche
ErschlieBungsmalBnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits
existierender Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht
vertraglich und daher zu vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur
unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des vorhandenen
Siedlungskérpers in den ihn umgebenden AulRenbereich oder Freiraum.
Nachverdichtungen oder das SchlieBen von Bauliicken im Rahmen einer
Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar und sind daher mdéglich.”
Die sich hier befindenden Gebadude haben Bestandsschutz.
Baumalnahmen zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind
jedoch méglich.

Sachlich nicht richtig.

Es ist richtig, dass die Ackerflache an das besagte Schutzgebiet angrenzt, es ist
allerdings zu bericksichtigen, dass das Schutzgebiet selbst im Norden zum
neuen Wohngebiet einen Abstand von ca. 480 m und im Siiden von ca. 740 m
haben wird.
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Fahrradtouren nutzen.

Es stellt sich somit fir viele Biirger*innen die Frage, warum gerade dieses
Gebiet als Wohnbebauungsland ausgewahit wurde. Da diese Frage nicht
beantwortet wurde, wurde ein Birgerbegehren ins Leben gerufen und
Unterschriften gesammelt, die ein Meinungsbild wiedergaben.

In anschlieBenden politischen Gremiensitzungen hatte man das Gefihl, dass
die Einwande der Birger*innen nicht wirklich ernst genommen werden.
Protokolle (iber die Eingaben und Uber die Sitzungsteilnehmer sind jedenfalls
nicht zu finden, so dass nach auRen der Eindruck erweckt wird, es gabe
keinerlei Einwande. Nur auf Druck (Hinzuziehung von Medien) sah sich das
politische Gremium sich gezwungen auf die Burger*innen zuzugehen und
Gesprache zu fiihren. Aber auch hier stand bereits nach kurzer Zeit fest, dass
man nicht von seiner Entscheidung abrticken will.

Als Biirgerin Briicks stehe ich einer Entwicklung und einem Zuzug durchaus
positiv entgegen, denn ich selbst bin auch eine ,Hinzugezogene®. Ich sehe
aber Entwicklungsprobleme z.B. in Borkwalde. Hier zeigt sich deutlich, dass
eine Ausweisung von Wohnbaugebieten nicht nur Vorteile, sondern auch
grofRe Probleme mit sich bringt. Ausschlaggebend ist, dass die Infrastruktur,
dem rasanten Wachstum nicht folgen kann und offensichtlich auch die Gelder
und Méglichkeiten fehlen.

Auch auf die Stadt Briick werden derartige Probleme zukommen. Schon jetzt
gibt es keine Kitaplatze. Gébe es welche, wiirden wiederum Erzieher*innen
fehlen. Die Aufnahmekapazitdt an der Grundschule und in den

Da perspektivisch das neue Wohngebiet ausschliefllich dem Wohnen dienen
wird, ist davon auszugehen, dass dieses auch weiterhin von Naturbegeisterten
fur lange Spaziergange und Fahrradtouren genutzt werden kann.

Sachlich nicht richtig.

Auf die Frage wurde bereits mehrfach eingegangen. Wie richtig erkannt wurde,
handelt es sich bei dem Gebiet zum einen um eine Ackerfldche, bei der eine
ErschlieBung der Flachen (Wasser, Abwasser, Strom etc.) oftmals
kostenginstiger ist als in alten Wohngebieten, zum anderen ist eine Erweiterung
der Ortslage durch den direkten Anschiuss an eine vorhandene Wohnbebauung
sinnvoller, als z.B. Wohnbaufldchen entlang der StralBe zwischen Briick und
Briick Ausbau zu errichten, wodurch die Ortslage starker zersiedelt wird, als
diese es ohnehin schon ist.

AuRerdem wird im Zusammenhang mit der Bebauung an der FeldstralRe die
Ortslage abgerundet.

Sachlich nicht richtig.

In den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtentwicklung/ FNP wurden immer
wieder mogliche Alternativen besprochen und letztendlich die Prioritaten der
einzelnen Flachen auch unter Hinzuziehung sachkundiger Biirger festgelegt.

Diese Probleme miissen geldst werden, entscheidend dafiir ist u.a. auch das
|IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflieRen werden.

Kenntnisnahme.
Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und ggf. weitere soziale
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Kindertageseinrichtungen durften schon jetzt ausgeschépft sein.
Ausweichméglichkeiten in amtsangehérigen Gemeinden gibt es nicht, da auch
diese ausgelastet sein diurften. Zumindest der Multifunktionale
Erweiterungsbau sorgte zwischenzeitlich fiir eine Entlastung.

Wenn auch Briick einen starken Zuzug vor allem durch Familien - wiinscht, so
sollte schon jetzt ein Konzept beigefiigt werden, wie eine wohnbauliche
Erweiterung und gleichzeitige Entwicklung der Infrastruktur erméglicht und
parallel entwickelt werden kann.

Stadteigene Grundstiicke fur mdégliche Erweiterungsbauten von Kita- und
Schulplatzen sind kaum bis gar nicht vorhanden, so dass andere Wege
gesucht werden mussten. Auch kommen schon jetzt die Amtsverwaltung und
das Arztehaus an ihre Nutzungsgrenze. Mit dem Wachstum der Bevélkerung
muss gewdhrleistet sein, dass die Verwaltung wachsen kann und eine gewisse
Standardversorgung gesichert ist.

Far Kinder und junge Heranwachsende missen Platze geschaffen werden,
damit sie sich in der Freizeit beschaftigen und treffen kénnen. Spielplatze sind
in Briick jedoch nur wenige und ein Jugendclub z.B. gar nicht vorhanden. Da
die Jugendlichen keinen Treffpunkt haben, entstehen ,wilde" Treffpunkte, die
altersbedingt genutzt werden und zu manch Argernissen fiihren.

In Bezug auf die Auswahl der Bebauungsflache ,westlich der GartenstralRe"
und Feldstrale stellt sich die Frage, inwiefern der Naturschutz gewahrleistet,
und Natur erhalten werden kann, wenn baulich in empfindlicher N&he zum
Naturschutzgebiet herangeriickt und Flachen von 1,05 ha (FeldstralRe) und
3,87 + 0,74 ha (Neunruten, westl. GartenstraRe) zukinftig versiegelt werden.
Sicherlich handelt es sich ,nur" um Ackerflachen, aber auch die sind fur die
Zukunft erhaltenswert und koénnten auch als Ausgleichs- und
Aufforstungsflachen genutzt werden. Gerade durch angrenzendes Weideland,
Wiesen, Acker, Wald und das Naturschutzgebiet ist dieses Gebiet durchaus
schitzenswert.

Unter Punkt 5 ,Prifung anderweitiger Planungskonzepte" nehmen Sie u.a.
Bezug auf die bevorzugte Entwicklung und damit einhergehende Starkung des
Stadtzentrums. Was dies bedeutet und wie eine Entwicklung aussehen soll,
lassen Sie jedoch offen.

Einrichtungen in die Planung integriert werden.

Diese Probleme miissen geldst werden, entscheidend dafir ist u.a. auch das
IEK, dessen Ergebnisse in die Entwurfsfassung einflieBen werden.

Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete muss diese Thematik im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt und ggf. weitere soziale
Einrichtungen in die Planung integriert werden.

Kenntnisnahme

Die angrenzenden schitzenswerten Flachen sind von dem Vorhaben nicht
direkt betroffen.

Es werden nicht die gesamten Flachen versiegelt, sondern nur Teilflachen, bei
Ausweisung von Wohnflichen maximal 40 %. Detaillierte Regelungen sind im
nachgelagerten B-Planverfahren zu treffen. Die verbleibenden 60 % sind
privatgartnerisch zu nutzen.

Als Abgrenzung zur verbleibenden Ackerflache ist die Festsetzung eines
Griinstreifens in Form einer Strauch-Baumhecke mdéglich. Auch diese
Regelungen sind im nachgelagerten Verfahren zu treffen.

Hier wird nochmals auf das IEK und die sich daraus zu bericksichtigen
Ergebnisse verwiesen.
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Da das vermeintliche Zentrum — sofern damit der Platz um die Amtsverwaltung | Im Flachennutzungsplan werden lediglich Flachenausweisungen
herum gemeint sein soll- mit dem beabsichtigten Bau eines EDEKA- | vorgenommen. Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung werden im Rahmen
Volisortimenters und mit der Erweiterung des seniorengerechten Wohnens | der verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) festgesetzt.

,Brucker Herz“ durch den Bau von Stadtvillen erweitert und ggf. auch
Einfamilienhsuser errichtet werden sollen, ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des Bereiches damit abgeschlossen sein wird.

Die Amtsverwaltung, das Arztehaus und auch die Bibliothek sind bereits | Im IEK des Amtes Briick wird in der Tabelle im Anhang auf die zentralen
raumlich ausgereizt. Eine Erweiterung erscheint daher utopisch. Bestandteile der im IEK verankerten Einzelmanahmen detailliert eingegangen.
Hinsichtlich Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit werden unter 1.8 die
Anpassung der Arzteversorgung an den demographischen Wandel und die
wachsende Bevolkerung und 1.9 der Bau eines medizinischen
Versorgungszentrums fiir das Amt Briick benannt.

Zwar befinden sich entlang der Ortsdurchfahrt vereinzelte Gewerbeflachen, | Derartige Fldchen unterliegen oft einer eigenen Dynamik.

jedoch ist auch hier das Potenzial sicherlich schon ausgeschopft. Inwiefern | Sie sollten erhalten bleiben und auch ggf. bei Nutzungsaufgaben innerértlich
eine Entwicklung hier noch moglich sein soll, wird nicht naher erldutert und | weiter entwickelt werden. Bei der Ausweisung von Wohnbaufld&chen an der
bleibt unklar. Feldstra3e wurde die bereits vorhandene ErschlieBungsstrale beriicksichtigt.

Betrachtet man das Gebiet GartenstraRe und Feldstrae, so stellt man fest, | Die Art und Form der Bebauung kann (iber entsprechende Festsetzungen im B-
dass eine Bebauung mit modemen Einfamilienhdusern den | Plan geregelt werden.

Siedlungscharakter stéren wiirde. In der Gartenstrae befinden sich typische | Eine Abstimmung zwischen alt und neu ist mdglich.

Siedlungshé&user und in der Feldstrale typische Bauernhéfe, die aneinander
angrenzen, so wie es damals lblich war.

Bebauung von mehr als 5 ha wirde zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen | Im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen sind entsprechende Konzepte zur
fuhren. Schon jetzt ist z.B. in der FeldstraBe festzustellen, dass man bei | Verkehrsfilhrung zu erstellen.

Gegenverkehr auf die Gehwege ausweichen muss. Dies fuhrt zu einer Gefahr
fur FuBgénger und Radfahrer.

Die Aussage, dass man mit der Bebauung in der Nahe vom Schulcampus und
zum ,Ortszentrum" geringere Wege betrachtet hatte und den Verkehrsfluss
durch eine zentrumsnahe Bebauung einschréanken mdchte, ist darauf
hinzuweisen, dass beobachtet werden konnte, dass selbst Anwohner der
Gansematen ihre Kinder nicht zu Full oder mit dem Fahrrad zur Schule
bringen, sondern mit dem Auto. Dies ist nicht unbedingt der Bequemlichkeit
geschuldet, sondern dadurch bedingt, dass Eltern gleich im Anschluss zur
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Arbeit fahren. Umgekehrt stellt sich gleiches dar. Eine Verkehrsfiihrung in das
Wohngebiet ,westl. Gartenstralle ware durchaus auch Uber die Stralle ,An der
Plane” zu realisieren, allerdings wéren hier das Naturbad und auch der R1-
Radweg mit erhéhtem Gefahrdungspotenzial zu betrachten. Eine Durchfahrt
quer durch die Gansematen wére ebenfalls méglich, allerdings handelt es sich
hier um ein Wohngebiet mit verkehrsberuhigten Zonen und einer generellen
30-iger-Zone. Somit erscheinen derzeit alle méglichen Zufahrtsstralen fiir den
Lkw-Verkehr — vor allem wahrend der Bauphasen — ungeeignet. Fir den
zuktinftigen Verkehr miisste ein vertretbares Verkehrskonzept erstellt werden.
Dieses war dem FNP nicht beigefiigt.

In der gesamten Betrachtungsweise kann nicht nachvollzogen werden,
anhand welcher Kriterien die Flachen ausgewahit wurden und warum an der
Prioritdtenliste festgehalten werden muss.

In den einzelnen Sitzungen hatten Investoren und Grundstiicksbesitzer
(Innenbereich) und auch aus Nachbargemeinden dargelegt, bezahlbaren,
sozialen, aber auch seniorengerechten Wohnraum schaffen zu wollen. Dieses
Potenzial kann derzeit bei dem Vorhaben gem. vorgelegtem FNP nicht
gewahrleistet werden. Mit einem ,Knebelvertrag" an anderer Stelle wiirde man
das Interesse von Bauwilligen mindern, Investoren wiirden an anderer Stelle
ihr Glick suchen. Die Stadt Briick misste zudem, um das angestrebte
Einheimischenmodell umsetzen zu kénnen, eigenes Land besitzen oder
ankaufen. Ob dies mdglich ist, ist vom Haushalt abhangig und vom Willen der
Grundstiickseigner ihr Land zu verkaufen, wenn gleichzeitig suggeriert wird,
dass es sich um zuktinftiges Bauland handeln wird.

Eine Wohnbauerweiterung sollte unter Hinzuziehung des Ergebnisses des in
Auftrag gegebenen INSEK-Verfahrens erfolgen. Die Ergebnisse verdeutlichen,
welche Kriterien die Buirger*innen bei der Entwicklung ihres Ortes
beriicksichtigt haben méchten. Ob ein groRes, zusammenhdngendes
Wohngebiet eines der Kriterien ist, mag bezweifelt werden. Eher wird der
Bedarf an bezahlbaren, sozialen und seniorengerechten Wohnungen
gesehen, ebenso wie eine funktionierende infrastrukturelle Versorgung.

Ein Supermarkt mehr im Zentrum dirfte z.B. den Bedarf von Senioren an
arztlicher oder sonstiger Pflege, von Hilfsmitteln, etc. kaum decken. Dass das

Es wurden alle Bereiche betrachtet, in denen freie Flachen zur Verfligung stehen
und, die die Ortschaft zum AuRenbereich hin abrunden oder wo ein
Liickenschluss sinnvoll ist. Die Kriterien wurden in den Ausschusssitzungen
ausfiihrlich dargelegt und diskutiert.

Anderungen oder die Neuaufnahme von Flachen sind im weiteren Verfahren
nicht ausgeschlossen. Wichtig ist das Voranbringen des Verfahrens und eine
erste TOB-Beteiligung.

Sachlich richtig.

Hier kénnen erste Gesprache erst nach Bestétigung der Planungen erfolgen.
Ohne Flachenverfligbarkeit ist eine Umsetzung der Vorhaben nicht méglich.
Wie bereits ausgefiihrt, lagen die Ergebnisse zum Zeitpunkt der
Vorentwurfserstellung noch nicht vor. Diese sind im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Derartige Fragen sind detailliert in nachgelagerten Verfahren zu kléren und sind
nicht Gegenstand des FNP.
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seniorengerechte Wohnen erweitert werden soll, ist sehr gut. Aber der Plan,
der vorgestellt wurde, wirft Fragen auf. So stellt sich die Frage, wie hoch ist
der Bedarf an seniorengerechten Wohnungen ist und ob dieser Bedarf gedeckt
werden kann. Welche Optionen stehen den Senioren, die sich eine Wohnung
in einer der geplanten ,Stadtvillen" nicht leisten kénnen zur Verfiigung? Kann
zugesichert werden, dass die Wohnungen vorrangig an einheimische Senioren
vergeben werden?

Es gab in den vergangenen Sitzungen immer wieder Gegenargumente und
Ideen fir eine bessere Umsetzung haben sich die Gremien nicht wirklich
auseinander zu setzen versucht. Man hatte von Beginn an das Gefiihl, dass
die Gremien ihre eigene Meinung vertreten und nicht die der Birger. Es hétte
Alternativen gegeben, die eine Entwicklung des Ortes ebenso gut
vorantreiben, doch hierauf hat man sich bis heute nicht wirklich eingelassen.

Es wird gebeten, nachvollziehbar darzulegen, warum man sich gerade fiir die
ausgewiesene Flache ,westl. GartenstraRe* entschieden hat und welche
Argumente gegen die Vorschldge von Investoren und Grundstiickseignern
(abseits des Naturschutzgebietes und im Innenbereich liegend) sprechen.

Darauf hinweisen mdéchte ich, dass Sie in ihrer eigenen Erlduterung Flachen
fiir eine Wohnbebauung innerorts ausschlieRen, da hier Felder und Wélder
angrenzen und der Erholungs- und Naturschutzfaktor gestért wiirde. Dies
betrachten Sie offensichtlich an anderer Stelle nicht. Denn gleiches gilt auch
fur das Gebiet westl. der GartenstraRe, das zudem insbesondere an ein
Naturschutzgebiet angrenzt.

Festlegungen zur Berechnung der Grée von Wohnbauflachen trifft der LEP HR
BB. Uber die hier festgesetzten Flachen hinaus sind keine Ausweisungen
mdglich.

Es wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.

Sachlich nicht richtig.

Bei den Fldchen an der GartenstralRe ist es nicht erforderlich Bdume zu fallen
bzw. Waldfldichen zu roden. Hier sind die Fldchen kahl, durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit Pestiziden und Diingemitteln belastet. Bei
starkem Wind entstehen Immissionen durch die hohe Staubbelastung, wenn die
Felder nicht bestellt sind bzw. bei groRer Trockenheit auch wéhrend der
Bearbeitung der Flachen.

Andere Flachen werden nicht ausgeschlossen, weil Wald oder Felder
angrenzen, sondern weil es sich bei diesen um Wald und Griinlandflachen
handelt, die fiir den Naturschutz einen héheren Stellenwert haben als intensiv
genutzte Ackerflachen.

In einem anderen Fall geht es um eine Flache angrenzend an ein Bodendenkmal
und um Bauen in zweiter Reihe.

Die Waldflachen dagegen erfilllen eine Klimaschutzfunktion. Die Bdume halten
Immissionen von den angrenzenden Flachen fern und kénnen aktiv zur
Erholung genutzt werden, sofern diese fiir die Offentlichkeit zuganglich sind.
Aulerdem kdnnen die Waldflachen durch einen Unterbau mit Laubgehélzen
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwéagung

Warum wird das durchaus stark durch die Birger der Stadt Briick und auch
von Besuchern als Naherholung genutzte Naturgebiet eher als Bauland
betrachtet als andere Flachen, die bereits eine StraRenanbindung, Strom-/
Wasseranschluss, etc. vorweisen wie z.B. in der Lindenstrafle? Warum
werden Orte wie Stromtal oder die Flache zwischen Briick und Briick-Ausbau
nicht weiterentwickelt? Warum werden nicht vorrangig Potenziale genutzt, die
bereits eine gewisse Infrastruktur vorweisen? Wie wurden die
Burgermeinungen objektiv betrachtet und wurden diese abschlieend
beantwortet?

Es ware schon, wenn hierzu ein ernstgemeinter Dialog mit den Birgern gefuhrt
werden kénnte.

aufgewertet werden und sind damit zur Kompensation von Eingriffen geeignet.

Sachlich nicht richtig.

Das Naturschutzgebiet wird nicht als Bauland betrachtet.

Ausweisungen in der Siedlung Stromtal wurden gepriift. Diese wurden aus
folgenden Griinden nicht vorgenommen:

1. Die Siedlung Stromtal liegt vollstandig im AufRenbereich der Ortslage
Brick und ist aus staddtebaulicher Sicht als Sireu- und Splittersiedlung
einzustufen. Aus baurechtlicher Sicht ist eine Splittersiedlung gekennzeichnet,
durch in einem engeren raumlichen Bereich liegende Bauten, die in keiner
organischen Beziehung zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen stehen
und fiir sich selbst einen solchen Ortsteil nicht darstellen.

2. Gemal Ziel Z 5.4 des LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen zu vermeiden. Zu Ziel Z 5.4 wird im LEP HR folgendes
ausgefthrt: ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen fihrt zu
unerwiinschtem Fldachenverbrauch sowie klimaschadigenden Emissionen
infolge erhéhten Verkehrsaufkommens und zieht meist zusétzliche
ErschlieBungsmalBnahmen nach sich. Eine Erweiterung bereits existierender
Streu- und Splittersiedlungen ist raumordnerisch nicht vertréaglich und daher zu
vermeiden. Eine Erweiterung ist eine nicht nur unwesentliche, raumbedeutsame
Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den ihn umgebenden
AuBlenbereich oder Freiraum. Nachverdichtungen oder das SchlieBen von
Bauliicken im Rahmen einer Innenentwicklung stellen keine Erweiterung dar
und sind daher méglich.“

Die sich hier befindenden Gebaude haben Bestandsschutz. BaumaRnahmen
zur Sicherung des Bestandes und Modernisierungen sind jedoch méglich.

Eine Erweiterung der Orislage durch den direkten Anschluss an eine
vorhandene Wohnbebauung ist stadtebaulich sinnvoller, als z.B.
Wohnbaufldchen entlang der Strale zwischen Brick und Brick Ausbau zu
errichten, wodurch die Ortslage starker zersiedelt wird, als diese es ohnehin
schon ist.

Eine rege Mitarbeit der Birger ist sowohl bei der Erarbeitung des INSEK als
auch beim FNP gefragt.

Die Sitzungen sind bekannt und kénnen von den Birgern wahrgenommen
werden bzw. auch als sachkundige Birger mitarbeiten, so dass jeder seine
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwédgung

Vorstellungen einbringen kann.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 1

Im Textteil zum o. g. Vorentwurf wird bei der Stadt Brick oft das Wort
.Gemeinde" genannt, das ftrifft auf die Stadt Briick nicht zu. Zur Stadt Briick
gehdren die Stadtteile Gomnigk, Trebitz, Stromtal und Briick Ausbau sowie die
Ortsteile Neuendorf und Baitz.

Ich bitte um Durchsicht und Korrekturen im gesamten Textteil zum FNP.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 2

Das INSEK des Amtes Briick liegt vor und ist abgeschlossen. Eingeflossen in
dieses sind die Ideen der Stadtverordneten und Biirgerinnen aus den Foren.
Insofern ist nicht der FNP Basis fiir das INSEK, sondern nachgelagert. Ich bitte
um Korrekturen im Text.

Anregung und Einwénde Block Nr. 3

In den Sitzungen des AISRE wurde immer wieder erwahnt, dass kein
JPflegeheim” am Amtsgebdude entsteht, sondern ,Betreutes Wohnen".
Insofern sind im FNP sachlich richtig alle im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Flachen am Amtsgebaude stehenden Worte ,Pflegeheim” zu
ersetzen durch ,Betreutes Wohnen" oder ,Seniorenwohnungen".

Anregung und Einwdnde Block Nr. 4
Zahlreiche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff in die Natur und
Umwelt wurden aus der 5. Anderung des FNP seit 2011 nicht umgesetzt.

Dass die Umweltbelange weiterhin einen geringen Stellenwert besitzen, ist
bereits aus der Nichtvorlage des Umweltberichts und Landschaftsplanes zur
6. Anderung des FNP erkennbar. In Zeiten offensichtlicher massiver
Klimaveranderungen sollte den Umweltaspekten und deren Umsetzung ein
viel gréBerer Fokus gewidmet werden.

Hinweis findet Berlicksichtigung.

Sachlich richtig.
Zum Stand der Vorentwurfsbearbeitung lag das IEK noch nicht vor.
Die Inhalte des IEK werden im Entwurf entsprechend bertiicksichtigt

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.
Zum Stand der Entwurfsbearbeitung lag diese Information noch nicht vor. Die
Planung wird angepasst.

Der Hinweis wird gepriift und ggf. eine Anpassung vorgenommen.

Sachlich nicht richtig.

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der frihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur

AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.
Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende

Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwégung

Es wird empfohlen, dass sich im Umweltbericht und Landschaftsplan intensiv
mit der Umsetzung bereits beschlossener Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen
aus alten FNP befasst und auch klare Vorstellungen zum weiteren Umgang
mit noch mehr Fldchenversiegelung befasst.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 5

Die Stadt Briick ist ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort fiir Jung und Alt
im Zentrum des Amtes Brick" heiflt es in Kapitel 1 ,Planungsanlass”. Im
Kapitel 3.4 ist Ziel der 6. Anderung des FNP aber nur noch, einen moderaten
Zuzug anzustreben.

Zu den Zielen eines FNP sollten unbedingt auch Erhalt charakteristischer
Siedlungsstrukturen, Natur- und Erholungsfunktion im landlichen Raum und
Wohnraumschaffung fiir Senioren zdhlen. Gerade letzteres begriindet sich aus
dem riesigen Bedarf, da viele altere Mitbiirger in Briick groRe Grundstiicke und
Wohnhauser besitzen, die sie kaum noch unterhalten kénnen.

Im Ubrigen ist die Textpassage durch eine Wortwahl wie bspw. ,Uberalterung
der Bevolkerung", sinkende Kaufkraft etc. sehr negativ belegt, was in der
Realitdt der Stadt Briick einfach nicht der Fall ist. Hier soliten andere
Formulierungen mit einem Abbild der Realitat in der Stadt Briick mit den Stadt-
und Ortsteilen benutzt werden. Es wird die Aufnahme von folgendem Text
vorgeschlagen:

.Generell gilt es, fur die altere Brucker Bevélkerung ersatzweise angepasste
Wohnraummdglichkeiten (neue Seniorenwohnungen in Wohnbaugebieten) zu
schaffen, um den notwendigen Erhalt, Unterhalt und Modernisierung alter
historisch gewachsener Strukturen gréfRerer Wohnbebauung in Brick durch
Zuzug in vorhandene Wohninfrastruktur zu sichern. Die weitere Ausweisung
von neuen Wohnsiedlungsflachen soll ergédnzend in Kombination mit dem v. g.
angestrebten soziokulturellen Wandel einer evil. sinkenden Kaufkraft und
SchlieBung von Versorgungs- und Vorsorgeeinrichtungen entgegenwirken. Es
wird ein moderater Zuzug bei gleichzeitigem Eigentumswechsel sowie
Modernisierung im Bestand von Altbauten und ergénzender Ausweisung
bedarfsgerechter neuer Wohnbauflachen angestrebt."

Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.
Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Eine Priifung und ggf. eine Anpassung erfolgt im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme
Eine Erganzung der Textpassage wird geprift.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwidgung

Anregung und Einwande Block Nr. 6

Zu den einzelnen Anderungen des FNP gehérte immer auch eine Gesamtkarte
als zeichnerische Darstellung dazu. Warum hiervon mit der 6. Anderung des
FNP, die sich mit dem gesamten Stadtgebiet befasst, abgewichen wird, ist
nicht begriindbar. Zur besseren Darstellung der Lage aller beplanten Gebiete
zueinander im Gesamtgebiet (auch fiir Dritte erkennbar, nicht nur fir Insider),
muss eine Gesamtkarte zur 6. Anderung des FNP erstellt werden. Es ist auch
nicht nachvollziehbar, dass im Nachfeld der 6. Anderung keine Gesamtkarte
mit allen geplanten MaRnahmen existieren soll und im Vergleich mit einer
Karte aus dem Jahr 2011 die Flachen gesucht werden miissen.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 7

Im Kapitel 5 ist ersichtlich, dass vermeintlich ,Bauliicken nur sehr kleinflachig
vorhanden" und meist in Privateigentum sind. ,Dann hat die Stadt keinen
Zugriff auf diese Flachen."” Der v. g. Satz sollte gestrichen werden, da von den
im FNP Uberplanten Flachen der Stadt nur ein Bruchteil gehért und zum
grofen Teil die im FNP konkret dargestellten Flachen Privateigentum sind, wie
bspw. neben dem Amtsgebaude. Zudem sind es meistens Privatinvestoren,
die die ErschlieBung durchfiihren und nicht die Stadt, da diese ohnehin hoch
verschuldet ist.

In der LindenstraBe ist eine ,riesige Baulicke® von ca. 200m
StraRBenfrontldnge. Diese sollte im FNP beriicksichtigt werden gem. Beschluss
der SVV, findet sich aber im FNP tiberhaupt nicht mehr wieder. Die Aussage
sehr kleinflachig vorhandener Baullicken ist einfach nur falsch und der FNP
sollte sich sehr wohl zuerst an einer inneren Verdichtung orientieren, bevor die
Bebauung an die duBere Natur ausufert.

Anregung und Einwande Block Nr. 8

Der bestehende Wald in der StralRe der Jugend bei der Kita und Hs. Nr. 5 erfillt
trotz der bestehenden Bebauung immer noch seine Pufferfunktion, warum dies
bei dhnlicher Bebauung bis zum Grundstiick Chausseestrale 13 nicht mehr
der Fall sein soll, erschlieft sich liberhaupt nicht. Ich bitte um Priifung und
Textkorrektur.

Anregung und Einwénde Block Nr. 9
- Die Wohnbebauung in der LindenstraRe ist ca. 1,3km von der Bahn
entfernt. Ostlich der LindenstraRe besteht kein Wald zwischen

Der Hinweis findet im weiteren Verfahren Berlicksichtigung.

Der Sachverhalt wird gepriift und ggf. eine Anpassung vorgenommen.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der Lindenstralle waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fir das Verfahren die frithzeitigen

Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zusatzliche Aufnahme der Fldche in der LindenstraRe im Sinne eines

Liickenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Prinzipiell sollte eine sinnvolle Innenentwicklung bzw. Verdichtung den Vorrang

haben.

Nach derzeitiger Sachlage sind im Bereich der StraRe der Jugend und der

ChausseestralRe keine Anderungen geplant.

Die in der Begriindung vorhandenen Aussagen auf Seite 13 (dritter Absatz von
unten) beziehen sich auf den Wald von Strae der Jugend Nr. 5 bis zu dem

einzelnen Gehoft an der Chausseestralle.

Kenntnisnahme
Siehe Ausfilhrungen Bock 7

|
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LindenstraBe und Bahn. Warum (berhaupt eine Erweiterung der
Wohnbauflachen in Richtung Gewerbegebiet, anstatt méglicher innerer
Verdichtung in der Lindenstrafle in Erwégung gezogen wird, erschlief3t sich
nicht. Die Textpassage zur LindenstralBe sollte gedndert werden gem.
Beschlussfassung der SVV bzgl. und zu Gunsten des gepl. Wohngebiets
Haseloff/Seeliger. Geschieht dies nicht, ist die Gefahr sehr hoch, dass die
Stadt die Chance verspielt hat, mehr seniorengerechtes Wohnen in Briick
zu ermdéglichen, da Herr Haseloff bereits konkrete Pléane bei gesicherter
Finanzierung vorgestellt hat, auch zur Versorgung der Bewohner. Allein die
geplanten Seniorenwohnungen am Amtsgebdude werden den hohen
Bedarf in der Stadt Briick nicht decken kénnen.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 10

- Am Ortsausgang von Briick Richtung Gémnigk befindet sich eine ca. 1 ha
groRe Flache, welche 3-seitig umgeben ist von kommunaler- und
Bundesstralle. Warum diese mit geringen Ackerzahlen belegte Flache
nicht im FNP bei Wunsch der Eigentimerin zur Ausweisung als
Wohnbaufldche berlicksichtigt wird, erschlieBt sich nicht. Darstellungen zu
vollig anderen Flachen auRerhalb von Briick bis hin nach Gémnigk, wie sie
im Textteil zum FNP genannt sind, waren von véllig untergeordneter
Bedeutung und standen (berhaupt nicht im Fokus der
Ausschussdiskussionen. Insofern sollte der Absatz zu den Darstellungen
der betrachteten Baupotenziale am Ortsrand von Briick Richtung Gémnigk
entsprechend den tats&chlichen Diskussionen im AISRE und in der SVV
formuliert werden.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 11
Auf Seite 15 in Tabelle 2 des Textteils zum FNP sind diverse Flachen
aufgefiihrt, deren Lage man Uberhaupt nicht nachvoliziehen kann, da die
Flachen nur in der Tabelle nummeriert sind, nicht aber auf den
dazugehdrigen Karten, wie bspw. Teil A Kartenteil,

Karten Nr. 1. Ich bitte um Nummerierung der Flachen in allen Karten, so
dass die Erlauterungen im Textteil nachvollziehbar sind.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 12
Die gewachsene Siedlungsstruktur nérdlich der FeldstraRe besteht aus

Hinsichtlich der Osterweiterung an der LindenstraBe lag méglicherweise ein
Missversténdnis vor.

Von der Stadt Briick wird vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung
gewiinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m
entfernt.

Dartiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Der Hinweis findet Bertiicksichtigung.
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Stadt und Land Planungsgeselischaft

Einwendungen

Abwagung

Vorderhdusern mit Nebengelassen und teils Scheunen. Durch die Zweiteilung
im Kapitel 6.2.2 Wohnbauflache 4 in Wohnbauflachen und Griinland wird nicht
nur die Fortflihrung der Siedlungsstruktur kaum mdglich, sondern auch eine
stark eingeschrankte Nutzung im Bereich des Griinstreifens, da dieser dann
im nicht bebaubaren AuRenbereich liegt. Es wird eine Anderung derart
vorgeschlagen, dass die gewachsene Siedlungsstruktur als neue
Wohnbauflache fortgesetzt wird.

Anregung und Einwénde Block Nr. 13

Ebenfalls aus stddtebaulicher Sicht und unter Beachtung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen sowie Konflikte mit Naturschutz und Erholungsfunktion ist
die geplante Wohnbauflaiche W5 abzulehnen. Allein die Aussage im Textteil
zum FNP, dass sich westlich in einer Entfernung von 480m bis 740m das
Natur- und Vogelschutzgebiet ,Belziger Landschaftswiesen" befindet,
konterkariert véllig die Intention in der 5. Anderung des FNP der Stadt Briick,
wo die Abgrenzung der vorhandenen Bebauung in der Gartenstrale durch
linienférmige Anpflanzungen als ErsatzmalRnahme zum Eingriff in die Natur
hatte umgesetzt werden miissen. (Vgl. Seite 20 Textteil zum FNP, Abbildung
5: ML15) Anstatt die v. g. Anpflanzungen durchzufiihren und somit auch den
westlich der vorhandenen Bebauung bestehenden Erholungsraum
abzugrenzen, enthélt die 6. Anderung des FNP nunmehr 2 weitere Riegel als
Neuausweisung von Wohnbauflachen immer ndher an das o. g. NSG heran.
Da im engeren Raum um die Stadt Briick die Erholungsfunktion Vorrang haben
sollte, wird angeregt, die geplante Wohnbaufldche westlich der Gartenstrafte
bspw. zu Gunsten der dringend benétigten Wohnbauflachen fir
seniorengerechtes Wohnen in der LindenstraBe aus den Planungen zu
entfernen.

Anregung und Einwénde Block Nr. 14

Die in Abbildung 6 enthaltene Sondergebietsfléche befindet sich teilweise auf
einer durch den Landkreis PM erfassten Altlastenflache (Millkippe). Es wird
dringend die Aufnahme der v. g. Umstande in den Textteil angeregt, so dass
dies berlcksichtigt, werden kann fur spatere Planungen.

Hinsicht der Art der Bebauung wird auf die verbindliche Bauleitplanung
verwiesen.

In  vorangegangenen  Ausschusssitzungen  wurde  beraten, die
Wohnbauflachenausweisung entlang der FeldstraRe in geringerer Tiefe
festzulegen, um weniger Wachstumspotential in Anspruch zu nehmen. Mit der
Ausweisung des Griinstreifens sollte eine Anrechnung der gesamten Fléache auf
das Wachstumspotential vermieden werden, die vorhandene Siedlungsstruktur
und die Festsetzungen im bestehenden FNP jedoch auf kleinerer Fléche
fortgefihrt werden.

Die im wirksamen FNP dargestellten linienhaften MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden wieder
aufgenommen. Aufgrund der Reduzierung der Fl&che, die fiir den Festplatz in
Anspruch genommen werden soll, wird hier der Verlauf der MaRnahme an die
gegenwartigen Planungen in diesem Bereich angepasst und im weiteren
Planverfahren berticksichtigt.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflachenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Anpassung der Unterlagen wird im weiteren Planverfahren vorgenommen.
Die Hinweise des Landkreis Potsdam-Mittelmark (LK PM) werden
aufgenommen, allerdings sind in der Stellungnahme keine konkreten
Altlastenverdachtsflaichen benannt, so dass bei konkreten Malnahmen eine
Auskunft aus dem Altlastenkataster einzuholen ist. Diese ist kostenpflichtig.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwégung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22

Seite 13




Stadt und Land Planungsgeselischaft

Einwendungen

Abwiédgung

Anregung und Einwédnde Block Nr. 15

Die Wohnbaufliche W8 im Oristeil Baitz ist der Wachstumsreserve
zuzurechnen, da hier nachweislich mehrfach durch die Untere
Bauaufsichtsbehérde Bauvoranfragen negativ beschieden wurden aufgrund
der Lage im AuRenbereich. Im Gegensatz zur textlichen Darstellung handelt
es sich gerade nicht um eine Innenentwicklung.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 16

im Kapitel 6.4.1 sind die Darstellungen zur Pflegeeinrichtung in senioren- oder
altersgerechtes Wohnen zu &ndern, da nach aktuellem Stand diese Wohnform
geplant ist und gerade nicht eine Pflegeeinrichtung.

Anregung und Einwénde Block Nr. 17

Im Kapitel 7.1 wird ausgefiihrt, dass ,aufgrund der Entwicklung der letzten
Jahre in Briick — Ausbau" die Wohnbauflachen und gemischten Baufldchen
als Innenbereich zu werten sind. In Briick Ausbau wurde aber kein Wohnhaus
neu gebaut, sondern séamtliche Wohnungen saniert. Wenn im Jahr 2009 bzw.
2011 zur 5. Anderung des FNP noch derart Leerstand in Briick Ausbau war,
dass aus diesem Grunde das Gebiet nicht mehr als Wohnbauflache
ausgewiesen wurde, so missen bei neuer Ausweisung von Wohnbaufldchen
in der 6. Anderung des FNP die neuen Wohnbauflichen der
Wachstumsreserve zugeordnet werden. Der Textteii zum FNP st
entsprechend zu korrigieren.

Anregung und Einwénde Block Nr. 18

Im Kapitel 8 ,Umweltbelange” ist keine Abw&gung und Auseinandersetzung
mit Naturschutzbelangen im Umfeld der geplanten Bebauungen genannt,
sondern nur zu den direkt von der Bebauung betroffenen Flachen. Es wird
eingewendet, dass die Auswirkungen und Minimierungen derer im Umfeld zu
den geplanten Wohnbaufldchen und weiteren Versiegelungen mit aufgefuhrt
werden sollen.

Beziiglich der Wohnbaufldche in Baitz gab es durch das Amt Briick
Vorgespréche mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark - Fachdienst Offentliches
Recht. Aufgrund der Lage der Flache und der baulichen Vorpragung ist diese als
Innenentwicklung nach § 34 BauGB zu werten und ist weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Der Hinweis findet Beriicksichtigung.
Das Plangebiet wird dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg" folgend im Entwurf als Wohnbaufldche ausgewiesen.

sachlich nicht richtig

Der Uberwiegende Teil der betrachteten Flachen wurde in der Vergangenheit
bereits als Wohn- oder gemischte Baufldchen genutzt. Unter Bezug auf die
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) sind bestehende Wohn- und Mischgebiete weder auf die
Eigenentwicklungsoption noch auf die Wachstumsreserve anzurechnen.

Die Stadt Briick plant die Erarbeitung einer Klarstellungssatzung fiir den Bereich
Briick Ausbau.

Es wird angemerkt, dass sich die 5. Anderung des FNP Briick auf die
Ausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung einer PVA-Freiflachenanlage
bezieht. Die 5. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,PA- Anlage Neuendorf/ Alt Bork.

Eine Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes. Dieser wird als gesonderter Teil den Entwurfsunterlagen
beigefiigt.

Das Kapitel 8 der Begriindung wird in diesem Rahmen zusammenfassend
erganzt.
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Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen

Abwiégung

Anregung und Einwénde Block Nr. 19

- Es wird angeregt, dass die Ausweisung der von Herrn Haseloff und Herrn
Seeliger beplanten Fliche in der LindenstraRe zwischen den
Hausnummemn 47 und 62 (unbebauter Bereich zwischen Rennoval Titanen
und LindenstraRe) als Wohnbaufliche unter Teilausweisung einer
Flachennutzung zur Errichtung von Seniorenwohnungen im FNP
vorgenommen wird. Ein Konzept zur Bebauung wurde durch die v. g.
Vorhabenstrager bei gesicherter Finanzierung bereits vorgestellt und der
Bedarf ist unter der alteren Briicker Bevélkerung bei massiv gestiegenen
Unterhaltungskosten fiir groBe Wohngebdude und Grundstiicke akut
vorhanden.

Anregung und Einwédnde Block Nr. 20

- Allein die Bundesstrale B246 in der Ortslage Briick hat eine Gesamtldnge
von fast 4.000 m zwischen den Ortsausgéngen Kernstadt Briick Richtung
Briick Ausbau und Kernstadt Briick Richtung Stadtteil Gomnigk. Es gibt ein
Bildungs- und Betreuungscampus mit Kita, Schulen, Turnhallen und
Mehrgenerationenhaus in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof und tiber 1 km
entfernt hiervon eine Ansammilung von Verwaltungsgebéaude, Arztehaus,
Apotheke und Lebensmitteldiscounter. Die Stadtteile Briick-Ausbau,
Stromtal und Gémnigk/Trebitz befinden sich jeweils mehr als 1 km entfernt
vom Rand der Kernstadt Briick. Die v. g. Rahmenbedingungen
verdeutlichen, dass die Stadt Briick schon historisch gewachsen ein
langgestreckter Ort ist, in dem sich die Wohnbebauung auch nattrlich so
entwickelt hat. Zum Aufbau eines Zentrums wurden in der Altstadt das
Wohngebiet Gansematen und die Erweiterung der Bebauung um das
Amtsgebaude geplant. Dennoch sollten auch an anderen Orten in der Stadt
Briick unter Abwdgung von Umweltschutz-, ErschlieBungs-,
Erreichbarkeits- und weiteren Aspekten Wohnbebauungen ermdglicht
werden. Dies trifft in erster Linie zu auf die Fldche Gemarkung Brtick, Flur
005, Flst. 546, welche auf der nachfolgenden Abbildung dargestellt ist.

Zum Zeitpunkt der Projektvorstellung zur Bebauung an der LindenstralRe waren
die Planungen so weit fortgeschritten, dass fiir das Verfahren die frihzeitigen
Beteiligungen von Offentlichkeit, Behérden und TOB erfolgen sollte.

Eine zuséatzliche Aufnahme der Flache in der LindenstralRe im Sinne eines
Lickenschlusses wird in der Entwurfsplanung erfolgen.

Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gewnscht.
Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr als 2.500 m entfernt.
Dartiber hinaus wird auf die derzeitige Prioritétenliste verwiesen.

6. Anderung FNP Briick, Vorentwurf, Abwégung private Stellungnahmen, Stand 2024-01-22

Seite 15




Stadt und Land Planungsgesellschaft

Einwendungen Abwégung

Cueile: T GeoBasis-DE/LGR 2022), Doten gedndert

- Die v. g. Flursticksflache hat eine StraRenfrontlange von ca. 130 m, ist
umschlossen von einem historisch seit den 60er/70er Jahren betonierten,
offentlichen (gerade nicht privaten) ErschlieBungsweg. Dieser gehort seit
jeher zur Ortslage Briick und wurde zu DDR-Zeiten sehr haufig genutzt. Im
Wesentlichen handelt es sich um die Abrundung der Wohnbebauung am
Ortsrand, da sich schon jetzt die gegeniiberliegende Bebauung mehr in
Richtung Gémnigk erstreckt. Es wird die Aufnahme der v. g. Flache in den
FNP als Wohnbauflache angeregt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zum Vorentwurf des 6. FNP, mochte
ich folgende Hinweise, Bedenken und Einwénde &uRern und bitte um
Bertcksichtigung und Ihre Stellungnahme:

Wie Ihnen allen sicher bekannt ist, haben wir bereits am 05.07.2021 einen | Kenntnisnahme
Antrag zur Aufnahme unseres Grundstiickes (Gem. Briick, Flur 005, Fist. 546)
in den Flachennutzungsplan gestellt. Anfangs waren wir noch auf Platz 3 der
Prioritdtenliste und haben sehr interessiert an vielen Ausschusssitzungen
teilgenommen.

Unser Grundstiick nérdlich der B 246, am Ortsausgang Briick Richtung | Kenntnisnahme
GOmnigk, beginnt hinter der letzten Wohnbebauung und wird von einer
kommunalen BetonstraBe und einem Waldstiick umschlossen. Diese
kommunale Strale bzw. der Waldgurtel stellen eine optische und natirliche
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Grenze der Stadt Briick in Richtung Gémnigk dar.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist bereits ein geringer Teil unseres
Grundstiicks als Wohnbaufldche ausgewiesen. Da wir in den letzten Jahren
vermehrt Anfragen von bauwilligen Freunden und Bekannten, auch aus Briick
sowie von Investoren u. Wohnbauunternehmen bekamen, stellten wir den
Antrag, das gesamte Flurstiick als Wohnbauflache in den FNP aufzunehmen.
Das Grundstiick ist seit 1990 an die Briicker Agrar- u. Landschafts GbR (Fam.
Haseloff) verpachtet und wird seitdem, aufgrund seiner geringen
Bodenwertzahl, nur als Odland genutzt.

Argumente fur eine Aufnahme in den FNP:

1. Die nur ca. 1 ha grofe Flache, im Flur 5/Fist. 546, entlang des
Ortsausganges Richtung Gémnigk, eignet sich hervorragend flir eine
Bebauung mit Eigenheimen, Doppelhdusern, generationstibergreifenden
Wohnungsbau oder einem Seniorenpark mit barrierefreien und betreuten
Wohnungen.

2. Eine Bebauung wére ohne Rodung von Bdumen oder Versiegelung langer
ZufahrtsstraBen, also unter strikter Einhaltung aller sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen maéglich.

3. Es entstehen keine hohen ErschlieBungskosten, denn alle Medien, wie z.B.
Strom, Wasser, Abwasser, Gas liegen entlang der Grundsticksgrenze an.

4. Keine weitere ErschlieBung fur Zufahrtsstrallen oder Zufahrten von der B
246 nétig, denn kommunale Stralle/Zuwegung vorhanden.

5. Sehr gute Wohnqualitdt am griinen Ortseingang von Briick, denn: im
Gegensatz zur Nachbarschaft keine unmittelbare Larmbelastung, da
groBRer Abstand zur B 246 durch Baum- und Grinstreifen sowie breitem
Radweg, Geschwindigkeitsverringerung an der Verkehrsinsel am Ortsrand,
stetige Abnahme der Larm- und Schadstoffimmissionen in der
Autoindustrie, sehr gute Erreichbarkeit mit dem PKW und mit éffentlichen
Verkehrsmitteln, kein langes Durchfahren groBer Wohngebiete und
AnliegerstralBen nétig, sehr gute Erreichbarkeit auch per Fahrrad oder

Kenntnisnahme

Von der Stadt Briick ist vorzugsweise eine zentrumsnahe Bebauung gew(inscht.
Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr 2.500 m entfernt.
Es wird auf die derzeitige Prioritdtenliste verwiesen.
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Senioren-Elektromobil, denn beleuchteter Rad-/Gehweg, Nahe zu einer
Gaststétte/Eisdiele, zur Feuerwehr, K1TA, einem Schmuckladen, nur
wenige Biirger gehen zu Ful zum Lebensmitteldiscounter oder zum Arzt.

Aus diesen Griinden und den Widerspriichen und Bedenken in der Anlage,
bitte ich Sie, den Vorentwurf des FNP nochmals zu prifen.

Durch eine geringfiigige Abrundung oder Anderung im Vorentwurf des FNP,
kénnten Sie diese kleine Flache fir dringend bendtigten Wohnungsbau, unter
strikter Einhaltung aller sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen ermdglichen.

Wenn gewiinscht bemihen wir noch vor Anderung und erneuter
Beschlussfassung um einen Investor, um |hnen Bebauungsméglichkeiten
vorzustellen und dabei mitzuwirken.

Anlage - Weitere Einwande und Stellungnahmen

1. Umweltbericht

Den offentlich ausliegenden Plandnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch eine Landschaftsplanung beigefiigt, welche allerdings fur
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind.

Eine breite und ausfiihrliche Diskussion uUber die Belange des Naturschutzes
fand in den 6ffentlichen Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft
einiger Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst.

Dies sollte allerdings eine der Grundiagen der Entscheidungen fiir bzw. gegen
Flachenausweisungen in Briick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begrindung zum FNP erwahnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung.

Die Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben
wurde mehrfach von Einwohnern, Grundstiickseigentimern und
Ausschussmitgliedern in den Ausschiissen angemahnt und eingefordert.

Es ist fur alle Beteiligten ohne Einsichtnahme in den Umweltbericht nicht
abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den Umweltbelangen gerecht
werden, da mit der Nichtauslegung des Umweltberichts wesentliche
Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Kenntnisnahme

Wie bereits ausgefiihrt ist von der Stadt Briick vorzugsweise eine zentrumsnahe
Bebauung gewlinscht. Von dem geplanten Zentrum ist die Flache mehr 2.500 m
entfernt.

Es wird auf die derzeitige Prioritatenliste verwiesen.

Kenntnisnahme

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der friihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur

AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.
Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende

Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

Gemal BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefiigt.
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Somit wurde auch nicht gepriift, ob andere Flachen nicht eher fir eine
Bebauung geeignet sind.

Als Grundstiickseigentimerin in Briick fordere ich die planenden Gremien
dazu auf, den Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

2. Senioren

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Briick schon frihzeitig Gber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Dariiber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbaufldchen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum flr die alteren Birger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Lésungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen.

Auch die Entwicklungen der jingsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im
Bausektor zeigen eindeutig auf, dass der Neubau von Wohnungen zukiinftig
sehr kostentrachtig und nur noch bestimmten Bevélkerungsschichten
vorbehalten sein wird, vollig unabhingig von der Entwicklung der
Grundstiickspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere &ltere Birgerinnen als
Wohnhauseigenttimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundsétzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundstiicks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fuhrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnmaéglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der alteren, bereits vorhandenen Briicker Bevdlkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus GroRstadten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedurfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer groRer Wohnbauflachen fur Eigenheimstrukturen von
Neubriickern.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbaufldchen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch kdnnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbaufliche auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von Baumalnahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Pléne).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg" folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich im Briicker
Zentrum als Wohnbaufliche ausgewiesen. Der B-Plan ,Wohnpark am
Buchenweg"” soll die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes beinhalten,
der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes Wohnen und Senioren
WG's sichern soll.

Wie bereits zuvor ausgefiihrt kénnen in jeder ausgewiesenen Wohnbauflache
auch altersgerechte Wohnungen errichtet werden. Eine Differenzierung zur Art
der Wohnbebauung erfolgt im Bebauungsplan.
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Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten sollen der alteren
Bevolkerung von Brick alternative, bezahlbare Wohnraumoptionen geboten
werden. Der soziale Wandel muss prioritar gekoppelt sein an gezieltem Zuzug
in Altbauten und deren Modernisierungen im Bestand. Insofern sollen die von
diversen Seiten vorgeschlagenen Alternativen in die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Als Grundstickseigentimerin in Briick méchte ich die planenden Gremien
darum bitten, insbesondere unsere generationsibergreifende
Wohnmdglichkeiten am Ortsrand bei lhrer Entscheidung zu berticksichtigen.

3. Ausgleichs- und Ersatzfldchen

Wie im alten FNP unter ML15 und MF22 im Ackerbereich westlich der | Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.
GartenstraBe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschliissen im dortigen | Ob die Umsetzung von MaRnahmen méglich ist, hdngt auch immer von der
Bereich Ausgleichs- bzw. Ersatzflichen angelegt werden, welche nunmehr in | Fldchenverfligbarkeit ab.

der neuen Planung als Wohnbaufliche ausgewiesen werden sollen. Dies | Sollten allerdings A+E-Flachen fir bereits durchgefiihrte Baumalinahmen
heillt, es hatten MaRnahmen erfolgen miissen, welche die Flachen 6kologisch | vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Flache
aufwerten. Dies ist innerhalb der letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht | fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
erfolgt. Es ist zum einen nicht nachvoliziehbar, wieso gesetzlich verpflichtende | Landschaft vorzunehmen.

MaRnahmen seitens der Stadt Briick nicht vollzogen wurden. Zum anderen ist
absolut nicht nachvollziehbar, wie eine Fliache, die damals noch fir | Beim Vorentwurf des FNP ging es zundchst darum abzukldren, wie die
,MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behérden und sonstigen TOB mit
Landschaft" ausgewahlt wurde, nunmehr kontrér dazu als Wohnbauflache | den Bauflaichen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
ausgewiesen wird, was eine weitgehende Versiegelung ergibt und damit | Informationen in diesen Bereichen.

einhergehend negative Folgen fiir die Natur nach sich zieht.
Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender Maflnahmen seitens der | Eine Verlagerung der Maftnahmen ML15 und MF22 wird im weiteren Verfahren
Stadt Briick hatte in den letzten Jahren zur Folge, dass Verwehungen und | gepriift, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerfliche gewahrt
Verdunstung noch mehr begtinstigt wurden und Lebensraum firr Tiere verloren | bleibt.

ging, der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kénnen. Zudem bleibt zu
erwarten, dass nunmehr festgelegte AusgleichsmalRnahmen, z.B. fur die
Ausweisung der Wohnbauflichen in der GartenstralRe ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefiihrt werden.

4. Verkehrsfiihrung Gebiet Neunruten

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Moglichkeit der Ausweisung | Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
eines Baugebietes erdffnet wird und erst dann im Verfahren dariiber | Flchennutzungen.
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nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieBen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte StraRennetz sowie primdr die zum
Baugebiet fuhrenden vorhandenen Strallen — angedacht ist die Zuflihrung
lediglich Uber eine einzige StraBe - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschiissen mehrfach von Einwohnerlnnen angesprochen, eine Antwort sind
die Ausschussmitglieder bis heute schuldig geblieben. Insofern gibt auch der
FNP-Entwurf auf die Lésung der Verkehrsfragen keine Antwort.

Als Grundstiickseigentiimerin in Briick méchte ich die planenden Gremien
darum bitten, bezliglich der guten Lage giinstigen Verkehrsfilhrung sowie der
wirtschaftlichen und  umwelischiitzenden  Anforderungen,  unserer
generationsiUbergreifendes Wohnbaugebiet am  Ortsrand lhrer
Entscheidung zu beriicksichtigen.

bei

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fur den uberértlichen Verkehr und der o&rtlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wéare eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbaufléchen entbehrlich.

Die genaue Lage der StralBen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbauflache obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Biirger 5

Altersbedingt ist der Praxisbetrieb in der durch den vb B-Plan entstandenen
.Einzelarztpraxis Schemel” kirzlich eingestellt worden.

Um fortgeltendes Bau- und Nutzungsrecht (mit weiteren Nach- und
Anschlussméglichkeiten) zu schaffen, Antrag gleichen Datums liegt vor, bitten
wir um entsprechende Neueinordnung der Vorhabenflache in den FNP, so wie
es die anderen bebauten Flachen von Gdmnigk schon sind (gemischte
Bauflachen bzw. Dorfgebiete entspr. BauNVO)

Wir bitten um Abstimmung und gemeinsame Lésungsfindung und bedanken
uns im Voraus fur Versténdnis und Entgegenkommen.

Eine alternative Flachenausweisung des Grundstiickes wird unter
Ber{icksichtigung der im einstigen B-Planverfahren getroffenen Aussagen und
Festlegungen im weiteren Verfahren gepriift.

Birger 6

Leider erreichte uns das Amtsblatt (Flamingbote 5/2023) nicht, so dass wir erst
heute unsere Stellungnahme hierzu abgeben kénnen. Als direkte Anwohner
und Péchter einer Teilflache sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und geben daher folgende Stellungnahme ab:

1. Bei der Aufstellung des Vorentwurfs kam es zu Formalfehlern.
Inhaltsverzeichnis, Abbildungsverzeichnis, Tabelle 3 und Text weisen
unterschiedliche Nummerierungen fiir die Wohnbauflache Neuendorf —
mal W5 und mal W6 — sowie verschiedene Abbildungsnummern aus.

Der Sachverhalt wurde gepriift. Der Anderungsbereich Neuendorf wird als
Flache W5 im Text der Begriindung aufgeftihrt.
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2. Die Wohnqualitat fur alle Anwohner wirde durch die Bebauung in zweiter

Reihe extrem leiden (L&rm- und Umfeldbeldstigung). Inwiefern ,die
Ausweisung der Wohnbauflache W6 [.] das Ortsbild im sidwestlichen Teil
der Ortslage" abrunden soll, ist uns weder ersichtlich noch erklarlich. lhrem
Entwurf ist zu entnehmen: 4. Kulturlandschaften und l&ndliche Raume
G 4.3 Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und
Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. Die Anwohner
genieBen geradezu die dérfliche Ruhe in diesem Ortsteil!
Gerade weil es sich um eine Bebauung in 2. Reihe handelt, wéare es ein
massiver Eingriff entgegen dem zitierten Schwerpunkt aus der B-
Plananderung. Lasst Dérfer Dérfer sein!! Die Bewohner haben sich
bewusst fiir dieses kleine Dorf entschieden und wollen nicht irgendwann
durch standige Bebauung und Versiegelung in einer Kleinstadt wohnen!

3. Wir hatten im Ubrigen bereits mehrfach die Méglichkeit eines Kaufes der
(Teil-)Flache angefragt. Diese wurde bislang vom Amt negativ beschieden.

4. Eine Teilfliche ist von uns gepachtet und wir betreiben darauf
Schafhaltung. Sofern der Pachtvertrag nicht verlangert wird, misste die
Schafhaltung /-zucht durch uns aufgegeben werden.

5. Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich nicht nur um
Ruderalvegetation, sondern auch um eine von uns angelegte Wiese fiir die
Schafhaltung sowie einen gewissen Baumbestand.

6. Der Boden ist augenscheinlich durch die frihere Nutzung als
Schweinestélle und Lagermdglichkeiten verseucht. Alte Silos und
Jauchegruben wurden zugeschittet. Hier sollten Bodengutachten
eingeholt werden, bevor es zu den Uberlegungen einer maéglichen
Wohnbebauung kommen sollte, um Schadigungen von Mensch und Tier
zu vermeiden.

7. Zudem sind auf einem Steinhiigel auf der Flache Eidechsen und

Das Bauen in 2. Reihe war mit dem Vorentwurf nicht beabsichtigt. Vielmehr sollte
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes eine baulich vorgepréagte
Flache mit teils aufgegebenen maroden Baustrukturen aufgewertet werden.

Mit der Ausweisung der Flache soll der Gemeinde die Mdglichkeit zur
Eigenentwicklung gegeben werden.

Insgesamt werden die ausgewiesenen Fldchen im Entwurf gepriift.

An der bisherigen Wohnbaufldche 5 wird im weiteren Planverfahren nicht weiter
festgehalten. Eine Anpassung der Planunterlagen wird vorgenommen.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird gepruft.

Im weiteren Verfahren erfolgt ein Abgleich mit der Biotopnutzungskartierung des
Landes Brandenburg, ggf. wird eine Prifung durchgefihrt.

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurden Stellungnahmen der zusténdigen
Behorden eingeholt. Ein Hinweis auf Schadstoffe oder schéadliche
Verunreinigungen des Bodens liegen in diesem Bereich nicht vor.

Eine detailliertere Prifung ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(B-Plan) vorzunehmen.

Eine Prufung des Sachverhaltes wird vorgenommen.
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Ringelnattern heimisch. Der Steinhiigel besteht aus den alten
Pflastersteinen der Stralle am Gutshof, als diese saniert wurde. Hier sollte
der NABU eingeschalten werden, um Lebensraum fir schitzenswerte
Tiere zu erhalten.

8. ,Die ErschlieBung des Gebietes ist tiber einen Weg ausgehend von der
Alten Dorfstrae maoglich." — hierzu bitten wir um Erlduterung.

a) Sofern die Zuwegung direkt an unserem Haus vorbeifithren soll (Flur
5, Flurstiick 101/1), kiindigen wir bereits jetzt den Widerspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes an. Da ein sténdiger
Durchgangsverkehr zu der neu ausgewiesenen Wohnflache W6
unsere Wohnqualitat (Verkehrslarm, Eingriff in Persénlichkeitsrechte
etc.) entschieden mindern wiirde und unsere Gartengestaltung
rickgebaut werden musste.

b) Sofern die Zuwegung tUber das Flurstiick 634 geplant ist, mdchte ich
darauf hinweisen, dass es sich hierbei um ein Privatgrundstiick handelt
und keinen &ffentlichen Weg! Das Grundstiick befindet sich in unserem
Besitz.

Wir fordern Sie auf, unsere Stellungnahme zu Dberlcksichtigen, die
Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die Anderung am
Bebauungsplan nicht vorzunehmen. Vielen Dank.

Sollte es zu einer Bebauung kommen, ist dies entsprechend zu beriicksichtigen,
ggf. ist Uber eine Umsiedlung der Tiere zu entscheiden oder die Flache aus der
Bebauung herauszunehmen.

Die ErschlieBung der Flache soll nicht Uber das Flurstick 101/1 Flur 5
Gemarkung Neuendorf erfolgen. Bislang war die ErschlieBung iber eine
Teilflache des Flurstiicks 634 Flur 5 geplant.

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt wird geprift.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich im vorliegenden Fall um die 6.
Anderung des FNP und nicht um einen Bebauungsplan handelt.

Biirger 7

Wie im alten FNP unter ML15 und MF 22 im Ackerbereich westlich der
GartenstralRe ersichtlich, sollten nach damaligen Beschilissen in einem
GroRteil des dortigen Bereiches Ausgleichs- bzw. Ersatzflichen angelegt
werden, welche nunmehr in der neuen Planung als Neunruten und als
Wohnbauflache ausgewiesen werden sollen.

Diese Festlegung im alten FNP bedeutet, es hatten Maflnahmen erfolgen
mussen, welche die Flachen &kologisch aufwerten. Dies ist innerhalb der
letzten 12 Jahre bis zum heutigen Tag nicht erfolgt. Es ist zum einen nicht
nachvollziehbar, wieso gesetzlich verpflichtende Malnahmen seitens der
Stadt Briick nicht volizogen wurden. Zum anderen ist absolut nicht

Die Ausweisung von A+E-Flachen hat lediglich konzeptionellen Charakter.

Ob die Umsetzung von Mallnahmen mdoglich ist, hdngt auch immer von der
Fléchenverfigbarkeit ab.

Sollten allerdings A+E-Flachen fir bereits durchgefilhrte BaumafRnahmen
vorliegen, ist deren Bestand durch eine entsprechende Ausweisung als Flache
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorzunehmen.

Beim Vorentwurf des FNP ging es zunachst darum abzuklaren, wie die
Offentlichkeit insbesondere jedoch auch die Behérden und sonstigen TOB mit
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nachvollziehbar, wie eine Fléache, die damals noch fiir ,MalRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewahit
wurde, nunmehr kontrar dazu als Wohnbauflache ausgewiesen wird, was eine
weitgehende Versiegelung ergibt und damit einhergehend negative Folgen fiir
die Natur nach sich zieht. Diese Nichtumsetzung gesetzlich verpflichtender
MaRnahmen seitens der Stadt Briick hatte in den letzten Jahren zur Folge,
dass Verwehungen und Verdunstung noch mehr begiinstigt wurden und
Lebensraum fiir Tiere, Erholungsraum und Lernort fiir Menschen verloren ging,
der in dieser Zeit hatte geschaffen werden kénnen. Zudem bleibt zu erwarten,
dass nunmehr festgelegte Ausgleichsmalinahmen, z.B. fir die Ausweisung
der Wohnbauflachen in der GartenstraBe (Neunruten) ebenfalls nicht
umgesetzt werden, sondern lediglich als Feigenblatt angefiihrt werden.

Eine Ausweisung der geplanten Flachen westlich der GartenstraRe/Feldstr.
Neunruten sollte nicht stattfinden, vielmehr sollte diese Flache wie bereits im
alten FNP angedacht als naturbelassene Fldchen angelegt werden. Diese
kénnte z.B. in Zusammenarbeit mit der Schule und in Form der
Agroforstwirtschaft angelegt werden und hatte damit einen Mehrgewinn fir alle
Birger:innen.

Den offentlich ausliegenden Plandnderungen zum FNP ist weder ein
Umweltbericht noch ein Landschaftsplanung beigefiigt, welche allerdings fiir
die Aufstellung desselben vorgeschrieben sind. Eine breite und ausfiihrliche
Diskussion uber die Belange des Naturschutzes fand in den offentlichen

Sitzungen zur FNP-Planung nicht statt. Laut Auskunft einiger
Ausschussmitglieder ebenso wenig im Ausschuss selbst. Dies sollte allerdings
eine der Grundlagen der Entscheidungen fir bzw. gegen

Flachenausweisungen in Brick bilden. Zwar wird ein Umweltbericht in der
Begriindung zum FNP erwahnt (S. 31ff.), allerdings ist dieser nicht mit
veroffentlicht, sondern befindet sich It. Angaben lediglich in Planung. Die
Erstellung des Umweltberichts und zeitgleiche Auslegung desselben wurde
mehrfach von Birgerlnnen und Ausschussmitgliedern in den Ausschissen
angemahnt und eingefordert. Es ist fir Blrger:innen ohne Einsichtnahme in
den Umweltbericht nicht abschatzbar, ob die geplanten Anderungen den
Umweltbelangen gerecht werden, da mit der Nichtauslegung des
Umweltberichts wesentliche Grundlagen zur Urteilsbildung nicht vorliegen.

Als Einwohnende Briicks fordern wir die planenden Gremien dazu auf den

den Bauflaichen umgehen. Sowie um die Sammlung umweltbezogener
Informationen in diesen Bereichen.

Eine Verlagerung der MaRnahmen ML15 und MF 22 wird im weiteren Verfahren
gepriift, so dass der Schutzcharakter zur angrenzenden Ackerflache gewahrt
bleibt.

Im wirksamen FNP ist der groRere, siidliche Teil der Flachen als
Sonderbauflache 3 (Festplatz fiir Veranstaltungen) ausgewiesen.

Die Vorlage des Umweltberichtes und des Landschaftsplans sind nach BauGB
in der friihzeitigen Beteiligung nicht zwingend erforderlich.

Der Vorentwurf dient u.a. der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen TOB. Gem. § 4 Absatz 1 BauGB sind diese zur

Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.
Dies ist im Rahmen der TOB-Beteiligung erfolgt. Entsprechende

Stellungnahmen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind, liegen vor.
Die Umweltpriifung erfolgt im FNP-Verfahren in Form des Umweltberichtes.

GemaB BauGB wird dieser den Entwurfsunterlagen beigefugt.
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Umweltbericht zeitgleich mit den Anderungsentwurf auszulegen.

Mit der Fortschreibung (FS) der Flachennutzungsplanung (FNP) entscheidet
die Stadt Briick schon friihzeitig Uber die mittelfristige Entwicklung ihrer
Siedlungsstrukturen, da ein Geltungszeitraum von 10 Jahren besteht. Darlber
hinaus setzen diese Entscheidungen aber auch die Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des FNP bezieht sich vorranging auf die Schaffung neuer
Wohnbaufldchen zum Zuzug junger Familien, obwohl der Bedarf an kleinerem
Wohnraum flr die diteren Burger in Briick schon seit vielen Jahren bekannt ist
und immer dringlicher wird. Bisher bestehen keine real umgesetzten
Lésungen, wie bspw. Erweiterung betreutes Wohnen. Auch die Entwickiungen
der jingsten Vergangenheit am Kreditmarkt und im Bausektor zeigen eindeutig
auf, dass der Neubau von Wohnungen zukunftig sehr kostentrachtig und nur
noch bestimmten Bevélkerungsschichten vorbehalten sein wird, véllig
unabhangig von der Entwicklung der Grundstiickspreise.

Wie bereits der Seniorinnenbeirat in einer Sitzung des Bauausschuss
vorgetragen hat, kommen insbesondere é&ltere Birgerlnnen als
Wohnhauseigentiimer:innen nicht nur an ihre Grenzen bei der grundsétzlichen
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Wohnimmobilie und des Grundstiicks
mit zunehmendem Alter, sondern auch bei massiv gestiegenen Kosten an die
Grenzen der Finanzierbarkeit von Betrieb und Unterhalt. Dies fiihrt dazu, dass
sie nach alternativen Wohnméglichkeiten im direkten Umfeld suchen.

Um dem wahren Bedarf der alteren, bereits vorhandenen Briicker Bevélkerung
gerecht zu werden und nicht nur der Zuzugswelle aus Grof3stadten, muss das
Ziel einer Flachennutzungsplanung unbedingt auch gezielt auf die Pflege- und
Wohnbedurfnisse der Senioren:innen eingehen und nicht allein auf die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen fiir Eigenheimstrukturen von
Neubriickern. Bei massiv gestiegenen Unterhaltungs- und Betriebskosten
sollen der alteren Bevélkerung von Brick alternative, bezahlbare
Wohnraumoptionen geboten werden. Der soziale Wandel muss prioritar
gekoppelt sein an gezielten Zuzug in Altbauten und deren Modernisierungen
im Bestand. Insofern sollen die von diversen Seiten vorgeschlagenen
Alternativen in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen
werden.

Hier handelt es nicht um eine Fortschreibung, sondern um die 6. Anderung des
FNP.

In einer Fortschreibung ist das gesamte Stadtgebiet in allen Details zu
betrachten und nicht nur zu den Anderungsbereichen.

Sachlich nicht richtig.

Im FNP erfolgt eine Ausweisung von Wohnbaufldchen, die nicht spezifisch auf
einzelne Personengruppen ausgerichtet ist. Theoretisch kdnnten in jeder
ausgewiesenen Wohnbauflache auch altersgerechte Wohnungen errichtet
werden.

Der FNP dient lediglich der Vorbereitung von BaumaRnahmen. Eine genauere
Festsetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Pléne).

Dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans ,Wohnpark am Buchenweg" folgend,
wird im Entwurf der 6. Anderung des FNP der betreffende Bereich als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Der B-Plan ,Wohnpark am Buchenweg" soll die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes beinhalten, der insbesondere altersgerechtes Wohnen, betreutes
Wohnen und Senioren WG's sichern soll.
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Als Initiative méchten wir die planenden Gremien darum bitten die o.g.
Einwande bei Ihrer Entscheidung zu bericksichtigen und sich vielmehr auf
geeignete Flachen zu konzentrieren, die bereits zeitnah und ohne gréRere
Aufwande mit ebensolcher, seniorinnenfreundlicher Bebauung beginnen
kénnen und wollen.

Es kann nicht angehen, dass mit dem FNP die Mdéglichkeit der Ausweisung
eines Baugebietes erdffnet wird und erst dann im Verfahren dariiber
nachgedacht wird, wie das Baugebiet zu erschlieRen ist und welche
Auswirkungen das auf das gesamte StralRennetz sowie primar die zum
Baugebiet fiihrenden vorhandenen Stralen — angedacht ist die Zufiihrung
lediglich Uber eine einzige Stralle - hat. Diese Thematik wurde in den
Ausschissen mehrfach von Einwohner:innen angesprochen, eine Antwort
sind die Ausschussmitglieder bis heute allerdings schuldig geblieben.

Aus unserer Sicht muss diese Frage, ob die angedachte Strale liberhaupt den
produzierten Neuverkehr aus dem Baugebiet aufnehmen kann, vorher
beantwortet werden, und wenn sie nicht zu beantworten ist, kann die Flache
nicht ausgewiesen werden.

Insofern gibt auch der FNP-Entwurf auf die Lésung der Verkehrsfragen keine
Antwort.

Die Forderung unserer Initiative ist es, dass vor Festlegung groRerer
Baugebiete — im konkreten Fall die Ausweisung Feldstr./ Neunruten - auch
deren verkehrstechnische Zuwegung ausgearbeitet sein muss und dies nicht
erst im zweiten Schritt, dem B-Plan, erfolgen kann.

Gegenstand eines FNP ist vorrangig die Ausweisung der unterschiedlichen
Flachennutzungen.

Hinsicht der Verkehrswege ist in den Planzeichnungen gem. PlanZV lediglich die
Ausweisung der Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und der ortlichen
Hauptverkehrswege erforderlich, damit wé&re eine Darstellung der
Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbaufldchen entbehrlich.

Die genaue Lage der StraBen und Wege eines Wohngebietes bzw. einer
Wohnbaufldche obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Sachverhalt wird gepriift.
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