Pachtvertrag
iiber ein Freibad in Golzow

Gemeinde Golzow,

vertreten durch das Amt Bruck, Ernst-Thilmann-Straie 59,
14822 Briick, dieses vertrcten durch den Aiutsdirektor und den
stellvertretenden Amtsdirektor

- nachstehend Verpiachter genannt -

Golzower Kultur- und Dorfverein e.V.,
vertreten durch den 1. Vorsitzenden
Herrn Peter Reinholdt

Lehniner Str. 9

14778 Golzow

- nachstehend Péchter genannt —

wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

Priambel
Die Gemeinde Golzow ist Eigentiimerin der folgenden in Golzow gelegenen Grundstiicke:

Flur 2, Flurstiick 439/] und 440/1
Flur 6, Flurstiick 2212

mit einer GesamtgrdBe von insgesamt 7.152 m?. Die Lage des Grundstiickes ergibt sich aus
der als Anlage 1 beigefiigten Flurkarte und Lufibild.

Auf diesen Grundstiicken hatte die Gemeinde Golzow ein Freibad errichtet. Die Gemeinde
kann dieses Freibad nicht selbst betreiben und strebt deshalb den Betrieb des Freibades durch
den Péchter an.

Damit soll im Interesse der Gemeinde und deren Biirgerinnen und Biirger der Betrieb des
Freibades erméglicht werden.

Insoweit ist der Verpachter bereit, die fir die organisatorische und technische
Aufrechterhaltung des Freibadbetriebs notwendige [inanzielle Mittel im Rahmen bestehender
Moglichkeiten bereit zu stellen, sofern diese aus den Einnahmen des Péachters aus dem Betrieb
des Freibades nicht gedeckt werden kdnnen.



(V8]

§1

Gegenstand des Pachtvertrages

Gegenstand des Pachtvertrages sind die Grundstiicke der Flur 2, Flurstiick 439/1 und
440/1 und Flur 6, Flurstiick 22/2 mit einer GroBle von insgesamt 7.152 m2 sowie die auf
den vorgenannten Flurstiicken errichteten Gebdude, Aufbauten, Tiefbauten und alle
sonstigen Anlagen, die sich auf den Flurstiicken befinden.

Bauten und Einrichtungsgegenstinde, die seitens des Verpachters frither, jetzt oder in
Zukunft zur Verfiigung gestellt werden, sind ebenso Gegenstand des Pachtvertrages.

Anderungen am Pachtgegenstand, die keiner gesonderten Baugenehmigung bediirfen,
die jedoch fiir den Betrieb des Freibades technisch zweckmifig sind, konnen nach einer
einvernehmlichen schriftlichen Festlegung ausgefiihit werden, soweit diese keine
Gebrauchsminderung oder Minderung des Pachtgegenstandes nach sich zichen.

Der Pachtgegenstand wird dem Pachter am m4.2021 tibergeben.
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§2

Betreiberpflicht, Offnungszeiten und Unterverpachtung

Der Péchter ist verpflichtet das von der Gemeinde Golzow als Bauherrin und
Eigenttimerin errichtete Freibad als 6ffentliches Freibad zu betreiben.

Hierfiir haben die Besucher an den Pachter ein Eintrittsgeld zu entrichten.

Der Péchter sichert, je nach Witterungslage, vom 01.06. bis 31.08. cines jeden Jahres
die offentliche Badnutzung zu. Ausnahmen hiervon sind vom Verpdchter vorab
schriftlich zu genehmigen.

Das Freibad ist taglich je nach Wetterlage, entsprechend der geltenden Badeordnung,
gedffnet zu halten.

Der Pichter erhilt das Recht, im Rahmen des Freibadbetriebes Raume oder Bereiche
des Freibadgeldndes auf Dauer oder auf bestimmte Zeit an Dritte unter zu vermieten
soweit hierdurch keine Beeintrachtigung des 6ffentlichen Freibadbetriebes zu erwarten
ist. Untervermietungsvertrdge, die eine Dauer von mehr als 1 Monat Mietzeit umfassen,
bediirfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung des Verpéachters.

Eine Ubertragung des Freibadbetriebes durch den Pidchter an einen Dritten ist
ausgeschlossen. Der Pachter ist verpflichtet, das Freibad selbst zu betreiben.



.l\)

(O8]

§3

Kostentragung und 2brechenbarer Zuschuss des Verpichters

Der Péchter trdgt samtliche Kosten 2us dem laufenden Betrieb des Freibades. Hierzu
gchoren unter anderem die Kosten fiir Trink- und Abwasser, die Grundsteuern, die
GEMA-Gebiihren, die Rundfunkbeitrage, die Inventarversicherung und die weiteren
laufenden Betriebskosten.

Die Kosten fur Strom und Gebzudeversicherung tragt ebenfalls der Pichter, jedoch
werden diese vorab von dem Verpdchter als zinsloses Darlehen verauslagl. Die
Riickfiihrung soll tiber die Einnahmen des Pachters erfolgen.

Dem Péchter stehen samtliche Einnahmen aus dem Badbetrieb, wie Eintrittsgelder, aus
Untervermietung, Schwimmunterricht, Sponsorenvertrigen u. 4. vollstindig und ohne
Einschrankung zu.

Der Verpiachter gewidhrt dem Piachter — vorbehaltlich jdhrlich zu erteilenden
Genehmigung der Gemeindevertretung Golzow - fir die Betreibung des Freibades einen
jahrlichen und abrechenbaren Zuschuss in Hohe von 10.500,00 €. Der Zuschuss ist
sparsam und wirtschaftlich zu verwenden. Hausbals  Avecd

Seine zweckgebundene Verwendung ist gegeniiber dem Verpdchter schriftlich
nachzuweisen und abzurechnen zum 01.11. eines Jahres. Eigene Einnahmen aus des
Pachters dem Betrieb des Freibades sind dabei vorrangig fiir die Kosten der Betreibung
zu verwenden. Ein etwaig nicht verbrauchter Teil des Zuschusses ist an den Verpichter
spatestens zum 31.12. des laufenden Kalenderjahres zuriick zu zahlen.

Der Zuschuss wird durch den Verpéchter jghrlich zum 31.03. des laufendes Pachtjahres,
nicht jedoch vor der Genehmigung des Haushaltes der Gemeinde Golzow an den
Péchter ausgezahlt.

Verliert der Péchter seinen Status als gemeinniitziger Verein, hat er dieses unverziiglich
dem Verpiachter gegeniiber anzuzeigen. Damit sind sdmtliche, ab dem Zeitpunkt des
Verlustes der Gemeinniitzigkeit erhaltenen Zuschiisse, an den Verpichter
zuriickzuzahlen.

Der Pachter ist verpflichtet, dem Verpéchter jihrlich eine Ubersicht der Einnahmen und
Ausgaben aus dem Betrieb des Freibades zu ibergeben und zusitzlich samtliche
Ausgaben die € 300,00 brutto als EinzelmaBnahme iiberschreiten, aufzulisten und auf
Anfrage hin zu erldutern.
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Der voraussichtliche Investitions- und Instandhaltungsbedarf fiir das Folgejahr 1st
jeweils bis 15.08. des laufenden Jahres bei dem Verpdchter iiber die Amtsverwaltung
anzumelden.

§4
Vertragslaufzeit

Der Pachtvertrag tritt zum 01.04.2021 in Kraft. Beide Seiten vereinbaren eine
Mindestlaufzeit bis zum 01.04.2022. Der Vertrag verldngert sich um jeweils | Jahr,
wenn er nicht von einer Partei mindestens drei Monaten vor Vertragsende gekiindigt
wird. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen und ist erstmals zum Ablauf der
Mindestvertragslaufzeit moglich.

Die Kiindigungsfrist von drei Monaten verldngert sich ab dem 3. Pachtjahr auf sechs
Monate.

§5

Reparatur/Instandhaltung/ Instandsetzung

Der Pachter ist nicht verpflichtet, die fir den Erhalt des Pachtgegenstandes
notwendigen bauliche Mafnahmen und Reparaturen oder an dessen Auf- und
Tiefbauten zu tragen.

Solche notwendigen Kosten betreffend Gebiude, Aufbauten, Tiefbauten, Anlagen,
Gerite, Einrichtungsgegenstinde tragt der Verpachter, ausgenommen solche Gebiude,
Aufbauten, Tiefbauten, Anlagen, Gerdte, Einrichtungsgegenstinde die nicht im
Eigentum des Verpichters stehen und deren Anschaffung und Installation nicht durch
den Verpichter selbst veranlasst bzw. beauftragt und/ oder genehmigt wurde. Diese
tragt der Pachter selbst.

Der Pichter hat Kleinstreparaturen, die pro Einzelmafinahme € 150,00 (brutto) nicht
iiberschreiten, selbst zu tragen. Die Reparaturen konnen deshalb vom Péchter
eigenverantwortlich beaufiragt werden.

Bei Reparaturen, die pro Einzelmafnahme € 150,00 (brutto) iiberschreiten, hat der
Pichter ebenfalls einen Anteil von € 150,00 selbst zu iibernehmen. Diese Malinahmen
sind vor deren Ausflihrung aber schriftlich beim Verpéchter anzuzeigen und diirfen erst
nach dessen Genehmigung ausgefiihrt werden. Die Auflragsvergabe erfolgt
ausschlieBlich durch den Verpachter.

Reparaturen und/ oder Instandhaltungsmafinahmen, die voraussichtlich einen Betrag
von 1.000,00 € brutto ibersteigen werden, sind, soweit mdoglich, bis 15.08. des
laufenden Jahres fiir das folgende Jahr beim Verpachter schriftlich anzuzeigen, damit
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dieser die Maflnahme in die Planungen des Haushaltes aufnehmen kann. Die
Auftragsvergabe erfolgt ausschlieBlich durch den Verpéchter.

Der Verpachter verpflichtet sich, den Pachtgegenstand zumindest in seinem
vorhandenen Zustand zu erhalten, der den Betrieb des [reibades ermdglicht.

Fir den Fall einer Havarie an einer technischen Einrichtung des Freibades, die der
Aufrechterhaltung des Badebetriebes dient, oder zur Abwendung von Schiden an der
technischen Einrichtung des Ireibades, kann der Péachter eine Notreparatur
eigenverantwortlich dann veranlassen, wenn die Havarie oder Notwendigkeit zwischen
Freitag 12.00 Uhr und Montag 9.00 Uhr auftritt und die Reparatur keinen Aufschub
duldet. Auch in diesem Fall hat der Pachter eine Selbstbeteiligung in Héhe von 150,00 €
brutto der Reparaturkosten zu tragen

Der Verpichter ist in jedem Fall umgehend von der Havarie schriftlich zu informieren.
Die Durchfiihrung der endgiiltigen Reparatur/ Ersatzanschaffung erfolgt nach den
Regelungen dieses Vertrages.

§o6
Pflichten Vertragsparteicn

Der Pichter ist grundsitzlich verpflichtet, sdmtliche rechtlichen Vorschriften zum
Betrieb des Freibades einzuhalten. Aulerdem hat er die Befdhigung zur Nutzung der
technischen Einrichtung vorzuweisen. Er hat insbesondere fir die Einhaltung der
Aufsichts-, Unfallverhiitungs-, Hygiene- und Wasserqualitdtsvorschriften Sorge zu
tragen. Der Pichter ist fiir die Uberwachung der Wasserqualitit, Hygiene und
Sicherheit gegeniiber den Besuchern, dem Gesundheitsamt sowie weiteren Behdrden
verantwortlich und stellt den Verpéchter von einer mdglichen Haftung frei. Weiterhin
hat der Pachter sicherzustellen, dass das Freibad vor unsachgeméfBer Nutzung geschiitzt
wird.

Der Verpichter stellt dem Pachter, im Rahmen seiner haushaltsrechtlichen und
rechtlichen Maglichkeiten, einen Fachangestellten fuir Béderbetriebe zur Seite und tragt
dessen Personalkosten fiir die Zeit vom 1. April bis langstens 30. September eines jeden
Jahres.

Der Pichter hat fiir die Benutzung des Freibades eine Bade- und Hausordnung zu
erlassen, die den Badegisten zugidnglich zu machen und dem Verpéchter zur
Kenntnisnahme vorzulegen ist.

Der Pichter ist verpflichtet, das Freibad zumindest im Zeitraum vom 01.06. bis 31.08.
eines jeden Jahres fir dic Offentlichkeit gedffnet zu halten, es sei denn, dies wire
aufgrund héherer Gewalt oder aufgrund vorhandener Sicherheitsméangeln, die nicht der
Péachter zu verantworten hat, unbillig. Ausnahmen, die eine Verkiirzung der
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Offnungsdauer von mehr als 2 Wochen bedeuten, sind im Vorfeld von dem Verpichter
genchmigen zu lassen.

Der Pichter kann das Freibad ganzjahrig fiir Veranstaltungen nutzen bzw. fir solche
Veranstaltungen auch untervermieten, die keinen negativen Einfluss auf den Badbetrieb
haben oder das Ansehen des Bades oder der Gemeinde Golzow schadigen.
Veranstaltungen von extremistischen Parteien und/ oder Organisationen sind im Freibad
nicht gestattet. Bei Veranstaltungen im Freibad ist auch ohne Badebetrieb ein
Rettungsschwimmer vorzuhalten.

Der Piachter hat die technische Betriebsfithrung im Rahmen der anerkannten Regeln der
Technik durchzufiihren sowie die verkehrsiibliche Sorgfalt walten zu lassen. Fiir den
Pachtzeitraum ibernimmt der Péachter die auf dem Grundstick liegenden
Verkehrssicherungspflichten und die Haftung hieraus. Er stellt den Verpachter von der
bei thm verbleibenden Haftung frei, die aufgrund des Badbetriebes gegebenenfalls
moglicherweise eintritt, sofern dieser nicht fahrlissig oder grob fahrlassig handelt. Die
finanzielle Absicherung dieser Einstandspflicht hat der Pachter iber eine
Haftpflichtversicherung sicherzustellen, deren Bestand dem Verpdchter zu Beginn
Freibadsaison unaufgefordert nachzuweisen ist, durch Vorlage der Versicherungspolice
samt Zahlbeleg der Versicherungspramie.

Der Pichter stellt das zur Sicherung und Gewihrleistung des ordnungsgemifien
Badbetriebs notwendige Personal zur Verfligung und verpflichtet sich weiterhin, das
Freibad mit seinem Personal bzw. mit seinen Mitgliedern regelmifBig zu warten. Die
Erstellung des Dienstplans erfolgt durch den Pachter und ist den zeitlichen Vorgaben
des Fachangestellten fiir Baderbetriebe anzupassen. Der Péachter ist verpflichtet, nac
Abstimmung Vertretern der Gemeinde, des Amtes sowie von diesen beauftragten
Personen Zutritt zum Geldnde und den Aufbauten zu verschaffen und Besichtigungen
zuzulassen.

Weiterhin trdgt der Péachter dafiir Sorge, dass der Pachtgegenstand von seinen
Mitgliedern und Giésten pfleglich und verantwortungsvoll behandelt und vor
Beschidigungen geschiitzt wird. Der Pachter haftet nicht fiir Schdden, die durch Dritte
entstehen, obwohl der Pachter den Zugang gesichert hat.

Die Vor- und Nachbereitung des tiglichen Badebetriebes erfolgt entsprechend den
Vorgaben der Anlage 2 zu diesem Pachtvertrag

Der Einsatz von (chemischen) Reinigungsmitteln ist wahrend des Badebetriebes, zum
Schutz der Besucher, zu unterlassen.

Der Pichter ist fir die Pflege der Innen- und Aufenanlagen entsprechend den
Vorgaben der Anlage 2 zu diesem Pachtvertrag zustiandig.
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Die 1m Rahmen der Verkehrssicherungspflicht erbrachten Wartungs- und
Sicherungsmafnahmen weist der Pachter dem Verpdchter zum 30.04. und zum 30.11.
eines Jahres schriftlich nach, durch Ubergabe der Aulfltrige, Arbeitsberichte,
Rechnungen und Zahibelege.

Der Péchter gestaitet ferner der Grundschule Golzow, im Freibad den
Schwimmunterricht durchzufiihren. Die Aufsicht obliegt dem unterrichteriden Lehrer.

Der Péchter hat sicherzustellen, dass Gewahrleistungsanspriiche des Verpéchters durch
Tun oder Unterlassen des Pachters oder seiner Unterpachter nicht hinféllig werden.

Personelle Veranderungen im Vorstand bzw. Anderungen in der Vereinsstruktur sind
dem Verpachter unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

§7

Sonstiges

Das Hausrecht tbt grundsdtzlich der Pachter aus, bei dessen Abwesenheit der
Fachangestellte fiir Baderbetriebe (FAB) bzw. der diensthabende Rettungsschwimmer
diesen vertritt. Der Pédchter ist dem FAB weisungsberechtigt

Der diensthabende Rettungsschwimmer ist wihrend der Offnungszeiten ausschlieBlich

fir die Aufsicht des Badebetriebes und direkt damit verbundenen Aufgaben (z.B. Erste-
Hilfe-MaBnahmen) zustandig.

§8
Auflerordentliche Kiindigung
Der Verpachter hat das Recht, diesen Vertrag auflerordentlich und fristlos zu kiindigen,
a)  wenn der Piachter den Pachtgegenstand nicht gemal §§ 1 und 2 dieses Vertrages
oder zur Forderung des Sports, des Schulsports und der Unterstiitzung der
Attraktivitiat der Gemeinde Golzow nutzt,

b) wenn der Verein aufgeldst und gegeniiber dem Vereinsregister abgemeldet wird,

c) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Vermdgens des Pachters
angeordnet werden sollte oder

d)  iber das Vermdgen des Vereins das Insolvenzverfahren erdffnet oder die
Er6ffnung mangels Masse abgewiesen werden sollte.

Beide Vertragsparteien haben das Recht, den Vertrag aullerordentlich zu kiindigen,
wenn der Verpachter die Nutzbarkeit des Pachtgegenstandes gemdB §§ | und 2 nicht



mit zumutbaren rechtlichen bzw. finanziellen Mitteln innerhalb eines angemessenen

Zeitraumes wiederherstellen kann und dadurch eine Fortfihrung des Badebetriebes
unmdoglich wird.

§9

Betreten des Pachtgegenstandes

1)  Der Verpéchterin oder ihrer Beauftragten steht die Besichtigung des Pachtgegenstandes
nach rechtzeitiger Ankiindigung zu angemessener Tageszeit frei. Zur Abwendung
drohender Gefahren darf die Verpichterin die Pachtrdume auch ohne vorherige
Ankiindigung zu jeder Tages- und Nachtzeit betreten.

2) Bei liangerer Abwesenheit der Pichter ist sicherzustellen, dass die Rechte des
Verpachters, die Pachtraume nach Mafigabe des vorstehenden Absatzes zu betreten,
rechtzeitig ausgeiibt werden konnen.

§ 10

Beendigung des Pachtverhiltnisses

(1) Bei Beendigung des Pachtverhdltnisses 1ist der Pachtgegenstand gerdumt
zuriickzugeben, wobei der Zustand der Ubernahnr}c gemidB Ubergabeprotokoll zu

bertickischtigen ist. o B K /
e g
g

(2) Die Pachterin hat alle Schliissel —auch-setbstbesehaffte — zuriickzugeben.
§11
Sonstige Vereinbarungen

(1) Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen zwischen den Parteien
bestehen nicht. Anderungen und Erginzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Die Unwirksamkeit einer der vorstehenden Klauseln beriihrt die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht.

(3) Gerichtsstand ist Potsdam.

Briick, den []1 APR 20;21 Golzew, den )/UTA PRZON
3 j] z / 4

Marko Kdohler Peter'Reinhol

Amtsdirektor 1. Vorsitzender

Golzower Kultur- und Dorfverein e.V.



Anlage 2 zum Pachtvertrag zwischen der Gemeinde Golzow und dem Golzower Kultur-und Dorfverein

e.V.

Dorfverein Golzow

Fachangesteliter fiir Baderbetriebe {bzw. Vertretung)

Kassentatigkeit, Einkauf, Verkauf, Bestellung, Zubereitung, Abrechnung,

Kiosk Wechselgeld, Lebensmittellagerung, Dokumentation
Verleih von Zubehor (Liegen, Sonnenschirme, Taucherbrillen), Erstellung
Dienstplan Kiosk
Kassentatigkeit, Wechselgeld, Preisgestaltung, Rabattgestaltung,
Eintritt Offnungszeiten

Schulschwimmen
(Aufsichtspflicht Schule)

Saisonvorbereitung

Erste-Hilfe-Set kontrollieren

Absprachen mit Gesundheitsamt und Information an den Verein
Einstellung der Aufbereitungsanlage

Fortschreibung Hygieneplan

Befullung Becken

Bestellung Reinigungsmittel Kiosk und Sozialrdume

Bestellung Wasserchemie und Reinigungsmittel

Grundreinigung Sozialrdume

Ertichtigung der AuRenanlage (z.B. Parkplatz)

Ertiichtigung der Innenanlage (z.B. Liegewiese, Sportanlagen,
Beckenumrandung)

Gber Arbeitseinsatz mit Unterstiitzung der Gemeinde

Grundreinigung, Ausbesserung, Streichen der Becken
Absprachen Fa. Witly und Information an den Verein

chbereitung

Beckenentleerung, Entleerung der Verrohrung, Filter, Pumpen

Riickbau der Beschilderung

Winterfestmachung der Anlage und des Zubehdrs

Griinanfagen Innen- und
AuBenbereich

Bewdsserung, Hecken schneiden, Rasen mahen, Baume verschneiden, Unkraut
beseitigen, Wildwuchs mit Freischneider beseitigen, Laubarbeiten
(tiber geringfiigig Beschaftigten der Gemeinde abgedeckt)

Schwimmlehrgdnge und
Wasseranimationen

Organisation von Seepferdchenkursen, Schwimmlehrgdnge, Wassergymnastik,
Schwimmtechnikunterricht usw.

Abnahme von

Schwimmstufen

Badewassertechnik/
Beckenreinigung/
Organisation

Dokumentation Zahlerstande
Dienstplanerstellung Badeaufsicht

Einstellung und Kontrolle der Hygenehilfparameter (Chlorung, pH-Senkung,
Flockung)

Uberwachung der technischen Anlagenzur Wasseraufbereitung

Lagerung und Befullung der Badechemie

Dokumentation nach den gultigen Vorschriften ins Betriebstagebuch
Rickspilung der Filteranlage

Frischwassernachfillung

Kontakt zum Gesundheitsamt

Reinigung Beckenboden, Beckenrinnen, Becken

téglicher Badebetrieb

Aufsichtspflicht
Uberwachung der Badewassertechnik

Vo. uua Nachbereitung
taglicher Badebetrieb

Reinigung der Sozialrdume
Reinigung Imbiss
Kassenabrechnung

AbschlieBen des Objektes
Aufraumen der Mietgegenstande
Papierkérbe leeren

alle Arbeiten, die im Zusammenhang mit der Durchfihrung des
ordnungsgemaRen Badebetriebes erforderlich sind
AbschlieRen des Objektes

01 APR. 2021

Briick, den

Marko Kéhler
Amtsdirektor

01 APR. 201

Peter Reinholdt
1. Vorsitzender Golzower Kultur- und Dorfverein e.V.

Golzow, den










