Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Flichennutzungsplan mit Umweltbericht

Stand: Entwurf, Mérz 2018

Auftraggeber:

Gemeinde Borkwalde,
vertreten durch das Amt Briick
Ernst-Thilmann-Str. 59

14822 Briick

Auftragnehmer:

Plan-Faktur, Ralf Rudolf und Dennis Griiters GbR
Glogauer Straf3e 20

10999 Berlin

Bis September 2013:
PLAN 2 B - Agentur fiir Landesplanung und Stadtentwicklung



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Inhaltsverzeichnis

1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit
1.2 Aufgabe und Inhalt der Flichennutzungsplanung
1.3 Rechtscharakter
1.4  Rechtsgrundlagen
1.5 Flachennutzungsplanung und Umweltschutz
2 VERFAHRENSUBERSICHT
3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
3.1 Lage im Raum
3.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs
4 PLANUNGSVORGABEN
4.1 Ubergeordnete Planung
4.2 Kommunale Planungen
5 SITUATIONSANALYSE
5.1 Lage im Raum
5.2 Natur und Umwelt
53 Historische Entwicklung
5.4 Siedlungsstrukturelle Entwicklung
5.5 Bevolkerung / Bevolkerungsentwicklung
5.6  Wohnen
5.7  Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
5.8 Freizeit, Erholung und Tourismus
5.9 Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
5.10  Verkehr
5.11  Ver- und Entsorgung
5.12  Griinflachen
5.13  Wasserflichen
5.14  Landwirtschaft
5.15  Wald und Forstwirtschaft
6 PLANUNGSZIELE
6.1 Starkung des Gemeindezentrums
6.2 Erhalt des Waldsiedlungscharakters
6.3 Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand
6.4  Erhalt des Charakters der Schwedenhaussiedlung
6.5 Verbesserung der Ausstattung mit Sport- und Spielplatzen

6.6 Starkung des Tourismus

O O 0 3 2

10
11
13
13
14
16
16
19
21
21
21
23
25
25
31
33
34
34
36
37
38
38
38
39
40
40
40
41
41
41
41

Entwurf

Seite 2 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

6.7 Freiraumentwicklung 41
7  POTENZIALFLACHEN DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG 42
7.1 Potenzialflachen innerhalb von Bebauungsplangebieten und innerhalbgenehmigter
Satzungen nach § 34 BauGB 42
7.2 Zuwachsflichen 42
7.3 Gesamtbilanz der Wohnzuwachsflachen 43
8 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 43
8.1 Darstellungen des Flichennutzungsplanes 43
8.2  Wohnbauflichen 45
8.3 Gemischte Baufldchen 58
8.4  Gewerbliche Baufldachen 58
8.5 Sonderbauflichen 59
8.6  Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf 62
8.7 Flachen fiir den Verkehr 62
8.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 63
8.9 Griinflachen 63
8.10  Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umweltauswirkungen 64
8.11  Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald 65
8.12  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 2a BauGB) 65
9 UMWELTBERICHT 67
9.1 Rechtliche Grundlagen 67
9.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flaichennutzungsplans 68
9.3 Fachgesetze 68
9.4  Fachplanungen 69
9.5 Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht, Baumschutz 72
9.6  Artenschutz 72
9.7 Denkmalschutz 72
9.8 Land- und Forstwirtschaft 76
9.9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 76
9.9.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 77
9.9.2 Schutzgut Boden 80
9.9.3 Schutzgut Wasser — Grundwasser und Oberfldchenwasser 83
9.94 Schutzgut Klima, Luft 85
9.9.5 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter 87
9.9.6 Wechsel- und Summenwirkungen der Schutzgiiter 89

9.10  Prognose tliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung 90

Entwurf Seite 3 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

9.11 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung 93
9.12 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen 93
9.13 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele des Flichennutzungsplanes 94
10 EINGRIFFSREGELUNG: GESAMTBEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN 94
10.1  Allgemeine Hinweise zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und zur forstlichen
Kompensation 95
10.2  Eingriffe 97
10.3 Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsflachen 101
10.4  Artenschutz: Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten 103
10.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (KompensationsmafBnahmen) 103
11 ZUSATZLICHE ANGABEN ZUM UMWELTBERICHT 106
11.1  Durchfiihrung der Umweltiiberwachung 106
11.2  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung 107
11.3  Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes 107
12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 109
12.1  Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft 109
12.2  Denkmalschutz 109
13 HINWEISE 111
13.1 Altlastenverdachtsfldchen 111
13.2  Kabel- und Gastrassen 111
13.3 Kataster und Vermessung 112
13.4 Flachen mit Bergrechten 112
13.5 Grundwassermessstellen 112
13.6 Kampfmittelbelastung 112
13.7 Wasserversorgung 112
14 FLACHENBILANZ 113
15 QUELLENVERZEICHNIS 114
Anhang A: Berechnung der zusétzlichen Entwicklungsoption 116
Anhang B: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung 117

Entwurf Seite 4 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Bevilkerungsentwicklung von Borkwalde bis 2004 25
Tabelle 2a: Bevélkerungsentwicklung von Borkwalde ab 2005 26
Tabelle 2b: Wegziige nach Berlin, Zuziige von Berlin 26
Tabelle 2c: Entwicklung der Bauantrdge fiir Borkwalde 2012-2017 27
Tabelle 3: Bevilkerungszahl im Amt Briick 2005-2011 29
Tabelle 4: Wohnungsbedarfsprognose 2030 33
Tabelle 5: Schema der Darstellung von Baufldchen in der Bauleitplanung 44
Tabelle 6: Flichenbilanz Quartier 1 49
Tabelle 7: Siedlungsflichen Quartier 1 49
Tabelle 8: Flichenbilanz Quartier 2 51
Tabelle 9: Siedlungsflichen Quartier 2 51
Tabelle 10: Fldchenbilanz Quartier 3 53
Tabelle 11: Fldchenbilanz Quartier 4 55
Tabelle 12: Fldchenbilanz Quartier 5 57
Tabelle 13: Flichenbilanz Wohnbaufldchen 57
Tabelle 14: Sonderbaufliche fiir Erholung ,,Kleiststrafse 59
Tabelle 15: Sonderbaufliche fiir Erholung ,, Nordliche Nicolaistrafe 60
Tabelle 16: Ziele und Mafinahmen 71
Tabelle 17: Zusammenfassung aller Bewertungskriterien fiir die Biotope 78
Tabelle 18: Liste der im Planungsgebiet vorkommenden Biotope 79
Tabelle 19: Entwicklungsziele fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 80
Tabelle 20: Bewertung der landschaftsbezogenen Erlebnisqualitiit 88
Tabelle 21: Kompensationsmafinahmen gemdfs HVE 2009 96
Tabelle 22: Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsflichen 102
Tabelle 23: Zusammenfassende Eingriffsbilanzierung 105
Tabelle 24: Bodendenkmale 110
Tabelle 25: Baudenkmale 110
Tabelle 26: Altstandorte 111
Tabelle 27: Flichenbilanz 113
Tabelle 28: Berechnung der zusdtzlichen Entwicklungsoption 113
Tabelle A1: Berechnung der zusdtzlichen Entwicklungsoption 116
Tabelle B1: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir alle Quartiere 117
Tabelle B2: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir alle Quartiere 118
Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Lage im Land Brandenburg 13
Abb. 2: Geltungsbereich 14
Abb. 3: Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), Festlegungskarte 1 17
Abb. 4: Regionalplan Havelland-Fldming 2020, Festlegungskarte (Stand: 2. Entwurfvom 24.10.2013) 18
Abb. 5: Bebauungsplan ,, Borkwalde-Ortszentrum * 19
Abb. 6: Zaucheniederung um 1903 23
Abb. 7: Parzellierungsplan um 1930 23
Abb. 8: Altersverteilung der Bevilkerung 26
Abb. 9: Bevilkerungsschdtzung 2030 gegeniiber 2010 28
Abb. 10: Aufieilung der Quartiere 46
Abb. 11: Quartier 1 47
Abb. 12: Quartier 2 48
Abb. 13: Quartier 3 49
Abb. 14: Quartier 4 50
Abb. 15: Quartier 5 51
Abb. 16: Ubersicht Gemischte Bauflichen 53
Abb. 17: Sonderbaufliche "Kleiststrafie"” 54
Abb. 18: Sonderbaufliche ,, Bund* 55
Abb. 19: Aufieilung der Quartiere 64

Entwurf

Seite 5von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Abkiirzungsverzeichnis

BauGB
BauNVO
Bbg
BbgBauO
BGB
BGBI
BImSchG
BbgNatSchG
BbgNatSchAG
BNatSchG
BP

EAG Bau
EG

EU

FFH

FNP

G

GBI.
GFZ

GG

GL

GO

GRZ
GVBI.
HVE
i.d.F.
LEPro
LEP 1
LEP GR
LEP B-B
LEPeV
LSG

LP

M

MIL

MIR
MIV
MSWV
MUNR
ND

NSG

NP
OPNV
ovG
PlanzV 90
RdErl.
ROG

S

SUP

SPA
TOB
UVPG

W

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Brandenburg

Brandenburgische Bauordnung

Biirgerliches Gesetzbuch

Bundesgesetzblatt

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Brandenburgisches Naturschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutz-Ausfiihrungsgesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU Richtlinien
Europdische Parlament und Rat

Européische Union

Fauna-Flora-Habitat

Flachennutzungsplan

gewerbliche Baufldche

Gesetzblatt

Geschossfldchenzahl

Grundgesetz

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Gemeindeordnung

Grundflachenzahl

Gesetz- und Verordnungsblatt

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung

in der Fassung

Landesentwicklungsprogramm fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsplan Brandenburg
Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin- Brandenburg
Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan

gemischte Baufldche

Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft
Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung
Motorisierter Individualverkehr

Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
Naturdenkmal

Naturschutzgebiet

Naturpark

Offentlicher Personennahverkehr
Oberverwaltungsgericht

Planzeichenverordnung

Runderlass

Bundesraumordnungsgesetz

Sonderbaufldche

strategische Umweltpriifung

Special Protected Area

Tréger 6ffentlicher Belange

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung
Wohnbaufldche

Entwurf

Seite 6 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemal § 2 Abs. 1 BauGB ist ein Bauleitplan
von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkwalde hat am 17.8.2011 die Aufstellung des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt des
Amtes Briick.

Stand der Flichennutzungsplanung im Amt Briick

Mit Inkrafttreten der Ubergangsregelungen zur Uberleitung von DDR-Recht in bundesdeutsches Recht
wurde das Bauplanungsrecht des Baugesetzbuchs Grundlage fiir stddtebauliche Planungen der DDR-Ge-
meinden. Einzelne Regelungen der Bauplanungs- und Zulassungsverordnung der DDR wurden fiir einen
begrenzten Zeitraum fiir weiterhin anwendbar erklart. Fiir Borkwalde bestand 1990 kein Generalbebau-
ungsplan oder vergleichbares Planwerk.

Aufgrund der Ndhe zu Berlin und angrenzend an den "Speckgiirtel" profitiert die Gemeinde Borkwalde von
der Nihe zur Bundeshauptstadt Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam mit einer hervorragenden stra-
Bengebundenen Anbindung und dem Charakter einer locker bebauten Waldgemeinde mit groflen Grund-
stiicken.

Entgegen den Schrumpfungsprozessen in vielen Teilen des Landes Brandenburg hat sich die Wohnbevol-
kerung der Gemeinde Borkwalde seit 1989 von 379 auf 1.483 Einwohner in 2010 um 391 Prozent erhoht.
Seitdem ist die Bevolkerungsentwicklung stabil und betragt 1.500 Einwohner (Stand 31. Dezember 2017).

Der Amtsausschuss des Amtes Briick hat im September 1995 die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes
fiir den gesamten Amtsbereich beschlossen. Laut der Beschliisse der damals elf dem Amt angehdrenden
Gemeinden Briick, Linthe, Borkheide, Borkwalde, Alt Bork, Deutsch Bork, Neuendorf, Damelang-Freient-
hal, Cammer, Baitz und Locktow-Ziezow und auf Anraten der Férdermittelstelle (Ministerium fiir Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr) wurde der Vorentwurf fiir das Amt in Vertretung aller Gemeinden
gleichzeitig als gemeindeiibergreifendes Planwerk erarbeitet. Parallel zur Erarbeitung des Vorentwurfs des
Flachennutzungsplanes wurde der Landschaftsplan fiir den gesamten Amtsbereich erstellt.

Als Grundlage fiir die Flachennutzungsplanung wurde eine Bestandserfassung mit der Erfassung bereits
durchgefiihrter oder zum derzeitigen Zeitpunkt in der Aufstellung befindlicher Planungen (wie z.B. Dorf-
erneuerungsplanungen, Rahmenplanungen, Bauleitplanungen) durchgefiihrt. Die Fachbehorden wurden zu
Schutzgebieten, z.B. Trinkwasserschutz, Landschaftsschutz, Denkmalschutz, zu Altlasten, zu Abgrabungs-
flaichen usw. befragt. Im Friihjahr 1996 wurden die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandserhebung an-
hand von Planen dem Amtsausschuss, der Stadtverordnetenversammlung von Briick und den Gemeinde-
vertreterversammlungen der Gemeinden vorgestellt und erldutert. Durch Beschluss wurde die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der vorgelegten Bestandsplidne bestatigt.

In der Zeit von April bis Juni 1997 wurden der Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes und der Entwurf
des Landschaftsplanes in der Stadt Briick im Rahmen der Stadtverordnetenversammlung und in den Ge-
meinden im Rahmen der Gemeindevertreterversammlungen erortert. Nach Einarbeitung der im Rahmen
der o.g. Veranstaltungen gegebenen Hinweise wurden die Planfassungen nochmals zur Beschlussfassung
in die jeweiligen Gremien gegeben. Danach erfolgte die Auslegung des Vorentwurfes des Flichennutzungs-
planes und des Vorentwurfes des Landschaftsplanes.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Biirger und der Triger 6ffentlicher Belange wur-
den diese bewertet und mit den Inhalten der Planungen abgewogen. Das Verfahrensergebnis wurde auf die
einzelnen Gemeinden herabgebrochen und fand Eingang in die einzelnen Fldchennutzungsplanentwiirfe
der jeweiligen Gemeinde.

Der nun als Einzelplan ausgearbeitete Entwurf der Erstfassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
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Borkwalde ging im Jahr 2000 in die 6ffentliche Auslegung. Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg und der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Flaming zu dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Bork-
walde beanstandeten die im Flichennutzungsplanentwurf dargestellten Flachenzuwéchse des Siedlungsbe-
reiches und die damit einhergehende Erh6hung der Einwohnerzahl iiber die zum Zeitpunkt geltenden ver-
bindlichen landesplanerischen Zielvorgaben hinaus. Die im Jahr 2000 giiltigen Ziele der Landesplanung
und Raumordnung beanspruchten fiir sich auf der Grundlage des § 1 Absatz 4 BauGB gegeniiber den Ge-
meinden des Landes Brandenburg die Anpassungspflicht fiir alle in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungs- und Bebauungspliane. Von den festgelegten landesplanerischen Zielen kann eine Kommune nur ab-
weichen, wenn fiir die aufzustellende Planung ein Zielabweichungsverfahren mit positivem Ergebnis
durchgefiihrt worden ist. Ein solches Zielabweichungsverfahren ist fiir den Flachennutzungsplanentwurf
der Gemeinde Borkwalde nicht durchgefiihrt worden. Damit war der in Aufstellung befindliche Fliachen-
nutzungsplanentwurf aus Griinden der Unvereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung und Raumord-
nung ohne Aussicht auf Genehmigung. Erschwerend kamen negative Stellungnahmen von weiteren Tré-
gern Offentlicher Belange, insbesondere der Bundeswehr, die den Truppeniibungsplatz Lehnin betreibt und
unterhélt, hinzu. Die Einwidnde und Bedenken konnten nicht im Rahmen der Abwégung liberwunden wer-
den und stellten damit ein weiteres Genehmigungshindernis dar.

Borkwalde hat mit der Aufstellung von Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen in einem ersten Schritt
Grundstiicke dem Innenbereich zugeordnet, um sie einer Wohnbebauung zuganglich zu machen.

Die Hauptaufgabe der Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Borkwalde liegt in der
Integration des umgesetzten Bereiches des bestehenden Bebauungsplans in die gemeindliche Struktur und
Umgebung, der Entwicklung von Konzepten fiir die grundsétzliche Ausrichtung der Gemeinde in den
ndchsten beiden Jahrzehnten und der Verstetigung der Einwohnerentwicklung mit dem Ziel, die vorhande-
nen und zukiinftig erforderlichen Infrastruktureinrichtungen einer anpassten Einwohnerentwicklung zur
Verfligung zu stellen und die daraus resultierenden Belastungen moglichst gleichméBig auf alle anliegen-
den Grundstiickseigentiimer zu verteilen. Dies kann durch die Schlieung von Bauliicken bzw. eine Abrun-
dung der Siedlungsstruktur unter dem Erhalt des Baumbestandes auf den Baugrundstiicken erfolgen.

Zur Steuerung und Umsetzung dieser gemeindlichen Siedlungsentwicklung hat sich die Gemeinde Bork-
walde entschlossen das Verfahren fiir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans einzuleiten. Die Ge-
meinde hat davon abgesehen das begonnene Aufstellungsverfahren aus dem Jahr 2000 fortzufiihren und
sich stattdessen fiir die Neudurchfiihrung des gesamten Aufstellungsverfahrens entschieden.

1.2  Aufgabe und Inhalt der Flichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan soll gemdBl § 5 Abs. 1 BauGB die vorhandene (soweit sie beibehalten werden
soll) und die beabsichtigte Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen darstellen.
Die Erarbeitung eines Flichennutzungsplanes ist fiir die Gemeinden grundsétzlich geboten. Mit dem Pla-
nungsinstrument Flachennutzungsplan kann die Gemeinde fiir ihr gesamtes Hoheitsgebiet langfristig ihre
planerischen Entwicklungsvorstellungen aulenwirksam darstellen und vermitteln.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes geméal3 § 5 Abs. 1 BauGB ist es, die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung fiir die planaufstellende Gemeinde ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen fiir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15
Jahren darzustellen. Dabei ist der FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplanes sind in § 5 BauGB formuliert. Der FNP stellt insbeson-
dere die allgemeine Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bau-
flichen, Sonderbaufldchen), Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs, Flachen fiir den iiberortlichen
Verkehr sowie fir ortliche Hauptverkehrsstralen und die Gliederung der Freiflachen in Griin-, Wald-,
Landwirtschafts- und Wasserfldchen dar.

Bei der Erarbeitung sind Konflikte mit den iibergeordneten Planungsebenen sowie den Fachplanungen
frithzeitig planerisch zu bewiltigen.

Der Flachennutzungsplan soll einerseits fiir die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
hinreichend konkrete Darstellungen enthalten und andererseits ausreichend Planungsspielraum fiir die
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daraus zu entwickelnden stddtebaulichen Satzungen und Bebauungsplidne offen halten. Im Flachennut-
zungsplan werden Baugebiete und Freiflachen nach ihrer tatsdchlichen grundsatzlichen Nutzungsart bzw.
hinsichtlich der Planungsabsichten der Gemeinde grob abgegrenzt. Er soll lediglich die Grundziige der
kiinftigen Entwicklung darstellen und keine grundstiicksbezogenen Festlegungen treffen.

Der Flachennutzungsplan geht zeitlich und inhaltlich einem Bebauungsplan voraus. Bebauungspléne sind
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Grundlegende Abweichungen zwi-
schen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sind ausgeschlossen.

Grundsitzlich besteht die Erforderlichkeit der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes darin, dass er in
iibersichtlicher Form die Entwicklungsabsichten der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet aufzeigt
und der Offentlichkeit, den Fachbehdrden und den Trigern dffentlicher Belange als fiir jedermann einzu-
sehendes Plandokument zur Verfiigung steht.

Mit dem Beschluss einen Flachennutzungsplan aufzustellen ergibt sich fiir die Gemeinde als Triger der
Bauleitplanung nach § 11 Abs. 2 BNatSchG gleichfalls die Aufgabe, die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und
MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Landschaftsplan darzustellen. Im
Landschaftsplan wird der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft erfasst und bewertet, inwiefern
die einzelnen Schutzgiiter in ihren Funktionen den Zielen und Grundsdtzen des Naturschutzes und Land-
schaftspflege entsprechen.

Auf der Grundlage einer einheitlichen Planungssystematik ist eine Analyse des Planungs- und Entwick-
lungs- bzw. des Realisierungsstandes der funktionellen und rdumlichen Entwicklung in allen Siedlungstei-
len vorzunehmen, Defizite und weitere Entwicklungspotenziale zu ermitteln und hieraus der absehbare Be-
darf abzuleiten. Erkennbaren Fehlentwicklungen, die kiinftig nicht mehr den voraussehbaren Bediirfnissen
der Kommune beziiglich der stadtebaulich begriindeten Bodennutzung entsprechen, ist mit Maflnahmen zur
Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung entgegenzuwirken.

1.3 Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan gilt als vorbereitender Bauleitplan und ist im Unterschied zum Bebauungsplan
kein rechtsverbindlicher Bauleitplan. Er entfaltet von sich heraus nicht unmittelbare Rechtswirkungen ge-
geniiber Dritten. Biirgerinnen und Biirger kénnen aus den Darstellungen keine Rechtsanspriiche (z.B. auf
Baugenehmigungen oder Entschdadigungszahlungen) ableiten.

Bei Vorhaben im AuBlenbereich geméal § 35 BauGB entfaltet der FNP wiederum eine direkte Rechtsfolge.
Eine abweichende Darstellung im FNP steht dem Vorhaben als 6ffentlicher Belang entgegen und bewirkt
dessen planungsrechtliche Unzuldssigkeit.

Fiir vor Inkrafttreten des Flachennutzungsplans rechtmafig errichtete Gebédude, die den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widersprechen, gilt Bestandsschutz.

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde nicht als Satzung aufgestellt, sondern nur als verwal-
tungsinternes Planwerk beschlossen. Der Flachennutzungsplan erfordert die Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde. Genehmigungsbehorde ist der Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Obwohl der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtwirkung entfaltet, gehen von ihm nicht uner-
hebliche Bindungswirkungen aus. Die grofite Bedeutung ist die Bindungswirkung des Flachennutzungspla-
nes fiir nachfolgende Bebauungspldne (Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplane sind
grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Je grober die Darstellungstiefe des Flachennut-
zungsplanes ist, desto grofler ist der fiir die Gemeinden sich daraus ergebende Entwicklungsspielraum.
Weiterhin sind die Planungen von Fachbehdrden gemdll § 7 BauGB an die Inhalte des Flachennutzungs-
planes anzupassen, sofern diese an der Aufstellung im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB
oder § 13 BauGB der Planung ihre Zustimmung erteilten bzw. deren Belange gerecht abgewogen wurden.

1.4 Rechtsgrundlagen

Gemal § 2 Abs.1 BauGB liegt die Verantwortung fiir die Aufstellung der Bauleitplidne grundsétzlich bei
der Gemeinde. Die Gemeinde hat das Recht, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen

Entwurf Seite 9 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Der Gemeinde obliegt es, die stddtebauliche Entwicklung
ihres Gemeindegebietes zu lenken. Die Planungshoheit der Gemeinde hat sich jedoch innerhalb eines kon-
kretisierenden und limitierenden gesetzlichen Rahmens zu vollziehen. Sie hat die ihr von Art. 14 GG ge-
zogenen Schranken zu beachten:

e Bei der Durchfiihrung der Planung unterliegt sie der aufsichtsbehordlichen RechtméBigkeitskon-
trolle,

e sie muss ihre Planung an die Ziele der Raumordnung anpassen (§ 1 Abs.4 BauGB),

e sieist an die Planungsgrundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB gebunden,

e ihre planerische Gestaltungsfreiheit darf sie nur im Rahmen einer gerechten Abwégung umsetzen
(§ 1 Abs. 6 BauGB),

e die Planungen sind mit den Nachbargemeinden abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB),

e sie muss die Privilegierung bestimmter Fachplanungen und hoheitlicher Baumafinahmen beach-
ten (§§ 7, 37, 38 BauGB) und hat sich letztendlich an den Vorgaben der BauNVO, des BauGB
und der Planzeichenverordnung zu orientieren.

Folgende Rechtsgrundlagen liegen dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkwalde zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I S 2414), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057)

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBL. I S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. 1S. 3434)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/13, [Nr. 5])

Verordnung iiber die Zustidndigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindigkeitsverordnung-
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBLII/13, [Nr. 43])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.1/17,
[Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBL.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL1/14, [Nr. 33])

1.5 Flichennutzungsplanung und Umweltschutz

Angesichts der Aufgaben, fir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darzustellen, hat der Flachennutzungsplan eine wesentliche Funktion fiir die vorausschauende Steuerung
und Koordinierung der Belange von Umwelt und Naturschutz.

Entwurf Seite 10 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Die Darstellung der Art der Nutzung setzt voraus, dass die grundsatzliche Eignung der Flache fiir die je-
weilige Nutzungsart und die moglichen Nutzungskonflikte ermittelt wurde. Ist eine bauliche Nutzung vor-
gesehen, so ist neben der Priifung der Vertrdglichkeit mit anderen baulichen Nutzungen insbesondere zu
priifen, ob umweltrechtliche Aspekte wie der Naturschutz, der Immissionsschutz oder der Gewésserschutz
der Flachendarstellung entgegen stehen und wie auftretende Konflikte einer Bewaltigung zugefiihrt werden
konnen. Ist eine bauliche Nutzung nicht beabsichtigt, so ist die Funktion einer Flache im Freiraumsystem
zu bewerten. Dazu wird ermittelt, ob sie fiir eine Bewirtschaftung als Forst- oder Landwirtschaftsflache
geeignet ist oder ob sie als 6ffentliche oder private Griinfliche genutzt werden soll und ob diesen Nutzungen
Umweltschutzbelange entgegen stehen bzw. wie diese miteinander in Einklang gebracht werden koénnen.

Mit der Einfihrung der generellen Umweltpriifung als regelméBiger Bestandteil des Planaufstellungsver-
fahrens wird die Vorgehensweise bei der Zusammenstellung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials
in der Bauleitplanung nunmehr abschliefend und einheitlich im Baugesetzbuch geregelt.

§ 2a Satz 2 BauGB bestimmt, dass in der Begriindung entsprechend dem Stand des Verfahrens nicht nur
die Ziele, der Zweck und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes darzulegen sind, sondern in dem
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begriindung.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes ist zu priifen, ob fiir den Planungsraum eine Umweltpriifung
durchzufiihren ist. Parallel zum Flachennutzungsplan ist ein Landschaftsplan fiir die besiedelte und unbe-
siedelte Gemarkungsflache zu entwickeln und in den Flichennutzungsplan zu integrieren. Durch die Paral-
lelitdat von Landschaftsplan und Flachennutzungsplan kénnen bestehende bzw. zu erwartende Nutzungs-
konflikte friihzeitig erkannt und umweltfreundliche Losungen fiir ein ausgeglichenes Nebeneinander von
Siedlungsflachen, Naturraum und wirtschaftlich angepasster Entwicklung gefunden werden.

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushalts ist ein Konzept zu entwickeln, das die Be-
riicksichtigung der Umweltbelange in der vorbereitenden Bauleitplanung sichert und mit den naturrdumli-
chen Planwerken von Amt, Kreis und Regionalplanung abzugleichen ist. Die Vorgaben in Bezug auf Land-
schaft, Umwelt und Natur liefern dabei die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemal der Bundes- und Landesnaturschutzgesetzgebung sowie verschiedenen EU-Richtlinien. Da-
rin sind die Anforderungen an einen gegenwartig und zukiinftig leistungsfahigen Naturhaushalt formuliert.

Die ermittelten erforderlichen Mafnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft sind nach einem umfas-
senden Abwagungsprozess in den Flachennutzungsplan zu integrieren und Bestandteil von dessen Bin-
dungswirkung.

2  VERFAHRENSUBERSICHT

Der Vorentwurf des gemeinsamen Flachennutzungsplanes flir die Gemeinden des Amtes Briick und der
Entwurf des Landschaftsplanes einschlie3lich der Erlduterungsberichte wurden vom 19.01. bis 27.02.1998
offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Trager 6ffentlicher Belange tiber die Auslegung informiert und
zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert. Die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen mit
gleichzeitiger Beschlussfassung erfolgte in der Zeit von Mérz bis Mai 1999. Die Abwégungsergebnisse
waren Grundlage fiir die Erarbeitung der Flichennutzungsplanentwiirfe fiir die Einzelgemeinden.

Der als Einzelplan ausgearbeitete Entwurf der Erstfassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bork-
walde ging unter Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 2000 in die erste Auslegung
zur Beteiligung der Offentlichkeit. Aufgrund negativer Stellungnahmen (siehe Kap. 1.1), die im Rahmen
der Abwéagung nicht {iberwunden werden konnten wurde das Planverfahren zuriickgestellt. Erst im Jahr
2011 wurde schlieBlich der Beschluss zur Neudurchfiihrung des Aufstellungsverfahrens gefasst.

Der Landschaftsplan von 1998, der fiir das gesamte Amt als ein Plan erarbeitet wurde, stellt keine Abwé-
gungsgrundlage dar, da er die Aktualisierung der Planung, die sonstigen Neuerungen des Naturschutzrech-
tes sowie inzwischen vorliegende Fachplanungen und aktualisierte iibergeordnete Planungen nicht beriick-
sichtigt. Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde eine Aktualisierung des Landschaftsplanes als er-
forderlich angesehen.

Auf der Grundlage der aktuellen lberarbeiteten stddtebaulichen Planung wird auch der Landschaftsplan
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iiberarbeitet. Der Vorentwurf dieses Landschaftsplanes wird der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark zur Fachstellungnahme nach § 7 Abs. 7 (des damals noch giiltigen)
BbgNatSchG vorgelegt, um zu gewahrleisten, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ausreichend in der Abwégung beriicksichtigt werden kdnnen.

Die Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 zur Durchfiihrung der strategischen Umweltpriifung (SUP-
Richtlinie) sieht fiir Pldne und Programme eine separate Umweltpriifung vor. Die Richtlinie wurde in
Deutschland durch Neufassung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.
Juni 2005 umgesetzt. Als zentrales Element der SUP ist ein Umweltbericht zu erstellen. Dabei sind die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen, sofern sie erheblich sind, zu ermitteln, zu beschreiben und zu be-
werten. Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalte in die
Planung (nach erfolgter Abwigung) eingeflossen sind.

Einleitungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkwalde hat am 17.8.2011 die Aufstellung des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt des
Amtes Briick.

Friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gemill § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2012 den Vorentwurf des Flichennutzungsplanes (Stand: Dezember
2013 ergénzt Februar 2014) einschlieBlich der Begriindung zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal §
4 Abs. 1 BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB bestitigt.
Mit Schreiben vom 19. Mirz 2014 wurden die von der Planung betroffenen Behorden tiber die Planung
unterrichtet und zur Abgabe eciner Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen aufgefordert. Es gingen insgesamt 22 Stellungnahmen von Be-
horden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ein.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolget durch 6ffentliche Auslegung in dem Zeitraum vom
24.3.2014 bis einschlieBlich 25.4.2014. Es ging eine Stellungnahme eines Biirgers ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behorden und von Biirgern flieen in die Erarbeitung der Ent-
wurfsfassung ein. Insbesondere aufgrund der Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung,
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, des Landkreises Potsdam-Mittelmark (FD Na-
turschutz sowie des Landesbetriebes Forst Brandenburg wird die Ausweisung von Siedlungsfldchen in der
Entwurfsfassung tiberpriift.

Beteiligung der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Triager 6ffentliche Belange gemil3 § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligung wurde der Vorentwurf iiberarbeitet und die Entwurfsfassung
hergestellt. Dabei wurde die Ausweisung von Wohnbaufldchen sowie Sonderbauflachen fiir Erholung er-
heblich reduziert und die Siedlungsentwicklung auf den Ortskern konzentriert.

Der Entwurf einschlielich der Begriindung und dem Landschaftsplan wird mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung gebilligt. Mit der Zusendung der Entwurfsunterlagen werden die von der Planung betroffenen
Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Weiterhin wird die Planung fiir die Dauer von
mindestens einem Monat 6ffentlich ausgelegt.

Art und Dauer der Auslegung miissen mindestens 1 Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht werden.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen erneut Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
vorgebracht werden, welche im Folgenden gepriift werden und private gegeniiber 6ffentlichen Belangen
sachgerecht abgewogen werden.

Beschluss des Flichennutzungsplanes (§ 6 (6) BauGB

Sind aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen keine grundlegenden Anderungen des Planentwurfs
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notwendig, wird der FNP durch den Gemeinderat beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Unter-
schied zum Bebauungsplan nicht als Satzung und damit als verbindliches Ortsrecht beschlossen.

Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde (§ 6 (1) BauGB)

Der Flachennutzungsplan wird der héheren Verwaltungsbehérde (Landkreis Potsdam-Mittelmark) zur Ge-
nehmigung vorgelegt. Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden.

Inkrafttreten durch Bekanntmachung (§ 6 (5) BauGB)

Die Genehmigung durch den Landkreis wird im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-
machung dieser Genehmigung wird der Flichennutzungsplan rechtswirksam.

Mitteilung des Abwiigungsergebnisses (§ 3 (2) BauGB)

Der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der ffent-
lichen Auslegung des Planes Anregungen geduBert haben wird das Ergebnis der Abwagung mitgeteilt.
Einsichtnahme in den Flichennutzungsplan (§ 6 (5) u. (4) BauGB)

Der Flichennutzungsplan und alle Anderungen kénnen danach bei der Gemeinde zu den Dienstzeiten im
Rahmen der Bebauungsplanauskunft von jedermann eingesehen werden.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Borkwalde gehort zusammen mit den Gemeinden Borkheide, Golzow, Linthe, Planebruch
und der Stadt Briick seit 1992 dem Amt Briick an. Das Amt Briick befindet sich zentral im Landkreis
Potsdam-Mittelmark im Westen des Landes Brandenburg. Das Amt Briick grenzt im Norden an die Ge-
meinde Kloster Lehnin, im Osten an die Stadt Beelitz, im Stiden an das Amt Niemegk und die Stadt Treu-
enbrietzen sowie im Westen an die Stadt Bad Belzig und das Amt Ziesar.

Zusammen mit dem Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstétten der Stadt Beelitz und der Gemeinde
Borkheide wird Borkwalde charakterisiert von Waldsiedlungen, die in dieser Form noch strukturell erkenn-
bar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in den Landschaftsraum von besonderem Erhaltungswert
sind.

Westlich der Gemeinde Borkwalde befindet sich der Truppeniibungsplatz Lehnin, dessen Bedeutung im
Stationierungs- und Aufgabenkonzept der Bundeswehr fiir die kommenden Jahre aufrecht erhalten bleibt.
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Abb. 1: Lage im Land Brandenburg

Erschlossen wird die Gemeinde Borkwalde iiber die Kreisstrale K6917 (Ernst-Thdlmann-Stral3e bzw.
Lehniner Straf3e), die das Gemeindegebiet in Nord-Siid-Richtung durchquert. Nach Norden fiihrt die K6917
auf die Landesstral3e L88 nach Kloster Lehnin mit Anschluss an die Bundesautobahnen BAB 2 (Dreieck
Werder-Magdeburg-Hannover-Oberhausen) und BAB 10 (Berliner Ring) sowie dem Ortsteil Fichtenwalde
der Stadt Beelitz.

Nach Stiden verbindet die K6917 Borkwalde mit der Nachbargemeinde Borkheide, die Bundesstralie 246
Richtung Briick bzw. Bad Belzig und Beelitz mit Anschluss an die Bundesautobahn BAB 9 (Berlin-
Leipzig-Niirnberg-Miinchen).

Die Entfernung zum Mittelzentrum Bad Belzig betrigt ca. 30 km, zum Oberzentrum Potsdam ca. 30-35 km
und zur Metropole Berlin (Stadtgrenze bzw. Alexanderplatz) etwa 40 bzw. 60 km.

Der néichstgelegene Bahnhof mit Anschluss an das regionale Netz der Deutschen Bahn befindet sich in der
Nachbargemeinde Borkheide in ca. 3,5 km Entfernung zum Ortszentrum von Borkwalde.

3.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Flaichennutzungsplanes der Gemeinde Borkwalde umfasst die gesamte
Gemarkung Borkwalde mit einer Flache von rund 490 ha. Siidlich an das Gemeindegebiet grenzt die Ge-
meinde Borkheide, im Westen die Stadt Briick und im Norden und Osten die Stadt Beelitz.
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Flachennutzungsplan mit Umweltbericht
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ubergeordnete Planung

Die kommunale Bauleitplanung ist als Planung auf 6rtlicher Ebene der Gemeinde in iibergeordnete Planun-
gen eingebunden. Sie kann nicht losgeldst von den Erfordernissen betrachtet werden, die sich aus besonde-
ren Uberdrtlichen Anforderungen ergeben. Hierzu zdhlen insbesondere die ,,Ziele und Grundsitze der
Raumordnung®, die in allgemeiner Form im Raumordnungsgesetz (ROG) auf Bundesebene sowie im Lan-
desplanungsgesetz (BbgLP1G) und Landesplanungsprogramm (LEPro) auf Landesebene formuliert sind.
Der Landesentwicklungsplan (LEP B-B) sowie der Regionalplan konkretisieren die raumordnerischen Vor-
gaben in ihren Planwerken, so dass sie fiir die jeweiligen Gemeinden ablesbar sind.

Unter Raumordnung wird die zusammenfassende und iibergeordnete Planung und Ordnung des Raumes
verstanden.

Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landespla-
nung und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 18.08.1997) sind insbesondere das Gesetz
zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir Berlin und vom 13.02.2012 fiir Brandenburg), das
Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm
(LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landes-
entwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) fiir gemeindliche Planungen zu
beachten. Der Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) wurde am
31.03.2009 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 15.05.2009 in Kraft. Mit dem
LEP B-B werden der § 3 Abs. 1 des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes (BbgLP1G), der Landes-
entwicklungsplan Brandenburg LEP I, der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), der Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Bran-
denburg (LEP GR) und § 16 Abs. 6 des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) von 2007 abgeldst

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B)

In der Festlegungskarte 1 weist der LEP B-B die Gemeinde Borkwalde nicht als Zentralen Ort aus. Die
Gemeinden des Amtes Briick befinden sich im Mittelbereich des Mittelzentrums Stadt Belzig. Fiir die Ge-
meinde Borkwalde werden keine flichenbezogenen Festlegungen getroffen. Westlich des Gemarkungsge-
bietes wird eine Flache fiir den Freiraumverbund (Ziel 5.2 LEP B-B) ausgewiesen. Der festgelegte Frei-
raumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruch-
nahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die raumliche Entwicklung oder Funktion
des Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund regelméfig ausgeschlossen. Weiterhin
wird Ostlich im Stadtgebiet Beelitz ein Vorsorgestandort fiir groB3flichige gewerblich-industrielle Vorhaben
(Grundsatz 4.6 LEP B-B) ausgewiesen. Fiir grofiflachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen Stand-
orte vorgehalten und von einer kleinteiligen gewerblichen Nutzung freigehalten werden.

Gemal Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Ziel der Planaufstellung soll es sein, vor allem Potenziale inner-
halb des Innenbereichs fiir die Siedlungsentwicklung zu nutzen.

Laut Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen und
entsprechend Ziel 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden. Eine
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen wird nicht angestrebt. Neue Siedlungsfldachen sollen in eng
begrenztem Malle auf zusammenhédngenden Fldachen von unbebauten Grundstiicken innerhalb des Sied-
lungsgefiiges entwickelt werden.

Die Umwandlung von Wochenendhaus- und Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen ist laut Ziel 4.5
Abs. 3 nur zulédssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind
und die Erschliefung gesichert ist. Eine Umwandlung von Wochenendhaus- zu Wohngebieten soll nur dort
erfolgen, wo bereits Wohnnutzungen in nicht unerheblichem Maf3e vorhanden sind.
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In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulés-
sig sein sollen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption méglich (Z
4.5 Abs. 1 Nr. 3). Die zusitzliche Entwicklungsoption wird mit 0,5 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dez.
2008) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusdtzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt (Z 4.5 Abs. 2).
Uber die zusitzliche Entwicklungsoption hinaus kann die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungsflichen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der Gemeinde dies insbesondere we-
gen fehlender Moglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert oder wenn die weitere Auflenent-
wicklung durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funktion der Gemeinde gerecht-
fertigt ist (Z 4.5 Abs. 4).

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Borkwalde hat gemill Z 4.5 Abs. 1 Nr. 3 durch Nachverdich-
tungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung einschlieflich der zusatzlichen Entwicklungsoption zu
erfolgen. Folgende Flachen werden als Nachverdichtungspotenziale nicht auf die zusétzliche Entwick-
lungsoption angerechnet:

e Fldchen im Bereich verbindlicher Bebauungsplane, die Wohnnutzungen zulassen
e Fldchen im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB

e Fldchen in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs geméal § 34 BauGB
sind (sog. Aullenbereich im Innenbereich), aber als Brachflachen baulich entwicklungsfahig sind
und eine GrofBe von 10 ha nicht {iberschreiten

e Fldchen im Bereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger Satzungen
e Fldchen im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

e Fldchen die nach § 13a Abs. 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwick-
lungsfahig sind.
Die zusitzliche Entwicklungsoption betrigt fiir einen Zeitraum von 10 Jahren 0,5 ha pro 1.000 Einwohner.
Fiir die Gemeinde Borkwalde stehen damit folgende Entwicklungspotenziale zur Verfiigung':

0,75 ha (0,5 ha x 1.500 EW / 1.000 EW)

Im Zuge der Aufstellung des Flichennutzungsplanes werden fiir die Gemeinde Borkwalde keine Wohn-
bauflichen neu ausgewiesen, die auf das zusitzliche Entwicklungspotenzial anzurechnen sind (siche
Tab.18 Anhang A). Fir die Gemeinde Borkwalde wird die zusédtzliche Entwicklungsoption nicht in An-
spruch genommen, da die neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen auerhalb des festgelegten Innenbereichs
bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungspldnen durch Ergdnzungssatzungen gemal § 34 Abs.
4 Nr. 3 bzw. Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entwicklungsfzahig sind.

Der LEP B-B soll raumliche Rahmenbedingungen férdern, die fiir eine wachstumsstarke Wirtschaftsregion
und fiir die Schaffung dauerhafter und wettbewerbsfahiger Arbeitsplatze erforderlich sind.

Entsprechend Grundsatz 5.1 soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden.
Bei Planungen und MafBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, kommt den
Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll
die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden. Freiraum in Form von Wald wird nur in sehr gerin-
gem Umfang durch die geplante Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen. Der erforderliche Aus-
gleich wird in der Eingriffsregelung im Umweltbericht zum FNP grob bewertet und Losungsmdoglichkeiten
aufgezeigt. Eine abschlieende Bewertung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,.

1 Bevolkerung: Stand 31.12.2008, Quelle: Statistischer Bericht, Bevolkerung der Gemeinden im Land Brandenburg 31.12.2008
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Abb. 3: Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B),

Festlegungskarte 1

Regionalplanung

Regionalplan Havelland Flaming (RP

Der Regionalplan 2020 stellt das Plangebiet in der Festlegungskarte wie folgt dar: Westlich der Siedlungs-
bereiche wird fiir die Waldfldchen Vorranggebiet Freiraum dargestellt (Ziel 3.1.1 Regionalplan Havelland-
Flaming 2020). Die Vorranggebiete Freiraum sind zu sichern und in ihrer Funktionsfahigkeit zu entwickeln.
Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die rdumli-
che Entwicklung oder Funktion der Vorranggebiete Freiraum beeintrdchtigen, sind regelméBig ausge-
schlossen. Als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung wird im Amt Briick die Ortslage Briick ausge-
wiesen. Nordlich und siiddstlich des Gemeindegebiets werden Eignungsgebiete fiir die Windenergienut-
zung dargestellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung den Zielen der Raumordnung nicht
entgegensteht.
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Abb. 4: Regzonalplan Havelland-Fliming 2020, Festlegungskarte
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4.2 Kommunale Planungen

Bebauungspliine, verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Borkwalde verfiigt iiber den Bebauungsplan Nr. 3 , Borkwalde-Ortszentrum®, der am 14.
April 2000 Rechtskraft erlangte. Der Bebauungsplan wurde als so genannter ,,vorgezogener Bebauungs-
plan® aufgestellt. Die Gemeinde nutzte dabei die Moglichkeit, unter Abweichung vom Entwicklungsgebot
einen Bebauungsplan vor Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zu erlassen (§ 8 Abs. 4 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von 56 ha und setzt Allgemeines Wohngebiet, Reines Wohnge-
biet, Mischgebiet sowie 6ffentliche Griinflachen und StraBenverkehrsfldchen fest.

Die Bebauung des Plangebietes erfolgte mit Holzhdusern im Stil einer Schwedenhaussiedlung. Zur Siche-
rung des Charakters der Schwedenhaussiedlung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans um eine
Gestaltungssatzung erginzt. Die Satzung iiber die Gestaltung von Fassaden im Bebauungsplangebiet
"Borkwalde-Ortszentrum" trat am 15. Oktober 2016 in Kraft.
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Abb. 5: Bebauungsplan ,, Borkwalde-Ortszentrum

Klarstellungs- und Erginzungssatzungen

Fiir das Siedlungsgebiet von Borkwalde wurde gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Klarstellungssatzung
zur Abgrenzung von Innen- und AuBlenbereich aufgestellt, die am 04.08.2000 durch 6ffentliche Bekannt-
machung Rechtskraft erlangte. Auf Grundlage der Klarstellungssatzung wurden Ergdnzungssatzungen ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB aufgestellt.

Die Ergénzungssatzung Teil 1 umfasst 13 Teilbereiche mit einer Gesamtflache von knapp 7 ha und erlangte

mit Bekanntmachung am 28.03.2003 Rechtskraft. Die Ergdnzungssatzung Teil 2 umfasst 4 Teilbereiche
mit einer Gesamtflache von knapp 1,5 ha und erlangte mit Bekanntmachung am 06.05.2005 Rechtskraft.

Informelle Planungen

Entwicklungskonzept

Fiir den Bereich zwischen Borkwalde Ortszentrum und Alt-Borkwalde wird ein Entwicklungskonzept er-
arbeitet. Dem Entwicklungskonzept vorangestellt wurde die Erarbeitung von drei Entwicklungsvarianten
der siedlungsstrukturellen Verbindung zwischen dem bisher gréfitenteils unbebauten westlichen Teilbe-
reich des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Borkwalde-Ortszentrum" und dem westlich der Beethoven-
stral3e anschlieBenden Siedlungsbereich ,,Alt-Borkwalde".

Allen drei nachfolgenden Entwicklungsvarianten gemein ist das Ziel einer Konzentration von zentrumsna-
hen altengerechten Wohnformen sowie der Konsolidierung der Zentrumsfunktion durch Einrichtung eines
so genannten DORYV (Dienstleistung und ortsnahe Rundumversorgung). Fiir beide Flachen besteht dariiber
hinaus Entwicklungspotenzial flir die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen. Alle Varianten sehen einen
norddstlich gelegenen Standort fiir Betreutes Wohnen vor, fiir den keine Notwendigkeit der Zentrumsnahe
gegeben ist.

In der ersten Entwicklungsvariante wird der Dorfanger als ,,Waldanger" ausgestaltet. Die bisher getrennten
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Siedlungskorper Borkwalde-Ortszentrum und Alt-Borkwalde entlang der Beethovenstrale werden durch
die neuen Wohnnutzungen (Wohnen am "Waldanger", Altengerechtes Wohnen) miteinander verbunden
und bilden einen neuen zusammenhingenden Siedlungsbereich.

In der zweiten Entwicklungsvariante entfdllt der Anger. Siedlungs- und Waldkorridore, die in Ost-West-
Richtung gerichtet sind, sollen ein Verbindungselement zwischen Borkwalde-Ortszentrum und Alt-Bork-
walde bilden. Hierdurch entstehen zusammenhéingende Siedlungsbereiche mit unterschiedlichen Wohnpro-
filen ("Wohnen im Wald“, Altengerechtes Wohnen).

Die dritte Entwicklungsvariante sieht eine Konzentration der Siedlungsentwicklung im siidlichen Bereich
vor und belédsst dafiir den nordlichen Teilbereich in seiner bisherigen Waldflachenfunktion. Hierdurch bil-
det sich ein kompakter Siedlungskorper heraus. Die neuen Wohnstandorte profitieren von der unmittelbaren
Néhe und fuBlaufigen Erreichbarkeit zum DORYV am Astrid-Lindgren-Platz.

S  SITUATIONSANALYSE

Die Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde werden anhand der naturrdumli-
chen Lage, der siedlungsstrukturellen Entwicklung, der verkehrsrdumlichen Lage, der Bevolkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung, dem Dienstleistungs- sowie Bildungs-, Betreuungs- und Gesundheitsversorgungs-
angebot erldutert.

5.1 Lage im Raum

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkwalde umfasst das gesamte Gemarkungsgebiet von Bork-
walde mit einer Gesamtfliche von rund 490 ha.

Die Gemeinde Borkwalde liegt verwaltungstechnisch im Amtsbereich Briick, nordostlich der Stadt Briick
und an der nordostlichen Grenze des Amtsgebietes. Stidlich an das Gemeindegebiet grenzt die Gemeinde
Borkheide, im Osten die Stadt Beelitz.

5.2 Natur und Umwelt

(Ubernahme aus dem Landschaftsplan)

Naturriaumliche Grundlagen

Nach Scholz (1962) gehort das Plangebiet zu der GroBlandschaft ,,Mittelbrandenburgische Platten und Nie-
derungen‘ (Nr. 81), Borkwalde und Borkheide werden dem Untergebiet ,,Beelitzer Heide" (Nr. 814) zuge-
ordnet. Im Siiden grenzen die Flachen des ,,Baruther Urstromtales", im Siidwesten die des ,,Belziger Vor-
flimings" an. Uber das ,,.Lehniner Land* und die ,,Beelitzer Heide* verliuft der &uBerste Rand der letzten
eiszeitlichen Erdbedeckung.

Die ebene Flidche des ,,Beelitz Sander" senkt sich von Norden nach Siiden hin zum ,,Baruther Tal" gleich-
mafig von 60 m . NHN (bei Borkwalde) auf Hohen von ca. 45 m {i. NHN (Linie Alt Bork - Cammer). Die
Sanderflachen bestehen aus grundwasserfernen néhrstoffarmen Sanden. In dieser Einheit dominieren Kie-
fernforste, es gibt kaum Gewdsser. Das ,,Baruther Tal" bildet einen durchschnittlich 3 bis 5 km breiten
Streifen am Siidrand der ,,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen" und erstreckt sich iiber den
mittleren Teil des Amtsgebietes.
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Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem kontinen-
talen Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und mafig kalte Winter. Fiir das Amt Briick
werden mittlere Jahresniederschlagssummen von etwa 550 mm angegeben. Die Jahresdurchschnittstempe-
raturen liegen bei etwa 8°C. Winde treten am haufigsten aus westlicher bis siidwestlicher Richtung auf.

Potenziell natiirliche Vegetation

Unter potenziell natiirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich unter heutigen Bedingungen
nach Aufgabe der Landnutzung durch den Menschen einstellen wiirde. Demnach wire das Plangebiet na-
hezu vollstdndig bewaldet. Statt mit den derzeit vorherrschenden Kiefernforsten, wire es allerdings mit
einem Drahtschmielen-Eichenwald bestockt (Quelle: Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark 2006).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope: Das Gemeindegebiet besteht im Wesentlichen aus Kiefernforsten, in die Siedlungsbereiche ein-
gestreut sind. Die wichtigsten Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen sind Siedlungen (Einzel- und Reihen-
hausbebauung, dorfliche Bebauung, Waldsiedlung), und naturferne Forsten (hier: Kiefernforst). Eine Ta-
belle mit allen vorkommenden Biotoptypen ist im Landschaftsplan vorhanden. Die Waldkiefer stellt die
Hauptbaumart dar.

Vorkommen gefahrdeter Arten: Der Landschaftsrahmenplan von Potsdam-Mittelmark weist fiir Borkwalde
im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) keine national besonders geschiitzten
oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten aus.

Biotopverbund: Aufgrund der stark dominierenden Kiefernforsten und Siedlungsbereiche sowie dem weit-
gehenden Fehlen von Offenlandbereichen ist ein Biotopverbund fiir anspruchsvolle Arten kaum ausgepragt.
Eine Ausnahme bilden lediglich trockenheitsliebende Arten, die aber ebenfalls nur an wenigen Stellen (We-
gerdnder, Lichtungen) vorhanden sind.

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht: Im Gemeindegebiet sind weder nationale (National-
parks, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete) noch européische Schutzgebiete (FFH-Gebiete, SPA-
Gebiete) oder Schutzobjekte (Naturdenkmale) vorhanden. Es gilt die Verordnung des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehoélze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlz-
schutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchVO PM) vom 29.09.2011. Diese Verordnung findet
keine Anwendung u.a. im Innenbereich der Gemeinden, im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und
Vorhaben- und ErschlieBungspldanen nach Baurecht sowie von Griinordnungsplénen als Satzung und bei
Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Schutzgut Boden

Der Untergrund der ,,Beelitzer Heide" baut sich fast ausschlieSlich aus sandigen Substraten auf. Diese sind
zum einen als Bildung pleistozidner Hochfldchen anzusprechen, zum anderen sind sie kleinfldchig Bestand-
teil von Diinen, die im Holozdn zur Ablagerung kamen.

Auf den Sandflachen haben sich Braunerden und Podsol-Braunerden gebildet (Quelle: Landschaftsrahmen-
plan Potsdam-Mittelmark 2006). Charakteristisch fiir die genannten Bodentypen sind eine vergleichsweise
geringmachtige humose Oberbodenschicht und das sandige, die einzelnen Bodenhorizonte durchsetzende
Substrat.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand nordlich der Linie Cammer - Alt Bork steigt allméhlich auf iiber 10 m an. Da
in dem Gebiet nicht bindige Substrate tiberwiegen, ist das Grundwasser erst auf den Flachen nérdlich und
nordwestlich von Borkwalde bei Flurabstdnden grofler als 10 m gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschiitzt. Der Grundwasserabfluss sammelt sich im "Baruther Tal", in dem sich das
Gefille der grundwasserfithrenden Schichten verlangsamt, der Grundwasserstrom verringert sich entspre-
chend und teilt sich in einen nach Westen und einen nach Osten gerichteten Zweig.
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Auf den Flidchen der ,,Beelitzer Heide" sind keine FlieBgewésser vorhanden.

Die Standgewisser im Amtsbereich von Briick gehen hinsichtlich ihrer Entstehung iiberwiegend auf
menschliche Aktivitdten zuriick. Im Gemeindegebiet von Borkwalde sind keine Standgewésser zu finden.

Schutzgut Klima/ Luft/ Lirm

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem
kontinentalen Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und méBig kalte Winter. Fiir das Amt
Briick werden mittlere Jahresniederschlagssummen von 500 bis 560 mm angegeben?. Das langjahrige
Brandenburg-Mittel des gemessenen Niederschlags liegt bei 558 mm/a.

Das langjdhrige Mittel der Lufttemperatur des Amtes Briick liegt bei 8,3 bis 8,5°C. Winde treten am héu-
figsten aus westlicher bis siidwestlicher Richtung (41,6 %) auf. Diese Richtungen haben gleichzeitig die
grofiten Windgeschwindigkeiten von 5,5 m/s bis 11,6 m/s. Mit einer Haufigkeit von 12 % weht der Wind
aus Osten.

Die Waldfldchen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete. Die Siedlungsflachen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne groflere Belastungen aus.

Lirmemissionen gehen insbesondere von dem militérischen Ubungsbetrieb (SchieBiibungen) auf dem
Truppeniibungsplatz, der westlich an das Gemeindegebiet angrenzt, aus.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Die Gemeinde Borkwalde liegt im Teilbereich der naturrdumlichen Einheit und der Teillandschaft des ,,Be-
elitzer Sander. Der Landschaftsraum stellt sich als ein von weitldufigen Kiefernforsten geprégtes, wasser-
armes Terrain dar. Auf Kahlschldgen sind als Sukzessionsstadien Heidegesellschaften entstanden. Das
Landschaftsbild ist durch den stark zersiedelten Charakter der Orte Borkheide und Borkwalde, die einen
groB3en Teil der ,,Reesdorfer Heide" einnehmen, beeintrachtigt.

Durch Borkwalde fiihrt mit dem Radweg ,,Tour Brandenburg / Ostroute® ein Seitenast des bedeutenden
internationalen Fernradwanderwegs R 1 (Frankreich — Holland — Deutschland - Polen). In Borkwalde be-
finden sich 2 Gastronomiebetriebe, welche traditionelle biirgerliche Kiiche anbieten. Die wichtigste
Sporteinrichtung ist der Bolzplatz am Astrid-Lindgren-Platz. Dariiber hinaus werden in erster Linie
Sporteinrichtungen der Nachbargemeinden genutzt. Weiterhin besteht eine aktive freiwillige Feuerwehr.

Die Einrichtungen im Gemeindegebiet stellen ein gutes Angebot fiir die einheimische Bevolkerung sowie
fiir die Nutzer der Erholungsgrundstiicke dar. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungsstruktur — Einfami-
lien- und Wochenendhiduser auf meist groleren Grundstiicken - sowie den angrenzenden Waldfldachen be-
steht kein Bedarf an zusétzlichen Flachen fiir die landschaftsgebundene Erholung.

Die wichtigsten Konflikte betreffen vor allem die Larmbelastungen durch den Truppeniibungsplatz und die
Stralen. Hier sind die entsprechenden Grenzwerte der Bundes-Immissionsschutzverordnung und der ent-
sprechenden Verwaltungsvorschrift TA Larm einzuhalten (bei Emissionen die TA Luft). Der Regionalpla-
nentwurf (2. Entwurf) weist nordlich und 6stlich von Borkwalde Eignungsgebiete fiir Windkraftanlagen
aus. Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird von einem Konflikt ausgegangen.

5.3 Historische Entwicklung

Die Waldgemeinde Borkwalde entstand innerhalb der groSen zusammenhédngenden Waldfldchen der Zau-
che. Um 1900 war das heutige Gemeindegebiet vollstindig bewaldet. Borkwalde ist von seiner Entste-
hungsgeschichte ein relativ junger Ort, er entstand Anfang des 20. Jahrhundert durch den Verkauf von
Wildern Kaniner und Busendorfer GrofSbauern; man geht vom Jahr 1912 als Griindungsdatum aus (Fund
einer Baugenehmigung beim Amtsgericht Charlottenburg). Es gibt wohl keinen Zusammenhang zwischen
der Entstehungsgeschichte der Siedlungen Borkheide und Borkwalde.

2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Amtes Briick. Amt Briick, unveréffentlicht
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Abb. 6: Zaucheniederung um 1903
Quelle: http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9d/Karte1 Zauche.jpg)

Der Justizrat Bredeck griindete ab 1912 die Brederecksche Siedlung; er wird erster Besitzer der Kolonie
Borkwalde und parzellierte in kurzer Zeit 150 Morgen Waldflédche, die als Wohn- und Erholungsgrundstii-
cke zu giinstigen Grundstiickspreisen verkauft wurden. So entstand der heute Alt-Borkwalde genannte
Siedlungsteil. Zwischen dem Borker Bahnhof und Borkwalde wurde ein Fuhrbetrieb eingerichtet, der Kau-
fern und Erholungssuchenden kostenlos zur Verfiigung stand. In den 20er-Jahren kam erneut eine starke
Nachfrage nach Baugrundstiicken auf und das Gebiet wurde um die Colonie Saalberg sowie die Willmann-
sche Siedlung erweitert. Aus dem 1928 gegriindeten ,,Grundbesitzerverein Siedlung Wochenende* wird
1932 der ,,Grundbesitzerverein Borkwalde".

Wihrend der Kriegszeit gab es, bedingt durch den Baustopp, nur eine illegale Siedlungstitigkeit, die auf
die Umsiedlung vieler Familien aus Berlin in die Gartenlauben und in sogenannte Behelfsheime zuriickzu-
fithren ist. Nach Kriegsende bezog ein groBer Teil der Borkwalder wieder ihre Wohnungen in Berlin und
Borkwalde wurde nur an den Wochenenden und in der Urlaubszeit besucht. Obwohl amtlich nur wenige
Einwohner registriert waren, hielten sich an den Wochenenden mehrere Tausend Menschen in Borkwalde
auf.
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Abb. 7: Parzellierungsplan um 1930
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5.4 Siedlungsstrukturelle Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung setzte mit der Entstehung der Bredereckschen Siedlung ein und wurde in den
Folgejahren um die Colonie Saalberg und die Willmannsche Siedlung erweitert. Hieraus entstand das heu-
tige Alt-Borkwalde. Mit Beginn des 2. Weltkrieges setzte die rege Siedlungstitigkeit weitestgehend aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Borkwalde-Ortszentrum* durch einen Investor gemeinsam mit
einer schwedischen Holzbaufirma im Jahr 1992 wurde Borkwalde um eine Neubausiedlung in schwedi-
schen Holzbaustil mit Einfamilienhdusern und dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern im siidlichen Teil
erweitert. Anfang der 90er-jahre hatte Borkwalde aus diesem Grund einen enormen Bevdlkerungsanstieg
zu verzeichnen.

5.5 Bevolkerung / Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Im sogenannten duBeren Entwicklungsraum der Region Berlin-Brandenburg, zu dem insgesamt zehn Amter
gehoren, erreichte das Amt Briick im Zeitraum von 1992 bis 2009 das absolut und prozentual héchste Ein-
wohnerwachstum. Der Einwohnerzuwachs erfolgte hauptsichlich in den beiden Waldgemeinden des Amtes
Borkheide und in Borkwalde. In beiden Gemeinden wurden gréfere neue Wohnbaugebiete durch die Auf-
stellung von Bebauungsplénen erschlossen.

Die Gemeinde Borkwalde hatte nach Angaben der Amtsverwaltung Briick 1.1.2018 1.500 Einwohner.

Erste verlassliche Zahlen iiber die Einwohnerzahl von Borkwalde sind ab den 1970er Jahren verfiigbar (Tab.
1). Im Zuge der Wiedervereinigung ist ein sprunghafter Bevolkerungsanstieg zwischen den Jahren 1989
und 1990 erkennbar, in der sich die Bevolkerung fast verdreifachte. Anfang der Neunziger war dann ein
leichter Riickgang zu verzeichnen, der sich aber in den 1990er Jahren umkehrte. Bis 2009 stieg die Bevol-
kerungszahl auf 1.490 und stabilisierte sich von da ab bei ca. 1.500 Einwohnern.

Der Zuwachs ist neben der Bebauung einzelner Parzellen in erster Linie auf die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ,,Ortszentrum-Borkwalde zuriickzufiihren. Im Plangebiet wurden ca. 215 Einfamilienhduser
und mehrgeschossige Wohngebéude errichtet.

Auch auflerhalb des Bebauungsplangebietes wurden Baugenehmigungen iiberwiegend fiir Einfamilienhéu-
ser erteilt. Die Bautdtigkeit halt weiterhin an, obwohl die Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren stag-
nierte. Im Einzelnen verlief die Entwicklung in den ausgewahlten Vergleichsjahren wie folgt:

Tabelle 1: Bevilkerungsentwicklung von Borkwalde bis 2004

Jahr (zum 1.1. des jeweiligen Jahres) Einwohner (mit Hauptwohnsitz)
1971 450

1989 379

1994 698

2000 829

2001 906

2002 952

2003 983

2004 1012

(Quelle: Amt Briick)
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Tabelle 2a: Bevolkerungsentwicklung von Borkwalde ab 2005

Einwohner ge- | Verinde- Zu- Wegziige | Wande- | Ge- | Sterbe- | Saldo
samt jeweils rung zum | ziige rungs- | burten | fille | Gebur-
zum 31.12. Vorjahr saldo ten/Sterbefille
in Prozent
Borkwalde 2005 1.199 106 22 84 11 4 7
2006 1.272 6,09 120 58 62 16 5 11
2007 1.371 7,78 127 43 84 20 7 13
2008 1.493 8,90 147 40 107 16 7 9
2009 1.484 -0,60 111 125 -14 17 7 10
2010 1.471 -0,88 116 145 -29 18 7 11
2011 1.482 0,75 127 122 5 18 7 11
2012 1.456 -1,75 158 184 -26 11 12 -1
2013 1.449 -0,48 86 104 -18 15 12 3
2014 1.485 2,48 146 122 24 20 6 14
2015 1.497 0,81 146 140 6 14 10
2016 1.487 -0,67 85 104 -19 15 6
2017 1.495 0,54 132 132 0 20 12 8
Durchschnitt 1,91 123,62 103,15 20,46 | 16,23 7,85 8,38
Verdnderung 2017 zu 296 24,69
2005
Tabelle 2b: Wegziige nach Berlin, Zuziige von Berlin
Wegziige nach Berlin und ins Berliner Umland Zuziige von Berlin und dem Berliner Umland
Kalenderjahr | nach Berlin | ins Berliner Umland Kalenderjahr | von Berlin vom Berliner Umland
2016 52 131 2016 88 114
2017 55 114 2017 97 178
2016 Borkheide 22 2016 Borkheide 33
Borkwalde 20 Borkwalde 19
Briick 74 Briick 47
Golzow 1 Golzow 4
Linthe 4 Linthe 4
Planebruch 10 Planebruch 7
31 114
2017 Borkheide 21 2017 Borkheide 52
Borkwalde 37 Borkwalde 44
Briick 39 Briick 58
Golzow 1 Golzow 0
Linthe 5 Linthe 12
Planebruch 11 Planebruch 12
114 178

Quelle: Einwohnermeldeamt Briick, 16. April 2018
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Tabelle 2c: Entwicklung der Bauantrdge fiir Borkwalde 2012-2017

Jahr genchmigte Wohn- | abgelehnte Wohn- genehmigte Wo- abgelehnte Wochen-
bauten bauten chenendbauten endbauten
2012 3 0 0 0
2013 2 0 0 0
2014 4 1 0 0
2015 12 0 0 0
2016 13 0 1 0
2017 16 2 0 0

Quelle: Amt Briick, 2018

Altersstruktur
Die Altersstruktur der Gemeinde Borkwalde sieht wie folgt aus (Stand 31.12.2015%):

Der Anteil an Kinder und Jugendlichen bis 18 Jahre betrdgt 276 Personen bzw. 18,5 %. Der Anteil der 18
bis 29-jahrigen ist mit 124 Personen und damit 8,3 % am geringsten. 211 Personen bzw. 14,1 % in Bork-
walde sind 30 bis 39 Jahre alt, 237 Personen bzw. 15,8 % sind 40 bis 49 Jahre alt.

Den grofiten Anteil nehmen die 50 bis 64-jédhrigen mit 387 Personen und einem Anteil von 25,8 % der
Gesamtbevolkerung ein. Uber 65 Jahre alt sind in Borkwalde 261 Personen bzw. 24,1 % der Einwohner.

Die Gemeinde Borkwalde muss sich, wie der iiberwiegende Teil der Kommunen im Land Brandenburg,
mit einem immer hoheren Anteil an dlteren Menschen auseinandersetzen.

Nach den Erhebungen des Amtes fiir Statistik Brandenburg wird sich der Anteil der Kinder und Jugendli-
chen unter 15 Jahren im duBleren Entwicklungsraum weiterhin verringern (engerer Verflechtungsraum nur
4,4 %), der Anteil des Altersgruppe zwischen 15 bis unter 65 Jahren wird ebenfalls zuriickgehen (engerer
Verflechtungsraum nur 4,2 %) und der Anteil der Bevolkerung iiber 65 Jahre wird weiterhin zunehmen.

Personen nach Alter (5 Altersklassen) fir Potsdam-Mittelmark (Kreis) und
Borkwalde (Kreis: Potsdam-Mittelmark) —in %—

35

30

25

220
£
g -Unter18
2
515 B 18- 29
<
B 30- 43
10 B 50 - 64
[165 und atter
5
U .

Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2013
Yenvielfaltigung und Verbreitung mit Quellenangabe gestattet.

Abb. 8: Altersverteilung der Bevilkerung
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Bevolkerungsbewegung

Die Bevdlkerungsbewegung wird durch die natiirliche Bevolkerungsentwicklung sowie durch Zu- und
Fortwanderungen bestimmt. Die natiirliche Bevolkerungsentwicklung wird durch den Saldo von Lebend-
geborenen zu Gestorbenen ermittelt. So wurden im Jahr 2011 7,4 Lebendgeborene je 1.000 EW und 10,0
Gestorbene je 1.000 Einwohner im Landkreis Potsdam-Mittelmark gezahlt. Fiir das Amt Briick liegt die
Geburtenziffer flir das Jahr 2011 bei 9,2 Lebendgeborenen je 1.000 Einwohner. Die Sterberate liegt bei 9,8
Sterbefillen pro 1.000 Einwohner. Anhand der Bewegungstabellen des Einwohnermeldeamtes Briick sind
in den Jahren 2005 bis 2015 jeweils mehr Geburten als Todesfélle festgestellt worden. Zwischen 2005 und
2008, 2011, 2014 und 2015 sind mehr Menschen nach Borkwalde gezogen als fortgezogen. So hatte Bork-
walde in den untersuchten Jahren 2005 bis 2017 einen durchschnittlichen Bevolkerungsgewinn von 20
Menschen; das Hauptwanderungssaldo lag in den Jahren 2005 bis 2008.

Die Gemeinde hat sich durch eine intakte Infrastruktur (z.B. Kindertagesstiatten, Wohnumfeld) weiter zu
einem attraktiven Wohnstandort auch fiir junge Familien entwickelt. Diese Entwicklung soll durch den
Ausbau der technischen Infrastruktur und der 6ffentlichen Verkehrsflachen weiter verfolgt werden.

Bevolkerungsprognose

Im Abstand von jeweils zwei Jahren erarbeitet das Landesamt fiir Bauen und Verkehr in enger Gemein-
schaftsarbeit mit dem Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg regionale Bevilkerungsprognosen fiir das Land
Brandenburg®. Weitere regionale Daten sind dem Demografiebericht Nr. 3 des Landkreises Potsdam-Mit-
telmark* entnommen.

Entsprechend dieser Prognose verliert der Landkreis Potsdam-Mittelmark bis 2030 0,2 % seiner derzeitigen
Bevolkerung bzw. 352 Einwohner. In den vorhergehenden Prognosen ist man noch von einem Riickgang
von bis zu 6,0 % ausgegangen. Tendenziell wird also ein einer ausgeglichenen Bevolkerungsentwicklung
ausgegangen.

Regional betrachtet verlduft die zukiinftige Entwicklung sehr unterschiedlich. Fiir die Planungsregion 1 an
der Berliner Stadtgrenze werden hohe Bevolkerungszuwéchse von knapp 14 % prognostiziert. Fiir einzelne
Kommunen im engeren Verflechtungsraum Berlins liegen die prognostizierten Bevolkerungszuwachse
noch weitaus hoher (z.B. Stadt Teltow 27,6 %). Fiir die weiter von der Berliner Stadtgrenze entfernten
Planungsregionen 3 und 4 werden hohe Bevolkerungsriickginge von 13 bzw. 15 % prognostiziert.

Das Amt Briick, zu welchem Borkwalde gehdrt, muss mit einem prognostizierten Verlust von 9,5 % seiner
Einwohner bis zum Jahr 2030 bezogen auf 2013 rechnen, was einem Riickgang um 979 Personen entspricht.

Aufgrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung vor dem Hintergrund des Bevolkerungszuwachses der
Metropolregion Berlin-Brandenburg durch Wanderungsbewegungen sowie dem Zuzug von Fliichtlingen
mindestens bis 2018 von geringeren Bevolkerungsverlusten bzw. sogar Bevolkerungszuwéchsen auszuge-
hen.

Innerhalb der Gemeinden des Amtes Briick verhielt sich die Bevolkerungsentwicklung im vorliegenden
Untersuchungszeitraum des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg unterschiedlich. In den Jahren 2005
bis 2011 verlief in Borkwalde die Bevolkerungszahl positiv mit einem Anstieg von 2,9%. Fiir das Jahr 2012
allerdings ist ein deutlicher Riickgang im Vergleich zum Vorjahr auf 1.455 Einwohner zu verzeichnen.
Dieser ist jedoch auf Korrekturen in der Statistik durch die Einwohnerzahlung des Zensus 2011 zuriickzu-
fithren. Demnach handelt es sich nur um eine Korrektur der statistischen Werte. Wie die Tab. 2 zur Bevdl-
kerungsbewegung zeigt, ist das Bevolkerungssaldo der Gemeinde mit Ausnahme des Jahres 2012 durchge-
hend positiv. Nach einer Abschwéchung des Bevolkerungswachstums zwischen 2009 und 2011 haben die
Bevolkerungsgewinne in den letzten Jahren deutlich zugelegt.

Die Bevolkerungsdaten der Gemeinde weichen erheblich von den Daten des Amtes fiir Statistik ab. Da die
Gemeinde selbst keine belastbaren Bevolkerungsprognosen erstellt, wurde mit Prognosewerten des Amtes
fiir Statistik Berlin-Brandenburg gearbeitet.

3 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2015: Statistischer Bericht A I 8 — 15 ,,Bevdlkerungsprognose fiir das Land
Brandenburg 2014-2040%

4 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachbereich 5 — Soziales, Jugend, Schule und Gesundheit, 2012: ,,Demografiebe-
richt Nr. 3 einschlieflich Prognose 2014 — 2030*
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Insgesamt verlduft die Bevolkerungsentwicklung positiver als in den amtsangehorigen Gemeinden Golzow
und Planebruch des Amtes Briick. Ebenfalls deutliche Zuziige weisen die Stadt Briick sowie die Nachbar-
gemeinde Borkheide auf.

Tabelle 3: Bevilkerungszahl im Amt Briick 2005-2011

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2005-
2015
Borkheide | 1873 | 1865 | 1875 | 1879 | 1878 | 1857 | 1875 | 1850 | 1872 | 1895 | 1924 | +2,7%
Bork- 1529 | 1544 | 1548 | 1576 | 1569 | 1564 | 1480 | 1455 | 1459 | 1487 | 1496 | -2,1%
walde
Briick 3855 | 3769 | 3713 | 3629 | 3613 | 3623 | 3685 | 3692 | 3702 | 3736 | 4095 | +5,9%
Golzow 1398 | 1390 | 1369 | 1361 | 1339 | 1334 | 1331 | 1331 | 1306 | 1324 | 1307 | -6,5%
Linthe 957 960 961 933 912 903 886 889 887 902 | 928 -3,0%
Plane- 1158 | 1146 | 1136 | 1135 | 1119 | 1119 | 1084 | 1076 | 1059 | 1040 | 1042 | -10,0%
bruch

Quelle: https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/datenbank/inhalt-datenbank.asp (Statistisches Informationssystem Berlin-
Brandenburg (StatIS-BBB)

Da sich die Bevolkerungswicklung von Borkwalde stabiler verhélt, als in anderen Gemeinden des Amtes,
konnen die Prognosewerte des Amtes fiir Statistik als Worst-Case-Variante betrachtet werden. Nimmt man
die Lagevorziige der Gemeinde Borkwalde und die Entwicklung der letzten Jahre kann fiir die nédhere Zu-
kunft eine leicht steigende Einwohnerzahl angenommen werden. Anzunehmen ist langfristig insgesamt ein
leichter Riickgang, da sich Wanderungsgewinne auf den engeren Verflechtungsraum konzentrieren werden
und die natiirliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund der vorhandenen Altersstruktur voraussichtlich kein
positives Saldo aufweisen wird.

Zukiinftig werden sich die Disparitdten zwischen dem engeren Verflechtungsraum und dem dufleren Ent-
wicklungsraum weiter verscharfen. Wéahrend die Bevolkerung im Umland von Berlin (engerer Verflech-
tungsraum) kontinuierlich anwachsen wird, ist der Bevolkerungsriickgang im dufleren Entwicklungsraum
nicht aufzuhalten. Trotz hoherer Lebenserwartung und ansteigender Geburtenziffern wachsen die Sterbe-
iiberschiisse und beeinflussen die Bevolkerungszahl mafigeblich.

Die selektive Abwanderung von jungen und qualifizierten Menschen flihrt besonders in den ldndlichen
Réaumen zur weiteren Entmischung der Altersstruktur der Bevolkerung. So wird im Jahr 2040 jeder Dritte
im Land Brandenburg {iber 65 Jahre sein. Nur jeder sechste wird dagegen unter 20 Jahre sein. So wird sich
gemil Prognose der Anteil an Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren von 2013 bis 2040 um 24,7 % und
die der 15 bis 65-jdhrigen um 28,3 % abnehmen. Dem gegeniiber steigt der Anteil der iiber 65-jdhrigen um
43,4 %",

J Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2014: ,,Berichte der Raumbeobachtung - Bevolkerungsvorausschitzung 2014 bis 2030 -
Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg
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Land Brandenburg

Bevdlkerungsvorausschatzung 2030 gegeniiber 2013
fiir die Amter und amtsfreien Gemeinden
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Abb. 6: Bevilkerungsschdtzung 2030 gegeniiber 2014

(Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2014: ,,Berichte der Raumbeobachtung - Bevolkerungsvorausschétzung 2014 bis 2030

- Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Brandenburg®)

Bevolkerungsdichte

Bei einer Gesamtfldche von 490 ha und 1.500 Einwohnern hat die Gemeinde eine Bevolkerungsdichte von
306 Einwohnern/km?. Die Bevdlkerungsdichte im Amt Briick liegt dagegen bei 48,9 Einwohnern/km?, die
des Landkreises Potsdam-Mittelmark bei 81 Einwohnern/km? und des Landes Brandenburg bei 87 Einwoh-
nern/km?.

Die relativ hohe Bevolkerungsdichte 14sst sich aus dem relativ kleinen Gemeindegebiet herleiten.
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5.6 Wohnen

Wohnungsbestand

Die bisherige Entwicklung der letzten Jahre im Wohnungsbau ist ein Anhaltspunkt fiir die zukiinftige Ent-
wicklung und den sich daraus ergebenden Flachenbedarf. Neben einer quantitativen Verdnderung durch
Bevolkerungsabnahme wird die zukiinftige Siedlungsentwicklung auch von qualitativen Faktoren, insbe-
sondere von einer Zunahme an Wohnflachenbedarf pro Einwohner, einer wachsenden Zahl kleiner Haus-
halte sowie einem hohen Anteil an Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in landlichen Regionen bestimmt.

Nach den Ergebnissen des Zensus 2011°¢ gab es zum Berichtszeitpunkt 09.05.2011 in Borkwalde 751 Woh-
nungen in 443 Wohngebduden und 3 Nichtwohngebduden. Bei 1.455 Einwohnern ergibt sich daraus eine
statistische Belegungsziffer von 1,94 Personen pro Wohnung. Laut Mikrozensus 2016 betriigt die Haus-
haltsgroBe flir Borkwalde im Durchschnitt 2,00. 382 Gebaude haben nur eine Wohnung; die durchschnitt-
liche Wohnflache liegt bei ca. 86,7 m2.

In Bezug auf die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung bewegt sich Borkwalde iiber dem Landes-
durchschnitt von 78,6 m?> Wohnung allerdings unter dem Wert des Landkreises Potsdam-Mittelmark mit
88,5 m?>/Wohnung. Die Vergleichswerte auf Bundesebene liegen bei 86,7 m*Wohnung. Die Anzahl an
Mehrfamilienhédusern ist in Borkwalde insgesamt eher gering.

Mit der resultierenden individuellen Wohnfldche von durchschnittlich 45,6 m?/Person liegt die Qualitat der
Wohnraumversorgung iiber dem des Landesdurchschnittes (40,2 m*EW) und iiber dem des Landkreises
PM (40,8 m*EW). Der Bundesdurchschnitt liegt bei 42,8 m*EW. Die in den letzten Jahren realisierten
Wohnungsbauprojekte folgten dem Trend der Einfamilienhausbauweise.

Ein GroBteil der Wohngebdude entstand in der Zeit zwischen 1920 und 1945 sowie in den 1990er-Jahren.
Insgesamt iiberwiegt die Zahl an freistehenden Einfamilienh&usern mit einem Anteil von etwa 81 %. Etwa
7% sind Reihenhéduser. Doppelhduser, Zweifamilienhduser oder gar Mehrfamilienhduser sind in der Min-
derzahl vertreten. Nahezu der gesamte Wohnungsbestand befindet sich dabei in Privateigentum.

Ein GroBteil der Gebdude wird durch Zentralheizungen beheizt. Der Anteil an Gebiduden mit Ofen oder
Nachtspeicherheizungen ist mit ca. 16 % gering.

Laut Zensus 2011 sind 99,2 % der Wohnungen sowohl mit Badewanne oder Dusche als auch mit WC
ausgestattet, wiahrend beides bei lediglich 0,4% der Wohnungen nicht vorhanden ist. Weitere 0,4% der
Wohnungen verfiigen iiber ein WC aber nicht iiber Badewanne oder Dusche.

Die Anzahl der Rdume je Wohnung liegt mit 4,1 etwa auf einem Niveau mit dem Landesdurchschnitt (4,2
Raume/Wohnung), jedoch unter dem Bundesdurchschnitt und unter dem Wert des Landkreises (4,5
Raume/Wohnung).

Die Analyse des Wohnungsbestandes lasst auf eine gute Wohnraumversorgung der ortsansissigen Bevol-
kerung schlielen, da alle Werte in der Regel sowohl iiber Landkreis-, Landes- als auch Bundesdurchschnitt
liegen.

Haushaltsgrofie

In den letzten Jahren ist in allen Bundesldndern eine kontinuierliche Verringerung der Haushaltsgréfen zu
beobachten. Dieser Trend wird auch in Zukunft ausschlaggebend dafiir sein, dass die Nachfrage nach
Wohnraum unabhéngig von der Entwicklung der Einwohneranzahl anhalten wird.

Laut dem Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg lag im Jahr 2012 die durchschnittliche HaushaltsgroB3e fiir
Brandenburg bereits bei 2,0 EW/HH. Mit 2,1 EW/HH lag der Landkreis Potsdam-Mittelmark leicht tiber
dem Landesdurchschnitt. Wie oben beschrieben ergibt sich fiir die Gemeinde Borkwalde eine Belegungs-
ziffer von 2,00 EW je Wohnung (Stand 2016).

6 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Zensusdatenbank ,,Zensus 2011 der Statistischen Amter des Bun-
des und der Lénder

7 Landesamt fiir Statistik Berlin-Brandenburg , Statistischer Bericht A/11-j/16 — Ergebnisse des Mikrozensus im Land Branden-
burg 2016
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Siedlungsdichte

Die Siedlungsdichte (Einwohner je Hektar Bruttowohnbauland) stellt einen wichtigen stiadtebaulichen In-
dikator fiir die vorhandene Siedlungsstruktur und deren typische Bauformen dar, mit der die Aufnahmefé-
higkeit der zukiinftigen Baufldchen abgeschitzt werden kann. Sie dient dazu, den zukiinftigen Fldchenbe-
darf fiir neue Wohnbaufldchen zu ermitteln. Grundlage hierbei sind die im Entwurf dargestellten Wohn-
bauflichen und gemischten Baufldchen, die in Relation zur Einwohnerzahl gesetzt wurden (Stand
31.12.2009.)

In Borkwalde sind ca. 45 % (ca. 219 ha) der Gemarkungsflache (ca. 490 ha) als Siedlungsraum definiert.
Der Siedlungsraum nimmt eine relativ grole Flache des Gemeindegebietes ein.

Auf Grund der Siedlungsstruktur und dem Charakter einer Wald- und Erholungssiedlung mit grof3 ange-
legten Grundstiicken im unbeplanten Bereich betrdagt die Siedlungsdichte 6,64 Einwohner/ha besiedelter
Flache bzw. 663 Einwohner/km?2. Auch sind die grolen Grundstiicke und die grofle Anzahl an Einfamili-
enhduser Faktoren, die sich wesentlich auf die Siedlungsdichte auswirken.

Im Vergleich dazu liegt die Siedlungsdichte im Amt Briick bei 806 Einwohner/km?, im Landkreis Potsdam-
Mittelmark bei 933 Einwohner/km? und im Land Brandenburg betrdgt die Siedlungsdichte 985 Einwoh-
ner/km?.

Um bei der kiinftigen Stadtentwicklung sparsam mit Grund und Boden umzugehen und im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung zusétzlichen Flachenverbrauch einzuschrinken, sind bei einer Neuauswei-
sung von Wohnbauland der vorhandenen Siedlungsstruktur angemessene Bauformen zu Grunde zu legen.
Diese sind mit den vorhandenen, teilweise lockeren Bebauungsstrukturen in Einklang zu bringen.

Wohnungsbedarfsprognose

Seitens der Landesplanung gilt als Zielvorgabe die Entwicklung von 1 bis 1,5 Wohneinheiten je 1.000
Einwohner pro Jahr im Rahmen des Eigenbedarfes fiir Gemeinden auflerhalb des Vorzugsraumes der Sied-
lungsentwicklung, bezogen auf den Bevolkerungsstand 2008. Fiir die Gemeinde Borkwalde bedeutet dies
bei einer Einwohnerzahl von 1.576 im Jahr 2008 eine Entwicklung von rund 1,5-2,5 Wohneinheiten pro
Jahr. Dies entspricht bei einer Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans von 10 bis 15 Jahren einem Ei-
genbedarf von bis zu 75 Wohneinheiten.

Auf Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Borkwalde kann auf das Ziel-
jahr 2030 (siche Kap. 5.5 Bevolkerungsentwicklung) der erforderliche Wohnflachenbedarf iiberschlagig
ermittelt werden. Die Wohnflachenbedarfsprognose erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Erstellung
kommunaler Wohnungsbedarfsprognosen im Land Brandenburg®.

Ausgehend von der Bevdlkerungsprognose fiir das Amt Briick mit einem Riickgang von 9,5 % gemél Be-
volkerungsprognose des Landesamtes fiir Statistik sowie anhand der insgesamt positiveren Entwicklung
der Gemeinde Borkwalde im Vergleich zum Amt Briick (vgl. Kap. 5.5) wird ein moderater Bevolkerungs-
riickgang bis 2030 erwartet. Der Riickgang von 9,5 % wird als Worst-Case-Szenario betrachtet. Ein mode-
rater Riickgang kann im positivsten Fall mit 2 % angesetzt werden.

Die Prognose basiert auf den folgenden Annahmen:

e Es wird ein Ersatzbedarf von 0,5 % pro Jahr bezogen auf den Wohnungsbestand fiir Wohnungs-
verluste angesetzt. Wohnungsabgénge sind zu erwarten aufgrund von Abrissen, Wohnungszu-
sammenlegungen und Umwidmungen.

e Der Zusatzbedarf umfasst die Deckung zusatzlichen Bedarfs durch die allgemeine Verringerung
der Haushaltsgrof3en, die Neugriindung von Haushalten und Zuwanderung von Einwohnern. Es
wird von einer Wohnung je Haushalt ausgegangen. Der Bedarf errechnet sich aus der Differenz
zwischen aktueller Anzahl der Haushalte und der prognostizierten Haushaltszahl.

e Die Mobilitétsreserve von 2 % des Wohnungsbestandes erzeugt einen Wohnungsiiberhang und
dient dem Wohnungsmarkt als Kompensation von Leerstdanden durch Wohnungswechsel oder
Modernisierungsmafinahmen.

8 Institut fir Stadtentwicklung und Wohnen des Landes Brandenburg, 2001
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e Der Nachholbedarf als Differenz der aktuellen Haushaltszahl und dem Wohnungsbestand stellt
Uberschiisse oder Mingel am lokalen Wohnungsmarkt dar.

Tabelle 4: Wohnungsbedarfsprognose 2030

Kenndaten

Bevolkerungszahl (Amt Briick, 2018) 1.500
Geschétzter Wohnungsbestand (entspricht Anzahl der Haushalte bei einer durch- 750
schnittlichen Haushaltsgréfie von 2,0)

Prognosewerte

Bevdlkerung 2030 (Min=-9.5 % / Max=-2%) 1.358/1.470
Zahl der Haushalte 2030 (bei 2,00 EW/HH) 679 /735
Ermittlung des Wohnbedarfs

Ersatzbedarf (0,5%/Jahr * 12) 45
Zusatzbedarf (min./max.) -71/-15
Mobilititsreserve (2%) 15
Nachholbedarf -
WOHNUNGSBEDAREF 2030 (min./max.) -11/45

Der Wohnbedarf betrégt auf das Jahr 2030 bezogen fiir die Gemeinde Borkwalde bei einem Bevélkerungs-
riickgang von 9,5 % einen Uberhang von 11 Wohnungen und bei einem Bevdlkerungsriickgang von 2,0 %
von 45 Wohnungen.

5.7 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Wirtschaftsstruktur des heutigen Landkreises Potsdam-Mittelmark zeigt deutliche Unterschiede in sei-
ner Struktur. Der Flachenanteil des ehemaligen Landkreises Belzig, dem der Amtsbereich Briick angehorte,
war iiberwiegend durch Land- und Forstwirtschaft geprigt. 35,3 % der Einwohner waren in diesem Wirt-
schaftszweig beschéftigt, nur 26,7 % arbeiteten im produzierenden Gewerbe.

Mit dem 1990 einsetzenden Strukturwandel gingen, bedingt durch die Bildung der neuen Eigentumsformen
der landwirtschaftlichen Betriebe, starke Verluste an Arbeitsplédtzen einher. Gleiches vollzog sich in dem
Bereich des Arbeitsplatzangebotes aufierhalb der Landwirtschaft. Durch die Umstrukturierung bzw. Schlie-
Bung der wenigen im Amt vorhandenen volkseigenen Betriebe gingen auch hier Arbeitsplitze verloren.

Im Amtsbereich von Briick macht der Handel und Transport fast die Hilfte des Arbeitsmarktes aus (47 %).
Die Landwirtschaft mit knapp 2 % tritt kaum noch als Arbeitgeber auf. Das verarbeitende Gewerbe hat im
Amtsbereich einen Anteil von 12 % auf dem Arbeitsmarkt.

Wirtschaftsstruktur vor 1990

Borkwalde als eine im ldndlichen Raum gelegene Gemeinde war aufgrund ihrer Lage im Wald und ihrer
historischen Entwicklung schon immer ein reiner Wohnstandort mit einer geringen Wirtschaftsstruktur.
Das Sagewerk, die Betriebsflache der mérkischen Holzindustrie GmbH Nahmitz, war die einzige erwéh-
nenswerte gewerbliche Ansiedlung.

Wirtschaftsstruktur nach 1990

Dem Gewerbeamt des Amtes Briick liegen fiir die Gemeinde iiber 100 Gewerbeanmeldungen vor, die iiber-
wiegend dem Dienstleistungsbereich zuzuordnen sind. In Borkwalde ansassig sind vorrangig Maklerbiiros,
Baubetreuungsgesellschaften, Grundstiicksvermittlungsbiiros, Versicherungsbiiros, Schreibbiiros, Han-
delsvertreter, Softwareanbieter und andere Dienstleister. Weiterhin sind mit ein Garten- und

Entwurf Seite 33 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Landschaftsbaubetrieb, ein Café und eine Apotheke vorhanden. Ein nennenswerter Arbeitsmarkt ist in
Borkwalde nicht vorhanden.

Bei den Waldfldchen im Gemeindegebiet handelt es sich {iberwiegend um Kleinprivatwald. Die Kleinpri-
vatwaldbesitzer sind teilweise Mitglieder einer Forstbetriebsgemeinschaft. Die Betreuung der Forstbe-
triebsgemeinschaft erfolgt durch das Amt fiir Forstwirtschaft Belzig. Die Flachen, die sich in Besitz / Ver-
waltung der BWG befinden, werden durch das Amt fiir Forstwirtschaft bewirtschaftet. Die Bewirtschaftung
des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene, sie kann der Forstbetriebsgemeinschaft iibertragen werden. Im
Rahmen des Waldgesetzes wirkt der Revierforster beratend.

5.8 Freizeit, Erholung und Tourismus

Fiir das Amt Briick ist der Tourismusverein Zauche-Flaming e.V. tétig. Die Gemeinde Borkwalde befindet
sich im Gebiet der Zauche noérdlich des Flamings. Die Region verfiigt iiber eine abwechslungsreiche Land-
schaft im Ubergang von landwirtschaftlich geprigten und waldgeprigten Teilen. Auch die Nihe zu Berlin
und Potsdam bieten sich im Amt Briick hervorragende Voraussetzungen fiir den Wander-, Rad- und Reit-
tourismus.

Mit dem Radweg ,,Tour Brandenburg / Ostroute®, der durch Borkwalde fiihrt und Seitenast des bedeutenden
internationalen Fernradwanderweg R 1 (Frankreich — Holland — Deutschland - Polen) ist, kann Borkwalde
sein touristisches Angebot speziell auf Radtouristen zuschneiden. Insgesamt kann das Angebot beispiels-
weise an Bewirtungs- und Beherbergungsmoglichkeiten fiir Radtouristen verbessert werden. Auch die Be-
schilderung mit Hinweisen auf die Waldgemeinde Borkwalde und die Schwedensiedlung kann an vielen
Stellen ergénzt werden.

In Borkwalde befinden sich 2 Gastronomiebetriebe, die eine traditionelle biirgerliche Kiiche anbieten.
Ubernachtungsméglichkeiten sind nur in Form von Ferienhdusern vorhanden.

5.9 Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Bildung

Kindertagesstétten

Die Kindertagesstitte ,,Regenbogen‘ befindet sich in der Lehniner Strale und wird als kommunale Ein-
richtung gefiihrt. In der Kindertagesstétte werden die Kinder von 6.00 bis 18.00 Uhr betreut. Die Grundlage
fiir diese Betreuungsform bildet das Kita-Gesetz. Im Durchschnitt werden 60 Kinder dort betreut. Die Ein-
richtung mit einem Grundstiick von 1.000 m* wird neben der Kinderbetreuung fiir Biirgerversammlungen,
Sitzungen politischer Gremien und sportliche Aktivitdten genutzt.

Zusitzliche Angebote fiir die Kinderbetreuung bestehen durch Tagesmiitter, welche in Borkwalde anséssig
sind und die Kindertagespflegeeinrichtung ,,Trollkinder* im Elsa-Brandstrom-Weg, die ebenfalls als kom-
munale Einrichtung betrieben wird.

Schulen

In der Gemeinde Borkwalde sind keine Schulen vorhanden. Die néachstgelegene Grundschule befindet sich
in der Nachbargemeinde Borkheide. Die Hans-Grade-Grundschule wird als verldssliche Halbtagsgrund-
schule mit integrierten Tagesbetreuungsangeboten betrieben. Zu dem Schulstandort gehoren eine Sport-
halle und ein Auensportplatz. Die Hans-Grade-Grundschule besuchten im Schuljahr 2011/2012 150 Kin-
der. Die Gesamtkapazitit betrdgt 280 Pldtze. Die Einrichtung ist nicht voll ausgelastet. Weiterfithrende
Schulen befinden sich in den Nachbargemeinden Briick, Beelitz, Belzig, Treuenbrietzen und Kloster
Lehnin. Die Schulen werden mit Schulbussen von Borkwalde aus angefahren. Bedarf an zusétzlichen
Schulangeboten besteht nicht.

Die Schulplanungsbereiche sind im Rahmen des Schulentwicklungsplanes festgelegt worden. Der Schul-
entwicklungsplan ist nach § 103 (5) des Brandenburgischen Schulgesetzes die selbstverpflichtende
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Verwaltungsaufgabe der Landkreise und kreisfreien Stadte.

Innerhalb dieser Bereiche wird die Verflechtung der schulischen Belange koordiniert. Das Amt Briick, die
Gemeinde Wiesenburg, die Stadt Belzig, die Stadt Treuenbrietzen und das Amt Niemegk wurden der Plan-
region 4 zugeordnet. Die Planungsregion wird charakterisiert durch eine insgesamt ldndliche Siedlungs-
struktur, die mittelstdndische Wirtschaft sowie in untergeordneter Form produzierendes Gewerbe.

Sporteinrichtungen

Der Richtwert fiir ungedeckte Sportanlagen liegt laut Goldenem Plan Ost® zwischen 8,5 m? und 2,5 m?
nutzbarer Sportflache je Einwohner, je nach Grof3e der Stadt bzw. Gemeinde. Aufgrund der geringen Ge-
meindegrofe liegt der flichenbezogene Bedarf im oberen Bereich bei etwa 7,5 m2. Dies ergibt einen theo-
retischen Bedarf von rund 11.250 m? fiir Borkwalde. Dem gegeniiber stehen als Angebot nur knapp 1.600
m? an ungedeckten Sportflichen mit dem Bolzplatz am Astrid-Lindgren-Platz mit ca. 1.000 m? sowie dem
Beachvolleyballfeld (160 m?) und Streetballplatz (420 m?) des Jugendclubs. Gedeckte Sportflichen sind in
der Gemeinde Borkwalde nicht vorhanden. Hierzu wird die Sporthalle der Hans-Grade-Grundschule in
Borkheide mit genutzt. Deren Kapazitat reicht aber nicht einmal zur Deckung des Bedarfs in der Gemeinde
Borkheide aus. Insbesondere an gedeckten Sportflachen besteht aus diesem Grund ein erhdhter Bedarf.

Aufgrund der zukiinftigen Altersstruktur der Gemeinde Borkwalde ist anzunehmen, dass der Anteil Kinder,
Jugendlicher und junger Erwachsener dramatisch abnimmt. Insofern sollte in erster Linie das Sportangebot
auf die Bediirfnisse alterer Biirger ausgerichtet sein.

Medizinische Versorgung

Fiir die medizinische Versorgung stehen eine Praxis fiir Allgemeinmedizin sowie als Fachérzte ein Zahnarzt,
eine Hebamme, eine Physiotherapeutische Praxis und eine Naturheilpraxis zur Verfiigung. Auflerdem ver-
fiigt Borkwalde tiber die Waldapotheke in zentraler Ortslage. Die ndchstgelegenen Krankenhduser befinden
sich in der Stadt Belzig und in Treuenbrietzen (in Beelitz befindet sich die Neurologische Rehabilitations-
klinik, in Kloster Lehnin die Evangelische Klinken Luise-Henrietten-Stift mit einer Klinik fiir Innere Me-
dizin).

Kirchliche Einrichtungen

Als Einrichtung fiir kirchliche Zwecke ist die Waldkirche in Borkwalde zu nennen, welche gemeinsam
durch die Nachbargemeinden Borkheide und Borkwalde fiir Gottesdienste genutzt wird.

Sonstige offentliche Einrichtungen

Jugendeinrichtungen / Senioren / Vereine

In der Gemeinde Borkwalde steht Kindern und Jugendlichen ein Jugendclub in der Lehniner Strafie 22 zur
Verfiigung. Die Einrichtung bietet Angebote zum Spielen, Sport treiben und gemeinsamen Aktivititen.
Unter anderem stehen ein Raum mit Musikanlage, Fernseher, Tischtennis und Gesellschaftsspielen zur
Verfligung. Auf dem AuBlengeldnde befinden sich ein Beachvolleyballfeld, ein Streetballplatz und eine
Feuerstelle. Die Einrichtung wird durch einen Jugendarbeiter betreut, der auch Hausaufgabenhilfe und Be-
ratung anbietet.

Fiir Senioren gibt es in Borkwalde die Seniorentanzgruppe Borkheide und Borkwalde; weitere Vereine sind
der Feuerwehrverein, der Biirgerverein, der Kulturverein Zauche e.V., die Fotogruppe Blende 8, der TIPI-
Verein fiir Kinder u.a.

Feuerwehr

Seit 1962 existiert in Borkwalde Freiwillige Feuerwehr. Insbesondere in den Sommermonaten sind die
zahlreichen Holzgebaude durch den dichten Baumbestand stark brandgefédhrdet. Das Team der Borkwalder
Feuerwehr besteht zur Zeit aus 15 Feuerwehrménnern und -frauen. Das Feuerwehrhaus befindet sich in der

9 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Amtes Briick. Amt Briick, unverdffentlicht
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Lehniner Stralle, Ecke Ernst-Thidlmann-Straf3e.

Offentliche Verwaltung

Als Einrichtung der 6ffentlichen Verwaltung ist in Borkwalde eine kleine Bibliothek im Jugendclub zu
nennen.

5.10 Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Die gegenwirtige Busanbindung Borkwaldes kann nur als unzureichend bezeichnet werden. Dies gilt ins-
besondere in Ferienzeiten, wo sich die Einschriankung der Verkehre nahezu zum Ausschluss der Anbindung
wandelt. Hierbei bedarf es einer Verbesserung des bisherigen Angebots.

Schienengebundener 6ffentlicher Personennahverkehr

Néchstgelegener Zugangspunkt zum schienengebundenen 6ffentlicher Personennahverkehr ist die Halte-
stelle Borkheide des Regionalexpress. Die Regionalbahnlinie R7 Dessau-Wiinsdorf / Waldstadt verkehrt
stiindlich. Berlin ist in 45 Minuten und Bad Belzig in 20 Minuten zu erreichen. Durch die Neugestaltung
des Bahnhofsbereiches stehen am Haltepunkt Borkheide Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrdader zur
Verfiigung.

Strallengebundener offentlicher Personennahverkehr

Borkwalde wird durch die Havelbusverkehrsgesellschaft Potsdam und die Firma Wetzel angefahren. Im
Gemeindegebiet befinden sich Haltepunkte der Buslinie 541 von Cammer nach Borkwalde sowie der Linie
647 von Beelitz nach Borkwalde. Uber beide Buslinien erfolgt der Anschluss an den Regionalbahnverkehr
iiber den Bahnhof Borkheide.

Motorisierter Individualverkehr

Die Gemeinde Borkwalde ist iiber die Bundesautobahn BAB 9 Berlin-Miinchen mit den Anschlussstellen
Beelitz/Briick sehr gut an das iiberregionale Fernstralennetz angeschlossen. Bis zur Anschlussstelle Beelitz
an die Bundesautobahn BAB 9 sind es in norddstlicher Richtung ca. 9 km.

Die Kreisstrafle, die durch Borkwalde verlduft bindet an die Landstrale L 88 an, {iber die man die BAB 2
in 8 km Entfernung bzw. den Berliner Ring (BAB 10) in 10 km Entfernung erreicht. Die Bundesstralie B
246 als weitere wichtige Verkehrsverbindung kommt aus nordéstlicher Richtung und verlauft siidlich von
Borkheide durch den OT Neuendorf dann durch Briick und Gémnigk in Richtung Belzig.

Die ortliche ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraBe K6917 (Ernst-Thilmann-Stra3e bzw. Lehniner
Straf3e), von der aus die einzelnen Wohngrundstiicke mit zum Teil befestigten aber auch unbefestigten
Sandwegen erschlossen werden. Nachdem in der Vergangenheit die Hauptverbindungsstraien ausgebaut
wurden und zuletzt der siidwestliche Teil des Olof-Palme-Ringes hergestellt worden ist stehen bisher noch
ungeniigend befestigte Stral3en in Alt-Borkwalde zum sukzessiven Ausbau in Abhédngigkeit von Nutzungs-
intensitit und Rangfolge zur Umsetzung an.

Gleichzeitig sollten die bereits realisierten dstlichen und noérdlichen Segmente des Olof-Palme-Rings iiber
eine zusatzliche nordliche Anbindung an den Siebenbriiderweg hin zur Ernst-Thélmann-Stralle verbunden
werden, um den iiber lange Zeit bestehenden einzigen siidlichen Zufahrtsweg nach Eroffnung der neuen
Zuwegung am Astrid-Lindgren-Platz zusétzlich auch im Norden zu entlasten und so fiir das gesamte Gebiet
des Wohnumfeldes beizutragen und dem bestehenden Eindruck von Provisorien entgegenzuwirken.

Schifffahrt
In Borkwalde ist keine Schifffahrt vorhanden.
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Luftfahrt

Etwa 1 km siidlich von Borkwaldes Gemarkungsgrenze in der Gemarkung Neuendorf befindet sich das
Geldnde des ehemaligen Flugplatzes Borkheide, welches als Griinfliche mit der Zweckbindung ,,Gelédnde
fiir zeitlich befristetet Starts und Landungen gemal § 25 LuftVG®™ im Flachennutzugsplan flir die Stadt
Briick dargestellt ist. Der Platz wird von der Gemeinde Borkheide betrieben, die auch Eigentiimer der Fl4-
che ist. Der Platz hat eine Ausdehnung von 600 x 400 m.

Historisch begriindet gehort das ehemalige Flugfeld von Hans Grade zu der Gemeinde Borkheide. Ab Mitte
1944 diente das Flugfeld als Kriegsflugplatz zum Schutz der Reichshauptstadt. Nach dem Krieg wurde der
Platz nicht mehr genutzt. Jetzt erfolgt eine Nutzung nur noch zu besonderen Anldssen.

Nach Aussage des Amtes fir Immissionsschutz ist fiir den Platz Borkheide, der nur zu besonderen Anldssen
genutzt wird, eine Anlehnung an das Seltenheitskriterium der Freizeitlarmrichtlinie des Landes Branden-
burg angemessen. Diese kann bei weniger als 10 Veranstaltungen pro Jahr angewendet werden. Bei mehr
als zehn Veranstaltungen muss der Fluglarm beriicksichtigt werden. Eine Verdnderung der Nutzung des
Gelédndes ist seitens der Gemeinde nicht beabsichtigt.

Radverkehr

Von Borkheide kommend besteht entlang der Lehniner Strafie bis zum Kreisverkehr am Astrid-Lindgren-
Platz und von dort abknickend parallel zur Ernst-Théalmann-Stralle ein gut ausgebauter Radweg, der Be-
standteil der Tour Brandenburg (,,Tour Brandenburg“ / Ostroute®) und an den Europaradweg R 1 ange-
schlossen ist. Der Europaradweg R 1 von Boulogne-sur-Mer nach Sankt Petersburg durchquert die Lander
Frankreich, Niederlande, Deutschland und Polen. Aus der transnationalen Bedeutung des Europaradweges,
dessen Seitenast durch Borkwalde fiihrt, eroffnen sich Mdéglichkeiten der Einbindung in ein touristisches
Konzept und Starkung der lokalen Wirtschaft durch touristische Angebote.

5.11 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Borkwalde gehort dem Wasserversorgungsverband ,,Hoher Flaming* an. Bislang ist die Ge-
meinde noch nicht komplett an das zentrale Wasserversorgungsnetz angeschlossen, das vom Wasserwerk
Linthe aus gespeist wird. Eine zentrale Wasserversorgung ist nur im erschlossenen Bereich des Bebauungs-
planes, in der Lehniner Straf3e, in der Beethovenstrafle, im stidlichen Bereich der Ernst-Thalmann-Strafie,
in der Kiefernstrale und im Haderlandstieg vorhanden. Die nicht angeschlossenen Grundstiicke haben eine
eigene Hauswasserversorgung.

Eine zentrale Abwasserentsorgung gibt es nur im neu erschlossenen Bereich des Bebauungsplanes Ortsze-
ntrum. Das Kanalnetz wird mittels einer 7,5 km langen Druckleitung zum Pumpwerk des Abwasserzweck-
verbandes geleitet und in die Klaranlage Hackenhausen entsorgt. Laut Planungen der Abwassergesellschaft
Borkwalde sollen alle Grundstiicke, die nicht weiter als 50 m von der bestehenden Entsorgungsanlage ent-
fernt sind, angebunden werden. Das Gebiet soll in Abschnitten erschlossen werden, dabei vordringlich die
Lehniner Straf3e, die Chursachsenstra3e und der Haderlandstieg.

Elektrizitit
Die ortliche Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der EON edis gesichert.

Gas

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und einige Straflenziige sind an das Erdgasnetz
der Havelldndischen Stadtwerke (jetzt EMB Potsdam) angeschlossen (Waldstrale, Haderlandstieg,
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Lehniner Strafle, Beethovenstralle, Chursachsenstraf3e).

Abfallentsorgung

Der zustidndige Entsorgungstrager ist die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH. Das Entsor-
gungsunternechmen Unger ist vom Entsorgungstriager mit der Entsorgung von Borkwalde beauftragt.

Telekommunikation

Fernmeldetechnisch ist Borkwalde an das Festnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

5.12 Griinfliachen

Offentliche Griinflichen

Als offentliche Griinflichen in der Gemeinde Borkwalde sind der Friedhof sowie die im Bebauungsplan
,.Borkwalde-Ortszentrum‘ ausgewiesenen und bislang nur teilweise umgesetzten 6ffentlichen Griinflichen
einschlieflich dem Bolzplatz vorhanden.

Neben dem Bolzplatz fehlen insbesondere Spielplitze fiir kleinere Kinder. Deren Nachholung ist im Wege
der Feinsteuerung an individuellen Einzelstandorten als Teil der Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung
Borkwaldes als Wohnstandort umzusetzen.

Der Anteil an 6ffentlichen Griinfldchen ist eher gering, da Naherholungsflichen bereits in ausreichender
Form auf den Privatgrundstiicken sowie in den Waldgebieten vorhanden sind. Offentliche Griinflichen in
Form von Parkanlagen sind aus diesem Grund nicht vorhanden.

Private Griinflichen / Kleingiirten

Zu den privaten Griinflaichen zdhlen die auf den Grundstiicken vorhandenen Freifldachen, die teilweise als
Nutzgérten und zu Zwecken der Erholung genutzt werden. Diverse gro3ere Baugrundstiicke besitzen je-
doch einen dichten Baumbestand und tragen zum Waldsiedlungscharakter der Gemeinde erheblich bei. Der
Baumbestand soll in jedem Fall weitestgehend erhalten werden. Die riickwértigen Grundstiicksfldchen sol-
len moglichst von Bebauung freigehalten werden. Im Gemeindegebiet von Borkwalde befinden sich keine
Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz.

5.13 Wasserflichen

GroBere Oberflachengewdsser sind in Borkwalde nicht vorhanden. Innerhalb der Gemarkung Borkwalde
befinden sich keine formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und keine Wasserschutzgebiete.

5.14 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet von Borkwalde sind weder landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden noch Be-
triebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe ansassig.
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5.15 Wald und Forstwirtschaft

Die Gemeinde Borkwalde verfiigt iiber einen hohen Anteil von Waldfldchen. Die forstliche Nutzung nimmt
einen Flichenanteil von ca. 60 % ein. Die Waldfldchen sind eng mit den Siedlungsflichen verzahnt. Der
ortstypische Waldsiedlungscharakter ist, dort wo noch vorhanden, unbedingt zu erhalten. Auch innerhalb
der Kernsiedlung befinden sich neben dem Baumbestand auf den Grundstiicken grofere zusammenhén-
gende Waldflachen.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet handelt es sich {iberwiegend um Kleinprivatwald. Die Kleinpri-
vatwaldbesitzer / -eigentiimer sind teilweise Mitglied in einer Forstbetriebsgemeinschaft. Die Betreuung
der Forstbetriebsgemeinschaft erfolgt durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Potsdam,
Revier Borkwalde. Die Bewirtschaftung des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene; sie kann der Forstbe-
triebsgemeinschaft iibertragen werden.

Fiir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist eine Genehmigung gemal § 8 Landeswald-
gesetz (LWaldG) erforderlich. Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg § 2 ist jede mit Forstpflanzen
(Waldbdaumen und Waldstrauchern) bestockte Grundfldche als Wald anzusehen; Ausnahmen hiervon sind
im Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung
des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. I S. 137) vom
18. Mai 2005 enthalten. Fiir die umzuwandelnden Flichen ist ein forstlicher Ausgleich nach Mal3gabe der
zustandigen Forstbehdrde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung oder Waldumbau (Vorbau), zu leisten. Fiir
die Genehmigung des Flachennutzungsplans muss weder eine Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen
noch in Aussicht gestellt sein; erst bei der dem Fldchennutzungsplan nachgeschalteten Aufstellung von
Bebauungsplianen, Ergédnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben ist eine einvernehmliche Regelung
mit der Forstbehorde notwendig.

Begriindung der Waldinanspruchnahme nach § la Abs. 2 BauGB

Durch die im Fldchennutzungsplan zusétzlich ausgewiesenen Bauflachen werden gemidl3 Ermittlung an-
hand der Biotoptypenkartierung insgesamt 16,89 ha Wald in Anspruch genommen (siche. Kap. 10.3, Tab.
22). Die Inanspruchnahme von Waldflachen ist in der Gemeinde Borkwalde zur Verdichtung der Sied-
lungsflachen in Alt-Borkwalde, zur Sicherung von Erholungsnutzungen sowie der erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen erforderlich. Dem gegeniiber werden die besiedelten Bereiche nérdlich und westlich
von Alt-Borkwalde als Splittersiedlungen nicht gesichert und als Wald dargestellt.

Als Waldgemeinde wird bei jeglicher Neuausweisung von Siedlungsflichen Wald in Anspruch genommen.
Planerische Alternativen sind iiber die Inanspruchnahme bestehender Siedlungsflichen hinaus nicht gege-
ben. Die bestehenden, bislang nicht genutzten Potenziale fiir die Errichtung zusétzlichen Wohnraums in-
nerhalb bestehender Satzungen sowie dem Bebauungsplangebiet sind vorrangig zu nutzen. Dariiber hinaus
soll jedoch die bestehende Siedlungsstruktur von Alt-Borkwalde verdichtet werden, ohne jedoch den Wald-
siedlungscharakter zu verlieren.

Zusitzlich wird es durch die langfristig beabsichtigte und entsprechend in den Darstellungen des Fldchen-
nutzungsplans beriicksichtigte Aufgabe der Splittersiedlungen nérdlich und westlich von Alt-Borkwalde zu
einer zusitzlichen Nachfrage an Wohnbauflachen in Alt-Borkwalde fithren. Mit der erheblichen Reduzie-
rung der Siedlungsflichenneuausweisung gegeniiber dem Vorentwurf sowie der Konzentration auf Alt-
Borkwalde wird dem Erfordernis der Innenentwicklung Rechnung getragen.

Weiterhin steht in der Gemeinde der Ausbau von Strafien einschlieBlich der Bereitstellung der technischen
Infrastruktur, wie zentrale Wasser- und Abwasserversorgung an. Dabei werden durch die auszubauenden
Stralenziige auch bislang unbebaute innerértliche Waldgrundstiicke erschlossen. Es ist demnach aus Griin-
den des kostensparenden und ressourcenschonenden Bauens sinnvoll, entlang dieser Stralenziige Flachen
fiir die Siedlungsentwicklung in Form von neuen Wohnbauflachen auszuweisen.

Zusammenfassend ist die Inanspruchnahme von Waldflichen im Bereich von Alt-Borkwalde in dem Um-
fang von etwa 16,89 ha vor dem Hintergrund der Darstellung von Splittersiedlungen als Flache fiir Wald
zur Aufrechterhaltung der gemeindlichen Aufgaben zur Bereitstellung ausreichenden Wohnraums fiir die
Bevolkerung notwendig.
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6 PLANUNGSZIELE

Auf Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur und der sich vollzogenen Entwicklung der Gemeinde zu
einem attraktiven Wohnstandort werden im Folgenden Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Siedlungsent-
wicklung formuliert.

Hierzu zdhlen insbesondere:
e die Schaffung eines Ortszentrums mit einer umfassenden Grundversorgung mit Dienstleistungen
und Waren des tdglichen Bedarfs,
e der Erhalt des Waldsiedlungscharakters,
die Entwicklung von Bau- und Waldflachen im Hinblick auf die demografische Entwicklung der
Gemeinde,
Erhalt des Charakters der Schwedenhaussiedlung,
die Verbesserung der Ausstattung mit Sport- und Spielplétzen,
die Starkung des Tourismus,
der Freiraumentwicklung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten und zur Starkung der Nutz-
barkeit fiir die Naherholung.

6.1 Stirkung des Gemeindezentrums

Das Ortszentrum befindet sich um den Astrid-Lindgren-Platz herum, an dem sich bereits ein kleines Ver-
sorgungs- und Dienstleistungszentrum gebildet hat. Diese Einrichtungen sollen schrittweise ergidnzt werden,
um eine vollstdndige Versorgung mit Dienstleistungen, Waren des tdglichen Bedarfs und medizinischen
Einrichtungen sicherzustellen.

Die Gemeinde befindet sich in der Planungsphase fiir die Errichtung eines Gemeindezentrums in der Nahe
des Astrid-Lindgren-Platzes. Zusitzlich soll hier die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes erfolgen.

6.2 Erhalt des Waldsiedlungscharakters

Der Waldsiedlungscharakter der Kolonie Alt-Borkwalde ist in groflen Teilen bis heute erhalten geblieben.
Charakterisierend sind insbesondere grofSe Grundstiicke mit einem hohen Anteil an Baumbestand.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden gréBere zusammenhangende Flachen mit unbebau-
ten Grundstiicke und Baumbestand innerhalb zusammenhingender Wohngebiete als Fldachen fir Wald aus-
gewiesen, die einer Bebauung unzuginglich sind. Die Grundstiicke miissen neben der Bestockung mit
Waldbidumen offentlich zugénglich sein, um Waldeigenschaft zu besitzen (§ LWaldG). Mit dem flachigen
Erhalt des Baumbestandes bzw. mit der Mal3gabe zum Ersatz und Aufwertung durch Neuanpflanzungen
von Gehdlzen und Baumen innerhalb der Flachen verbleiben zusammenhédngende Waldflichen umgeben
von Bauflédchen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von Flachen mit Waldsiedlungscharakter sollte im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan, Ergdnzungssatzung) bzw. als Grundlage gemeindlicher Entscheidungen
auf maximal 0,2 festgesetzt werden. Ebenso sollten in diesen Bereichen Grundstiicksteilungen und somit
die Moglichkeit einer kleinteiligeren und dichteren Bebauung vermieden werden. Moglichkeit zur Durch-
setzung bietet die Aufstellung einer Gestaltungssatzung gemal § 81 BbgBO in Verbindung mit einer Baum-
und Geholzschutzsatzung, die Aufstellung einer Erhaltungssatzung geméal § 172 BauGB oder die Aufstel-
lung eines (einfachen) Bebauungsplanes.

Entwurf Seite 40 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

6.3 Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand

Aufgrund des zu erwartenden leichten Bevolkerungsriickgangs in den kommenden Jahren sowie den vor-
handenen Potentialflichen fiir Wohnbebauung soll in erster Linie die Wohnbebauung im Bestand gesichert
werden. Fiir die Deckung des zusétzlichen Bedarfs an Wohnbaufldachen sind die durch Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzungen gemal} § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB bereits planungsrechtlich gesicherten und
technisch erschlossenen Flachen vorrangig einer Bebauung zugénglich zu machen. Die Verdichtung und
LiickenschlieBung soll Vorrang vor einer weiteren Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb des Siedlungs-
raumes haben. Ein weiterer Vorschub der Zersiedlung soll nachhaltig vermieden werden.

Die Gemeinde plant aus diesem Grund die Aufstellung weiterer Ergdnzungssatzungen und die Anpassung
der Klarstellungssatzung an den aktuellen Bestand. Die Klarstellung von Flachen umfasst alle Grundstiicke
bzw. Grundstiicksteile, die bereits Innenbereichsqualitit besitzen. Die Ergdnzung von Auflenbereichsfla-
chen soll ausschlieBlich Flaichen umfassen, die bereits von bebauten Flachen umgeben sind oder zur Sied-
lungsabrundung dienen, um eine klare Abgrenzung von Innenbereich und Auflenbereich zu definieren.

6.4 Erhalt des Charakters der Schwedenhaussiedlung

Anfang der 90er-Jahre wurde die Schwedenhaussiedlung innerhalb der Waldgemeinde Borkwalde erbaut.
Die Gebdude wurden ausschlieB3lich mit Holzfassaden errichtet und die Siedlung ist im Gegensatz zu Alt-
Borkwalde relativ dicht bebaut. Da bislang nur ein Teil der Baugrundstiicke tatsdchlich bebaut wurden und
das Geldnde inzwischen vom urspriinglichen Investor verduflert wurde, sollte der Charakter der Siedlung
als Alleinstellungsmerkmal auch zukiinftig erhalten werden.

6.5 Verbesserung der Ausstattung mit Sport- und Spielplitzen

Um eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur in Borkwalde zu ermdglichen ist es wichtig, junge Menschen
und Familien in der Gemeinde zu halten und Anreize fiir den Zuzug junger Familien zu schaffen. Hierbei
ist insbesondere das Angebot an Betreuungsmoglichkeiten auf gutem Standard zu halten und zu verbessern.
Wichtige Rolle spielt hierbei auch die Verbesserung der Freizeitangebote fiir Kinder- und Jugendliche. Hier
fehlt neben dem Bolzplatz Spielplatze fir Kleinkinder sowie weitere ergdnzende Angebote fiir Radfahrer,
Skater und andere. Auch das Sportflichenangebot ist bislang unzureichend.

6.6 Stirkung des Tourismus

Zur Starkung des Rad- und Wandertourismus sind Unterkiinfte und gastronomische Angebote bereitzustel-
len. Auf die Gemeinde und die touristischen Angebote sollte mit einer Beschilderung auf den wichtigsten
Routen hingewiesen werden. Entsprechende Malinahmen und Investitionen sind in einem 6rtlichen Touris-
muskonzept zu formulieren.

6.7 Freiraumentwicklung

Eine Aufwertung von Natur und Landschaft (Okologischer Waldumbau- Erhalt von Waldflichen und Griin-
flachen innerhalb des Siedlungsbereiches) soll neben der 6kologischen Bedeutung auch zur Steigerung des
Erholungswertes der Gemeinde beitragen. Die Naherholung fiir die Borkwalder Biirger soll hierbei im Vor-
dergrund stehen.
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7  POTENZIALFLACHEN DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Borkwalde bietet gute Bedingungen als Wohnstandort. Hierzu tragen die Lage der Gemeinde
in der Ndhe von iiberregionalen Schienen- und Stralenanbindungen, die Ausstattung mit Infrastrukturein-
richtungen wie Kindertagessstatten, Nahversorgungseinrichtungen und die Nahe zum Landschafts- und Er-
holungsraum mit den Waldgebieten und dem aufgelockerten durchgriinten Siedlungscharakter bei. Die ru-
hige idyllische Lage und gute Verkehrsanbindung fiihrt dazu, dass der Bevolkerungsverlust nicht so stark
ausfillt, wie in anderen Gemeinden des du3eren Entwicklungsraumes von Berlin-Brandenburg. Moglicher
zusitzlicher Wohnbedarf kann durch Potenziale innerhalb des Bebauungsplangebietes und der Siedlungs-
bereiche gedeckt werden.

Der Ausbau der Infrastruktur soll sich auf die bereits bebauten Siedlungsteile konzentrieren. Aus diesem
Grund ist es das vorrangige Ziel der Gemeinde, die Siedlungsentwicklung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes oder in Form einer maf3vollen Nachverdichtung und BauliickenschlieBung weiterzufiihren. Zusétz-
licher Wohnfldchenbedarf kann innerhalb der Ortslage gedeckt werden, da sowohl innerhalb der bestehen-
den Satzungen als auch in den noch nicht mit Satzungen iiberplanten Fldchen ausreichend Baulandpoten-
ziale zur Verfiigung stehen.

Bauflachenpotenziale fiir Wohnen bieten sich grundsétzlich:
1. innerhalb von Bebauungsplangebieten,

2. innerhalb genechmigter Satzungen nach § 34 BauGB (Klarstellungssatzungen, Ergdnzungssatzun-
gen),

3. durch Zuwachsflachen, die teilweise der zusitzlichen Entwicklungsoption anzurechnen sind.

7.1 Potenzialfliichen innerhalb von Bebauungsplangebieten und innerhalb-
genehmigter Satzungen nach § 34 BauGB

Das Bebauungsplangebiet ,,Borkwalde-Ortszentrum® ist zu etwa 30 % bebaut. Es stehen insgesamt noch
28 ha zur Verfiigung (davon 24 ha Wohnbaufldche und 4 ha Mischbaufldche mit 50 % Wohnanteil). Diese
teilen sich in bereits parzellierte Grundstiicke mit einer Gesamtfldche von rund 11 ha sowie im westlichen
Teil 8 groBBere Grundstiicke mit einer Gesamtfliche von rund 17 ha. Von den parzellierten Grundstiicken
sind mittlerweile weitere 2 ha verkauft und werden voraussichtlich kurzfristig bebaut.

Innerhalb der mit Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen iiberplanten Fldchen befinden sich ebenfalls
noch erhebliche Flachenpotenziale, die es in Zukunft auszuschopfen gilt. So sind geméall Bestandskartie-
rung knapp 8 ha unbebauter Grundstiicke im festgelegten Innenbereich vorhanden. Dies entspricht 24
Wohneinheiten, bei einer an die Umgebung angepassten Bebauung. Weiterhin ist bei rund 16 ha der Innen-
bereichsflichen eine Umwandlung von Wochenendhaus- in eine Wohnnutzung méglich.

7.2 Zuwachsflichen

Zu den Zuwachsflachen zdhlen Potenzialflichen in Gebieten, die sich innerhalb von Gebieten mit Innen-
bereichsqualitdt bzw. innerhalb von Gebieten, in denen die Aufstellung von Ergédnzungssatzungen moglich
sind bzw. die durch Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB entwickelbar sind sowie
Flachen der zusédtzlichen Entwicklungsoption.

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15. Mai 2009
(GVBL. 11/09, S. 186) sind die darin enthaltenen Ziele der Raumordnung verbindlich zu beachten und die
Grundsétze zu beriicksichtigen. Entsprechend Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B ist die Entwicklung von Sied-
lungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen, in Nicht-Zentralen Orten durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption moglich. Die zusétzliche Entwick-
lungsoption wurde gemal} Ziel 4.5. Abs. 2 LEP B-B mit 0,5 ha pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dezember
2008) fiir einen Zeitraum von 10 Jahren festgelegt. Bei der Einwohnerzahl der Gemeinde Borkwalde von
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rund 1.500 ist eine zusétzliche Siedlungsentwicklung von 0,75 ha dem Ziel 4.5. Abs. 2 LEP B-B angepasst.

Die Bauflédchen, die liber die rechtskréftigen Satzungen hinaus als Bauflache dargestellt sind, befinden sich
im oder angrenzend an den Siedlungsraum. Teilweise handelt es sich um bereits bebaute Flachen, die be-
reits Innenbereichsqualitdt nach § 34 BauGB besitzen aber bislang noch nicht per Klarstellungssatzung
erfasst wurden. Dariiber hinaus sind diverse Flachen mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung oder
eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB als Wohnbauland entwickelbar. Es handelt sich um Nachver-
dichtungspotentiale der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 LEP
B-B, die der Gemeinde als nicht auf das zusdtzliche Entwicklungspotential anrechenbare Fldache zur Ver-
fligung stehen. Es handelt sich um Baufldchen, die iiber § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zum Innenbereich
erklart wurden, von solchen Flachen umgeben oder bereits bebaut sind.

7.3 Gesamtbilanz der Wohnzuwachsflachen

Innerhalb der Geltungsbereiche von rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und dem Be-
bauungsplan sind knapp 36 ha an Fldchenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Zusétzlich werden 43,5
ha Wohnbaufldchen ausgewiesen, die bereits bebaut sind und teilweise Innenbereichsqualitit besitzen (19,4
ha) oder durch Satzungen gemal} § 34 BauGB oder Bebauungspliane der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
entwickelt werden konnen (15,3 ha). Einer Potenzialfliche von knapp 36 ha verfligbarer Wohnbaufldache
steht ein ermittelter Bedarf von bis zu 45 Wohneinheiten (bei leicht abnehmender Bevolkerungszahl) ge-
geniiber, was einer Flache von rund 13,5 ha bei einer Siedlungsdichte von 3,32 Wohneinheiten je ha Wohn-
bauflache entspricht (bei 6,64 EW/ha und 2 EW/Haushalt). Bei einer stark abnehmenden Bevélkerungszahl
(Prognose fiir das Amt Briick: 9,5% bis 2030) besteht iiber den Bestand hinaus kein zusétzlicher Bedarf.
Da Borkwalde nach landesplanerischen Vorgaben weder in Landesentwicklungsplan, noch im Regional-
plan als Zentrum der Siedlungsentwicklung als Vorzugsraum der Siedlungsentwicklung ausgewiesen wird,
hat die Wohnfldchenentwicklung ausschlieB8lich der Deckung des Eigenbedarfs zu dienen.

8 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach der Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Mit Hilfe von Darstellungen im Flachennutzungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die eigenen
planerischen Vorstellungen der Gemeinde umzusetzen. Hierbei werden die Grundziige der angestrebten
Ordnung, der stiddtebaulichen Entwicklung sowie der beabsichtigten Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bediirfnissen verdeutlicht. Die getroffenen Darstellungen haben insbesondere eine Bedeutung
fiir die verbindliche Bauleitplanung, die auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes erfolgt und aus die-
sem zu entwickeln ist.

Die Erlauterungen zu den einzelnen Darstellungen des Flachennutzungsplanes orientieren sich an dem in §
5 Abs. 2 BauGB vorgegebenen Katalog mdglicher Darstellungen und Flachenausweisungen sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90). Da die Aufzahlung nicht abschlieend ist, sind nach Bedarf zusétzli-
che Darstellungen im Flachennutzungsplan moglich.

8.1 Darstellungen des Fliichennutzungsplanes

Als Plangrundlage fiir den Flichennutzungsplan dient die Digitale Topografische Karte (TK10) im Mafstab
1:10.000. Die verwendete Plangrundlage ist die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Entwurfs zum Fldchen-
nutzungsplan durch die Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg LGB herausgegebene
aktuelle Fassung der Karte (3743-SW Borkheide, Datum: 2009-05-31 / 3743-NW Beelitz-Fichtenwalde,
Datum: 2009-05-31 /3742-SO Briick-Neuendorf, Datum: 2004-03-31 / 3742-NO Rédel, Datum: 2003-10-
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31). Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1:10.000 sowie dem Erldute-
rungsbericht einschlieBlich des Umweltberichts.

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtgemeindlichen Planungsebene in allgemeiner Form.
Innerhalb der Planzeichnung wird beziiglich der Flachenausweisung nicht zwischen Bestand und Planung
unterschieden, da es sich im Flachennutzungsplan bei allen Darstellungen um Planungsabsichten handelt.
Dabei kann es sich um die Sicherung bestehender Flachenausweisungen oder einer vom Bestand abwei-
chenden Planungsabsicht handeln. Aussagen zu den Entwicklungsabsichten der Gemeinde im Vergleich
mit dem aktuellen Bestand werden im Erlduterungsbericht dargestellt.

Die Darstellung der Planinhalte (farbige Darstellung, Randsignaturen und Symbole fiir die Art der Nutzung,
fiir Zweckbestimmungen von Fldachen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen) erfolgt auf der
Grundlage der Planzeichenverordnung (PlanzVO).

Im FNP werden nur die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung gemil § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Somit sind die Darstellungsinhalte des FNP nicht mit
denen der Bebauungspldne zu verwechseln, in denen die Nutzungsarten geméaf der §§ 2 bis 11 BauNVO
enger gefasst werden. Es werden nur Flachen mit einer Gréfle von mindestens 0,5 ha als Bau- oder Freifla-
che beriicksichtigt. Diese Grenze ist zur Darstellung von Flachen mit ortlicher Bedeutung zweckmafBig und
in der Regel hinreichend, um die Grundziige der gemeindlichen Planungsabsichten darzustellen.

Tabelle 5: Schema der Darstellung von Baufldchen in der Bauleitplanung

Allgemeine Art der Nutzung Spezifische Art der Nutzung

Flichennutzungsplanung Bebauungsplanung

(§ 1 Abs. 1 BauNVO) (§ 1 Abs. 2 BauNVO)

Wohnbauflachen (W) Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Reine Wohngebiete (WR)

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Besondere Wohngebiete (WB)
Gemischte Baufldchen (M) Dorfgebiete (MD)

Mischgebiete (MI)

Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK)

Gewerbliche Bauflachen (G) Gewerbegebiete (GE)

Industriegebiete (GI)

Sonderbaufldchen (SO) Sondergebiete fiir Erholung (SO-Woch)

Sonstige Sondergebiete (SO-...)

Die Flachendarstellung im FNP erfolgt generell nicht auf einzelne Flurstiicke bezogen. Der FNP soll den
vorherrschenden Charakter und die ungefdhre Abgrenzung der Bereiche, ndmlich die Grundziige der Ent-
wicklung bestimmen. Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs, der Ver- und Entsorgung sowie an-
derer Nutzungen, die in ihrer Flache kleiner als 0,5 ha sind, werden mittels Planzeichen, aber nicht als
Flache dargestellt. Zweckbestimmungen von Griinflaichen werden ebenfalls durch Planzeichen dargestellt.

Fachliche und libergeordnete Planungen sowie sonstige Nutzungsregelungen, die firr die zukiinftige Bo-
dennutzung von Belang sind, werden im Plan wie folgt dargestellt:

= Als Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB) fiir

o  Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind,
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o Bergbauflachen, die zum Abbau von Rohstoffen oder Mineralien bestimmt sind,
o  Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

=  Als nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 Satz 1BauGB) fiir Planungen und sonstige Nutzungs-
regelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind sowie nach Landesrecht
denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen.

= Als Vermerke (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB) fiir in Aussicht genommene Festsetzungen nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften.

8.2 Wohnbauflichen

Im Flachennutzungsplan kénnen bereits bebaute Flachen und die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen
auf Grundlage der beabsichtigten Entwicklung nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Bau-
fliche dargestellt werden. Mit dem Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Borkwalde werden aufgrund
der besonderen Siedlungsstruktur als Waldgemeinde tiberwiegend Waldflachen und bebaute Siedlungsfla-
chen iiberplant. Erholungsbauten befinden sich vereinzelt innerhalb der Wohnbaufldachen. Da die Wohn-
nutzung innerhalb der Siedlungsfldachen iiberwiegt und langfristig mit der Umnutzung zu Wohngebauden
zu rechnen ist, wird ein Grofteil der Siedlungsflachen als Wohnbaufldche dargestellt.

Im Vorfeld der Flachennutzungsplanung wurden fiir den iiberwiegend locker bebauten waldgeprégten Sied-
lungsbereich von Alt-Borkwalde, in dem sich Innenbereich und Aullenbereich schwer voneinander abgren-
zen lassen, Satzungen auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 BauGB erlassen. Mit der Darstellung als Wohn-
baufldchen im Flachennutzungsplan entspricht die Gemeinde dem definierten Entwicklungsziel, eine wei-
tere Verdichtung ausschlieBlich innerhalb des Siedlungsbereiches zu gestatten.

Beziiglich der Wohnbauflachenausweisung gilt es die bereits in Kap. 6 aufgefiihrten Ziele fiir die Sied-
lungsentwicklung umzusetzen:

Erhalt des Waldsiedlungscharakters

GroBere zusammenhidngende Waldfldchen zwischen den Siedlungsflachen werden entsprechend der der-
zeitigen Nutzung den als Fliachen fiir Wald dargestellt. Als Empfehlung wird formuliert, dass im Rahmen
baurechtlicher Bewilligungen und verbindlicher Bauleitplanungen die GRZ maximal 0,2 betragen soll. Zu-
sdtzlich ist der Baumbestand soweit wie mdglich auf den Grundstiicken zu erhalten.

Entwicklung von Bau- und Waldfldchen im Hinblick auf die demografische Entwicklung

Es werden vorrangig Flachen als Wohnbaufldchen ausgewiesen, die bereits Innenbereichsqualitit besitzen.
Hierzu zdhlen Wohnbaufldchen, die durch Klarstellungs-, Ergdnzungssatzungen oder Bebauungsplidne
iiberplant sind. Dariiber hinaus werden Fldachen als Wohnbauflachen dargestellt, die sich geméal Klarstel-
lungs- oder Ergénzungssatzung im Auflenbereich befinden und bereits bebaut sind. Teilweise besitzen diese
Bauflachen bereits Innenbereichsqualitidt und kénnen nach Genehmigung des Flachennutzungsplans durch
Anderung der Klarstellungssatzung zum Innenbereich erklirt werden. Unbebaute Flichen im AuBenbereich
werden nur insofern als Wohnbaufldchen ausgewiesen, wenn sie an bereits bebaute Bereich angrenzen und
in spéateren Verfahren gemall § 34 BauGB als Bauliicke bebaubar sind oder die planungsrechtliche Zulds-
sigkeit per Ergdnzungssatzung herstellbar ist.

Trotz des Nebeneinanders von Wohnnutzung und Erholungsnutzung auf den Baugrundstiicken in Alt-Bork-
walde werden alle Baufldchen als Wohnbauflachen ausgewiesen. Damit wird dem Ziel der Gemeinde ent-
sprochen, eine vertrigliche Koexistenz bestehender bestandsgeschiitzter Mischnutzung aus Wohn- und Er-
holungsnutzung zu erhalten, die ein sanftes umsteuern auf dauerhafte Wohnnutzung erlaubt und eine In-
tegration in die bestehenden Wohnfunktionen zuldsst. Dies erfolgt unter dem vorrangigen Ziel, die beste-
hende Infrastruktur in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und fiir die Erhaltungs- und Ausbauaufwendun-
gen gleichméBig alle an der jeweiligen Infrastruktur gelegenen Grundstiicke in Anspruch nehmen zu kén-
nen. Dabei erfolgen die Nutzungszuweisungen unter dem Grundsatz der Vorrangigkeit von Nachverdich-
tung gegeniiber der Inanspruchnahme unbebauter Flachen, soweit diese weder baulich durch Fundament-,
Wand- oder Dachreste aufgegebener Nutzungen belastet sind, noch lediglich unbebaute Liicken zwischen
vorhandener Nutzung darstellen. Das ErschlieBungsniveau wird dabei durch das Mal3 und die Art des vor-
handenen ErschlieBungsumfangs gepragt und ist im Falle der Anhebung maf3voll an den Méglichkeiten und
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dem Bedarf von Gemeinde und Anliegern zu orientieren.

Generell hiangt die Festlegung, ob es sich bei einer Baufliche um ein Wochenendhausgebiet oder ein Wohn-
gebiet handelt von der in den Bereichen vorherrschenden und gebietspragenden Nutzungsart als Grundlage
fiir die Art der Bauflachendarstellung ab. Eine klare Abgrenzung zwischen den beiden vorherrschenden
unterschiedlichen Nutzungsarten ist auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandserhebungen nicht mog-
lich.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellten Siedlungsflichen umfassen im Wesentli-
chen reine und allgemeine Wohngebiete nach § 1 Abs. 1 Punkt 1 BauNVO. Diese werden jedoch in der
Systematik des Flichennutzungsplans als Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Innerhalb der Wohnbaufldchen
sind gemdll BauNVO zuldssige nicht stéorende Gewerbebetriebe einbezogen, die aufgrund ihrer Kleintei-
ligkeit nicht als eigene Bauflidchenkategorie ausgewiesen werden. Die Darstellung der Wohnbaufldchen
erfolgte auf der Grundlage der vorhandenen Nutzungsstruktur, die auf Bestandserhebungen beruht.

Die Wohnnutzung ist innerhalb der als Wohnbauflachen dargestellten Flachen die vorherrschende Nutzung,
obwohl aufgrund der Siedlungsgeschichte Borkwaldes die Wohnnutzung in bestimmten Teilen des Ge-
meindegebietes mehr oder weniger durch Erholungsnutzung ergénzt wurden. Die Siedlungsstruktur der
Wohnbauflachen ist geprigt von Einfamilienhdusern, villenartigen Wohnhédusern, Wochenendhdusern,
Gartenlauben und unbebauten Grundstiicken mit zum Teil dichtem Baumbestand. Gewerbliche Nutzungen
spielen innerhalb der Wohnbaufldchen eine untergeordnete Rolle und beschrianken sich iiberwiegend auf
der Wohnnutzung untergeordneten Dienstleistungen.

Die ErschlieBung der Wohnquartiere erfolgt iiber die Lehniner Stra3e und Ernst-Thalmann-Strafie als
HaupterschlieBungsstrale und Kreisstralle, von der aus ein im Raster angelegtes Netz aus iiberwiegend
unbefestigten Wegen in 6stlicher und westlicher Richtung abzweigen. Neben den Siedlungsflachen ist auch
ein Grofteil der Waldflachen bereits durch ein Wegenetz erschlossen und parzelliert. Das Bebauungsplan-
gebiet verfiigt iiber eine ringférmige ErschlieBung und einen zentralen begriinten ,,Anger*.

Vor allem in der Nachwendezeit herrschte ein hoher Siedlungsdruck auf Borkwalde, auf den die Gemeinde
mit der Aufstellung und Umsetzung des Baugebietes ,,Borkwalde-Ortszentrum*® reagierte. Der Siedlungs-
druck war hauptsédchlich begriindet durch die Nahe zu Berlin, der Attraktivitdt als Wohnstandort und Riick-
iibertragungsanspriiche. Dariiber hinaus stellte die Gemeinde Satzungen gemal} § 34 BauGB auf, um ecine
mafvolle Verdichtung des Siedlungsgebietes im Siedlungsteil Alt-Borkwalde zu erméglichen. Fiir die be-
reits vorhandene zusammenhéngende Bebauung wurde die Zugehorigkeit zum Innenbereich lediglich klar-
gestellt. Unter Beriicksichtigung der Belange des Forstes wurden im Anschluss Ergédnzungssatzungen auf-
gestellt, um bereits durch die Umgebungsbebauung baulich vorgeprigte Flichen dem Innenbereich zuzu-
ordnen.

Im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes entstand ein Ortszentrum mit hoherer Bebauungsdichte durch
die Errichtung dreigeschossiger Mehrfamilienhduser. In deren Erdgeschossen wurden Gewerbefldchen vor-
gesehen, in denen sich heute kleine Laden mit Dienstleistungsangeboten und Waren des tiglichen Bedarfs
angesiedelt haben. Weiterhin ist im Ortszentrum eine gute medizinische Versorgung durch mehrere Arzt-
praxen, eine physiotherapeutische Praxis und eine Apotheke gegeben. Das Ortszentrum soll durch die An-
siedlung weiterer Nutzungen des tdglichen Bedarfes weiterentwickelt werden, so dass sich ein Zentrum der
Grundversorgung entwickeln kann.

Aufteilung der Quartiere

Zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit fiir die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan wurden die Flachen nicht zusammenfassend betrachtet sondern in klar abgrenzbare Quartiere unterteilt.

Die Einteilung der Quartiere erfolgt in erster Linie nach der Entstehungsgeschichte der Siedlungsentwick-
lung und an tatsidchlichen Grenzen und Zasuren, wie grof3ere unbebaute Flachen und Straien. Nachfolgend
werden die Flachenausweisungen fiir die einzelnen Quartiere separat betrachtet und erldutert. Hierzu erfolgt
neben der Darstellung der Flachennutzung die Darstellung des baulichen und planungsrechtlichen Zustan-
des der Baugrundstiicke innerhalb des Quartiers. Anhand der Planausschnitte konnen fiir das einzelne Quar-
tier Bestand und Planung voneinander unterschieden werden und eine Beurteilung tiber die Anrechnung
auf die zusitzliche Entwicklungsoption geméafl LEP B-B erfolgen.

Auf Grundlage der Daten des Liegenschaftskatasters im Abgleich mit aktuellen Luftbilden und der
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topographischen Karten wurden die Geltungsbereiche der Klarstellungsatzung und der Ergénzungssatzung
abgegrenzt sowie der bauliche Zustand (bebaut / unbebaut), die Art der Nutzung (Wohnen / Wochenend-
haus) und die Abschétzung des planungsrechtlichen Zustandes unbebauter Grundstiicke (Bauliicke im In-
nenbereich, Anwendbarkeit einer Ergdnzungssatzung, Flachen der zusatzlichen Entwicklungsoption - Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich) dargestellt (siche Abb. 19). Die Quartiere sind in den nach-
folgenden Planausschnitten abgegrenzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen die Flachen bedarfsgerecht iiber Satzungen nach § 34
Abs.4 Satz 3 und 1, liber Bebauungspldne der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB oder qualifizierte
Bebauungsplidne zu Bauland entwickelt werden. Welches Planinstrument die Gemeinde anwendet, ist im
Vorfeld des jeweiligen Aufstellungsbeschlusses zu klaren.

Abb. 10: Aufieilung der Quartiere
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Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

8.2.2 Quartier 1 — Alt-Borkwalde / Nord
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Das Quartier 1 umfasst den noérdlichen Teil von Alt-Borkwalde sowie nordlich angrenzende Bereiche. Das
Quartier wird begrenzt durch: im Norden die Goethestral3e, wobei das bebaute Grundstiick mit einbezogen
wurde, im Osten durch die Ernst-Thalmann-Straf3e, im Stiiden von der Lehniner Strafle und im Westen von
der Schillerstrale bzw. dem Busendorfer Weg. Das Quartier umfasst eine von 79,3 ha. Das Quartier 1
umfasst im siidlichen Bereich Fldachen, die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem
Innenbereich zugeordnet sind. Nordlich des Siebenbriiderwegs sind alle Grundstiicke dem AuBenbereich
zugeordnet.

Die bestehende Nutzungsstruktur ist gekennzeichnet von einem Nebeneinander von Wohngrundstiicken,
Erholungsgrundstiicken sowie Waldflachen, die zum Teil eingezdunt sind und demnach keine echte Wald-
funktion besitzen. Einige der Erholungsgrundstiicke liegen brach, da die Nutzung vor geraumer Zeit auf-
gegeben wurde. Die Bebauung der genutzten Grundstiicke besteht iiberwiegend aus einzelnen Einfamilien-
hausern und Erholungsbauten. Im Geltungsbereich befindet sich die Waldkirche, die als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen wird und das Geldnde des ehemaligen Sportplatzes, der als Flache fiir Wald
dargestellt wird. Nordwestlich auBlerhalb der Quartiersgrenzen befindet sich der Friedhof.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung werden als
Wohnbauflachen dargestellt. Dariiber hinaus werden im Rahmen der Siedlungsabrundung gemal} Klarstel-
lungs- und der Ergidnzungssatzung im Auflenbereich liegende Grundstiicke zusatzlich als Wohnbauflachen
dargestellt. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als Wohnbauland zu
entwickeln. Da sich die Siedlungsentwicklung auf den Kernbereich von Alt-Borkwalde konzentrieren soll,
werden sie Flachen nordlich des Siebenbriiderweges als Flache fir Wald dargestellt. RechtméBig errichtete
Gebaude besitzen Bestandsschutz, solange die Nutzung nicht aufgegeben wird. Langfristig ist keine bauli-
che Nutzung des nordlichen Teils des Quartieres 1 beabsichtigt.

Um den Waldsiedlungscharakter zu erhalten werden alle Wohnbaufldachen als Wohnbauflachen mit hohem
Baumbestand ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung von Satzungen ist dies durch Festsetzungen zum
Baumerhalt angemessen zu beriicksichtigten. Weiterhin werden zusammenhidngende Waldfldchen inner-
halb des Wohnquartiers als Flache fiir Wald dargestellt.

Tabelle 6: Flichenbilanz Quartier 1

Bestand Planung

Wohnen 190.889 m* | Wohnbaufliche 308.534 m?
- davon mit hohem Baumanteil 308.534 m’

Mischnutzung 4.925m? | Fliche fiir Gemeinbedarf 5.038 m’

Industrie/Handel/Gewerbe 143 m? | Fliche fiir Wald 479.639 m*

Wochenend-//Ferienhaus 177.446 m*

Gemeinbedarf 5.038 m?

Verkehrsfliche 69.034 m*

Griinfldchen (privat) 1.274 m?

Wald (tlw. eingeziunt) 344.462 m?

Gesamt 793.211 m* | Gesamt 793.211 m?

Tabelle 7: Siedlungsflichen Quartier 1

Wohnbaufléche 308.534 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 131.580 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 72.060 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 62.626 m*
StraBen 42.268 m*
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8.2.3 Quartier 2 — Alt-Borkwalde / Siid
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Das Quartier 2 umfasst den stidlichen Teil von Alt-Borkwalde und wird begrenzt durch: im Norden durch
die Lehniner Strafie, im Osten durch die Kiefernstrafie, im Siiden durch den Haderlandstieg einschlieSlich
siidlicher Bebauung und im Westen durch die Nicolaistrae. Das Quartier hat eine Gesamtflache von 74,2
ha.

Das Quartier 2 umfasst Wohnbaufldchen, die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem
Innenbereich zugeordnet sind sowie Flachen im AuBienbereich. Die bebauten Grundstiicke werden etwa zu
gleichen Teilen als Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern und Erholungsgrundstiicke mit Wochenend-,
Ferien- und Gartenhausbebauung genutzt. Im Geltungsbereich befinden sich als Einrichtungen des Gemein-
bedarfs das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr und die Kindertagestitte. Die Nutzungen ordnen sich
ebenso wie vereinzelte gewerblich Nutzungen aufgrund der geringen Flachengrofien der Wohnnutzung un-
ter und werden nicht separat ausgewiesen.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung werden als
Wohnbauflachen dargestellt. Dies betrifft etwa zwei Drittel der ausgewiesenen Wohnbauflachen. Dariiber
hinaus werden im Rahmen der Siedlungsabrundung geméaf Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung im
AuBenbereich liegende Grundstiicke als Wohnbaufldachen dargestellt. Diese sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als Wohnbauland zu entwickeln. Hiervon sind wiederum knapp
zwei Drittel bereits mit Wohn- oder Erholungsbauten bebaut.

Um den Waldsiedlungscharakter zu erhalten werden alle Wohnbaufldachen als Wohnbauflachen mit hohem
Baumbestand ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung von Satzungen ist dies durch Festsetzungen zum
Baumerhalt angemessen zu beriicksichtigten. Weiterhin werden zusammenhidngende Waldfldchen inner-
halb des Wohnquartiers in einem Flachenumfang von rund 4,3 ha als Flache fir Wald dargestellt.

Tabelle 8: Flichenbilanz Quartier 2

Bestand Planung

Wohnen 226.115 m* | Wohnbaufliche 668.865 m*
- davon mit hohem Baumanteil 668.865 m’

Industrie/Handel/Gewerbe 3.744 m?* | Sonderbaufliche fiir Erholung 17.447 m?

Wochenend-//Ferienhaus 262.094 m* | Fliche fiir Gemeinbedarf 6.668 m*

Gemeinbedarf 6.686 m” | Uberdrtliche Verkehrsfliche 6.148 m*

Verkehrsfliche 71.118 m?* | Fliche fiir Wald 42.487 m*

Griinfldchen (privat) 2.586 m?

Wald (tlw. eingeziunt) 169.272 m?

Gesamt 741.615 m* | Gesamt 741.615 m?

Tabelle 9: Siedlungsflichen Quartier 2

Wohnbaufléche 668.865 m*
Grundstiicke im Innenbereich (gem. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung) 412.552 m?
bebaute Grundstiicke im Auflenbereich 121.555 m*
unbebaute Grundstiicke im Aufenbereich 90.738 m*
StraBen 44,020 m*

Die Flachenbilanzierung der Sonderbauflachen fiir Erholung erfolgt im Kapitel 8.5.
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8.2.4 Quartier 3 — Bebauungsplan ,,Borkwalde-Ortszentrum*
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Das Quartier 3 umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Borkwalde-Ortszentrum* mit einer Ge-
samtgrofle von 56,6 ha. Die Darstellung von Wohnbaufldche, Gemischter Bauflache, Griinflache und Wald
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Grundstiicke sind bisher zu etwa 30 % bebaut. Da
sich alle Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskriftigen Bebauungsplans befinden,
besteht fiir alle Grundstiicke eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit flir Wohn- bzw. Gewerbenutzung

entsprechend der Bauflichenausweisung.

Tabelle 10: Fldchenbilanz Quartier 3

Quartier 3 — Bebauungsplan ,,Borkwalde-Ortszentrum*

Wohnbauflache 43,4 ha
Gemischte Baufldche 5,7 ha
Griinflache 7,1 ha
Uberértliche Verkehrsfliche 0,4 ha
Gesamt 56,6 ha
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8.2.5 Quartier 4 — Kleiststralie (Borkwalde / Ost)
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Abb. 14: Quartier 4

Das Quartier 4 befindet sich dstlich des Bebauungsplangebietes an der Gemarkungsgrenze. Das Quartier
umfasst Wohnbaufldchen und Flédchen fiir Wald mit einer Gesamtflichengréfie von 24,7 ha.

Das Quartier 4 umfasst ausschlielich Flichen im Auflenbereich. Knapp die Hilfte der Quartiersfliche ist
bewaldet. Die bebauten Grundstiicke werden zum iiberwiegenden Teil (etwa zwei Drittel) als Erholungs-
grundstiicke genutzt. Wohngrundstiicke sind zu einem Anteil von einem Drittel an den genutzten Grund-
stiicken vorhanden.

Im Flachennutzungsplan wird der zentrale Bereich des Quartiers vollstindig als Sonderbaufliche fiir Erho-
lung (13,5 ha), begrenzt durch die HeinestraBe im Norden, die K&rnerstra3e im Osten und die Puschkin-
strafle im Siiden, ausgewiesen.
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Auf die Ausweisung von Wohnbauflachen wird im Bereich des Quartiers 4 verzichtet, da eine Konzentra-
tion der Siedlungsentwicklung. Neben dem Bebauungsplangebiet auf den Bereich von Alt-Borkwalde er-
folgen soll. Bestehende rechtmifig errichtete Wohngebdude besitzen bis zu ihrer Nutzungsaufgabe Be-
standsschutz.

AuBerhalb des zentralen Bereichs, der durch vorhandene Stralen definiert wird, erfolgt die Ausweisung als
Fléche fiir Wald.

Tabelle 11: Fldchenbilanz Quartier 4

Bestand Planung

Wohnen 39.851 m?| Sonderbaufliche fiir Erholung 136.850 m?
Industrie/Handel/Gewerbe 2.446 m* | Fliche fiir Wald 109.757 m*
Wochenend-//Ferienhaus 79.678 m*

Verkehrsfliche 29.541 m*

Wald (tlw. eingeziunt) 95.091 m?

Gesamt 246.607 m* | Gesamt 246.607 m*

Die Flachenbilanzierung der Sonderbauflachen fiir Erholung erfolgt im Kapitel 8.5.
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8.2.6 Quartier 5 — Birkenallee (Borkwalde / West)
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Abb. 15: Quartier 5

Das Quartier 5 befindet sich im westlichen Teil der Gemarkung Borkwalde an der Gemarkungsgrenze und
bildet, abgehéngt von den iibrigen Bereichen, einen eigenstdndigen Siedlungsteil. Das Quartier umfasst
eine Gesamtfladchengrofe von 25,2 ha.

Das Quartier 5 umfasst ausschlieflich Flachen im Auflenbereich. Die Grundstiicke befinden sich zu etwa
zwei Dritteln in Nutzung bzw. die Nutzung wurde aufgegeben. Ein weiteres Drittel besteht aus Wald. Die

Bebauung besteht aus iiberwiegend Erholungsgrundstiicken mit Ferien-, Wochenendhaus- oder Garten-
hausbebauung sowie einigen Wohngrundstiicken und einem Gartenbaubetrieb (Mischnutzung von Ge-

werbe und Wohnen).

Aufgrund der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Alt-Borkwalde und den Bebauungsplan Bork-
walde-Ortszentrum erfolgt keine Ausweisung von Wohnbauflachen fiir das Quartier 5. Ebenso erfolgt keine
Ausweisung als Sonderbaufliche fiir Erholung. Eine Nachfrage nach Erholungsgrundstiicken in Borkwalde
besteht kaum noch, so dass zahlreiche Erholungsgrundstiicke brach liegen. Mit der Ausweisung von
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Sonderbaufldchen fir Erholung im Quartier 4 werden ausreichend Flachen fiir Erholungsgrundstiicke an-
geboten. Bestehende Erholungsbauten und Wohngebaude besitzen bis zu ihrer Nutzungsaufgabe Bestands-
schutz, sofern sie rechtméBig errichtet wurden.

Tabelle 12: Fldchenbilanz Quartier 5

Bestand Planung

Wohnen 33.364 m* | Fliche fiir Wald 251.814 m?
Mischnutzung 5.597 m?

Wochenend-//Ferienhaus 125.637 m*

Verkehrsfliche 9.818 m*

Wald (tlw. eingeziunt) 97.034 m?

Gesamt 251.814 m* | Gesamt 251.814 m?

Zusammenfassung der Wohnbauflichenausweisung

Insgesamt erfolgt fiir die Gemeinde Borkwalde eine Ausweisung von Wohnbaufldachen in der Grofenord-
nung von 141,2 ha. Davon sind 54,3 ha bereits durch Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sowie 43,4 ha
durch Bebauungspldne planungsrechtlich gesichert. Dabei stehen 35,7 ha Wohnbauflache planungsrecht-
lich gesicherter Wohnbauflache noch zur Bebauung zur Verfiigung. Einige der Grundstiicke stehen jedoch
z.B. durch ungeklarte Eigentumsverhaltnisse, Flachenbevorratung oder andere Griinde zur Zeit einer Be-
bauung nicht zur Verfligung.

Im AuBenbereich werden 43,5 ha Wohnbauflache ausgewiesen, von denen 19,4 ha bereits bebaut und 15,3
ha unbebaut sind. 8,7 ha der Wohnbauflache entfallen auf Stralen. Die Inanspruchnahme der Auflenbe-
reichsflachen erfolgt im Rahmen der Siedlungsabrundung und Ergédnzung von Alt-Borkwalde.

Tabelle 13: Flichenbilanz Wohnbaufldchen
Wohnbaufliache gesamt 141 ,2 ha

Im Geltungsbereich von Bebau- (43,4 ha bebaute 9,6 ha
ungspldnen Grundstiicke
unbebaute 24,3 ha
Grundstiicke

Stralen, Nebenfld-|9,5 ha

chen
Im Geltungsbereich der Klarstel- | 54,3 ha bebaut 42,9 ha
lungssatzung oder Ergénzungssat-
zung unbebaut 11,4 ha
Flachen im AuBlenbereich 43,5 ha bebaut 19,4 ha
unbebaut 15,3 ha
Straflen 8,7 ha
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Ein beachtenswertes Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der waldgeprégten Siedlungsstruktur, die Borkwalde
als Wohn- und Erholungsstandort interessant macht. Der Waldsiedlungscharakter wird {iberwiegend durch
den Baumbestand auf den Grundstiicken und im Siedlungsbereich bestimmt. Die Waldsiedlung soll als
ortsbildprdgendes Merkmal so weit wie moglich erhalten werden. Mit entsprechenden Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gemeinde Voraussetzungen schaffen, um die waldge-
prigte Siedlungsstruktur und den Altholzbestand so weit wie moglich zu erhalten. Durch die Festsetzung
von Baugrenzen koénnen die riickwértigen Grundstiicksflichen von einer Bebauung freigehalten werden
und zusammenhéngende Griinflachen mit Erhalt des Baumbestandes gesichert werden.

8.3 Gemischte Bauflichen

Abb. 16: Ubersicht Gemischte Bauflichen

Die Ausweisung gemischter Baufldchen im Flachennutzungsplan gemif § 6 BauNVO erfolgt entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan ,,Borkwalde-Ortszentrum®. Insgesamt werden 5,7 ha gemischter Bau-
fliche ausgewiesen.

Im siidlichen Teil hat sich bereits ein Ortszentrum mit gemischten Nutzungsformen entwickelt. Hier ent-
standen dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Wohnungen, Arztpraxen, Biiros und Ladenlokalen im
Erdgeschoss. Da sich innerhalb der Gemarkung keinerlei gewerbliche Baufldchen befinden sind verstérkt
Unternehmen der Dienstleistungsbranche in Borkwalde vertreten. Der bereits vorhandene Dienstleistungs-
sektor kann weiter ausgebaut und Borkwalde als Standort fiir Wohnen und Arbeiten in griiner Umgebung
beworben werden. Die weitere Umsetzung der Flichenausweisung erfordert eine aktive Entwicklungs- und
Vermarktungsstrategie.

Mit der Ausweisung des Mischgebiets im Bebauungsplan ist der heutige und kiinftige Bedarf an gemischten
Bauflachen gedeckt. Die Ausweisung weiterer Fliachen im Flidchennutzungsplan ist nicht notwendig.

8.4 Gewerbliche Baufliachen

Die gewerblichen Baufldchen umfassen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gewerbe- und In-
dustriegebiete. Gemél § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Gewerbliche Baufldchen sind in der Gemarkung Borkwalde weder vorhanden, noch geplant. Das nichst-
gelegene Gewerbegebiet befindet sich siidlich von Borkheide.
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8.5 Sonderbauflichen

Die Sonderbaufldchen umfassen nach der Baunutzungsverordnung Sondergebiete, die der Erholung dienen
(gemaB § 10 BauNVO) und Sonstige Sondergebiecte geméll § 11 BauNVO. Als Sondergebiete, die der
Erholung dienen werden z.B. Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplitze zusammen-
gefasst. Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete, die sich nach ihrer Nutzungsart von den Baugebieten
nach §§ 2 bis 10 der BauNVO unterscheiden. Die Zweckbestimmung der Sondergebiete nach § 11 BauNVO
ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzugeben.

In der Gemarkung Borkwalde werden Sonderbaufldchen fiir Erholungsnutzung im Umfang von 15,2 ha
sowie Sonderbaufldche fiir Militdr im Umfang von 63,4 ha ausgewiesen.

Sonderbaufliche fiir Erholung ,,Kleiststralie* (Borkwalde / Ost)
¢ W /’ -

Heme—

Das Gebiet ,,Kleiststral3e” westlich des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Borkwalde Ortszentrum® wird als Sonder-
baufldche fiir Erholung ausgewiesen. Das Gebiet ist geprdgt von einem Nebeneinander von Wohn- und
Erholungsgrundstiicken sowie Waldflachen. Aufgrund der Randlage und der Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf das Ortszentrum von Alt-Borkwalde wird fiir den Kernbereich des Quartiers 4 eingerahmt
von der Heinestralle im Norden, der Kornerstra3e im Osten sowie der Puschkinstraffe im Siiden Sonder-
baufldche fir Erholungsnutzung ausgewiesen. Alle weiteren Flachen werden als Flache fiir Wald ausge-
wiesen. Dort ist eine bauliche Nutzung langfristig nicht gewiinscht. RechtméaBig errichtete Wohn- und Er-
holungsbauten besitzen bis zu ihrer Nutzungsaufgabe Bestandsschutz. Insgesamt werden 13,5 ha Sonder-
baufldche ausgewiesen.

Tabelle 14: Sonderbaufliche fiir Erholung ,,Kleiststrafse

Baufliche im Aullienbereich

136.850 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Strafen
67.435 m? 49.720 m? 19.695 m?

Entwurf Seite 59 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Sonderbaufliche fiir Erholung ,,Nordliche Nicolaistrafie*

Es handelt sich bei der geplanten Flichendarstellung als Sonderbaufldche fiir Erholungsnutzung um ein
bestehendes Wochenendhausgebiet innerhalb des Quartiers 2, dem siidlichen Teil von Alt-Borkwalde. 2
Flurstiicke sind derzeit als Wald einzustufen. Aufgrund seiner Randlage sowie der vorhandenen Priagung
als Erholungsgebiet erfolgt fiir die Grundstiicke anstelle der Ausweisung von Wohnbaufliche mit hohem
Baumanteil die Ausweisung als Erholungsfldche. Die Fliche umfasst rund 1,7 ha.

Tabelle 15: Sonderbaufliche fiir Erholung ,, Nordliche Nicolaistrafe

Baufliache im Auflenbereich

17.447 m?
bebaute Grundstiicke unbebaute Grundstiicke Strafen
12.624 m? 4.823 m* 0 m?
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Sonstige Sonderbaufliche Bund ,, Truppeniibungsplatz Lehnin“

Abb. 19: Sonderbaufliche ,,Bund*

Westlich und siidlich der Borkwalder Gemarkungsgrenze schlieen sich die Flichen des Truppeniibungs-
platzes Lehnin an. Geringe Teilflachen des westlichen Gemeindegebietes gehdren schon zum Truppen-
iibungsplatz.

Der Truppeniibungsplatz ist zu 90 % bewaldet und wird hauptsichlich fiir kleinere Ubungsvorhaben der
Infanterie sowie fiir Schiel3vorhaben mit Handwaffen und Maschinenkanonen bis 20 mm genutzt. Der Trup-
peniibungsplatzes Lehnin umfasst eine Gesamtfliche von 7.500 ha. Die in der Gemarkung Borkwalde
Fléche liegende Flache von 63,4 ha wird im Flachennutzungsplan als Sonderbaufldche ,,Bund dargestellt.

Das gesamte Gelénde ist militirischer Sicherheitsbereich. Der Zutritt der Offentlichkeit ist grundsitzlich
verboten. Durch die unmittelbare Nahe zum Truppeniibungsplatz lassen sich die nach DIN 18005 den Bau-
gebieten entsprechend der BauNVO zugeordneten Orientierungswerte nicht einhalten. Auf der Grundlage
der TA-Larm beansprucht die Bundeswehr den hochstzulissigen Gemengelagenzuschlag von 5 dB fiir die
als Wohngebiet dargestellten Flachen.

In konkreten Bauleitplanverfahren sind passive Schallschutzmalinahmen zu beriicksichtigen. Die Vorbe-
lastung der AuBBenwohnbereiche kann jedoch nicht gemindert werden.
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8.6 Flichen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen des Gemeinbedarfs haben nicht nur hinsichtlich des Flachenbedarfs, sondern auch aufgrund
der {iberwiegend offentlichen Trigerschaft Bedeutung fir die Stadtentwicklung. Die kiinftige Nachfrage
wird sowohl durch die Bevolkerungsentwicklung als auch durch qualitative Groflen wie Anspriiche der
Biirger an 6ffentliche Dienstleistungen und Freizeit bestimmt.

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb der Wohnbaufldchen oder auch auf Waldfldchen
werden im Flachennutzungsplan als Symbol dargestellt. Flachige Ausweisungen sind nicht vorgesehen.

Als Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude
u. Einrichtungen‘ werden die Kindertagesstitte ,,Regenbogen‘ in der Lehniner Strafie und die Kindertages-
pflegeeinrichtung ,, Trollkinder” im Elsa-Brandstrom-Weg gekennzeichnet. Das Gerdtehaus der Freiwilli-
gen Feuerwehr wird mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” und die Waldkirche als ,,Kirchen und kirch-
lichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ausgewiesen.

8.7 Flichen fiir den Verkehr

Zu den gemdlB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB im FNP dargestellten Verkehrsflachen zdhlen Bahnanlagen, Auto-
bahnen, Hauptverkehrsstralen (Bundes-, Landes- und Kreisstralen), Flachen fir den ruhenden Verkehr
sowie iiberortliche Wege und 6rtliche Hauptwege (Rad-, Reit- und Wanderwege).

HaupterschlieBungsstrafle ist die Kreisstraie K 6917 (Ernst-Thalmann-Straie bzw. Lehniner Strafle), die
in Nord-Siid-Richtung durch das Siedlungsgebiet verlduft. Die Kreisstralie, die durch Borkwalde verlauft
bindet nordlich an die Landstrafle L 88 an, iiber die man die BAB 2 (von Oberhausen zum Dreieck Werder)
in 8 km Entfernung bzw. den Berliner Ring (BAB 10) in 10 km Entfernung erreicht. Die Bundesstralie B
246 als weitere wichtige Verkehrsverbindung kommt aus nordéstlicher Richtung und verlauft siidlich von
Borkheide durch den OT Neuendorf dann durch Briick und Gémnigk in Richtung Belzig.

Daneben existiert ein rasterformiges Strallensystem, das die parzellierten Blocke westlich und stidlich der
Ernst-Thalmann-Strale erschlieft. Neben der Ernst-Thalmann-Strafle sind in den vergangenen Jahren auch
die zentrumsnahen ErschlieBungsstraf3en, vor allem im siidlichen Teil von Alt-Borkwalde und im Bebau-
ungsplangebiet, mit Asphaltauflage befestigt worden. Die weniger bedeutenden ErschlieSungsstrafien sind
reine Wohnstralen (Gemeindestra3en-Leitfaden Brandenburg). Die Kreuzung von Ernst-Thalmann-Straf3e
mit der Lehniner StraBe wurde als Kreisverkehr ausgebaut.

Da im Flachennutzungsplan in der Regel lediglich HaupterschlieBungsstraien dargestellt werden, wird aus-
schlieBlich der Verlauf der Kreisstraie K 6917 (Ernst-Thalmann-Strafe) in die Planzeichnung iibernommen.

Rad- und Wanderwege

Von Borkheide kommend besteht entlang der Lehniner Strafie bis zum Kreisverkehr am Astrid-Lindgren-
Platz und von dort abknickend parallel zur Ernst-Théalmann-Stralle ein gut ausgebauter Radweg, der Be-
standteil der Tour Brandenburg (,,Tour Brandenburg® / Ostroute*) und an den Europaradweg R 1, der ent-
lang der Bahntrasse in Borkheide verlduft, angeschlossen ist. Die Radwegeverbindung ist im Flachennut-
zungsplan gekennzeichnet.

Flachen fiir Bahnanlagen

Im Gemarkungsgebiet sind keine Flachen fiir Bahnanlagen vorhanden.
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8.8 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Vorhandene Hauptversorgungsleitungen werden im Flidchennutzungsplan nachrichtlich dargestellt. Der
Verlauf von Hauptversorgungsleitungen (Lichtwellenleiter, Mittelspannung/Kabeltrasse, Mittelspan-
nung/Freileitung) wurde dem Entwurf von 2000 entnommen. Die aktuelle Linienfilhrung vorhandener
Hauptversorgungsleitungen wurde von den Medientragern abgefragt. Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung
der Behorden nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine weitergehenden Hinweise zu den Hauptversorgungs-
und Entsorgungsanlagen in Borkwalde ein.

Beziiglich der Trinkwasserversorgung weist der Wasserversorgungsverband ,,Hoher Flaming® darauf hin,
dass Grundstiicke des Quartiers 5 ab dem Mdallendorfer Weg nicht mit einer 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlage erschlossen sind.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, wie etwa fiir Wasserwerke und Klaranlagen, sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

8.9 Griinflichen

Die stadtebauliche Funktion der Griinflichen besteht im Wesentlichen darin, zur Auflockerung der Bauge-
biete beizutragen und Funktionen der Naherholung und Freizeitnutzung zu erfiillen. Griinflichen dienen
somit vor allem der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen
Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und sollen soweit wie moglich erhalten wer-
den. Im léandlichen Raum mit geringer Siedlungsdichte iibernehmen die 6ffentlichen Griinflichen nicht in
dem Male die Funktion der Erholungsflichen wie in den Stddten, da in der Regel Privatgérten auf den
Baugrundstiicken vorhanden sind. In der Gemeinde Borkwalde nehmen sie daher eher eine untergeordnete
Rolle ein.

Offentliche Griinflichen
Friedhof

Der kommunale Friedhof befindet sich im Norden des Gemeindegebietes und umfasst eine Flache von ca.
0,5 ha. Die Darstellung erfolgt im Flichennutzungsplan als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Friedhof*. Auf der Grundlage der Richtwerte fiir die Infrastruktur, die einen Wert von 3,5 m¥ EW
fiir die Friedhofsgréfie benennt, sind fiir die Gemeinde Borkwalde keine Erweiterungsflachen zu beriick-
sichtigen.

Sportfldchen

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung , Sportplatz* sind derzeit im Gemeindegebiet von
Borkwalde nicht vorhanden.

Spielplétze

Als Spielplétze sind der Bolzplatz siidlich des Astrid-Lindgren-Platzes und der Spielplatz auf dem Geléande
der Kindertagesstitte ,,Regenbogen® vorhanden. Da nur der Bolzplatz 6ffentlich zugénglich ist, wird ledig-
lich dieser in der Planzeichnung dargestellt.

Insgesamt ist ein Defizit an Kinder- und Jugendspielplitzen im Gemeindegebiet zu verzeichnen.
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8.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung hat die Gemeinde die Moglichkeit, zukiinftigen und schon beste-
henden Nutzungskonflikten durch die Darstellung von Fliachen fiir Nutzungsbeschriankungen und die Dar-
stellung von Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umweltauswirkungen entgegenzuwirken. Dies
sind Immissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen herbeizufiihren. Nutzungskonflikte bestehen in den Wirkungsbereichen des Trup-
peniibungsplatzes.

Truppeniibungsplatz Lehnin

Nach den schriftlichen Bemerkungen der Wehrbereichsverwaltung VII vom 10.11.2000, die im Rahmen
der Erarbeitung des Flachennutzugsplanes des Amtes Briick erfolgten, gehen von der als Truppeniibungs-
platz genutzten Sonderbaufldche ,,Bund® zwei verschiedene Arten von Larmemissionen aus, die nach den
vorldufigen Bestimmungen zur Ermittlung und Beurteilung von Gerduschimmissionen durch SchiefSen mit
groBkalibrigen Waffen und durch Sprengungen (C- Bewertung) zu ermitteln und bewerten sind.

Fiir bestehende Gebiete (Bestandsschutz), die sich in der Nachbarschaft der BW-Liegenschaft befinden ist
die Bundeswehr verpflichtet, die Larmbeldstigung so gering zu halten, dass keine unzuldssige Larmbelas-
tigung dieser Gebiete erfolgt. Andererseits wird die Bundeswehr darauf achten, dass die Wahrung ihres
Bestandsschutzes gleichermaflen gewihrleistet wird und es somit nicht zu wesentlichen Nutzungsein-
schrankungen fiir BW-Liegenschaften kommt.

Westlich und siidlich der Borkwalder Gemarkungsgrenze schliefen sich die Flachen des Truppeniibungs-
platzes Lehnin an. Teilflichen des westlichen Gemeindegebietes gehdren schon zum Truppeniibungsplatz.
Der Truppeniibungsplatz ist zu 90 % bewaldet und wird hauptséchlich fiir kleinere Ubungsvorhaben der
Infanterie sowie fiir SchieBvorhaben mit Handwaffen und Maschinenkanonen bis 20 mm genutzt.'® Fiir
Truppeniibungsplatze sind Schallpegelrichtwerte von 70 dB (A) unabhingig von der tatsdchlich auftreten-
den Larmentwicklung festgelegt. Bei Neuplanungen von Baugebieten, die ndher als die vorhandene Bebau-
ung an die Grenze des Truppeniibungsplatzes heranriicken, sind die 70 dB (A) zu beachten. Die vorhandene
Bebauung geniefit unabhingig von der Entfernung zum TUP Bestandsschutz. Um die Einhaltung der nach
der DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau zuldssigen dB-Werte ist die Bundeswehr bemiiht. In der Zeit
vom 15. bis zum 26 Marz 1999 wurden aus diesem Grund auf dem Geldnde Untersuchungen zur Larmbe-
lastigung der umliegenden Gemeinden gefiihrt. Es sollte geklart werden welche Munition die Bundeswehr
auf dem Truppeniibungsplatz verschielen darf. Die Messergebnisse liegen zurzeit noch nicht vor.

Eine klassische Gemengelage entsteht aus immissionsschutzrechtlicher Sicht durch die Uberlagerung von
Nutzungen mit stérenden Schallemissionen (i.d.R. Gewerbe, hier: Militdr) mit schutzbediirftigen Nutzun-
gen (Wohnen, Biiros). In diesem Fall ist eine hohere Larmbelastung durch die Bewohner hinzunehmen. Im
Fall einer Gemengelage konnen die fiir Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten
Zwischenwert der fiir die angrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte um maximal 5 dB erhoht wer-
den, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Auf der Grundlage der
TA Léarm beansprucht die Bundeswehr den hochstzuldassigen Gemengelagenzuschlag von 5 dB fiir die im
Bestand dargestellten Wohnbauflachen.

Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen ist die Schutzwiirdigkeit der Baufldchen im Umfeld einschlief3-
lich der vorhandenen Vorbelastung (Gemengelagenzuschlag) in Form passiver Schallschutzmafnahmen zu
beriicksichtigen. Die Vorbelastung der AuBenwohnbereiche wird dabei nicht gemindert.

Neuplanungen von Wohnbaufldchen, fiir die zur Beurteilung der Schutzwiirdigkeit keine Umgebungsbe-
bauung herangezogen werden kann, sollten auf Grund der Erfahrungen der Bundeswehr einen Mindestab-
stand von 3.000 m zur Grenze der Sonderbaufliche ,,Bund* einhalten.

10 Auszug aus Information des Kommandeurs im Verteidigungsbezirk 84 Potsdam
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8.11 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Gemarkungsgebiet von Borkwalde sind keine landwirtschaftlich genutzten Flachen vorhanden. Die Fl4-
chennutzung beschrankt sich auf Siedlungsflachen und Wald.

Flachen fiir Wald

Als Waldgemeinde verfiigt Borkwalde iiber einen hohen Anteil an Waldflachen. Insbesondere die Wald-
flichen innerhalb der Siedlungen und der Baumbestand auf den Grundstiicken tragen zum Charakter als
Waldgemeinde bei. Dieser Charakter soll der Zielstellung entsprechend erhalten werden. So werden auch
innerhalb der Siedlungsbereiche grofiere zusammenhéngende Waldflachen mit der Darstellung als Flachen
fiir Wald im FNP gesichert.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet handelt es sich liberwiegend um kleinteiligen Privatwald. Die
Waldbesitzer und Waldeigentiimer sind teilweise Mitglied in einer Forstbetriebsgemeinschaft. Die Betreu-
ung der Forstbetriebsgemeinschaft erfolgt durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Pots-
dam, Revierforsterei Borkwalde.

Die Bewirtschaftung des Privatwaldes erfolgt auf privater Ebene. Diese kann jedoch einer Forstbetriebsge-
meinschaft iibertragen werden. Im Rahmen des Waldgesetzes wirkt der Revierforster beratend.

Fiir den Verlust von Waldfldchen ist gemél § 8 des LWaldG'' die Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart (Waldumwandlung) zu beantragen und durch die zustdndige Forstbehdrde zu genehmigen. Fiir
umzuwandelnde Waldflachen ist ein forstlicher Ersatz nach LWaldG erforderlich. Hierfiir ist ein Einver-
nehmen mit der Forstbehorde herzustellen. Die Forstbehdrde weist darauf hin, dass die in Anspruch ge-
nommenen Waldflichen in Form einer Erstaufforstung zu ersetzen ist, da der 6kologische Waldumbau
flaichendeckend in Borkwalde aus fachlicher Sicht nicht méglich ist. Lediglich Kleinstflachen konnen hier-
fiir unter Voraussetzung der Zustimmung der jeweiligen Eigentiimer beplant werden. Die Gemeinde muss
demnach fiir die Inanspruchnahme von Waldfldchen eine Ersatzaufforstung leisten; der Ausgleichsfaktor
wird von der Forstbehorde festgelegt. Zusatzlich muss die Gemeinde fiir Neuversiegelung den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich leisten. Der Ausgleichsfaktor ergibt sich aus der Kompensationsmalinahme.

8.12 Flichen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 2a BauGB)

Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10, 2a BauGB sind in Borkwalde Flachen fiir den 6kologischen Waldumbau
("Umbau von Kiefernreinbestdnden in naturnahe Waldbestdnde").

Im Plangebiet bestehen die Waldflaichen nahezu ausschlieSlich aus Kiefernforsten. Diese sollen in natur-
nahe Mischbestdnde mit Laubholzanteilen umgebaut werden. Aufgrund der vorherrschenden armen Béden
im Gemeindegebiet sollten auch Pionierbaumarten wie Birke, Weide und Eberesche verwendet werden.
Begiinstigte Schutzgiiter sind v. a. Boden und Wasser. Weiterhin werden die Schutzgiiter Arten und Biotope
sowie Klima und Landschaftsbild aufgewertet. Fiir 1 ha Eingriffsfliche im Sinne der Berechnung in der
Eingriffsregelung in Kap. 10 sind 8 ha Kompensationsflache erforderlich (Ausgleichsfaktor 1:8 als Vorgabe
der unteren Naturschutzbehérde).

Gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftspldne in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen und kénnen nach § 1 Abs. 6 BauGB als Darstellungen oder Festsetzungen in

11 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBLI/04, [Nr. 06], S.137),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBL.1/09, [Nr. 08], S.175, 184)
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den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Im Flichennutzungsplan kénnen allerdings nur Inhalte
mit stadtebaulichem Bezug dargestellt werden (vgl. sinngeméal3 § 5 BauGB). Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft stellt die landschaftsplanerische Entwicklungskonzep-
tion MaBinahmen und Erfordernisse zum Erhalt und zur Entwicklung bzw. Wiederherstellung von Natur
und Landschaft mit der Zielsetzung einer nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen dar.
Diese Zielsetzung gliedert sich in verschiedene Teilziele, die miteinander konkurrieren konnen.

Die einzelnen Mafinahmen sind im Landschaftsplan ndher erldutert. Diese betreffen den Erhalt und die
Entwicklung von Vorrangfldchen fiir den Natur- und Artenschutz (insbesondere 6kologischer Waldumbau),
die Beriicksichtigung forstwirtschaftlicher Belange (Erhalt und Pflege insbesondere naturnaher Waldbe-
stande, Erhohung des Bestandes an Laubmischwéldern, Schutz besonderer Waldfunktionen, nachhaltige
Forstwirtschaft), die Beriicksichtigung von Anforderungen an die Siedlungsentwicklung (Férderung der
Innenentwicklung, Erhalt und Neupflanzung von standortgerechtem Baumbestand auf Baugrundstiicken)
und die Erholungsvorsorge und Anforderungen an das Landschaftsbild (Férderung von Freizeit und Erho-
lungseinrichtungen, Erhalt von Griinflaichen und Wald und von Privatgérten, Erhalt des Waldsiedlungscha-
rakters) sowie verkehrstechnischen Anforderungen (Stirkung des OPNV gegeniiber dem MIV, Erhalt von
Stralenbdumen).

Ausgleichsmalinahmen

Die Gemeinde Borkwalde plant mit Aufstellung des Flachennutzungsplans Baufldchenerweiterungen, die
Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 1a BauGB i. V. m § 18 BNatSchG bewirken. Fiir die Neuaus-
weisung von Bauflichen wird eine GRZ von 0,2 veranschlagt, was durch die Mdglichkeit einer Uberschrei-
tung nach BauNVO um 50% einer Versiegelung von 30% entspricht. Die Ermittlung der Eingriffe und des
Kompensationsbedarfes erfolgt auf der Ebene des FNP nur grob. Fiir die Bauflichenerweiterungen werden
keine hoherwertigen Biotope beansprucht, so dass bei der Kompensation in der Regel von dem Faktor 1:1
ausgegangen wird.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt im Landschaftsplan (vgl. Landschaftsplan Kap. 6.3) fiir die einzelnen
Quartiere separat. Insgesamt ist mit Eingriffen insbesondere in das Schutzgut Boden durch Versiegelung
sowie in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften durch den Verlust von Wald zu rechnen.

Fir alle Quartiere zusammenfassend summieren sich die Eingriffe durch Versiegelung auf insgesamt 9,1
ha. Der Verlust an Waldfldche, fiir den eine Waldumwandlung durchzufiihren ist, betragt fiir alle Quartiere
29,9 ha.

Nach der HVE 2009 sind als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen Entsiegelung, Gehdlzpflanzungen, Ex-
tensivierung von Griinland oder Umwandlung von Ackerflichen Anlage von Ackerrandstreifen, die Wie-
derverndssung von Niedermooren und - abweichend von der HVE - 6kologischer Waldumbau grundsétz-
lich geeignet. Im Gemeindegebiet von Borkwalde kommen diese Mallnahmen nicht in Frage, da zum einen
keine ungenutzten grofieren versiegelten Flachen vorhanden sind und zum anderen keine landwirtschaftlich
genutzten Fliachen existieren. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der bebauten Flachen bewal-
det ist, bestehen auch keine Moéglichkeiten fiir flachige Gehdlzpflanzungen oder breitere Hecken. Das glei-
che gilt flir Ersatzaufforstungen. Die einzige mogliche Mallnahme mit positiven Auswirkungen u. a. auf
die Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Umwandlung der gro3flichig vorhandenen Kiefernreinbestiande
in naturnahe Laubmischwaldbestdnde. Laut Forstbehorde sind hierfiir jedoch die meisten Waldflachen auf-
grund der Standortverhédltnisse nicht geeignet und lediglich fiir kleinere Vorhaben denkbar. Fiir die Ge-
meinde besteht demnach nur die Umsetzung von Mallnahmen auflerhalb des Gemeindegebietes, z. B. tiber
eine Beteiligung an einem Flachenpool iiber die Flachenagentur Brandenburg oder einem anderen Tréger.

Da das Gemeindegebiet nur aus Siedlungs- und Waldfldchen besteht, ist die Auswahl an mdglichen Mal3-
nahmen eng begrenzt. Abweichend von der HVE kann unter bestimmten Bedingungen (Kompensations-
fliche enthilt keine Naturverjiingung und ist naturfern, Baumbestand weicht zu 70% von der natiirlichen
Baumartenzusammensetzung ab, Kompensationsverhéltnis betrdgt mindestens 1:5, bei dkologischer Ho-
herwertigkeit der Umbaufldche bis 1:10) der 6kologische Waldumbau auch als Kompensation fiir die Be-
eintrachtigung der Bodenfunktion anerkannt werden. Entwicklungsziel, Schutzgutbezogenheit und Auf-
wertungspotential der Kompensationsflache sind nachzuweisen.

Sofern im Gemeindegebiet keine Flachen zur Verfiigung stehen, sind Ausgleichsflichen auflerhalb der
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Gemeinde zu realisieren; hierbei kann sich die Gemeinde an einem Flachenpool, z.B. iiber die Flachenagen-
tur Brandenburg GmbH, beteiligen. Da davon auszugehen ist, dass die ermittelten Kompensationserforder-
nisse nicht unmittelbar erfolgen, sondern nach und nach, je nach Bauantrag, Satzung oder Bebauungsplan,
ist in diesem Zuge die dann erforderliche Kompensation zu kléren.

Die forstliche Kompensation muss ebenfalls aulerhalb der Gemeinde erfolgen; hierbei kann ggf. ebenfalls
auf Poolflachen auerhalb der Gemeinde zuriickgegriffen werden.

9 UMWELTBERICHT

9.1 Rechtliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht besteht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieSlich der Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung,

¢) geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprii-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden
kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwigung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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9.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flichennutzungsplans

Die Darstellungen erfolgen entsprechend der gesamtgemeindlichen Planungsebene in allgemeiner Form.
Innerhalb der Planzeichnung wird beziiglich der Flachenausweisung nicht zwischen Bestand und Planung
unterschieden, da es sich im Flachennutzungsplan bei allen Darstellungen um Planungsabsichten handelt.
Dabei kann es sich um die Sicherung bestehender Flachenausweisungen oder einer vom Bestand abwei-
chenden Planungsabsicht handeln. Aussagen zu den Entwicklungsabsichten der Gemeinde im Vergleich
mit dem aktuellen Bestand werden im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan dargestellt.

Auf Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur und der sich nach 1990 vollzogenen Entwicklung der
Gemeinde werden Zielvorstellungen fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung formuliert. Die wichtigsten
Planungsziele, die der Flachennutzungsplan formuliert sind:

. Starkung des Gemeindezentrums

. Verbesserung des Angebotes an altengerechtem Wohnen

. Erhalt des Waldsiedlungscharakters

. Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand

. Erhalt des Charakters der Schwedenhaussiedlung

. Verbesserung der Ausstattung mit Sport- und Spielplétzen

. Starkung des Tourismus

. Freiraumentwicklung: Aufwertung von Natur und Landschaft

0 3 N L AW~

In Borkwalde sind aktuell sowohl im Bebauungsplangebiet ,,Ortsmitte als auch innerhalb der mit Klarstel-
lungs-und Ergidnzungssatzung iiberplanten Flachen viele Potentialfldchen fiir Wohnbau vorhanden.

9.3 Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze sind in den Quellen genannt.

Die gesetzlichen Grundlagen bilden neben dem Baugesetzbuch vor allem das Bundesnaturschutzgesetz (§
11 BNatSchG) und das brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (§ 5 BbgNatSchAG). Die Gesetze
regeln Aufgaben und Inhalte, das Aufstellungsverfahren sowie das Verhéltnis des Landschaftsplans zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen. Aufgabe des Landschaftsplans ist es, in Landschaftsplanen fiir
den besiedelten wie fiir den unbesiedelten Bereich unter besonderer Beriicksichtigung der Pflichten nach §
15 Absatz 2 des BNatSchG die Zweckbestimmung von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen darzustellen, insbesondere

e fiir den Arten- und Biotopschutz unter Beriicksichtigung der Ausbreitungslinien von Tieren und
Pflanzen wild lebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten,

e fiir Freiflachen, die zur Erhaltung oder Verbesserung des 6rtlichen Klimas von Bedeutung sind;
dabei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien nach § 1 Absatz 3 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes eine besondere Bedeutung zu,

e zur Vermeidung von Bodenerosionen, zur Regeneration von Béden sowie zur Erhaltung und
Forderung eines giinstigen Bodenzustandes,

e zur Erhaltung oder Verbesserung des Grundwasserdargebots, Wasserriickhaltung und Renatu-
rierung von Gewassern,

e zur Erhaltung der fiir Brandenburg typischen Landschafts- und Ortsbilder sowie zur Beseitigung
von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen und auf Dauer nicht mehr genutzt wer-
den,

e zur Errichtung von Erholungs- und Griinanlagen, Kleingirten, Wander-, Rad- und Reitwegen
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sowie landschaftsgebundenen Sportanlagen,

e zur Anlage oder Anpflanzung von Flurgehoélzen, Hecken, Biischen, Schutzpflanzungen, Alleen,
Baumgruppen oder Einzelbdumen,

e zur Erhaltung und Pflege von Baumbestdnden und Griinflachen.

Weitere Fachgesetze werden im Bedarfsfall ebenfalls beriicksichtigt (siehe Ausfiihrung im Rahmen der
Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft): Das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG), die TA-Larm, DIN 18005, die BImSchV mit Richtwerten zu Larmschutz
bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fiir Schadstoffe; das Brandenburgi-
sche Wassergesetz (BbgWG) und das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

9.4 Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Im Entwurf des Landschaftsprogramms (1997) sind - auf der Malistabsebene 1:300.000 - fiir den Planungs-
raum folgende Hauptaussagen getroffen worden:

Arten und Lebensgemeinschaften

Fiir die Waldbereiche: Erhalt und Entwicklung groBrdumiger naturnaher Waldkomplexe unterschiedlicher
Entwicklungsstadien; fiir die nordlichen Bereiche: Erhalt grofler, zusammenhédngender, gering durch Ver-
kehrswege zerschnittene Waldbereiche.

Boden

Nachhaltige Sicherung der Potentiale iberwiegend (land-) und forstwirtschaftlich genutzter Béden: Boden-
schonende Bewirtschaftung tiberwiegend sorptionsschwacher, durchléassiger Boden.

Grundwasser

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen Deckschichten; Si-
cherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit / Vermeidung von Stoffeintra-
gen durch Orientierung der Art und Intensitdt von Flachennutzungen am Grundwasserschutz.

Klima

Keine planungsrelevanten Aussagen.

Landschaftsbild

Schwach reliefiertes Platten- und Hiigelland, Verbesserung des vorhandenen Potentials / bewaldet.
Erholung

Erhalt von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit.

Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plan-
gebiet sind laut Landschaftsprogramm der Erhalt groSrdumiger, storungsarmer Landschaftsrdume und der
Erhalt und die Entwicklung standortgerechter, moglichst naturnaher Wélder. In Siedlungsbereichen gilt die
Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét.

Landschaftsrahmenplan

Fiir die Gemeinde Borkwalde sind die Aussagen des 2006 genehmigten Landschaftsrahmenplanes (LRP)
fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark relevant, da die Inhalte des Landschaftsplanes auf Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes zu erarbeiten und zu konkretisieren sind.

An dieser Stelle werden die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes fiir das Plangebiet dargestellt.
In den nachfolgenden Kapiteln werden die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zu den Schutzgiitern -
soweit erforderlich - integriert. Die Mal3stabsebene des LRP ist 1:50.000.

Entwurf Seite 69 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Fiir die Bereiche der Kiefernforste schreibt der LRP:
e Nachrangige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen Waldrén-
dern. Die wenigen vorhandenen Laubwailder sollen erhalten und aufgewertet werden.

Fiir die Bereiche der Siedlungsteile schreibt der LRP:
o Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche
e Erhalt von Giérten, Griin- und Freiflichen in Siedlungsraumen
e Erhalt von Parkanlagen

Auf den Waldsiedlungscharakter von Borkwalde geht der Landschaftsrahmenplan in einer Themenkarte
zum Landschaftsbild ein. Der Bereich westlich von Borkwalde gehort zu dem gréfiten unzerschnittenen
Raum im Landkreis (Kriterien: keine landschaftszerschneidenden Verkehrswege oder groBBere Siedlungen).
Ziel im Landschaftsrahmenplan ist der Erhalt dieses Raumes. Insgesamt wird der Raum um Borkwalde und
Borkheide als waldgepragter, strukturarmer und schwach reliefierten Raum klassifiziert.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Borkwalde wird parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt. Zusammengefasst
ergeben sich fiir die Bestandserfassung und Bewertung in Bezug auf die Schutzgiiter von Natur und Land-
schaft folgende Inhalte:

1. Arten und Lebensgemeinschaften

Borkwalde ist eine Waldgemeinde, die vor allem durch Siedlungsfldchen und Kiefernforste geprégt ist. Die
Wohnnutzung ist vorwiegend durch Einzelhausbebauung mit Baumbestand geprigt. Die meisten Biotop-
und Nutzungstypen werden als "mittel" bedeutend fiir Natur und Landschaft eingestuft. Biotope unter Pau-
schalschutz sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht kom-
men nicht vor.

2. Boden

Im Gemeindegebiet dominiert die Podsol-Braunerde. Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber ver-
schiedenen Nutzungen nur mittel empfindlich; die grofite Gefahr geht von der potentiellen Versiegelung
von Boden aus.

3. Wasser

Im gesamten Gemeindegebiet besteht ein mittlerer Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen in das Grundwasser. Die groBite Gefahr geht von der potentiellen Versiegelung von Boden aus, die die
Grundwasserneubildung und die Oberflichenwasserriickhaltung vermindert.

4. Klima/Luft/Larm
Die Waldfldchen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete. Die Siedlungsflachen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne groflere Belastungen aus.

5. Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Die Siedlungsbereiche sind vorwiegend durch den Waldsiedlungscharakter geprigt. Die Erlebniswirksam-
keit der Siedlungsbereiche wird als ,,mittel”, die der Kiefernforsten, die arm an Strukturen sind, wird eben-
falls als mittel bewertet. Spezielle touristische Angebote sind neben dem iiberregionalen Radweg in Bork-
walde nicht vorhanden; in der Nachbargemeinde Borkheide befindet sich ein Bahnhof und ein Schwimm-
bad.

Die Ziele und MafBinahmen in Bezug auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sind in folgender Ta-
belle zusammengestellt:
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Tabelle 16: Ziele und Mafinahmen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt und Sicherung Zielraum
Erhalt von Flachen und Strukturen mit hoher Bedeutung fiir den Schutz von Arten

und Lebensrdumen,; Sandheiden
die Arten- und Biotopfunktion hat Vorrang vor Nutzungen

Erhalt storungs- und zerschneidungsarmer Landschaftsteile Waldflachen
Entwicklung und Verbesserung Zielraum

Pufferung wertvoller und empfindlicher Lebensraume

Alle Landschaftsraume

Verbesserung der Waldlebensrdume durch Umwandlung von Kiefernforst in Laub-
und Laubmischwélder

Waldfldachen

Forderung des Biotopverbund durch Vernetzung der Lebensrdume

Alle Landschaftsraume

Schutzgut Boden

Erhalt und Sicherung

Zielraum

Erhalt unbelasteter und unversiegelter Boden, Sparsamer Umgang mit Béden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Nachhaltige Nutzung und Pflege zum Erhalt der natiirlichen Funktionsfdhigkeit und
Fruchtbarkeit der Boden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Erhalt von Bodendenkmalen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Verminderung der Bodenerosion durch ganzjahrige Bodendeckung und Schutz-
pflanzungen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Verbesserung der Waldbdden durch Umstrukturierung von Kiefernforsten

Alle Waldflachen

Rekultivierung und Entsiegelung von beeintrachtigten Boden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

gef. Sanierung von Altlasten und wilden Miillablagerungen

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

MaBnahmen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Vermeidung der
Verschmutzung von Béden

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Wasser (Oberflichengewiisser und Grundwasser)

Erhalt und Sicherung

Zielraum

Erhalt von unbelastetem Grundwasser, von Nutzungen mit Schutzfunktion, der
Grundwasserneubildung, naturnaher Gewésser

Alle Landschaftsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Verbesserung der Gewésserqualitit (Grundwasser) durch geregelte Abwasserentsor-
gung, Nutzungsextensivierungen

Alle Landschaftsraume

Verbesserung der Gewésserquantitit (Grundwasser)
durch Versickerung von Oberflachenwasser, Riickbau und Minimierung von Versie-
gelung, Optimierung der Wassernutzung

Alle Landschaftsraume

Landschaftsbild und Erholung, Mensch

Erhaltung und Sicherung

Zielraum

Erhalt landschaftspragender Strukturen und Nutzungen

Alle Landschaftsraume

Erhalt unzerschnittener und storungsarmer Landschaftsrdume
Erhalt der Ruhe

Erhalt der Eigenart der Orte und Landschaften

Erhalt und Reaktivierung dorflicher Griinflachen

Erhalt von prigendem Gehdlzbestand in Orten und Landschaft

Alle Landschafts-/Siedlungsraume

Entwicklung und Verbesserung

Zielraum

Entwurf
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Strukturanreicherung (Einzelbdume, Geholze) Alle Landschafts-/Siedlungsraume
?egﬁiv;réggg\xsijgsgga.:g;ket;re gﬁr ruhige und landschaftsbezogene Erholung, Verbes- Alle Landschaftsriume

Klima, Luft

Erhaltung und Sicherung Zielraum

Erhalt unbelasteter klimatischer Ausgleichsraume, Kaltluftabflussbahnen, Ruhe Alle Landschaftsraume

Erhalt von Schutzgehdlzen, Erhalt der Versiegelungsarmut Alle Landschaftsraume
Entwicklung und Verbesserung Zielraum

Verzicht bzw. Umlagerung von emittierenden Nutzungen Siedlungen

9.5 Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht, Baumschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und -objekte nach BNatSchG vorhanden.

Baumschutz: Es gilt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Bdume und
Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Ge-
h61zSchVO PM) vom 29.09.2011. Die GeholzSchVO PM findet keine Anwendung bei Wald im Sinne des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Gemal § 29 Abs. 3 BNatSchGi. V. m. § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Alleen
Geschiitzte Alleen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Gemal § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope
Geschiitzte Biotope sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

9.6 Artenschutz

Daten iiber Tier- und Pflanzenarten lagen fir das Plangebiet nicht vor, so dass eine Einschédtzung eines
Artengutachters vorgenommen wurde; hierzu fand eine Vorort-Begehung statt.

Die Kiefernforsten im Gemeindegebiet bieten nur wenigen Arten Lebensraum. Typische Arten sind Buch-
fink, Tannenmeise, Haubenmeise, Singdrossel und Misteldrossel, Buntspecht und Eichelhdher. In den
durchgriinten Siedlungsbereiche kommen Arten wie Amsel, Kohlmeise, Blaumeise und Griinling vor. Als
Greifvogel lassen sich Sperber, Mdusebussard und Waldkauz nachweisen. In groeren Gebauden sind dar-
iiber hinaus Gebaudebriitende européische Vogelarten wie Hausrotschwanz und Mehlschwalbe vorhanden.
Die beschriebenen Bereiche haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz, da sie lediglich haufi-
gen und ungefdhrdeten Arten Lebensraum bieten. Auch die Groe der Kiefernwaldflachen fiihrt nicht zu
einer Erhohung der avifaunistischen Biodiversitét, da die Vielfaltigkeit der hierflir benotigten Altersstruk-
turen der Waldbereiche nicht vorhanden sind.

Fledermause, wie die Mopsfledermaus, haben ihren Lebensraum vorwiegend in reich strukturierten Laub-
und Mischwéldern, aber auch in Géirten und Parks mit Gewéssern. Von einem Vorkommen ist nicht auszu-
gehen. Die Glattnatter hat im Bereich des Beelitzer Sanders eines der beiden Schwerpunktvorkommen in-
nerhalb Brandenburgs. Ein Vorkommen ist nicht ganz auszuschliefen, jedoch gekoppelt an eine héhere
Strukturvielfalt mit trockenen Sdumen, Offenlandbereichen und Waldriandern mit Krautsdumen, die in
Borkwalde so gut wie nicht vorkommen. Andere Fledermausarten wie Zwergflederméuse oder Grof3e
Abendsegler konnen den Planungsraume als Nahrungshabitat nutzen. Allerdings sind innerhalb der
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Planungsrdume keine Baumstrukturen offensichtlich, die diesen Arten als Reproduktionsquartier dienen
konnten.

Besonders und streng geschiitzte Arten

Besonders geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

e Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind mit
Ausnahme von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und europdischen Vogelarten und
e Tier- und Pflanzenarten, die per Rechtsverordnung besonders geschiitzt sind (§ 54 Abs. 1 BNatSchG).

Streng geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschiitzte Arten, die

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
e in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder
e in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (strenger Schutz) aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende Zugriffsverbote:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

(2) Es ist ferner verboten,

1. Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten in Besitz oder Gewahrsam zu nehmen, in Besitz
oder Gewahrsam zu haben oder zu be- oder verarbeiten (Besitzverbote),

2. Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten im Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer 13 Buchstabe
bundc

a) zu verkaufen, zu kaufen, zum Verkauf oder Kauf anzubieten, zum Verkauf vorritig zu halten oder zu
beférdern, zu tauschen oder entgeltlich zum Gebrauch oder zur Nutzung zu iiberlassen,

b) zu kommerziellen Zwecken zu erwerben, zur Schau zu stellen oder auf andere Weise zu verwenden
(Vermarktungsverbote).

Artikel 9 der Verordnung (EG) Nr. 338/97 bleibt unberiihrt.

(3) Die Besitz- und Vermarktungsverbote gelten auch fiir Waren im Sinne des Anhangs der Richtlinie
83/129/EWG, die entgegen den Artikeln 1 und 3 dieser Richtlinie nach dem 30. September 1983 in die
Gemeinschaft gelangt sind.

(4) Entspricht die land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung und die Verwertung der dabei
gewonnenen Erzeugnisse den in § 5 Absatz 2 bis 4 dieses Gesetzes genannten Anforderungen sowie den
sich aus § 17 Absatz 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes und dem Recht der Land-, Forst- und Fischerei-
wirtschaft ergebenden Anforderungen an die gute fachliche Praxis, verstoft sie nicht gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote. Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten, euro-
pdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
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aufgefiihrt sind, betroffen, gilt dies nur, soweit sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art durch die Bewirtschaftung nicht verschlechtert. Soweit dies nicht durch anderweitige Schutzmaf3nah-
men, insbesondere durch Maflnahmen des Gebietsschutzes, Artenschutzprogramme, vertragliche Verein-
barungen oder gezielte Aufklarung sichergestellt ist, ordnet die zustdndige Behorde gegeniiber den verur-
sachenden Land-, Forst- oder Fischwirten die erforderlichen Bewirtschaftungsvorgaben an. Befugnisse
nach Landesrecht zur Anordnung oder zum Erlass entsprechender Vorgaben durch Allgemeinverfiigung
oder Rechtsverordnung bleiben unberiihrt.

(5) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Malfigabe der Sdtze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen
Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Ent-
wicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mallnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung
oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich vorgeschrie-
bener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gréfitmoglicher Schonung der untersuchten
Exemplare und der {ibrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang vorgenommen werden. 2Die
Anzahl der verletzten oder getdteten Exemplare von europdischen Vogelarten und Arten der in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten ist von der fachkundigen Person der fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zustiandigen Behorde jahrlich mitzuteilen.

2.2 Freistellung von Verboten und Folgen fiir die Artenschutzpriifung

Die soeben dargestellten Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beanspruchen keine uneingeschriankte Gel-
tung. § 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt insoweit Freistellungsklauseln. Daraus folgt, dass die Artenschutz-
priifung nur hinsichtlich der Tier- und Pflanzenarten durchzufiihren ist, die in Anhang IV FFH-RL aufge-
fiihrt sind oder dem Kreis der europdischen Vogelarten angehoren. Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG
gelten die artenschutzrechtlichen Verbote zusétzlich fiir die Arten, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind. Gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist das Bundesumweltminis-
terium erméchtigt, durch Rechtsverordnung ,,Tier- und Pflanzenarten oder Populationen solcher Arten
unter besonderen Schutz zu stellen, soweit es sich um natiirlich vorkommende Arten handelt, die in ih-
rem Bestand gefdhrdet sind und fiir die die Bundesrepublik in hohem MalBe verantwortlich ist und die
nicht schon unter die ,,besonders geschiitzten Arten” geméaBl § 7 Abs. 2 Nr. 13 a) oder b) BNatSchG fal-
len. Gegeniiber dem bisherigen Recht werden hiermit nicht mehr heimische, sondern natiirlich vorkom-
mende Arten in Betracht gezogen. Damit sind Arten gemeint, die ihr natiirliches Verbreitungsgebiet in
Deutschland haben bzw. auf natiirliche Weise ihr Verbreitungsgebiet nach Deutschland ausdehnen. Eine
solche Rechtsverordnung ist noch nicht erlassen, sodass entsprechende Arten noch nicht zu beriicksichti-
gen sind. Im Ubrigen werden sonstige Tier- und Pflanzenarten wie etwa die (nur) national geschiitzten
Arten iiber die Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG sowie die Regelung des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG beriicksichtigt.
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Aus § 44 Abs. 5 Satze 2-4 BNatSchG geht ferner hervor, unter welchen Voraussetzungen die Verbotstat-
bestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG in Bezug auf die Arten des Anhangs IV FFH-RL und eu-
ropdische Vogelarten (und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst
sind) nicht erfiillt werden. Dies ist hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Fall, wenn trotz eines
nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffs oder Vorhabens i. S. d. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die 6ko-
logische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird; unter genannter Bedingung wird zugleich von den
Bindungen an das Individuen bezogene Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG beftreit, soweit die ein-
griffsbedingte Totung unvermeidlich ist. Die Wahrung der 6kologischen Funktion kann durch die Festset-
zung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, aber auch durch vorgezogenen Ausgleichsmaf3-
nahmen erfolgen.

2.3 Ausnahme von den Verboten

Fiir ein Vorhaben, das bei einer FFH-Anhang-IV-Art oder einer europdischen Vogelart gegen einen Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoft, kann unter Anwendung des § 45 Abs. 7 BNatSchG
unter bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme erteilt werden. Fiir die Erteilung einer Ausnahme ge-
maéf § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 51. V. m. Satz 2 BNatSchG miissen alle der im Folgenden genannten Bedin-
gungen erfiillt sein: es liegen zwingende Griinde des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieSlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vor. Zumutbare Alternativen fehlen. Der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art verschlechtert sich nicht.

Fiir FFH-Anhang-IV-Arten setzt die Zulassung einer Ausnahme geméal Art. 16 Abs. 1 FFH-RL des wei-
teren voraus, dass die Populationen der betroffenen Arten in Ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet ohne
Beeintrachtigungen in einem gilinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Besonders geschiitzt sind folgende im Plangebiet vorkommende Arten:

Amsel — alle Waldbereiche

Bachstelze — alle Waldrandbereiche
Baumpieper Bachstelze — alle Waldrandbereiche
Blaumeise- gesamtes Gemeindegebiet

Buchfink - gesamtes Gemeindegebiet
Buntspecht — alle Waldbereiche

Eichelhdher — alle Waldbereiche

Elster - gesamtes Gemeindegebiet

Fitis — alle Waldrandbereiche

Gartenbaumlaufer - alle Waldbereiche
Gartengrasmiicke — alle Waldrandbereiche
Griinling - Siedlungsbereiche

Haubenmeise — alle Waldbereiche
Hausrotschwanz - Siedlungsgebiete
Haussperling - Siedlungsgebiete
Heckenbraunelle — alle Waldbereiche
Kaisermantel — Michaelstrafie (lichte Wald- und Gartenbereiche)
Kleiber - alle Waldbereiche

Kohlmeise - gesamtes Gemeindegebiet
Kolkrabe — Waldbereiche

Maéusebussard — Randbereiche der dlteren Waldlagen
Mehlschwalbe — Siedlungsgebiete

Misteldrossel - alle Waldbereiche
Monchsgrasmiicke - gesamtes Gemeindegebiet
Ringeltaube — alle Waldbereiche

Rostbinde - lichte Waldbereiche

Rotkehlchen — alle Waldbereiche

Singdrossel - gesamtes Gemeindegebiet

Sperber — alle Waldbereiche

Star - Altere Waldbereiche und Siedlungsbereiche
Tannenmeise — alle Waldbereiche

Waldkauz — Altere Waldbereiche
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e  Wintergoldhdhnchen — alle Waldbereiche
e Zilpzalp - gesamtes Gemeindegebiet

9.7 Denkmalschutz

Es befindet sich gemdfl Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark
(Stand: 31.12.2012) ein Teil eines Bodendenkmals in der Gemarkung Borkwalde (Grenzmarkierung deut-
sches Mittelalter, Grenzmarkierung Neuzeit, Nr. 30021).

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgeméfie Bergung oder
Pliinderung. Prioritét genief3t ihre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der Denkmalfachbehdrde ist
unzuldssig.

9.8 Land- und Forstwirtschaft

Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackernutzung oder Griinlandbewirtschaftung gibt es in der
Gemeinde Borkwalde nicht.

Bewaldet sind i.d.R. die d&rmsten Boden einer Region, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung wenig ge-
eignet sind. Im Plangebiet sind dies die grundwasserfernen Sandbdden. Das saure Ausgangsgestein, die
iiberwiegende Bestockung mit Kiefern und zusétzliche saure Niederschldge bedingen sehr geringe pH-
Werte der Boden (3 bis 3,5 und darunter). Die Forstwirtschaft im Planungsgebiet ist durch eine vollstandige
Dominanz der Kiefer geprigt, die in Altersklassenwaldern mit kurzen Umtriebszeiten bewirtschaftet wird.
Die Folge sind gleichféormige Kiefernforsten, die nur sehr wenigen Arten Lebensraum bieten und fiir die
landschaftsgebundene Erholung vergleichsweise wenig attraktiv sind.

Der Wald hat neben seiner wirtschaftlichen Bedeutung auch andere wichtige Funktionen zu erfiillen. Dazu
gehort Grundwasserschutz, Schutz von wertvollen Biotopen, Sicht- und Immissionsschutz. Auch fiir die
landschaftsbezogene Erholung der Bevolkerung leistet der Wald wichtige Beitrage.

Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg (§ 2) ist jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrau-
chern) bestockte Grundflache als Wald anzusehen; Ausnahmen hiervon sind im Erlass des Ministeriums
fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1 S. 137) vom 18. Mai 2005 enthalten.

9.9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der einzelnen Schutzgiiter
beschrieben. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der Empfindlich-
keit der Schutzgiiterund nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
im Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutzgiiter werden die mit den
Planungen verbundenen Umweltauswirkungen herausgestellt, um daraus anschlieBend Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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9.9.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Gesetzliche Vorgaben

Die Verantwortung fiir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften ist rechtlich u.a. durch folgende
Gesetze und Bestimmungen begriindet:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH)

Das BNatSchG benennt in § 1 Ziele zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
bzw. der Pflanzen- und Tierwelt; fiir Brandenburg sind die typischen Landschaften und Naturrdume natur-
nah zu erhalten und der Bestand wildlebender Pflanzen- und Tiergemeinschaften mit ihren Lebensraumen
nachhaltig zu sichern. Biotopverbundsysteme, natiirliche Wanderwege und Rastplatze wildlebender Tier-
arten sind zu erhalten oder wiederherzustellen.

Die Naturschutzgesetze (BNatSchG, BbgNatSchAG) geben die Vorgehensweise bei Eingriffen in Wertig-
keiten des Natur- und Landschaftshaushaltes vor und schaffen die rechtlichen Voraussetzungen zu beson-
deren Schutzgebietsausweisungen. Durch den § 30 BNatSchG sind dariiber hinaus weitere Teile von Natur
und Landschaft ohne Rechtsverordnung geschiitzt. Der Schutz und die Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten wird in den §§ 7 und 44 BNatSchG geregelt.

Die Regelungen werden durch Verordnungen der Bundes- und Landesebene sowie internationale Ver-
pflichtungen (z.B. Washingtoner Artenabkommen, EU-Richtlinien) ergénzt.

Aussagen auf Ebene der Landschaftsrahmenplanung

Die Aussagen zum Arten- und Biotopschutz sind aus den Plidnen des Landschaftsrahmenplanes abgeleitet.
Die Entwicklungsziele wurden bereits im Kap. 1 erldutert. Auf der Planungsebene des Landschaftsrahmen-
planes im M 1:50.000 sind keine konkreten Vorgaben fiir den Landschaftsplan Borkwalde.

e Plan Schutzgebiete: keine weiteren Aussagen.

e Plan Fauna: Keine Aussagen (auflerhalb des Plangebietes im Bereich Kaniner Heide: Darstellung von
Glattnatter und Ziegenmelker)
Die Glattnatter hat im Bereich des Beelitzer Sanders eines der beiden Schwerpunktvorkommen inner-
halb Brandenburgs. Die Wiederansiedlung der ehemals verbreiteten Smaragdeidechse sollte gepriift
werden.

e Plan Flora: Darstellung von Siedlungs- und Waldflachen

e Biotopverbund: Bedeutung naturschutzfachlich geeigneter Gebiete fiir den Biotopverbund: weder nati-
onal, noch landesweit oder regional; keine Darstellung als Entwicklungsflache..

Bestandserfassung und Bewertungskriterien

Die Bewertungskriterien richten sich nach den Gesichtspunkten

e Seltenheit und Gefahrdung (landesweit seltener Biotoptyp bis flichenhaft vorkommender Biotoptyp)

e  Arten- und Strukturvielfalt (im Sinne der jeweiligen Auspriagung in den Lebensrdumen)

e Natiirlichkeit (Art und Intensitdt des menschlichen Einflusses, von natiirlich bis naturfern oder natur-
fremd)

e Ersetzbarkeit / Regenerierbarkeit (Chancen der Wieder- bzw. Neuentstehung eines Biotops durch
menschliche Leistungen oder der Natur in absehbaren Zeitraumen, von nicht ersetzbar bis leicht ersetz-
bar)
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Tabelle 17: Zusammenfassung aller Bewertungskriterien fiir die Biotope

Stufe Einstufungskriterien Biotope im Plangebiet von Borkwalde

Herausragende Bedeutung (sehr wertvoll)

Lebensraume hoher Entwicklungsdauer und fehlender Ersetz-
barkeit, Lebensrdume mit besonders hoher Arten- und Struktur-
vielfalt, Landesweit seltene Biotope mit Riickgangstendenz, Bi-
otope und Biotopkomplexe mit besonders hohen Vorkommen
an RL-Arten

Keine Vorkommen in Borkwalde

Hohe oder sehr hohe Bedeutung (wertvoll)

Landesweit verbreitet bis zerstreut anzutreffende, jedoch natur-
rdumlich und anthropogen bedingt gefahrdete Biotope
Biotoptypen hoherer Arten- und Strukturvielfalt und/oder Vor-
kommen von RL-Arten, Biotope mit hohem naturraumspezifi-
schem Entwicklungspotential, Brut- und Rastplitze von Wie-
senvogeln, Gansen, Kranichen etc., Biotope mit besonderer Bi-
otopverbund-, Teillebensraumfunktion, Biotoptypen hoheren
Alters, langwieriger Entwicklungsdauer und geringer Ersetz-
barkeit

Keine grofiflaichigen Vorkommen in Borkwalde;
aufgrund der extensiven Struktur aktuell nur der Ei-
chenforst und der Friedhof zu nennen.

Mittlere oder durchschnittliche Bedeutung

Biotope mit mittlerer Nutzungsintensitét, Arten- und Struktur-
vielfalt, Biotoptypen mittleren Alters und Entwicklungsdauer, |Kiefernforste, Siedlungsbereiche mit hohem Griinan-
Biotoptypen mit geringer bis fehlender Versiegelung, Verbrei- |teil

teter Biotoptyp mit stabiler lokaler Reprasentanz und Entwick-
lungstendenz

Allgemeine oder eingeschrinkte Bedeutung (verarmt)
Biotope mit hoherer Nutzungs- und Storungsintensitit bzw.

2 Storungswirkung und mittlerem Versiegelungsanteil
Biotoptypen geringer Entwicklungsdauer., Flachenhaft vorhan-
dener Biotoptyp, durch anthropogene Einfliisse zunehmend

Siedlungsbereiche mit weniger hohem Griinanteil,
junge Aufforstungen, Erwerbsgartenbau

Geringe oder sehr geringe Bedeutung

Biotope mit sehr hohem Anteil versiegelter / iiberbauter Fla-
chen, mit sehr hoher Nutzungs- und Stérungsintensitét, kurz-
fristiger Ersetzbarkeit

Strafen (ohne Plandarstellung)

Bestand und Bewertung: Biotoptypen

Alle im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet. Das
Gemeindegebiet besteht im Wesentlichen aus Kiefernforsten, in die Siedlungsbereiche eingestreut sind.
Die wichtigsten Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen sind:

Siedlungen

10250 Wochenend- und Ferienhausbebauung, Ferienlager
12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
Untertypen:
e 12261 mit Ziergérten
e 12263 mit Waldbaumbestand (Waldsiedlungen)
12291 Dérfliche Bebauung

Wohngebiete mit Einzelhdusern und kleinen Nutzgérten sind typisch fiir alte Dorf- und Vorortstrukturen.
Viele Einzelhaussiedlungen entstanden Anfang des 20. Jahrhunderts mit der Parzellierung von Waldfldchen
und wiesen zunéchst vielfach eine recht groBziigige Grundstiicksabgrenzung mit ausgedehnten Gartenfla-
chen auf. In Waldsiedlungen stehen Waldkiefern meist jiingeren Alters oft relativ dicht. Nach 1945 errich-
tete Einzel- und Reihenhaussiedlungen (bzw. die bereits bebauten Bereiche des B-Plans "Ortszentrum")
haben meist kleine Ziergérten. Im Bereich Ortsausgang Richtung Borkheide sind Mehrfamilienhéduser vor-
handen, westlich der Kaniner Strale Wochenend- und Ferienhausbebauung.

Naturferne Forsten

08310 Eichenforst
08480 Kiefernforst
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In Borkwalde bildet der gro3te Anteil an den Forsten der monotone Kiefernforste unterschiedlicher Alters-
struktur, bei denen eine Strauchschicht selten ausgebildet ist. Die jlingeren Kiefernstangenholz-Bestdnde
sind oft so dunkel, dass in Kraut- und Strauchschicht keine Arten auftreten. Kleinflichig kommt am Sie-
benbriiderweg ein Eichenforst vor.

Tabelle 18: Liste der im Planungsgebiet vorkommenden Biotope

Biotoptypen |Biotoptyp Schutzstatus Fléiche ha
(Codes)

08260 Rodungen und junge Aufforstungen 17,12
08310 Eichenforst 0,80
08480 Kiefernforst (auBerhalb von Bebauungsplénen) 255,22
10102 Friedhofe 2,09
10250 Wochenend- und Ferienhausbebauung 64,48
12200 Kern-/Wohn-/Mischgebiet 2,63
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten 33,49
12263 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Waldbaumbestand (Waldsiedlung) 48,93
12300 In"dustrie—, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflichen, Gemeinbedarfs- 1.30

flachen
12610 Verkehrsflichen 17,91

Ein im Plangebiet vorhandener Eichenforst ist als Biotop mit hohem Wert zu nennen. Biotope mit einge-
schrianktem Wert sind im wesentlichen Kiefernforsten, die im Gemeindegebiet dominieren. Weiterhin ge-
horen hierzu Griinflachen im Siedlungsbereich sowie Siedlungsfldchen mit einem hohen Gehdlzanteil. Fla-
chen mit geringem Biotopwert sind bebaute Siedlungsbereiche mit geringem Gehdlzanteil. Das Plangebiet
ist insgesamt sehr strukturarm, da natiirliche Gewésser und sonstige Feuchtbiotope vollstandig fehlen. Das
gleiche gilt fiir Laubwélder und landwirtschaftliche Nutzflachen.

Alle Biotope sind empfindlich gegeniiber direkter Uberbauung und Versiegelung. Die intensive Forstwirt-
schaft beeintrachtigt weiterhin das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, vor allem durch nicht flo-
rengerechten Nadelholzmonokulturen.

Gemal § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope
Geschiitzte Biotope sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Gemal § 29 Abs. 3 BNatSchGi. V. m. § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Alleen
Geschiitzte Alleen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Biotopverbund

Aufgrund der stark dominierenden Kiefernforsten und Siedlungsbereiche sowie dem weitgehenden Fehlen
von Offenlandbereichen ist ein Biotopverbund fiir anspruchsvolle Arten kaum vorhanden, dennoch ist der
lokale Biotopverbund nicht zu vernachldssigen. Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund haben in erster
Linie kleinflachige und kurzlebige Trockenbiotope (Waldlichtungen, Wege). Auch die langfristige Um-
wandlung der Kiefernforste in gemischtaltrige standortgerechte und naturnahe Laubmischwaldbestinde
dient dem Biotopverbund. MaBBnahmen fiir den lokalen Biotopverbund sind im Landschaftsplan genannt.

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht, Baumschutz

Im Gemeindegebiet sind weder nationale (Nationalparks, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete)
noch europdische Schutzgebiete (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) oder Schutzobjekte (Naturdenkmale) vor-
handen.
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Gultigkeit besitzt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feld-
geholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geholz-
SchVO PM) vom 29.09.2011. Diese Verordnung findet keine Anwendung u.a. im Innenbereich der Ge-
meinden, im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Vorhaben- und ErschlieBungsplédnen nach Bau-
recht sowie von Griinordnungsplénen als Satzung, bei Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg.

Entwicklungsziele

Tabelle 19: Entwicklungsziele fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensge- Entwicklungsziele

meinschaften

HOCH ERHALT / VERBESSERUNG

Kriterien: * Erhalt aller Offenlandbiotope

* Naturnahe Biotope, die innerhalb absehbarer Zeitrdume | ¢ Erhalt von Laubwaldbestockung, Erhhung des Anteils
nur schwer wiederherstellbar sind der Altersphasen

* Biotope, die an extreme Standortbedingungen gebunden
sind

* Biotope, die an die Beibehaltung extensiver Nutzungs-
formen gebunden sind

Biotope:

Laub- und Mischwilder, Sandheiden etc.

MITTEL ODER GERING ENTWICKLUNG / VERBESSERUNG / SICHE-
RUNG DER NACHHALTIGEN NUTZBARKEIT

Kriterien:

* Bereiche mit Defiziten in der Biotopausstattung « langfristiger Ersatz von Nadelreinbestinden durch

Biotope: Misch- oder Laubwald

Nadelforste, Siedlungsbereiche + Erhalt des Waldsiedlungscharakters

9.9.2 Schutzgut Boden

Gesetzliche Vorgaben

Der Schutz des Bodens ist in unterschiedlichen Gesetzen und Rechtsgrundlagen geregelt. Die folgende
Auflistung ist eine Auswahl:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Abfallgesetz (AbfQG)

Brandenburgisches Abfallgesetz BbgAbfQG)
Denkmalschutzgesetz Brandenburg (BbgDSchG)

Ein umfassendes Bodenschutzrecht liegt mit dem BBodSchG seit Marz 1999 vor. Eine entsprechende Bo-
denschutzverordnung (BodSchV) wurde ebenfalls 1999 vorgelegt. Bodenschutz ist dariiber hinaus in den
Zielen und Grundsétzen des Naturschutzgesetzes (§ 2 BNatSchG) verankert und findet sich ebenfalls im
§ la[1] BauGB (Bodenschutz- und Bodenversiegelungsklausel). Im Rahmen der in Naturschutz- und Bau-
recht (§ 8 ff BNatSchG; § 1 a BauGB) verankerten Eingriffsregelung ist die Verfahrensweise im Umgang
mit Eingriffen in das Schutzgut Boden geregelt.

Die 6kologische Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden liegt in seiner Immobilitét, der begrenzten Belast-
barkeit, seiner Unvermehrbarkeit sowie seiner Verflechtung mit anderen Ressourcen.
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Schutzwiirdigkeit

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens leitet sich aus der Vielzahl seiner Funktionen fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen ab, die wichtigsten Funktionen sind nachfolgend erldutert.

Lebensraumfunktion

Bdden sind Lebensraum der Bodenlebewelt sowie Standort von Pflanzengesellschaften und ihrer Tierlebe-
welt. Extrem- und Sonderstandorte wie Binnendiinen, Moore oder Salzstellen haben eine besondere Funk-
tion fiir spezialisierte Lebensgemeinschaften, deren Arten zu den gefdhrdeten im Land Brandenburg geho-
ren (vgl. Ausfihrungen zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften).

Im Plangebiet haben vor allem trockene Sandbdden besondere Bedeutung als Lebensraum fiir seltene Tier-
und Pflanzenarten.

Retentions- und Verteilungsfunktion

Fiir die Regulation des Bodenwasserhaushalts sind grund- und stauwasserbeeinflusste Boden sowie Nie-
dermoore von Bedeutung. Durch ihre zum Teil erhebliche abflussmindernde Wirkung haben sie eine wich-
tige Funktion flir den Wasserhaushalt.

Speicherfunktion

Bdden speichern in unterschiedlicher Weise Wasser und Néhrstoffe, die von der Vegetation sukzessive
aufgenommen werden kdnnen. Damit sind sie als Nachschublieferanten fiir das Pflanzenwachstum unver-
zichtbar. Lokal besonders néhrstoffreiche Boden kommen nicht vor.

Filterfunktion

Die Filterung von Stoffen ist ein rein mechanischer Vorgang, bei dem Schmutz- und Schadstoffpartikel im
Boden gebunden werden. Die Filterleistung eines Bodens wird durch die Menge an Wasser, die in einer
bestimmten Zeit den jeweiligen Boden passieren kann, gekennzeichnet. Dabei héngt sie vom Porendurch-
messer der Wasserleitbahnen und deren Kontinuitédt ab. Sind die Leitbahnen mit bereits herausgefilterten
Substanzen gefiillt, verringert sich die Filterleistung stark. Sand- und kiesreiche Boden haben in der Regel
eine hohe Filterleistung, wihrend ton- und schluffreiche Béden nur eine geringe Filterleistung besitzen.

Puffer- und Transformationsfunktion

Die Pufferwirkung der Béden bedingt, dass gasformige und vor allem geldste Schadstoffe durch Adsorption
an die Bodenaustauscher gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und
damit weitgehend immobilisiert werden. Anderungen im pH-Bereich des Bodens konnen die Schadstoffe
wieder mobilisieren.

Die Transformationsfunktion beschreibt die Fihigkeit mancher Béden, Schadstoffe dauerhaft umzuwan-
deln, so dass keine Schadwirkung mehr besteht. Dies geschieht vor allem durch Mikroorganismen, die
Stoffe anderer Aggregatzustinde und anderer chemischer Zusammensetzungen bilden. Es konnen organi-
sche und anorganische Stoffe transformiert werden.

Bdden mit hohen Gehalten an organischer Substanz (z.B. Niedermoorbdden) besitzen in der Regel eine
hohe Puffer- und Transformationskapazitit. Bei den sandigen Boden ist diese Eigenschaft dagegen gering
ausgepragt.

Natur- und kulturgeschichtliche Dokumentationsfunktion

Bdden kénnen zur Verdeutlichung geomorphologischer oder geologischer Zusammenhénge beitragen (z.B.
Binnendiinen) und Triger kulturhistorischer oder archdologischer Zeugnisse (z.B. Bodendenkmale) sein,
die sie durch die Einbettung in Bodenschichten archivieren. Bekannte Bodendenkmale sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Bestand und Bewertung

Im gesamten Gemeindegebiet dominieren Podsol-Braunerden. Charakteristisch fiir die genannten Boden-
typen sind eine vergleichsweise geringméchtige humose Oberbodenschicht und das sandige, die einzelnen
Bodenhorizonte durchsetzende Substrat. Stellenweise vollzog sich die Bodenentwicklung nicht weiter als
bis zum Stadium des Rohbodens (Ranker). Die Nahrstoffvorrite sind gering und ihre Verfiigbarkeit wegen
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der raschen Auswaschung (stark saurer pH-Wert) eingeschriankt. Die Produktivitdt von Waldstandorten
liegt im mittleren Bereich. Podsol-Braunerden aus Sand sind sehr wasserdurchléssig; die Grundwasserneu-
bildungsrate ist jedoch abhédngig von der Nutzung (siche Schutzgut Wasser). Auf holozénen Flugsandauf-
wehungen (Diinen) und néhrstoffarmen, pleistozdnen Sanden (Talsande) unter Nadelwald oder Zwerg-
strauchheiden entwickelten sich Podsole. Der Mensch hat in der Vergangenheit die Podsolierung durch
Abholzung der natiirlichen Eichen-Birkenwilder und Wiederaufforstung mit Kiefern begiinstigt. Die Ver-
heidung der gerodeten Wilder durch stdndigen Viehverbiss, wie sie bis ins 19. Jahrhundert typisch war,
wirkte ebenfalls podsolierend. Daher ist dieser Bodentyp relativ verbreitet im Plangebiet. Seltene Boden
oder Bdden besonderer Standorteigenschaften kommen nicht vor.

Die Boden im Planungsgebiet sind gegeniiber verschiedenen Nutzungen nur mittel empfindlich. Ein hohes
potentielles Risiko besteht gegeniiber Winderosion, da das Gemeindegebiet jedoch fast vollstandig bewal-
det ist und ackerbauliche Nutzungen nicht vorhanden sind, ist eine Gefahrdung nicht gegeben.

Dagegen fiihren Versiegelungen zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Die Versiegelung von
Boden verursacht anaerobe Verhiltnisse, die den Lebensraumverlust fiir Bodenlebewesen sowie eine Ver-
dichtung der Bodenstruktur bewirken. Die Uberbauung und vollstindige Versiegelung fiihrt zu einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen.

Verursacher der Bodenversiegelung sind vor allem stiddtebauliche und verkehrliche Nutzungen. Der Ver-
siegelungsgrad innerhalb der Siedlungen im Plangebiet ist als gering einzustufen. Neue Wohn- und vor
allem Gewerbegebiete sind dagegen durch relativ hohe Versiegelungsgrade gekennzeichnet, da die Aus-
nutzung des Bodens (sparsame Nutzung) aus wirtschaftlichen und gesetzlichen Griinden heute vorrangig
ist. Neben den o.g. genannten Versiegelungsfolgen, die von Verkehrswegen ausgehen, sind vor allem deren
stoffliche Eintrdge (Tausalze, Schwermetalle, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen etc.) in
den Boden relevant.

Ein zukiinftiger Abbau von Bodenschétzen ist nicht zu erwarten (keine Bergbaurechte).

Vorbelastung: Bodenkontaminationen
Im Gemeindegebiet von Borkwalde gibt es einen Altstandort, fiir den ein Altlastenverdacht besteht. Es

handelt sich um die ehemalige Betriebsfliche der méarkischen Holzindustrie GmbH Nahmitz. Die Flache
liegt zwischen der Lehniner Straf3e und der Birkenstrafe, Gstlich der Arndtstra3e (Flur 2, Flurstiicke 271,
272, 274/1, 275, 276, 277). Der Verdacht wird auf Grund der Behandlung des Holzes vermutet.

Entwicklungsziele

Vor dem Hintergrund seiner vielfaltigen Bedeutung fiir Mensch und Natur ergeben sich folgende Ziele zum
Schutz und zur Entwicklung des Bodens:

Erhaltung des Bodens in seiner Eigenart

Erhaltung seiner natiirlichen Weiterentwicklungsmoglichkeit

Erhaltung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit

Schutz des Bodens vor Erosion durch Wind

Schutz vor Verdichtung und Lockerung von verdichteten Bereichen

Schutz vor Versiegelung und Uberbauung sowie Riickbau unnétig versiegelter Flichen
Schutz vor Abtragung und Auffiillung und Beseitigung vorhandener Auffiillungen
Schutz vor Kontamination durch Schwermetalle, Pestizide, organische Verbindungen etc.
Schutz vor Nihrstoffanreicherung

Verzicht auf Entwésserungsmafinahmen; Wiederverndssung trockengelegter Bereiche
Erhaltung der Funktionen des Bodens im Hinblick auf das Zusammenwirken mit anderen Schutzgiitern
Schutz aller Bodendenkmale

Schutz der Béden vor Versiegelung

Die Uberbauung und Zerstdrung von gewachsenem Oberboden ist zu vermeiden; versiegelte Flichen sind,
wenn sie nicht mehr genutzt werden, zu entsiegeln. Die Minimierung von Versiegelungen kann nur iiber
eine sinnvolle Bebauungsplanung realisiert werden. Dabei sind unnétige Straien und Wege zu vermeiden
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sowie vorhandene, bereits versiegelte Flichen zu nutzen. Der Versiegelungsgrad lésst sich durch die Wahl
wasserdurchldssiger Materialien (z.B. Rasengittersteine) verringern.

Schutz der Bodendenkmale

Es befindet sich gemdfl Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark
(Stand: 31.12.2012) ein Teil eines Bodendenkmals in der Gemarkung Borkwalde. Es handelt sich dabei um
die Bodendenkmalnummer 2 (Grenzmarkierung deutsches Mittelalter, Grenzmarkierung Neuzeit)

Bodendenkmadler diirfen nicht iiberbaut werden; im Rahmen der Bauleitplanung ist die jeweilige Denk-
malschutzbehorde zu beteiligen.

9.9.3 Schutzgut Wasser — Grundwasser und Oberflichenwasser

Gesetzliche Vorgaben

Der Schutz der Ressource Wasser ist in unterschiedlichen Gesetzen und Rechtsgrundlagen geregelt. Die
wichtigsten sind:

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWGQG)

Grundwasser ist im Sinne des § 1 BNatSchG wichtiges Naturgut und ein wesentlicher Teil des Naturhaus-
haltes und somit zu erhalten und zu entwickeln. Einerseits liegt seine bedeutende Funktion in der Nutzungs-
moglichkeit als Trinkwasser, andererseits aber auch in der Nutzung durch Pflanzen und Tiere. Das Grund-
wasser ist neben den Oberflachengewissern in der Weise zu bewirtschaften, dass es sowohl dem Wohl der
Allgemeinheit als auch dem Nutzen einzelner dient und dass jede vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt
(§ 1 Abs. 1 WHGQG). Dazu zihlt u.a. auch, dass die Gewisser vor Verunreinigung geschiitzt werden, die Be-
deutung der Gewisser und ihrer Uferbereiche als Lebensstitte fiir Pflanzen und Tiere sowie ihre Bedeutung
fiir das Bild und den Erholungswert der Landschaft sowie fiir Erholung, Freizeit und Sport beriicksichtigt
werden und das Wasserriickhaltevermogen und die Selbstreinigungskraft der Gewésser gesichert und, so-
weit erforderlich, wiederhergestellt oder verbessert werden.

Bestand und Bewertung

Die Grundwasserbeschaffenheit sowie die Grundwassermenge hiangen wesentlich von den grundwasser-
iiberdeckenden Boden und Gesteinen sowie den darin ablaufenden Prozessen ab. Die Landnutzung beein-
flusst entscheidend die Grundwasserneubildungsrate sowie auch das Schadstoffriickhaltevermogen der Bo-
den. Oft bestehen groBrdumige hydraulische Zusammenhinge zwischen Grundwasserleitern. Einzelne
Grundwasservorkommen sind haufig nur schwer gegeneinander abgrenzbar.

Das Grundwasser erfiillt im Landschaftshaushalt wesentliche 6kologische Funktionen. Viele Biotope sind
unmittelbar grundwasserabhidngig und tolerieren nur geringe Schwankungen der Grundwasserflurabstinde
und der Grundwasserbeschaffenheit. Auch das entnehmbare Grundwasserdargebot ist standortabhéngig, da
sich Neubildungsraten regional unterscheiden und Wasserentnahmen ihre unmittelbare Wirkung (etwa auf
grundwasserabhédngige Biotope) in Abhdngigkeit von der Beschaffenheit des Grundwasserkorpers unter
Umsténden relativ kleinrdumig entfalten konnen.

Entwurf Seite 83 von 118



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Borkwalde, Amt Briick

Grundwassergefahrdung

Das Grundwasser wurde hinsichtlich der Gefdhrdung gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
bewertet. Dabei wurden in Anlehnung an die HYK 50 (Hydrologische Karte im Mafistab 1: 50.000) fol-
gende Kategorien gebildet:

e  Gefihrdung des Grundwassers sehr hoch (Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal
ein Jahr)

e  Gefihrdung des Grundwassers hoch (Verweildauer des Sickerwassers mehrere Monate bis drei Jahre)

e  Gefahrdung des Grundwassers mittel (Verweildauer des Sickerwassers drei bis zehn Jahre)

e  Gefihrdung des Grundwassers gering (Verweildauer des Sickerwassers zehn bis 25 Jahre)

Im gesamten Gemeindegebiet besteht ein mittlerer Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen. Die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes liegt bei > 3 bis 10 Meter, im nérdlichen

Bereich Borkwaldes auch hoher.

In den Siedlungsbereichen flihrt die Versiegelung zu einer eingeschrinkten Versickerung des Nieder-
schlagswassers. Grof3flachige versiegelte Bereiche sind allerdings nicht vorhanden.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung bezeichnet diejenige Menge des Niederschlages, die in den Boden infiltriert
und dem Grundwasser zugeht. Dafiir sind folgende Faktoren mafigeblich (vgl. LRP 2006):

e  Fiir eine mengenmifig bedeutende Grundwasserneubildung kommen nur grundwasserferne Boden
(Grundwasserstand > 1 m) in Betracht, da in grundwasserbeeinflussten Boden die Evapotranspiration
(Verdunstung von Wasser aus der Tier- und Pflanzenwelt) durch den kapillaren Aufstieg stark erhoht
und die Grundwasserneubildungsrate damit stark herabgesetzt ist.

e In stark reliefierten Gebieten ist der oberirdische Abfluss als erhoht anzusehen, so dass eine bedeu-
tende Grundwasserneubildung nur in Gebieten mit geringerer Hangneigung (< 9%) stattfindet.

e Von hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung sind insbesondere die durchlédssigen sandigen
und kiesigen Substrattypen. Lehmige und tonige Substrate besitzen nur eine eingeschrinkte Bedeu-
tung.

e Ein wesentlicher Faktor fiir die neu gebildete Grundwassermenge ist die Art des Bewuchses. Die Neu-
bildungsrate nimmt in der Reihung Acker - Griinland - Wald ab. Die Qualitit des neu gebildeten
Grundwassers nimmt dagegen in dieser Reihenfolge zu.

Daher werden in Anlehnung an den Landschaftsrahmenplan (2006) die folgenden Bewertungskriterien fiir
die Grundwasserneubildung verwendet:

1. keine/gering: Wald, Dauerkultur, Brache und Griinland in grundwassernahen Bereichen mit Flurab-
stand < 1m, Wald auf Ton- und Lehmbdden.

2. mittel: Grundwassernahe Bereiche mit Ackernutzung, Acker, Dauerkultur, Brache und Griinland auf
Ton-, Lehm-, Moor- und Anmoorbdden, Wald auf Sandbdden.

3. hoch: Acker, Dauerkultur, Brache und Griinland auf Sandbdden.

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Durch die fast vollstandige
Bestockung mit Wald wird eine stirkere Verdunstung der Niederschlage bewirkt als in offenen Bereichen.
Aufgrund der guten Filterwirkung von Wéldern, ist die Qualitdt des gebildeten Grundwassers jedoch als
hoher einzustufen als bei landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Trinkwasserschutz

Trinkwasser ist ein elementares Lebensmittel des Menschen, das im Land Brandenburg {iberwiegend aus
dem natiirlichen Grundwasser, aber auch aus Uferfiltrat gefordert wird. Eine besondere Bedeutung hat das
Grundwasser in den Einzugsbereichen von Wasserwerken, Trinkwasserschutz- und -vorbehaltsgebieten.
Im Plangebiet kommen keine Trinkwasserschutzzonen vor.
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Oberflichengewésser

Stand- oder FlieBgewisser kommen im Gemeindegebiet nicht vor.

Oberflichenwasserriickhaltevermdgen

Unter Retention im hydrologischen Sinne versteht man die Verringerung, die Hemmung oder die Verzoge-
rung des Abflussgeschehens. Die Retention ist abhéngig von den Bodeneigenschaften. Im Gemeindegebiet
sind nur Béden ohne Retentionsrelevanz vorhanden.

Entwicklungsziele

Vor dem Hintergrund seiner vielfaltigen Bedeutung fiir Mensch und Natur ergeben sich folgende Ziele zum
Schutz des Wassers:

Schutz vor Stoffeintrdgen in das Oberflachenwasser

unbedingter Erhalt und Verbesserung der Grundwasserqualitét
Schutz vor anthropogen bedingten Stoffeintrdgen in das Grundwasser
Erhalt und Verbesserung der Grundwasserneubildungsfunktion
Schutz vor Entnahmen iiber die Grundwasserneubildungsrate hinaus

Abflussregulation
Wald oder Geholzflachen sind zur Verringerung des Direktabflusses grundsétzlich zu erhalten; unnétig
versiegelte Flachen sind im Rahmen der Moglichkeiten zu entsiegeln.

Schutz vor Schadstoffeintrag

Ablagerungen unbekannten Inhaltes, insbesondere solche, die als Altlasten einzustufen sind, bediirfen einer
Beurteilung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf alle Schutzgiiter. Eine Untersuchung der Standorte auf
ihre Inhaltsstoffe sollte erfolgen und entsprechende Sanierungs- bzw. Rekultivierungsmafinahmen ergriffen
werden.

Vermeidung zukiinftiger Beeintrachtigungen des Grundwassers und seiner Funktionen: Vordringliche Si-
cherung von Gebieten, deren Grundwasservorkommen nicht oder wenig durch Schadstoffe, Schwermetalle
und Nitrat beeintrachtigt sind.

Grundwasserneubildungsfunktion
Vermeidung von unndtigen Versiegelungen: Bei Baumafinahmen sind wasserdurchldssige Materialien zu
benutzen (Rasensteinpflaster, wassergebundene Fahrbahn- und Parkplatzflachen).

9.9.4 Schutzgut Klima, Luft

Gesetzliche Vorgaben

Folgende Gesetze und Verordnungen haben den Schutz des Klimas bzw. den Schutz vor Luftverunreini-
gungen und Larmbelastungen zum Inhalt:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (einschlieBlich Storfallverordnung, TA Luft, TA Larm) (BImSchG)
Nach § 7 Abs. 3 BbgNatSchG sind in Landschaftsplédnen auch "...Zweckbestimmungen von Fldchen sowie

Schutz, Pflege und Entwicklungsmafinahmen darzustellen und festzusetzen (...) fiir Freiflichen, die zur
Erhaltung und Verbesserung des ortlichen Klimas von Bedeutung sind."
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Bestand und Bewertung

Klima und Luft sind die unmittelbaren Lebensgrundlagen aller Lebewesen und stehen in vielfaltigen Wech-
selbeziehungen zu den anderen Schutzgiitern (Vegetation, Boden, Grundwasser u.a.). Die klimatischen
Einzelelemente (Temperatur, Niederschlag, Wind) beeinflussen die Nutzungsmoglichkeiten der Landschatft.
Auf das Wohlbefinden des Menschen hat die Witterung, die Luftqualitit und die Larmintensitit in seinem
Lebensumfeld groBen Einfluss. Schwiile oder Nebelbildung werden negativ, eine hohe Sonnenscheindauer
sowie mafige Winde dagegen positiv empfunden (Bioklima). Schadstoffbelastungen der Luft und Larm
haben gesundheitliche Auswirkungen auf den Menschen und wirken sich auch auf Tiere und Pflanzen ne-
gativ aus.

Im Rahmen der Landschaftsplanung steht v.a. die klimatische Regenerationsfunktion (Ermittlung von Kalt-
luftentstehungs- und abflussgebieten mit Wirkung auf belastete Siedlungsflichen) und die Immissions-
schutzfunktion (Luftregeneration, Lirmminderung) im Vordergrund.

Lokalklimatische Funktionen

Die mesoklimatischen Verhédltnisse werden in erster Linie durch die Klimatypen Wald-, Gewésser- und
Freiflichenklima geprégt. Innerhalb des Planungsgebiets gibt es kaum lokalklimatische Unterschiede, die
durch das Relief und die Exposition, aber auch durch die vorherrschende Nutzung bedingt sind.

Die Waldflachen im Planungsraum sind Frischluftentstehungsgebiete; die Siedlungsflachen zeichnen sich
iiberwiegend durch ein mehr oder weniger ausgeglichenes Klima ohne grof3ere Belastungen aus. Als kli-
matische Belastungsflachen mit sich vergleichsweise stark erwdrmender Luft sind in Borkwalde nicht vor-
handen.

Waldklima:

Im Planungsraum ist dieses Klimatop aufgrund der flichigen Verbreitung von etwa 60 % der Gemeinde-
fliche weit verbreitet (Waldanteil im Landkreis: 41,9%). Waldflachen sind durch ein besonders ausgegli-
chenes Klima und einen besonders hohen Sauerstoffgehalt gekennzeichnet. Der Anteil an Schwebstoffen
sowie die Temperatur- und Feuchtigkeitsschwankungen sind gering. Eine besondere Bedeutung kommt der
lufthygienischen Wirksamkeit der Waldbestiande zu, da sie die Luftverunreinigungen besser filtern als an-
dere Freiflachen. Die Windgeschwindigkeit ist innerhalb von Wildern erheblich niedriger als bei offenen
Vegetationsstrukturen. Kleinklimatische Sonderstandorte kénnen sich auf unbewaldeten oder locker be-
waldeten Flachen einstellen. Dies sind bevorzugte Standorte auf Trockenheit spezialisierter Tier- und Pflan-
zenarten.

Klima der Siedlungsbereiche:

Die besiedelten Flachen im Gemeindegebiet nehmen zwar relativ viel Flachen ein, da aber der Versiege-
lungsgrad recht gering ist und der Griinanteil (Gérten, Waldflachen) entsprechend hoch, sind die Siedlun-
gen nur bedingt als klimatische Wirkungsrdume zu betrachten.

In den vorhandenen Siedlungsflachen ist kaum mit einer bioklimatischen und lufthygienischen Belastung
zu rechnen. Es treten verhdltnisméBig geringe Emissionen durch Hausbrand und Verkehr auf. Die vorhan-
denen Bidume innerhalb der Siedlungen wirken sich positiv auf das Bioklima aus.

Emissionen (Schadstoffe / Larm / Geruch)

Erhebliche Lirmemissionen gehen insbesondere von dem militirischen Ubungsbetrieb (SchieBiibungen)
auf dem Truppeniibungsplatz aus, der westlich (teilweise noch im Gemeindegebiet) liegt. Weitere Larm-
quellen sind die Straflen.

Entwicklungsziele

Fiir den Planungsraum sind nur wenige landespflegerische Entwicklungsziele im Bereich Klima/Luft zu
formulieren:

e  Erhalt der Klima-Ausgleichsfunktion, d.h. Erhaltung von Wald als Frischluftproduktionsfldche.
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9.9.5 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Gesetzliche Vorgaben

Im § 1 und § 2 BNatSchG wird neben der Erhaltung und Entwicklung eines ausgewogenen Landschafts-
haushaltes die Erhaltung und Entwicklung der Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum herausgestellt.
Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir die Erholung
nachhaltig zu sichern. In § 2 heif}t es weiter:

11. Fiir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem Mafle nach
ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage Flachen zu erschliefen, zweckentsprechend zu gestalten und zu
erhalten

12. Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Beschaffenheit fiir die Erholung besonders eignen,
ist zu erleichtern

13. Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind zu
erhalten (...)

Weiterhin regelt das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) die Benutzung des Waldes durch die
Allgemeinheit.

Bestand und Bewertung

Bei der Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit eines Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Menschen
stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung.
Die Sicherung gesunder physischer und psychischer Lebensbedingungen steht infolgedessen auch im Vor-
dergrund der nachfolgenden Untersuchung. Unter diesem Aspekt werden die Grunddaseinsfunktionen des
Menschen (Wohnen, Arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) im Hin-
blick auf die Moglichkeit ihrer Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Da die Grunddaseinsfunktionen jeweils spezifische Raumanspriiche stellen, sind sie geeignet, eine funkti-
onsbezogene, raumliche Abgrenzung der Umwelt zu ermoglichen. Sie haben ihren direkten rdumlichen
Bezug in den Gebieten, in denen sich der Mensch bevorzugt aufhélt. Diese Rdume werden dahingehend
bewertet, ob das geplante Vorhaben negative Auswirkungen auf diese Rdume hat. Im Plangebiet sind be-
reits stellenweise Vorbelastungen durch die Larm- und Verkehrsbelastungen vorhanden.

Wohn- und Wohnumfeldqualitdt sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der
Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmoglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhingig. Die
Ortslage von Borkwalde ist durch Wohnbebauung mit teilweise groBziigigen Garten- oder Waldfldchen
gepragt, die sich eng mit den vorhandenen Waldfldchen verzahnen.

Fiir den natiirlichen Erholungswert einer Landschaft ist die Ausstattung mit verschiedenen Landschaftsele-
menten wie z.B. Seen, Feldern, Wald, Alleen, Wiesen und Hecken ausschlaggebend. Das Typische und
Unverwechselbare einer Landschaft wird vor allem durch ihr dueres Erscheinungsbild bestimmt. Dieses
Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Der Mensch
erlebt eine Landschaft vor allem iiber visuelle Eindriicke. Zum Landschaftserleben gehoren jedoch auch
Wahrnehmungen, die iiber andere Sinne (v.a. Horen, Riechen und Fiihlen) erkannt werden. Beeintrachtigt
wird das Erleben u.a. durch verkehrsbedingte Gerdusche, Geruchsbelédstigungen und optische Stoérungen.

Auch die Qualitét der Ortsbilder und Ortsriander hat einen hohen Einfluss auf das Landschaftsbild. Bork-
walde ist ausgesprochen waldgeprégt, mit deutlichen Zersiedelungstendenzen und einem kleinen Ortszent-
rum. Abweichen von der Siedlungsstruktur ist sind die Mehrfamilienhduser der Schwedensiedlung zu nen-
nen.

Die Siedlungsbereiche sind eng verzahnt mit den Waldbereichen. Die flichigen Waldbereiche sind durch
Kiefernforste mit wenig Abwechslung in der Struktur gepragt. Es gibt weder attraktive Landschaftsteile
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noch Sichtbeziehungen oder Aussichtspunkte, Gehdlzkulissen.

Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Landschaftsbild analysiert, wobei die
einzelnen Flachennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fiir die landschaftsgebundene Erholung
(v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) iiberpriift werden. Als Kriterien dienen hier die Kriterien
,Vielfalt, Eigenart und Schonheit” (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Als bedeutsam werden in dieser
Hinsicht Rdume mit abwechslungsreich gegliederten Landschaftsbildern, hohen Anteilen regional typi-
scher und geringen Anteilen stérender Elemente angesehen. Von geringer Bedeutung sind dagegen grof3-
flichige eintdnige Landschaftsraume ohne gliedernde Elemente. Hierbei spielt auch die Erlebbarkeit der
Landschaft, d. h. die Ausstattung mit Wegen eine Rolle. Belastungsflachen, die im Sinne des Landschafts-
erlebens als storend empfunden werden, werden dargestellt. Auf landschaftsgebundene Erholungs- und
Sportanlagen sowie ausgewiesene Wege wird, soweit vorhanden, ebenfalls eingegangen. Als Datenbasis
dient die Biotopausstattung, der LRP 2006 sowie die Topografische Karte 1: 50.000.

Landschaftsbildanalyse, Erlebnisqualitét

Das Gemeindegebiet ist durch Siedlungsbereiche und Kiefernforsten gepragt; wobei die Siedlungsbereiche
waldgeprigt sind. Borkwalde hat nur einen geringen Anteil an Gebduden, die der Wochenenderholung die-
nen. Die Nutzungsart 1dsst sich jedoch im Einzelfall auch vor Ort nicht immer sicher feststellen.

Die Erlebniswirksamkeit der Siedlungsbereiche wird als mittel, die der Kiefernforsten, die arm an Struktu-
ren sind, wird ebenfalls mittel bewertet. Beeintrachtigend im Hinblick auf das Landschaftsbild sind keine
Nutzungen vorhanden. Im Gemeindegebiet sind diverse Larmquellen als Vorbelastung anzusehen (siche
folgende Tabelle: Bewertung der landschaftsbezogenen Erlebnisqualitét)

Tabelle 20: Bewertung der landschaftsbezogenen Erlebnisqualitiit

Naturriumliche Einheit ''Beelitzer Sander"

Landschaftsprigende Landschaftsbezogene

Nutzungen Erlebnisqualitit Konflikte

Flachige Waldlandschaft gepriagt durch Kiefernforste
mit wenig Abwechslung in der Struktur,
viele Moglichkeiten zu Wandern,

Forstwirtschaft Relativ ebenes Gelinde Vorbelastung durch Larm (Schieiibungen
Keine Blickbeziehunger’l auf Truppeniibungsplatz, Straflen)
mittlere Erlebniswirksamkeit
Einbindung Siedlung in Waldlandschaft,

Keine erlebniswirksamen Ortsrander oder Ortskerne,
Sicdlung Sehr zerstreut liegende Siedlungsteile; tw. unklare Ab- | Vorbelastung durch Larm (Schief3iibungen

grenzung zwischen Wohnen und Erholen auf Truppeniibungsplatz, Straflen)

mittlere Erlebniswirksamkeit

Landschaftsgebundene Erholung, Freizeit, Tourismus, Sport

Mit dem Radweg ,,Tour Brandenburg / Ostroute®, der durch Borkwalde fiihrt und Seitenast des bedeutenden
internationalen Fernradwanderweg R 1 (Frankreich — Holland — Deutschland - Polen) ist, kann Borkwalde
sein touristisches Angebot speziell auf Radtouristen zuschneiden. Insgesamt kann das Angebot beispiels-
weise an Bewirtungs- und Beherbergungsmoglichkeiten fiir Radtouristen verbessert werden. Auch die Be-
schilderung mit Hinweisen auf die Waldgemeinde Borkwalde und die Schwedensiedlung kann an vielen
Stellen ergénzt werden.

In Borkwalde befinden sich 2 Gastronomiebetriebe; Ubernachtungsmoglichkeiten sind nur in Form von
Ferienhdusern vorhanden; in der Nachbargemeinde Borkheide befindet sich ein Bahnhof und ein
Schwimmbad.
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Konflikte

Die wichtigsten Konflikte sind in der Planzeichnung zu den Schutzgiitern genannt; diese betreffen vor allem
die Larmbelastungen durch den Truppeniibungsplatz, und die Stra3en. Hier sind die entsprechenden Grenz-
werte der Bundes-Immissionsschutzverordnung und der entsprechenden Verwaltungsvorschrift TA Larm
einzuhalten (bei Emissionen die TA Lutft).

Der Regionalplan weist siidostlich von Borkwalde ein Eignungsgebiet flir Windkraftanlagen aus. Hinsicht-
lich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird von einem Konflikt ausgegangen. Weitere Hin-
weise finden sich im Kapitel 9.10.

Entwicklungsziele
Aus den dargestellten Bewertungsergebnissen lassen sich folgende Entwicklungsziele ableiten:

e  Wiederherstellung des charakteristischen Landschaftsbildes in ausgerdumten, stark verdnderten
Landschaftsteilen mit geringer Erlebnisqualitit, z.B.

Erhéhung des Laubwaldanteils
Verhinderung weiterer Zersiedlung

e Erhaltung gréBerer unzerschnittener, storungsarmer Raume.

e Erhaltung, Entwicklung und ErschlieSung von fiir eine naturgebundene Erholungsnutzung beson-
ders geeigneten Flachen in ausreichendem MaB3e, z.B. Rdume, die aufgrund ihrer Infrastruktur /
Erschliefung eine besondere Bedeutung fiir naturbezogene Freizeitaktivitdten besitzen sowie alle
ortsnahen Bereiche.

e Erhaltung des Wegenetzes in den ortsnahen Bereichen.

e Neuanlage von Wanderwegen und Wegeverbindungen, Anlage von Hinweisschilder flir gastrono-
mische und infrastrukturelle Einrichtungen und Wanderwegen in geeigneter Grof3e und optisch
gut wahrnehmbar

e Sanierung aller Altlasten / Altablagerungen

e Einddmmung von Larmbelastungen

9.9.6 Wechsel- und Summenwirkungen der Schutzgiiter

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sind immer vorhanden; so bestehen Wechselwirkun-
gen bei der Siedlungsentwicklung durch Versiegelung zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser sowie
Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusétzlichen erheblichen
Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

Die nachfolgende Ubersicht stellt eine schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen dar.

Pflanzen / Biotope:
Es besteht eine Abhdngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Klima,
Grundwasser) und umgekehrt.

Tiere / Lebensrdume:
Die Tierwelt ist abhédngig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotop-
struktur, Vernetzung, Lebensraumgrofle, Boden, Wasser).

Landschaft / Erholung:
Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft wird durch abiotische (Bodenform, Relief) und bioti-
sche (Biotope, punktférmige und lineare Landschaftselemente) Faktoren bestimmt.
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Klima / Luft
Hier bestehen ebenfalls Abhdngigkeiten zu den Schutzgiitern, z. B. Klima - Pflanzen - Lebensrdume, Luft
- Wohlbefinden des Menschen etc.

Boden / Lebensraum / Speicher- und Regulierfunktion Boden als Archiv

Die Bodeneigenschaften weisen eine Abhédngigkeit von u. a. geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und klimatischen Verhéltnissen auf. Der Boden ist Lebensraum fiir Pflanze und Tiere. Er
bedingt den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Abflussregulation, Grundwasserschutz, Filter-, Puf-
fer- und Transformation, Grundwasserdynamik). Der Boden wirkt als Schadstoffsenke und Schad-
stofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Boden-Pflanze, Boden-Wasser, Boden-Mensch.
Durch Veranderungen eines Schutzgutes werden auch die anderen Schutzgiiter beeintrdchtigt; jedoch sind
fiir dieses Vorhaben keine Abwégung der einzelnen Belange der Schutzgiiter untereinander notwendig.

Fazit

Fir Borkwalde wird es keine allgemeinen Entwicklungsziele der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
geben, die untereinander in Konflikt stehen. Konflikte ergeben sich allein aus Nutzungen und sonstigen
Flachenanspriichen.

9.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung
der Planung

Bei der Darstellung von Planungsalternativen sind die Ziele des Bauleitplans zu beriicksichtigen. Dadurch
wird die geforderte Darstellung der Planungsalternativen auf den durch den Flachennutzungsplan gezoge-
nen Rahmen begrenzt. Die Beriicksichtigung der Ziele bedeutet, dass Alternativen auflerhalb der sachlichen
Identitdt des Flachennutzungsplanes nicht zu suchen sind, also - abgesehen von der Nullvariante - nicht zu
erwégen ist, ob z. B. nicht besser eine Griinfldche statt eines Wohngebiets zu planen wére.

Bedingt durch die Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes ist keine unmittelbare Umsetzung der Planungen
und Malinahmen zu erwarten. Die Umsetzung der MaBBnahmen erfolgt durch deren Integration in Bauleit-
pline, wie den Bebauungsplan oder einer Ergdnzungssatzung. Des Weiteren koénnen die Malinahmen
Grundlage fiir die Bereitstellung von Kompensationsmafinahmen fiir andere Bauvorhaben sein.

Ubernahme von Darstellungen in den Flichennutzungsplan

Gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftspldne im Rahmen der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitpldne
aufgenommen werden.

Gemal § 5 BauGB konnen im Flachennutzungsplan insbesondere folgende Inhalte (u. a.) dargestellt wer-
den:

e  Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze,
Friedhofe;

e Fldchen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind,
sollen nachrichtlich iibernommen werden. Entsprechend sind die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Teile
von Natur und Landschaft als nachrichtliche Ubernahmen in den Flaichennutzungsplan aufzunehmen.

Konflikte zwischen den Zielen des Landschaftsplanes und den absehbaren Entwicklungen (Flachennut-

zungsplan, andere Planungen)
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Naturschutz:

Schutzgebiete

Rechtskréftig ausgewiesene Schutzgebiete kommen in Borkwalde nicht vor, daher sind keine Betroffen-
heiten beziiglich Verlust oder Beeintrdachtigung von Schutzgebieten vorhanden.

Ohne Rechtsverordnung geschiitzte Biotope

In Borkwalde sind keine geschiitzten Biotope (§-30-BNatSchG-Biotope) vorhanden, daher sind keine Be-
troffenheiten beziiglich Verlust oder Beeintrachtigung von geschiitzten Biotopen vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Konflikte mit seltenen oder geschiitzten Tier- und /oder Pflanzenarten sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung 16sbar.

Verschiedene haufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebauten Bereichen (Haussperling, Hausrot-
schwanz, Amsel, Griinfink, Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen) vor — die
Zugriffsverbote gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden in den Quartieren jedoch nicht verletzt bei
Durchfiihrung der Geh6lzrodungen im Winterhalbjahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden;
es handelt sich ausschlieB3lich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung ebenfalls geeignete Bruthabi-
tate vorfinden und somit ausweichen kénnen. Stérungsempfindliche Arten kommen auf der Flache weder
zur Brutzeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht betroffen. Die Existenz von
Greifvogelarten steht der weiteren Entwicklung der Gemeinde Borkwalde nicht entgegen, da geeignete
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen existieren und angewandt werden konnen.

Siedlungsentwicklung:

Kurz- bis Mittelfristig hat Borkwalde geniigend Potentialflichen innerhalb von Bebauungsplangebieten
und innerhalb genehmigter Satzungen nach § 34 BauGB fiir die Siedlungsentwicklung. Da diese bereits
rechtskréftig sind, ist die Frage der Eingriffsregelung und die Aufarbeitung der Konflikte gelost. Konflikte
durch Siedlungsentwicklung ergeben sich im Normalfall durch Versiegelung und Biotopverlust. Die Bau-
flachen, die {iber die rechtskriftigen Satzungen hinaus als Baufldche dargestellt sind, befinden sich im oder
angrenzend an den Siedlungsraum. Teilweise handelt es sich um bereits bebaute Flachen, die bereits Innen-
bereichsqualitidt nach § 34 BauGB besitzen aber bislang noch nicht per Klarstellungssatzung erfasst wurden.
Dariiber hinaus sind diverse Flachen mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung oder eines Bebauungs-
plans nach § 13a BauGB als Wohnbauland entwickelbar. Sollten diese Flachen langfristig in Anspruch
genommen werden, ist dann zu priifen, ob eine Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht und die forstliche
Eingriffsregelung in dem dann notwendigen Bauleitplanverfahren abzuarbeiten ist.

Forstwirtschaft:

Zwischen den Zielen des Landschaftsplanes und der Forstwirtschaft bestehen keine Konflikte, soweit die
Grundsétze der Waldbau-Richtlinie (MLUR 2004b) der Landesforstverwaltung Brandenburg zu Grunde
gelegt werden. Siedlungserweiterungen stehen jedoch in Konflikt mit der Forstwirtschaft, die im Regelfall
bei Beanspruchung von Waldflachen eine Waldumwandlung erfordern. Grundsétzlich fordert die Forstbe-
horde, Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die Allgemeinheit zu erhalten und erforderlichenfalls
zu mehren. Vorhaben, die die Inanspruchnahme von Waldflachen bedingen, miissen ein aullerordentliches
offentliches Interesse nachweisen. In Anspruch genommene Waldflachen sind in Form einer Erstauffors-
tung zu ersetzen.
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Tourismus:

Konflikte zwischen Zielen der Tourismusentwicklung und den Zielen des Landschaftsplanes sind im Ge-
meindegebiet nicht erkennbar.

Windenergie:

Der Regionalplan Havelland-Flaming weist 6stlich von Borkwalde ein Eignungsgebiet fiir Windkraftanla-
gen aus. Dieses gehort zur Stadt Beelitz und liegt auBerhalb der Gemarkung Borkwalde.

Die Regionalkonferenz hat Kriterien fiir die Ausweisung von Eignungsgebieten beschlossen. Diese betref-
fen insbesondere Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Flachen fiir Berg-
bau, Lagerstatten, Wald, Flachen, die dem Luftrecht unterliegen sowie Militarflichen des Bundes.

Bei der Anwendung unterscheidet man zwischen sogenannten ,,harten und ,,weichen Planungskriterien.
Als ,harte Ausschlusskriterien” zdhlen solche mit genereller Anwendung, die aufgrund von Gesetzen und
Rechtvorschriften die Nutzung von Flachen fiir die Windkraftnutzung ausschlieBen. Hierzu zéhlen z. B.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Sonderflachen Bund (militdrische Sperrgebiete), Flug- und Lande-
platze mit den zugehdrigen Schutzbereichen und grofere Oberflaichengewisser.

Die ,,weichen Ausschlusskriterien® beziehen sich dagegen auf regionalplanerische Erfordernisse in der Pla-
nungsregion. Hierzu zdhlen insbesondere Siedlungen und ihre Schutzabstdnde und Pufferbereiche zu
Schutzgebieten, um Konflikte mit Mensch und Natur moglichst gering zu halten.

Die Energiestrategic des Landes Brandenburg, die besagt bis zum Jahr 2020 einen Energiemix mit einem
Anteil erneuerbarer Energien von 20 Prozent am Primarenergieverbrauch zu erreichen, wird zu einem gro-
Ben Anteil von der Windenergienutzung getragen.

Bei der Ausweisung von Konzentrationsflachen sollen Konflikte mit Mensch und Natur moéglichst gering
gehalten werden. Zu besiedelten Bereichen ist aufgrund der optischen, akustischen und sonstigen Stérungs-
wirkungen auf den Menschen ein ausreichender Abstand zu gewahrleisten. Ebenso sollen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft moglichst gering gehalten werden.
Die nicht besiedelten und besonders naturnahen Bereiche besitzen hier eine besondere Erholungsfunktion,
die der ortlichen Bevolkerung zugute kommt.

Insgesamt gilt es, Anlagen auf wenigen gréBeren und moglichst konfliktarmen Standorten zu konzentrieren
und damit einer flichenhaften Ausbreitung und Verteilung im Landschaftsraum entgegenzuwirken. Hier
gilt es der sogenannten ,,Verspargelung® der Landschaft - der weitldufigen Pragung des wahrgenommenen
Raumes durch hohe und damit weit sichtbare Anlagen - entgegenzuwirken. Einer ,,Massierung® von Anla-
gen an einem Standort ist jedoch ebenfalls zu vermeiden. In einer gezielten und ausgewogenen Verteilung
von Konzentrationszonen fiir die Errichtung von Windkraftanlagen an mdoglichst fiir Mensch und Natur
konfliktarmen Standorten besteht also das Ziel und die Herausforderung.

Die Inanspruchnahme von Forstflachen ist grundsatzlich sowohl technisch durch die steigende Anlagen-
hohe als auch rechtlich moglich. Hierbei kommt es sowohl darauf an, dass dem Wald keine besondere
Waldfunktion zukommt, als auch auf den 6kologischen Wert der jeweiligen Waldfldche. Ohne die Inan-
spruchnahme von Forstflichen kénnen die Ziele des Landes Brandenburg auf dem Weg zu einer klima-
freundlichen und Ressourcen schonenden Energiegewinnung nicht erreicht werden, da geeignete Ackerfla-
chen nicht in ausreichendem MaBe zur Verfiigung stehen und sich groBtenteils eher siedlungsnah befinden.

Artenschutzrechtliche Belange sind auf der Ebene der Ausweisung von Konzentrationsflachen im Flachen-
nutzungsplan anhand des Erlasses ,, Tierokologische Abstandskriterien fiir die Errichtung von Windener-
gieanlagen in Brandenburg (TAK)* zu beriicksichtigen. Flachen mit besonders hohem Erholungswert bzw.
besonders hoher Bedeutung fiir das Landschaftsempfinden sollen nicht beansprucht werden. Hierzu ist eine
Landschaftsbildbewertung und eine Prognose der voraussichtlichen Beeintriachtigungen von Windkraftan-
lagen anhand von Simulationen zu erstellen.
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In diesem Zusammenhang sind Konflikte mit der Planung (im Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan)
zu klédren. Die abschlielende Beurteilung konkreter Bauvorhaben fiir Windenergieanlagen erfolgt im Ge-
nehmigungsverfahren bei dem u. a. fiir Immissionsschutz zustandigen Regionalabteilungen des LfU. Hier-
bei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten. In den Genehmigungsverfahren werden die Trager 6f-
fentlicher Belange wie z.B. die unteren Naturschutzbehérden, Denkmalschutzbehdrden oder die Luftfahrt-
behorde sowie die betroffene Gemeinde beteiligt. Hierbei sind auch weitere ortliche Belange oder Schutz-
anforderungen zu beriicksichtigen, die auf der Ebene der Raumordnung nicht oder nicht abschlielend in
die Abwigung eingestellt werden konnten.

9.11 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei der Darstellung von Planungsalternativen sind die Ziele des Bauleitplans zu beriicksichtigen. Dadurch
wird die geforderte Darstellung der Planungsalternativen auf den durch den Flachennutzungsplan gezoge-
nen Rahmen begrenzt. Die Beriicksichtigung der Ziele bedeutet, dass Alternativen auflerhalb der sachlichen
Identitdt des Flachennutzungsplanes nicht zu suchen sind, also - abgesehen von der Nullvariante - nicht zu
erwégen ist, z. B. ob nicht besser eine Griinflache statt eines Wohngebiets zu planen wire.

Bedingt durch die Rechtsnatur des Landschaftsplanes ist in der Regel keine unmittelbare Umsetzung der
MafBnahmen zu erwarten. Die Umsetzung der Mal3nahmen erfolgt in hdufig durch deren Integration in Bau-
leitpldne, wie den Bebauungsplan oder eine Ergdnzungssatzung. Des weiteren konnen die Malinahmen
Grundlage fiir die Bereitstellung von Kompensationsmafinahmen fiir andere Bauvorhaben sein.

Da die Landschaftsplanung in der Regel positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt erwarten 1dsst, ist
bei Nichtdurchfiihrung im giinstigsten Fall eine Beibehaltung des bisherigen Umweltzustandes zu erwarten.
Da der Landschaftsplan aber hiufig eine Grundlage fiir nachgeordnete Planungen darstellt, ist durchaus
auch eine Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustandes, bei Nichtdurchfithrung der Planung méglich.

9.12 MafBinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen enge
Grenzen gesetzt. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ist bei konkreter
Bauabsicht nicht moglich. Als MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die
Schutzgiiter werden Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Begrenzung von Ver-
siegelungen sowie zur Durchgriinung des Plangebictes empfohlen; entsprechende Festsetzungen mit
Rechtskraft sind im Bebauungsplan oder in der Ergédnzungssatzung méglich (Verursacherprinzip). Vermei-
dungsmaBnahmen sind in den Tabellen im Anhang genannt.

Schutz von Bédumen

Vorhandene und fiir ein Bauvorhaben nicht zu fallende Bdume sind zu schiitzen und zu erhalten. Der Kro-
nen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich sind vor Beeintréachti-
gungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schidden sind fachgerecht zu sanieren. Bei Verlust sind die
Baume gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Es gilt die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark zum Schutz der Bdume und Feldgehélze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzver-
ordnung Potsdam-Mittelmark — Geh61zSchVO PM) vom 29.09.2011.

Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern.
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Verzicht auf umweltschédigende Stoffe

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist auf die Verwendung von Tausalzen, Bioziden und che-
mischen Diingemitteln zu verzichten. Bei Bauarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind
auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3 zu reduzieren.
Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu verse-
hen. Wihrend der Bauphase ist auf eine sachgemafle Verwendung, Lagerung und Transport von Boden zu
achten.

AuBenbeleuchtungen

Lichtintensive Auflenbeleuchtungen der Baugrundstiicke sollen zum Schutz der Insekten- und Vogelwelt
vermieden bzw. auf gering storende Leuchtkorper (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) begrenzt wer-
den. Es sind zielgerichtete, niedrige Beleuchtungseinrichtungen einzusetzen und konstruktive Vorkehrun-
gen zu ergreifen, die verhindern, dass anfliegende Tiere infolge der Warmeabstrahlung an den Lampen zu
Schaden kommen, zum Beispiel durch die Verwendung geschlossener Lampentypen oder LEDs. Aus Ar-
tenschutzgriinden sind LEDs, Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenldnge 580 nm,
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum oder andere Leuchten, solange sie iiber UV-Sperr-
filter (< 450 nm) verfiigen.

Rodungszeitbeschrinkung bzw. Beschrinkung der Baufeldfreimachung

Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Umsetzung eines geplanten Vorhabens keine Fortpflanzungsstétten
europdischer Vogelarten innerhalb des Vegetationsbestandes zerstort oder beeintrachtigt werden, sind Ro-
dungen auf3erhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.

9.13 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele des Flichennutzungsplanes

In Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkwalde wurden die ausgewiese-
nen Baufldchen hinsichtlich ihrer Eignung {iberpriift und im Laufe des Planungsprozesses deutlich reduziert;
auf die Darstellung von Splittersiedlungen wurde vollstindig verzichtet (vgl. Vorentwurf).

Unter Beriicksichtigung der Ziele des Flachennutzungsplans sind im Entwurf nun alle méglichen Optionen
ausgeschopft.

10 EINGRIFFSREGELUNG: GESAMTBEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
priifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.
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10.1 Allgemeine Hinweise zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und
zur forstlichen Kompensation

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen
(§ 10 BbgNatSchG).

Die Einschitzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein giiltigen Mafstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Auspragung der
Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrdchtigung
heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensationsfla-
chen und -mafBinahmen sind zu benennen und - in der verbindlichen Bauleitplanung - zu sichern. Grund-
sdtzlich bieten sich folgende Mdglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

=  Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

= Kompensation aullerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertridgen
nach § 11 BauGB.

= Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen.

= Kompensation durch die Beteiligung an einem Fldchenpool, z.B. iiber die Fldchenagentur Bran-
denburg GmbH.

Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmaf3nahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beach-
ten. Fir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewéhrleistet, wenn
die AusgleichsmaBBnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung
zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabentrdger steht in der
Pflicht, die ihm auferlegten Mafinahmen auch langfristig zu erhalten.

Das landschaftsplanerische Konzept besteht aus aktiv durchzufiihrenden naturschutzfachlichen Mafinah-
men und Anforderungen an andere Flachennutzungen. Naturschutzfachliche Maflnahmen kdnnen nur dann
als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gelten, wenn sie den Vorgaben der "Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung" (HVE 2009) entsprechen (s.u.). Konkrete Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen zu geplanten Eingriffen ist im Rahmen des Landschaftsplanes kaum mdoglich, weil a) die die Fla-
chenverfiigbarkeit und eigentumsrechtliche Fragen bisher nicht geklart ist und sich im Rahmen des Land-
schaftsplanes auch nicht kldren ldsst und b) der tatsachliche Eingriff erst im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren feststeht. Die MaBnahmen sind jedoch so konzipiert und beschrieben, dass eine schutzgutbezogene
Zuordnung moglich ist.

Alle Malinahmen unterliegen vor einer Realisierung der Abstimmungspflicht nach der jeweiligen sachli-
chen und rechtlichen Zusténdigkeit.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Mi-
nisteriums fiir Ldndliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV)
von April 2009. Die HVE (2009) schreibt:

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind vorrangig durch Entsiegelungsmafinahmen im
Verhiéltnis 1:1 auszugleichen. Zahlreiche Liegenschaftsverwaltungen, Kommunen und private Eigentiimer
verfligen {iber brachliegende Flachen mit Entsiegelungs- und Riickbaupotentialen, die keiner erneuten bau-
lichen Nutzung zugefiihrt werden.
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Lediglich wenn im Naturraum keine Entsiegelungsflichen verfligbar sind, konnen Beeintridchtigungen
durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden. Dazu kénnen intensiv genutzte
Bdden einer extensiveren Nutzung zugefiihrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden.

Da das Gemeindegebiet nur aus Siedlungs- und Waldfldchen besteht, ist die Auswahl an mdglichen Mal3-
nahmen eng begrenzt. Die folgende Tabelle zeigt die von der HVE (2009) vorgesehenen Mafinahmen bei
der Kompensation von Bodenversiegelung. Die letzten 4 genannten Malinahmen scheiden in Borkwalde
aus, die Geholzpflanzung kann lediglich bei kleineren Vorhaben durchgefiihrt werden.

Tabelle 21: Kompensationsmafinahmen gemdfs HVE 2009

Mafinahmen bei Boden allgemeiner Funktionsauspré-
gung

E/A-Verhiltnis 1 : 1V
E/A-Verhiltnis 1 : 0,5 TV

Gehdlzpflanzungen E/A-Verhiltnis 1 : 2V
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhiltnis 1 : 1 TV

E/A-Verhdltnis 1 : 2V
E/A-Verhdltnis 1 : 1 TV

E/A-Verhdltnis 1 : 3V
E/A-Verhdltnis 1 : 1,5TV

E/A-Verhdltnis 1 : 3V
E/A-Verhdltnis 1 : 1,5TV

E/A-Verhdltnis 1 : 1,5V
E/A-Verhdltnis 1 : 1 TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung; kursiv = in Borkwalde nicht moglich

Entsiegelung von Boden

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland

Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland

Anlage von Ackerrandstreifen, mind. 15 m breit

Wiederverndssung von Niedermoorbdden

Abweichend von der HVE kann unter bestimmten Bedingungen (Kompensationsfliche enthélt keine Na-
turverjiingung und ist naturfern, Baumbestand weicht zu 70% von der natiirlichen Baumartenzusammen-
setzung ab, Kompensationsverhiltnis betrdgt mindestens 1:5, bei dkologischer Hoherwertigkeit der Um-
baufldche bis 1:10) der 6kologische Waldumbau auch als Kompensation fiir die Beeintriachtigung der Bo-
denfunktion anerkannt werden. Entwicklungsziel, Schutzgutbezogenheit und Aufwertungspotential der
Kompensationsflache sind nachzuweisen. Diese Regelung wird nur bei kleineren Flachen angewandt. Jede
Waldflache, die 6kologisch umzubauen ist, muss vorher durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) und
der Forstbehorde auch als dafiir geeignet ausgewiesen werden; eine pauschale Einstufung aller Kiefern-
forste als potentielle Kompensationsflache ist laut UNB nicht moglich.

Zusitzlich zur Versiegelung ist der Biotopverlust auszugleichen. Die HVE sieht fiir den Totalverlust des
Biotoptyps "Naturferne Nadelwélder" die Neuanlage von Wald mit heimischen Laub- und Nadelbdumen,
Umbau von Wald zu natiirlichen Waldgesellschaften oder Kombination der genannten Maflnahmen mit
Kompensationsfaktor von 1,0 bis 2,5 vor. Sollte z. B. bei der Umwandlung von Kiefernwaldern als forstli-
chen Ersatz eine Aufforstung mit Laubwald erfolgen, kann die UNB auf den Ausgleich des Biotopverlustes
verzichten.

Sofern im Gemeindegebiet keine Fldchen vorhanden sind, sind Ausgleichsflachen au3erhalb der Gemeinde
zu realisieren; hierbei kann sich die Gemeinde an einem Flachenpool, z.B. {iber die Flachenagentur Bran-
denburg GmbH, beteiligen. Da davon auszugehen ist, dass die ermittelten Kompensationserfordernisse
nicht unmittelbar und in voller Hohe erfolgen, sondern langfristig, nach Ausschopfung der Potentialflichen
in bestehenden rechtskriftigen Bebauungsplan-Gebieten oder stiadtebaulichen Satzungen.

Als Waldgemeinde gilt fir Borkwalde, dass keine landwirtschaftlichen Fldachen oder versiegelte Fldchen
vorhanden sind, die fiir KompensationsmafBnahmen zur Verfligung stehen konnten. Vorrangig kann der
okologische Waldumbau gepriift werden (s.0.). Nur wenn keine Kompensationsmafinahmen innerhalb der
Gemeindegrenzen zu finden sind, kann auflerhalb der Gemeindegrenzen ein Ausgleich erfolgen, z.B. in-
nerhalb des Amtsgebietes oder im gleichen Naturraum.
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Forstlicher Ausgleich

Weiterhin zu beachten, dass umzuwandelnde Waldfldchen ist auch ein forstlicher Ersatz nach LWaldG
erforderlich ist. Hierfiir ist ein Einvernehmen mit der Forstbehorde herzustellen. Die Forstbehérde weist
darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfldchen grundsétzlich in Form einer Erstaufforstung zu
ersetzen ist; der Ausgleichsfaktor wird von der Forstbehorde festgelegt.

10.2 Eingriffe

Innerhalb der Geltungsbereiche von rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und dem Be-
bauungsplan sind knapp 36 ha an Fldchenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Zusétzlich werden 43,5
ha Wohnbaufldchen ausgewiesen, die bereits bebaut sind und teilweise Innenbereichsqualitit besitzen (19,4
ha) oder durch Satzungen gemal} § 34 BauGB oder Bebauungspliane der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
entwickelt werden konnen (15,3 ha). Einer Potenzialfliche von knapp 36 ha verfligbarer Wohnbaufldache
steht ein ermittelter Bedarf von bis zu 45 Wohneinheiten (bei leicht abnehmender Bevolkerungszahl) ge-
geniiber, was einer Flache von rund 13,5 ha bei einer Siedlungsdichte von 3,32 Wohneinheiten je ha Wohn-
baufldche entspricht (bei 6,64 EW/ha und 2 EW/Haushalt). Bei einer stark abnehmenden Bevélkerungszahl
(Prognose fiir das Amt Briick: 9,5% bis 2030) besteht iiber den Bestand hinaus kein zusétzlicher Bedarf.
Da Borkwalde nach landesplanerischen Vorgaben weder in Landesentwicklungsplan, noch im Regional-
plan als Zentrum der Siedlungsentwicklung als Vorzugsraum der Siedlungsentwicklung ausgewiesen wird,
hat die Wohnfldchenentwicklung ausschlieB8lich der Deckung des Eigenbedarfs zu dienen.

Die Ermittlung der Eingriffe und des Kompensationsbedarfes erfolgt auf der Ebene des FNP nur grob, die
genaue Bilanzierung erfolgt dann im Bebauungsplan oder in einer stddtebaulichen Satzung. Sie erfolgt zu-
ndchst quartiersbezogen.

Fiir die Bauflachenerweiterungen werden keine hoherwertigen Biotope beansprucht, so dass die Kompen-
sation in der Regel von dem Faktor 1:1 (Versiegelung / Entsiegelung) ausgegangen wird.

Im Landschaftsplan erfolgt eine {iberblickshafte Bewertung der Schutzgiiter und, sofern erforderlich, fach-
liche Vorschldge fiir Vermeidungsmalinahmen sowie Hinweise zur fachlich erforderlichen Hohe von Aus-
gleichsmafBnahmen. Beurteilt werden hier auch die Auswirkungen hinsichtlich des besonderen Artenschut-
zes. Eine Beurteilung hinsichtlich nationaler oder européischer Schutzgebiete kann entfallen, da im Ge-
meindegebiet keine Schutzgebiete vorhanden sind.

Zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit fiir die Darstellungen von Wohnbaufldchen im Flachennut-
zungsplan wurden die Flachen nicht zusammenfassend betrachtet, sondern in klar abgrenzbare Quartiere
unterteilt.
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1: ,,Alt-Borkwalde / Nord"

Das Quartier 1 umfasst den noérdlichen Teil von Alt-Borkwalde sowie nordlich angrenzende Bereiche. Das
Quartier wird begrenzt durch: im Norden die Goethestral3e, wobei das bebaute Grundstiick mit einbezogen
wurde, im Osten durch die Ernst-Thilmann-Straf3e, im Stiden von der Lehniner Strafle und im Westen von
der Schillerstrale bzw. dem Busendorfer Weg. Das Quartier umfasst eine von 79,3 ha. Das Quartier 1
umfasst im siidlichen Bereich Fldchen, die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem
Innenbereich zugeordnet sind. Nordlich des Siebenbriiderwegs sind alle Grundstiicke dem AuBienbereich
zugeordnet.

Die bestehende Nutzungsstruktur ist gekennzeichnet von einem Nebeneinander von Wohngrundstiicken,
Erholungsgrundstiicken sowie Waldfldachen, die zum Teil eingezdunt sind und demnach keine echte Wald-
funktion besitzen. Einige der Erholungsgrundstiicke liegen brach, da die Nutzung vor geraumer Zeit auf-
gegeben wurde. Die Bebauung der genutzten Grundstiicke besteht iiberwiegend aus einzelnen Einfamilien-
hdusern und Erholungsbauten. Im Geltungsbereich befindet sich die Waldkirche, die als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen wird und das Geldnde des ehemaligen Sportplatzes, der als Flache fiir Wald
dargestellt wird. Nordwestlich auBlerhalb der Quartiersgrenzen befindet sich der Friedhof.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung werden als
Wohnbauflachen dargestellt. Dariiber hinaus werden im Rahmen der Siedlungsabrundung gemal} Klarstel-
lungs- und der Ergdnzungssatzung im Auflenbereich liegende Grundstiicke zusétzlich als Wohnbauflachen
dargestellt. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als Wohnbauland zu
entwickeln. Da sich die Siedlungsentwicklung auf den Kernbereich von Alt-Borkwalde konzentrieren soll,
werden sie Flachen nordlich des Siebenbriiderweges als Flache fir Wald dargestellt. RechtméBig errichtete
Gebaude besitzen Bestandsschutz, solange die Nutzung nicht aufgegeben wird. Langfristig ist keine bauli-
che Nutzung des nordlichen Teils des Quartieres 1 beabsichtigt.

Um den Waldsiedlungscharakter zu erhalten werden alle Wohnbaufldachen als Wohnbauflachen mit hohem
Baumbestand ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung von Satzungen ist dies durch Festsetzungen zum
Baumerhalt angemessen zu beriicksichtigten. Weiterhin werden zusammenhidngende Waldfldchen inner-
halb des Wohnquartiers als Flache fiir Wald dargestellt.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 1,88 ha. Erforderliche Waldum-
wandlung wire in einer GroBenordnung von max. 6,26 ha moéglich unter Ausschépfung aller Potentiale.

Eingriffe konnen ausgeglichen werden; ggf. aulerhalb des Gemeindegebietes oder in Beteiligung eines
Flachenpools (z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg). Forstliche Eingriffe sind zusétzlich im Rahmen
eines Waldumwandlungsantrages auszugleichen. Hierfiir sind geeignete Erstaufforstungsflachen zu suchen,
ihre Verfiigbarkeit zu klaren sowie die fachliche Abstimmung mit der Forstbehorde zu titigen. Eine schutz-
gutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG ldsst sich bei entsprechenden Malinahmen aber vermeiden (s. Anhang).

2: ,,Alt-Borkwalde / Siid"

Das Quartier 2 umfasst den stidlichen Teil von Alt-Borkwalde und wird begrenzt durch: im Norden durch
die Lehniner Strafie, im Osten durch die Kiefernstrafie, im Siiden durch den Haderlandstieg einschlieSlich
siidlicher Bebauung und im Westen durch die Nicolaistrae. Das Quartier hat eine Gesamtflache von 74,2
ha.

Das Quartier 2 umfasst Wohnbaufldchen, die bereits per Klarstellungssatzung und Ergdnzungssatzung dem
Innenbereich zugeordnet sind sowie Flachen im AuBlenbereich. Die bebauten Grundstiicke werden etwa zu
gleichen Teilen als Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern und Erholungsgrundstiicke mit Wochenend-,
Ferien- und Gartenhausbebauung genutzt. Im Geltungsbereich befinden sich als Einrichtungen des Gemein-
bedarfs das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr und die Kindertagestitte. Die Nutzungen ordnen sich
ebenso wie vereinzelte gewerblich Nutzungen aufgrund der geringen Flachengrofien der Wohnnutzung un-
ter und werden nicht separat ausgewiesen.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung werden als
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Wohnbauflachen dargestellt. Dies betrifft etwa zwei Drittel der ausgewiesenen Wohnbauflachen. Dariiber
hinaus werden im Rahmen der Siedlungsabrundung geméaf Klarstellungs- und der Ergdnzungssatzung im
AuBenbereich liegende Grundstiicke als Wohnbaufldachen dargestellt. Diese sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung fiir eine Nutzung als Wohnbauland zu entwickeln. Hiervon sind wiederum knapp
zwei Drittel bereits mit Wohn- oder Erholungsbauten bebaut.

Um den Waldsiedlungscharakter zu erhalten werden alle Wohnbaufldachen als Wohnbauflachen mit hohem
Baumbestand ausgewiesen. Im Zuge der Aufstellung von Satzungen ist dies durch Festsetzungen zum
Baumerhalt angemessen zu beriicksichtigten. Weiterhin werden zusammenhidngende Waldfldchen inner-
halb des Wohnquartiers in einem Flaichenumfang von rund 4,3 ha als Flache fir Wald dargestellt.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 2,72 ha. Erforderliche Waldum-
wandlung wire in einer GroBenordnung von max. 9,07 ha moéglich unter Ausschépfung aller Potentiale.

Eingriffe konnen ausgeglichen werden; ggf. aulerhalb des Gemeindegebietes oder in Beteiligung eines
Flachenpools (z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg). Forstliche Eingriffe sind zusétzlich im Rahmen
eines Waldumwandlungsantrages auszugleichen. Hierfiir sind geeignete Erstaufforstungsflachen zu suchen,
ihre Verfiigbarkeit zu klaren sowie die fachliche Abstimmung mit der Forstbehorde zu tatigen. Eine schutz-
gutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG ldsst sich bei entsprechenden Malinahmen aber vermeiden (s. Anhang).

3: ,,Bebauungsplan Borkwalde-Ortszentrum"

Das Quartier 3 umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Borkwalde-Ortszentrum* mit einer Ge-
samtgrofle von 56,6 ha. Die Darstellung von Wohnbaufldche, Gemischter Bauflache, Griinflache und Wald
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Grundstiicke sind bisher zu etwa 30 % bebaut.

Da sich alle Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskriaftigen Bebauungsplans befin-
den, besteht fiir alle Grundstiicke eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit fiir Wohn- bzw. Gewerbenut-
zung entsprechend der Baufldchenausweisung.

Eine Abschitzung des Eingriffs erfolgt fiir diesen Bereich nicht, da der Bebauungsplan rechtskréftig ist und
damit als Bestand gilt.

4: ,Kleiststrafie (Borkwalde / Ost)"

Das Quartier 4 befindet sich 6stlich des Bebauungsplangebietes an der Gemarkungsgrenze. Das Quartier
umfasst Wohnbaufldchen und Flachen fiir Wald mit einer Gesamtflachengrofle von 24,7 ha.

Das Quartier 4 umfasst ausschlieflich Flachen im AuBlenbereich. Knapp die Hélfte der Quartiersfldache ist
bewaldet. Die bebauten Grundstiicke werden zum iiberwiegenden Teil (etwa zwei Drittel) als Erholungs-
grundstiicke genutzt. Wohngrundstiicke sind zu einem Anteil von einem Drittel an den genutzten Grund-
stiicken vorhanden.

Im Flachennutzungsplan wird der zentrale Bereich des Quartiers vollstdndig als Sonderbauflache fiir Erho-
lung (13,5 ha), begrenzt durch die HeinestraBe im Norden, die Kornerstrale im Osten und die Puschkin-
stral3e im Siiden, ausgewiesen.

Auf die Ausweisung von Wohnbauflachen wird im Bereich des Quartiers 4 verzichtet, da eine Konzentra-
tion der Siedlungsentwicklung. Neben dem Bebauungsplangebiet auf den Bereich von Alt-Borkwalde er-
folgen soll. Bestehende rechtmifig errichtete Wohngebdude besitzen bis zu ihrer Nutzungsaufgabe Be-
standsschutz.

AuBerhalb des zentralen Bereichs, der durch vorhandene Stralen definiert wird, erfolgt die Ausweisung als
Fléche fiir Wald.

Beeintrachtigungen entstehen durch eine mogliche Versiegelung von ca. 0,16 ha. Bei hoherer Ausnutzung
der Grundstiicke kann dieser Wert hoher sein; es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Erforder-
liche Waldumwandlung wire in einer Gro3enordnung von max. 1,56 ha moglich unter Ausschépfung aller
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Potentiale.

Eingriffe konnen ausgeglichen werden; ggf. aulerhalb des Gemeindegebietes oder in Beteiligung eines
Flachenpools (z. B. iiber die Flichenagentur Brandenburg). Forstliche Eingriffe sind zusétzlich im Rahmen
eines Waldumwandlungsantrages auszugleichen. Hierfiir sind geeignete Erstaufforstungsflachen zu suchen,
ihre Verfiigbarkeit zu klaren sowie die fachliche Abstimmung mit der Forstbehorde zu tatigen. Eine schutz-
gutbezogene Bewertung findet sich im Anhang.

Durch die Planung sind europdische Vogelarten betroffen. Ein Verbotstatbestand im Sinne von § 44 Abs.
1 BNatSchG ldsst sich bei entsprechenden Malinahmen aber vermeiden (s. Anhang).

5: ,,Birkenallee (Borkwalde / West)"

Das Quartier 5 befindet sich im westlichen Teil der Gemarkung Borkwalde an der Gemarkungsgrenze und
bildet, abgehéngt von den iibrigen Bereichen, einen eigenstindigen Siedlungsteil. Das Quartier umfasst
eine Gesamtflachengrofle von 25,2 ha.

Das Quartier 5 umfasst ausschlieSlich Flachen im Auflenbereich. Die Grundstiicke befinden sich zu etwa
zwei Dritteln in Nutzung bzw. die Nutzung wurde aufgegeben. Weitere ein Drittel besteht aus Wald. Die
Bebauung besteht aus iiberwiegend Erholungsgrundstiicken mit Ferien-, Wochenendhaus- oder Garten-
hausbebauung sowie einigen Wohngrundstiicken und einem Gartenbaubetrieb (Mischnutzung von Ge-
werbe und Wohnen).

Aufgrund der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Alt-Borkwalde und den Bebauungsplan Bork-
walde-Ortszentrum erfolgt keine Ausweisung von Wohnbaufldchen fiir das Quartier 5. Ebenso erfolgt keine
Ausweisung als Sonderbauflédche fiir Erholung. Eine Nachfrage nach Erholungsgrundstiicken in Borkwalde
besteht kaum noch, so dass zahlreiche Erholungsgrundstiicke brach liegen. Mit der Ausweisung von Son-
derbaufldchen fiir Erholung im Quartier 4 werden ausreichend Flachen fiir Erholungsgrundstiicke angebo-
ten. Bestehende Erholungsbauten und Wohngebaude besitzen bis zu ihrer Nutzungsaufgabe Bestandsschutz,
sofern sie rechtmafig errichtet wurden.

Damit ist die im Vorentwurf von der unteren Naturschutzbehorde geforderte Auseinandersetzung mit dem
Konflikt bzgl. der Ndhe zum Truppeniibungsplatz nicht mehr notwendig.

10.3 Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsfléiichen

Die Eingriffsrelevanz durch Versiegelung oder Waldverlust wird in der folgenden Tabelle zusammenge-
fasst. Die Ermittlung erfolgte mittels CAD am Arbeitsplatz; eine genaue Eingriffsregelung erfolgt in der
verbindlichen Bauleitplanung. Rechtskriftige Bebauungsplane, Flachen im Innenbereich, bereits bebaute
Flachen im AuBlenbereich sowie Stralen bleiben in der Eingriffsregelung unberiicksichtigt. Eingriffe wer-
den fiir unbebaute Flachen im Auflenbereich mit einer Versiegelungsquote von 30% fiir Wohnbauland und
- aufgrund der teilweise groflen Grundstiicke - fiir Wochenend-/Ferienhausnutzung von 10% zugrunde ge-
legt.
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Tabelle 22: Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsflichen

Quartier | Aktueller Bestand Planung Eingriffe durch Versie- | Anderung
gelung Forstfliichen
1 Wald, Kiefernforst Wohnbaufldche AuBenbereich (unbebaut: | 6,26 ha
34,44 ha 31,02 ha 6,26 ha) x 0,3 (30% Ver-
Wohnnutzung Innenbereich siegelung) Langfristiger Zu-
19,09 ha 13,32 ha wachs
Wochenend-/Ferienhausnutzung AuBenbereich =1,88 ha +13,36 ha
17,74 ha (bebaut: 7,21 ha)
Mischnutzung/Gemeinbedarf/Ge- (unbebaut: 6,26 ha)
werbe Gemeinbedarf
1,01 ha 0,34
Verkehrsflachen
6,90 ha Flache fiir Wald
Griinflichen 47,80 ha
0,13 ha
Gesamt: 79,32 ha
2 Wald, Kiefernforst Wohnbaufldche AuBenbereich (unbebaut: | 9,07 ha
16,93 ha 67,55 ha 9,07 ha) x 0,3 (30% Ver-
Wohnnutzung Innenbereich siegelung)
22,61 ha 41,92
Wochenend-/Ferienhausnutzung AulBlenbereich =2,72 ha
26,21 ha (bebaut: 12,16 ha)
Gemeinbedarf/Gewerbe (unbebaut: 9,07 ha)
1,04 ha
Verkehrsflachen Fléche fiir Wald
7,11 ha 4,25 ha
Griinflachen (privat)
0,03 ha Gesamt: 74,16 ha
3 Bebauungsplan Borkwalde-Ortszent- | Wohnbaufldche Keine Neubewertung, da
rum 43,40 ha rechtskriftiger Bebau-
56,60 ha Gemischte Bauflache ungsplan
5,70 ha
Griinflache
7,10 ha
Verkehrsfldche
0,40 ha
Gesamt: 56,60 ha
4 Wald, Kiefernforst Sonderbaufldche Erholung Verdichtung von Woche- | 1,56 ha
9,51 ha 13,52 ha nend- und Ferienhausbe-
Wohnnutzung Griinflache bauung 1,56 ha x 0,1 Langfristiger Zu-
3,99 ha 0,17 wachs
Wochenend-/Ferienhausnutzung =0,16 ha +1,47 ha
7,97 ha Flache fiir Wald
Verkehrsflichen 10,98 ha
2,95 ha
Gesamt: 24,66 ha
5 Wald, Kiefernforst Fléche fiir Wald keine Eingriffe Langfristiger Zu-
9,70 ha 25,18 ha wachs
Wohnnutzung +15,48 ha
3,34 ha Gesamt: 25,18 ha
Wochenend-/Ferienhausnutzung
12,56 ha
Verkehrsflachen
0,98 ha
Summen Potenzielle Versiegelung | Potenzieller
4,76 ha Waldverlust:
16,89 ha
Potentiell
langfristiger
Waldzuwachs:
30,31 ha
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Bei Ausschopfung aller Entwicklungsmoglichkeiten laut Flachennutzungsplan (ohne Beriicksichtigung
von landesplanerischen Vorgaben) sind insgesamt 4,76 ha Bodenversiegelungen méglich. Der Waldver-
lust liegt bei 16,89 ha.

Der Waldverlust ist hierbei jedoch als Maximalwert anzusehen, der bei vorausschauender Planung erheb-
lich verringert werden kann (z. B. Festsetzung von Wald in B-Plan-Gebieten).

10.4 Artenschutz: Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten

Die artenschutzrechtlichen Verbote im Bauleitplanverfahren sind zunéchst nicht geeignet, die Verbotstat-
bestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen. Erst seine Umsetzung kann zu verbotswidrigen Handlun-
gen fithren. Adressat einer Ausnahme- oder Befreiungsvorschrift - sofern notwendig - ist nicht der Plange-
ber, sondern derjenige, der die Festsetzungen des Plans realisiert. Bei einem Flachennutzungsplan, dessen
Realisierung die Umsetzung in einem Bebauungsplan verlangt, kann eine Verlagerung der artenschutz-
rechtlichen Problematik ins das Bebauungsplanverfahren sinnvoll sein; allerdings muss sich die Gemeinde
bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen der Verbote
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auseinandersetzen, wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Kon-
flikte erkennbar sind (Scharmer 2009). Dabei geniigt jedoch eine liberschldgige Vorabschitzung des Ar-
tenspektrums und der Wirkfaktoren. Dabei sind verfiigbare Informationen zu bereits bekannten Vorkom-
men von Arten einzuholen und zu beriicksichtigen. Wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche
Konflikte zu erkennen sind, ist auf Grundlage einer prognostischen Beurteilung zu priifen, ob im Rahmen
nachgelagerter Planungs- und Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktlésung zu erwarten
ist. In diesem Fall ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zuldssig und angemessen.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gelten folgende Regelungen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG):

Sind Tierarten nach Anhang [Va der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein Ver-
sto3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt dies entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten be-
troffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zu-
griffsverbote nicht vor. Besonders und streng geschiitzte Arten sind, soweit es sich nicht um Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten handelt, im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu behandeln.

Betroffenheit der Arten

Pflanzen

Im Rahmen der Begehungen wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewie-
sen, die im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung Beriicksichtigung finden miissten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde fiir diese Artengruppe sind auszuschlie3en.

Saugetiere
Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fleder-

maéusen durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlieBBen. Es sind weder Fortpflanzungs-
noch Ruhestitten dieser Artengruppe betroffen, weil es innerhalb des Planungsraumes vermutlich keine
gibt. Im Bereich der Planungsabsichten des Flichennutzungsplans wurden keine ausgepragten Hohlen-
baume vorgefunden. Dennoch sollten bei Baumfallungen im Rahmen untergeordneter Planungen oder Bau-
antragen Baume auf Hohlen untersucht werden. Mogliche Rodungszeitbeschrankungen ergeben sich aus §
39 BNatSchG.
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Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten wie Wolf, Wildkatze, Haselmaus, Biber oder Fischotter sind von
dem geplanten Vorhaben nicht betroffen, da der Planungsraum nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen
dieser Arten z&hlt.

Reptilien

Innerhalb des Planungsraumes sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen keine Bereiche vor-
handen, die von streng geschiitzten Reptilien wie Zauneidechse, Glattnatter oder Europdischer Sumpf-
schildkrote besiedelt werden konnten. Derzeit lassen sich deshalb aufgrund des Fehlens dieser Arten arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestidnde fiir die streng geschiitzten Reptilienarten ausschlief3en.

Amphibien, Libellen, Fische etc.

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Gewésser vorhanden, die als Fortpflanzungsstitte fiir
diese Tiergruppen dienen konnten. Mit dem Fehlen einer Fortpflanzungsstitte sind auch artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestinde der Zerstdrung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus-
zuschlieflen.

Tag- und Nachtfalter

Grundsitzlich eignen sich Flachen mit einer Vegetationsauspragung als Lebensraum fiir Tag- oder Nacht-
falter (z. B. Waldriander). Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist auszuschliefen, dass streng geschiitzte Ar-
ten den Planungsraum besiedeln. Aufgrund der wenig geeigneten Lebensraumstrukturen lassen sich arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde fiir diese Artengruppe ausschlieBen. Die genannten besonders ge-
schiitzten Arten wie Idas-Blauling, Kaisermantel und Rostbinde sind von den Planungen des Flachennut-
zungsplans nicht betroffen (Bestand).

Européische Vogelarten

Im Rahmen der durchgefiihrten Begehung wurden einige europdische Vogelarten nachgewiesen, die be-
sonders geschiitzt sind. Der jeweilige Erhaltungszustand der europdischen Vogelarten im Land Branden-
burg wird aus der Roten Liste der Vogel des Landes Brandenburg abgeleitet, da keine separate Einstufung
der europdischen Vogelarten nach den Vorgaben der EU vorliegt. Aus diesem Grund wird die Einstufung
einer europdischen Vogelart in die Rote Liste des Landes Brandenburg mit mindestens der Einstufung ,,po-
tenziell gefdhrdet” (V) als Kriterium fiir die Identifikation einer planungsrelevanten Art herangezogen. Fiir
europdische Brutvogelarten im Untersuchungsraum, die sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befin-
den, d. h. die keine Einstufung in der Roten Liste des Landes Brandenburg besitzen, kann davon ausgegan-
gen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde durch das Planungsvorhaben nicht einschlagig
sind. Dies gilt ebenso fiir Nahrungsgéste, die den Planungsraum wéhrend der Brutzeit ausschlieB3lich als
Nahrungsraum nutzen. Im Rahmen der artenschutzfachlichen Priifung wire deshalb Waldkauz, Mausebus-
sard und Sperber als streng geschiitzte Arten nach der Bundesartenschutzverordnung in Bezug auf die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu priifen. Jedoch ist aufgrund der Grof3e der Population und der
okologischen Variabilitdt dieser Arten eine Beeintrachtigung von Form herein ausgeschlossen, solange
keine Horstbdume dieser Arten geféllt werden.

Wirkfaktoren

Folgende Wirkfaktoren ergeben sich durch die Planungen im Flachennutzungsplan:

e Rodung von Kiefernforste (Baubedingt),

e Gerdusche, Erschiitterungen (Baubedingt durch Baustellenverkehr),

o Teilversiegelung oder Versiegelung von Boden durch Héuser, Zufahrtswege, Abstellflaichen (Anlage-
bedingt).

Schadenbegrenzende Maflnahmen

Durch eine Bau- bzw. Rodungszeitbeschrankung kénnten mogliche Storreize, die liber die Vorbelastung
hinaus gehen, minimiert werden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht einschlagig sind.
Eine sukzessive Bebauung des Planungsraumes kann zu einer deutlichen zeitlichen und rdumlichen Ein-
schrankung der Storreize beitragen. Sollte das Revier oder eine Bruthohle des Waldkauzes betroffen sein,
so kann ein moglicher Eingriff durch die Schaffung kiinstlicher Nistmoglichkeiten vermieden werden.
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Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Errichtung von Gebauden keine Fortpflanzungsstétten europdischer
Vogelarten zerstort oder beeintrachtigt werden, sind die Rodungsarbeiten au3erhalb der Brutzeit der Vogel
durchzufiihren. Der Bau der Hauser kann auch wahrend der Brutzeit erfolgen.

Fazit

Die Planungen des Flachennutzungsplanes betreffen vorwiegend stangen- bis baumholzstarke Kiefernforst-
bereiche; die Erfassung der Tiere und Pflanzen erfolgte {iber Auswertung zugénglicher Daten des LfU
Brandenburg, des Landschaftsrahmenplanes Potsdam-Mittelmark und Begehungen. Nach Auswertung der
Betroffenheiten der Arten, der Wirkfaktoren und schadenbegrenzenden Mallnahmen sind Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 nicht erfiillt. Artenschutzfachliche Priifungen sind dennoch auf der néchsten
Planungsebene (Satzungen, B-Pléne) sinnvoll, sollten aber in Form einer Potenzialabschitzung ausreichend
sein.

10.5 Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmen (Kompensationsmaf3nahmen)

Umbau von Kiefernreinbestéinden in naturnahe Waldbesténde

Im Plangebiet bestehen die Waldflachen nahezu ausschlieSlich aus Kiefernforsten. Diese sollen langfristig
in naturnahe Mischbestdnde mit Laubholzanteilen umgebaut werden (vgl. auch Grundséitze der Waldbau-
Richtlinie, MLUR 2004). Begiinstigte Schutzgiiter sind Boden und Wasser, Arten und Biotope sowie Klima
und Landschaftsbild. Abweichend von den Aussagen der HVE kann nach Riicksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde durchaus Waldumbau als Kompensationsmalinahme anerkannt werden; hierfiir sind
fiir 1 ha Versiegelung mind. 5-10 ha Kompensationsfliche durch 6kologischen Waldumbau nétig, zusétz-
lich zum forstlichen Ausgleich. Dies ist aber nur in Einzelfdllen méglich; jede Waldflache, die 6kologisch
umzubauen ist, muss vorher durch die UNB und der Forstbehdrde auch als dafiir geeignet ausgewiesen
werden. Eine pauschale Einstufung aller Kiefernforste als potentielle Kompensationsflache wird deshalb
nicht vorgenommen.

Fiir alle umzuwandelnden Waldflachen (z. B. in Wohnbauflachen) ist auch ein forstlicher Ersatz nach
LWaldG erforderlich. Hierfiir ist ein Einvernehmen mit der Forstbehdrde herzustellen. Die Forstbehdrde
weist darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfldchen grundsétzlich in Form einer Erstauffors-
tung zu ersetzen ist. Es ist also nicht mdglich, Versiegelung und Waldverlust nur durch 6kologischen Wald-
umbau auszugleichen.

Als Ausgleich fiir Artenschutzfunktionen im Bereich der geplanten Entwicklungsfldchen konnen bei Wald-
flichen einzelne Bereiche aus der Nutzung genommen werden, um die dort stehenden Bdume bis zum
natiirlichen Zerfall zu erhalten. Eine ndhere ortliche Eingrenzung und die Priifung der Verfiligbarkeit ist auf
der Ebene des Landschaftsplanes nicht mdglich. Die Anerkennung solcher MaBBnahmen als Kompensati-
onsfldche ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen, sind aber eher langfristig zu betrachten.

Fiir die beschriebenen Eingriffe sind Kompensationsflachen in folgender GroBenordnung notwendig:

Tabelle 23: Zusammenfassende Eingriffsbilanzierung

Art der eingriffsrelevanten Beein- Fliche | Aus- Notwendige Ausgleichsmafinahmen
trichtigungen im Rahmen der ge- in ha gleichs-
planten Bauflichenerweiterungen faktor
Umwandlung von Kiefernforsten max. mind. 1,0 | Ersatzaufforstung mind. in gleicher GroB3en-
(forstlicher Ausgleich) 16,89 ordnung, ggf. auch hoher (bei hdherer Wertig-
keit der Forstflichen)
Bauliche Intensivierung, Vollversiege- | 4,76 1,0 bis 3,0 | Ausgleich nach HVE, z. B. Entsiegelung von
lung von Bdden Boden (4,76 ha), Geholzpflanzungen (9,52 ha)
(naturschutzrechtlicher Ausgleich) oder Beteiligung an einem Flachenpool aufler-
halb des Gemeindegebietes
oder alternativ, unter bestimmten Vorausset-
zungen
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5,0 bis Okologischer Waldumbau (nur kleinere Fli-
10,0 chen moglich, siche Text)
Biotopverlust max. mind. 1,0 | kann entfallen, z. B. bei der Umwandlung von
(naturschutzrechtlicher Ausgleich) 16,89 Kiefernwélder als forstlichen Ersatz durch
Aufforstung mit Laubwald (siche 1. Zeile)

Nach den aktuellen Erkenntnissen sind mindestens 4,76 ha Kompensationsfliche erforderlich. Nach der
HVE 2009 sind folgende Mallnahmen als Ausgleich fiir Bodenversiegelungen geeignet:

1. Entsiegelung (Ausgleichsfaktor 1:1)

Geholzpflanzung minimal dreireihig oder fiinf Meter breit, Mindestfliche 100 m? (Ausgleichsfak-
tor 1:2)

3. Umwandlung von Acker in Extensivgriinland (Ausgleichsfaktor 1:2)

4. Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland (Ausgleichsfaktor 1:3)
5
6

N

Anlage von Ackerrandstreifen, minimal 15 m breit (Ausgleichsfaktor 1:3)
(abweichend von der HVE) Okologischer Waldumbau (Ausgleichsfaktor 1:8)

Im Gemeindegebiet sind die Mal3nahmen 3 bis 5 nicht moglich, da keine landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen existieren. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der bebauten Fldchen bewaldet ist, beste-
hen normalerweise auch keine Moglichkeiten fiir flichige Gehodlzpflanzungen oder breitere Hecken (ggf.
kleinflachig). Das gleiche gilt fiir Ersatzaufforstungen. Die einzig mdgliche Mallnahme mit positiven Aus-
wirkungen u. a. auf die Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Umwandlung der grof3flachig vorhandenen
Kiefernreinbestiande in naturnahe Laubmischwaldbestidnde. Laut Forstbehorde sind hierfiir jedoch die meis-
ten Waldflachen aufgrund der Standortverhéltnisse nicht geeignet und lediglich fiir kleinere Vorhaben
denkbar. Fiir die Gemeinde besteht demnach nur die Umsetzung von Mallnahmen au3erhalb des Gemein-
degebietes, z. B. iiber eine Beteiligung an einem Flachenpool iiber die Flichenagentur Brandenburg oder
einem anderen Trager.

11 ZUSATZLICHE ANGABEN ZUM UMWELTBERICHT

11.1 Durchfithrung der Umweltiiberwachung

GemiB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Plandurchfiihrung zu gewihrleisten. Die Modalitéiten und der Umfang der geplanten Uber-
wachungsmalnahmen werden durch das Amt Briick festgelegt. Normalerweise wird ein Flachennutzungs-
plan keine eingriffsintensiven Vorhaben direkt planerisch vorbereiten, dies erfolgt erst in der nachgeschal-
teten Aufstellung von Bebauungspldnen, Ergdnzungssatzungen oder konkreten Bauvorhaben.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen Potenzialfla-
chen fiir gering versiegelte Wohnbauflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafiir
erforderlichen UberwachungsmafBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und des
Amtes Briick nicht erforderlich.

Uber die naturschutzfachliche Baubegleitung hinaus ist es bei eingriffsintensiven Vorhaben fiir die Effek-
tivitdt der Kompensation erforderlich, Langzeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit kénnen
spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschliefend eingeschétzt werden
konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fiir den Fall, dass die
Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsachlich auftretenden Beeintrachtigungen abweicht sind
gef. die Kompensationsmalinahmen den tatsdchlichen Verhéltnissen anzupassen. Das Amt Briick wird die
Einhaltung in den dem Flachennutzungsplan nachgeschalteten Bebauungspldnen, Ergédnzungssatzungen o-
der konkreten Bauvorhaben getroffenen Regelungen und Festsetzungen liberwachen.
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11.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung stiitzt sich auf begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen vor Ort sowie Be-
standserhebungen und -bewertungen von Flora und Fauna.

Bei der Umweltprifung wurden insbesondere folgende Plane und Unterlagen ausgewertet:

e die fiir das Vorhaben relevanten Fachplidne der Landschaftsrahmenplanung,

e die relevanten Fachpldne der Raumordnung,

o digitale Fachinformationen des Landes (Hydrologische Karten, Geologische Karten, Boden-
iibersichtskarten, Informationssystem des LUGV zu Schutzgebieten etc., Feldblockkataster).

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

11.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde Borkwalde gehort zusammen mit den Gemeinden Borkheide, Golzow, Linthe, Planebruch
und der Stadt Briick seit 1992 dem Amt Briick an. Das Amt Briick befindet sich zentral im Landkreis
Potsdam-Mittelmark im Westen des Landes Brandenburg. Das Amt Briick grenzt im Norden an die Ge-
meinde Kloster Lehnin, im Osten an die Stadt Beelitz, im Stiden an das Amt Niemegk und die Stadt Treu-
enbrietzen sowie im Westen an die Stadt Bad Belzig und das Amt Ziesar.

Zusammen mit dem Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstétten der Stadt Beelitz und der Gemeinde
Borkheide wird Borkwalde charakterisiert von Waldsiedlungen, die in dieser Form noch strukturell erkenn-
bar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in den Landschaftsraum von besonderem Erhaltungswert
sind. Borkwalde hat eine Gesamtfldche von knapp 490 ha.

In der Gemeinde liegen weder Naturschutzgebiete noch Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiet nach
EU-Recht (FFH, SPA). Im Plangebiet sind weiterhin keine Teile so wertvoll, dass sie im Rahmen der Land-
schaftsplanung zur Ausweisung als Schutzgebiet vorgeschlagen werden. Ohne Rechtsverordnung ge-
schiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG teilweise i. V. m. § 18 BbgNatSchAG) sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Leitlinien fiir die einzelnen Landschafts- und Nutzungs-
rdume zusammengefasst:

1. Der dorfliche Charakter der Siedlungsfliche und der Waldsiedlungscharakter der Gemeinde sind zu er-
halten und gestorte Bereiche sind angemessen neu zu ordnen. Wiinsche nach Siedlungsverdichtung, -er-
gidnzung und -neuausweisung sind mit besonderer Sorgfalt zu begegnen. Die landschaftliche Einbindung
der Siedlungskorper in die bestehenden Waldflachen hat in Borkwalde einen hohen Stellenwert fiir Natur,
Landschaft und Erholungsvorsorge; jeder Baumverlust ist sorgsam zu iiberdenken. Der Waldsiedlungscha-
rakter vieler Siedlungsteile soll auch dieses Etikett weiterhin tragen; es sollte keinen Waldverlust in riick-
wartigen Grundstiicken zugunsten von Gartenland geben.

2. Die forstwirtschaftliche Nutzung soll grundsétzlich erhalten bleiben. Die indirekte Bodenverbesserung
durch den Einsatz von Pioniergehdlzen und das sukzessive Einbringen standortgerechter Baumarten ist als
langfristiges Entwicklungsziel innerhalb der Waldfldachen anzustreben. Vorrangig auf den besseren Béden
ist die Umwandlung in gemischtaltrige standortgerechte und naturnahe Laubmischwaldbestidnde vorzuneh-
men. Waldbrandfldchen und Kahlschldge sind unter Einbeziehung heimischer Laubbaumarten wieder zu
bewalden. Grofiflachige monotone Kiefernforste sollten langfristig der Vergangenheit angehdren, sofern
die Bodensituation dies zulésst. Sonderbiotope wie offene Binnendiinen, Sandheiden entlang von Wegrén-
dern und auf Stromleitungstrassen etc., sind verstiarkt zu fordern und zu entwickeln.

3. Das Gemeindegebiet hat fiir den regionalen und iiberregionalen Biotopverbund laut Landschaftsrahmen-
plan zwar keine iiberregionale Bedeutung, dennoch ist der lokale Biotopverbund nicht zu vernachlassigen.
Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund haben in erster Linie kleinflachige und kurzlebige Trockenbio-
tope sowie die Trockenbiotope im Umfeld des Flugplatzes. Diese Bereiche, die teilweise schon auf dem
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Gebiet der Stadt Briick liegen, sollten langfristig erhalten bleiben. Auch die langfristige Umwandlung der
Kiefernforste in gemischtaltrige standortgerechte und naturnahe Laubmischwaldbestéinde dient dem Bio-
topverbund.

Innerhalb der Geltungsbereiche von rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und dem Be-
bauungsplan sind noch Flachenpotenzialen fiir Wohnungsbau vorhanden. Zusétzlich werden Wohnbaufla-
chen ausgewiesen, die durch Satzungen gemall § 34 BauGB oder Bebauungspldnen der Innenentwicklung
(§ 13a BauGB) entwickelt werden konnen. Insgesamt ca. 15 ha an Wohnbauzuwachsflachen werden durch
den Flachennutzungsplan dargestellt. Diese unterliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen
(§ 10 BbgNatSchG).

Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein giiltigen Mafstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Auspragung der
Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung
heranzuziehen.

Die Eingriffsregelung regelt das Verhiltnis zwischen "Eingriff" (z.B. Versiegelung, Biotopverlust) und
"Ausgleich" (z.B. Entsiegelung, Neuanlage von Biotopen). Bei Realisierung aller Bauflachen laut Flachen-
nutzungsplan sind laut naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung insgesamt 4,76 ha Bodenversiegelung
moglich. Der Waldverlust liegt bei 16,89 ha. Der Waldverlust ist hierbei als Maximalwert anzusehen, der
bei vorausschauender Planung erheblich verringert werden kann (z. B. Festsetzung von Wald in B-Plan-
Gebieten). Die Eingriffsregelung wird nicht fiir die Innenbereiche angewendet. Grundlage der Eingriffsre-
gelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums fiir Landliche Ent-
wicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von April 2009. Da das Gemeindege-
biet nur aus Siedlungs- und Waldfldchen besteht, ist die Auswahl an moglichen Kompensationsmalinahmen
begrenzt; die wichtigste Mafinahme ist hierbei der 6kologische Waldumbau. Die Eingriffsregelung gibt auf
Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich einen groben Rahmen vor; im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung ist der Ausgleich per Festsetzung oder stadtebaulichem Vertrag zu regeln.

Borkwalde als Waldgemeinde hat keine landwirtschaftlichen Flachen oder versiegelte Flachen, die fiir
Kompensationsmafinahmen zur Verfiigung stehen konnten. Da das gesamte Gemeindegebiet mit Aus-
nahme der bebauten Fldchen bewaldet ist, bestehen auch keine Mdglichkeiten fiir flichige Geholzpflan-
zungen oder breitere Hecken. Das gleiche gilt fiir Ersatzaufforstungen. Die einzig mogliche Mallnahme mit
positiven Auswirkungen u. a. auf die Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Umwandlung der grof3flachig
vorhandenen Kiefernreinbestinde in naturnahe Laubmischwaldbesténde.

Weiterhin zu beachten, dass umzuwandelnde Waldfldchen ist auch ein forstlicher Ersatz nach LWaldG
erforderlich ist. Hierfiir ist ein Einvernehmen mit der Forstbehorde herzustellen. Die Forstbehdrde weist
darauf hin, dass die in Anspruch genommenen Waldfldchen grundsétzlich in Form einer Erstaufforstung zu
ersetzen sind. Im Gemeindegebiet sind Aufforstungsmafinahmen mangels Flache nicht méglich, da zum
einen keine ungenutzten groferen versiegelten Flachen vorhanden sind und zum anderen keine landwirt-
schaftlich genutzten Flachen existieren.

Ein Ausgleich kann auch auerhalb der Gemeindegrenzen erfolgen, z. B. innerhalb des Amtsgebietes. Es
ist aber auch moglich, Kompensationsmafnahmen im gleichen Naturraum durchzufiihren. Ausgleichsfla-
chen auBlerhalb der Gemeinde sind méglich, wenn sich die Gemeinde finanziell an einem Flachenpool, z.B.
iiber die Flachenagentur Brandenburg GmbH, der Bundesforstverwaltung Potsdam sowie der Brandenbur-
gische Boden Gesellschaft mbH, beteiligt. Da davon auszugehen ist, dass die ermittelten Kompensations-
erfordernisse nicht unmittelbar und in voller Hoéhe erfolgen, sondern nach und nach, je nach Bauantrag,
Satzung oder Bebauungsplan, ist in diesem Zuge die dann erforderliche Kompensation zu klaren.

Konflikte mit seltenen oder geschiitzten Tier- und /oder Pflanzenarten sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung 16sbar.

Verschiedene haufige Brutvogelarten kommen sowohl in den bebauten Bereichen (Haussperling, Hausrot-
schwanz, Amsel, Griinfink, Kohlmeise) als auch im Wald (Buchfink, Tannenmeise, Rotkehlchen) vor — die
Zugriffsverbote gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden in den Quartieren jedoch nicht verletzt bei
Durchfiihrung der Gehoélzrodungen im Winterhalbjahr, da die Nester nach der Brutzeit verlassen werden;
es handelt sich ausschlieBlich um Arten, die in der angrenzenden Umgebung cbenfalls geeignete
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Bruthabitate vorfinden und somit ausweichen konnen. Storungsempfindliche Arten kommen auf der Flache
weder zur Brutzeit noch zur Rastzeit vor. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist damit nicht betroffen. Die Exis-
tenz von Greifvogelarten steht der weiteren Entwicklung der Gemeinde Borkwalde nicht entgegen, da ge-
eignete artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen existieren und angewandt werden konnen.

12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

In den Entwurf des Flachennutzungsplanes sind gemidl} § 5 Abs. 4 BauGB Planungen und sonstige Nut-
zungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich zu ibernehmen.
Sind derartige Festsetzungen erst in Aussicht genommen, sind sie im Flachennutzungsplan zu vermerken.
Die nachrichtliche Ubernahme bzw. der Vermerk dient dem Hinweis auf bestehende bzw. geplante Fest-
setzungen, die sich auf die stddtebauliche Entwicklung der Stadt auswirken oder deren Kenntnis zum Ver-
standnis der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beitragen. Sie sind nicht Teil des im Flachennut-
zungsplan dargestellten planerischen Willens der Gemeinde, miissen jedoch im Rahmen der planerischen
Abwigung beriicksichtigt werden.

Die rechtliche Bedeutung und Durchsetzungsfahigkeit von Fachplanungen, die im Flachennutzungsplan
mit den nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Vermerken kenntlich gemacht werden richtet sich nach den
jeweiligen Fachgesetzen. Hierzu zédhlen insbesondere die Nutzungsregelungen des Naturschutzrechtes, des
Wasserrechtes sowie des Denkmalrechtes.

12.1 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) konnen Teile von Natur und Landschaft
zum Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, zum Naturdenkmal oder zum geschiitzten Landschafts-
teil erklart werden.

Nationale Schutzgebiete oder Schutzobjekte gemal3 §§ 23 bis 28 BNatSchG wurden im Gemeindegebiet
bisher nicht ausgewiesen. Europdische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 gemaf § 32 BNatSchG (FFH-
Gebiet, SPA-Gebiet) wurden in diesem Bereich nicht gemeldet. Geschiitzte Alleen gemall § 29 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG oder geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG teilweise i. V. m. § 18
BbgNatSchAG gemil sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Ausgleichsmalinahmen von sonstigen Vorhaben

Im Zuge des Stralenausbaus der K 6917 Borkwalde - Kanin wurden 10 StraBenbdume im Bereich der
Lehniner Straf3e / 6stlich Kiefernstrae gepflanzt.

12.2 Denkmalschutz

Gemal § 2 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale Sachen, Mehrheiten von
Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, tech-
nischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.
Dazu zédhlen einerseits Bau-, Garten- und technische Denkmale und andererseits Bodendenkmale. Boden-
denkmale sind bewegliche und unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren von Gegenstdnden,
Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden
oder in Gewiassern befinden oder befanden. Die Denkmalliste wird vom Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum laufend fortgeschrieben.

Im gesamten Bereich der Bodendenkmialer sind erdbewegende Mallnahmen erlaubnispflichtig. Die Rege-
lungen gemaf §§ 9, 19 und 20 BbgDSchG sind zu beachten.
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Bodendenkmale

Es befindet sich gemdfl Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark

(Stand: 31.12.

2012) ein Teil eines Bodendenkmals in der Gemarkung Borkwalde.

Tabelle 24: Bodendenkmale

Gemarkung | Flur | Fundart, Zeitstellung Boden-
(Gemeinde) denkmal-
nummer
Borkwalde 2 Grenzmarkierung deutsches Mittelalter, Grenzmarkierung Neu- 30021
zeit
Baudenkmale

Gemal Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark (Stand: 31.12.2012)
befindet sich ein Baudenkmal im Gebiet der Gemarkung Borkwalde. Der Standort wurde in die Planzeich-
nung per Symbol eingetragen.

Tabelle 25: Baudenkmale

Ort

Gemeinde Adresse Bezeichnung

Borkwalde

Borkwalde Gedenkstein flir Ernst Thdlmann,
im Ortszentrum
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13 HINWEISE

13.1 Altlastenverdachtsfléichen

Der Begriff ,,Altlasten‘ ist bundesrechtlich im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) definiert. Die Be-
griffe ,,Altlasten* und ,,altlastenverddchtige Flachen* werden im Sinne von Standorten und Flachen, die
Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufweisen (Altlasten) oder fur die ein ent-
sprechender Verdacht besteht (altlastenverddchtige Flachen), verwendet.

Im Allgemeinen ist bei ,,Altlasten” zu unterscheiden zwischen

e Altablagerungen,
e Altstandorten und
o grofBiflichigen Bodenbelastungen.

,Altablagerungen® sind kiinstliche Authaldungen und Verfiillungen mit Stoffen, die sich von dem vorge-
fundenen Untergrund unterscheiden (z.B. Altablagerungsplitze von Abfallen, Baggergut) und von denen
eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann.

,Altstandorte” sind ehemalige Betriebsgeldnde, in deren Boden gefdhrliche Stoffe vorhanden sind oder
vermutet werden, von denen eine Umweltgefdhrdung ausgehen kann.

,,GroBflachige Bodenbelastungen® sind sonstige altlastenverddchtige Flachen, deren Belastung z.B. auf
Lufteintrag, Uberschwemmungen oder anderen Ursachen beruht.

Im Rahmen der Erstellung des ALKAT-Registers, das im Auftrag des Landkreises Potsdam— Mittelmark
erarbeitet wurde erfolgte eine grobe Gefahrdungsabschitzung der bekannten Altablagerungen und Alt-
standorte.

Der Informationsstand iiber den Umfang und die Art der Bodenbelastung auf den einzelnen Flachen ist sehr
unterschiedlich. Es handelt sich bei den gekennzeichneten Flachen um einen allgemeinen branchentypi-
schen Verdacht auf Bodenbelastung, ohne dass entsprechende Gutachten vorliegen.

Altablagerungen

In Bereich der Gemeinde Borkwalde sind keine Flachen mit Altablagerungen bekannt.

Altstandorte

Im Gemeindegebiet von Borkwalde gibt es einen Altstandort, fiir den ein Altlastenverdacht besteht. Es
handelt sich um die ehemalige Betriebsfliche der méarkischen Holzindustrie GmbH Nahmitz. Die Flache
liegt zwischen der Lehniner Straf3e und der Birkenstrafe, dstlich der Arndtstra3e (Flur 2, Flurstiicke 271,
272, 274/1, 275, 276, 277). Der Verdacht wird auf Grund der Behandlung des Holzes vermutet.

Tabelle 26: Altstandorte

Bezeichnung | Ort Art
im Plan
Nr. 1 Gemarkung Borkwalde, Flur 2, Flurstiicke 271, | Ehemalige Betriebsfldache
272,274/1, 275, 276, 277 der markischen Holzin-
dustrie GmbH Nahmitz

13.2 Kabel- und Gastrassen

Die Schutzbereiche der 20 kV-Leitungen betragen beidseitig 7,5 m. Innerhalb der Schutzbereiche gelten
Hohenbeschrankungen.
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Durch das Gemeindegebiet verlaufen iiberregionale Ferngasleitungen. Die Schutzstreifen, in denen die
Ferngasleitungen mittig verlegt sind, haben eine Breite von:

Ferngasleitungen 4—-10m
Steuerkabel Im

E- Kabel I m
Flachenanoden 4m
Tiefenerder 10x 10 m

Steuerkabel und das Zubehor kdnnen auch auBerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung liegen; sie
haben dann einen eigenen Schutzstreifen. In der Planzeichnung sind die Ferngasleitungen nachrichtlich
iibernommen worden.

13.3 Kataster und Vermessung

Im Plangebiet befinden sich trigonometrische Punkte, Aufnahmepunkte, zukiinftige Aufnahmepunkte und
Hohenfestpunkte. Diese Festpunkte diirfen nicht entfernt, verdndert oder beschadigt werden.

13.4 Flichen mit Bergrechten

Ob sich Flachen mit Bergrechten innerhalb des Geltungsbereiches befinden, ist im Zuge der Behordenbe-
teiligung bei den Fachbehorden abzufragen.

13.5 Grundwassermessstellen

Im Gemeindegebiet befinden sich Grundwassermessstellen des Landesmessnetzes. Baumafinahmen sind
mit dem Ziel der Erhaltung der Messstellen mit dem Landesumweltamt Brandenburg abzustimmen. Wenn
Messstellen beseitigt werden miissen, hat der Bautrager Ersatzmessstellen einzurichten. Die Zugénglichkeit
der Messstellen muss stdndig gewahrt sein.

13.6 Kampfmittelbelastung

Das eventuelle Vorhandensein von Kampfmitteln ist im Rahmen der Behordenbeteiligung vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst der Polizei abzufragen.

Nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampf-
mittel vom 23.11.1998 ist es verboten entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern.
Bauherren sind verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachs-
ten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

13.7 Wasserversorgung

Die Gemeinde Borkwalde gehort dem Wasserversorgungsverband ,,Hoher Flaming* an. Bislang ist die Ge-
meinde noch nicht komplett an das zentrale Wasserversorgungsnetz angeschlossen, das vom Wasserwerk
Linthe aus gespeist wird. Eine zentrale Wasserversorgung ist nur im erschlossenen Bereich des Bebauungs-
planes, in der Lehniner Straf3e, in der Beethovenstralle, im stidlichen Bereich der Ernst-Thalmann-Straf3e,
in der Kiefernstrale und im Haderlandstieg vorhanden. Die nicht angeschlossenen Grundstucke haben eine
eigene Hauswasserversorgung.

Sollte eine Erweiterung der bestehenden Bebauung erfolgen, so ist das Leitungssystem zur 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung fiir die ErschlieBung des Gebietes zu erweitern. Hierzu ist eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit dem WAV erforderlich. Bei trinkwasserseitiger ErschlieBung werden die betreffenden
Grundstiicke geméal Beitrags- und Gebiihrensatzung des WAV beitragspflichtig.
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14 FLACHENBILANZ

Tabelle 27: Fldchenbilanz

Gemeinde Borkwalde
Siedlungsraum 240,8
Wohnbauflachen 141,2
gemischte Bauflichen 5,7
gewerbliche Baufldachen 0
Sonderbaufldchen 78,6
Zweckbestimmung SO Militir 63,4
Zweckbestimmung Erholung 15,3
Fliachen fiir den Gemeinbedarf 1,2
Verkehrsflachen 6,3
Uberdortliche Strafien 6,3
Griinflachen, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 7,8
Freiraum 248,0
Fliachen fiir Wald 248.0
Gesamt 488,8

Tabelle 28: Berechnung der zusdtzlichen Entwicklungsoption

Anrechenbarkeit auf die zuséitzliche Entwicklungsoption Wohnbaufliche
Quartier 1 30,9 ha
Innenbereich 13,2 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 7,2 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 6,3 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 6,3 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 2 66,9 ha
Innenbereich 41,3 ha
Bebaute Fliachen im Auflenbereich 12,1 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0,9 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0,9 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Quartier 3 43,4 ha
Bebauungsplan 43,4 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0,0 ha
Quartier 4 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusétzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
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Anrechenbarkeit auf die zuséitzliche Entwicklungsoption Wohnbaufliche
Quartier 5 0 ha
Innenbereich 0 ha
Bebaute Flichen im Auflenbereich 0 ha
Geplante Baufldchen im Auflenbereich 0 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 0 ha

bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung - Klarstellung der bebauten Bereiche
und Ergdnzung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha
Gesamt 141,2
Innenbereich / Bebauungsplédne 97,7 ha
Bebaute Flachen im AuBlenbereich 19,4 ha
Geplante Baufldchen im Aulenbereich 15,3 ha
Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im Rahmen der Nachverdichtung der 15,3 ha
bestehenden Bebauung und der Siedlungsabrundung

Anrechnung auf die zusitzliche Entwicklungsoption gem. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B 0 ha

Hinweis zur Tabelle: Die Ausweisung von Wohnbaufldchen auf Stralen und Wegen wurde nicht beriicksichtigt.
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Anhang A: Berechnung der zus:itzlichen Entwicklungsoption

Tabelle A1: Berechnung der zusdtzlichen Entwicklungsoption

Anrechenbarkeit auf die zuséitzliche Entwicklungsoption

Innenbereich (Klarstellungssatzung) 48,14
Innenbereich (Ergdnzungssatzung) 6,59
Bebauungsplan ,,Borkwalde-Ortszentrum 56,18
Bebaute Flachen im AuBlenbereich 56,11
Geplante Baufliche (Anwendbarkeit des § 13a BauGB bzw. § 34 (4) Nr. 3 im 27,69
Rahmen der Nachverdichtung der bestehenden Bebauung und der Siedlungs-

abrundung)

Geplante Baufldchen (Anrechnung auf zus. Entwicklungsoption) 0
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Anhang B: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung

In den folgenden Tabellen sind Eingriffswirkungen und VermeidungsmafBnahmen dargestellt. Die Grofien
der Flachen sind in Kap. 6.3 dargestellt. Quartier 3 (B-Plan "Ortszentrum") wird in der Aufstellung nicht

beriicksichtigt.

Tabelle B1: Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fiir alle Quartiere

Schutzgii- Eingriffswirkungen, | Vermeidungsmaf- Eingriffsquoti-

ter sofern erheblich nahmen ent

Arten und Biotope (unter Beriicksichtigung gefihrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten)

Bestand: Folgende Biotoptypen sind vor- | Bauliche Verdichtung | Erhalt von Einzelbdu- | 1,0 (Kiefern-
handen: men forsten)

e Kiefernforst (08480) 0,3 (Wohnbe-

e Eichenforst (08310) bauung)

e  Einzel- und Reihenhausbe- 0,1 (Ferien-
bauung mit Waldbaumbe- hausbebauung)
stand (Waldsiedlung)

(12263)

e  Wochenend- und Ferien-
hausbebauung (10250)

e  Mischgebiete (12200) und
Gewerbe- und Gemeinbe-
darfsflachen (12300)

Bewer- Geringe (bebaute Bereiche) bis | Gering (Wochenend- | Prinzipiell ausgleich-
tung: mittlere (Kiefernforsten) Be- hausbebauung) bis bar (Waldausgleich
deutung mittel (Kiefernforsten) | nicht im Gemeindege-
biet moglich)
Boden
Bestand: Grundwasserferne Braunerden, | Uberbauung und Ver- | Verwendung wasser- | 1,0 (Vollversie-
Podsol-Braunerden siegelung durchléssiger Beldge | gelung)
fiir Nebenflachen; Be- | 0,5 (Teilversie-
pflanzung der nicht gelung)
iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen
Bewer- MaéBig empfindliche Boden, Gering bis mittel ausgleichbar
tung: iiberwiegend starke Vorbelas-
tung durch Bebauung
Wasser
Bestand: Grundwasserflurabstand ca. > | Uberbauung und Ver- | Versickerung des Nie- | 1,0 (Vollversie-
3-10 m, keine Oberflachenge- | siegelung 2 derschlagswassers im | gelung)
waisser in der Ndhe Geltungsbereich, so- | 0,5 (Teilversie-
fern mit dem Schutz | gelung)
des Grundwassers ver-
einbar, Reduzierung
der Versiegelung (s.
»Schutzgut Boden*)
und Bepflanzung (s.
,»Schutzgut Boden®)
Bewer- Grundwasser gegeniiber fla- Gering bis mittel ausgleichbar
tung: chenhaft eindringenden Schad-

stoffen maBig geschiitzt; tiber-

wiegend starke Vorbelastung

durch Bebauung
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Klima/Luft
Bestand: | Ubergang zwischen Klima der | Uberbauung und Ver- | Reduzierung der Ver- | 1,0 (Vollversie-
Waldflachen und Klima durch- | siegelung siegelung (s. ,,Schutz- | gelung)
griinter Siedlungsfldchen gut Boden®), Versi- 0,5 (Teilversie-
ckerung des Nieder- | gelung)

schlagswassers vor Ort
(s. ,,Schutzgut Was-
ser”) und Bepflanzung
(s. ,,Schutzgut Bo-
den®)

Bewer-
tung:

che)

Frischluftentstehungsgebiete
(Waldflachen) bzw. klimaneut-
rale Flachen (Siedlungsberei-

Gering bis mittel ausgleichbar

Landschaftsbild/ landschaftsgebundene Erholung

Bestand:

Splittersiedlung im Wald

Konzentration auf In-
nenentwicklung, lang-
fristig Entwicklung zu
Wald bei Nutzungs-
aufgabe

Bewer-
tung:

Geringe Bedeutung

keine Eingriffswir-
kung

Tabelle B2: Beurteilung der Betroffenheit weiterer Schutzobjekte fiir alle Quartiere

Schutzobjekt Betroffen- | Erlduterung
heit
Bédume nach GehdlzSchVO PM | ja Béume auBlerhalb der Waldflachen vorhanden; Erhalt von Ein-
(AuBlenbereich) zelbdumen auflerhalb der Baufelder
Geschiitzte Biotope gem. § 30 | nein -
BNatSchG
Alleen gem. § 17 nein -
BbgNatSchAG
Arten nach Anhang IV der FFH- | (nein) keine Nachweise bekannt, Quartiere in vorhandenen Gebauden
RL (§ 44 BNatSchG) moglich
Europdische Vogelarten (§ 44 (ja) Der jeweilige Erhaltungszustand der europdischen Vogelarten

BNatSchG)

im Land Brandenburg wird aus der Roten Liste der Vogel des
Landes Brandenburg abgeleitet, da keine separate Einstufung
der europiischen Vogelarten nach den Vorgaben der EU vor-
liegt. Aus diesem Grund wird die Einstufung einer europdi-
schen Vogelart in die Rote Liste des Landes Brandenburg mit
mindestens der Einstufung ,,potenziell gefahrdet” (V) als Kri-
terium fiir die Identifikation einer planungsrelevanten Art her-
angezogen. Fiir europdische Brutvogelarten im Untersuchungs-
raum, die sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden,
d. h. die keine Einstufung in der Roten Liste des Landes Bran-
denburg besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch das Planungsvorha-
ben nicht einschldgig sind. Dies gilt ebenso fiir Nahrungsgéste,
die den Planungsraum wihrend der Brutzeit ausschlieBlich als
Nahrungsraum nutzen. Im Rahmen der artenschutzfachlichen
Priifung ware deshalb Waldkauz, Mausebussard und Sperber
als streng geschiitzte Arten nach der Bundesartenschutzverord-
nung in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu priifen. Jedoch ist aufgrund der GroBe der Population
und der 6kologischen Variabilitit dieser Arten eine Beein-
trichtigung von Form herein ausgeschlossen, solange keine
Horstbdaume dieser Arten gefillt werden.
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