Stadtebaulicher Vertrag

fur stadtebauliche Planungen

zwischen der Gemeinde Planebruch
vertreten durch das Amt Brick
Ernst-Thalmann-StralRe 59
14822 Briick

vertreten durch den Amtsdirektor, Herrn Marko Kohler

- nachfolgend Gemeinde genannt -

der UKA Cottbus Projektentwicklungs GmbH & Co KG

Heinrich-Hertz-StralRe 6,
03044 Cottbus

- nachfolgend Vorhabentrager 1 genannt -

sowie der Energiequelle GmbH
HauptstralRe 44
15806 Zossen OT Kallinchen

- nachfolgend Vorhabentréger 2 genannt -

Vorhabentrager 1 und 2 sowie die Gemeinde werden nachfolgend auch als Vertragspartei

und gemeinsam auch als Vertragsparteien bezeichnet



Praambel

Der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020 in dessen Geltungsbereich die Gemeinde
Planebruch liegt, wurde mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom
05.07.2018 (u.a.: Az. 2 A2/16) fur unwirksam erklart. Zwar ist das Urteil nach gegenwartigem
Stand noch nicht rechtskraftig, die Vertragsparteien gehen jedoch davon aus, dass der fir
unwirksam erklarte Regionalplan seine Steuerungswirkung jedenfalls dauerhaft nicht mehr

sicher wird entfalten kdnnen.

Dies Dbetrifft insbesondere auch die Konzentration von raumbedeutsamen

Windenergieanlagen in regionalplanerisch festgelegten Eignungsgebieten.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde. Planebruch, von ihrer kommunalen
Planungshoheit Gebrauch zu machen und. fir ihr Gemeindegebiet im *Rahmen einer
.,Gesamtkonzeption zur Windenergienutzung®  durch kommunale. Bauleitplanung die

Errichtung sowie den Betrieb von Windenergieanlagen auf dem Gemeindegebiet zu steuern.

Die Gemeinde beabsichtigt, zur Steuerung und Konzentration von Windenergieanlagen im
Zuge dessen sowohl einen sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Wind“ als auch einen — im
Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB zu erarbeitenden — Bebauungsplan auf Flachen
in den Gemarkungen Oberjinne und Cammer aufzustellen, in dem Flachen fir die

Windenergienutzung festgesetzt werden sollen.

Die Vorhabentrager 1 und-2 beabsichtigen ihrerseits, in den Gemarkungen Oberjiinne und

Cammer Windenergieanlagen zu errichten.

Im Folgenden werden. die Ubernahme der Ausarbeitung der genannten gemeindlichen
Bauleitplanung, die<Vorbereitung und Durchfiihrung der notwendigen Verfahrensschritte
gemalR 88 2 — 4a BauGB sowie dementsprechend auch die Tragung von Kosten und

sonstigen Aufwendungen geregelt.
Die Vorhabentrager und die Gemeinde verfolgen mit diesem Vertrag das Ziel, der Gemeinde
jegliche Kosten und wirtschaftliche Risiken der Planung, die Voraussetzung fir das oder die

geplante Vorhaben sind, von der Hand zu halten.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragsparteien im Einzelnen Folgendes:



(1)

(2)

3)

81
Vertragsgegenstand

Die Gemeinde beabsichtigt, einen sachlichen Teilflachennutzungsplan Windenergie
aufzustellen, um die Windenergienutzung auf ihrem Gemeindegebiet planerisch zu
steuern und auf bestimmte Standorte zu konzentrieren. Ebenfalls beabsichtigt die
Gemeinde, im Parallelverfahren gemal? 8 8 Abs. 3 BauGB einen Bebauungsplan
betreffend Flachen in den Gemarkungen Cammer und Oberjinne aufzustellen.

Der beabsichtigte Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘ist. in der. als Anlage 1

beigefuigten Ubersichtskarte dargestellt, welche Vertragsbestandteil ist.

Ziel der Aufstellung des sachlichen Teilflachennutzungsplanes sowie des parallel
aufzustellenden Bebauungsplanes soll einerseits sein, die Windenergienutzung mittels
Aufstellung des sachlichen Teilflichennutzungsplanes auf bestimmte Standorte zu
konzentrieren und andererseits durch geeignete Darstellung der im
Bebauungsplanbereich gelegenen Flachen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan die
Errichtung von Windenergieanlagen dort planungsrechtlich zu ermdglichen und zu

unterstutzen.

Die Vorhabentrager beabsichtigen — auf Grundlage eines zwischen Vorhabentager 1
und Vorhabentrager 2 abgestimmten Konzeptes — auf den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Flachen in Abhangigkeit von den konkreten Ergebnissen
der Bauleitplanung und der konkreten Standortplanung bzw. der zu fiuhrenden
Genehmigungsverfahrens Windenergieanlagen zu errichten und zu betreiben.
Gegenwartig beabsichtigt Vorhabentrdger 1 die Errichtung von 3 WEA,
Vorhabentrager Nr. 2 beabsichtigt die Errichtung von 6 WEA im Gebiet des
Bebauungsplanes gemaf Anlage 1.

Der Vertrag regelt die Ubertragung der Ausarbeitung der gemeindlichen
Bauleitplanung in Gestalt eines sachlichen Teilflachennutzungsplanes sowie eines
Bebauungsplanes mit einem Geltungsbereich gemal Anlage 1, an die Vorhabentrager
1 und 2 sowie die Vorbereitung und Durchfiihrung der notwendigen Verfahrensschritte

gemaR 88 2 — 4a BauGB und damit verbunden die Ubernahme aller Kosten oder



(4)

(1)

(2)

3)

Aufwendungen, die der Gemeinde fur die oben genannten stadtebaulichen
MalRnahmen entstehen und die Voraussetzung oder Folge der von den
Vorhabentragern geplanten Vorhaben sind, durch die Vorhabentrager 1 und 2.

Den Vertragsparteien ist dabei bewusst, dass zwar das Oberverwaltungsgericht Berlin-
Brandenburg den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart hat,
dass dieses Urteil jedoch noch nicht rechtskraftig ist, da die Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming gegen die Nichtzulassung der Revision
Beschwerde zum Bundesverwaltungsgericht eingelegt hat.

§2
Kostenubernahme hinsichtlich der stadtebaulichen Planungen

Die Vorhabentrager 1 und 2 verpflichten sich gegeniber der Gemeinde, mit der
Ausarbeitung der stadtebaulichen = Planung .. in< Form des sachlichen
Teilflachennutzungsplanes Windenergienutzung sowie parallel des Bebauungsplanes
mit dem Geltungsbereich gemal Anlage 1 jeweils mit Begrindung und mit der
Vorbereitung und‘Durchfiihrung von. Verfahrensschritten gemaf 88 2 — 4a BauGB im
Einvernehmen mit der Gemeinde gemeinsam ein leistungsfahiges Planungsbiro im

eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen.

Die Vorhabentrager 1 und 2 verpflichten sich gegeniber der Gemeinde, die im
Zusammenhang mit. der Aufstellung des sachlichen Teilflachennutzungsplanes
Windenergienutzung sowie des Bebauungsplanes gemal Anlage 1 erforderlichen
Gutachten und sonstigen Planungsleistungen im Einvernehmen mit der Gemeinde
gemeinsam an leistungsfahige Planungs- und Ingenieurbliros im eigenen Namen und

auf eigene Rechnung zu vergeben.

Die Vorhabentrager 1 und 2 erklaren, dass sie die aus Anlass der Aufstellung eines
sachlichen Teilflachennutzungsplanes Windenergienutzung sowie eines parallel

aufzustellenden Bebauungsplanes zur Festsetzung von Flachen fir die Windenergie in



(4)

(5)

(6)

den Gemarkungen Cammer und Oberjinne (vgl. Lageplan Anlage 1) bereits vor

Vertragsabschluss entstandenen Kosten gesamtschuldnerisch tibernehmen.

Die Vorhabentrager 1 und 2 verpflichten sich weiter gesamtschuldnerisch, alle bei der
Gemeinde anfallenden Kosten fir die anwaltliche Beratung der Gemeinde betreffend
die vertragsgegenstandliche Bauleitplanung zu Ubernehmen. Zu diesen Kosten
gehdren auch jene Kosten der Erstellung dieses stadtebaulichen Vertrages sowie die
diesbezugliche anwaltliche Beratung der Gemeinde. Weiterhin verpflichten sich die
Vorhabentrager 1 und 2, etwaige bei der Gemeinde anfallenden Nebenkosten (zB flr
die Erstellung von Kartengrundlagen) gesamtschuldnerisch zu tragen, sofern diese

Kosten in der hier vertragsgegenstandlichen Bauleitplanung. inre Ursache haben.

Die Vorhabentrager verpflichten sich dariiber hinaus, Unterlagen, die sie fur die von
ihnen beabsichtigte Planung bereits erstellt haben bzw. haben erstellen lassen und die
fur das Bauleitplanverfahren der Gemeinde von fachlicher Bedeutung sind oder dieses
fachlich unterstutzen, kostenlos auch digital zur Verfigung zu stellen. Das betrifft
insbesondere Unterlagen bzw. Gutachten zum Arten- oder Naturschutz, zu den Schall-

oder Schattenwurfimmissionen usw.

Das einvernehmlich zu beauftragende Planungs-/Ingenieurbiro stimmt die Entwrfe
der Planung . einschliellich Planzeichnung und Begrindung, die Entwirfe der
Umweltberichte bzw. Landschaftsplanes und die Entwirfe zur Vorbereitung der
Abwagung mit den Vorhabentragern und mit der Gemeinde ab. Bei der Erarbeitung der
Unterlagen bzw. bei der Mitwirkung daran haben die Vorhabentrdger bzw. das
beauftragte Planungsbiro bzw. sonst beauftragte Dritte die Vorschriften und
Regelungen zu beachten, die fur die Gemeinde gelten. Bei den vorgenannten
Abstimmungen bezlglich der Vorarbeiten durch externe Dritte sind sich die
Vertragsparteien einig, dass die gemeindliche Planungshoheit stets zu gewahrleisten

ist.

Die Gemeindliche Planungshoheit wird auch bei der Durchfihrung von
Verfahrensschritten gewahrleistet; das beauftragte Planungsbiiro berichtet regelmafig

betreffend den Verfahrensstand an die Gemeinde.
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Die Vorhabentrager werden nach Inkrafttreten des Plans bei dessen Durchfiihrung
entsprechend der Umweltberichte das ggf. erforderliche Monitoring durchfiihren und
gof. dafur erforderliche MalRnahmen mit der Gemeinde abstimmen und auf seine
Kosten durchfiihren.

§3
Kostentubernahme zwischen den Vorhabentragern.1 und 2

Vorhabentrager 1 und Vorhabentrager 2 haften fir die Kostenlbernahme betreffend
die Kosten aus diesem Vertrag in den Fallen, in denen sie nicht ohnehin Auftrage auf
eigene Rechnung gemal § 2 Abs. 1 und 2 vergeben, gegenliber der Gemeinde als

Gesamtschuldner.

Fur die Kostenlbernahme im internen Verhdltnis. des Vorhabentragers 1 zu dem
Vorhabentrager 2 wird. bestimmt, dass die nach diesem Vertrag von den
Vorhabentragern zu-tragenden Kosten im Innenverhdltnis gemafl der Zahl der von
beiden Vorhabentragern geplanten Windenergieanlagen im Gebiet des aufzustellenden

Bebauungsplanes geteilt werden.

Dies bedeutet, dass auf Grundlage des gegenwartig vorgesehenen Standortkonzeptes
vom Vorhabentrager 1 die Errichtung von 3 WEA vorgesehen ist und vom
Vorhabentrager 2 die Errichtung von 6 WEA. Die Gesamtkosten gemaf § 2 werden
mithin zwischen Vorhabentrdger 1 und Vorhabentrdger 2 im Verhaltnis 1/3 zu 2/3
aufgeteilt, wobei Vorhabentrager 1 1/3 und Vorhabentrager 2 2/3 der Kosten tragt.

Die von den Vorhabentrdgern 1 und 2 zu fordernden Kosten werden jeweils, soweit
hier nichts anderes bestimmt ist, jeweils innerhalb von zwei Wochen nach schriftlicher
Anforderung der Kosten durch die Gemeinde unter Beifiigung entsprechender

Nachweise fallig.



8§84
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans durch die Vorhabentrager
beabsichtigte Errichtung von Windenergieanlagen kann Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zur Folge haben. Art und Umfang der ggf.
durchzufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden, soweit erforderlich, mit dem
Umweltbericht ermittelt und bestimmt. Die Vorhabentrager verpflichten sich, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen vor ihrer Aufnahme in eine Bauleitplanung mit der Gemeinde
abzustimmen und die nach der Bauleitplanung festgesetzten. Ausgleichs- und/oder
ErsatzmalRnahmen sodann auch auf ihre Kosten durchzufiihren. Néheres hierzu soll in

einem gesonderten Vertrag geregelt werden.

8§85
Weitere Vertrage

Fur die Umsetzung der Planung und Realisierung des Vorhabens der Vorhabentrager sind
voraussichtlich folgende weitere Vertrage zwischen Gemeinde und den Vorhabentragern

abzuschlieRen:

- Vertrag Uber die Herstellung bzw. den Ausbau etwaig erforderlicher
ErschlieBungsanlagen: Die Vorhabentréager werden die Herstellung neuer bzw. den
Ausbau vorhandener Wege bzw. StraRen, die sie zur ErschlieBung ihrer Vorhaben

bendtigen, auf ihre jeweiligen Kosten vornehmen.

- Vertrag Uber die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen nach § 1 a BauGB: Die
Vorhabentrager werden die Verpflichtung zur Herstellung und Entwicklungspflege der

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen tbernehmen (vgl. 8§ 4).

- Sondernutzungs- bzw. Gestattungsvertrag Uber die Inanspruchnahme von
Grundstuicken der Gemeinde fur die Errichtung des Vorhabens, die Nutzung stadtischer
Grundsticke fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder zur Verlegung von

Kabelleitungen sowie die verkehrliche Nutzung samt Wegeausbauten.



Die Vertragsparteien erklaren sich bereit, zlgig Uber den Abschluss dieser Vertrdge zu
verhandeln und die sich aus dem vorliegenden Vertrag ergebenden Grundséatze und Ziele

ihrer Zusammenarbeit zu berticksichtigen.

8§86
Planungshoheit der Gemeinde

Die Planungshoheit der Gemeinde wird durch diesen Vertrag nicht berthrt. Den
Vertragsparteien ist bewusst, dass ein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen nicht
besteht und auch durch Vertrag nicht begriindet werden kann (8 1 Abs. 3 S. 2 BauGB). Die
Entscheidung darlber, ob und mit welchem Inhalt die hier gegenstandliche Bauleitplanung
beschlossen wird, obliegt alleine der Gemeindevertretung, deren Abwagung und
Planungsermessen auch dadurch nicht verklrzt wird, dass sie dem Abschluss dieses

Vertrages gegebenenfalls zugestimmt hat.

8§87
Nichtdn-Kraft-Treten der Bauleitplanung;

Ausschluss von Schadenersatzansprichen

(1) Tritt die hier gegenstandliche Planung nicht in Kraft oder wird sie rechtskraftig
aufgehoben, verbleibt es gleichwohl bei der Kostentragungspflicht der Vorhabentréager
gegenuber der Gemeinde.

(2) Fur den Fall, dass die vertragsgegenstéandliche Bauleitplanung nicht in Kraft tritt, sind
jegliche Anspriiche der Vorhabentrager auf Schadenersatz oder Aufwendungsersatz
gegen die Gemeinde ausgeschlossen. Ausgenommen davon ist ein Ersatz von
Aufwendungen, welche von der Gemeinde arglistig veranlasst werden. Auch eine
Haftung der Gemeinde fir Aufwendungen der Vorhabentrdger, welche diese im
Hinblick auf das erwartete In-Kraft-Treten einer Bauleitplanung oder sonst im Hinblick
auf das Vorhaben und dessen Planung téatigen, wird ausgeschlossen. Dieser
Haftungsausschluss gilt auch fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit einer

aufgestellten Bauleitplanung in einem gerichtlichen Verfahren herausstellt.



§8
Rechtsnachfolge; Rechtelibertragung

Dieser Vertrag gilt auch fir einen etwaigen Rechtsnachfolger der Vorhabentrager. Die
Vorhabentrager sind berechtigt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag mit
Zustimmung der Gemeinde auf einen Dritten, insbesondere eine Projektgesellschaft, zu

Ubertragen. Die Gemeinde wird ihre Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Dritte aufgrund objektiver
Anhaltspunkte nicht in der Lage erscheint, seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu

erfillen.

§9
Unterrichtung

Die Gemeinde erklart sich bereit, den Vorhabentrdger wahrend der Planungsverfahrens
regelmafig tber den Stand des Verfahrens zu unterrichten und ihm Stellungnahmen Trager
offentlicher Belange sowie Dritter zur. Kenntnis zu geben, sofern die entsprechenden
Verfahrensschritte nicht wvon dem. zu beauftragenden Ingenieur- oder Planungsburo
durchgefuhrt werden.

810
Rucktritt

(1) Furden Fall, dass die Gemeinde die Planungsverfahren nicht durchfiihrt, eine andere
Planung als die. in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der sachliche
Teilflichennutzungsplan sowie der Bebauungsplan nicht innerhalb von dreieinhalb
Jahren nach Unterzeichnung dieses Vertrages in Kraft treten, sind die Vorhabenstrager
berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche

Erklarung des Vorhabentragers gegeniiber der Gemeinde auszutben.

(2) Im Falle des Rucktritts tragt jede Vertragspartei ihre Aufwendungen ab dem Zeitpunkt
der Rucktrittserklarung selbst. Von den Vorhabentrdgern bereits getatigte

Aufwendungen sind von der Gemeinde nicht zu erstatten. Erklart lediglich ein



3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Vorhabentrager den Rucktritt vom Vertrag, so tragt ab dem Zeitpunkt der
Rucktrittserklarung der verbleibende Vorhabentrager die ab diesem Zeitpunkt
entstehenden Kosten der Planung dieses Vertrages allein.

Auch im Falle eines Ricktritts stehen den Vorhabentrdgern keine Anspriiche auf
Schadenersatz oder Aufwendungsersatz, gleich aus welchem Rechtsgrund, durch die
Gemeinde zu.

§11

Schlussbestimmungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. Dies gilt auch fir Anderungen dieses Schriftformerfordernisses.

Sollten einzelne Regelungen und Verpflichtungen in.diesem Vertrag nicht zulassig oder
nicht durchfiihrbar sein, so bleibt der Bestand des Vertrages im Ubrigen davon

unberihrt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich in einem solchen Fall die unzuléssigen oder
undurchfihrbaren . Vertragsbestimmungen durch solche Vertragsbestimmungen zu
ersetzen, die.dem wirtschaftlichen Sinn der fehlerhaften Vertragsbestimmungen
entsprechen und rechtlich zuléssig sind. Das gilt sinngem&R auch fir eine

Regelungsliicke.

Dieser Vertrag ist 3-fach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.



(5) Dieser Vertrag wird — vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindevertretung — mit

Unterzeichnung wirksam.

Fur den Vorhabentrager 1: Fur die den Vorhabentrager 2:

(Geschaftsfihrer) (Geschaftsfihrer)

Fir die Gemeinde:

(Amtsdirektor)

Anlage 1: Geltungsbereich (Plangebiet)



