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hiermit wenden wir uns als Eigentimer von 2 Flurstlicken, dargestellt im Entwurf des
Flachennutzungsplanes auf Seite 48, bezeichnet als Quartier 1 - Alt-Borkwalde-Nord
gegen die beabsichtigten Festsetzungen. Wir sind Eigentimer der Flurstlicke 29, 33. Wie
sich den Planzeichnungen auf Seite 48 des Entwurfs des Flachennutzungsplanes ent-
nehmen |asst, ist beabsichtigt, einen derzeit in bauordnungsrechtlich zulassiger Weise als
Wohnnutzung und als Nutzung fiir Erholungsgrundstlicke ausgewiesenen Bereich durch
den Flachennutzungsplan als ,Wald" darzustellen.

Durch diese beabsichtigte Planung des Gebietes Alt-Borkwalde/Nord wiirde bei Erlass
des Flachennutzungsplanes eine faktische Enteignung beschlossen werden. Dies ohne
vernunftigen Grund und ohne rechtlich vertretbare Begriindung.

Betrachtet man auf Seite 48 des Planentwurfes insbesondere den am nérdlichen Ende
gelegenen, die in unserem Eigentum stehenden Flurstiicke umfassenden Bereich, so wird
deutlich, dass dort im Bestand in dem Karree oberhalb der HerderstralRe zu ca.45 % eine
zulassige Wohnnutzung, zu 45 % einer Wochenendhausnutzung und nur zur 10 % Fla-
chen fir Wald ausgewiesen sind. Bei der gebotenen Einhaltung des Gleichheitsgrundsat-
zes im Rahmen der Beantragung einer Baugenehmigung ist der Bebauungszusammen-
hang im unmittelbar anliegenden Bereich zu beriicksichtigen. In Anbetracht des Umstan-
des, dass das bezeichnete Karree durch Stral3en von den angrenzenden Gebieten abge-
trennt wird, muss das noérdliche Karree als eigenstandiger Bezugspunkt fur die Frage einer
bauordnungsrechtlich zuldssigen Nutzung angesehen werden. Derzeit werden die in
unserem Eigentum stehenden Flurstiicke zum Zwecke der Erholungsnutzung genutzt. Um
unsere Flurstiicke herum befinden sich im Karree insgesamt 7 Flurstlicke, welche in zu-
lassiger Weise zur Wohnnutzung genutzt werden.

Wir beabsichtigen nach Erreichen des Rentenalters unseren Lebensmittelpunkt nach
Borkwalde zu verlegen. Hierzu haben wir die Flurstiicke erworben. Im Zusammenhang mit
der Verlegung des Lebensmittelpunktes wird eine bauordnungsrechtliche Beantragung
einer Umnutzung der in zulassiger Weise auf unseren Flurstiicken errichteten Baulichkei-
ten zum Zwecke der Wohnnutzung erfolgen mussen. Nach den Ausfiihrungen auf Seite 9
des Entwurfes des Flachennutzungsplanes: ,,Bei Vorhaben im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB entfaltet der FNP wiederum eine direkte Rechtsfolge. Eine abweichende Darstel-
lung im FNP steht dem Vorhaben als &ffentlicher Belang entgegen und bewirkt dessen
planungsrechtliche Unzulassigkeit. "

ergibt sich fur uns der zwingende rechtliche Schluss, dass nach rechtskraftiger Feststel-
lung des Flachennutzungsplanes die von uns beabsichtigte Nutzung der Baulichkeiten als
Wohngrundstulick nicht mehr méglich sein wird.

Dies ist aus unserer Sicht eine faktische Enteignung und fiihrt dazu, dass der Flachennut-
zungsplan in der vorliegenden Entwurfsverfassung rechtswidrig ist, und uns in unseren
subjektiven Rechten verletzt.

Es sprechen auch keine 6ffentlichen Belange fiir die beabsichtigte faktische Enteignung:
Soweit in der Begriindung auf Seite 9 Mitte ausgefihrt wird, dass durch den Flachennut-
zungsplan erkennbare Fehlentwicklungen, die kiinftig nicht mehr den voraussehbaren
Bedurfnissen der Kommune bezliglich der stadtebaulich begriindeten Bodennutzung
entsprechen, mit MalRnahmen zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung entgegen-
zuwirken sei, kann dies vorliegend nur als leere Worthilse begriffen werden.

Die Gemeinde Borkwalde bestand bis zum Beginn des 20. Jahrhunderts nur aus Wald. Im
Laufe der Entwicklung wurde entlang der Hauptstralle die ErschlieBung der angrenzenden
Flurstiicke durch Wohnbebauung und zur Bebauung mit Gebduden zur Wochenendnut-

Die in Rede stehenden Flurstiicke 29 und 33 im Quartier 1 ,Alt Borkwalde-Nord“ befinden sich
weder innerhalb der Klarstellungs- und Erganzungssatzung noch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Somit handelt es sich um Flachen im AuRenbereich, die nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind.

Aufgrund von erteilten Baugenehmigungen sind bestehende Geb&ude bauordnungsrechtlich
zulassig. Die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Umnutzung als Dauerwohnsitz ist jedoch
nach heutiger Genehmigungspraxis des Landkreises Potsdam-Mittelmark durch die Lage im
Auflenbereich nicht gegeben.

Die Ausweisung von Wohnbauland fiir das betreffende Flurstiick ist nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben und Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergadnzt im Februar 2014 versucht, den
Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flursticke als Wohnbau-
flache kann daher nicht erfolgen.

Weiterhin besteht sowohl zum Vorentwurf, als auch zum deutlich reduzierten Entwurf kein
Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg. Demnach ist die Bauflachenauswei-
sung erneut zu reduzieren.

Planungsrechtlich sind die betroffenen Flachen derzeit als Aufenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Die in Rede stehenden Grundstlicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
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zung/Erholungsnutzung vorgenommen. Dies entspricht der Struktur in den Gemeinden
Borkheide und Fichtenwalde. Es besteht keine Notwendigkeit, eine gewollte VergroRRerung
des Gebietes der "Schwedenhaus Siedlung" mit einer Uberplanung von anderen Gebieten
in Verbindung zu bringen.

So wird auf Seite 13 im Entwurf des Flachennutzungsplanes auch richtig konstatiert:
"Zusammen mit dem Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstatten der Stadt Beelitz
und der Gemeinde Borkheide wird Borkwalde charakterisiert von Waldsiedlungen, die in
dieser Form noch strukturell erkennbar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in
den Landschaftsraum von besonderem Erhaltungswert sind." Warum diese richtige Fest-
stellung dann in der Folge vollstandig konterkariert wird, erschlief3t sich schlichtweg nicht.

Durch den vorliegenden Entwurf des Fldchennutzungsplanes werden Planvorgaben des
Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) nicht beachtet. Nach Ziel 4.5
Abs. 3 ist die Umwandlung von Wochenendhaus und Kleingartengebieten zulassig, wenn
sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und die
ErschlieBung gesichert ist. Eine Umwandlung von Wochenendhaus-zu Wohngebieten
sollen dort erfolgen, wo bereits Wohnnutzungen in nicht unerheblichen MalRe vorhanden
sind. Wie bereits dargestellt, ist dies im nérdlichen Karree des Quartier 1- Alt-
Borkwalde/Nord mit ca. 45 % der zulassigen Wohn/Bestandsnutzung der Fall.
Festzustellen ist, dass ebenso die Ausflihrungen auf Seite 39 ff. des Entwurfs zum FIa-
chennutzungsplan die Unzulassigkeit der vorliegenden Planung ergeben. Die Inanspruch-
nahme von Waldflachen im Bereich einer Verdichtung der Siedlungsflachen in Alt Bork-
walde soll dadurch ausgeglichen werden, dass:

,die besiedelten Bereiche ndrdlich und westlich von Alt-Borkwalde als Splittersiedlungen
nicht gesichert und als Wald dargestellt..," werden.

Der Planentwurf ist in sich evident widerspriichlich und damit nicht beschlussfahig.

Unter 6.2 (Seite 40) des Planentwurfes "Erhalt des Waldsiedlungscharakters" ist die ge-
setzliche Grundlage ausgefiihrt. Die Grundstlicke miissen neben der Bestlickung mit
Waldbaumen 6ffentlich zuganglich sein, um Waldeigenschaft zu besitzen. (§ 1 WaldG) Bei
Zugrundelegung dieser gesetzlichen Vorschrift ist die Formulierung auf Seite 39 unten
evident rechtswidrig. Dort heil3t es: Zusammenfassend ist die Inanspruchnahme von
Waldflachen im Bereich von Alt-Borkwalde in dem Umfang von 16,89 ha vor dem Hinter-
grund der Darstellung von Splittersiedlungen als Flache fur Wald zur Aufrechterhaltung
der gemeindlichen Aufgaben zur Bereitstellung ausreichenden Wohnraums fur die Bevol-
kerung notwendig. Betrachtet man die vor Ort gegebene Lage, so wird offensichtlich, dass
das nérdliche Karree des Quartier 1 - Alt-Borkwalde/Nord komplett eingefriedet und dem
Zugang Dritter entzogen ist. Eine Darstellung der Flachen im nérdlichen Bereich des
Quartier 1 als Wald im Rahmen des Flachennutzungsplanes scheitert hier bereits an § 1
WaldG. Wir wenden uns entschieden gegen das auf Seite 39 des Planentwurfs dargelegte
"Ziel", dass: ... entsprechend in den Darstellungen des Flachennutzungsplans beriicksich-
tigte Aufgabe der Splittersiedlungen noérdlich und westlich von Alt-Borkwalde zu einer
zusatzlichen Nachfrage an Wohnbauflachen in Alt-Borkwalde fiihren... soll. Unsere Le-
bensplanung soll durch die vorliegende, zum Ausdruck gekommene Planungsabsicht der
Gemeinde, zerstort werden. Auf Seite 41 des Planentwurfes finden sich die Aussagen
dahingehend, dass die Gemeinde die Aufstellung weiterer Ergdnzungsatzungen und die
Anpassung der Klarstellungssatzung an den aktuellen Bestand planen soll. Es kdnnte sich
eine Auflésung des vorstehend dargestellten Widerspruchs des Planentwurfs mit den
durch uns geltend gemachten subjektiven Rechten und dem Versto3 gegen Vorschriften
des Abwagungsgebotes dahingehend ergeben, dass der nérdliche Bereich des Quartier 1
- Alt-Borkwalde Nord als Bereich fir eine Klarstellungssatzung / Ergdnzungsatzung mit

keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsatzen vereinbar.

Der Flachennutzungsplan ist behérdenverbindlich und entwickelt gegenliber den Eigentimern
keine Rechtswirkung, somit kann auch keine Enteignung vorbereitet werden bzw. stattfinden.

Gerade unter Betrachtung der Ziele 4.2, 4.3 und 4.5 LEP B-B ist eine Ausweisung von Wohn-
bauflachen fiir das Quartier 1 ,Alt Borkwalde-Nord“ wie zuvor erlautert nicht méglich. Im ge-
nannten Ziel 4.5 Abs.3 ist eine Umwandlung von Erholungsgebieten in Wohnbauflachen nicht
als Vorgabe, sondern als Mdglichkeit formuliert. Dies ist aber nur unter Anpassung an die
weiteren Ziele moglich. Eine siedlungsstrukturelle Anbindung ist nicht gegeben, da die Flachen
nicht direkt an Flachen der Klarstellung- und Ergdnzungssatzung bzw. an den Bebauungsplan
angrenzen.

Eine bauliche Verdichtung kann nur im Bereich von Alt-Borkwalde/Sud erfolgen. Hier ist ein
Anschluss an den Bebauungszusammenhang gegeben. Alt-Borkwalde/Nord besitzt keine
zusammenhangende Wohnbebauung bzw. Wochenendhausbebauung. Widerspriiche in den
Aussagen der Begriindung zum FNP sind diesbezuglich nicht erkennbar.

Das Landeswaldgesetz beschreibt im § 1 die Voraussetzungen fur die Waldeigenschaft. Sollten
diese (aus welchen Grinden auch immer) nicht vorliegen, so spricht eine Ausweisung als
Flache fur Wald im FNP nicht gegen das Landeswaldgesetz, da es sich (wie zuvor erlautert) bei
dem FNP um eine Planungsabsicht handelt, nicht um eine Darstellung des Ist-Zustandes.
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B1 zulassiger Wohnnutzung ausgewiesen wird. Entsprechende Feststellungen waren sowohl | Die Aufstellung einer Klarstellungssatzung ist fur das Quartier 1 nicht moglich, da ein erforderli-
im zeichnerischen als auch im verbalen Teil des Flachennutzungsplanes aufzunehmen. cher Bebauungszusammenhang, der eine Beurteilung nach § 34 BauGB zulasst, nicht gegeben
Hierzu waren die verbalen Ausfliihrungen auf Seite 49 des Planentwurfes abzuandern. ist. Eine Erganzungssatzung ist grundsatzlich auf Basis eines Flachennutzungsplans aufzustel-
Insbesondere ist die Feststellung, dass alle Grundstiicke nérdlich des Siebenbriiderweges | len, andernfalls unterliegt sie einem Genehmigungsbediirfnis. Eine Genehmigung ist in diesem
dem AulRenbereich zuzuordnen seien, aufzuheben und in der Art zu erganzen, dass das | Fall auszuschlieRRen, da die Ziele der Raumordnung nicht eingehalten wirden.
die Nutzung des nérdlichen Karrees des Quartier 1 mit einer zuldssigen Wohnnutzung
einhergeht. Um Beachtung der vorstehend erhobenen Einwendungen wird dringend gebe- | Den Einwanden und Forderungen des Biirgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht
ten. gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B2 |09.09.2018 |Betr.: Entwurf Flachennutzungsplan Borkwalde 2018
Flur 2, Flurstiick 436, Birkenstr. 22a, 14822 Borkwalde Das betreffende Grundstiick befindet sich im Quartier 2 , Alt-Borkwalde/Sud".
Im Mai 2010 kauften wir, zwei Familienvater aus Berlin, das im alten Ortsteil Borkwaldes
gelegene Grundstlick. Perspektivisch reizte uns die Idee, das vorhandene Wochenend- Der Flachennutzungsplan legt den Innenbereich nicht fest. Es erfolgt die Ausweisung von
haus umzubauen, um es in zeitgemaRerer Form mit unseren Kindern nutzen zu kénnen. | Wohnbauflachen, die die Grundlage fiir staddtebauliche Satzungen bzw. Bebauungsplane bildet.
Entsprechend Uberraschte uns, daR die in der Umgebung befindlichen Waldgrundstiicke, |Der Innenbereich nach § 34 BauGB ergibt sich aus den tatsachlichen Eigenschaften (Bebau-
sowie das bebaute Nachbargrundstuick Birkenstr. 22 - wie im Vorentwurf 2014 vorgesehen | ungszusammenhang) bzw. durch Erlass einer Ergdnzungssatzung.
- zum Innenbereich zéhlen sollen; jedoch unser Grundstiick Birkenstr. 22a, im Gegensatz
zur Vorplanung, im Auf3enbereich verbleiben soll. Hierdurch erscheint der Gleichbehand- | Das betreffende Flurstiick ist mit knapp 1 ha Gréf3e sehr gro und nahezu vollstandig bewaldet.
lungsgrundsatz klar miRachtet. Im anliegenden Brigittenweg, ca, 50m stidlich und 120 m | Als ein Ziel im FNP wurde formuliert, dass zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters von Bork-
nordlich von uns, liegen groRe, unbebaute Waldgrundstiicke. Dennoch sollen diese zum | walde ,gréf8ere zusammenhédngende Fldchen mit unbebauten Grundstiicke und Baumbestand
Innenbereich zahlen. Dal} nun ein bebautes und regelmafRig genutztes Grundstuick im innerhalb zusammenhéngender Wohngebiete als Fldchen fiir Wald ausgewiesen® werden. Zu
alten Ortskern Borkwaldes so in seiner Entwicklung gehemmt werden soll, ist schlicht diesen Grundstiicken zahlt das Flurstiick 436.
unverstandlich und kann von uns nicht akzeptiert werden.
Wir erwarten, dafl3 im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens auch unser Grundstiick, | Eine zumindest teilweise Darstellung des Flurstiicks als Wohnbauflache wird mit der Gemeinde
wie alle um uns herum, Teil des Innenbereichs wird. Borkwalde und dem Amt Briick diskutiert. Da dies von Seiten des Landesbetriebes Forst Bran-
Nachtrag: denburg nicht als zuléssige Lésung anerkannt wird, wéren umfangreiche Anderungen notwen-
Um die Zukunftsfahigkeit des zum Teil uralten Kiefern-Baumbestandes zu erhalten, haben | dig.
wir uber die Jahre Hunderte von Setzlingen widerstandsfahiger Laubbaumsorten ge-
pflanzt. Den Einwanden und Forderungen des Biirgers wird nicht gefolgt.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B3 |09.09.2018 |Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan fiir die Waldgemeinde Eine Enteignung findet durch die Darstellungen des Fldchennutzungsplans nicht statt, da sich
Borkwalde ein. die Flachen weiterhin im Eigentum des Birgers befinden.
Es steht zu beflirchten/dass ich durch diesen Plan entschadigungslos enteignet werde Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen baulichen Entwicklungsabsichten auf kom-
und mein Grundstiick (Grundbucheintrag liegt vor) nicht in dem MaRe nutzen kann/wie ich | munaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine Rechtswirkung. Privatpersonen kon-
es mochte. nen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die Genehmigung von Bauvorhaben)
oder Pflichten ableiten, er ist lediglich behérdenverbindlich.
Die Nutzung eines Grundstlickes ist dem jeweiligen Eigentimer nicht freigestellt, sondern nur
im Rahmen der geltenden Gesetzgebung maglich, hierbei sei besonders auf die Regelungen
des § 35 BauGB verwiesen.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B4 |10.09.2018 |Hiermit erheben wir Einspruch gegen den Flachennutzungsplan.

Begriindung:

Die Informationen zum Aufstellungsverfahren des FNP erfolgten gemaf den Bestimmungen
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B4 - wir fihlen uns unzureichend informiert des Baugesetzbuches durch Bekanntmachung im Amtsblatt und zweimalige 6ffentliche Ausla-
- wir empfinden den Flachennutzungsplan als eine neue Art der Grundstilicksenteignung ge. Weiterhin sind alle Beschlisse zu den Verfahrensschritten in 6ffentlichen Sitzungen der
- Minderung des Grundstlckswertes Gemeindevertretung gefasst worden. Zusatzlich wurde eine gesonderte Informationsveranstal-
tung durchgefuhrt.
Ferner werden wir dieses von unseren Anwalt priifen lassen. Da Siedlungen die mit zu
den altesten in ganz Borkwalde gehdren, plétzlich zu Waldgebieten erklart werden. Wo Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
bleibt da die Gerechtigkeit??? Als der Wald fiir den" Neuen Ortskern gefallt wurde, wurde | Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
auch niemand von den Einheimischen gefragt wie man daruber denkt. Und jetzt sollen wir | cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
wieder Mundtot gemacht werden. le der Gemeinde darstellt.
Eine Enteignung findet durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht statt, da sich
die Flachen weiterhin im Eigentum des Burgers befinden. Der Flachennutzungsplan entfaltet
keine Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte
(z.B. die Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten, er ist lediglich behérdenver-
bindlich.
Auch zum Bebauungsplanverfahren Borkwalde-Ortszentrum fanden Beteiligungsverfahren
gemal den Bestimmungen des Baugesetzbuches statt. Fur die Fallung von Baumen ist keine
Birgerbeteiligung gesetzlich vorgesehen.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B5 |11.09.2018 | Zurlckweisung des geplanten Flachennutzungsplans Eine Enteignung findet durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht statt, da sich
wir weisen Ihren geplanten Flachennutzungsplan zurtick. die Flachen weiterhin im Eigentum des Burgers befinden. Der Flachennutzungsplan entfaltet
Wir wohnen in einem Bereich der in Waldfliche umgewandelt werden soll. Damit werden | keine Rechtswirkung. Privatpersonen kdnnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte
unsere Nutzungsrechte und geschaffenen Werte vernichtet, dies kommt einer Enteignung | (z.B. die Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten, er ist lediglich behérdenver-
friher oder spater gleich. bindlich.
Sind Sie Herr Marko Kohler, oder Ihr Amt Briick, im Besitz der Bodenrechte? Hier bedarf
es Aufklarung und Klarung fir alle Bewohner von Borkwalde, wer im Besitz der Boden- Die Gemeinde besitzt nach Art. 28 Grundgesetz in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauGB die Pla-
rechte ist. Als Nutzer der Person (Name, Adresse) wohnen wir hier seit 1988. Ob Aufen- | nungshoheit. Hierzu zahlt die Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde durch
bereich oder Innenbereich spielt dabei keine Rolle es ist und war immer ein Teil von Aufstellung von Bauleitplanen (hier dem Flachennutzungsplan).
Borkwalde mit bebautem Grund und Boden. Weiterhin weise wir auf unsere erst Besied-
lungsrechte auf Grund und Boden hin, die uns Gewaltsam genommen wurden. Das Vorliegen von ,erst Besiedlungsrechten® ist der Gemeinde Borkwalde sowie dem Amt
Briick nicht bekannt.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B6 |12.09.2018 |vielen Dank fiir die Erstellung und Auslegung eines Flachennutzungsplanes fir die Ge- Das in Rede stehende Grundstiick Nicolaistralle 11 befindet sich planungsrechtlich im Aufen-

meinde Borkwalde.

Ich gebe folgende Stellungnahme zu diesem Entwurf ab. Diese Stellungnahme bezieht
sich auf folgende Grundstticksflachen:

- Nicolaistrasse 11 (Flurstiicke: 495 1&2) (Quartier 2, alt Borkwalde) Im ausliegenden
Entwurf sind diese Grundstlicke als "Sonderbauflache Erholung" gekennzeichnet. Diese
Grundstiicke befinden sich in vorliegendem Entwurf in unmittelbarer raumlicher Nahe zu
"Wohnbauflachen" (bebaut und unbebaut). Diese befinden sich ebenfalls im Bereich
zwischen Lehniner Strasse, Briicker Weg, sowie der Nicolaistr.

bereich. Sie werden im Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache Erholung® dargestellt. Dies
entspricht offensichtlich auch der aktuellen Nutzung auf dem genannten Grundstlick sowie den
Nachbargrundstiicken innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes.

Die Ausweisung im FNP folgt in erster Linie des Charakters eines Baugebietes. Die benachbar-
ten Bauflachen werden durch vorhandene Wohnnutzungen gepragt. Bei den als Sonderbaufla-
che ausgewiesenen Grundstiicken handelt es sich ausschlieflich um Erholungsgrundstiicke.
Eine Umnutzung des Erholungsgebietes in ein Wohngebiet ist derzeit nicht beabsichtigt, da
bereits eine ausreichende Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen besteht. Eine Darstellung
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Daher sehe ich diese Grundstiicke in der Nicolaistrasse 11, (Flurstliicke 495 1&2) als
L~Sonderbauflache Erholung" nicht sachgerecht zugeordnet. Durch die unmittelbare raumli-
che Nahe zu Grundstiicken mit dem Status "Wohnbauflachen" und dort bereits erfolgten
ErschlieBungsmafinahmen sind diese Grundstiicke in der Nicolaistrasse 11 ebenfalls als
"Wohnbauflachen" zuzuordnen. Ich bitte, dies zu beriicksichtigen.

von Wohnbauland ist dariiber hinaus rechtlich nicht méglich, da dies nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben und Uibergeordneten Planungen vereinbar ist; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf
mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des
FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss
neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B
(Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatz-
lichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flursticke als Wohnbauflache kann daher nicht erfolgen. Die benannten Flachen stellen sich
nicht als Innenentwicklung im Sinne des LEP B-B dar.

In Zukunft scheint es jedoch méglich, im Rahmen einer Anderung des FNP bei nachgewiese-

nem Bedarf sowie einer Anpassung der gesetzlichen Rahmenbedingen eine Umwandlung des
Erholungsgebietes in Wohnbauflache zu erreichen.

Den Einwanden und Forderungen des Blrgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht

gefolgt werden.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B7

12.09.2018

Widerspruch und Fragen des Flachennutzungsplans (FNP) in Borkwalde, den die Ge-
meindevertretung am 20.Juni 2018 bestatigt hat. Warum wurde der FNP von 2014 der im
Amt Briick aushing nicht weiter bearbeitet? (Quartier 1) Es wiirde lediglich nérdlich von
Siebenbriiderweg alle Flachen die evtl. Bauland werden sollten / wegestrichen u. zu Wald
erklart.

Wer ist dazu UGberhaupt berechtigt? Wir leben doch in einer Demokratie!

Auf der Einwohnerversammlung am 29.08.2018 wurde uns lediglich versprochen dass wir
Bestandschutz haben/ aber wer gibt uns dies schriftlich?

Nutzen haben wir daraus nicht / denn wir dirfen keine Veranderungen mehr vornehmen.
Fir uns entspricht das einer schleichenden Enteignung. Der Verkaufswert des Grund-
stiicks sinkt. Wie stellt sich die Gemeinde/ mit ihren Verantwortlichen den Ausgleich der
Wertminderung fiir unsere Grundstticke und Bebauung vor? Denn Erweiterung u. Nut-
zungsanderung seien nicht moglich. 1994 haben wir das Grundstiick gekauft/ in Hinsicht
auf eine Altersvorsorge. Die Kosten fir eine Heimunterbringung wollten wir dann aus dem
Wert des Grundstlickes bestreiten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Die Gemeinde besitzt nach Art. 28 Grundgesetz in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauGB die Pla-
nungshoheit. Hierzu zahlt die Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde durch
Aufstellung von Bauleitplanen (hier dem Flachennutzungsplan). Weiterhin wird den demokrati-
schen Grundsatzen entsprochen, in dem die gewéahlten Gemeindevertreter Beschliisse zum
Flachennutzungsplan fassen und entsprechende 6ffentliche Beteiligungsverfahren durchgefiihrt
werden.

Sofern eine Baugenehmigung vorliegt ist der Bestand durch diese rechtlich und schriftlich
dokumentiert gesichert. Werterhaltende Ma3nahmen sind weiterhin zulassig.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten. Entschadigungsanspriiche werden
durch die Darstellungen des FNP nicht ausgel6st. Entschadigungspflichtig ist die Gemeinde
gegenuber privaten Grundstickseigentimern nur dann, wenn eine vorher zulassige Nutzung
durch Aufstellung eines Bauleitplans unzuldssig wird. Dies kann nur ein verbindlicher Bauleit-
plan (Bebauungsplan oder z.B. Erganzungssatzung) leisten. Der Flachennutzungsplan flhrt
nicht zu einer Veranderung der zulassigen Nutzung, das Grundstlick behalt daher seinen aktu-
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B7 ellen Wert (bebautes Grundstiick im AufRenbereich) bei.
Es gibt noch eine wichtige Frage: Was geschieht mit dem Ortseingangsschild? Wird es am | Die Gemeindegrenzen werden nicht verandert. Das Ortseingangsschild verbleibt daher an der
Siebenbriiderweg aufgestellt und warum? Das nachste ware dann ein Windrad vor unse- | jetzigen Stelle.
rer Haustur im Wald! Oder? Hoffentlich wird der Wald dann nicht abgeholzt!
Den Einwanden und Forderungen des Blrgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht
gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B8 |12.09.2018 |Sehr geehrter Herr Kéhler,

hiermit geben wir unseren Einspruch zum geplanten Flachennutzungsplan (FNP) bekannt.
Wir sind Bewohner der Waldgemeine Borkwalde, sind im Jahr 2017 hier hergezogen, um

die Ruhe zur taglichen Arbeit in der Stadt zu geniefen. Dieser Ort wurde von uns bewusst
gewahlt. In der Gemeindeversammlung vom 29.08.2018 wurden wir Uber den neuen FNP
informiert. Gegen diesem FNP erheben wir Einspruch.

1. Wir sind Bewohner dieser Waldgemeinde u. wollen nicht als Randgemeinde eingestuft
werden. Kostenpflichtige Umwandlung von Wald in Gartenland ist bereits erfolgt.

Es gibt keine Garantie fiir vorhandenen Bestandsschutz in den kommenden Jahren (Wer
bestimmt diesen Bestandschutz?)

Desweiterem ist es eine Veranderung der Wertanlage des Grundstiickes im Alter. Der
Ausbau der Infrastruktur sollte im Vordergrund stehen. (z.B. Lebensmittelméarkte zur Ver-
sorgung der Alteren, nicht mobilen Bevélkerungs-Struktur)

2. Durch den hier geplanten FNP werden die gesetzlichen Voraussetzungen geschaffen,
die Entfernung zum bewohnten Gebiet zu vergréfern, um dem Truppenlibungsplatz u.
den Betreibern von Windkraftanlagen ihre Bereiche zu legalisieren. Deutliche Zunahme
des Larmpegels durch den Truppenulbungsplatz. z.B. die nicht erforderliche Flugh6he zum
Uberfliegen von bewohntem Gebiete einzuhalten. Der Artenschutz der Tiere ( Brutzeit,
Tierschutz) ist dadurch in Gefahr.

3. Das Bestreben der Gemeinde msste doch sein, die bestehenden u. genehmigten
Splittersiedlungen am Rand des Ortes zur Ortsmitte auszubauen, vorhandenen Wohn-
raum nicht abzuwerten, sondern fur alle bewohnbar zu machen. Die vorhandenen Splitter-
siedlungen sind auszubauen und die Waldgemeinde in ihrer jetzigen Grenzen zu belas-
sen. ( FNP Legende Februar 2014, ) Wir glauben nicht, dass die Zielraumverordnung der
Landungsplanungsbehdrde dabei eine Rolle spielt.

4. Die alt eingesessen Eigentimer im AufRenbereich wird das Recht genommen, mit dem

Die Waldumwandlung behalt ihre Giiltigkeit, solange das Grundstiick als Gartenland genutzt
wird.

Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt. Ob eine bauli-
che Veranderung im Rahmen des Bestandsschutzes méglich ist, entscheidet die untere Bau-
aufsicht des Landkreises im Rahmen eines Bauantrags.

Der Truppenubungsplatz Lehnin wird durch die Bundeswehr im Rahmen der gesetzlichen
Bedingungen genutzt. Eine Ausweitung der Nutzung ist nicht bekannt.

Fur die Errichtung von Windkraftanlagen sind Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Hierbei
ist unter Anderem der Abstand und die Auswirkungen zu bestehenden Gebauden heranzuzie-
hen. Die Ausweisung im FNP andern an diesem Umstand nichts. Artenschutzrechtliche Belan-
ge sind im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren abzuprifen.

Eine Verfestigung der Splittersiedlungen durch Ausweisung im FNP ist nicht mdglich. Die Aus-
weisung von Wohnbauland fir diese Bereiche ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und
Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde
hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der
Biirger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im
FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im
Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genom-
men und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Uberein-
stimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro
1000 Einwohner fur 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
war.

Durch die Ausweisung im FNP andert sich die planungsrechtliche Beurteilung als Auflenbe-
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neuen FNP sich auf ihren Grundstiicken zu entfalten. Ihnen bleibt nur der Bestandsschutz,
selbst die Sondergebietsnutzung wird dann nicht mehr méglich sein.

5. Es drangt sich der Gedanke auf, dass die Forstbehdrde Waldgrundstlicke im Ortskern
freigibt, um im Gegenzug den AulRenbereiche als Waldland zugeschrieben bekommt.
(Investor Town & Country) Laut der Gemeindeversammlung soll durch den neuen FNP
neuer Wohnraum im Ortskern geschaffen werden. Dies war aber in den letzten Jahren
auch schon maglich. Zeigte aber kein Erfolg. Wir glauben durch den neuen FNP werden
Wohnbereiche auf lange Sicht vernichtet, nur um neue Waldgebiete im Inneren des Ortes
zu erschliellen. (Erweiterung der Schwedensiedlung) Der gesamte bewohnte Auf3enbe-
reich wird zu Wald erklart. Es darf nicht sein, dass nur angrenzende Grundstuicke zur
Ortsmitte Sondergebietsnutzung bekommen. Gebt die Lickenbebauung frei. Wie im Zei-
tungsartikel vom 1.09.2018 v. Fr. Koska geschrieben: Laut LEP und Landkreis darf vor-
erst nur eine Lickenbebauung stattfinden. Erst wenn alle Liicken geschlossen seihen,
héatte die Waldgemeinde die Chance, ein weiteres Wohngebiet auszuweisen. Nutzt die
bestehende Splittersiedlung zu einen FNP einzugliedern, anstatt sie abzukapseln. Split-
tersiedlungen werden aus ihrem Zusammenhang gerissen, um in der Ortsmitte neue
Flachen zu bebauen u. vorhandenes Grundstiicke (Bauland/Gartenland) am Ortsrand
zuriickzustufen. Diese ist eine langfristige Vernichtung von Wald.

reich gemaR § 35 BauGB nicht. Auch derzeit sind bauliche Veréanderungen nur im Rahmen des
Bestandsschutzes mdglich.

Die bisher unbebauten mit Waldbdumen bestockten Flachen im nordéstlichen Teil des Bebau-
ungsplans ,Ortszentrum Borkwalde" werden vom Landesbetrieb Fort Brandenburg ebenfalls als
Wald nach LWaldG eingestuft. Fur diese Flachen ist ebenfalls eine Waldumwandlung notwen-
dig. Die Untere Forstbehorde ist jedoch auf Grund der rechtskraftigen Festsetzungen im Be-
bauungsplan in der Entscheidung gebunden.

Wie zu 3. erlautert ist eine bauliche Verdichtung ausschlieRlich im Ortszentrum von Alt-
Borkwalde/Sid moglich, da eine Ausweisung von Wohnbauflachen in den anderen Quartieren
den gesetzlichen Vorgaben widerspricht.

Den Einwanden und Forderungen des Biirgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht
gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B9

14.09.2018

Der noérdliche Teil des Quartiers | (nérdlich des Siebenbriiderweges) soll gemal Entwurf
des FNP keine bauliche Nutzung beinhalten. Dazu gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Alle Grundstlicke, die zum Stichtag (z.B. 20.06.2018, Beschluss der GV Borkwalde zum
Entwurf FNP) als Wohngrundstiicke dauerhaft genutzt worden sind, sollen zukiinftig als
Baugrundstiicke ausgewiesen werden und planerisch den Status Innenbereich erhalten.
Der Waldcharakter dieses Teil-Quartiers bleibt m.E. erhalten, da ein Grofteil der Grund-
stlicke Waldflachen sind und bleiben. Eine gleiche Stellungnahme gebe ich fir Quartier 4
ab. Auch in diesem Gebiet sollen perspektivisch die mit Wohngrundstticken bebauten
Grundstticke nach Wegfall des Bestandschutzes in Wald umgewandelt werden. Der
Waldcharakter des Quartiers bleibt erhalten, da auch in diesem Quartier viele Grundstu-
cke bzw. Flachen (Bestand aktuell 95.091 gm) Waldflachen sind.

Der Bedarf an Baugrundstiicken bzw. das Interesse am Kauf von bebauten Grundstiicken
in der Gemeinde Borkwalde wird auch zukunftig m.E. ansteigen. Daher ist es mehr als
sinnvoll alle Grundstlicke in Borkwalde, die zum Stichtag mit Wohngebauden zur Dau-
ernutzung bebaut sind, planerisch als Innenbereich auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan setzt keinen Innenbereich, sondern lediglich Bauflachen in Vorberei-
tung verbindlicher Bauleitplanungen fest. Die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir die ange-
sprochenen Quartiere 1 (Alt-Borkwalde/Nord) und 4 (KleiststralRe, Borkwalde/Ost) ist nicht mit
den gesetzlichen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemein-
de keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar
2014 versucht, den Wunschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
AuBenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flursticke als Wohnbauflache kann daher nicht erfolgen.

Bestehender Bedarf soll gemaR Vorgaben der Raumordnung durch Potenziale im Innenbereich
sowie innerhalb bestehender Bebauungsplane gedeckt werden. Sowohl im Bebauungsplan
,Ortszentrum-Borkwalde® als auch innerhalb der rechtgultigen Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzungen sind noch erhebliche Verdichtungspotenziale vorhanden (vgl. Kap. 7.1 der Begrin-
dung zum FNP). Weiterhin gehen Bevdlkerungsprognosen des Landesamtes fir Bauen und
Verkehr langfristig von einem Bevdlkerungsriickgang aus. Die Gemeinde entwickelt sich entge-
gen diesem Trend, dennoch ist davon auszugehen, dass die Konzentration auf die Innenent-
wicklung im Sinne des LEP B-B ausreichende Potenzialflachen fiir eine Siedlungsentwicklung
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Den Forderungen des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B10 Wir (Namen) sind Burger der Gemeinde seit 1958. Wir wohnen seit dem Jahr 1971 in dem | Das in Rede stehende Erholungsgrundstiick befindet sich in Quartier 1 (Alt-Borkwalde-Nord).
Siedlerhaus der Fam. (Name). Es befindet sich in der Assmann-Siedlung und waren Die Ausweisung von Bauflachen fur das Erholungsgrundsttick ist nicht mit den gesetzlichen
damals froh, diese kleine marode Wohnlaube zu bewohnen. Diese Wohnlaube gab unse- |Vorgaben und tibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
rer Familie (3 Kinder) eine Zuflucht, denn in dieser Gemeinde gab es kaum oder garnicht | Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Wohnungen. Wir haben durch Flei und Ausdauer uns ein kleines und schénes Hauschen | Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AulRenbereich als
geschaffen. Das Wort ,Urlaub“ war flr unsere Familie ein Fremdwort, denn jede Mark Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
wurde fur Baumaterialien usw ausgegeben. Warum sollten wir mit dem FNP einverstan- erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
den sein, denn trotz Bestandschutz ware es eine Abwertung unseres Grundstuickes. Die | siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
Assmann-Siedlung gehort seit ca. 100 Jahren zum festen Bestand unserer Gemeinde und | me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
wir werden entschieden diesen Plan, der von Gemeindevertreter zugestimmt wurde, 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
ablehnen. Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwé&gungsvorschlag wird zugestimmt
B11 [ 13.09.2018 | Einwendung zum Quartier 2 Alt Borkwalde/Sid

Auf dem Ortsplan Borkwalde ist seid mindest 80 Jahren ein Garten/ Waldweg als Verbin-
dung zwischen Birkenstrasse - Arndtstrasse - Chursachsenstrasse verzeichnet. Dieser
Weg ist real vorhanden. Dieser Weg ist im FNP- Entwurf nicht erkennbar. Der Weg wird
seid Jahrzehnten taglich von Schulkindern und Kindergartenkindern genutzt. Anwohner
und Gaste sind taglich auf dem Weg anzutreffen. Spazierganger und Urlauber erfreuen
sich und sind begeistert von den tber 100 Laubbdumen die in diesem Waldstlick heran-
wachsen. Die Laubbdume haben inzwischen ein Alter von 20-40 Jahren und Kronenhéhen
bis 15 m. Tierwelt: 3 Rehe, Igel, Blindschleichen, Eidechsen, Fledermause und viele
Singvogelarten. Hier wachst schon ein naturnaher Mischwald heran den man zur Erholung
entwickeln kann. Vorschlag: Im FNP Entwurf ist in der Chursachsenstrasse zwischen den
Grundstiicken Nr. 2327 ein Waldstlck ausgewiesen. Dieses Waldsttick ist gekennzeichnet
durch Windbruch an Kiefern und Wildwuchs von Strduchern. Das Gebiet macht einen
unschénen Anblick und verwildert. Wie ware es, wenn diese Flurstiicke Chursachen /
Arndtstrasse in eine Wohnbebauung tberfiihrt werden.

Bei der Plangrundlage handelt es sich um die Topografische Karte TK10, die vom LGB Bran-
denburg zur Verfligung gestellt wurde. Eine fortlaufende Aktualisierung findet nicht statt, da es
sich nicht um eine digitale Plangrundlage handelt. Planer bzw. Gemeinde sind nicht befugt
Plangrundlagen eigenméachtig zu verandern. Die Darstellung der Stra3en ist keine Festlegung
des FNP. Er regelt nicht die Zulassigkeit von StraRen und Wegeverbindungen. Dargestellt wird
lediglich die Ernst-Thalmann-Strale als tberdrtlich bedeutsame Stralenverbindung.

Eine Widmung fiir den Weg existiert nicht, die Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum der
Gemeinde.

Dem Vorschlag des Birgers, die Flurstiicke 622 und 623 zwischen Chursachsenstrale und
ArndtstralRe als Wohnbauflache auszuweisen kann nicht gefolgt werden. Es handelt sich um
ein bestehendes gréReres Waldgrundstiick. Laut Zielstellung des FNP sollen groRere zusam-
menhangende Waldflachen zur Wahrung des Waldsiedlungscharakters gesichert werden. Der
Erhalt von zusammenhangenden Waldflachen innerhalb des Siedlungskerns stellt auch eine
Forderung des Landesbetriebes Forst Brandenburg dar.

Den Anregungen des Birgers kann aus den zuvor erlduterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt




Nr. | SN vom Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag Ja/Nein/
Enthaltung
B12 | 01.09.2018 | Folgende Ausfiihrungen beziehen sich auf das Grundstiick Briicker Weg 9, eingetragen Der Einwand des Biirgers zur Ausweisung des Flurstiicks 239 als Flache fiir Wald ist zwar
im Grundbuch Gemarkung Borkwalde, Flur-Nr. |, Flurstiick 239. Dieses Grundstuick wurde | berechtigt, die Grundstiicke sind jedoch gemafR Einwand der Gemeinsamen Landesplanung bei
1964 gepachtet und 1967 als bebauter Hofraum gekauft. So ist es auch im Bestand, in der | der weiteren Planung als Wohnbauflache herauszunehmen:
Anlage mit A gekennzeichnet, dargestellt. Im Verlauf der vergangenen 40 Jahre wurden ,Der Bereich zwischen Busendorfer Weg, Siebenbriiderweg und Briicker Weg (insgesamt ca.
die vorhandenen Bauten naturlich rekonstruiert und entsprechend oértlicher Bestimmungen | 8,5 ha) liegt au3erhalb von rechtswirksamen Bebauungsplénen oder Klarstellungs- und Ergén-
angepasst (z.B. Abwasseranlage, Anschlu? an das 6ffentliche Wassernetz). All diese zungssatzungen. Wohnbebauung ist bisher nur in geringem Umfang vorhanden. Der (iberwie-
MafRnahmen unterstreichen den Charakter eines Wohngrundstiickes. Mit befremden gende Teil der Flache ist unbebaut und durch den vorhandenen Waldbestand und einzelne
haben wir festgesellt, dass in der Planung dieses Grundstlck von einer Wohnbauflache in | Wochenendhéuser geprdgt. Damit gehért das Gebiet nicht zu den Nachverdichtungspotenzia-
eine Flache fur Wald dargestellt wurde. Die sich unseren Grundstiick anschlieRenden 3 len, die im Rahmen der Innenentwicklung im Sinne von Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B fiir die
Grundstuicke (-Flurst 238,237,236 - In der Anlage mit B gekennzeichnet) waren von jeher | Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen zur Verfiigung stehen. (..). In Anbetracht der vorhan-
nur Waldgrundstucke. Sie gehoérten urspriinglich als Waldung zu unserem Grundstiick und | denen erheblichen Innenentwicklungspotenziale ... ist ein realer Bedarf fiir diese Darstellung
wurden durch den Kauf von diesen getrennt. Die im Bestand ausgewiesene Flachennut- | auch nicht erkennbar.“
zung wird auch mit der Grundstlicksteuer sichtbar. Zahlen wir fiir das Flurstiick 239 tber
27 € werden fiir die Ubrigen 3 Flurstiicke ca. 4 € pro Flurstlck fallig. Diese 3 jetzigen
Waldgrundstticke wurden nun im Plan als Wohnbauflache ausgewiesen. Mir ist nun un-
verstandlich, daR 2 nebeneinander liegende Grundstiicke derart in ihrer Nutzung ver-
tauscht werden. D.h. bebautes Grundstlick wird Wald und Waldgrundsttick wird Bauland.
Ich weil nicht, welches Ziel der Planer erreichen will, aber ich sehe keinen gemeinnitzi-
gen Grund, so zu verfahren. Es sei denn, die Umwandlung der Waldgrundstiicke ist fiir die
Gemeinde von kommerziellen Interesse, was aber kein Grund fur die Veranderung der Den Anregungen des Birgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Nutzung des Flurstiicks 239 darstellt. Aus vorgenannten Griinden und eventuellen negati-
ven Folgen auf den Wert unseres Grundstiicks sehen wir keinen Grund das Flurstiick 239 | Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
als Waldflache einzustufen sondern als Wohnbauflache bzw. Sonderbauflache zur Erho-
lung.
B13 | 02.09.2018 | nach Einsichtnahme in die Entwurfsfassung und Teilnahme an der &ffentlichen Versamm- | Die Ausweisung von Bauflachen fir das Erholungsgrundsttick ist nicht mit den gesetzlichen

lung der Gemeindevertretung am 30.08.2018 erheben wir hiermit Einspruch gegen den
zweiten Entwurf des Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Borkwalde. Es ist nicht
nachvollziehbar, dass bestimmte Grundstiicke, insbesondere im Auflenbereich, die seit
Jahren als Wohn- und Wochenendgrundstiicke bestehen und auch als solche genutzt
werden, durch den vorliegenden Entwurf in Waldflachen umgewandelt werden sollen.

Vorgaben und Uibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergadnzt im Februar 2014 versucht, den
Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Die in Rede stehenden Grundstlicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmoglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der (auf Landesebene prognostizierten) riicklaufigen Bevdl-

10




Nr. | SN vom Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag Ja/Nein/
Enthaltung
B13 kerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Sied-
lungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen
Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.
Damit erfolgt eine massive Entwertung und schleichende Enteignung unseres Grundsti- | Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
ckes und unseres Eigentums. das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten. Entschadigungsanspriiche werden
durch die Darstellungen des FNP nicht ausgel6st. Entschadigungspflichtig ist die Gemeinde
gegenuber privaten Grundstickseigentimern nur dann, wenn eine vorher zulassige Nutzung
durch Aufstellung eines Bauleitplans unzuldssig wird. Dies kann nur ein verbindlicher Bauleit-
plan (Bebauungsplan oder z.B. Ergdnzungssatzung) leisten.
Unklar ist, dass im Quartier 4 die HeinestralRe, bestehend aus Wohngrundstiicken, Erho- | Das Quartier 4 wird liberwiegend durch Wochenend- bzw. Ferienhausnutzung gepréagt, auch
lungsgrundstiicken und sogar einem gewerblich genutzten Gebiet, in zwei unterschiedli- | wenn vereinzelt Wohnnutzungen, gewerbliche Nutzungen oder Wald vorhanden ist. Eine Dar-
che Flachennutzungen aufgeteilt werden soll. nérdlicher Teil/linke Seite / ungerade Haus- | stellung als Wohnbauflache ist aufgrund der zuvor genannten Anpassung an die Ziele der
nummern soll zu Wald erklart werden sudlicher Teil/ rechte Seite / gerade Hausnummern | Raumordnung gemaR LEP B-B nicht mdglich. Ein Bedarf an Wochenend- und Ferienhaus-
soll zu einem Mischgebiet deklariert werden Gleiches ist fiir die gesamte Assmannsied- grundstiicken wird zum GroRteil durch bereits vorhandene zulassige Nutzung gedeckt. Um
lung geplant. Damit werden die Burger jeweils einer StralRenseite gegeniber den Birgern |jedoch Entwicklungsoptionen in diesem Bereich bieten zu kénnen, wird eine kompakte, an den
auf der anderen StralRenseite ohne eigenes Zutun und ohne einer Entschadigung oder Siedlungsbereich anschlieRende Flache als Sondergebiet fiir Erholung ausgewiesen, die
eines Ausgleich durch die Gemeinde benachteiligt. Das widerspricht dem Grundgesetz Randbereiche dem gegenlber als Wald ausgewiesen.
der BRD zur Gleichbehandlung aller Burger. Wir lehnen den Entwurf ab.
Wir beobachten und stellen fest, dass im bestehenden Bebauungsgebiet von Borkwalde | Aufgrund des bestehenden Bebauungsplans ,Ortszentrum Borkwalde® sowie den bebaubaren
eine Unmenge Baume den Hausneubauten weichen missen, dafir besteht auch ein Flachen innerhalb der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist der Bedarf an zusatzlichen
gewisses Verstandnis. Es kann aber nicht sein, dass die im AufRenbereich lebenden Bir- | Wohngrundstiicken gedeckt. Eine zuséatzliche Ausweisung von Bauflachen ist rechtlich nicht
ger dafir bestraft werden und es zur Abwertung ihrer Grundstiicke kommt. Anmerken moglich, zumal dies auch im Zuge vorangegangener Planungsstande versucht wurde. Von
mdchten wir, dass in Borkwalde seit Jahren viele Grundstiicke dem Verfall preisgegeben | einer ,Bestrafung® der Burger kann also nicht ausgegangen werden.
sind. Durch eine Umwandlung in "Wald" wird die Gemeinde auch nicht seinem Beinamen
,Waldgemeinde" gerecht. Es ist an der Zeit, eher etwas fiir eine vertretbare Liickenbebau-
ung und eine gesunde Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Erweiterung Kita und Schule, | Den Einwanden des Birgers kann aus den zuvor erlduterten Griinden nicht gefolgt werden.
medizinische Versorgung, Burgertreffpunkt) zu unternehmen, um unsere Gemeinde at-
traktiv werden zu lassen. Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B14 | 14.09.2018 | Wir widersprechen dem ausgelegten Flachennutzungsplan, da durch die vorgesehene Der Waldsiedlungscharakter von Borkwalde wird durch den Bestand an Waldbaumen gepragt,

Flachennutzung der Charakter der Waldgemeinde Borkwalde unnétig zerstort wird. Durch
den vorliegenden Flachennutzungsplan wird die groRRflachige Abholzung weiterer Waldfla-
chen mdglich gemacht. Dieses ist erkenntlich daran, dass viele bisherige Waldflachen im
bereits bestehenden Ortskern auf ganz geringe Waldflachen reduziert werden. Der Kern
der Lebensqualitat in der Gemeinde Borkwalde besteht gerade in der Nahe und Abwechs-
lung zwischen Wohnbebauung und Erholungsflachen im Wald. Das Ziel einer Erhéhung
von Bebauungsmadglichkeiten kénnte ohne Zerstérung des Charakters der Gemeinde z. B
durch Nutzung der Bebauung in der zweiten Reihe erreicht werden, da die vorhandenen
Grundstticke z.T. sehr grof sind.

Wir bitten die Gemeindevertreter der Gemeinde Borkwalde dem vorliegenden Flachennut-
zungsplan nicht zuzustimmen und anstelle der Erweiterung der zentralen Bebauung die
Erhaltung der bisherigen Wohnbaustrukturen nérdlich des Siebenbriiderweges bis zum
Ortsausgang und das Gebiet des eigentlichen Ursprungs der Gemeinde Borkwalde mit

auf bebauten und unbebauten Grundstiicken. Eine Bebauung auf vorhandenen Baugrundstui-
cken in zweiter Baureihe wiirde ebenso zu einem Verlust von Waldbdumen fiihren. Zudem ist
nicht davon auszugehen, dass alle Grundstiickseigentimer eine bauliche Verdichtung auf ihren
Grundstiicken beabsichtigen. Weiterhin ist die ungeklarte ErschlieBung von Baugrundstiicken
in zweiter Baureihe problematisch. Gleichzeitig fuhrt eine Bebauungsverdichtung auf bereits
bebaubaren Innenbereichsflachen ebenfalls zu einer Veranderung des Siedlungscharakters.

Der Vorschlag, das Quartier 1 nérdlich des Siebenbriiderweges als Bauflache auszuweisen ist
nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und tUbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die
Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im
Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute FIa-
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B14

einzubeziehen und nicht als Waldflache auszuweisen. Mit einer entsprechenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes tragen Sie zum Gemeinwohl der gesamten Waldge-
meinde entscheidend bei.

chen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohn-
bauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung
(Vermeidung von Spilittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden
kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf
mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des
FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss
neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B
(Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatz-
lichen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flursticke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Der Erhalt der bisherigen Siedlungsstruktur ist durch Bestandsschutz fur zulassige Nutzungen
gesichert, auf diesen Umstand wird auch in der Begriindung zum Flachennutzungsplan hinge-
wiesen. Die Darstellung als Wald entsprechend der Planzeichenverordnung ist nicht mit der
Waldeigenschaft im Sinne des Waldgesetzes gleichzusetzen. Eine Anrechnung der besiedelten
Bereichen im AuRenbereich auf den notwendigen Waldausgleich erfolgt nicht.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B15

18.09.2018

Als langjahriger Nutzer einer Immobilie in Borkwalde kann ich den Flachennutzungsplan
2018 nur widersprechen, da es eine Riickentwicklung sowie eine Wertminderung meines
Grundstiicks darstellt. Um einen Bevolkerungszuwachs sowie bessere Infrastruktur zu
erhalten, sollten jetzt bebaute Flachen sowie brach liegende Grundstlicke genutzt werden,
um neuen Zuzug zu ermdglichen. Natrlich nicht in den von Ihnen vorgeschlagenen Ghet-
to, die offene Waldlandschaft sollte schon erhalten bleiben.

Es findet keine ,Rickentwicklung® von Flachen statt. Planungsrechtlich sind die betroffenen
Flachen derzeit als Aulenbereich zu bewerten; eine Bebaubarkeit kann sich daher nur nach
den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan veran-
dert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde darstellt. Bereits vorhandenen, zulassi-
gerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung von den Festsetzungen des Flachennut-
zungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs. 4 BauGB), somit sind auch bauliche
MafRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig. Fir zuldssigerweise errichtete Gebau-
de im planungsrechtlichen Aufenbereich besteht ein Bestandsschutz, der erst durch langerfris-
tige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfiir ist nicht normiert und wird im Rahmen
von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Die betroffenen Grundstlicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit bau-
rechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Dar-
stellungsmaglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der
Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine
kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzepti-
onelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Forde-
rung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs
hat vor dem Hintergrund der allgemein ricklaufigen Bevélkerungsentwicklung im Rahmen der
Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férde-
rung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen
Grundsatzen vereinbar.

Die Forderung des Biirgers, alle bebauten und brach liegenden Grundstlicke als Bauflache
auszuweisen ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und ibergeordneten Planungen verein-
bar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezem-
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B15

ber 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden,
und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Redu-
zierung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung
Uberwunden werden kdnnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass
der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP
B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B
(Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fur
10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine Rechtswirkung gegentber
den Eigentumern, er ist lediglich behérdenverbindlich.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B16

18.09.2018

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan 2018 f. Borkwalde ein. Ich
habe erst im Juni dieses Jahres mein Grundstuck in der Puschkinstr. 20 erworben, nach
rechtlicher Priifung, um nun zu erfahren das sich durch lhre Plane eine erhebliche Wert-
minderung fur mich ergeben dirfte. Sind Ausgleichszahlungen an die betroffenen Grund-
stlickseigentiimer vorgesehen? Mein urspringlicher Plan, eine weitere Immobilie in Bork-
walde zu erwerben um hier her zu ziehen, habe ich in Anbetracht der momentanen Situa-
tion auf Eis gelegt.

Ich mochte Uber die weitere Entwicklung der Plane Bescheid wissen und bitte Sie daher
mit schriftlich dartiber Mitteilung zu machen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Er entfaltet keine Rechtswirkung gegenulber Eigentiimern, er ist
lediglich behdrdenverbindlich.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Nach erfolgter gemeindlicher Abwagungsentscheidung wird das Ergebnis versendet. An weite-
ren Planungsschritten werden die Birger durch (erneute) 6ffentliche Auslage der aktualisierten
Planunterlagen beteiligt.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B17

17.09.2018

Zu lhrem o.g. Entwurf teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die Umsetzung des Vorhabens
mit dem neuen Flachennutzungsplans widersprechen.
Begriindung:
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B17

Wir sind seit Uber 10 Jahren Eigentimer eines Grundstlcks in 14822 Borkwalde, Birken-
allee 12 (Grundbuch LK PM Gemarkung Borkwalde, Flur 1, Flurstiick 337, Grundbuch
Borkwalde Blatt 678).

1. Wir wollen den wirtschaftlich erheblichen Wertverlust bei einem zukunftigen Verkauf
nicht hinnehmen.

2. Kann ein eventueller Antrag wegen An- Um- oder Neubau nach § 34 BauGB nicht mehr
erfolgen.

Nachrichtlich teilen wir noch mit, dass die seit 1975 bestehenden genehmigten Gebaude
(Bungalow und Mehrzweckschuppen) auf unserem Grundstiick in keiner der Karten ver-
zeichnet sind.

Wir bitten, uns den Erhalt des Widerspruchs schriftlich zu bestatigen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Flachennutzungsplan entwickelt gegenuber Eigentimern keine
Rechtswirkung, er ist lediglich behdrdenverbindlich.

Das Grundstuick befindet sich nicht innerhalb der Geltungsbereiche der Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans ,Borkwalde-Ortszentrum®,
daher ist es als Grundstick im AuRenbereich zu werten. Die Zulassigkeit von Vorhaben auf
dem Grundstuck ist bereits jetzt nach § 35 BauGB zu beurteilen und verandert sich durch den
Flachennutzungsplan nicht.

Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsméglichkeiten nach Planzeichenver-
ordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab.
Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes
sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung.

Die Aufnahme als Bauflache ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und tubergeordneten
Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorent-
wurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Burger ge-
recht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aul3enbereich als Wohnbauflachen im FNP
dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im
Rahmen der Abwagung tuberwunden werden kdnnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen
und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstim-
mung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebie-
te), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel
4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenent-
wicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro
1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B18

16.09.2018

wie den Entwurf des Flachennutzungsplans zu entnehmen ist beabsichtigen Sie mein
Grundstiick als Waldflache festzulegen. Diese Anderung stellt eine nicht absehbare Ein-
schrankung in der Nutzung meines Grundstticks dar.

Aus dem Inhalt der Stellungnahme ist nicht ersichtlich, um welches Grundstuick es sich handelt.
Es ist davon auszugehen, dass das betroffene Grundstiick planungsrechtlich als AuRenbereich
zu bewerten ist, da Innenbereichsgrundstiicke als Wohnbauflachen ausgewiesen wurden. Eine
Bebaubarkeit ergibt sich nach den Festlegungen des § 35 BauGB. Die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde darstellt. Bereits vor-
handenen, zulassigerweise errichteten Gebduden kann die Abweichung von den Festsetzun-
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B18

Weiterhin ist mit einen massiven Wertverlust zu rechnen. Fragen der Entschadigung durch
den Wertverlust sind nicht geregelt.

Der Entwurf wiederspricht der tatsdchlichen Nutzung des Grundsticks und ist mit einer
Enteignung gleichzusetzen. Den Entwurf des Flachennutzungsplanes lehne ich ab.

gen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs. 4 BauGB), somit
sind auch bauliche MaRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zuléssig. Fur zulassiger-
weise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein Bestandsschutz,
der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir ist nicht normiert
und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Die vermutlich betroffenen Grundstiicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand
mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmoglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsétzen vereinbar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

Entschadigungsanspriche werden durch die Darstellungen des FNP nicht ausgel6st. Entscha-
digungspflichtig ist die Gemeinde gegeniber privaten Grundstuickseigentimern nur dann, wenn
eine vorher zulassige Nutzung durch Aufstellung eines Bauleitplans unzulassig wird. Dies kann
nur ein verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan oder z.B. Erganzungssatzung) leisten.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung, er ist lediglich behérdenverbindlich. Privatpersonen kénnen aus dem Flachen-
nutzungsplan keine Rechte (z.B. die Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B19

17.09.2018

Ich lehne den Entwurf des Flachennutzungsplans ab.

Begriindung:

Der Entwurf basiert hauptsachlich auf Vorgaben tbergeordneter Planungsbehérden
wodurch das Planungsrecht der Gemeinde und die Interessen der Grundstuickseigentu-
mer eingeschrankt werden.

Bezugnehmend auf die Darstellung des Quartier 5 wird der gesamte Siedlungsbereich als
Waldflache ausgewiesen was der tatsdchlichen Nutzung wiederspricht. Eine Umwandlung
in Waldflachen ware ein tiefer Eingriff in das Privateigentum. Dies kommt dann einer
schleichenden Enteignung gleich. Dieser Bereich ist mit Gewerbe-, Wohn- und Erho-
lungsgebauden bebaut.

Die Planungshoheit der Gemeinde wird bereits durch das Baugesetzbuch eingeschrankt, eine
Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist zwingend erforderlich.

Planungsrechtlich ist das betroffene Gebiet derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine Bebau-
barkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Darstellung
im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde darstellt.
Die in Rede stehenden Grundstlicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsméglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
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B19

Eine Umwandlung der Grundsticke in Waldflachen wiirde zu einen Wertverlust und nicht
absehbaren Einschrankungen in der Nutzung des Grundstlickes fiihren.

Die Versicherung das bestehende Erholungsbauten und Wohngebaude bis zur Nutzungs-
aufgabe Bestandsschutz besitzen ist nicht akzeptabel. Hier wird schon spekuliert dass
weitere Grundstlickseigentimer ihr Eigentum aufgeben was durch die Festlegung der
Siedlung zum AufRenbereich und der damit eingetretenen Einschrankungen bereits einge-
treten ist. Der Begriff Bestandsschutz ist nicht weiter definiert und ist unterschiedlich aus-
legbar.

Bei der Festlegung der Innen- und AuRenbereiche durch eine Klarstellungssatzung wurde
mir durch die damalige Birgermeisterin versichert, dass Ortsiiblich gebaut werden kann.
Das Ergebnis dirfte weitlaufig bekannt sein. Darauf kam es zu einem Rechtsstreit vor dem
Verwaltungsgericht. Im Ergebnis wurde damals die Baugenehmigung erteilt. Zuvor wurde
das Grundstlck 1995 dauerhaft in Bauland umgewandelt.

Hier stellt sich doch die Frage warum Flachen im Aufenbereich zu Wald erklart werden
sollen obwohl schon jetzt Bestandschutz besteht. Vielmehr bekommt man den Eindruck
das diese Flachen als Ausgleich fir Wohnbauflachen in Alt-Borkwalde (Quartier 2) und im
Gebiet des Bebauungsplans Borkwalde - Ortszentrum benutzt werden. Des Weiteren
wiirde eine dauerhafte Umwandlung des Gebietes in Waldflachen eine mdgliche spatere
Nutzungsanderung massiv erschweren. Es ist erstaunlich das in einer Zeit wo bezahlbarer
Wohnraum knapp ist, in Borkwalde mit diesen Entwurf Wohnraum vernichtet wird. Mit dem
Entwurf werden Investoren und Spekulanten bedient und Alteigentimer auf lange Sicht
enteignet. Dass die Linken Fraktion in der Gemeinde dieses Vorhaben unterstitzt ist
merkwurdig, sind sie doch zur Gemeindevertreterwahl mit dem Grundsatz angetreten,
Baurecht in Alt-Borkwalde zu schaffen. Statt standig neue Baugebiete auszuweisen wo
Waldflachen vernichtet werden, sollte ein tragfahiges Konzept erarbeitet werden wo
Grundstiickseigentimer im Auflenbereich wider ihre Grundstlicke vernuinftig nutzen kon-
nen. Die Nutzung vorhandener Ressourcen wiirde zudem die Umwelt schonen und wahre
okologisch sinnvoll.

zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsétzen vereinbar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Flachennutzungsplan entwickelt gegenuber Eigentimern keine
Rechtswirkung, er ist lediglich behdrdenverbindlich.

Die Nutzung eines Grundstlckes ist dem jeweiligen Eigentimer nicht freigestellt, sondern nur
im Rahmen der geltenden Gesetzgebung moglich.

Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung von den
Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs. 4
BauGB), somit sind auch bauliche MaRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig. Fir
zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRRenbereich besteht ein Be-
standsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir ist
nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Eine gesetzliche Regelung des Bestandsschutzes gibt es nicht. Der Bestandsschutz gilt jedoch
in der Genehmigungspraxis fur bestandserhaltende BaumaRRnahmen, wozu auch (erforderliche)
energetische SanierungsmalRnahmen gelten. Bauliche Erweiterungen sind in der Regel nicht
zulassig.

Eine ortsubliche Bebauung ist in ,Im Zusammenhang bebauten Ortsteilen” (vgl. § 34 BauGB)
zulassig. Die Bebauung in Bereichen eines Bebauungsplans richtet sich nach den Festsetzun-
gen. Regelungen fur die Bebauung des AuRenbereiches ergeben sich aus § 35 BauGB.

Die Ausweisung von Bauflachen fur Grundstlicke im AuRRenbereich ist nicht mit den gesetzli-
chen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
versucht, den Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden kdnnen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben
vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Ge-
meinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungs-
flachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an
die Ziele der Raumordnung angepasst war.
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B19
Ein Ausgleich findet nicht statt. Die besiedelten Bereiche im Au3enbereich werden zwar als
Wald dargestellt, aber der Hinweis auf den Bestandsschutz erfolgt ebenfalls. Weder werden
diese Flachen als Waldzuwachsflachen fiir die Neuinanspruchnahme bewertet, noch als Po-
tenzialflachen fir Waldumbaumafinahmen vorgesehen.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B20 | 17.09.2018 | hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Entwurf des neuen Flachennutzungs-
planes ein, fiir das Grundstiick Ernst Thalmann Str. 29, 14822 Borkwalde, Flur 2, Flur-
stlick 238. (Quartier 1 - Alt-Borkwalde / Nord)
Begriindung:
+ Im Bestands-Plan ist genanntes Grundstick als Wohngrundstiick festgelegt. Der Bestandsplan trifft keine Festlegungen. Es handelt sich um eine Bestandskartierung auf
Grundlage von Katasterdaten und Begehungen durch das Planungsburo.
* Im Entwurfs-Plan ist genanntes Grundstiick als Wohnbauflache fiir unbebaute Grundstu- | Das Grundstiick ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Aussage Uber den Bebauungszu-
cke festgelegt. stand wird im Plan nicht getroffen.
Anmerkung: Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Ausweisung als Wohnbauflache eine Zwangsenteig-
* Bitte erklaren sie plausibel diesen Sachverhalt. Ich sehe in dieser Planungsmal3nahme | nung oder Entwertung sein sollte. Planungsrechtlich ist die bestehende Bebauung gesichert
eine Zwangsenteignung -bzw. -entwertung meines Grundstiicks. und zukinftige BaumaRnahmen sind planungsrechtlich im Rahmen der Fachgesetze mdglich.
» Welche Nutzungs- und Baurechtliche Einschrankungen erwarten mich bei einer Umset- | Eine Einschrankung durch den Flachennutzungsplan ergibt sich fiir das betreffende Grundstiick
zung des neuen Entwurfs? Ich erwarte ihre Stellungnahme sowie die Beantwortung mei- | nicht.
ner Frage in schriftlicher Form.
Keine Abwagung erforderlich
B21 Hiermit lege ich form- und fristgemaR EINSPRUCH gegen den o. g. Flachennutzungsplan

fur die Gemeinde Borkwalde ein. Begriindung: Als wir im Dezember 1991 das Grundstlck
kauften, taten wir das mit dem Hintergrund, spater eine gute Altersvorsorge zu haben. Wir
nahmen daflr einen nicht unerheblichen Kredit auf. Nach unserer Trennung verblieb ich
mit unserer Tochter in dem Haus, immer noch in dem Glauben, gut fir meinen Ruhestand
gesorgt zu haben. Ich nahm erneut einen Kredit auf, diesmal, um meinen Ex-Mann auszu-
zahlen. Diesen Kredit zahle ich immer noch ab. Ich war alleinerziehend mit Kind, mittler-
weile ist meine Tochter volljahrig, wohnt aber noch bei mir, dementsprechend erhoht sind
meine monatlichen laufenden Kosten. Soviel vorab.

Es ist mehr als erstaunlich, dass durch die Arbeit u. a. unserer Gemeindevertreter mein
Streben nach einer Versorgung im Alter, namlich durch die Einschrankungen, die ich
derzeit in Kauf nehme und den spateren Verkauf meines Hauses mit Grundsttick, ins
Leere laufen konnte.

Die Ausweisung von Bauflachen fiir Grundstiicke im AuRenbereich ist nicht mit den gesetzli-
chen Vorgaben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben
vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Ge-
meinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungs-
flachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von
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B21

Und das deshalb, weil ich auf der "FALSCHEN" Seite der Heinestrale wohne! Es ist mehr
als erstaunlich, dass durch die selbstherrliche Willkiir der Verantwortlichen Wohngrund-
stucke in "Wald" umgewandelt werden sollen/kénnen, die schon immer Grundstiicke zum
WOHNEN waren! Es ist naturlich positiv und m. E. Uberhaupt nicht erstaunlich, dass es
Investoren gibt, die in Borkwalde Wohnraum schaffen wollen. Dass dafiir Waldflachen zur
Verfiigung gestellt werden mussen, die auch tatsachlich Wald sind, ist unumganglich. Es
kann aber nicht sein, dass diejenigen, die bereits seit vielen Jahren in Borkwalde wohnen,
die Leidtragenden sind, indem ihre Grundstticke entwertet werden, um Ausgleichsflachen
zu schaffen!

Falls dieser Flachennutzungsplan in der geplanten Form festgestellt wird, bedeutet das
quasi die Enteignung vieler nicht nur alteingesessener Borkwalder Blrger. Laut Grundge-
setz, |, Art. 14 (3), ist eine Enteignung "...nur zum Wobhle der Allgemeinheit zuléssig. Sie
darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes erfolgen, das Art und Ausmal3 der
Entschédigung regelt. Die Entschéadigung ist unter gerechter Abwédgung der Interessen
der Allgemeinheit und der Beteiligten zu bestimmen. Wegen der Hohe der Entschédigung
steht im Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten offen,"

In Anbetracht der derzeitigen Grundstiickspreise, selbst fir Wochenendgrundstiicke, darf
man dann auf die Hohe der zu erwartenden berechtigten Entschadigung gespannt sein.

Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an
die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Die planerische Entscheidung fur die Ausweisung von Bauflachen und Wald erfolgte nicht
willkdrlich. Fir das Quartier 4 wird eine kompakte, an den Siedlungsbereich anschlieende
Flache als Sondergebiet fur Erholung ausgewiesen, die Randbereiche dem gegenuber als
Wald ausgewiesen. Eine darlber hinaus gehende Inanspruchnahme von Waldflachen wird
seitens der unteren Forstbehdrde nicht befiirwortet.

Eine Ausweisung als Wohnbauflache ist fiir das Quartier 4 nicht méglich. Das Quartier 4 wird
Uberwiegend durch Wochenend- bzw. Ferienhausnutzung gepragt, auch wenn vereinzelt
Wohnnutzungen, gewerbliche Nutzungen oder Wald vorhanden ist. Eine Darstellung als Wohn-
bauflache ist aufgrund der zuvor genannten Anpassung an die Ziele der Raumordnung geman
LEP B-B nicht méglich.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kdénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten, er ist lediglich behérdenverbindlich.

Entschadigungsanspriiche werden durch die Darstellungen des FNP nicht ausgeldst. Entscha-
digungspflichtig ist die Gemeinde gegeniber privaten Grundstuickseigentimern nur dann, wenn
eine vorher zulassige Nutzung durch Aufstellung eines Bauleitplans unzulassig wird. Dies kann
nur ein verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan oder z.B. Ergédnzungssatzung) leisten.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B22

16.09.2018

Als Bewohner der Hauptstrae von Borkwalde, die erschlossen ist mit Wasser und Tele-
fon ist es mir unerklarlich wie Sie auf die Idee kommen kdnnen dieses Gebiet als Wald im
Flachennutzungsplan auszuweisen.

Die Ausweisung als Wald entspricht dem Umstand, dass es sich um AufRenbereichsflachen
nach § 35 BauGB handelt.

Die Ausweisung von Bauflachen fur alle Grundstiicke im AuRenbereich ist nicht mit den gesetz-
lichen Vorgaben und lbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
versucht, den Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden kénnen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben
vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Ge-
meinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungs-
flachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an
die Ziele der Raumordnung angepasst war.
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Aulerdem befindet sich der Ortsfriedhof in diesem Gebiet. Das ist ein zentraler Ort der zur | Der Friedhof befindet sich nicht in zentraler Lage der Gemarkung Borkwalde, sondern an des-
Gemeinde gehort und nicht in Wald zu verschwinden hat. sen noérdlicher Grenze.
Nordborkwalde ist in den 1920 errichtet worden und ist ein Grundbestandteil von Borkwal- | Borkwalde war ursprunglich als Wochenendhaus- und Feriensiedlung geplant. Dies ist eine
de, das ist zu berticksichtigen. Aulenbereichsnutzung.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B23 | 11.09.2018 | Sehr geehrte Damen und Herren, nach Einsichtnahme des Entwurfs Flachennutzungsplan | Die Grundstlicke an der nérdlichen Nicolaistrale wurden entsprechend der Bestandskartierung
mit Umweltbericht fir die Waldgemeinde Borkwalde (Stand Marz 2018) ist geplant die aus Uberwiegend firr die Erholung genutzten Grundstiicken zur Bestandssicherung als Sonder-
Flursticke 518 und 520 als Sonderbauflachen flr Erholung zu deklarieren. Gem. der bauflache ausgewiesen.
Planungszeichnung ist das Flurstick 517 (187 m?) zum Grof3teil als Wohnflache in Pla- Die Ausweisung von Bauflachen fiir alle Grundstiicke im AuRenbereich ist nicht mit den gesetz-
nung, gehort aber im raumlichen Zusammenhang zum Grundstiick Flurstiick 518. Wir lichen Vorgaben und lbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
beantragen hiermit die Flurstiicke 518 und 520 sowie 517 (im Ganzen) ebenfalls als Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
Wohnflachen auszuweisen. versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
Begriindung: Das Grundstuick Nicolaistrale 1 (Flurstick 520) ist ein Waldgrundstiick und | walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
soll zukinftig durch unsere Tochter bebaut werden und als Wohnflache genutzt werden. Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die
Wir haben das Grundsttick Nicolaistralle 3 (Flurstiicke 517 und 518) unter der Pramisse | Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben
gekauft, dass die Voreigentimer - Fam. (Name) - ihren Hauptwohnsitz auf dem Grund- vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Ge-
stlick hatten. Das Grundstlck soll auch weiterhin als Wohngrundstiick genutzt werden und | meinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungs-
ggf. das derzeitige Wohnhaus mit 48m? erweitert werden. Uber eine positive Entscheidung | flichen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von
unseres Antrages wirden wir uns sehr freuen. Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an
die Ziele der Raumordnung angepasst war. Die benannten Flachen stellen sich nicht als Innen-
entwicklung im Sinne des LEP B-B dar.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt.
B24 | 13.09.2018 | 1. Stellungnahme vom 20.09.2018
und
20.09.2018 | Es ist soweit! Das Gebiet, dessen urkundliche Ersterwahnung im Jahr 1912 die Griindung | Borkwalde war urspriinglich als Wochenendhaus- und Feriensiedlung geplant. Dies ist eine

unserer Gemeinde nachweist, soll nach dem Willen unserer GV mit dem neuen FNP zu
Wald werden. Diese Colonie Borkwalde (heute Alt-Borkwalde) soll langfristig verschwin-
den, um sie als Ausgleichsflache im FNP zu deklarieren, und zwar wegen weiterer bauli-
cher Verdichtung im B-Plangebiet bis Siebenbriderweg. Vor dem Hintergrund nicht ge-
nutzter Chancen, durchsetzbarer Méglichkeiten und kiinftig gewiinschter Entwicklung ist
dieser FNP eine Katastrophe. Die von uns geliebten naheren kleinen Waldflachen im
Zentrum verschwinden, Mdglichkeiten fir Sonderflachen Erholung bleiben ungenutzt, ein
Uberdimensioniertes B-Plangebiet bleibt erhalten, verwilderte Grundstlicke mit verlasse-
nen Hausern pragen langfristig den Ortseingang usw. Perspektivisch bleibt von dem
einstmals ortstypischen Waldcharakter mit lockerer Bebauung nicht mehr Ubrig als ein
monotoner Vororte im Speckgurtel.

Auflenbereichsnutzung. Ein Bedarf an Wochenend- und Feriengrundstiicken besteht nicht.
Die Ausweisung des Quartiers 1 (Alt-Borkwalde-Nord) erfolgt nicht als Ausgleichsflache. Dies

geht sowohl aus der Darstellung in der Karte als auch den begriindenden Unterlagen zum
Flachennutzungsplan hervor.

Die Beurteilung von Innen- und AuRenbereich ist eine juristische Feststellung. MaRgeblich sind
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Hintergrund meiner Intension als langjahrige Ortschronistin war vor etlichen Jahren, dass
der Status der Colonie Borkwalde durch die amtlich erfolgte Bestatigung der urkundlichen
Ersterwahnung mit den dazu erforderlichen Dokumenten an Relevanz gewinnt, denn
dieser Ortsteil liegt heute im AuRenbereich. Das lieR® die Befuirchtung zu, dass unser
gemeindlicher Ursprung nicht eindeutig zum Lebensraum unserer Gemeinde zahit.
Daruber hinaus soll auch aus dem Bereich zwischen Siebenbriiderweg und Goethestralie
sowie Teile der Assmann-Siedlung Wald werden. Auch diese bis nach der Wende mit
Baurecht ausgestatteten Ortsteile befinden sich auf Veranlassung der Brandenburgischen
Landesplanung unter Mithilfe des Kreises und des Amtes Briick seit Anfang der 1990er
Jahre im AuRRenbereich. Das bedeutet, dass etwa die Halfte des bewohnten urspriingli-
chen Siedlungsgebiets von Borkwalde verschwinden soll und mit ihm nach und nach auch
mindestens 300 Menschen, die oft seit Jahrzehnten auf diesen meist schonen Grundsti-
cken leben.

Liebe Gemeindevertretung, das Vertrauen, das euch viele Einwohner bei der Wahl zu
Gemeindevertreterlinnen schenkten, habt ihr mit diesem FNP verloren. Im Gegensatz zu
diesen Burgern, weif} ich schon lange, wen ich - bis auf wenige Ausnahmen - vor mir
habe. Menschen, die sich unter den Mantel "soziale Gerechtigkeit", "Verteidigung der
Interessen aller Einwohner" u. a. ducken und letztlich zur Durchsetzung ihrer Fraktions-
und personlichen Ziele die Seele verkaufen. Es gibt genligend Begebenheiten und Vor-
kommnisse, die das beweisen. Dazu gehért auch der Umgang mit der Geschichte eures
und unseres Wohn- und Lebensortes, fiir den ihr im Ehrenamt tatig seid. Ehrenamt bedeu-
tet altruistisches Handeln, eine von Uneigennitzigkeit und Ricksicht auf andere gekenn-
zeichnete Denk- und Handlungsweise. Zwei sehr kluge Staatsmanner stellten vor 100
bzw. 200 Jahren fest:

"Nur wer die Vergangenheit kennt, hat eine Zukunft.“ (August Bebel;

"Nur wer die Vergangenheit kennt, kann die Gegenwart verstehen und die Zukunft gestal-
ten." (Wilhelm von Humboldt).

Das, was ihr im FNP umsetzen wollt, reicht euch nicht zur Ehre. Bestenfalls fehlt euch
Umsicht, Beharrlichkeit, Mut und Ruckgrat. lhr habt euch zu Handlangern degradieren
lassen und wisst wahrscheinlich nicht einmal, was ihr damit tatsachlich anrichtet oder
durch fehlende Recherchen und vermeintliche Vorgaben zugelassen habt.

Was ich mit meinen Worten meine? Hier ein kurzer Ausschnitt aus dem Kapitel "Vorberei-
tung des kommunalen Pools Flachenauswahl und Priorisierung fur die Startphase" des
Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Branden-
burg:

"Begonnen werden sollte mit einer begrenzten Zahl von Flachen / Grundstiicken, die
bereits zur Verfugung stehen oder leicht mobilisiert werden kénnen. Das kann insbeson-
dere der Fall sein, wenn

« die Flachen leicht verfugbar sind (kommunale Flachen, Riickbau) oder

* durch die geplanten MaRnahmen stadtebauliche Missstande beseitigt werden kénnen.

* Auch die Zeitschiene, auf der eine Umsetzung von MaRnahmen mdglich ist, kann eine
Priorisierung bestimmen.”

Daher wohl der Versuch, diesen FNP méglichst unauffallig und nun schnell durchzuwin-
ken.

Dass die o. a. Altgebiete mit ihrer bewohnten und Uber Jahrzehnte gewachsenen Sied-
lungsstruktur nicht einmal die Eingangsvoraussetzungen fiir Ausgleichsflachen erfiillen, ist
egal. "Was nicht passt, wird passend gemacht - vom Planungsburo, Amtsdirektor und

der rechtliche und tatsachliche Zustand der Grundstiicke. Eine Feststellung der Innenbereichs-
qualitat durch Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ist nicht erfolgt. Die notwendigen
Voraussetzungen sind nicht gegeben. Die Beurteilung obliegt letztendlich im konkreten Fall
eines Bauantrags nicht der Gemeinde, sondern der zustadndigen Genehmigungsbehorde.

Eine Ausweisung als Wohnbauflache bzw. Wohn- und Sonderbauflache erfolgte in der Fassung
des Vorentwurfs sowie in spateren nicht verdffentlichten Planungsstanden. Erst auf Grundlage
von Stellungnahmen der Fachbehérden wurde die Planung angepasst.

Die Ausweisung von Bauflachen fur Grundstlicke im AuRRenbereich ist nicht mit den gesetzli-
chen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
versucht, den Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Uiberwunden werden kdnnen. Das
Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat
zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein ruicklaufigen Bevdlke-
rungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungs-
zentren, zu erfolgen. Eine Foérderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splitter-
siedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.

Der genannte Leitfaden des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt-
schaft des Landes Brandenburg (MLUL) tragt den Titel ,Kommunale Flachenpools®. Kommu-
nale Flachenpools biindeln NaturschutzmafRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Das zitierte Kapitel benennt Méglichkeiten der Flachenbereitstellung fur
NaturschutzmaRnahmen, nicht fir Bauflachen!

Die Stellungnahme enthalt mehrfach den Begriff ,Ausgleichsflachen®. Bei dem in Rede stehen-
den Quartier 1 handelt es sich nicht um Ausgleichsflachen. Ob damit AuRenbereichsflachen
gemeint sind, ist unklar.
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Kreis, von euch und Dank der rigiden AuRenbereichvorschriften des Baugesetzbuches
auch durch das Bauamt und den Forst.

Fir die Einwohner/Grundstiicksbesitzer dieser kiinftigen "Waldgebiete" sieht das ganz
anders aus: Da schauen die entsprechenden Behdrden penibel und eher zu viel als zu
wenig hin, legen die geringen Spielrdume, die Gesetze und Durchflihrungsanweisungen
hergeben, eher zu Lasten der Grundstlicksbesitzer aus und ziehen so die Schlinge um
deren Hals nach und nach immer enger - bis? Ja, bis sie nach und nach verschwinden
und diese Ausgleichsflachen nach Abriss ihrer Hauser tatsachlich zu Wald werden.
Jedem Ort steht nur eine bestimmte Flache zur Bebauung zur Verfiigung. Ist diese "auf-
gebraucht" oder stehen Ausgleichsflachen, die eine Gemeinde ohne stadtebauliches
Gewicht stellen muss, nicht mehr zur Verfligung, mussen sich Investoren eben andere
Orte suchen, die sie z. B. verschandeln kénnen (s. die ersten Town & Country-Hauser auf
Minigrundstiicken in der Ingrid-Bergmann-Str.), oder eine Kita muss auf sparsamere Art
und Weise evtl. an anderer Stelle entstehen (wie angesichts allseits leerer Kassen Uberall
im Land ublich). Abgesehen davon sind Zwischenlésungen statt Mehr-Hauser-Nobel-Kita
in diesen Zeiten immer eine prifrelevante Option. Steigen - wie vorausgesagt - in nicht
allzu ferner Zukunft tatsachlich die Zinsen, ist es mit dem Bauboom in Borkwalde und
standig in grofRer Zahl nachwachsenden™ Kindern wahrscheinlich vorbei. Abgesehen
davon, dass Eltern wenig Begeisterung fiir eine Kita zeigen, die womdglich neben dem
Parkplatz eines Discounters liegt, welcher fur diesen Standort eigentlich vorgesehen war
und immer noch ersehntes Ziel ist.

Den Borkwalder Einwohnern wiirden bei kostenglinstigen Zwischenlésungen wahrschein-
lich keine StralRenlaternen vor dem Haus aus Griinden der Sparsamkeit abgeschaltet
werden (wie bereits in den 1990er Jahren), weil eine Handvoll Gemeindevertreter weit
mehr als drei Millionen Euro fiir eine weitere Kita ausgeben und fir ein seit Jahren von der
Fraktion der Linken herbeigesehntes Gemeindehaus. Wie hoch sind unsere Riicklagen fir
solche Bauprojekte, denn "wer die Musik bestellt, muss sie auch bezahlen"? Also 'mal
Butter bei den Fisch: Bringen uns diese Bauten auf direktem Weg in das Haushaltssiche-
rungskonzept? Wenn ja, wiirde es wenigstens einige freuen: Den Amtsdirektor und seine
Mitarbeiter. Die Uberschuldung bréchte den Nebeneffekt, dass die Borkwalder GV-
Qualgeister, die mittels Fraktionszwang jahrelang Heerscharen von Amtsmitarbeiter oft
unnitz beschaftigten, nun mangels Masse an Haushaltsmitteln keinen Handlungsspiel-
raum mehr haben. Das leidige Thema Strallenbau ware damit auch erledigt, es sei denn,
die gemeindliche zehnprozentige StraRenumlage wiirde vollends Uber Fordertopfe finan-
ziert werden.

Dann msste das, was ihr mit diesem FNP und anderem anrichtet, nicht nur die Einwoh-
ner von AltBorkwalde, der Assmann-Siedlung und des Gebiets zwischen Siebenbrider-
weg und Goethestralle ausbaden, sondern alle Einwohner und auch die Gemeindevertre-
terlinnen, die nach euch kommen.

Ich fordere daher - wie meinem Schreiben vom 05.09.2018 entnehmbar - die Beantwor-
tung aller Einwohnerfragen im Rahmen von Einwohnerversammlungen unter Teilnahme
von Mitarbeitern aller am FNP beteiligten behérdlichen Fachabteilungen sowie des Trup-
peniibungsplatzes Lehnin.

2. Stellungnahme vom 13.09.2018

Einspruch zum Flachennutzungsplan (FNP) Borkwalde

Ich spreche unseren Einwohnern meine Anerkennung aus, dass sie mit Bauchgefiihl und
ohne Beantwortung ihrer dringenden Fragen den Aussagen des Planungsburos, Amtsdi-
rektors, seines Mitarbeiters und Mitgliedern der GV misstrauen, wenn diese in der Ein-

Der Begriff der Ausgleichsflache wird im Bau- und Planungsrecht im Sinne des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft verwendet. Im Entwurf des FNP
werden potenzielle Ausgleichsflachen als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* ausgewiesen. Hierzu zahlt jedoch nicht des Quartier 1 (Alt-
Borkwalde-Nord).

Angesprochen wird der Bebauungsplan ,Borkwalde-Ortszentrum®. Der Bebauungsplan wurde
mit entsprechenden Beteiligungsverfahren von Behdrden und Offentlichkeit und der Zustim-
mung der Gemeindevertretung aufgestellt und beschlossen. Die Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf diesen Teil von Borkwalde war demnach der damalige Wille der Gemeinde.

Die Ausfiihrungen zu Kosten von Kinderbetreuungseinrichtungen betreffen nicht das Verfahren
zur Aufstellung des Flachennutzungsplans. Die Stellungnahme liegt den Gemeindevertretern
unabhangig vom Planverfahren zur Kenntnisnahme vor.

Die Klarung von Fragen im Rahmen von Einwohnerversammlungen mit der Teilnahme aller
Fachbehdrden wird nicht moglich sein. Mitarbeiter der Fachbehérden nehmen in der Regel
nicht an gemeindlichen Gremien teil. Planverfahren nach dem Baugesetzbuch setzen eine
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange voraus. Diese erfolgt in der Regel
parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung, um Planverfahren nicht unnétig in die Léange zu ziehen.

Die Flachenausweisung von Wald auf derzeit baulich genutzten Grundstiicken bedeutet pla-
nungsrechtlich die Wertung als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen. Der
Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverord-
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wohnerversammlung und auf3erhalb behaupten, es andere sich nichts durch den Status
"Wald" ihrer Grundstlicke nach Inkrafttreten des FNP. Die Umwandlung von Au3enbereich
in Wald hat nicht nur langfristig weitreichende negative Folgen fiir diese Einwoh-
ner/Grundstlckbesitzer, sondern auch kurzfristig, da unser Amtsdirektor den Begriff
"Wald" auch ohne FNP nach eigenem Gusto auslegt/umsetzt. Wald ist somit keine Fiktion,
sondern nachweisliche Realitat:

Als das Amt Briick vor gut zwei Jahren im Auftrag unserer Gemeinde ein baufalliges Haus
auf einem ihrer Grundstlicke abreiRen lie3, wurde auch die Stromversorgung zum intakten

Brunnen abgerissen, der den Pachtern des als Wald deklarierten Nachbar-
Wochenendgrundstiicks die Wasserversorgung vertraglich garantierte. Obwohl diese
Pachter Anfang der 1980er Jahre die Wasseruhr, deren Einbau und den von ihnen errich-
teten Pumpenkeller finanzierten, wurden sie weder uber den bevorstehenden Abriss, noch
die danach fehlende Wasserversorgung informiert.

Nach Verkauf dieses Nachbar-Wochenendgrundstiicks bemuhten sich die Kaufer um die
Wiederherstellung der ehemaligen Wasserversorgung, sogar auf eigene Kosten. Das Amt
Briick und die Birgermeisterin lehnten ab, weil das gemeindeeigene Grundstlck nun
ebenfalls Wald sei. Eine Genehmigung zum Anschluss an die in der Nahe liegende zent-
rale Wasserversorgung Uber das gemeindeeigene Grundstiick wurde den o. a. Kaufern
zwar in Aussicht gestellt, die Auflagen des Amtes waren jedoch so kostenintensiv und mit
Risiken behaftet, dass die Wochenend-Grundstlicksbesitzer verzichteten.

Ein Jahr spater: Diese (seit Uber zwei Jahrzehnte in Borkwalde wohnenden) Wochenend-
Grundstiicksbesitzer wurden von ihrer neuen Versicherung darauf aufmerksam gemacht,
dass sie sich aufgrund der abgestorbenen Baume hinter ihrem Grundstlick, einer abge-
brochenen, noch nicht herabgestitzten Baumkrone sowie weit Uberhdngender Baume vor
ihrem Grundstiick um die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht seitens der Ge-
meinde (vertreten durch das Amt Briick) bemihen missen. lhre mundlichen Nachfragen
wurden nicht ausreichend beantwortet, eine Zwischennachricht nicht erteilt, die schriftliche
Anfrage falsch beantwortet, die Vorsprache beim Amtsdirektor hinterlie® mehr als Betrof-
fenheit, weil er "blrgernah" das Gesprach mit unberechtigten Vorwirfen eréffnete, falsche
Auskiinfte gab und seine "Macht" auf peinliche Art und Weise demonstrierte. Hier die
Ergebnisse fiir die Grundstlckbesitzer und des Schriftwechsels mit dem Amtsdirektor:

* Die abgestorbenen Baume wurden entfernt, jedoch erst nachdem die Baumkrone zwi-
schenzeitlich auf den Zaun gesturzt war; ebenso ein grof3er trockener Ast einer seitens
des Amtes regelmaRig zu kontrollierenden Kiefer des FF-Gelandes, der das Auto der
Grundstiicksbesitzer erheblich beschadigte,

« der Uber dem Tor hangende Baum wurde nach weiterer Neigung im Auftrag des Amtes
gefallt, jedoch (zur Strafe fir die Hartnackigkeit der Grundstiickbesitzer) unfachmannisch
und riss daher die Telecom-Leitung samt Pfosten mit um,

« der gefallte Baum liegt weiterhin teilweise auf dem Weg (als Mahnmal, das Amt nicht zu
belastigen?),

« ein an dem gefallten Holz interessierter Einwohner wird wegen Diebstahls angezeigt,
falls er das "Mahnmal" abtransportiert,

« die restlichen Baume werden vom Amt kuinftig halbjahrlich inspiziert (weil dann weniger
gefahrlich?),

« die im Ort woanders wohnenden Besitzer des Wochenendgrundstiicks sollen das Amt
informieren, wenn einer der kontrollierten Bdume umzufallen droht,

« sie erhielten ein Schreiben des Amtsdirektors, sich mittelfristig eine neue Einfahrt in der
um die Ecke befindlichen Stral3e zu bauen (mittelfristig, weil dies bei Waldgrundstiicken
erst nach Inkrafttreten des FNP mdglich ist, da dann Innenbereich),
 der Amtsdirektor folgte damit den gegenulber den Grundsticksbesitzern als Machtde-

nung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab.
Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes
sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwick-
lung der Zentren. Die Darstellung als Wald auf Grundlage der Planzeichenverordnung ist nicht
mit der rechtlichen Einstufung als Wald im Sinne des Waldgesetzes gleichzusetzen.

Eine Umwandlung in Aul3enbereich erfolgt nicht. Planungsrechtlich sind alle Grundstlicke dem
Auflenbereich zuzuordnen, wenn sie nicht zum ,Im Zusammenhang bebauten Ortsteil* zahlen
oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen.

Das genannte Beispiel betrifft nicht die Flachenausweisung des FNP, sondern den Umgang mit
Baumbestand auf Grundstlicken. Im Rahmen der Abwagung wird aus diesem Grund auf das
genannte Fallbeispiel nicht eingegangen.
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monstration einen Monat zuvor von seinem Mitarbeiter telefonisch angedrohten Sankti-
onsmaflnahmen,

« am Anfang und Ende der vor sieben Jahren aus Steuermitteln gekauften Strale (Weg)
vor dem Grundstiick wurden auf Veranlassung des Amtsdirektors Schilder mit der Auf-
schrift "Privatgrundstuick - Betreten auf eigene Gefahr" aufgestellt,

« dass die beiden Grundstlicksbesitzer sehr viele Jahre ehrenamtlich fur die Gemeinde
tatig waren, interessierte ihn nicht,

« jede/r unserer Gemeindevertreterlinnen wurde schriftlich Uber den Sachverhalt informiert;
es erfolgte weder Reaktion noch eine Antwort,

» eine Priifung dieser vom Amtsdirektor getroffenen Entscheidungen durch Fachjuristen
ergab, dass sie weder rechtens noch rechtskonform sind.

Und nun, Herr Amtsdirektor? Werden die Grundstlicksbesitzer aus Alt-Borkwalde, Ass-
mann-Siedlung und dem Gebiet zwischen Siebenbriiderweg bis Goethestralle noch
schlechtere Erfahrungen machen? Es ist anzunehmen, denn diese Form der Enteignung,
die Uber den FNP stattfinden soll, dient doch "dem Wohl der Allgemeinheit". Diese meist
lang ansassigen Borkwalder gehéren offensichtlich dann nicht mehr dazu. Und was die
Menschen angeht, die in den letzten Jahren Grundstiicke in den o. a. Gebieten kauften,
weil sie z. B. hier aufwuchsen und wohnen wollen, wird unterstellt, dass sie ihr Grundstlick
aus Spekulationsgriinden kauften. Wenn daraus durch den FNP grundbuchlich nun Wald
wird, hatten sie sich mit dessen Kauf eben verspekuliert. Was die grundsatzliche Art und
Weise des fairen und ehrlichen Umgangs mit uns Einwohnern angeht, an dieser Stelle das
Aufgabenspektrum aus einer Stellenbeschreibung zur Wahl eines Amtsdirektors:

Profil: Gesucht wird eine dynamische, zielstrebige, verantwortungsbewusste, einsatz- und
entscheidungsfreudige, sowie durchsetzungsfahige Personlichkeit, die mit Umsicht, Tat-
kraft, Verhandlungsgeschick und Organisationstalent in der Lage ist, in Zusammenarbeit
mit dem Amtsvorsteher und dem Amtsausschuss die Entwicklung der Gemeinden im Amt
zu férdern und die Verwaltung birgernah, leistungsorientiert und wirtschaftlich zu fihren...
Wiinschenswert sind Bewerber aus der Verwaltung, aber auch aus Wirtschaftsunterneh-
men, die Fuhrungserfahrung mitbringen und das Amt als Dienstleistungsunternehmen fir
Burger und Gemeinden verstehen.

Was macht das Amt: ...Die Einwohnerlinnen kdnnen hier alle Anliegen der 6rtlichen Ver-
waltung erledigen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verstehen sich standig als Dienst-
leister, um Anliegen mdglichst unburokratisch zu erledigen oder Ihnen den richtigen An-
sprechpartner zu vermitteln... Die Amtsverfassung ist auch durch ein hohes Engagement
der Birgerinnen und Birger... in den Gemeindevertretungen gekennzeichnet. Sie haben
stets ein offenes Ohr fur die Anliegen der Bevolkerung und fast jeder im Amtsbezirk kennt
seinen ehrenamtlichen Burgermeister und den einen oder anderen Gemeindevertreter, an
den er sich persoénlich und nachbarschaftlich wenden kann.

Warum fiihre ich die o. a. Folgen zu dem Waldgrundstiick an? Sie zeigen den Wider-
spruch zur beispielhaften Stellenbeschreibung eines Amtsdirektors auf. In der Folge forde-
re ich daher erneut, alle Fragen der betroffenen Grundstiicksbesitzer unbulrokratisch zu
beantworten und hierzu ein Gesamttreffen mit allen Fachbereichen zu organisieren: Diese
Fachbereiche sind:

» Amt Brick, Landkreis Potsdam-Mittelmark und Landesplanung

» Bauamt/Fachdienst Technische Bauaufsicht |

* Landesbetrieb Forst Brandenburg

* Untere Naturschutzbehérde

» sowie das Landeskommando Brandenburg, Dienststelle Potsdam/TrUbPKdtr Lehnin.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Weder in den Unterlagen zum FNP, noch in der Bewohnerversammlung wurde unterstellt, dass
die Burger Grundstiicke ausschliellich aus Spekulationsgriinden gekauft hatten.

Die Klarung von Fragen im Rahmen von Einwohnerversammlungen mit der Teilnahme aller
Fachbehdrden wird nicht moglich sein. Mitarbeiter der Fachbehérden nehmen in der Regel
nicht an gemeindlichen Gremien teil.

Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
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B25 | 18.09.2018 | gegen die Bauleitplanung, die bis zum 21.09.2018 im Amt Briick und auf der Internetseite
ausgelegt wird, erhebe ich Einspruch. Ggf. wird durch anwaltliche Vertretung eine weitere
Begriindung nachgereicht.
19.09.2018 |vielen Dank fir den Gesprachstermin zum Thema ,Bauleitplanung Borkwalde". Das kurze | Der Wunsch ein separates Schreiben zu verfassen, dass den Burgern die Rechtsfolgen des
Gesprach, nach dem lhr Mitarbeiter Herr Zobel den Raum verlassen hatte, hat in mir FNP erlautert, wird zur Kenntnis genommen und mit der Bauverwaltung diskutiert. Auf Grund
Hoffnung aufkeimen lassen. Ich und méglicherweise andere Burger wiirden es begriissen, | des logistischen Aufwandes zu Ermittlung aller Eigentiimer / Nutzer ist die Aufnahme einer
falls Sie es mdglich machen kénnten eine Klarstellung zu dem Text und dem Geist der solchen Erlauterung in die Begriindung zum notwendigen 2. Entwurf denkbar.
,Bauleitplanung" herausgeben zu lassen. Allen ,Gerlichten und Halbwahrheiten" ware ein
deutliches Ende gesetzt.
Nochmals, auch auf diesem Weg, mdchte ich auf die aulRerst wichtigen Punkte hinweisen: | Es gibt kein Recht auf uneingeschrankte Verfiigung.
Eigentum (Recht auf uneingeschrankte Verfuigung). Die Versorgung rechtmafig errichteter Gebaude wird auch weiterhin gewahrleistet.
Das die Versorger Gas, Wasser, Strom und Fernmeldeunternehmen weiterhin die Versor- | Der jeweilige Baulasttrager ist fir den Erhalt der StralRen verantwortlich. Der Bau von StralRen
gungspflicht haben. erfolgt nach entsprechenden Bedarfsplanungen.
Das Bau und der Erhalt der Stral3en sichergestellt ist.
Ich wiirde mich freuen und sehr erleichtert sein, wenn Sie es mdglich machen die be- Die Hinweise des Biirgers werden zur Kenntnis genommen.
troffenen Birger schriftlich zu benachrichtigen.
Keine Abwagung erforderlich
B26 | 07.09.2018 | Bei der nachfolgenden Stellungnahme handelt es sich um einen Fragenkatalog per Email

sowie deren Beantwortung durch das Bauamt des Amtes Briick ebenfalls per Email. Die
Fragen des Biirgers werden als in der Spalte ,Inhalt der Stellungnahme* abgebildet, die
Antworten der Amtsverwaltung werden als Abwédgungsvorschléage aufgefiihrt. Der Stel-
lungnehmende hat die ebenfalls unter B26 bezeichnete Stellungnahme abgegeben.

Ist der Regionalplan Havelland-Flaming der, der sich der FNP Borkwalde "unterordnen”
muB? Wenn ja, in welcher Fassung? Wenn nein, welcher RP trifft dann zu?

War die Stellungnahme/Ablehnung des seinerzeit eingereichten FNP Borkwaldes vom
28.04.2014 die letzte? Oder gibt es seither noch irgendwelche Kontakte mit dem Land-
kreis zu diesem Thema?

Wie konnte es passieren, dal® der seinerzeit eingereichte FNP derart gravierende Mangel
in Inhalt und Form auswies (fehlende Unterlagen und Darstellungen, nicht lesbare Kopien
etc.)? (siehe Einwendungen des Fachdienstes Naturschutz)

Der Fachdienst Naturschutz bemangelte seinerzeit bei den Quartierdarstellungen, die
fehlende Unterscheidung zwischen Bestand und Planung (s. Schreiben vom LK PM vom

Der Flachennutzungsplan muss sich entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung unterordnen. Diese werden in Landesentwicklungs- und Regionalplénen festgeschrie-
ben. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde zur Aufstellung des FNP herangezogen,
ist durch OVG-Urteile vom 5. Juli 2018 fir unwirksam erklart. Im Regionalplan wurden keine
weitergehenden Festlegungen fiir die Gemeinde Borkwalde getroffen (fur Borkheide wurde
beispielsweise ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung festgelegt, dies ist fur Borkwalde
nicht vorgesehen). Die tatsachlichen Beschrankungen fir die Planungen der Gemeinde Bork-
walde ergeben sich jedoch aus dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B).
Dieser ist zum 15. Mai 2009 in-Kraft-getreten.

Es fanden weiterhin fiir Borkheide Verhandlungen mit dem Landkreis Potsdam- Mittelmark, der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg und dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg statt. Die hier gewonnenen Erkenntnisse wurden fir Borkwalde analog angewen-
det.

Fehlende Unterlagen: Der Umweltbericht war bereits im Landschaftsplan enthalten. Eine Nach-
frage beim Rechtsamt des Landkreises ergab, dass der Umweltbericht doppelt, also sowohl im
Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan vorhanden sein muss. Dies ist anschlieRend
erfolgt.

Form der Unterlagen: Die Unterlagen wurden seinerzeit vom Amt Briick kopiert. Die Unterlagen
wurden in digitaler Form in OriginalgroRe und auf Papier in verkleinerter Form Ubergeben. Dies
dient in erster Linie der Schonung natiirlicher Ressourcen. Unterlagen kénnen jederzeit von
den Fachbehorden in OriginalgréRe nachgefordert werden. Dies geschah in diesem Fall jedoch
nicht. Es handelte sich um eine Vorentwurfsfassung. Diese dient lediglich der groben Informati-
on Uber die Planungsabsichten (vgl. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB). Aus diesem
Grund fehlten naturlich einige Bestandteile, die in der Entwurfsfassung nachgearbeitet wurden.

Der Flachennutzungsplan unterscheidet nicht zwischen Bestand und Planung (vgl. § 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB: "Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
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B26 28.04.14, S. 3, Punkt: zu den Planflachen). In der Informationsveranstaltung zum FNP in | beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
vorvergangener Woche erzahlten die Planer, daf} ein Bestand nicht im FNP dargestellt raussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.”
werden mufl. Wann haben sich die hierfir geltenden Rechtsvorschriften geéndert bzw. auf | Die Quartiersdarstellungen mit der geforderten Darstellung von Bestand und Planung dient
welchen beruht dieser Sachverhalt grundsatzlich? lediglich der Hilfe fiir Fachbehérden und Offentlichkeit, um die Planungsabsichten der Gemein-
de besser beurteilen zu kdnnen. Eine Rechtsgrundlage hierflr ist uns nicht bekannt.
Was bedeutet planerisch in der Aufstellung/Darstellung des FNP der Satz des Fachdiens- | Die Naturschutzbehdrde beméngelt die zusatzliche Ausweisung von Wohnbaufladchen in Quar-
tes Naturschutz "Hier sollte eine Bestandssicherung erfolgen?" (s. Schreiben vom LK PM | tier 1 - Alt Borkwalde/Nord und regt an, dass hier lediglich eine Bestandssicherung erfolgen
vom 28.04.14, S. 3, Absatz "Quartier 1 Alt Borkwalde/Nord", Satz 5) kann. Daraufhin wurde ein neuer Entwurf erarbeitet, der vorab mit der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung abgestimmt wurde. Hier stellte sich heraus, dass die erfolgte Darstellung
nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Wann wurde die meiner Kenntnis nach mit Férdergeldern finanzierte Straf3e in den Alt-Teil | Die Strae wurde von 2011 bis 2013 hergestellt und die Herstellungskosten belaufen sich auf
Borkwalde (Quartier 5, Borkwalde West?) Richtung Gartnerei Stiehler erbaut? Wie hoch ca. 114.600,00 €.
waren die Kosten?
Wieviel unbebaute Flache wurde im FNP von 2014 als Wohnbauflachen uberplant, wieviel | Wohnbauflachen in der Fassung des Vorentwurfs (Dezember 2013, erganzt im Februar 2014):
sind es im aktuellen Plan. Wie hoch ist der Anteil der derzeit im Ort unbebauten Flache? 200,9 ha
Wohnbauflachen in der Fassung des Entwurfs (Marz 2018): 141,2 ha
Anteil der unbebauten Flache: Es wird davon ausgegangen, dass hier der Anteil unbebauter
Flache innerhalb ausgewiesener Wohnbauflachen gemeint ist: 28 ha im Bebauungsplan
"Borkwalde Ortszentrum" + 8 ha innerhalb der Klarstellungs- und Erganzungssatzung + 15,3 ha
im AuRenbereich = ca. 50 ha
Wer kann wann und warum eine Versetzung des Ortschildes in Nahe des Innenbereiches |Die Versetzung der Ortseingangstafel erfolgte 1999 auf Veranlassung der Verkehrsbehorde
des Ortes "veranlassen", wie es vor einigen Jahren schon einmal geschah, bevor dies des Landkreises Potsdam-Mittelmark und wurde nach Antrag durch die Gemeinde Borkwalde
nach Protesten wieder rickgangig gemacht wurde? Rechtsgrundlage? wieder zurlickgenommen. Ein Versetzen der Ortstafel ist nur nach verkehrsrechtlicher Anord-
nung des Landkreises zulassig.
Welchen Einflul hat ein vorhandener FNP auf das (noch ausstehende) Bauvorhaben des | Die Flachen befinden sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Borkwalde -
Investors links der Ernst-Thalmannstrafie ab Siebenbriiderweg kommend Richtung Kreis- | Ortszentrum®. Diese Flachen sind seit dem 23. September 1997 als Bauflachen klassifiziert.
verkehr? Eine Umsetzung des Bebauungsplans ist bisher nicht erfolgt, da der damalige Investor nicht
mehr solvent war. Die Festlegungen im FNP haben fiir den neuen Investor keine Auswirkun-
gen.
Kann (theoretisch) dieses Bauvorhaben seitens der Gemeinde noch beeinflult werden? Lediglich die Aufhebung des Bebauungsplans ,Borkwalde - Ortszentrum® durch die Gemeinde
Wenn ja, wie? kann den Status als Baurecht fur diese Flachen aufheben. Hierfur ist ein regulares Beteili-
gungsverfahren (analog des FNP-Verfahrens) notwendig. Die Gemeinde steuert das Entwick-
lungsvorhaben bereits durch Abschluss von ErschlieSungsvertragen.
Die Fragen des Biurgers wurden beantwortet. Die Antworten gingen dem Burger per Email zu.
Keine Abwagung erforderlich
B26 | 16.09.2018 | als langjahrige Einwohner der Gemeinde Borkwalde und Eigentiimer von Grundstiicken in

der KlopstockstralRe - gemal Flachennutzungsplan im Quartier 1 Borkwalde Nord gelegen
- nehmen wir wie folgt zu ausliegendem Entwurf des Fldchennutzungsplans flr unsere
Gemeinde Stellung:

Dieser Flachennutzungsplan ist fir uns weder als Einwohner noch als Grundstiickseigen-
timer akzeptabel, da er vor dem Hintergrund seiner Funktion, ndmlich die strategisch

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters werden gréere zusammenhangende Flachen mit
unbebauten Grundstiicken und Baumbestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als
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geplante Ausrichtung des Ortes zu beschreiben, dem Ort in Zukunft seinen einzigartigen
Charakter nehmen wird. Ein Charakter der urspriinglich gepragt war von einem ruhigen
und naturnahmen Wohnen und Erholen auf groRRzligig geschnittenen Grundstiicken mit
groRem Baumbestand. Seit Gber 100 Jahren ein Leben im und mit dem Wald. Vieles von
diesem Charakter hat der Ort durch die Politik vergangener Gemeindevertreter vor allem
Anfang/Mitte der 1990er Jahre durch die Errichtung von bunten dreigeschossigen Mehr-
familienhausern und einer auf dem Reisbrett entworfenen ,0815-Neubau-EFHSiedlung"
leider schon lange eingebift. Dort, wo der eine oder andere heute stolz auf die grofite
Holzbausiedlung auf3erhalb Schwedens ist, stand einmal Wald, hektarweise Wald.

Der vorliegende Flachennutzungsplan sieht in keinerlei Hinsicht eine Korrektur dieser
Politik im Sinne einer zu erhaltenden Waldgemeinde vor. Auch wenn unter Punkt 5 Situa-
tionsanlayse, Kapitel 5.15 "Wald und Forstwirtschaft" noch erkannt wird, daR® der "ortstypi-
sche Waldcharakter..., dort wo noch vorhanden, unbedingt zu erhalten"! sei, und auch im
Kapitel 11.3 "Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes" 2 unserer
Gemeinde der Charakter einer Waldsiedlung zugesprochen wird, "die in dieser Form noch
strukturell erkennbar und wegen ihrer naturraumlichen Einbettung in den Landschaftsraum
von besonderem Erhaltungswert" ist, kann der Flachennutzungsplan in seiner derzeitigen
Fassung diesen Erkenntnissen und Forderungen Uberhaupt keine Rechnung tragen.

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan verréat in vielen Teilen die Geschichte unserer
Vorfahren, die Gegenwart der heutigen Bewohner und die Zukunft derer Kinder. Mit "ei-
nem Federstrich" erfolgt eine monetare Enteignung mehrerer Hundert Einwohner und
Grundstiickseigentimer, sowohl die staatlich geforderte private Altersvorsorge (hier in
Form von Grundstuicks-/Wohneigentum) als auch das Erbe der Nachfahren ist dahin,
nichts mehr Wert.

Die einstigen Waldsiedlungen von Borkwalde entstanden gemaR dem Ansiedlungsgesetz
als Ortsteile von Kanin und Busendorf, in lockerer Bebauung, im Wesentlichen in den
heute als Quartiere 1 und 5 ausgewiesenen Gebieten im Norden und Westen der Ge-
meinde. Der Bestand des Quartieres 1 Borkwalde Nord, dessen heutige Nutzungsstruktur
gemal Flachennutzungsplan-Entwurf von einem Nebeneinander von Wohn- und Erho-
lungsgrundstiicken (191.000 m2 und 177.000 m?) sowie Waldflache (344.000 m?) gekenn-
zeichnet ist, wiederspiegelt beispielhaft genau den gewiinschten Charakter unserer Ge-
meinde, eine Waldgemeinde sein zu wollen. Statt diese "von besonderem Erhaltungswert"
gepragte Struktur zu schiitzen, wurde entschieden, das Gebiet siidlich des Siebenbrider-
weges zu verdichten und alle Grundsticke nérdlich des Siebenbriderweges als Wald
auszuweisen. Und zwar auf Grundlage einer nach der Wende in den 1990er Jahren be-
schlossenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung, die seinerzeit aus der Not heraus
erstellt wurde, um Uberhaupt Bautatigkeiten im Altteil des Ortes zu ermdglichen.

Flachen fir Wald ausgewiesen. Zusatzlich werden Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil
festgesetzt. Auf nachgeordneter Planungsebene ist der Erhalt von Waldbaumen auf den
Grundstticken zu sichern, um Kahlschlag zu verhindern. Dariiber hinaus kann das Planungsziel
,Erhalt des Waldsiedlungscharakters” nur fur die Bauflachen gelten, deren Ausweisung im FNP
genehmigungsfahig ist. Dies ist fur die Quartiere 1 (nérdlicher Teil) und 5 nicht der Fall.

Der Bebauungsplan ,Ortszentrum Borkwalde® war der damalige Wille fur die bauliche Entwick-
lung in der Gemeinde und besitzt Rechtskraft. Eine ,Korrektur® dieser Entwicklung wéare durch
Aufhebung des Bebauungsplans in der Theorie méglich. Den Grundstiickeigentimer darf und
wird mit Sicherheit Entschadigungsanspriiche geltend machen, da es sich bei einem Bebau-
ungsplan um einen verbindlichen Bauleitplan handelt (im Gegensatz zum FNP, dessen Darstel-
lungen keine Entschadigungsanspriiche auslésen). Ebenso kdnnen sich Entwicklungsméglich-
keiten im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption gemaR LEP B-B durch die Planaufhe-
bung nicht an anderer Stelle gutgeschrieben werden. Eine Planaufhebung ware nach derzeiti-
gem Erkenntnisstand nicht gewinnbringend fir die Bedurfnisse der Gemeinde.

Auch der FNP kann hier nicht planerisch einwirken, da der Inhalt rechtkraftiger Bebauungspla-
ne als baulicher Bestand zu Ubernehmen ist.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Es handelt sich, wie oben beschrieben, nicht um eine planerische Entscheidung, sondern um
eine Notwendigkeit aufgrund ubergeordneter Planungen und Rechtsvorschriften.

Die Ausweisung von Wohn(-bauflachen) fir das Grundstiick ist nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben und Gibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergadnzt im Februar 2014 versucht, den
Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kénnen. Das Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat zum Vorent-
wurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf
des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss
neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B
(Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatz-
lichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flurstlcke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Das/Die in Rede stehende(n) Grundstick(e) ist/sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im
Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur
begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und
bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes
ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
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Mit welcher Begriindung wird noch heute zwischen dem Nord- und Sudteil des Quartieres
1 differenziert? Im Fldchennutzungsplan steht hierzu der nicht nachvollziehbare und in-
haltsleere Satz: "Da sich die Siedlungsentwicklung auf den Kernbereich von Alt-Borkwalde
konzentrieren soll, werden die Flachen nérdlich des Siebenbriderweges als Wald darge-
stellt" 3. Wer hat zu bestimmen, wo der Kernbereich von Alt-Borkwalde anfangt oder
aufhort? Das Gebiet, nérdlich entlang des Siebenbriiderweges verlauft analog dem sudli-
chen Teil des Quartieres 1 parallel zur erschlossenen Ernst-Thalmann-Stral3e, einer
KreisstralRe, von der in regelmaBigen Abstanden bis zum Ortsausgang Stral3en abgehen,
in denen Einwohner und Urlauber seit Anfang der 1930er Jahre auf 13 Hektar erschlosse-
nem Grund und Boden mit Wasser, Strom, Telekommunikation und (Sand)straen und -
wegen gerne leben und sich erholen.

Die lockere Struktur dieses Gebietes schlie3t sich unmittelbar, ohne erkennbare Unterbre-
chung, an den sudlich des Siebenbriiderwegs gelegenen Teil des Quartiers 1 an (siehe
Bestand, S. 48, FNP). Eine Trennung des Quartiers 1 ,Alt-Borkwalde Nord" in einen sudli-
chen und nérdlichen Teil ist so nicht nachvollziehbar.

Warum darf unser Ort nicht vom Ortseingang bis Ortsausgang bewohnt und belebt sein?
Oder ist beabsichtigt, gar das Ortsschild wieder weiter Richtung Kreisverkehr in der Orts-
mitte zu verlagern, wie vor Jahren schon einmal geschehen? Wie gewahrleistet der FI&-
chennutzungsplan durch die Verdichtung der Wohngrundsttiicke siidlich des Siebenbri-
derweges die doch so schitzenswerte, lockere Struktur der Waldgemeinde? Was bleibt
von dieser einzigartigen Waldgemeinde Ubrig, wenn der rechtskraftige Bebauungsplan im
Quartier 3 ,Borkwalde-Ortszentrurn” final umgesetzt und die bislang fehlenden 70% der
Wohnbebauung erfolgen wird? Nichts! Denn mit dieser Finalisierung werden ca. weitere
30 ha Wald geopfert. Heute noch vorhandener Wald - aus Norden kommend linksseitig
der Ernst-Thalmann-Strale vom Siebenbriderweg bis zum Kreisverkehr verlaufend - von
dem im Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit der Darstellung von Eingriffsflachen
Uberhaupt nicht mehr gesprochen wird, auch keine Neubewertung erfolgt, mit der Begrun-
dung, es lage ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Auf den Ausweis einer Flachennut-
zungsbilanz, getrennt nach Bestand und Planung analog der anderen Quartiere wird
ebenfalls verzichtet. Absichtlich? Wie lauten die entsprechenden Daten hierfir? Unseres
Erachtens ist der Flachennutzungsplan an dieser Stelle sehr missversténdlich ausgefiihrt
und verschweigt den derzeit tatsachlich noch vorhanden Waldbestand des Ortes (siehe
Tabelle 22, FNP).

Im gesamten Flachennutzungsplan und Umweltbericht wird lediglich von einem zukunfti-
gen potentiellen Waldverlust von knapp 17 ha gesprochen, der sich allerdings allein und
ausschlieBlich durch die Verdichtung der Wohnbebauung in den Quartieren 1, 2 und 4
ergibt. Nicht nachvollziehbar und fir uns durch das Fehlen einer handfesten Begriindung
vollig unverstandlich, ist das Festhalten an der weiterhin geplanten Wohnbebauung im
Quartier 3 ,Ortskern Borkwalde" durch einen entsprechenden Ausweis im Flachennut-
zungsplan. Bescheinigt dieser doch gleichzeitig worst Case betrachtet, einen Riickgang
der Bevdlkerung im Amt Briick bis 2030 um bis zu 9,5%. Selbst best case betrachtet,
bleibt die Bevodlkerungszahl stabil, maximal leicht ansteigend mit einem zusétzlichen
Wohnungsbedarf von 45 Einheiten, was gemaR einer unterstellten Siedlungsdichte von
3,32 WE/ha Wohnbauflache nur einem Flachenbedarf von rd. 13,5 ha entspricht und der

die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsétzen vereinbar.

Die Differenzierung erfolgt nach den rechtlichen und tatséchlichen Gegebenheiten der Grund-
stucke sowie deren planungsrechtliche Beurteilung, die in der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung von Borkwalde dargestellt wurde. Bei den als Wohnbauflache ausgewiesenen Quartie-
re handelt es sich um Flachen, die als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil“ nach § 34 BauGB
zu beurteilen sind, sowie daran angrenzende Flachen, die im Rahmen der Innenentwicklung
(z.B. durch stadtebauliche Satzungen) entwickelbar sind.

Diese Flachen befinden sich planungsrechtlich im Auenbereich nach § 35 BauGB.

Das Ortsschild wird nicht versetzt. Die Bebauung im Quartier 1 besitzt Bestandsschutz, sofern
sie rechtmaRig errichtet wurde.

Ob der gesamte Bebauungsplan umgesetzt werden kann ist fraglich, da insbesondere Belange
des Forstes der weiteren Umsetzung entgegenstehen.

Rechtskraftige Bebauungsplane sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung als Bestand
anzunehmen.

Der FNP ist ein Planungsinstrument und keine Bestandsdarstellung. Eine Bestandskartierung
liegt als Beiplan vor.

Wie oben beschrieben ist eine alternative Darstellung zum rechtskraftigen Bebauungsplan nur
im Zuge eines Aufhebungsverfahrens méglich, welches die ebenfalls oben erlauterten Nachtei-
le und Risiken birgt.
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auch ohne die Flachen im Quartier 3 auskommt. Warum erfolgten hier keine Korrekturen
von einstigen Entscheidungen, die im Zweifel vor dem Hintergrund ganz anderer Entwick-
lungsprognosen getroffen worden sind? Haben potentielle Investoren eine grofRere Lob-
by? Gibt es hier parallel Gemeindeinteressen, die nicht allen Einwohnern bekannt sind?
Unser Gesamteindruck nach Durchsicht der Unterlagen ist, daf} der als Ziel des Flachen-
nutzungsplans formulierte Erhalt des Waldsiedlungscharakters leider nicht mehr als eine
leere Hillle ist, die zerplatz, sobald man tiefer in die Materie einsteigt.

Sieht man sich den Entwurf des Flachennutzungsplans an und legt die Ausformulierung
des eben erwahnten Ziels des Erhalts des Waldsiedlungscharakters daneben, wird dies
sehr deutlich:

Im Flachennutzungsplan steht u.a. hierzu: "Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
werden grofiere zusammenhangende Flachen mit unbebauten Grundstliicken und Baum-
bestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als Flachen fir Wald ausgewiesen,
die einer Bebauung unzuganglich sind. Mit dem flachigen Erhalt des Baumbestan-
des...verbleiben zusammenhangende Waldflachen umgeben von Bauflachen". Wir zahlen
im Flachennutzungsplan lediglich noch 6 kleinere als Wald ausgewiesene Flachen, die
von Bauflachen umgeben sind. Dagegen sind die von Waldflachen umgebenen Baufla-
chen deutlich umfangreicher und nur noch eine zusammenhangende Aneinanderreihung
von Wohnbaugrundstiicken. Eine lockere Siedlungsstruktur innerhalb eines Waldes ist
nicht mehr erkennbar.

Wir erwarten von den Gemeindevertretern eine konsequente Uberarbeitung des Fléchen-
nutzungsplans im Sinne der heute hier lebenden Einwohner. Vertreten Sie deren Interes-
sen, besinnen Sie sich lhrer sozialen Verantwortung und schitzen Sie als gewahlte Ver-
treter deren Eigentum, jetzt und in der Zukunft - auch zum Wohl der gesamten Gemeinde.
Werden die Quartiere im Norden und Westen der Gemeinde als Wald ausgewiesen,
werden die Folgen weitere verlassene, ungenutzte und verwilderte Grundstiicke sein,
deren Zaune umstiirzen und deren Bebauung zerfallt, im Zweifel durch Vandalismus
beschleunigt. Ein Interesse und auch ein Recht der Eigentimer dieser Flachen, dies zu
verhindern besteht dann nicht mehr. Dieses Bild wird es sein, welches sich den Einwoh-
nern und Gasten bietet, wenn sie von Norden kommend in den Ort hinein- und hindurch-
fahren oder Erholung im Westen der Gemeinde suchen. Den Westen der Gemeinde, der
gemal dem Zukunftsszenario des Flachennutzungsplans zwar gréf3tenteils unbewohnt
sein wird (soll), den man aber immerhin Gber eine durch Steuergelder und Férdermittel
finanzierte nigelnagelneue StralRe im Wert von ca. 250 TEU erreicht. Kann ein Zerfall von
mehreren Hektar Gemeindeflache das strategische Ziel einer Gemeinde sein? Kann es
Ziel und Ansinnen einer Gemeinde sein, auf Kosten der Quartiere im Norden und Westen
der Gemeinde weitere 30 ha Wald im so genannten Ortskern zu opfern, um eine vermeint-
liche Verdichtung von Wohnbebauung zu erreichen? Nach Aussagen der Planer und
Mitarbeitern des Amtes Briick ergeben sich fur die Entwicklung unserer Gemeinde angeb-
lich Beschrankungen aus dem LEP B-B am 15.5.2009 in Kraft getreten. Wie sind dann
diverse Aussagen im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr.
24 vom 2. Juni 2015 unter Punkt 4 "Steuerung der Siedlungsentwicklung" zu verstehen
(Anlage zur Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B))? So heil’t es beispiels- und auszugsweise unter:

4.1

"Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen.

4.5 (2)

(1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulassig sein

Der Erhalt des Waldsiedlungscharakters wurde im FNP innerhalb der gesetzlich zur Verfiigung
stehenden Rahmenbedingungen beriicksichtigt.

Die ausschlief3lich in Quartieren 1 (Std) und 2 moéglichen Verdichtungsmdéglichkeiten in Form
von Ausweisung neuer Wohnbauflachen flhrt zu einer Reduzierung der Waldflachen. Eine
verstreute Siedlungsstruktur innerhalb der Waldflachen von Borkwalde ist nicht mit den heuti-
gen Vorstellungen der modernen Siedlungsentwicklung vereinbar. Diese sieht kompakte Sied-
lungsstrukturen, eine Minimierung des Flachenverbrauchs und einen sparsamen Umgang mit
Boden vor. Dies ist auch in den rechtlichen Vorgaben festgeschrieben. Diese betreffen sowohl
die Bundesebene (Raumordnungsgesetz, Baugesetzbuch) als auch das Land Brandenburg
und die Regionen Landentwicklungs- und Regionalplane.

Ziel aller an der Planung beteiligter ist es, einen genehmigungsfahigen FNP zu erarbeiten.
Hierzu ist weiterer Anpassungsbedarf erforderlich. Demnach sind die Wohnbauflache im Quar-
tier 1 nach Vorgabe der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung weiter zu reduzieren.

Planungsrechtlich sind die betroffenen Grundstlicke derzeit als AuRenbereich zu bewerten;
eine Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche Malnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zuléssig.
Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Dies betrifft die Gebiete in den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteilen* nach § 34 BauGB
gemal Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung; demnach Teilflachen der Quartiere 2 sowie 1
(sud).

Die Flachenausweisung im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption von 0,5 Hektar pro
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sollen (Wohnsiedlungsflachen, ist moglich ... 3. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenent-
wicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption,

4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung in Sied-
lungsbereichen auflerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche.

(2) Die zusatzliche Entwicklungsoption nach Absatz 1 Nummer 3 und 4 wird mit 0,5 Hektar
pro 1 000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2008) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fur
zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

(3) Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungs-
flachen ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebie-
te angebunden sind und die ErschlieBung gesichert ist.... "

Auf S.36der Anlage des LEP B-B steht weiterhin:

"Eine Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten nach Absatz 3 kann
nur im Einzelfall unter Beachtung der benannten Bedingungen erfolgen. Grundséatzlich
sind Wochenendhaus und Kleingartengebiete Nutzungen des AuRRenbereiches, fir die
eine Umnutzung als Dauerwohngebiet nicht in Frage kommt. Der Bestandsschutz bleibt
hiervon unberihrt. In Einzelféllen kann eine Umwandlung von an das bestehende Sied-
lungsgebiet angrenzenden Wochenendhausgebieten zweckmaRiger sein als die Inan-
spruchnahme bisheriger Freiflachen, wenn die erschlieRungstechnischen Voraussetzun-
gen im Sinne des BauGB gegeben sind.

In den in Absatz 4 genannten besonderen Fallen kann daruber hinaus die Entwicklung
weiterer Wohnsiedlungsflachen zugelassen werden. Es handelt sich um Einzelfélle, in
denen die Gemeinden entsprechende Nachweise, die die Sondersituation begriinden,
erbringen mussen."

Weiter heifit es:

"Die Entwicklungsspielraume der Gemeinden innerhalb des Siedlungsbestandes sind auf
Grund der historischen Entwicklung gro3. Geringe Siedlungsdichten und damit Potenziale
zur Nachverdichtung (Grundstuicksteilung, Neustrukturierung von Bauflachen und Bebau-
ung von Brachen) sind auch auf3erhalb Zentraler Orte und aufRerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung sowohl fiir den Berlin fernen Raum als auch fir Gemeinden in den Ach-
senzwischenrdumen des Raumes Berlin - Potsdam und Umland vorhanden."

Auch das immer wieder von Amtsseite zitierte grof3te Problem der vorhandenen Splitter-
siedlungen relativiert sich nach obigen Aussage. Zudem steht in der Anlage zur Verord-
nung lber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg unter Punkt 4.3., daf} die
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden ist, aber nicht das sie besei-
tigt werden miissen oder ein Lickenschluss innerhalb dieser Siedlungen ausgeschlossen
ist.

Wir fragen die Gemeindevertreter, ist diese auf dem Flachennutzungsplan-Entwurf ge-
zeichnete Gemeinde das Erbe, das sie antreten wollen? Eine strukturell sehr einzigartige
und daher sehr anziehende Gemeinde in einen Ort zu verwandeln, den es deutschland-
weit Uberall gibt? Einen Ort umgeben von Wald, keine Siedlung mehr im Wald. Ist es Ihr
Ziel, eine Vielzahl langjahriger Einwohner und Urlauber monetar zu enteignen, ihnen im
schlimmsten Fall ihrer Existenz zu berauben - zu Gunsten unbekannter Zuzugswilliger?
Es geht nicht darum, per se Uberall Bauland zu schaffen, es geht vielmehr darum, den
vorhandenen Bestand zu schiitzen und den Menschen die hier leben oder Menschen, die
eines der wunderschénen Grundstiicke erwerben wollen, die Mdglichkeit zu bieten, die
bestehende Substanz anstandig zu erhalten und ggf. im bestimmten Rahmen und unter
bestimmten Bedingungen neu zu schaffen. Nur so verhindern sie langfristig Ortsteile, die
zu Geisterstatten werden. Das erreichen Sie wiederum nur, indem Sie die im derzeitigen
Entwurf des Flachennutzungsplans als reiner Wald ausgewiesene Gebiete mindestens als

1000 Einwohner wurde in der Entwurfsfassung bereits iberschritten.

Die Gemeinde Borkwalde verfligt nicht Gber einen festgelegten Gestaltungsraum Siedlung.

Die aufgefiihrten Ziele der Raumordnung stehen gerade der Ausweisung weiterer Wohnbaufla-

chen entgegen!

Wie oben beschrieben wird hier Bezug auf Siedlungsgebiete genommen. Hierzu zahlen die
Flachen im AuRenbereich der Quartiere 1 (Nord), 4 und 5 nicht.

Die Siedlungen werden nicht beseitigt — siehe Ausflihrungen zum Bestandsschutz. Durch
Ausweisung im FNP werden diese jedoch verfestigt, was es zu vermeiden gilt.
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Sonderflachen mit Erholungscharakter darstellen. Ubrigens hat schon der Fachdienst
Naturschutz des LK Potsdam-Mittelmark in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans vom 28.04.2014 Unverstandnis darliber geauf3ert, warum keine
SO-Flachen Erholung ausgewiesen wurden. Der Fehler, der seinerzeit im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan gemacht wurde, sdmtliche Flachen als Wohnbauland auszuweisen,
wenngleich ein tatsachlicher Bedarf in dieser Gréfenordnung nicht vorhanden war, versu-
chen Sie im vorliegenden Entwurf radikal zu korrigieren, in dem Sie lediglich ein ver-
gleichsweise kleines Gebiet engmaschig als Wohnbauland darstellen, wiederum in einer
GroRenordnung fur die es keinen Bedarf gibt, und alle anderen Flachen als Wald klassifi-
zieren. Entgegen den in der Einwohnerversammlung zur Erlauterung des Flachennut-
zungsplans gemachten AuRerungen seitens der Planer und Amtskollegen, hatte der
Fachdienst Naturschutz ubrigens seinerzeit keine Einwande gegen den Bestandsschutz
der vorhanden Struktur in den einzelnen Quartieren gehabt, stattdessen sogar angeregt,
diese auszuweisen (siehe Stellungnahme vom 28.04.2014, S. 3 zu Quartier 1 und 4). Von
der vielzitierten Gefahr der weiteren Zersiedelung sprach der Fachdienst seinerzeit auch
lediglich im Zusammenhang mit einer Ausweisung des Quartieres 5 ,Borkwalde West" als
reines Wohngebiet, nicht als Wochenend- und Ferienhaussiedlung im Wald.

Wir bitten die Gemeindevertreter vor dem Hintergrund aller oben genannter Argumente
wiederholend, sdmtliche als reiner Wald ausgewiesene Flachen der einzelnen Quartiere
als Flachen darzustellen, die im Minimum ihren Bestand darstellen, also ggf. Sonderfla-
chen mit Erholungscharakter sind und zudem den Ausweis des Quartiers 3 als komplettes
Wohnbauland unbedingt zu Gberdenken. Schiitzen Sie den dort noch vorhandenen zu-
sammenhangenden Wald, heben Sie hierfir den Bebauungsplan .Borkwalde Ortszent-
rum" in Teilen auf und I6sen Sie stattdessen die aktuellen Probleme, die u.a. sehr infra-
strukturlastig sind (StraRen, Schule, Kindergarten, Spielplatz, altersgerechtes Wohnen
etc.), bevor Sie der Ansiedlung neuer Einwohner im groRen Stil und damit gréf3er werden-
der Probleme, zumindest planerisch zustimmen. Grundséatzlich werden Sie dann auch der
Forderung des Umweltberichtes des Flachennutzungsplans gerecht, die Waldverluste
durch eine vorausschauende Planung auf ein Minimum zu begrenzen (u.a. durch Festset-
zung von Wald in B-Plan Gebieten). Und nur dann macht die Zusatzbezeichnung ,Wald-
gemeinde" auf unseren Ortseingangsschildern (Weiterhin). Sinn!

Fir die Ausweisung weiterer Sonderbauflachen ist mit dem Bedarf an Erholungsgrundstiicken
nicht zu begriinden.

Der Fachdienst Naturschutz ist nur berechtigt, zu den eigenen Belangen Stellung zu nehmen.
Die Ausweisung sowohl von Wohnbauflachen als auch Sonderbauflachen steht im Konflikt zu
den Belangen u.a. der Landesplanung, der Regionalplanung und des Forstes.

Den Einwanden wird aus den vorgenannten Griinden nicht entsprochen.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B27

27.08.2018

Die nachfolgende Stellungnahme des Biirgers ging per Fax an den Amtsleiter des Amtes
Briick ein. Die einzelnen Fragen wurden mit Schreiben des Bauamtes beantwortet. Die
Fragen des Biirgers werden als in der Spalte ,Inhalt der Stellungnahme* abgebildet, die
Antworten der Amtsverwaltung werden als Abwédgungsvorschléage aufgefiihrt.

1. Wer ist Empfanger fir schriftiche Nachfragen nach Beendigung der Auslegungsfrist?

2. Welche Zielfihrung hat dieser FNP?

3. Was bedeutet der FNP fir jetziges Dauerwohnrecht, z.B. bei Verkauf oder Nachwohn-
berechtigten (Kaufer oder Erben)?

zu 1) Amt Briick, Bauen & Ordnung, Ernst-Thalmann-StraRe 59, 14822 Briick

zu 2) Der FNP soll die geplante Entwicklung (ca. 10 Jahre) der Gemeinde Borkwalde aufzei-
gen. Zusatzlich ist er Grundlage, um weiteres Baurecht (durch Satzung nach § 34 BauGB bzw.
Bebauungsplan) in der Gemeinde zu ermdéglichen. Der FNP selbst schafft kein Baurecht, ist
aber Grundlage fur Satzungen oder Bebauungsplane. Ohne diese kann die derzeitige Struktur
des Innen- und AufRenbereichs nicht verandert werden.

zu 3) Der FNP ist die vorbereitende Bauleitplanung und ist damit die notwendige Vorausset-
zung fiir Bebauungsplane sowie Satzungen nach § 34 BauGB. Er stellt die Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde dar und hat keine direkten rechtlichen Auswirkungen auf die Einstufung von
Grundstiicken sowie vorhandenen Gebauden. Im FNP sind lediglich Fldchen des Aulienberei-
ches als "Wald" dargestellt. Fir diese Grundstticke ist bereits jetzt der § 35 BauGB Grundlage
der Entscheidung zur Bebaubarkeit. Fir zuldssigerweise errichtete Gebaude gilt ein rechtlicher

30




Nr.

SN vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagungsvorschlag

Ja/ Nein/
Enthaltung

B27

4. Was verandert sich rechtlich fir uns Grundstiickseigentimer, z.B. hinsichtlich des
Einheitswertes bzw. der Grundsteuer?

5. Was bedeutet "Wald" fur unsere Grundstlicke nach der Umbenennung hinsichtlich der
Baumbestande / Sicherheit / Haftung / Veranderung im Bestand?

6. Was bedeutet "WALD" fiir unsere stéandig bewohnten Grundstlcke in Bezug auf Bau-
recht?

7. Was bedeutet der FNP fiir den jetzt bestehenden Wald, der uns umgibt?

8. Wie stellt sich die Gemeinde mit ihren Verantwortlichen den Ausgleich der Wertminde-
rung fur Grundsticke und Bebauung vor?

Bestandsschutz, solange die Nutzung nicht dauerhaft aufgegeben wird, kann diese wieder
aufgenommen werden. Dieser Bestandsschutz gilt auch fur Nachnutzer. Eine einheitliche
Rechtsprechung zur Dauer der Nutzungsaufgabe besteht nicht.

zu 4) Da der FNP keine rechtliche Auswirkung auf die Bewertung des Grundstuickes hat, treten
keine Anderungen fiir Grundstiickseigentiimer ein. Ein bebautes Grundstiick im AuRenbereich
bleibt auch bei Genehmigung des FNP in seiner aktuellen Form ein bebautes Grundstiick im
AuBenbereich. Dies gilt sowohl vor Genehmigung des FNP als auch danach nur bis zum Erl6-
schen des Bestandsschutzes.

zu 5) Da der FNP keine rechtliche Auswirkung auf die Bewertung des Grundstuickes hat, treten
keine Anderungen fiir Grundstiickseigentiimer beziiglich der Sicherheitsgewahrleitung fiir den
Baumbestand ein. Veranderungen am Baumbestand richten sich weiterhin nach den Festle-
gungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

zu 6) Alle als "Wald" im FNP dargestellten Grundstlicke befinden sich planungsrechtlich im
AuBenbereich. Diese Einschatzung ergibt sich aus der Aufstellung von Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen, die den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil" klassifizieren, sowie die
Aufstellung des Bebauungsplans "Borkwalde - Ortszentrum". Alle Flachen, die nicht zum "im
Zusammenhang bebauten Ortsteil" gehéren oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
liegen, sind als AuRenbereich zu werten. Von Seiten des Gesetzgebers ist der Aulenbereich
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Allerdings regelt § 35 BauGB Ausnahmen von dieser
Festlegung. Die baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im AuRRenbereich wird entsprechend
§ 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) gepruft. Zulassig sind in der Regel privilegierte Vorha-
ben (bspw. Land- und Forstwirtschaft), ausnahmsweise kénnen auch sonstige Vorhaben (z.B.
Wohngebaude) zulassig sein, sofern ihnen keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen. Diese
Beurteilung gilt bereits jetzt fir die Grundstlicke und wird auch nach Genehmigung des FNP
gelten. Bei bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kdnnen bestimmte
offentliche Belange nicht entgegengehalten werden (Darstellungen des Flachennutzungsplans
oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrach-
tigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten
lassen). Sofern alle Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 BauGB erfilllt sind, ist beispielsweise
eine Neuerrichtung nach Brand (gleichartig und gleicher Ort) mdglich, auch eine Erweiterung ist
nicht ausgeschlossen (bis zu zwei Wohneinheiten). Durch die Darstellung als "Wald" im FNP
andert sich die baurechtliche Zulassigkeit nicht. Dies gilt auch fir Flachen, die als "Wohnbau-
flache" dargestellt werden. Erst durch Aufstellung einer Satzung nach § 34 BauGB oder eines
Bebauungsplans wird eine Bebaubarkeit ermdglicht.

zu 7) Es findet keine Veranderung an dem vorhandenen Waldbestand statt. Die Einschatzung,
ob es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes handelt obliegt dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg. Da die Flachen jedoch im AuRenbereich liegen, gilt das grundsatzliche Verbot
der Bebauung (§ 35 BauGB). Es gilt ein allgemeines Betretungsrecht fur Wald im Sinne des
Waldgesetzes. Fiir Schaden durch herabfallende Aste oder dhnlich Waldgefahren besteht kein
Schadersatzanspruch, dies gehért zu den allgemeinen Gefahren beim Betreten des Waldes.
Dies gilt bereits jetzt und auch nach Genehmigung des FNP.

zu 8) Da der FNP als vorbereitender Bauleitplan keine rechtliche Auswirkung auf den Grund-
stucksstatus hat (ein bebautes Grundstiick im AuRenbereich bleibt auch nach Genehmigung
des FNP ein bebautes Grundstlick im AufRenbereich) tritt kein Wertverlust ein. Solange der

Bestandsschutz fur die zulassigerweise errichteten Gebaude gilt, ist eine Nutzung bzw. bauli-
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B27 che Veranderungen (vgl. § 35 Abs. 4 BauGB) weiterhin mdglich.
Die Fragen des Biurgers wurden beantwortet. Die Antworten gingen dem Burger per Email zu.
Keine Abwagung erforderlich
B28 | 18.09.2018 | fristgerecht mdchte ich, (Name), wohnhaft in Borkwalde, die Vorlage zum Flachennut- Der Widerspruch zum FNP Entwurf wird zur Kenntnis genommen. Aus dem Inhalt der Stellung-
zungsplan Borkwalde Entwurf 03/18 des Buros Plan-Faktur hiermit widersprechen. Entge- | nahme geht jedoch nicht eindeutig hervor, welchen Inhalten des FNP widersprochen wird.
gen der vorliegenden Planung handelt es sich bei den Grundstticksflachen in Borkwalde
Nord um ein Jahrzehnte gewachsenes Wohn- und Erholungsgebiet. Diese Art der Nut- Es gibt kein Bau- und Entwicklungsverbot. Eine bauliche Entwicklung ist innerhalb der giiltigen
zung hat den natlrlichen Waldcharakter dieses Gebietes in keinster Weise negativ beein- | Satzungen (Klarstellungs- und Erganzungssatzung, Bebauungsplan) unter Beriicksichtigung
flusst. der Fachgesetze mdglich. Weiterhin wurden in geringem Umfang neue Flachen fir Wohnbau
im Rahmen der Innenentwicklung ausgewiesen.
Es gibt andere Methoden diesen Waldcharakter des Wohn- und Erholungsgebietes zu )
schitzen, als ein faktisches Bau- und Entwicklungsverbot zu verfligen. Auf Grund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung des Entwurfs ist eine Uberarbei-
3 tung notwendig. Der Uberarbeitete Planentwurf wird erneut fir die Dauer eines Monats gemaf
Deshalb beantrage ich die Uberarbeitung des vorliegenden Entwurfs unter Einbeziehung | den Bestimmungen des Baugesetzbuchs &ffentlich ausgelegt. Die zum jeweiligen Zeitpunkt der
der Burgerinnen und Biirger, unter besonderer Beriicksichtigung zukunftiger baurechtli- Bearbeitung gultigen Gesetze und Verordnungen werden bei der Uberarbeitung der notwendi-
cher Normen. gen Planung bertcksichtigt.
Keine Abwagung erforderlich
B29 hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Entwurf des neuen Flachennutzungs- | Das betreffende Grundstiick wird im Entwurf des FNP (Stand Marz 2018) als Flache fur Wald

planes ein fiir das Grundstiick Ernst- Thalmann-Str. 97, 14822 Borkwalde Flur: 1, Flur-
stlick: 86 Flachennutzungsplan 8,2.2 Quartier 1-Alt Borkwalde Nord

Begriindung: Im Bestandsplan erscheint dieses Grundstiick als Gewerbeflache, auch
wenn es zur Zeit aus Altersgriinden nicht genutzt wird, so wird dieses fir zukinftige Nut-
zung vorbehalten. Unser Sohn mdchte mit seiner Familie nach Borkwalde zuriickkommen
und auf diesem Gelande sesshaft werden, was ja auch im Sinne der Brandenburger Poli-
tik ist, dass junge Leute wieder ins Land zurtickkehren. Ich stelle nun enttduscht fest, dass
nach der neuen Planung der traditionelle Erhalt von der Waldgemeinde Borkwalde nicht
mehr gegeben ist.

dargestellt. Die Ausweisung von Bauflachen fiir das Grundsttick ist nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben und Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergadnzt im Februar 2014 versucht, den
Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Das/Die in Rede stehende(n) Grundstiick(e) ist/sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im
Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur
begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen und
bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes
ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszen-
tren, zu erfolgen. Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersied-
lungen ist nicht mit diesen Grundséatzen vereinbar.

32




Nr. | SN vom Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag Ja/Nein/
Enthaltung
B29
Ich bitte dringendst um den Erhalt des alten Fldchennutzungsplanes, sowohl in meinem Es gibt keinen gultigen Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Borkwalde. Sollte der Vorent-
Sinne als auch vieler betroffener Burger unserer Gemeinde. wurf des FNP gemeint sein, so war die Planung nicht genehmigungsfahig.
Den Anregungen des Birgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B30 Widerspruch zum beabsichtigten FNP der Gemeinde Borkwalde. Aus dem Inhalt der Stellungnahme geht nicht hervor, um welches Grundstiick es sich handelt.
Vermutlich handelt es sich um die Wohnadresse des Biirgers. Das Grundstiick befindet sich
demnach in Quartier 5 (Birkenallee / Borkwalde West) und wird im Entwurf des FNP (Stand
Marz 2018) als Flache fir Wald dargestellt.
Begriindung: Ich beabsichtige das Grundstick in den nachsten Jahren zu verkaufen und | Eine Minderung des Grundstuiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt, da
beflirchte durch die Festsetzungen im FNP eine Wertminderung des Grundstticks. Fir dieser keine rechtlichen Auswirkungen fiir den Eigentimer bedingt. Die Darstellung im Fla-
einen eventuellen Interessenten sind bauliche Veranderungen und Erweiterungen nicht chennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstiicken nicht, da der
moglich. Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Aufgrund der Lage im Aufenbereich sind bauliche MaRnahmen und Erweiterungen,
die Uber den Bestandserhalt hinausgehen auch ohne giiltigen Flachennutzungsplan nicht
moglich.
Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen. Einwande, Anregungen und Hinweise zu den
Inhalten des FNP werden nicht formuliert.
Keine Abwagung erforderlich
B31 Sehr geehrte Damen und Herren, wir zeigen an, dass wir die rechtlichen Interessen des Die Ausweisung von Wohn- bzw. Sonderbauflachen fiir das Grundstiick bzw. das gesamte

Herrn (Name) und Frau (Name, Adresse) vertreten. Eine auf uns ausgestellte Anwalts-
vollmacht fiigen wir im Original bei. Hintergrund unserer Beauftragung ist die Auslage des
Entwurfs des Flachennutzungsplans Stand Marz 2018 (fortan nur noch FNP-E 3/2018)
und die damit verbundene Gelegenheit, wahrend der Auslage Einwendungen gegen den
Entwurf vorzubringen. Namens und in Vollimacht unserer Mandanten widersprechen wir
dem FNP-E 3/2018 der Gemeinde Borkwalde. Hierzu tragen wir folgende Einwendungen
vor. |. Unsere Mandanten sind Eigentimer des Grundstiicks Lehniner Stralle 38, 14822
Borkwalde. Das vollerschlossene Grundstiick hat eine GréRe von 2.500 m? und ist mit
einem Haus in massiver Bauweise sowie einer Doppelgarage bebaut und dient der Erho-
lungsnutzung. Das Grundsttick befindet sich im 5. Abschnitt des FNP-E 3/2018 "Birken-
allee (Borkwalde West). Der Entwurf sieht fir das Grundstiick zukinftig nur noch eine
Waldnutzung vor. Die in unmittelbarer Umgebung des Grundstiicks liegenden Grundstii-
cke sind ebenfalls erschlossen und tiberwiegend durch massive Erholungs- bzw. Wohn-
bebauung gekennzeichnet. Das Flurstlick Nr. 340 ist mit einem massiven Wohnhaus und
betrieblichen Anlagen bebaut. Die Flurstiicke 338 und 339 sind mit mehrstockigen massi-
ven Wohnhéausern, die dauerhaft bewohnt sind, bebaut. Das Flurstiick 382 ist mit einem
massiven Wohnhaus, welches dauerhaft bewohnt ist, bebaut. Das Flurstlick 297 ist zwei-
fach mit massiven Hausern bebaut, die der dauerhaften Wohnnutzung dienen. Das Flur-
stlick 296 ist mit einem massiven Ferienhaus bebaut. Das Flurstiick 293 (1 und 2) ist
jeweils mit einem massiven Haus bebaut. Das Flurstlick 282 ist mit einem mehrstéckigen
Massivhaus bebaut, welches dauerhaft zum Wohnen genutzt wird. Selbiges gilt fiir das
Flurstiick 281. Die Lehniner Strafe wurde im Jahr 2017 asphaltiert. Zusammen bilden die
Grundstiicke daher einen eigenstandigen Siedlungsteil, vgl. auch Begriindung zum FNP-E

Quartier 5 ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und libergeordneten Planungen vereinbar;
hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember
2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und
hat bebaute Flachen im AuRRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzie-
rung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uber-
wunden werden kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat
zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der
genannten Flurstiicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Das/Die in Rede stehende(n) Grundstiick(e) ist/sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im
Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur
begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen und
bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes
ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
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3/2018 u.a. S. 101. Borkwalde ist insgesamt von Waldsiedlungen gekennzeichnet. Der
FNP-E 3/2018 geht selbst von einer erhaltungswurdigen Struktur aus, vgl. S.13 FNP-E
3/2018. Der Vorentwurf aus Dezember 2013 (erganzt im Februar 2014) sah fur das hier
gegenstandliche Grundstiick noch Darstellungen fir Wohnbauflachen i. S. v. § 5 Abs.2
Nr.1 BauGB vor.

II. Die Anderung der Darstellung hinsichtlich der zuldssigen Nutzung der Grundstiicksfl&-
che unserer Mandanten im Quartier 5 von einer Wochenendhausflache zur Erholungsnut-
zung bzw. einer Wohnnutzung aus dem Vorentwurf, bzw. der tatsachlichen Nutzung, zu
einer Waldflache im FNP-E 3/2018 stellt einen massiven Eingriff in die Rechte unserer
Mandanten dar.

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten machen wir folgende Einwendungen gegen
die Darstellung geltend:

a. Darstellungen entsprechen nicht den landesplanerischen Zielvorgaben (LEP B-B) Die
Uberplanung der zuldssigen Wohn- und Erholungsnutzung mit der Darstellung einer Wald-
flache widerspricht dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 31.3.2009.
GemaR Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlielen. Gemal Ziel 4.3 LEP B-B ist eine Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen zu vermeiden. GemaR Ziel 4.5 Abs. 3 ist eine Umwandlung von Wochenendhaus-
Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen zulassig, wenn sie siedlungsstrukturell an
die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und die ErschlieRung gesichert ist.
Aus diesen Zielen ergibt sich eine klare Akzeptanz jeglicher vorhandener Bebauung auf
dem Gemeindegebiet. Vermieden werden soll lediglich eine Ausweitung von Streu- und
Splittersiedlungen. Kein Ziel ist die Beseitigung vorhandener Bebauung, insbesondere
nicht die Beseitigung von bestehenden Wochenendhausgebieten. Die Darstellungen des
FNP-E 3/2018 widersprechen daher den landesplanerischen Zielvorgaben. Sie halten sich
nicht in deren Rahmen, sondern liberspannen die Zielvorgaben massiv, indem sie ein
ganzes Siedlungsgebiet beseitigen wollen.

Hier stellt sich die Frage, ob nicht sachgerechter die Darstellung einer Sonderbauflache-
Erholung ware. (Ziel 4.5 Abs. 3).

b. Darstellungen widersprechen den Planzielen des FNP-E 3/2018. Die hier gegensténdli-
che Uberplanung im Quartier 5 widerspricht den Planzielen des FNP-E 3/2018, insbeson-
dere den Ziele:

zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsatzen vereinbar.

Hinzu kommt bei Quartier 5 die Nahe zum Truppenilibungsplatz Lehnin. Eine Bauflachenaus-
weisung wurde zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren bzw. bereits vorhandene
Konflikte verstarken. Die Nutzung des militarischen Gelandes ist als Uibergeordneter Belang
durch die kommunale Planung zu berlicksichtigen.

Die Ausfiihrungen des Rechtsanwalts sind weder nachvollziehbar und noch rechtlich begriind-
bar. Gerade die aufgeflihrten Ziele der Raumordnung gemaf LEP B-B standen der Fortfiihrung
der Planung im Sinne des Vorentwurfs (Stand: Dezember 2013, erganzt im Februar 2014)
entgegen. Demnach stand die Planung in Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung (vgl.
Stellungnahme des MIL Brandenburg — Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom
22.04.2014, einsehbar in der Bauverwaltung des Amtes Briick).

Ziel 4.2 LEP B-B: Das Quartier 5 befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich geman § 35
BauGB und zahlt daher nicht als Siedlungsflache, an die angeschlossen werden kann.

Ziel 4.3 LEP B-B: Das Quartier 5 zahlt daher als Splittersiedlung, deren Verfestigung gemafn
dem Ziel zu vermeiden ist.

Ziel 4.5 Abs. 3: Gleiches gilt hier; es besteht kein Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen.
Die Schlussfolgerung, dass sich aus den Zielen der Raumordnung eine Akzeptanz jeglicher
vorhandener Bebauung ergibt, ist nicht korrekt. Der Landesentwicklungsplan regelt weder
bauplanungsrechtlich noch bauordnungsrechtlich die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf
Grundstiicken (vgl. §§ 30, 33, 34, 35 BauGB).

Das Ziel 4.5 Abs. 3 BauGB betrifft die Umwandlung von Erholungsgebieten und Wohngebiete
und nicht die Ausweisung von Erholungsgebieten.

Die Ausweisung von Sonderbauflache fir Erholung fiir das Grundsttick ist nicht mit den gesetz-
lichen Vorgaben und Uibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen
Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014
versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Auf3enbe-
reich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Bork-
walde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von
Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Das
Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat
zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung des
genannten Grundstiicks als Sonderbauflache fir Erholung kann daher nicht erfolgen.

Das Planungsziel ,Erhalt des Waldsiedlungscharakters® kann nur fur die Bauflachen gelten,
deren Ausweisung im FNP genehmigungsfahig ist. Dies ist fir das Quartier 5 nicht der Fall.
Weiterhin dient der Erhalt und die Entwicklung von Waldflachen dem Waldsiedlungscharakter.
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* Erhalt des Waldsiedlungscharakters (6.2) Demnach soll der Charakter der Waldsiedlung,
mit seinen groRen Hausgrundstiicken und darauf befindlichen hohen Baumbestand erhal-
ten bleiben. Wenn nun aber mit dem Quartier 5 eine vollstandige Waldsiedlung durch
Uberplanung der Flachen als Waldflache beseitigt wird, dann widerspricht das dem Ziel
den Waldsiedlungscharakter zu erhalten.

* Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand (6.3) Der FNP-E 3/2018 hat es sich zum
Ziel gesetzt, die vorhandene Wohnbebauung im Bestand zu sichern. Hierbei sollen Lu-
cken geschlossen und wo moglich eine Verdichtung der Wohnbebauung stattfinden, bevor
ganzlich neue Flachen fir die Bebauung geplant und anschlielen gebaut werden. Das
Quartier 5 entspricht dem Gebiet einer Waldsiedlung. Den Zielen des FNP-E 3/2018 nach,
musste das gesamte Gebiet als Wohnbauflache, bzw. als Erholungsgebiet ausgewiesen
werden. Eine Uberplanung als Waldflache sichert den Bestand nicht, sondern beseitigt
ihn. '. Starkung des Tourismus (6.6) Der FNP-E 3/2018 mdchte den Tourismus starken.
Hierfur werden nach eigenen Angaben auch gentigend Unterklinfte bendtigt. Diese Unter-
kiinfte kbnnen zu einem GroRteil aus den Grundstiicken mit Erholungsnutzung bezogen
werden. Das Quartier 5, welches eine hohe Bebauung mit Erholungsnutzung aufweist,
wiirde dieses Ziel erfiillen. Eine Uberplanung als Waldflache, beseitigt demnach auch
Unterkinfte fir Touristen, womit die Darstellungen gegen das Ziel des FNP-E 3/2018
verstdRt. Da die Darstellungen gegen die Ziele des FNP-E 3/2018 verstol3en, sind sie
unwirksam.

c. Keine Erforderlichkeit fiir die Darstellung einer Waldflache

Fir die Darstellung der zuldssigen Nutzung des Grundstticks als Waldflache ist keine
Planungserforderlichkeit i. S. v. § 3 Satz 1 BauGB zu erkennen. Im Rahmen der Erforder-
lichkeit darf die Gemeinde nur in dem Umfang planerisch tatig werden, wie es stadtebau-
lich erforderlich ist. Jede Darstellung muss daher am Kriterium der Erforderlichkeit in
positiver sowie negativer Hinsicht gemessen werden. Die Gemeinde Borkwalde besteht zu
einem Grof3teil aus bewaldeten Flachen. Selbst die mit Hausern bebauten Grundstiicke
weisen einen hohen Baumanteil auf. Die Erforderlichkeit fur weitere Waldflachen ist daher
in Frage zu stellen. Der FNP-E 3/2018 nimmt hierzu nicht ausreichend Stellung und Iasst
eine Begriindung fiir die Uberplanung vermissen. Fiir eine zukiinftige Bedarfslage an
Waldflachen, die in der Abwagung der Belange héher zu werten ist, als der Erhalt des
Siedlungscharakters und der wohnbebauten Flachen, insbesondere hinsichtlich der Fla-
chenauswahl, gibt der FNP-E 3/2018 keine nachvollziehbare Begriindung zur Erforder-
lichkeit wieder. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass eine Gefalligkeitsplanung
unzulassig ist. Sofern der Bedarf an Waldflachen dem Umstand geschuldet ist, dass
Ausgleichsflachen fir Wald, aufgrund der Schaffung von Bauflachen fiir private
(GroR)Bauvorhaben an anderer Stelle geschaffen werden mussen, liegt darin keine stad-
tebauliche Rechtfertigung fiir die Erforderlichkeit der Uberplanung mit Waldflachen. So
auch das OVG Berlin Brandenburg Urteil vom 3.5.2010 OVG 2 A 18.08: "Nicht erforderlich
i. S.d. § 1 Abs. 3 BauGB sind nur solche Bauleitplane, die einer positiven Planungskon-
zeption entbehren und ersichtlich der Forderung von Zielen dienen, fir deren Verwirkli-
chung die Planungsinstrumente des Baugesetzbuchs nicht bestimmt sind. Davon ware
etwa auszugehen, wenn eine planerische Festsetzung lediglich dazu dient, private Inte-
ressen zu befriedigen, oder eine stadtebauliche Zielsetzung nur vorgeschoben wird, um
eine in Wahrheit auf bloRe Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 11. Mai 1999, a. a. 0., S. 1137, m. w. N.)." Auf Seite 39 wird die Waldinan-
spruchnahme nach § 1 a Abs. 2 BauGB damit begriindet, dass durch im FNP-E 3/2018
zusatzlich ausgewiesenen Bauflachen insgesamt 16,89 ha Wald in Anspruch genommen

Dieser wird auch durch die umgebenden zusammenhangenden Waldflachen gepragt. Weiter-
hin soll die bestehende Bebauung des Quartiers 5 im Sinne des Bestandsschutzes erhalten
werden.

Das Ziel der ,Verdichtung der Wohnbebauung im Bestand“ bezieht sich auf die Siedlungsfla-
chen, deren Bebauung planungsrechtlich gesichert ist (Bebauungsplangebiete, Innenbereich
nach § 34 BauGB).

Eine Darstellung des gesamten Quartiers ist aus denen zur Abwéagung zu Punkt a) erluterten
Gruinden nicht maéglich.

Fir die Unterbringung von Touristen dienen in erster Linie Unterkiinfte, die dem gewerblichen
Beherbergungsgewerbe zuzuordnen sind. Erholungsgrundstiicke werden in der Regel privat
genutzt.

Die planerische Erforderlichkeit gemaR § 3 Satz 1 BauGB bezieht sich nicht auf Einzelgrund-
stucke. Insbesondere bei der Flachennutzungsplanung steht hierbei die stadtebauliche Ord-
nung des gesamten Gemeindegebietes als Erfordernis im Vordergrund. Diese ist gegeben, da
ein glltiger FNP als Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Satzungen gilt. Jegliche bauliche Entwicklung Giber den Bestandserhalt hinaus waren ohne
FNP nicht méglich.

Eine alternative Ausweisung im FNP (z.B. als Bauflache) ist aufgrund der in der Abwagung zu
Punkt a) erlauterten Grinden nicht méglich.

Grund der Flachendarstellung ist nicht das Erfordernis, Waldflachen zu vermehren, sondern die
Notwendigkeit der Darstellung als Aufenbereichsflache gemaR § 35 BauGB. Hierbei ist Flache
fur Wald aufgrund der Lage innerhalb von Forstflachen einzig mégliche Darstellungsart.

Es handelt sich weder um eine Gefalligkeitsplanung, noch um die Ausweisung von Ausgleichs-
flachen. Das Quartier 5 wird nicht als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung wird in der Abwagung zu Punkt c) erlautert sowie in der
Begriindung in Kap. 1.1.

Es handelt sich bei der Inanspruchnahme der 16,89 ha Wald um eine Feststellung (Bilanzie-
rung), nicht um die Begriindung. Diese folgt in den nachsten Absatzen des zitierten Kapitels.

Es ist nicht beabsichtigt und rechtlich auch nicht méglich, die Quartiere 1 und 5 als Ausgleich
fur die Waldinanspruchnahme zu werten. Hier ist eine Ersatzaufforstung erforderlich, die nicht
im Gemeindegebiet realisiert werden kann (vgl. 10.2 und 10.5 der Begriindung).

Mit der Konzentration auf die Innenentwicklung wird den Zielen der Raumordnung Rechnung
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werden. Dies dient der Verdichtung der Siedlungsflache in Alt-Borkwalde, zur Sicherung
der Erholungsnutzungen sowie der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen. Als Ausgleich
sollen u. a. die Flachen des Quartiers 5 als Waldflache genutzt werden. Im Kern muss das
Siedlungsgebiet im Quartier 5 aufgegeben werden, damit eine Konzentration und Verdich-
tung im Siedlungsgebiet Alt-Borkwalde erfolgen kann. Dies widerspricht den oben darge-
legten Zielen der Landesplanung, die gerade keine Aufhebung von bestehenden Wald-
siedlungen vorsieht. Es ist daher gerade nicht erforderlich, die Flachen einer bestehenden
Waldsiedlung in Wald zu Uber planen. Die Ausgleichsflachen fir Wald miussen daher an
anderer Stelle gewonnen werden. Bei der hier gegenstandlichen Darstellung handelt es
sich zudem um eine Negativplanung, da eine bestimmte Nutzung unterbunden werden
5011. Diese erfahrt vorliegend keiner Rechtfertigung und ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
unzulassig. Die Darstellungen scheitern aus den vorgenannten Griinden an der Voraus-
setzung der Erforderlichkeit.

d. Keine Aussicht auf Umsetzung der Darstellung

Der FNP-E 3/2018 ist in den Darstellungen, soweit fir das betreffende Grundstiick eine
zulassige Nutzung ausschlief3lich als Waldflache vorgesehen wird, unwirksam, da die
Darstellungen nicht vollzugsfahig sind. Stehen den Darstellungen des FNP auf unabseh-
bare Zeit tatséchliche oder rechtliche Hindernisse entgegen, so ist er unwirksam, vgl.
Krumb in Rixner, Biedermann, Steger, Kommentar BauGB, BauNVO 2. Auflage 2014 Rz.
21 zu § 1 BauGB. Dies ist hier durch den gro3en Bestand an Wohnbebauung im 5. Ab-
schnitt des FNP-E 3/2018 der Fall. Das Quartier 5 wird zu 2/3 von Wohnbebauung bzw.
durch Hausern, die der Erholung dienen, bestimmt. Es trifft nicht zu, dass eine groRe Zahl
dieser Hauser leer steht oder die Nutzung aufgegeben worden ist. Hierfur benennt der
FNP-E 3/2018 auch keine Quelle oder nachvollziehbaren Angaben. Durch den Bestands-
schutz kénnen die dargestellten Nutzungen erst nach Wegfall des Bestandsschutzes
umgesetzt werden. Ein Wegfall des Bestandsschutzes ist, angesichts der massiven Be-
bauung auf dem Grofteil der Grundsttlicke - gerade auch mit Blick auf den Wertverlust des
Grundstticks - nicht zu erwarten. Eine Umsetzung in den nachsten 15 Jahren, ist nicht im
Ansatz erkennbar. Die Darstellungen der Nutzung als Waldflache, sind daher unwirksam.

e. Keine Abwagung mit den privaten Belangen Der Entwurf des FNP-E 3/2018 setzt sich
an keiner Stelle der Begrtindung mit den betroffenen Belangen, insbesondere nicht mit
den privaten Belangen unserer Mandanten im Rahmen einer Abwagung auseinander.
Durch die Darstellung als Waldflache kann das Grundstuck, auf3er im Rahmen des Be-
standsschutzes, nicht mehr als Erholungsgrundstiick genutzt oder gar zum Wohnbau-
grundstiick entwickelt werden. Diese Herunterzonung der zulassigen Grundstiicksnutzung
stellt einen enteignungsgleichen Eingriff dar, da der Wert des Grundstlicks aufgrund der
Nutzungseinschrankung massiv verringert wird. Ein enteignungsgleicher Eingriff zieht
einen Entschadigungsanspruch unserer Mandanten nach sich. Zusatzlich trifft unsere
Mandanten die Pflicht den Wald selbst zu bewirtschaften, bzw. bewirtschaften zu lassen.
Die Darstellung stellt somit im Ergebnis einen beachtlichen Eingriff in das durch Art. 14
GG geschitzte Grundeigentum unserer Mandanten dar. Eine Rechtfertigung durch ent-
sprechende gewichtige Gemeinwohlbelange, ist nicht ersichtlich und nicht dargetan. Auch
fehlt es an Planungsalternativen. Die Planalternative aus dem Jahre 2013/2014 sah fur
das Quartier 5 an den Stellen, wo sich eine Bebauung befand, noch eine Wohnbebauung
vor. Eine vermittelnde Planalternative kénnte daher eine Planung mit der aktuell tatsachli-
chen Nutzung einer Sonderbauflache-Erholung darstellen. Das Quartier 5 ist mit dem
Quartier 4 in seiner Struktur vergleichbar. Im Quartier 4 werden Sonderbauflachen-
Erholung dargestellt. Im Quartier 5 werden diese Flachen nicht geplant, obwohl hier eine

getragen. Die Herausnahme der Quartiere 1 und 5 als Bauflachen im FNP erfolgte erst auf-
grund der negativen Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung sowie
Regionalen Planungsgemeinschaft.

Es handelt sich nicht um eine Negativplanung. Eine Negativplanung liegt nur dann vor, wenn
ein Bauleitplan rein zur Verhinderung von Vorhaben aufgestellt wird. Im Falle des FNP Bork-
walde werden dort Bauflachen ausgewiesen, wo es dies rechtlich méglich ist. Wie zuvor Erlau-
tert stehen die Ziele der Raumordnung sowie forst- und naturschutzrechtliche Belange der
Ausweisung von Bauflachen flir die Quartiere 1 und 5 entgegen. Die Vermeidung der Entwick-
lung im Bereich des Quartiers 5 wird auch von Seiten des Landesamtes fiir Umwelt unter Be-
zugnahme auf immissionsrechtliche Konflikte begruf3t.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Die Festlegung dient nicht der Ruckfliihrung bereits rechtmafig baulich genutzter Grundstiicke
zu forstwirtschaftlicher Nutzung, sondern dem Verhindern weiterer Verdichtung in den Quartie-
ren, die vollstandig im AufRenbereich liegen.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Die Fassung des Vorentwurfs war nicht genehmigungsfahig. Auch eine Darstellung als Son-
derbauflache fir Erholung ist nicht mdglich, da ein entsprechender Bedarf nicht besteht und
Belange des Forstes und des Naturschutzes dem entgegenstehen.
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B31 Uberwiegende Zahl der Grundstlicke (2/3) mit Wochenendhausern bebaut sind und zur
Erholungsnutzung dienen. Im Quartier 5 heiflt es sodann, dass aufgrund der Konzentrati-
on der Siedlungsentwicklung auf Alt-Borkwalde und Borkwalde-Ortszentrum im Quartier 5
keine Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt. Ebenso erfolgt keine Ausweisung einer
Sonderbauflache fur Erholung. Hierbei wird angefiihrt, dass die Nachfrage nach Erho-
lungsgrundstiicken in Borkwalde kaum noch besteht, sodass zahlreiche Erholungsgrund-
stlicke brachliegen. Durch die Konzentration der Erholungsgrundstiicke im Quartier 4
werden ausreichend Flachen angeboten. Diese Begriindung kann nicht nachvollzogen Der Starkung von Naherholung und Tourismus wird mit dem Erhalt und der Entwicklung von
werden. Es trifft nicht zu, dass keine Nachfrage an Erholungsgrundstiicken im Quartier 5 | Waldflachen Rechnung getragen.
besteht. Schon die Landespolitischen Ziele sehen die Starkung des Tourismus vor. Dieser
kann auch dadurch erreicht werden, dass die vorhandene Erholungsbebauung zumindest
gefestigt wird. Eine Infrastruktur ist im Quartier 5 im Ubrigen ausreichend vorhanden. Es Die Amtsverwaltung kann aufgrund der gestellten Bauantrage und Anfragen den Bedarf nach
trifft auch nicht zu und ist nicht mit validen Zahlen oder Nachweisen belegt, dass viele der | Erholungsgrundstiicken einschéatzen. Dieser ist nur in geringem Umfang liber den Bestand
Grundstiicke brach liegen und nicht mehr genutzt werden. Das Gegenteil ist der Fall. hinaus gegeben. Die Auflistung aller brachliegenden Grundstiicke ist im Flachennutzungsplan
Vorhandene Bebauung wird gefestigt, erneuert oder auch erweitert. Es ist aus der Be- nicht erforderlich. Konkrete Zahlen kénnen in der Amtsverwaltung des Amtes Briick angefragt
grindung ferner keine Abwagung ersichtlich, warum die Nutzung im Quartier 5 als Erho- | werden.
lungsnutzung weichen muss und daflr eine Konzentration im Quartier 4 vorrangig sein
soll. Ferner steht auch die Sonderbauflache Bund (Militarisches Ubungsgelénde) der Die Begriindung wird erganzt.
Nutzung als Erholungsgebiet nicht entgegen. Die Belastung mit Immissionen am Wo-
chenende, wo die Nutzung der Grundstlicke zulassig ware, ist so minimal, dass sie bei der | Immissionsschutzrechtliche Konflikte mit dem bestehenden Truppenlibungsplatz sind fir die
Abwagung zu vernachlassigen ist. Der Begriindung fehlt es zudem an einer fundierten Flachenausweisung im Quartier 1 nicht relevant. Lediglich in Quartier 5 ware eine Darstellung
aktuellen Auseinandersetzung mit der Belastung von Immissionen auf das Erholungsge- | von Bauflachen aufgrund der Nahe zum Truppeniibungsplatz problematisch. Es liegen derzeit
biet. Die militdrischen Belange kénnen daher nicht automatisch den privaten Belangen keine Schallimmissionsprognosedaten / Schallausbreitungsmodellrechnungen der Bundeswehr
unserer Mandanten vorgehen. Schlielich taugt die Feststellung, dass bei den hier gegen- | vor. Bei Vorliegen werden die Daten erganzt.
standlichen Flachen kein Interesse besteht, die Nutzung als Wohnbebauung oder Erho-
lungsnutzung aufrechtzuerhalten, keiner Abwagung oder Begriindung.
e. Vertrauensschutz
Unsere Mandanten haben das Grundstiick 2015 gekauft. Zu dieser Zeit existierte der Bei der Planfassung eines Vorentwurfes handelt es sich nach § 3 Abs. 1 BauGB lediglich um
Vorentwurf 2013/2014 welcher fiir dieses Gebiet ein zulassige Erholungsnutzung, bzw. die Mitteilung der Ziele und Zwecke der Planung. In einem zweistufigen Planverfahren muss
Wohnbebauung vorsah. Daraufhin entschieden sich unsere Mandanten zum Kauf. Eine davon ausgegangen werden, dass sich die Inhalte &ndern. Die Griinde der Anderungen in den
Waldflache héatten sie unter keinen Umsténden gekauft. Die nicht nachvollziehbare Ande- | Darstellungen der Entwurfsfassung wurden zuvor hinreichend erlautert. Weiterhin entfaltet der
rung der Planung war fir unsere Mandanten auch nicht vorhersehbar Flachennutzungsplan keine Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennut-
zungsplan keine Rechte (z.B. die Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.
Die Planungsalternativen wurden bereits gepruft. Im Oktober 2014 wurde eine Variante gepruft,
f. Milderes Mittel die in den Quartieren 1, 4 und 5 die Ausweisung von Wohnbauflachen und Sonderbauflachen
Der FNP-E setzt sich mit keinerlei Planungsalternative, bzw. einem milderen Mittel der fur Erholung entsprechend dem Bestand getroffen hat. Es stellte sich nach Antwort der Ge-
Bauleitplanung auseinander. Denkbar ware auch hier die Festigung der bereits bestehen- | meinsamen Landesplanungsabteilung per Email vom 22.07.2015 heraus, dass diese Pla-
den und genutzten Grundstiicke als Sonderbauflache Erholung bzw. Wohnnutzung, wobei | nungsvariante ebenso nicht umsetzbar ist.
die Bepflanzung auf dem Grundstlick durch Baume zu realisieren ist, bzw. der Bestand an
Baumen zu schitzen ist. Die Darstellungen des Entwurfs des FNP 3/2018 verletzen wie Aus den zuvor erlauterten Griinden ist eine alternative Plandarstellung nicht méglich, da Belan-
dargelegt unsere Mandanten massiv in ihren Rechten. Die Rechtsverletzungen haben die |ge der Landesplanung, des Naturschutzes sowie des Waldrechtes entgegenstehen. Da sich an
Schwelle der Unerheblichkeit weit Uberschritten und sind unseren Mandanten daher nicht | der planungsrechtlichen Beurteilung des Grundstiicks nichts andert (Lage im Auflenbereich) ist
zumutbar. Es wird daher ausdricklich angeregt, sich mit den Einwendungen unserer eine Missachtung der privaten Belange nicht erkennbar.
Mandanten ausflhrlich auseinander zusetzen, die &ffentlichen Belange unter ordnungs-
gemaRe Beachtung der privaten Belange unserer Mandanten erneut, bzw. erstmals ab- Dem Abwé&gungsvorschlag wird zugestimmt
zuwagen und die Darstellungen unserer Mandanten betreffend entsprechend abzuandern.
B32 | 20.09.2018 | Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkwalde vom 3.7.2018 neh- GemaR § 2 Abs. 2 PlanZV ist es mdglich, die in der Anlage enthaltenen Planzeichnen zu er-

men wir wie folgt Stellung und machen folgende Einwande geltend:

ganzen. Hiervon wurde Gebrauch gemacht. Die Darstellung wurde mit dem Ministerium fir
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1. Uberdeckung der Flachen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit der Signatur
"Wohnbauflache mit hohem Baumanteil" Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die
Flachen der Klarstellungs- und Erganzungssatzungen mit einer nicht der Planzeichenver-
ordnung entsprechenden Signatur dargestellt. Deren Bedeutung und die angestrebten
Bebauungskriterien werden im Erlauterungsbericht beschrieben. Sie widersprechen der
zurzeit moglichen Nutzung der Grundstiicke im Bereich der Klarstellungssatzung. Damit
schranken sie die Vorgaben der Satzung fiir die Nutzung der Grundstiicke zum Nachteil
der Grundstiickseigentimer ein. Der Fldchennutzungsplan sollte die planungsrechtlichen
Zulassigkeiten der Satzung nicht unterschreiten oder einschranken, um ggf. eine Ande-
rung der Klarstellungssatzung zu vermeiden. Die Flachen der Klarstellungssatzung sollten
daher als "Wohnbauflache" ohne die einschréankende Signatur "mit hohem Baumanteil”
dargestellt werden.

2. Anderung der Darstellung der StraRenverkehrsflache der MozartstraRe und der Haydn-
stralRe Im Flachennutzungsplan werden Stral3en untergeordneter Bedeutung nicht geson-
dert als StralRenverkehrsflache dargestellt, sondern der jeweiligen Nutzungsart zugeord-
net. Im Flachennutzungsplanentwurf sind die MozartstraRe und die Haydnstraf3e als Wald-
flache dargestellt. Da es sich hier um eine Nutzungsartengrenze zwischen der Wohnbau-
flache und dem benachbarten Waldgrundstlick handelt, ist es erforderlich die beiden
StralBenverkehrsflachen der Darstellung "Wohnbauflache* zu zuordnen. Beide Strallen
bilden die notwendige 6ffentliche ErschlieRBungsflache fir die anliegenden Wohngrundstu-
cke. Mit der Anderung der Darstellung wird sichergestellt, dass es sich hier nicht um Wald
gemaR § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg handelt, sondern um 6ffentliche Er-
schlieRungsstralen der Gemeinde. Das schafft Eindeutigkeit bei der spateren Interpretati-
on des Flachennutzungsplanes.

Infrastruktur und Raumordnung im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Nach-
bargemeinde Borkheide abgestimmt.

Ein Widerspruch zur Klarstellungssatzung ist nicht erkennbar, da durch Klarstellung lediglich
der Innenbereich vom Auf3enbereich deklaratorisch abgegrenzt wird.

Weiterhin entfaltet der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung. Die Darstellung
gilt als Vorgabe flir Satzungen und Bebauungsplane.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt nicht flurstiicksgenau. Uber die jeweilige Er-
schlieRungsfunktion der Stral3en hat die Darstellung im FNP keinen Einfluss.

Die Einschatzung, ob Wald im Sinne des Waldgesetzes vorliegt, kann nicht durch die kommu-
nale Planung erfolgen bzw. beeinflusst werden.

Den Einwanden wird aus den vorgenannten Griinden nicht entsprochen.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B33

18.09.2018

zum oben genannten Flachennutzungsplan legen wir Widerspruch ein, da die mit der
Entscheidung in Aussicht gestellte Verbesserung fir die Birger nicht zu erkennen ist.
Begriindung:

Die davon betroffenen Gebiete verlieren sofort einen Grof3teil ihres Wertes, Altersgerechte
Um- Neu und Erweiterungsbauten werden beschrankt bzw. unmdéglich gemacht, da kein
Baurecht mehr besteht. Der Verkauf fir die Umwandlung in eine altersgerechte Wohnung
wird erschwert. Die Anbieter von Infrastruktur, wie Telekom oder Energieunternehmen
werden in Waldgebieten keine weiteren Ausbauten vornehmen.

In welchen Umfang in Zukunft das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes die
Grundstiicke wieder in Wald umzulegen ist heute noch nicht abzusehen.

Ziel der Flachennutzungsplanung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdgli-
chen, dies stellt einen Vorteil fur die gesamte Gemeinde dar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Der Ausbau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten
der Medientrager und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.

Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
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Die Einstufung und damit graphische Darstellung des Grundstlickes WielandstralRe 8 ist
falsch. Seit 28.08.1993 besteht fiir das Flurstiick 90 die Einstufung als Bauland, und fur
unsere Familie seit dem 01.Juli 1994 das Wohnrecht.

der Quartiere wird jedoch zukdinftig ausgeschlossen. Dies geht auch aus der Planzeichnung
(nicht als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt) und der Begriindung (Hinweis auf den Bestandsschutz zulassiger Nutzungen)
hervor.

Der FNP bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennut-
zungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zu-
kunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung.

Die Ausweisung von Wohnbauflache fir das Grundstiick ist nicht mit den gesetzlichen Vorga-
ben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die
Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aufenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B34

18.09.2018

zum oben genannten Flachennutzungsplan, betreffend Grundstiick Borkwalde, Wieland-
strale 6 legen ich Widerspruch ein, da die mit der Entscheidung in Aussicht gestellte
Verbesserung fur mich nicht zu erkennen ist. Begrindung: Die davon betroffenen Gebiete
verlieren sofort einen Grolteil ihres Wertes, Altersgerechte Um- Neu und Erweiterungs-
bauten werden beschrankt bzw. unmdglich gemacht, da kein Baurecht mehr besteht. Der
Verkauf fur die Umwandlung in eine altersgerechte Wohnung wird erschwert. Die Anbieter
von Infrastruktur, wie Telekom oder Energieunternehmen werden in Waldgebieten keine
weiteren Ausbauten vornehmen.

In welchen Umfang in Zukunft das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes die
Grundstiicke wieder in Wald umzulegen ist heute noch nicht abzusehen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstiicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Der Ausbau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten
der Medientrager und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.

Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
der Quartiere wird jedoch zukdinftig ausgeschlossen. Dies geht auch aus der Planzeichnung
(nicht als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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dargestellt) und der Begriindung (Hinweis auf den Bestandsschutz zulassiger Nutzungen)
hervor.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B35 | 15.09.2018 | Der Charakter der Waldgemeinde Borkwalde wird durch den vorliegenden Flachennut- Der Waldsiedlungscharakter von Borkwalde wird durch den Bestand an Waldbdumen gepragt,

zungsplan unnétig zerstort. Aus diesem Grund widersprechen wir dem ausgelegten Fla-
chennutzungsplan, da durch diesen eine grol¥flachige Abholzung weiterer Waldflachen
moglich gemacht wird. Dieses ist erkenntlich dadurch, dass viele bisherige Waldflachen im
bereits bestehenden Ortskern auf ganz geringe Waldflachen reduziert werden. Der Kern
der Lebensqualitat in der Gemeinde Borkwalde besteht gerade in der Nahe und Abwechs-
lung zwischen Wohnbebauung und Erholungsflachen im Wald. Wir bitten die Gemeinde-
vertreter der Waldgemeinde Borkwalde dem vorliegenden Flachennutzungsplan nicht
zuzustimmen, da das Ziel einer Erhéhung von Bebauungsmoglichkeiten z.B. durch Nut-
zung der Bebauung in zweiter Reihe erreicht werden kann, da die vorhandenen Grund-
stiick z.T. sehr groR sind.

Anstelle der Erweiterung der zentralen Bebauung kénnen auch die bereits vorhandenen
Wohnstrukturen nérdlich des Siebenbriderweges bis zum Ortsausgang und das Gebiet
des eigentlichen Ursprungs des Ortes (Else-Willrnann-Weg und Umgebung) mit einbezo-
gen werden und nicht als Waldflache ausgewiesen werden.

Die Nachteile des ausgelegten Flachennutzungsplanes sind fur die betroffenen Birgerin-
nen und Birger in den neu ausgewiesenen Waldflachen erheblich: die Grundstlicke verlie-
ren Uber Nacht an Wert, ein Verkauf, um z.B, eine altersgerechte Wohnung zu kaufen, ist
nicht méglich, altersgerechte Umbauten oder Erweiterungsbauten sind ebenfalls unmdég-
lich, da kein Baurecht mehr besteht.

auf bebauten und unbebauten Grundstiicken. Eine Bebauung auf vorhandenen Baugrundstui-
cken in zweiter Baureihe wirde ebenso zu einem Verlust von Waldbdumen fiihren. Zudem ist
nicht davon auszugehen, dass alle Grundstlickseigentiimer eine bauliche Verdichtung auf ihren
Grundstiicken beabsichtigen. Weiterhin ist die ungeklarte ErschlieBung von Baugrundstiicken
in zweiter Baureihe problematisch. Gleichzeitig fuhrt eine Bebauungsverdichtung auf bereits
bebaubaren Innenbereichsflachen ebenfalls zu einer starken Veranderung des Siedlungscha-
rakters.

Der Vorschlag, das Quartier 1 nérdlich des Siebenbriiderweges als Bauflache auszuweisen ist
nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und tbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die
Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im
Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Fla-
chen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohn-
bauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung
(Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden
koénnen. Das Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festge-
stellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit
Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel
4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs.
1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Ein-
wohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine
Ausweisung der genannten Flurstlicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche Malnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zuléssig.
Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

40




Nr. | SN vom Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag Ja/Nein/
Enthaltung
B35 In welchem Mafe das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplans, die Grundstlicke Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
wieder zu Wald zu machen, noch weitere Nachteile bringt, ist heute noch nicht absehbar. |lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
der Quartiere wird jedoch zukiinftig ausgeschlossen. Dies geht auch aus der Planzeichnung
Mit einer entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes tragen Sie zum Ge- (nicht als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
meinwohl der gesamten Waldgemeinde entscheidend bei. dargestellt) und der Begriindung (Hinweis auf den Bestandsschutz zulassiger Nutzungen)
hervor.
Den Einwanden des Burgers kann aus den zuvor erlauterten Griinden nicht gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B36 | 18.09.2018 | Wir wehren uns gegen den Ruickbau unserer Wohngrundstiicke in Waldflachen. Dies Ein Rickbau von Wohngrundstiicken erfolgt nicht. Die in Rede stehenden Grundstiicke sind
betrifft den ganzen Bereich nérdlich des Siebenbruderweges bis Ortsausgang und die nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu
gesamte Wohnsiedlung Alt-Borkwalde (Gartnerei Stiehler und Umgebung). In dem anhan- | bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Plan-
genden Schreiben haben wir als betroffene Burger unseren Widerspruch gegen den aus- | zeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirf-
gelegten Flachennutzungsplan formuliert. Viele ebenfalls betroffene Blrgerinnen und nissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen
Birger wissen wahrscheinlich nicht, was die-0.g. Umwandlung bedeutet bzw. wissen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-
vielleicht gar nichts von dem ausgelegten Flachennutzungsplan. Das anhangende Schrei- | Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grund-
ben kann als Vorlage oder direkt verwendet werden. Die Zeit ist leider sehr knapp, da wir | satz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Forderung kompakter Siedlungen und die
auch jetzt erst von dem Vorgang erfahren haben. Der Widerspruch kann noch bis Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein
21.09.2018 an das Amt Briick (Adresse) eingereicht werden. ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung
innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald
oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.
Wir sind als Erbengemeinschaft 51 Jahre in Borkwalde, wenn auch als Wochenendler. Eine personliche Information ist im Beteiligungsverfahren nach dem Baugesetzbuch nicht
Durch Zufall erfuhren wir von der geplanten Anderung, da war die Biirgersprechstunde vorgesehen und auch in diesem Umfang nicht realisierbar. Die 6ffentliche Auslegung wurde im
bereits vorbei Auch wenn wir nicht dauerhaft in BW wohnen, haben wir nicht rechtzeitig Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde sowohl in
davon erfahren. Hatte nicht Gber eine so wichtige Neuerung persénlich und rechtzeitig offentlichen Ausschuss- als auch Gemeindevertretersitzungen behandelt.
informiert werden? Wir sehen diese Praxis au3erordentlich riicksichtslos, deshalb unser
Widerspruch dazu hiermit (Adresse) Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B37 [ 16.09.2018 | Betrifft: Schillerstr. 14

Widerspruch zum Flachennutzungsplan Borkwalde

Hiermit geben wir Ihnen zur Kenntnis, dass wir uns auf das Entschiedenste gegen den
Flachennutzungsplan Borkwalde aussprechen. Unsere Eltern haben nicht vor iber 50
Jahren und wir danach soviel Zeit, Kraft und Geld investiert, um unsere Baulichkeiten dem
Waldboden zu tiberlassen. So sehr uns der Wald, insbesondere der anzustrebende
Mischwald, am Herzen liegt, ware es doch besser, ihn in Richtung Schiel3platz begehbar
zu machen, anstatt den Burgerfleil} von Generationen zu bestrafen. Darum legen wir
hiermit Protest gegen lhre Plane ein und gehen in Widerspruch.

Anlage:

Die Nachteile waren fiir die betroffenen Birgerinnen und Burger durch diesen vorgelegten
Flachennutzungsplan folgender:

- Die Grundstticke der betroffenen Gebiete verlieren tiber Nacht einen GroRteil ihres
Wertes

- Ein Verkauf, um z.B. vom Erlds eine altersgerechte Wohnung zu kaufen, ist kaum még-
lich.

- Umbauten (altersgerecht), Neubauten und Erweiterungsbauten werden erschwert oder

Das Betreten des Gelandes des Truppeniibungsplatzes unterliegt dem Militarrecht und kann
von der Gemeinde nicht beeinflusst werden.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstiicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
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B37

unmoglich, da kein Baurecht mehr besteht.

- Die den Borkwaldern mit der Entscheidung fiir das neue Wohngebiet in Aussicht gestell-
te Verbesserung ist fir uns Betroffene nicht wirksam.

- Auch andere Anbieter von Infrastruktur wie die Telekom oder Energie-Unternehmen
werden nicht in Waldgebiete neue Kabel legen.

- In welchem Mafe das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes, die Grundstiicke
wieder zu Wald zu machen, aktiv verfolgt wird, ist heute noch nicht abzusehen.

Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche Malnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zuléssig.
Fir zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Eine Verdichtung der Quartiere 1 und 5 ist nicht beabsichtigt. Insofern sind NeuerschlieRungen
mit technischer Infrastruktur nicht wahrscheinlich. Bestehende Infrastruktur bleibt jedoch erhal-
ten.

Lediglich im Quartier 2 und im sudlichen Quartier 1 werden neue Wohnbauflachen im Rahmen
der Innenentwicklung entsprechend Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg dargestellt.
Hierbei handelt es sich jedoch um kein neues Wohngebiet, da der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan kein Baurecht schafft. Der Flachennutzungsplan hat keine Auswir-
kungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Borkwalde-Ortszentrum®. Neue Bauflachen
entstehen hier nicht, da diese seit 1992 festgesetzt sind.

Der Ausbau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten
der Medientrager und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.

Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
der Quartiere wird jedoch zukiinftig ausgeschlossen.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B38

18.09.2018

Wir wehren uns gegen den Rickbau unserer Wohngrundstiicke in Waldflachen. Dies
betrifft den ganzen Bereich nérdlich des Siebenbruderweges bis Ortsausgang und die
gesamte Wohnsiedlung Alt-Borkwalde (Gartnerei Stiehler und Umgebung). In dem anhan-
genden Schreiben haben wir als betroffene Burger unseren Widerspruch gegen den aus-
gelegten Flachennutzungsplan formuliert. Viele ebenfalls betroffene Blrgerinnen und
Blrger wissen wahrscheinlich nicht, was die-0.g. Umwandlung bedeutet bzw. wissen
vielleicht gar nichts von dem ausgelegten Flachennutzungsplan. Das anhangende Schrei-
ben kann als Vorlage oder direkt verwendet werden. Die Zeit ist leider sehr knapp, da wir
auch jetzt erst von dem Vorgang erfahren haben. Der Widerspruch kann noch bis
21.09.2018 an das Amt Briick (Adresse) eingereicht werden.

Wir hoffen, dass viele Burgerinnen und Burger dem ausgelegten Flachennutzungsplan
widersprechen. Dieser liegt noch bis zum 21.09.2018 im Amt Briick zur Einsicht aus.

Die Nachteile waren fur die betroffenen Burgerinnen und Burger durch diesen vorgelegten
Flachennutzungsplan folgender :

- Die Grundstticke der betroffenen Gebiete verlieren tiber Nacht einen GroRteil ihres
Wertes

- Ein Verkauf, um z.B. vom Erlds eine altersgerechte Wohnung zu kaufen, ist kaum még-
lich.

- Umbauten (altersgerecht), Neubauten und Erweiterungsbauten werden erschwert oder
unmoglich, da kein Baurecht mehr besteht.

Ein Rickbau von Wohngrundstiicken erfolgt nicht. Die in Rede stehenden Grundstiicke sind
nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu
bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Plan-
zeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen
Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-
Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grund-
satz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die
Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein
ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung
innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Fdrderung verstreuter Siedlungen im Wald
oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
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B38

- Die den Borkwaldern mit der Entscheidung fiir das neue Wohngebiet in Aussicht gestell-
te Verbesserung ist fiir uns Betroffene nicht wirksam.

- Auch andere Anbieter von Infrastruktur wie die Telekom oder Energie-Unternehmen
werden nicht in Waldgebiete neue Kabel legen.

- In welchem Mafe das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes, die Grundstticke
wieder zu Wald zu machen, aktiv verfolgt wird, ist heute noch nicht abzusehen.

Hiermit unterstutze ich den Widerspruch zum Flachennutzungsplan Borkwalde.

darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Eine Verdichtung der Quartiere 1 und 5 ist nicht beabsichtigt. Insofern sind NeuerschlieBungen
mit technischer Infrastruktur nicht wahrscheinlich. Bestehende Infrastruktur bleibt jedoch erhal-
ten.

Lediglich im Quartier 2 und im sudlichen Quartier 1 werden neue Wohnbauflachen im Rahmen
der Innenentwicklung entsprechend Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg dargestellit.
Hierbei handelt es sich jedoch um kein neues Wohngebiet, da der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan kein Baurecht schafft. Der Flachennutzungsplan hat keine Auswir-
kungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Borkwalde-Ortszentrum®“. Neue Bauflachen
entstehen hier nicht, da diese seit 1992 festgesetzt sind.

Der Ausbau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten
der Medientrager und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.

Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
lung von Waldflachen auf Baugrundstlicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
der Quartiere wird jedoch zukiinftig ausgeschlossen.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B39

17.09.2018

gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkwalde, der sich derzeit im &ffentli-
chen Beteiligungs-/Auslegungsverfahren befindet, mochte ich hiermit gegen die Festset-
zung von "Flachen fur Wald" im FNP-Quartier 5 - Birkenallee (Borkwalde West) Wider-
spruch erheben. Als Eigentiimerin des Grundsticks Lehniner Strale 53 in Borkwalde bin
ich direkt durch diese Festsetzungsabsicht in meinen Eigentumsrechten betroffen, da jede
Entwicklung der Grundstiicksverhéltnisse ohne jegliche Anderungsaussicht auf das abso-
lute Erhaltungsmald beschrankt bliebe, also auch perspektivisch notwendige Gestal-
tungsmalnahmen als unzulassig festgeschrieben wiirden und selbst Modernisierungen
nur in einem nachgewiesen notwendigem Umfang mdglich waren. Dies hatte neben der
direkten Auswirkung auf die Nutzbarkeit der Immobilie auch unmittelbare Auswirkungen
auf die Lebensqualitat und fuhrt Uber die derart dauerhaft eingeschrankten Entwicklungs-
moglichkeiten auch zu einer Verkaufswertminderung des Wohngrundstiickes. Weiterhin
ware ich dauerhaft in der Nutzungsnachweispflicht, um einem Bestandesschutzverlust und
der damit einhergehenden Nutzungsuntersagung entgegen zu wirken. Dies auch bei
Eintritt normaler Umstande wie lAngerem Auslandsaufenthalt oder Iangerer Krankheit. Da
die Zielsetzung der ausgelegten Flachennutzungsplanung offensichtlich die Sicherung
einer weiteren Bebauungstatigkeit im Umfeld des tUberdimensionierten Bebauungsplanes
3 um die Schwedenhaussiedlung sein soll, ist im Gegenzug ohne finanzielle Ausgleichs-
regelung jede Akzeptanz dieser Absichten abzulehnen.

Der Flachennutzungsplan greift nicht in die Eigentumsrechte ein, da er gegeniliber den Eigen-
timern keine Rechtswirkung entfaltet. Er ist lediglich behdrdenverbindlich.

Bestandserhaltende MaRnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes moglich. Um welche
Art von ,Gestaltungsmalinahmen* es sich handelt und ob diese zum Bestandserhalt notwendig
sind, ist aus dem Inhalt der Stellungnahme nicht ersichtlich.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt. Ein voriiberge-
hender Auslands- oder Krankenhausaufenthalt wird jedoch nicht zu einem Erléschen des Be-
standsschutzes fihren. Fir das Grundstlick gelten bereits jetzt alle Festsetzungen des §3 5
BauGB.

Die Flachen des nérdlichen Quartiers 1 und des Quartiers 5 werden nicht als Flachen zum
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B39 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgelegt (siehe
Plandarstellung) und in der Begriindung wird auf den Bestandschutz verwiesen. Sie werden
daher in keiner Weise fur AusgleichsmalRnahmen vorbereitet.
Der Flachennutzungsplan richtet sich mit dieser Zielstellung einer groflangelegten Wald- | Die Ausweisung von Wohn(-bauflachen) fiir das Grundstuick ist nicht mit den gesetzlichen
festschreibung in seit vielen Jahrzehnten lebendigen Siedlungsteilen nicht nur gegen die | Vorgaben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
angestammten Interessen eines Grofiteils der Borkwalder Altbewohner die bereits seit Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Generationen diesem Ort verpflichtet sind und nun von jeglicher Entwicklung in ihrem Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aufenbereich als
Wohnumfeld abgeschnitten werden, sondern damit auch gegen den Gemeindefrieden Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
selbst. In unvereinbarer Weise werden hierdurch Interessenskonflikte erzeugt, die den seit | erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
Jahren anhaltenden Zuzug aus gemeindefernen Ballungsgebieten ohne raumordnerische | siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
Grundlage nun festschreiben und legitimieren sollen. Gegen diese Bestrebungen wende | me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
ich mich hiermit ausdriicklich und gehe davon aus, daf} alle Planungsinstanzen Moglich- | 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
keiten in (iberarbeiteten Planabsichten finden werden, die einen praktikablen Interessen- | Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsfléchen
ausgleich ermdglichen. an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B40 | 18.09.2018 | hiermit gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Absatz 2 des Bau-

gesetzbuches meine Stellungnahme zu dem am 20.08.2018 &ffentlich bekannt gemachten
Entwurfes des Flachennutzungsplanes (in Folge FNP genannt) fur die Gemeinde Bork-
walde ab. Ich bin Grundstiickseigentimerin und bewohne das Grundstiick in Borkwalde,
Birkenallee 2. Die Grundstucksflachen liegen im besiedelten Au3enbereich, sind jedoch
nunmehr im vorgelegten FNP als Waldflache ausgewiesen. Dagegen lege ich Einspruch
ein und bringe meine Zweifel an der RechtmaRigkeit der Ausweisung als Waldflache an.

Begriindung:

1. Ein FNP hat erheblichen Einfluss auf jede Bautatigkeit und damit auf das Eigentums-
recht! Das Eigentumsrecht ist im Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland im Artikel
14 geschutzt.

2. Konkrete und unmittelbare Auswirkung eines FNP fiir den Burger ergeben sich speziell
fur im AuRenbereich gelegene Grundstiicke.

3. Fur Grundstiicke im Auf3enbereich, bestehen laut §35 Baugesetzbuch Ausnahmerege-

lungen zu méglichen Bauvorhaben. Fir Waldgrundstiicke bestehen diese Ausnahmerege-
lungen in dem Umfang nicht mehr.

Somit stellt die ausgewiesene, zukinftige Nutzungsart der Flachen als Waldflachen. eine

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um einen Eingriff in das
Eigentum. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen baulichen Entwicklungsabsichten
auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine Rechtswirkung. Privatperso-
nen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die Genehmigung von Bauvor-
haben) oder Pflichten ableiten.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
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erhebliche Wertminderung des Grundstlickes und somit einen Eingriff in meine personli-
chen Eigentumsrechte dar.

4. Von Seiten der Bunderegierung wird regelmaRig propagiert, dass eine wesentliche
Saule der Altersvorsorge , die private Altersvorsorge einnehmen soll! Millionen von Bur-
gern treffen dazu Vorsorge mit Wohneigentum. Das taten auch mein verstorbener Ehe-
mann und ich vor fast 60 Jahren mit unserem Grundstlick in der Birkenallee. Diese Alters-
vorsorge sehe ich mit dem FNP fir mich und meine Nachkommen geféhrdet! Eine mégli-
che, notwendig werdende VerauRRerung des Grundstlickes wird durch die Ausweisung als
Waldflache vollumfanglieh erschwert oder ganzlich verhindert. Das stellt einen Eingriff in
meine personlichen Eigentumsrechte dar!

5. Dies kann auch der sogenannte Bestandsschutz nicht aufheben, da auch hier rechtliche
Regelungen, wie z.B. Vorkaufsrecht - speziell bei Waldflachen - der Gemeinde bestehen
und die Gemeinde ja fur die Durchsetzung des FNP steht.

6. Nicht zuletzt sehe ich den Charakter unserer Gemeinde und somit das Erbe unserer
Siedlungsgriinder zerstort! Speziell das Vorhandensein bestehender, alter Siedlungsfla-
chen im AulRenbereich, mit deren zahlreichen, historischen Stralen und die Waldflachen
im Innenbereich, stellen den Wert und die Anziehungskraft unserer Gemeinde dar. Der
vorgelegte FNP stellt eine Abschaffung dieser charakteristischen Siedlungsflachen dar.

Offensichtlich werden die ausgewiesenen Waldflachen herangezogen, um die Forderung
nach Ausgleichsflachen die im Ortskern zur ErschlieRung von Bauland gerodeten alten
Waldbestande zu erfiillen. Ich bin fir Wachstum und Ansiedlung neuer Blrger in unserer
Gemeinde, aber nicht zu Lasten vieler alteingesessener Borkwalder Einwohner und Wo-
chenendler. Dagegen lege ich nochmals, nachdriicklich Einspruch ein!

Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

Siehe oben: die Ausweisung im FNP hat keine wertmindernde Wirkung und auch keine Auswir-
kungen auf Eigentumsrechte. Der Wert des Grundstlicks ergibt sich aus der zulassigen Nut-
zung und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Es handelt sich faktisch nicht um Wald nach Landeswaldgesetz, welches ein Vorkaufsrecht
begriinden wirde. Die Darstellung als Wald nach den Vorgaben der Planzeichenverordnung ist
nicht mit der Einstufung als Wald im Sinne des Waldgesetzes gleichzusetzen. Das Grundstiick
ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu
bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Plan-
zeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzlgen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen
Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-
Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen fir das Quartier 5 ist nicht mit den gesetzlichen Vorga-
ben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die
Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aufenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters werden auch im Quartier 2 Flachen fir Wald inner-
halb der Siedlung ausgewiesen.

Es ist nicht beabsichtigt und rechtlich auch nicht méglich, die Quartiere 1 und 5 als Ausgleich
fur die Waldinanspruchnahme zu werten. Hier ist eine Ersatzaufforstung erforderlich, die nicht
im Gemeindegebiet realisiert werden kann (vgl. 10.2 und 10.5 der Begriindung). Die Flachen
werden nicht als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt (siehe Planzeichnung).

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
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Sehr geehrte Damen und Herren, diese Einwendung richtet sich gegen die Darstellung
vom Quartier 5 - Birkenallee (Borkwalde/West; im allgemeinen Sprachgebrauch der Ge-
meinde: Ortsteil Stiehler); die Darstellung der Flurstiicke 282/1 und 509 in der Gemarkung
Borkwalde Buch I; die Darstellung der Sonderflache Bund.

1. Wir bitten darum, die Darstellung des Bestandes in Kapitel 8.2.6 sowie des kompletten
Kartenmaterials dahingehend zu andern, dass das Flurstiick 509 aktuell zu Wohnzwecken
genutzt wird.

Begriindung: Das Flurstuick wird sowohl im Kartenmaterial als auch in der Begrtindung
zum Flachennutzungsplan als Waldflache ausgewiesen. Tatsachlich bildet das Flurstiick
509 eine Nutzungseinheit mit dem Flurstiick 28211. Das auf dem Flurstiicks 282/1 liegen-
de sanierte und erweiterte Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten nutzt aufgrund der in
Brandenburg geltenden Bauvorschriften beide Flurstiicke gemeinsam. Beide Flurstlicke
werden daher auch gemeinsam im Grundbuch als ein Grundstuick gefiihrt.

2. In Bezug auf die Ausweisung der Wohnbauflachen im Quartier 5 und die Ausweisung
der Sonderbauflache Bund bitten wir darum

2.1 Die Sonderflachen Bund als Waldflachen und die Flurstiicke 282/1 und 509 in der
Gemarkung Borkwalde als Wohnbauflachen auszuweisen.

2.2 Sofern 2.1 nicht realisierbar ist, alternativ die Flurstiicke 282/1 und 509 als Wohnbau-
flachen auszuweisen.

2.3 Sofern 2.1 und 2.2 nicht realisierbar ist, alternativ (in dieser Prioritdtenreihenfolge)
2.3.1 Die Sonderflachen Bund und das Quartier 5 nicht im Flachennutzungsplan darzu-
stellen.

2.3.2 Das Quartier 5 nicht im Flachennutzungsplan darzustellen

2.3.3 Die Flurstlicke 282/1 und 509 nicht im Flachennutzungsplan

Die Bestandsdarstellung wird gedndert. Diese hat jedoch keinen Einfluss auf die Darstellungen
des FNP, sondern dient lediglich der Gegenuberstellung von Bestand und Planung zur Ab-
schatzung der Planungsfolgen.

Die Kartierung der Grundstuicksnutzung erfolgte durch Sichtung der Liegenschaftsinformatio-
nen und einer Vor-Ort Begehung und erhebt keinen Anspruch auf Exaktheit, da die Grundstu-
cke nicht betreten wurden.

Keine der nachfolgend aufgeflihrten Darstellungsarten ist im FNP mdglich.

Zu 2.1: Es handelt sich um einen bestehenden Truppenlibungsplatz, der Waldbaumbestand
aufweist. Die militarische Nutzung hat Prioritat, die Gemeinde muss dies in der Planung be-
riicksichtigen. Da militarische Ubungen stattfinden, besteht ein absolutes Betretungsverbot.
Wald nach Landeswaldgesetz musste 6ffentlich zuganglich sein. Eine Ausweisung als Waldfla-
che fiir den Truppeniibungsplatz ist nicht moglich.

Zu 2.2: Die Ausweisung von Bauflachen fur das Grundstick ist nicht mit den gesetzlichen
Vorgaben und Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergadnzt im Februar 2014 versucht, den
Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aufenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Zu 2.3.1 bis 2.3.3: Der Flachennutzungsplan stellt gemafR § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte
stadtebauliche Nutzung fur das gesamte Gemeindegebiet dar. Eine Darstellung nur von Teilen
des Gemeindegebiets entspricht nicht der vorgesehenen Funktion eines Flachennutzungs-
plans. Zu 2.3.2: Das Auslassen einer Darstellung im Flachennutzungsplan kann in Sonderfallen
fur untergeordnete Planungsbereiche zuldssig sein. Dies fihrt jedoch nur zu Verschiebung des
Planbedirfnisses, hier werden regelmaRig von der Genehmigungsbehdrden Aufforderungen
zur Anpassung erfolgen. Das planerische Nichtbefassen mit dem Siedlungsteil fihrt sowohl in
der Genehmigungspraxis des Flachennutzungsplans als auch bei Bauvorhaben nach § 35
BauGB zu erheblichen Beeintrachtigungen. Weiterhin ist das Quartier 5 auf Grund der GréRe
nicht als untergeordnet zu betrachten.
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2.4 darzustellen Sofern die Punkte 2.1, 2.2 und 2.3 nicht realisierbar sind, alternativ die
Flursticke 282/1 und 509 als Mischgebiet auszuweisen.

Begriindung:
Zwischen den im Quartier 5 befindlichen Wohngrundstlicken (unser Grundstiick im Eigen-
tum eingeschlossen) und der Bundeswehr liegt ein offensichtlicher Immissionskonflikt vor,
der im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht aufgel6i3t, sondern verscharft wird.
 Zur Ermittlung der zulassigen Larmgrenzwerte bei Gebieten, die nicht durch eine Bau-
leitplanung flankiert werden, ist zur Ermittlung der Larmobergrenzen das Gebiet nach TA-
Larm zu bestimmen. Dazu werden regelmaBig auch Flachennutzungsplane herangezo-
gen. Die Darstellung im vorliegenden Entwurf als, nicht zu Wohnzwecken genutzte, Wald-
flache wird im Ergebniss zu einer Erhéhung der Larmbelastung auf unserem Wohngrund-
stlick fuihren.
* Wir haben im Jahr 2016 die Baugenehmigung zur Sanierung und Erweiterung unseres
Wohngebaudes auf den og. Flurstiicken im Quartier 5 Zustimmung der Gemeinde erhal-
ten. Im Rahmen dieser Baugenehmigung wurden insbesondere Schlaf-, Biro und Kinder-
zimmer mit der Ausrichtung zur Larmquelle vorgesehen. Wir konnten zu diesem Zeitpunkt
nicht davon ausgehen, dass sich die zulassige Larmobergrenze nach oben verschieben
wird, da die Gemeinde
- den Ist-Bestand der Wohnbebauung im Rahmen eines vorangegangen Entwurf
eines Flachennutzungsplanes berlcksichtigt hatte,
- die Hauptzufahrtsstrale zum Ortsteil mit Fordermitteln der EU erschlossen hat
und
- den Hauptweg (Lehniner Stral3e) im Rahmen eines provisorischen StralRenaus-
baus mit einer Asphaltdecke versehen hat.
Im Vertrauen auf dem Wunsch der Gemeinde den Status quo zu erhalten und den Ortsteil
soweit moglich sogar weiter zu entwickeln, haben wir die wesentlichen Investitionen im 6-
stelligen Bereich im Jahr 2017 und 2018 getatigt. Von dieser Investition hatten wir abge-
sehen, ware uns der Wunsch der Gemeinde, langfristig die Nutzungsaufgabe der Hauser
und Wohnungen im Ortsteil Stiehler zu erwirken und eine zunehmende Larmbelastigung
durch den Truppenlibungsplatz zu tolerieren, bekannt gewesen.
* Die zentrale Wertigkeit unserer Immobilie liegt in dem gro3ziigigen Garten. Laut der
Begriindung zum Flachennutzungplan kann vermeintlich lediglich passive Schalschutz-
massnahmen (also Schallschutzfenster) dem Larm entgegenwirken (vgl. Ausfihren 8.10
der Beschreibung zum Flachennutzungsplan). Durch die Erhéhung der Larmemissionen
durch den Truppenlbungsplatz, ist daher bei Erlass des Flachennutzungsplans ein emp-
findlicher Wertverlust unserer Imobilie zu erwarten.
* Die Begriindung im Flachennutzungsplan in Bezug auf die Darstellung im Abschnitt 8.6.2
und 8.5 ist widersprichlich, Im Abschnitt 8.5. wird ausgefiihrt, dass es sich bei den be-
wohnten Flachen im Quartier 5 um Wohnbauflachen handeln wirde, In 8.6.2 der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan werden die betroffenen Flurstiicke als Waldflache aus-
gewiesen. Folglich lauft die Erérterung des kompletten Abschnittes im Kapitel 8.5. ins
Leere. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan findet demnach keine ausreichende
Auseinandersetzung bezuglich der Sonderflache Bund statt.
+ Die Abwagung beziiglich der Larmemisionen durch den Truppeniibungsplatz in Abschnitt
8.10 beruht auf Angaben der Wehrbereichsverwaltung VIl vorn 10.11.2000. Auf S. 64 der
vorliegenden Begriindung zum FNP heil3t es weiter: "In der Zeit vom 15. bis zum 26. Marz
1999 wurden [ ..] Untersuchungen zur Larmbelastigung der umliegenden Gemeinden
gefiihrt. [ ..] Die Messergebnisse liegen zurzeit noch nicht vor.“ Die Abwagung bezuglich

Zu 2.4: Entsprechend gilt der Abwagungsvorschlag zu 2.2, da es sich um jegliche Art von
Bauflachen handelt. Zudem gelten fir gemischte Bauflachen die Vorgaben fiir Wohnbauflachen
laut LEP B-B entsprechend, da von einem Wohnbauflachenanteil von ca. 50% auszugehen ist.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan hat keinen Einfluss auf die Nutzungsintensitat des
Truppenubungsplatzes, da es sich um eine Darstellung des Bestandes handelt.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz schreibt in der Stellungnahme
vom 19.09.2018, dass bei der Flachenausweisung im FNP-Entwurf nicht gegen das Vorsorge-
prinzip sowie die Orientierungswerte nach DIN18005 verstoR3en wird. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit der Darstellung des Quartiers 5 als Flache fir Wald ein erheblicher immissions-
schutzrechtlicher Konflikt vermieden wird bzw. der bereits vorhandene Konflikt nicht weiter
verstarkt wird.

Das Quartier 5 ist kein Ortsteil im planungsrechtlichen Sinne und kann daher nicht als Sied-
lungsbereich im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die Gemeinde ist bestrebt, den Bestand zu erhalten. Dies ist nach Vorgaben der tUbergeordne-
ten Planung (Landes- und Regionalplanung) sowie der Fachgesetze (Naturschutz, Forstrecht,
Immissionsschutz) jedoch nur im Rahmen des Bestandsschutzes mdglich. Wie im Abwagungs-
vorschlag zu 2.2 erlautert hat die Gemeinde bereits mit der Fassung des Vorentwurfs versucht,
u.a. das Quartier 5 als Bauflache darzustellen. Eine ggf. immissionsschutzrechtlich nicht zulas-
sige erhohte Larmbelastung durch Ausweitung der Nutzungsintensitit auf dem TUP ist nicht im
Verfahren zum FNP zu kléren.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt.

In Kap. 8.5 wird die Flachenausweisung der Sonderbauflachen beschrieben. Das Quartier 5
wird in diesem Abschnitt nicht erwahnt.
Ein Kap. 8.6.2 ist in der Begriindung zum FNP nicht vorhanden.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine aktuelleren Daten der Wehrbereichsverwaltung zum
TUP Lehnin vor. Das zusténdige Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
schreibt in der Stellungnahme vom 19.09.2018:

,Die Hoffnung bis zum Abfassen dieser Stellungnahme von der Bundeswehr in Strausberg
bereits verwertbare Schallimmissionsprognosedaten / Schallausbreitungsmodellrechnungen zu
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der Larmemissionen durch die Bundeswehr beruht also auf 18 Jahre alten Informationen
der Wehrberichtserstattung und 19 Jahre alten Larmpegelmessungen, dessen Ergebnisse
vermeintlich noch nicht vorliegen wiirden. Diese Angaben lassen uns an einer ernsthaften
Auseinandersetzung mit der Thematik zweifeln, zumal zwischenzeitlich zum Einen eine
erneute Larmmessung durch die Bundeswehr erfolgte und zum Anderen die Haufigkeit
der Larmbelastung durch groRkalibrige Waffen und Hubschrauberiberflige zugenommen
hat.

Wir fGhlen uns aus den o.g. Grinden durch den vorliegenden Entwurf des Flachennut-
zungsplanes einer erhéhten Gesundheitsgefahr durch Larmemissionen durch den Trup-
peniibungsplatz Lehnin bedroht, in unserer Lebensqualitat beeintrachtigt und in unserem
Eigentum geschadigt.

Erganzende Bemerkungen:

» Sofern die Gemeinde auf unsere Einwendung entgegnen mdchte, dass die Bundeswehr
Einwendungen gegen die Ausweisung lhrer Flachen als Waldflachen erheben wirde,
bleibt anzumerken: Der Flachennutzungsplan ist eine in die Zukunft gerichtete konzeptio-
nelle Entwicklungsplanung in Planungshoheit der Gemeinde Borkwalde. Einwendungen
sind nur dann relevant, wenn sie eine tatsachliche Beeintrachtigung gegentber dem Ist-
Zustand darstellen. Aktuell ist die betroffene Flache Wald im Eigentum der Bundeswehr.
Die Darstellung als Waldflache steht demnach der bisherigen Nutzung nicht entgegen. Die
Darstellung als Sonderflache Bund hingegen erméglicht eine

intensivere Nutzung des Truppenubungsplatzes Lehnin. An einer intensieveren Nutzung
haben wir jedoch, aus den oben genannten Griinden und vermutlich auch die Gemeinde
Borkwalde, kein Interesse.

Unklar ist dariiber hinaus, warum im Flachennutzungsplan (in einem Planungsintrument
der Gemeinde Borkwalde!) im Abschnitt 8.10. angegeben wird, dass Flachen im Abstand
von 3000m um einen Truppenubungsplatz von Bebauung frei zu halten seien. Dies betra-
fe nach dem vorliegenden Planentwurf fir die Sonderflache Bund die komplette Gemeinde
Borkwalde.

* Sofern die Gemeinde auf unsere Einwendung entgegnen méchte, dass die Ausweisung
der beiden oben genannten Flurstiicke nicht in Ubereinstimmung mit dem Ziel 4.2 LEP B-
B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B

bekommen, hat sich leider nicht erfiillt. Sie sind dem LfU zun&chst bis 13.09.2018 zugesagt,
dann aber auf Riickfrage um nochmal ca. 2 Monate verschoben worden. So ist es mir derzeit
immer noch nicht méglich, die Ldrmbelastung durch Schiel3- und sonstige militdrische Aktivita-
ten fiir die einzelnen Siedlungsbereiche detaillierter zu quantifizieren, um daraus konkrete
Schliisse fiir die weitere Baufldchenplanung ziehen zu kénnen. Es bleibt also bis auf weiteres
bei dem Hinweis, bis zu einer Entfernung von 3 km vom Rand des TUP mit erheblichen Belés-
tigungen durch Schiel3- und sonstigen militdrischen Larm zu rechnen. Der westliche Rand des
neu festgesetzten Siedlungszusammenhangs hélt nur ca. 500 m Abstand, der Ortskern >1 ... 1
1/2 km Abstand. Die nach der értlichen Lage vermutlich am meisten betroffenen westlichen
Teilbereiche der Quartiere 1 und 2 weisen aber bereits heute zahlreiche Wohn- und Erholungs-
grundstiicke auf, die gegenliber dem ohnehin vorhandenen Bestand nur relativ gering nachver-
dichtet und zugunsten der Wohnfunktion weiterentwickelt werden sollen. Ein echtes ,,Heranrti-
cken*an den TUP ist das also nicht. Wollte man die 3 km-Empfehlung der Bundeswehr allzu
streng auslegen, miisste die Gemeinde sédmtliche Entwicklung aufgeben, denn es gibt kein
einziges, vom TUP weiter als 3 km entferntes Siedlungsquartier. Solch ein totaler Siedlungs-
und Entwicklungsstopp kann auch angesichts der immer noch fehlenden konkreten, auf diesen
speziellen TUP bezogenen, Daten zur tatséchlichen Lédrmbelastung (=H6he der Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18 005 bzw. der Richtwerte der TA Ldrm) der Gemeinde nicht
auferlegt werden.

Ich empfehle, das LfU aul3er in alle weiteren B-Pléne (sowieso gesetzlich vorgeschrieben)
grundsétzlich auch in alle Baugenehmigungsverfahren zu schutzbedlirftigen Nutzungen in
Borkwalde einzubeziehen, um i. V. m. den demnéchst erwarteten Schallimmissionsplédnen der
Bundeswehr geeignete passive Schallschutzmal3nahmen (MaBnahmen am Gebé&ude, ggf. am
Grundriss) festsetzen zu kénnen.*

Bei Vorliegen entsprechender Daten wird die Begriindung zum Flachennutzungsplan ange-
passt.

Die Darstellung als Flache fur Wald stiinde der militdrischen Nutzung des Gelandes entgegen
(siehe Abwagungsvorschlag zu 2.1). Die Planungshoheit der Gemeinde ist in diesem Fall
eingeschrankt.

Aus der Darstellung im FNP kann keine Intensivierung der militarischen Nutzung abgeleitet
werden.

Auszug aus der Stellungnahme des LfU: ,...Wollte man die 3 km-Empfehlung der Bundeswehr
allzu streng auslegen, miisste die Gemeinde samtliche Entwicklung aufgeben, denn es gibt
kein einziges, vom TUP weiter als 3 km entferntes Siedlungsquartier. Solch ein totaler Sied-
lungs- und Entwicklungsstopp kann auch angesichts der immer noch fehlenden konkreten, auf
diesen speziellen TUP bezogenen, Daten zur tatséchlichen Lérmbelastung (=Héhe der Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18 005 bzw. der Richtwerte der TA Ldrm) der Ge-
meinde nicht auferlegt werden. ...”

Wie im Abwagungsvorschlag zu 2.2 erlautert, stehen der Bauflachenausweisung fur Quartier 5
unter anderem die genannten Ziele der Raumordnung 4.2, 4.3 und 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2
LEPB-B entgegen.
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B41 (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen), Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Die genannte Stellungnahme des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft vom 22.
Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 | April 2014 wurde inhaltlich gepruft. Darin wird an keiner Stelle erwahnt, dass die Ausweisung
Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) stehen wurde, bleibt anzumerken: von Flachen entsprechend ihrer aktuellen Nutzung steht nicht im Widerspruch zur Landesent-
Die Flurstiicke werden aktuell zu Wohnzwecken genutzt. Die Ausweisung von Flachen wicklungsplanung stiinde.
entsprechend ihrer aktuellen Nutzung steht nicht im Widerspruch zur Landesentwick- Zur Flachenausweisung im Vorentwurf fur das Quartier 5 wird die Unvereinbarkeit mit den
lungsplanung (vgl. Stellungnahme vom Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft Zielen der Raumordnung in der Stellungnahme bestatigt: ,...Die Vereinbarkeit mit Ziel 4.5 Abs.
vom 22. April 2014 SA - Freiraumverbund). D.h. Solange im Quartier 5 ausschlief3lich 3 LEP B-B (Umwandlung Wochenendhausgebiete in Wohnsiedlungsfldchen) erscheint insbe-
Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen werden, die aktuell zu Wohnzwecken genutzt | sondere bei Quartier 5 zweifelhaft, da der Anschluss an das Siedlungsgebiet von Borkwalde
werden und keine weiteren Wohnbauflachen, liegt kein Konflikt mit der Landesentwick- fehlt. Die Umwandlung wére vermutlich auch auf die zusétzliche Entwicklungsoption anzurech-
lungsplanung vor. Der in der vorrangegangenen Planung monierte Immissionskonflikt nen. Der Bestandsschutz ist hiervon unberiihrt. Fiir das Quartier 5 stellt sich auRerdem die
kénnte wie oben dargelegt in unserem Sinne und im Sinne der Gemeinde beseitigt wer- Frage, ob mit der Planung eine wesentliche Erweiterung einer Splittersiedlung verbunden wére,
den. Dartiiber hinaus steht es der Bundeswehr frei als Larmverursacher auf ihrem Gelande | die im Widerspruch zu Ziel 4.3 LEP B-B stiinde..."
Schallschutzmaf3nahmen zu ergreifen.
Wir erwarten die vollstandige Verlesung und Erorterung unsere Einwendungen, lhre Stel- | Den unter Punkt 2.1 bis 2.4 genannten Wiinschen kann aus den zuvor aufgefihrten Griinden
lungnahme und die Beriicksichtigung unserer Einwendungen. nicht gefolgt werden. Dem unter Punkt 1 formulierten Wunsch kann entsprochen werden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B42 | 18.09.2018 | Wir besitzen 2 Grundstiicke in Borkwalde, « Flurstiick 293/2 (Lehniner Str 57a), bisher als

Wohngrundstiick kategorisiert " Flurstlick 294 (Lehniner Str 59), bisher als Wochenend-
hausgrundstiick kategorisiert Beide Grundstlicke liegen im Quartier 5 - Birkenallee (Bork-
walde / West) und sollen als "Flache fur Wald" neu kategorisiert werden. Die bisherige und
zukunftige Kategorisierung ist dem Dokument "Flachennutzungsplan mit Umweltbericht"
(Stand: Entwurf, Marz 2018) zu entnehmen. Dieser Nutzungsumwandlung widersprechen
wir form- und fristgerecht und legen im Folgenden unsere Griinde dar:

1. Werteverlust

Wir beflirchten einen massiven Werteverlust unserer Grundstiicke im Falle einer Wieder-
veraufierung. AulRerdem sind "Flachen im Wald“ weniger attraktiv als Flachen im Auf3en-
bereich.

2. Bebauung eines Grundstiickes im AuRRenbereich

Derzeit ist es zulassig, ein Grundstick im AulRenbereich bis max. 60gm Wohnflache zu
bebauen. Wir beflirchten, dass diese derzeit noch zuldssige Bebauung fir ein Grundstiick
im AuRenbereich dann nicht mehr zuléssig ist und zu unserem Nachteil verwehrt wird.

3. Rahmenbedingungen bei Neuanschluss/Nutzung/Beendigung der Nutzung von Ver-
tragsverhaltnissen bei der Ver- und Entsorgung von und mit Was-
ser/Abwasser/Gas/Elektroenergie/Telekommunikation

Nach einer Umwandlung in "Flache fur Wald" befurchten wir schlechtere Rahmenbedin-
gungen zu og Themen. Diese "schlechteren Rahmenbedingungen" kdnnen sich durch
héhere Kosten/Gebuhren, l1angere Realisierungszeiten oder erschwerte oder sogar ver-
hindernde Genehmigungsverfahren auswirken.

Zu1.:

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Zu2.:

Im AuRenbereich sind Bauvorhaben nur zuldssig, wenn Sie gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 6
BauGB privilegiert sind. Dies ist bei privaten Vorhaben grundsatzlich nicht der Fall. GemaR §
35 Abs. 2 BauGB kénnen nicht privilegierte Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden. Diese
Ausnahme wird jedoch in der aktuellen Genehmigungspraxis im Regelfall nicht gewahrt. Eine
generelle Bebaubarkeit des AulRenbereiches schlief3t § 35 BauGB aus.

Zu 3. Bis 5.:

Es erfolgt keine Umwandlung von Auf3enbereich in eine ,Flache fur Wald®. Flachen im AulRen-
bereich kénnen im FNP nur als Flache fir Landwirtschaft oder Wald dargestellt werden. Pla-
nungsrechtlich ist das betroffene Grundstick derzeit als Aulenbereich zu bewerten; eine Be-
baubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der Fla-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
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B42 4. Rahmenbedingungen fiir Lagerung von Baumaterialien, Hobbymaterialien, Ver- darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
brauchsmaterialien von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
Nach einer Umwandlung in "Flachen fir Wald" befurchten wir schlechtere Rahmenbedin- |4 BauGB), somit sind auch bauliche Malnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
gungen zu og Themen. Diese "schlechteren Rahmenbedingungen" kénnen sich in kiirze- | Flr zuldssigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
ren Lagerfristen oder strengeren Auflagen auswirken. Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
5. Rahmenbedingungen fiir Errichtung/Aufstellung (auch nur zeitweise) fir Schwimmbas- | ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.
sins oder Pools oder ahnlichen Einrichtungen/Anlagen Lagerplatze sind bereits jetzt genehmigungspflichtig. Die Brandenburgische Bauordnung sieht
Nach einer Umwandlung in "Flache fur Wald" befurchten wir schlechtere Rahmenbedin- im Auenbereich nur Lagerplatze fur land- oder forstwirtschaftliche Betriebe als genehmigungs-
gungen zu og Themen. Diese "schlechteren Rahmenbedingungen" kénnen sich durch frei an. Die Genehmigungspflicht besteht ebenfalls fir sonstige dauerhafte Anlagen. Der Aus-
héhere Kosten/Gebuhren, l1angere Realisierungszeiten oder erschwerte oder sogar ver- bau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten der Medi-
hindernde Genehmigungsverfahren auswirken. entrager und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.
Insofern fihrt die Darstellung im FNP nicht zu schlechteren Rahmenbedingungen fur die unter
Punkt 3. Bis 5. Genannten Belange.
6. Bundeswehr /Ruhe und Erholung Das in Rede stehende Grundsttick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
Bisher gelten fir Manéver der Bundeswehr auf dem angrenzenden Truppenibungsplatz | baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Rahmenbedingungen (Einschrankungen bei SchieRzelten, Meldepflicht und Sicherheits- | Darstellungsmaéglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
abstande bei Einsatz bestimmter Kriegsgerate) weil Wohngebiete in der Nachbarschaft zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
zum Truppeniibungsplatz liegen. Schon jetzt haben wir erfahren, dass die Bundeswehr der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
diese Rahmenbedingungen vielfach nicht einhalt. Einschrankungen unsererseits bei der keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
Nutzung unserer Grundstiicke zu Erholungszwecken sind dann die Folge. Fallen diese konzeptionelle Entwicklungsplanung.
Rahmenbedingungen weg (weil keine Wohngebiete mehr an den Truppenlibungsplatz Demnach gilt fir Bemessungen des Immissionsschutzes fir den Truppenubungsplatz der
angrenzen) flhlen wir uns der Larmbelastigung durch die Bundeswehr schutzlos ausgelie- | Schutz der bestehenden (Wohn-)bebauung. Die militdrische Nutzung ist als ibergeordneter
fert. Belang durch die Gemeinde zu berticksichtigen und entsprechend im Flachennutzungsplan
darzustellen.
7. fehlende Stellungnahmen der Bundeswehr, der Naturschutzbehérde und der Fortwirt- Stellungnahmen der Bundeswehr (Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben als Flacheneigenti-
schaft mer und Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr flr
Es liegen keine Informationen vor, wie die Bundeswehr, die Naturschutzbehérde und die | Belange der Bundeswehr), der Unteren Naturschutzbehérde (des Landkreises Potsdam-
Forstwirtschaft auf den neuen Flachennutzungsplan reagieren wird bzw. welche kurz-, Mittelmark) und der Unteren Forstbehérde (Landesbetrieb Forst Brandenburg) und des Lan-
mittel- und langfristigen Ziele mit diesen umgewandelten Flachen verfolgen wird. Diese desamtes fir Umwelt liegen vor. Die Behandlung der Stellungnahmen erfolgt verfahrenskon-
fehlenden Informationen 6ffnen leider Raum fiir Ungewissheit und Befiirchtungen. Insge- | form im Rahmen der Abwagung in 6ffentlicher Sitzung der Gemeindevertretung. Zusatzlich
samt erkennen wir nur Nachteile aus der beabsichtigten Nutzungsumwandlung in "Fla- lagen alle vorhandenen umweltbezogenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wahrend der
chen fir Wald*. Insofern ist von uns nicht nachvollziehbar, dass &ffentliche und private Beteiligung aus und waren online verfligbar.
Belange wirklich gleichberechtigt im Planverfahren bedacht wurden.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B43 | 19.09.2018 | liebe Einwohner von Borkwalde, sehr geehrte Damen und Herren der GV und des Amtes

Bruck! Als (Bezeichnung) (Name) bin ich geschockt und dartiber empdrt, was die offentli-
che Hand, bzw. die durch die Burger von Borkwalde gewahlten Gemeindevertreter zur
Umsetzung planen und unterstutzen. Dieser FNP ist weder sinnvoll noch positiv fur die
Zukunft des Ortes. Bei den Ortsteilen, die kiinftig Wald werden sollen, handelt es sich um
Enteignung; bei dem FNP also um einen Enteignungsplan. Die tatsachlichen Auswirkun-
gen und Einschrankungen fur die Einwohner und alle Grundstuicksbesitzer der dann zu
Wald umgewandelten Gebiete sind aufgrund mangelnder Aufklarung derzeit lediglich im
Ansatz erkennbar.

1. Ich fordere daher, die Verlangerung oder Unterbrechung der Auslegungsfrist des FNP,
da etlichen Eigentimern die aktuelle Situation unbekannt ist, allen voran denjenigen, die
wie ich weitab von Borkwalde wohnen, dort jedoch Grundstiicke besitzen.

2. Ich stelle den Antrag, dass diese Eigentimer durch das Amt Briick in Kenntnis gesetzt

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kdénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Zu 1. und 2.: Es erfolgte eine Informationsveranstaltung zu den Inhalten des FNP. Inhalte des
Entwurfs sowie Allgemeines zu Funktion und Wirkungen eines FNP wurde erlautert. Es beste-
hen keine Griinde, die Auslegungsfrist zu verlangern bzw. zu unterbrechen.
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werden.
3. Wieso werden Teile der Assmannsiedlung mit einem Sonderstatus bevorzugt und
welche Voraussetzungen sind dafir zu erfillen?

4. Ich stelle hiermit auch den Antrag, dass mindestens das gesamte Wohn- und Sied-
lungsgebiet von Alt-Borkwalde, hier genannt Quartier 5 Birkenallee ( Borkwalde West) in
Sonderbauflache fir Erholung oder Ausweisung Wohnbauflache m FNP umgesetzt wird.
Wochenendgrundstiicke sind seit geraumer Zeit in Borkwalde sehr gesucht. Auf meine
Anzeigen erhalte ich im Schnitt 50 bis 80 Bewerbungen pro Grundstick. Ich ware bereit,
meine dortigen gesamten Flachen Von 25 ha von Grundstiicken in Alt-Borkwalde sofort
mit Wochenend Blockbohlenh&usern zu bebauen, mit Strom/Wasser zu erschlie3en, zu
vermieten/langfristig zu verpachten. Durch die Zweitwohnsteuer hatte Borkwalde erhebli-
che Mehreinnahmen an Steuern. Ortsansassige Handwerksbetriebe (auch der Umge-
bung) waren flr lange Zeit ausgelastet, ebenso viele Einzel-Selbststandige verschiedener
Gewerbe, z. B, der Gastronomie. Die Summe meiner Gesamtinvestitionen in Borkwalde
lage mit Sicherheit im siebenstelligen Bereich. Da grof3e Teile von Kleingartenanlagen
durch den dringend bendtigten Bedarf an Wohnraum in Berlin und auch Potsdam ver-
schwinden (werden) und sich die Landesregierung bereits dahingehendauRert/e, die
Kleingartner sollen ins Land Brandenburg ausweichen und sich diesbezliglich dort ansie-
deln, wirden Wochenendgebiete in Borkwalde dieser Aufforderung Rechnung tragen.
Durch den Bau weiterer Neubaugebiete verliert Borkwalde nicht nur seine Walder, son-
dern auch vollstéandig seinen urspriinglichen und besonderen Siedlungscharakter. Der
amtlich bestatigte Zusatz "Waldgemeinde" ware es dann endgiiltig passe. Im Bereich
Siebenbriderweg | Hinter der Birkenallee / Lehniner Stral3e entstand die Waldgemeinde
Borkwalde. Durch (Bezeichnung) wurde dieses Gebiet seinerzeit parzelliert und bebaut.
Jetzt soll daraus wieder Wald werden - wie vor Gber 100 Jahren als meine Urgrof3eltern
hierherkamen? Aus welchen Griinden? Die Antwort ist einfach: Um all diejenigen Orte und
Stéadte aus dem Ausgleichsflachenpool bedienen zu kdnnen] die selbst alles zubauen]
wissentlich] dass ihnen entsprechende Ausgleichsflachen fehlen. Durch die Einstufung
von Borkwalde zu einem nicht bedeutenden Ort ist ihnen der Zugriff auf unsere Walder
maoglich, nun auch unterstitzt durch die Gemeindevertretung Borkwalde und das Amt
Bruck. Das kann nicht der Weg dieser Waldgemeinde sein und ist Betrug an allen Eigen-
timer] deren Grundstlicke zu Wald werden (sollen). Betrogen durch die Landesregierung,
die uber ihre Ministerien solche Betrligereien an den Blrgern zulassen und die Selbstbe-
stimmung des Ortes Borkwalde mit FulRen treten. Die Gem-Vertretung ist das héchste
Organ der kommunalen Selbstverwaltung, die iber Gemeindeangelegenheit beschlief3t,
Grundsatze und Ziele festlegt und letztlich nicht einmal auf Papier das Sagen hat. Weitere
Flachen unserer Familie in einer GréRenordnung von mehreren Hundert Hektar liegen
Richtung Busendorf / Kanin] wo gemeinsam in den 1920er Jahren eine Automobilfabrik
mit der weltweit bekannten Reichstein-Familie (BRENNABOR) entstehen sollte. Durch
NS-Zeit und Krieg wurde die Fabrik nie gebaut und anders wurde es auch] als meine
Familie durch die NVA dieser Grundstlicke mittels illegaler Enteignung beraubt wurde. Die
Bundeswehr hat dieses ihr nicht gehérende Land erneut annektiert und damit dem Sied-
lungs- und Gemarkungsgebiet Borkwalde endgultig entzogen. Diese einstmals herrlichen
Walder sind heute verseuchte Flachen] die bei Waldbranden eine groRe Gefahr darstel-
len. Die Bundeswehr darf bedauerlicherweise machen, was sie will. Genauso ist es jetzt in
Zusammenhang mit dem geplanten FNP. Grundstuickeigentimer werden scheibchenwei-

Der sudliche Teil des Quartiers 4 (Assmann-Siedlung) grenzt an das Plangebiet des Bebau-
ungsplans ,Borkwalde-Ortszentrum® an, damit liegt ein direkter Anschluss an den zentralen
Siedlungsbereich vor. Die Notwendigkeit des Anschlusses an zentrale Siedlungsbereiche gilt
auch fur ein Sondergebiet fir die Wochenendhausbebauung. Das Quartier 5 weist eine solche
Verbindung nicht auf und ist daher planerisch anders zu beurteilen.

Die Ausweisung von Bauflachen (sowohl fur Wohnbau als auch als Erholungsnutzung) fiir das
Quartier 5 ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und libergeordneten Planungen vereinbar;
hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember
2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Burger gerecht zu werden, und
hat bebaute Flachen im AulRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzie-
rung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uber-
wunden werden kdnnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat
zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Weiterhin stehen der Flachenausweisung Belange des Naturschutzes (u.a. Biotopverlust,
Flachenversiegelung), des Forstrechtes (Waldverlust) sowie des Immissionsschutzes (Heran-
ricken an den Truppenubungsplatz) entgegen.

Die Quartiere 1 und 5, die jetzt als Wald dargestellt werden, sind als Ausgleichsflache weder
nach Naturschutzrecht noch nach Forstrecht nutzbar. Hierfur eignen sich ausschlie3lich Acker-
flachen sowie ggf. Intensivgriinland. Auch aus den Unterlagen (Planzeichnung sowie Begriin-
dung) geht hervor, dass die Flachen fur eine solche Nutzung nicht vorgesehen sind.
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B43

se ihrer legitimen Rechte beraubt und nach und nach enteignet] um Hab und Gut ge-
bracht. Vorteil dieser Enteignungsart ist] dass nicht entschadigt werden muss! Was ge-
schieht z. B., wenn ein Haus finanziert wurde] Grundstlick bzw. Haus als eingebrachte
Sicherheit im Grundbuch steht? Sobald die Bank von der Umwandlung in Wald erfahrt;
platzt mit Gewissheit auch die Sicherheit. Alles Dortige ist maximal noch 10 %des ur-
spriinglichen Wertes. Was passiert dann mit euch] wenn die Sicherheiten nicht mehr
gegeben sind? Durch die Umwandlung in Wald (und noch nicht einmal durch das Ver-
schwinden der bebauten Flachen) betragt der Abstand zum Truppenibungsplatz dann
offiziell Uber drei Kilometer. Der Bund/ die Bundeswehr kdnnen gegen gutes Geld groRere
Waffen sinnlos testen oder diese Mdglichkeiten fir viel Geld an andere NATO-Partner zu
Ubungszwecken verpachten - zu euren Lasten. An der heutigen StraRRe 1/Hinter der Bir-
kenallee", im angeblichen Schutzstreifen der Bundeswehr (nach neuen FNP Wald)] drei
Kilometer entfernt zur Wohnbebauung, baut der Bund z. B. einen schénen neuen Wind-
park gegen guten Profit. Bei den dort standig wohnenden Einwohnern drehen sich Wind-
rader dann durch deren Wohnzimmer] weil nur 150 m entfernt - z. B. zu Familie Stiehler
alles ganz offiziell erlaubt. Das kann und darf nicht passieren. Die Bundeswehr ist Ge-
heimnistrager und wird unangenehme Nachfragen mit Sicherheit und wie immer vernei-
nen! In den letzten Jahren wurde die Lehniner Stral3e bis zur Birkenallee gebaut, befestigt
und geteert. Wieso wurden diese Gelder ausgegeben, wenn die Strale dann durch den
Wald ins Niemandsland fuhrt? In 20 Jahren wird dort niemand mehr leben. Hoffentlich ist
sich jeder] der heute dort wohnt] dartiber bewusst und auch die Gemeindevertre-
ter/Burgermeisterin. Seitens der Gemeinde wurden Strom- und Wasserschllsse neu
gelegt. Wofur und fir wen? Die Anschlusskosten trugen wir! Kiinftig wird dort Wald sein
und die Gemeinde kann (und wird) nach diesem FNP weitere neue Einschrankungen
vornehmen] dann auch gegen Einzelpersonen. weil leichter durchsetzbar. Eine Reparatur
<Ilm Haus oder der Garage/Schuppen ist fast unmdglich oder erlaubt- laut Wille seitens
Bauamt/Gemeinde/Bund/Bundeswehr. Borkwalde soll und wird in den kinftigen Waldge-
bieten verschwinden. Der Austausch eines jeden Sparrens, stiitzenden Balkens im Haus,
jegliche angebliche Veranderung der Statik ist VERBOTEN (auch wenn die Statik durch
den Austausch eines gleichwertigen neuen Balkens keine Statik verandert!). Der Einbau
neuer grofRerer Fenster ist nicht erlaubt. Dacheindeckung erneuern ist derzeit noch er-
laubt, in finf Jahren durch die Bauaufsicht vielleicht verboten. Ich hoffe, dass dies alle
Grundstiickseigentiimer der kinftigen Waldgebiete wissen. Die angedachte Altersvorsor-
ge geht dahin, Hartz IV kommt... Ein Waldgrundstlickdarf nicht eingezaunt sein. Bricht der
jetzige Holzzaun teilweise zusammen, darf nichts Neues aufgestellt werden. Ein Wald-
grundstick muss zudem fur jedermann frei zuganglich sein. Also darf kiinftig jeder durch
euren Garten/liber euer Grundsttick laufen! Die herbeigerufene Polizei verteidigt dann
nicht euer Hausrecht, denn sie vertritt diejenigen, die euch das eingebrockt haben, ein
Waldbrand vernichtet den halben Ort, beginnend in Alt-Borkwalde mit starkem Westwind
bis zur HauptstralRe von Kanin. Einen solchen GroRbrand gab es in den 1940er Jahren in.
Borkwalde. Der diesjahrige Sommer und Herbst zeigt, dass die Trockenheit zunimmt und
damit die Gefahr fir GroRbrande. Was Brandléschung in munitionsverseuchten Gebieten
bedeutet, konnte jeder kurzlich in Fernsehberichten verfolgen. Die bekanntermalen in der
gesamten BRD nicht vorhandenen Léschflugzeuge fehlen immer noch, stattdessen wur-
den Panzer angeschafft. Die Versicherungen wirden bei Brand des Hauses/Grundstlicks
vielleicht zahlen. Waldgrundstiicke sind jedoch nichts wert; der grof3 propagierte Be-
standsschutz ist weg und niemand wird je wieder auch nur einen Nagel in die Wand
schlagen diirfen. Ubrig bleibt ein verbranntes Grundstiick, weil ein neuer Bau verboten ist
- alles Dank dieses FNP - oder bessergesagt Enteignungsplans. Nach neuster Rechtspre-
chung kann die Umwandlung in Wald - ausgeldst durch FNP Entschadigungsleistungen

Die Aussagen zur Enteignung wurden bereits widerlegt.

Es erfolgt keine Umwandlung in Wald. Die in Rede stehenden Grundstuicke sind nicht als Wald,
sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der
Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverord-
nung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab.
Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes
sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwick-
lung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein riick-
laufigen Bevdlkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung inner-
halb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder
sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar. Die Darstellung als
Wald nach den Vorgaben der Planzeichenverordnung ist nicht mit der Waldeigenschaft nach
Waldgesetz gleichzusetzen.

Die Aufstellung von Windkraftanlagen unterliegt den Bestimmungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes. Allerdings waren durch Aufstellung militérische Flugkorridore betroffen, sodass
dies auf dem Gelande des Truppenlibungsplatzes auszuschlief3en ist.

Die technische Infrastruktur bleibt erhalten. Die bestehenden Siedlungsteile sollen im Rahmen
des Bestandsschutzes erhalten bleiben. Erst nach langfristiger Nutzungsaufgabe wurde der
Bestandsschutz entfallen.

Bestandserhaltende MalRnahmen — hierzu zahlen Reparaturen aller Art — sind im Rahmen des
Bestandsschutzes méglich. MalRnahmen die die Statik des Gebaudes betreffen sind im Rah-
men von Baugenehmigungen zu beantragen. Diese Festlegungen gelten bereits jetzt.

Es handelt sich im Beispiel nicht um Waldgrundstiicke, sondern um Wohngrundstticke im
Bestand. Die Einzaunung ist weiterhin méglich. Der Wert eines Grundstiickes errechnet sich an
Hand der zuldssigen Nutzung. § 35 Abs. 4 BauGB sieht auch Neuerrichtungen bei zulassiger-
weise errichteten Gebuden vor.

Entschadigungsanspriiche werden durch die Darstellungen des FNP nicht ausgeldst. Entscha-
digungspflichtig ist die Gemeinde gegeniber privaten Grundstiickseigentimern nur dann, wenn
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B43 nach sich ziehen, denn die Gerichte gehen hier inzwischen endlich neue Wege. Das eine vorher zuldssige Nutzung durch Aufstellung eines Bauleitplans unzulédssig wird. Dies kann
wissen mit Sicherheit auch diejenigen, die diesen tollen FNP in die Wege leiteten. Haben | nur ein verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan oder z.B. Erganzungssatzung) leisten.
diese Personen jemals gegen den Bund geklagt? Diesen Rechtsstreit finanziert der Bund
mit Vollprofis aus Steuergeldern und der Bund hat sehr, sehr viel Zeit, z. B. fir Gerichts- | Ein ,Verdrangen* der Gemeinde erfolgt nicht, dies stellt auch das Landesamt fiir Umwelt in der
verhandlungen. Habt ihr als arbeitende Bevdlkerung auch diese Zeit und dieses Geld? Die | Stellungnahme dar:
grof3e und offensichtlich immer noch unbeantwortete Frage ist doch die: WARUM WIRD Auszug: ,Wollte man die 3 km-Empfehlung der Bundeswehr allzu streng auslegen, miisste die
DIE WALDGEMEINDE BORKWALDE UM DREI KILOMETER NACH OSTEN ABGE- Gemeinde sémtliche Entwicklung aufgeben, denn es gibt kein einziges, vom TUP weiter als 3
DRANGT?? km entferntes Siedlungsquartier. Solch ein totaler Siedlungs- und Entwicklungsstopp kann auch
angesichts der immer noch fehlenden konkreten, auf diesen speziellen TUP bezogenen, Daten
zur tatséchlichen Larmbelastung (=Héhe der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18 005 bzw. der Richtwerte der TA Ldrm) der Gemeinde nicht auferlegt werden.*
Den unter Punkt 1. Bis 4. Gestellten Forderungen und Antragen kann aus den zuvor erlauterten
Grunden nicht gefolgt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B44 | 17.09.2018 | als betroffener Bewohner lege ich hiermit vorsorglich Widerspruch gegen den Entwurf des | Die Ausweisung von Bauflachen fiir das Quartier 1 nérdlich des Siebenbriderwegs ist nicht mit

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkwalde ein. Insbesondere die perspektivisch
beabsichtigte Nutzung des alten Siedlungsgebietes (Teil der urspriinglichen Kolonie Wo-
chenende) nérdlich des Siebenbriiderwegs als Wald halte ich fur falsch. Dartber hinaus
mochte ich meine Enttduschung dariiber zum Ausdruck bringen, daR® die momentanen
Burgervertretungen (Amtsverwaltung und Gemeindevertretung) die Absicht haben, diesem
Entwurf zuzustimmen.

Anmerkung: Im Abschnitt 5.11 fehlt im Abschnitt "Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung" die Angabe, dal} eine zentrale Wasserversorgung auch bereits in der Wielandstra-
Re vorhanden ist.

den gesetzlichen Vorgaben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemein-
de keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar
2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
Auflenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kénnen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flursticke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Die Grundstucke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen
Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmog-
lichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen und bildet in der Planzeich-
nung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographi-
sche Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Ent-
wicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kom-
pakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem
Hintergrund der allgemein ruicklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwick-
lung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter
Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen verein-
bar.

Die Angabe zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird Uberprift und ggf. korrigiert.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
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B45

18.09.2018

Ihren geplanten Flachennutzungsplan weise ich zuriick, Dieses Grundstiick Birkenallee 15
"in Borkwalde wurde von mir als bebautes Grundstilick erworben, ein Teil von Borkwalde.
Sollte dieser Teil von Borkwalde in "Wald" umgewandelt werden, erfolgt hier eine Enteig-
nung.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Das in Rede stehende Grundstiick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmoglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszen-
tren, zu erfolgen. Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersied-
lungen ist nicht mit diesen Grundséatzen vereinbar. Zulassige Nutzungen kénnen durch den
Flachennutzungsplan nicht aufgehoben werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B46

19.09.2018

ich habe im Jahr 2011 das Wohngrundstiick mit Wohnhaus Birkenallee 26: in 14822
Borkwalde erworben und seither einen erheblichen Betrag in die Instandsetzung und
Renovierung investiert. Das Wohnhaus stammt aus dem Jahre 1925 und wird damit seit
fast 100 Jahren zu Wohnzwecken genutzt Ich erhebe daher EINSPRUCH gegen den
vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplans (Stand Marz 2018), der eine langfristige
Umwandlung des im Quartier 5 gelegenen Wohngrundstuickes in Waldflachen vorsieht.

Dies wirde zu einer erheblichen Wertminderung meines Eigentums fihren.

Eine Umwandlung in Wald erfolgt nicht. Das in Rede stehende Grundsttick ist nicht als Wald,
sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten, auf den
geltenden Bestandsschutz fiir zulassige Nutzungen wird auch in der Begrtindung zum Fla-
chennutzungsplan hingewiesen. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmég-
lichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeich-
nung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographi-
sche Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Ent-
wicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kom-
pakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem
Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwick-
lung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter
Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen verein-
bar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B47

17.09.2018

als betroffene Anwohner legen wir fristgerecht Widerspruch gegen den o. b., bekanntge-
gebenen Entwurf des Flachennutzungsplanes ein und bringen folgende Einwande vor:
Die perspektivisch beabsichtigte Nutzung des alten Siedlungsgebietes (Teil der urspriing-
lichen Kolonie Wochenende, ndrdlich des Siebenbriiderwegs) als" Wald", halten wir
schlichtweg fiir falsch und unsozial. Zu Dem kdnnen wir die Hintergriinde auch schlicht-
weg einfach nicht nachvollziehen.

Die Ausweisung von Bauflachen fir das Quartier 1 nérdlich des Siebenbriiderwegs ist nicht mit
den gesetzlichen Vorgaben und Gbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemein-
de keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar
2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
Auflenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
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B47

Wir sehen nicht ein, dass Sie durch die Umwandlung unseres Siedlungsgebietes / Wohn-
gebietes in "Wald" Ihre persénlichen Nutzen ziehen kénnen - ... Verringerung des Fla-

chenplanes "Wohn- & Gewerbegebiet" Borkwalde flr die Umsetzung lhrer Bauprojekte. ...

Auch wir als Familie haben das Recht auf die Umsetzung unserer Bauprojekte - welche
wir mit dem Erwerb unseres Wohngebietes erwirkt haben. All Dies wird uns mit Ihrem
Entwurf entzogen und somit unsere Existenz- & Lebensgrundlage.

Dariiber hinaus sind wir sehr enttduscht, dass die momentane Biirgervertretung (Amts-
verwaltung & Gemeindevertretung) die Absicht haben, dem Entwurf zu zustimmen.

Anmerkung: Im Abschnitt 5.11 fehlt im Abschnitt "Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung" die Angabe, dass eine zentrale Wasserversorgung auch bereits in der Wieland-
straRe vorhanden ist.

Wir fordern Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu (iberpriifen und die Anderung am
Flachennutzungsplan nicht vorzunehmen.

dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kénnen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Hoéhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flurstlcke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Die Grundstiicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen
Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmog-
lichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeich-
nung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographi-
sche Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Ent-
wicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kom-
pakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem
Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwick-
lung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter
Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen verein-
bar.

Es ist unklar, wer personlichen Nutzen aus der Darstellung als Flache fur Wald ziehen soll.
Sofern mit Bauprojekten die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Borkwalde-
Ortszentrum*“ gemeint sind, hat der Flachennutzungsplan keine Auswirkung auf die Entwicklung
dieses Gebietes. Der Bebauungsplan ist rechtskraftig und daher nachrichtlich im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die Angabe zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird Uberprift und ggf. korrigiert.
Die Gemeinde besitzt keinen Flachennutzungsplan, sollte der Vorentwurf aus 2014 gemeint
sein, so sind die Anderungen gegeniiber diesem sind fir die Erreichung der Genehmigungsfa-

higkeit notwendig.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B48

19.09.2018

da ich als Wochenend-Nutzer nicht regelmaRig in Borkwalde bin, erfuhr ich erst jetzt von
lhrem Plan, unsere Wohngundstiicke in Waldflachen zurtickzubauen. Diesem Plan wider-
spreche ich entschieden. Gibt es fir eine solche Entscheidungen gerichtliche Grundlagen
in unserem Staat? Liegt in Borkwalde ein besonderer Grund vor, der sowohl den Ent-
schluss als auch die Dringlichkeit, mit der er durchgesetzt werden soll, rechtfertigt? Wir
leben, bzw. erholen uns seit Generationen dort. Sollten die ganzen 6rtlichen Investitionen
der letzten 50 Jahre (StalRenausbau, Anbindung an das Bundesstrallennetz, Radwege
etc.) wie auch die persdnlichen Einsatze (Zeit, Geld, Herzblut) umsonst gewesen sein?
Haben wir Anwohner bei der Entscheidung fir Borkwalde aufs falsche Pferd gesetzt? Die
kommunalen Angebote haben sich in letzter Zeit sehr verbessert, der Ort ist - sehr zu
seinem Vorteil - attraktiver geworden, auch in der Umgebung wird Verschénerung und
VergroRerung gro® geschrieben. Warum also sollen wir "abgehangt" werden???

Es ist unklar, um welche Grundstlicke es sich handelt. Inhaltlich widersprichlich ist die Rede
von Wohngrundstlicken und einer Wochenendnutzung.

Ein Rickbau genehmigter Wohn- bzw. Wochenendhausbebauung ist nicht geplant und auch
rechtlich nicht moéglich. Die baulich genutzten und im FNP-Entwurf als Flache fir Wald darge-
stellten Grundstiicke sind nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen
Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmog-
lichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen und bildet in der Planzeich-
nung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographi-
sche Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Ent-
wicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kom-
pakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem
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B48

In der Hoffnung, dass der ganze Plan noch einmal neu durchdacht wird (und wir die Gele-
genheit bekommen, unsere Meinung dazu zu dufRern), verbleibe ich mit freundlichem
Grul

Hintergrund der allgemein riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwick-
lung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter
Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen verein-

bar.

Zulassige Nutzungen im Aufienbereich genielen Bestandsschutz, auf diesen wird auch in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan hingewiesen. Weiterhin sind die besiedelten Flachen im
AuBenbereich in der Planzeichnung nicht als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Voraussichtlich muss ein neuer Entwurf erstellt werden, um die Genehmigungsfahigkeit zu
gewahrleisten. Jedoch wird sich der Anteil der ausgewiesenen Bauflachen weiter verringern.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B49

21.09.2018

Widerspruch zum Flachennutzungsplan

Hiermit lege ich Widerspruch ein, da das Grundstuick Flur 1, Flurstiick 215 in der Humboldt
Str. 3 als Waldflache im AuRenbereich ausgewiesen wird. Da dieser Bereich in der Hum-
boldt Str. zu 90% bewohnt ist, kann ich diese Entscheidung nicht nachvollziehen. Im guten
Glauben erwarb ich das Grundstuck als Ausgleich fur den Vor Besitzer meines Grund-
stlicks wegen Ruckubertragungsanspriichen.

Dase in Rede stehende Grundsttick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Fldchennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmoglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszen-
tren, zu erfolgen. Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersied-
lungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.

Da Grundstuck ist kein Bestandteil von zusammenhangend bebauten Ortsteilen und liegt nicht
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und damit bereits jetzt als AuRenbereich zu klassifi-
zieren.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

B50

20.09.2018

Hiermit lege ich gegen den Entwurf des Flachennutzungsplanes Widerspruch ein. Der
Wert des Grundstlicks wird abgewertet, wenn das Wohngebiet ,Alt-Borkwalde® (an der
Gartnerei Stiehler) vom Aussenring zum Wald abgestuft wird, und alles was damit zu-

sammenhangt.

Das im Anschreiben als Adresse angegebene Grundstlick ist planungsrechtlich dem AuRRenbe-
reich zuzuordnen. Eine Minderung des Grundstlckswerts findet durch Darstellungen des FNP
nicht statt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status
von Grundstlcken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die
Entwicklungsziele der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstiicks ergibt sich aus der zulas-
sigen Nutzung und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im
FNP nicht verandert.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B51

18.09.2018

hiermit reiche ich meine Stellungnahme / meine Einwendung gegen den Entwurf des
Flachennutzungsplanes (Stand: Entwurf, Marz 2018) fir die Gemeinde Borkwalde, Amt
Briick, ein.

Meine: Stellungnahme / meine Einwendung richtet sich gegen die Ausweisung der bishe-
rigen "Flachen nordlich des Siebenbriiderweges", die als "Wohngrundstiicke" ausgewie-
sen sind und nunmehr im verdéffentlichten Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Um-
weltbericht (Stand: Entwurf, Marz 2018) "als Flache fur Wald dargestellt“ sind und die
damit verbundene Zuordnung dieser Wohngrundstiicke zum Bestandsschutz, siehe 8.2.2

Die Ausweisung von Wohnbauflachen fur die Flachen des Quartiers 1 nérdlich des Siebenbri-
derwegs ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar;
hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember
2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und
hat bebaute Flachen im AulRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzie-
rung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uber-
wunden werden kdnnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat
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B51 Quartier 1 - Alt-Borkwalde, Abb. 11: Quartier 1 (Seiten 48 - 49 von 118). zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der
genannten Flurstlicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.
Die Grundstiicke werden dem Bestandsschutz nicht zugeordnet, dieser gilt bereits jetzt fir
zulassige Nutzungen im planungsrechtlichen Au3enbereich.
Begriindung: Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen
Der heutige Charakter der Waldgemeinde Borkwalde liegt fir mich als Eigentimerin in der | und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs im Rahmen der Innenentwick-
3. Generation des Grundstlick Briicker Weg 39, gerade in der gro3zuigigen Verteilung der |lung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Fdrderung verstreuter
Grundstticke innerhalb dieser Waldgemeinde und der besonderen Mischung von bebau- | Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen verein-
ten und unbebauten Flachen. Dies sichert einen sehr hohen Erholungswert, der durch die | bar.
vorgesehene Verdichtung gefahrdet ist und sicher langerfristig auch verloren gehen wird. | Dariiber hinaus werden auch im Quartier 2 Flachen fur Wald dargestellt, um den Waldsied-
Mit den in den Quartieren 2 bis 4 im Planungsteil ausgewiesenen Wohnbauflachen fir lungscharakter zu erhalten. Alle Wohnbauflachen werden als ,Wohnbauflachen mit hohem
eine Siedlungsentwicklung werden die noch vorhandenen Baum-/Waldbestande erheblich | Baumanteil* ausgewiesen. Hier ist auf der nachgeordneten Planungsebene Festlegungen zum
(durch Abholzung?) reduziert. Dies ist sicher kein sinnvoller Beitrag um den Waldsied- Baumerhalt zu treffen, um Kahlschlag zu vermeiden.
lungscharakter zu erhalten, wie Im 0.g. Flachennutzungsplan beschrieben, auch tatsach-
lich zu erhalten bzw. erhalten zu wollen. Einer Verdichtung folgen i.d.R. auch immer infra- | Bei einer kompakten Siedlungsstruktur sind weitaus weniger Infrastrukturmanahmen notwen-
strukturelle MalRnahmen, wie Verkehrserweiterungen durch Stralenausbau, Wasser- und | dig, als bei einer verstreuten Siedlungssplittern.
Abwasseranschlusse, ortliche Einkaufsmoglichkeilen usw. Auch dadurch wird der heutige
besondere Waldsiedlungscharakter sicher stark beeintrachtigt bzw. wird diese verloren
gehen.
Da davon auszugehen ist, dass die Flachen noérdlich des Siebenbriderweges, die im Solange eine Nutzung der Grundstiicke erfolgt, besteht Bestandsschutz. Erst bei langfristiger
vorgelegten Flachennutzungsplan in der Planung noch als Flache fir Wald dargestellt Nutzungsaufgabe wiirde der Bestandsschutz erldschen. Die Gemeinde kann mit ihrer Darstel-
sind, spater dann dauerhaft zu Flachen fir Wald erklart und als solche ausgewiesen lung als Flache fur Wald (im Sinne der Planzeichenverordnung) keine rechtliche Wirkung auf
werden, dass dies zu einer erheblichen Wertminderung fuihren wird, namlich auf das die Einstufung als Wald im Sinne des Waldgesetzes austben.
Preisniveau ,Wald". Dies ist/ware inakzeptabel. Ein solcher Wertverlust ist/ware eine
erhebliche Benachteiligung und Ungleichbehandlung verglichen mit der Werterhaltung und | Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Wertsteigerung der Wohnbauflachen der Quartiere 2 bis 4. Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.
Eine solche Benachteiligung und Ungleichbehandlung betrifft auch die Einstufung zum Eine Ungleichbehandlung ist nicht begrindbar, da fir die Quartiere bzw. Quartiersteile unter-
Bestandsschutz die Flachen nérdlich des Siebenbriuderweges. Bisher konnte ich davon schiedliche Voraussetzungen bestehen. So wird das Quartier 4 nicht als Wohnbaufléache, son-
ausgehen, dass bisher ausgewiesene Wohngrundstiick auch als Alterswohnsitz nutzen dern als Sondergebiet fir Erholung dargestellt. Das Quartier 2 ist Gberwiegend im Geltungsbe-
kénnen. Eine mit den vorgestellten Planungen und einer damit verbundenen Wertminde- | reich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung und liegt damit im Innenbereich nach § 34
rung, ist sicher ein Punkt dies noch einmal zu GUberdenken und méglicherweise grundséatz- | BauGB. Daran angrenzende bauliche vorgepragte Grundstucke kdnnen im Rahmen der Innen-
lich in Frage zu stellen. Dies wiirde ich jedoch sehr bedauern, zumal ich Borkwalde mit entwicklung als Wohnbauflache entwickelt werden. Dies trifft fur die Quartiere 1 (nérdlicher Teil)
seinem bisher wirklich besonderen Waldsiedlungscharakter seit mehr als 50 Jahren kenne | und 5 nicht zu.
und schatze.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B52 | 21.09.2018 | hiermit zeigen wir an, dass uns Frau (Name), wohnhaft (Adresse) mit der Wahrnehmung | Die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir das Grundstiick ist nicht mit den gesetzlichen Vorga-

ihrer rechtlichen Interessen beauftragt hat. Das Vorliegen ordnungsgemafer Vollmacht
wird anwaltlich versichert. Unsere Mandantin ist Miteigentimerin des in Borkwalde, Schil-
lerstralRe 14, gelegenen Hausgrundstiickes. Dieses befindet sich in dem im Flachennut-

ben und Gibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die
Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Fldchen im Aufenbereich als
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B52

zungsplanentwurf bezeichneten Gebiet des Quartier 1. Rein zuféllig erfuhr unsere Man-
dantin vor wenigen Tagen von der am heutigen Tage endenden Auslegung des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Borkwalde. Bereits jetzt widersprechen wir
den beabsichtigten planerischen Feststellungen zum Quartier 1. Hiernach soll der gesam-
te Bereich nordlich der Stral3e - Siebenbriderweg - zukinftig als Waldflache ausgewiesen
werden. Unabhangig von der Tatsache, dass fir samtliche sich im Quartier 1 befindlichen
Grundstiicke in der derzeitig bebauten Art und Weise der Bestandsschutz gilt, durfte
festzuhalten sein, dass der geplante Flachennutzungsplan so nicht umzusetzen ist und mit
den Festlegungen die Rechte des Einzelnen verletzen wiirde. Dem Flachennutzungsplan-
entwurf ist zu entnehmen, dass die Grundstiicke gemaR einer Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung der Gemeinde zunachst einmal als Wohnflachen ausgewiesen wurden,
wobei der gesamte nordliche Bereich ab dem Siebenbruderweg, als Aufienbereich qualifi-
ziert wurde. Aber auch hier wurden die in diesem Bereich liegenden Grundstticksflachen
als Wohnbauflachen dargestellt (Seite 20, 49, 99 des Entwurfs). Hier ist der Bestands-
schutz der bestehenden Bebauung noch korrekt erfasst. Soweit der Entwurf mit seinen
planerischen Vorgaben hiervon abweicht, ist dieses aus Sicht unserer Mandantin nicht zu
akzeptieren. Denn soweit ausgefuhrt wird, dass langfristig keine bauliche Nutzung dieses
Bereiches beabsichtigt sei, schrankt dieses die betroffenen Grundstiicke und deren Eigen-
timer ohne sachlichen Grund in ihren Rechten ein. Eine Entwicklung der eigenen Grund-
stiicke im Sinne von Aus- oder Umbauten der bestehenden Bebauung oder eine Ande-
rung der Nutzung ware hiernach nicht mehr mdglich. Dieses fiihrt zu einer nicht hinzu-
nehmenden Entwertung der Grundstiicke. Der Verkauf dieser wirde erschwert, ein Um-
bau z.B. als altersgerechte Wohnstatte unmdglich. Die hohen Hirden derartiger Planun-
gen im AuRRenbereich setzen wir als bekannt voraus. Gleiches gilt auch fur die Tatsache,
dass auch Versorgungsunternehmen, wie Telekommunikationsunternehmen oder andere
infrastrukturelle Anbieter im betroffenen Bereich nicht mehr ihre Leistungen erbringen
werden. Der Flachennutzungsplanentwurf 1asst auch nicht erkennen, wie das planerische
Ziel fur das noérdliche Quartier 1 umgesetzt werden soll. Der Entwurf Gibersieht faktisch,
dass der Umbau dieses Gebietes zu einer Waldflache zu keinem Zeitpunkt erfolgen kann
und wird. Die Grundstuicke befinden sich Uberwiegend in privater Hand. Selbst bei Verau-
RRerung der Grundstiicke lage eine kontinuierliche Nutzung vor, die dem Bestandsschutz
unterliegt. Um betroffene Grundstiicke in Wald umzuwandeln, mussten sie enteignet und
entsprechend umgewidmet werden. Allein schon durch die Vielzahl der betroffenen
Grundstiicke und deren Eigentimer ist dieses unrealistisch. Wald im Sinne der Definition
nach dem BWaldG/ bzw. des brand. LWaldG kann hier nach gar nicht geschaffen werden.
Auch kann eine gesetzliche Grundlage fur dieses Vorgehen nicht erkannt werden. Alles in
allem stellt sich hier fir unsere Mandantin die Frage nach der Sinnhaftigkeit der vorge-
schlagenen Planung im beabsichtigten Flachennutzungsplan. Nachdem das Grundstiick
unserer Mandantin im AufRenbereich liegen soll, hatte die Genehmigung des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes bindenden Charakter. Gem. § 35 BauGB steht eine abwei-
chende Darstellung im Flachennutzungsplan dem beabsichtigten Vorhaben als 6ffentlicher
Belang entgegen und fuhrt daher zu dessen planungsrechtlicher Unwirksamkeit, vergl.
standige Rechtsprechung BVerwG so u.a. Urteil vom 26. April 2007, Az.: 4 CN 3.06.. Aus
diesem Grunde steht unserer Mandantin aufgrund der Bindungswirkung bereits jetzt ein
Rechtsmittel gegen die beabsichtigten Planungen zu.

Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Hohe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten Flurstiicke als Bauflache
kann daher nicht erfolgen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

Das in Rede stehende Grundstiick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmoglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszen-
tren, zu erfolgen. Eine Forderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersied-
lungen ist nicht mit diesen Grundséatzen vereinbar.

Der Ausbau von Versorgungsleitungen erfolgt an Hand von wirtschaftlichen Gesichtspunkten
der Medientréger und wird durch die Planung der Gemeinde nicht beeinflusst.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt. Insgesamt sei
auch darauf verwiesen, dass der § 35 BauGB das Bauen im Auflenbereich bereits jetzt auf
privilegierte Vorhaben oder sonstige Vorhaben, denen &ffentliche Belange nicht entgegenste-
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B52

hen, beschrankt.

Eine Ausweisung von Wald im Sinne des Waldgesetzes kann durch die Gemeinde nicht erfol-
gen. Die Darstellung als Wald entsprechend der Planzeichenverordnung (mit dem Hinweis auf
den Bestandsschutz und ohne Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) weicht rechtlich von dieser Waldeigenschaft nach Waldge-
setz ab. Der Flachennutzungsplan stellt fest, durch seine Darstellung und Begriindung fest,
dass der Bestand an Bebauung geschiitzt ist, aber eine weitere bauliche Entwicklung (Verdich-
tung) nicht zulassig sein wird.

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt

B53

20.09.2018

Mit Erschrecken und Entsetzen haben wir die neuesten Anderungen des FNP fiir Bork-
walde gelesen. Mein Vater war in Borkwalde im Else-Willmann-Weg 3 standig wohnhaft
bis zu diesem Jahr, hat mit behérdlicher Baugenehmigung dort gebaut bzw. umgebaut.
Hat sich in Unkosten gestirzt um fir mich als Tochter eine Altersvorsorge zu treffen und
damit ich ggf. auch in Borkwalde meinen Lebensabend verbringen kann. Dann kam die
geplante Umwandlung als 1. in ein Baugrundstiick, ich hatte mich gefreut, dass wir dann
auch dort wohnen und einen Ersatzneubau umsetzen kénnten. Als die 2. Anderung kam,
war es plotzlich nur noch Wochenendnutzung. Da das Grundstiick standig bewohnt war
wurde mir auf Anfrage vom Amt auch zugesichert, dass ich dort dauerhaft wohnen darf
und auch nach BGB § 35 im AuRenbereich mit Zustimmung bauen durfte (ich kdnnte in
diesem Jahr eine Bauvoranfrage stellen, die dann sicherlich positiv beschieden werden
wiirde). Als 3. kam dann die neue Endfassung, dass man behordlich alles in Wald um-
wandeln will. Damit kann ich mich jedoch nicht einverstanden erklaren.

Es bedeudet, dass wir hier nicht wie geplant unseren Altersruhesitz bauen kénnten und
dass das Grundstuck bei einer evil. Verauflerung, falls einem was zustoRt, auch mit dem
Verkaufswert gen ,,0" geht.

Ich betrachte es als behoérdlich gestiitzte Enteignung! Das kann man in einem Rechtsstaat
wohl nicht so einfach gelten lassen. Die Vertreter der Gemeinden und des Amtes sollten
sich schamen bezuglich dieser Vorgehensweise. Man kann nur hoffen, dass an héherer
Stelle auch mal die Einwande und Meinungen der Bewohner und Eigentimer gehért und
geachtet werden. Wir widersprechen dem ausgelegten Flachennutzungsplan und bitten
um erneute Prifung ob hier nicht eine Fehleinschatzung zugrunde liegt. Altborkwalde war
der Beginn des Ortes, dort wurde von Else Willmann die Siedlung gegriindet. Man sollte
einmal darliber nachdenken bewahrenswertes Kulturerbe zu erhalten und zu férdern, so
wie es eigentlich richtig ware. Nachdem nunmehr eine Stralle bis zum Ende der Bebau-
ungen neu angelegt wurde und alle Grundstucke in Altborkwalde an das Trinkwassernetz
angeschlossen wurden sind die Erschlieungen aller Grundstlicke so, dass ein dauerhaf-
tes Wohnen méglich ist und man eine Umwandlung in ein Wohngebiet durchaus in Be-
tracht ziehen kdénnte. Mit BeschluRfassung der Gemeinde ware es nach § 35 auch még-
lich hier so zu verfahren und dies zu gestatten. Altborkwalde ist erhaltenswert und ge-
schichtlich fest in Borkwalde verankert. Wir hoffen auf die Unterstitzung der Gemeinde-
vertreter die ja unsere Interessen als Eigentimer und Anwohner (durch die sie ja gewahlt
wurden) vertreten sollten. Mit freundlichen GriiRen und in der Hoffnung auf eine bessere

Die Ausweisung von Bauflache fir das Grundstuick ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und
Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde
hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der
Biirger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im
FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im
Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen
und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstim-
mung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebie-
te), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel
4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenent-
wicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Hohe von 0,5 Hektar pro
1000 Einwohner fur 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
war. Eine Ausweisung als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Wie oben erlautert hat die Gemeinde mit den vorherigen Planfassungen versucht, in den Quar-
tieren 1, 4 und 5 Wohnbauflachen auszuweisen. Aufgrund negativer Stellungnahmen im Zuge
der Behoérdenbeteiligung musste die Flachenausweisung grundlegend geandert werden, um fir
den Plan die Genehmigungsfahigkeit zu sichern.

Aufgrund der zuvor erlduterten Griinde kann eine Darstellung von Bauflachen fur die Quartiere
1 (nordlicher Bereich) und 5 nicht erfolgen.

Der Erhalt des Siedlungsteils ist nicht gefahrdet, da fir zulassige Nutzungen in diesem Be-
standsschutz bis zur dauerhaften Nutzungsaufgabe besteht. Dies wird auch in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan dargelegt.
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Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B54 | 19.09.2018 | als Eigentimer des Flurstiicks 88, im Flur 1, der Gemarkung Borkwalde, Wielandstral3e 4

lege ich Einspruch gegen den aktuell vorliegenden Entwurf eines Flachennutzungsplans
(FNP) fur die Gemeinde Borkwalde, Amt Brick (Stand 2018) ein. Es gibt aus meiner Sicht
eine Vielzahl von Grinden, die gegen den vorgelegten Entwurf eines FNP sprechen, auf
die ich im Folgenden einzeln eingehen werde: Der Einleitung der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan ist auf Seite 8 folgendes zu entnehmen: "Die Stellungnahmen der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg und der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming zu dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Borkwalde beanstandeten die im Flachennut-
zungsplanentwurf dargestellten Flachenzuwéachse des Siedlungsbereiches und die damit
einhergehende Erhdhung der Einwohnerzahl tber die zum Zeitpunkt geltenden verbindli-
chen landesplanerischen Zielvorgaben hinaus. Die im Jahr 2000 giiltigen Ziele der Lan-
desplanung und Raumordnung beanspruchten fir sich auf der Grundlage des § 1 Absatz
4 BauGB gegenuber den Gemeinden des Landes Brandenburg die Anpassungspflicht fir
alle in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs- und Bebauungsplane. Danach kann eine
Kommune von den festgelegten landesplanerischen Zielen nur abweichen, wenn fir die
aufzustellende Planung ein Zielabweichungsverfahren mit positivem Ergebnis durchge-
fuhrt worden ist. " Ein solches Zielabweichungsverfahren ist fir den Flachennutzungspla-
nentwurf der Gemeinde Borkwalde nicht durchgefiihrt worden. Als Folgerung steht weiter
zu lesen: "Damit war der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplanentwurf aus
Griinden der Unvereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung ohne
Aussicht auf Genehmigung. U Es wird also festgestellt, dass es ein Werkzeug gegeben
hétte, einen an der Entwicklung der Gemeinde orientierten FNP aufzustellen und diesen
dann méglicherweise auch mit der Moglichkeit der Genehmigungsfahigkeit behaftet zu
sehen. Es wird weiter ausgefuhrt: "Entgegen den Schrumpfungsprozessen in vielen Teilen
des Landes Brandenburg hat sich die Wohnbevélkerung der Gemeinde Borkwalde seit
1989 von 379 auf 1.483 Einwohner in 2010 um 391 Prozent erhéht. Seitdem ist die Bevdl-
kerungsentwicklung stabil und betrégt 1.500 Einwohner (Stand 31. Dezember 2017).
Damit steht die Entwicklung der Gemeinde Borkwalde offensichtlich nicht im Einklang mit
der Entwicklung in den ubrigen Landesteilen Brandenburgs. Der Unterlage ist auch zu
entnehmen, dass die Gemeinde Borkwalde in 2000 den Bebauungsplan Nr. 3 ,Borkwalde-
Ortszentrum" verfugte, der am 14. April 2000 Rechtskraft erlangte. Er wurde demnach als
sogenannter "vorgezogener Bebauungsplan" aufgestellt, wobei die Gemeinde die Még-
lichkeit nutzte unter Abweichung vom Entwicklungsgebot einen Bebauungsplan vor Auf-
stellen eines Flachennutzungsplanes zu erlassen (§8 Abs. 4 BauGB). Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von 56 ha, die friher Waldgebiet war und die zum Grof3teil auch
heute noch reines Waldgebiet ist. Dem Entwurf zum Flachennutzungsplan ist weiter zu
entnehmen, dass flr das Gebiet von Borkwalde eine Klarsteilungssatzung gemaf § 34
Abs. 4 Satz 1 BauGB zur Abgrenzung von Innen- und AuRenbereich aufgestellt wurde und
diese durch 6ffentliche Bekanntmachung am 04.08.2000 Rechtskraft erlangte. Damit
wurde im Jahr 2000 per Satzung ein neues Ortszentrum festgelegt. Auch steht zu lesen,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Borkwalde Ortszentrum" durch einen
Investor gemeinsam mit einer schwedischen Holzbaufirma im Jahr 1992 Borkwalde um
eine Neubausiedlung im sudlichen Teil erweitert wurde. Auch steht dort zu lesen, das sich
im sldlichen Teil des Bebauungsplans ,Borkwalde Ortszentrum" bereits ein Ortszentrum
mit gemischten Nutzungsformen entwickelt hat. Mit Blick auf den Bestand von Quartier 3.
Abb.5 ist deutlich zu erkennen, dass der grof3te Bereich der Flache auch aktuell noch

Ein Zielabweichungsverfahren hatte keine Aussicht auf Erfolg. Im Falle der Siedlungsflachen-
ausweisung in Borkwalde wird gleich mehreren Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
widersprochen. Das Verfahren gilt gemaR § 11 ROG sowie Art. 10 des Landesplanungsvertra-
ges der Lander Berlin und Brandenburg im Einzelfall sowie wenn die Abweichung unter raum-
ordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden. Dies ist nicht der Fall.

Eine stabile Bevolkerungszahl reicht nicht aus, um eine Neuinanspruchnahme von AufRenbe-
reichsflachen im Umfang der Vorentwurfsfassung zu rechtfertigen, zumal innerhalb des Bebau-
ungsplans und der genehmigten Satzung erhebliche Entwicklungspotenziale bestehen.
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Wald ist. Das angesprochene Ortszentrum liegt in der Darstellung inselartig im Wald. Eine
Verkaufsflache, die durch die Drogeriekette Schlecker genutzt wurde stand lange leer. Ob
zwischenzeitlich ein neuer Nutzer gefunden werden konnte, ist nicht bekannt. In den
Erlauterungen zum FNP steht weiterhin: "Die Bebauung des Plangebietes erfolgte mit
Holzhausern im Stil einer Schwedenhaussiedlung. Zur Sicherung des Charakters der
Schwedenhaussiedlung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans um eine Gestal-
tungssatzung erganzt. Die Satzung Uber die Gestaltung von Fassaden im Bebauungspl-
angebiet "Borkwalde Ortszentrum" trat am 15 Oktober 2016 in Kraft. " Den Erlauterungen
zum Landschaftsplan Gemeinde Borkwalde, Amt Bruck, Entwurfsfassung Méarz 2018 ist zu
entnehmen, dass ein Grofteil der Wohngebaude in der Zeit zwischen 1920 und 1945
sowie in den 1990-er Jahren entstand. Die aktuelle Siedlungsentwicklung und der Bau-
boom der letzten Jahre wird darin nicht erwahnt. Auf einem Parzellierungsplan um 1930
ist der oben als neues Ortszentrum benannte Bereich sudlich des damaligen Friedrich-
Ebert-Damms, nordlich des Siebenbriiderweg dann Hindenburgdamm (heutige Ernst
Thalmann Str.) als unbebautes unerschlossenes Gebiet dargestellt. Auf dem abgebildeten
Stralenplan der Siedlung Wochenende ist auch ein Sportplatz und eine Schule einge-
zeichnet. Kaum denkbar, dass ein Planer fur eine reine Wochenendsiedlung eine Schule
errichten will? Auch befindet sich in diesem Bereich der Flur 1 der der Gemarkung Bork-
walde. Es handelt sich also unstrittig um den Ortskern der Waldgemeinde Borkwalde.

Die Gemeinde hat also zusammen mit einem Investor einen "vorgezogenen" Bebauungs-
plan beschlossen, ein Zielabweichungsverfahren nicht begonnen und per Satzung festge-
legt, dass der alte Ortskern AuRenbereich wird und dafiir 56 ha Wald zum neuen Ortsze-

ntrum werden? Wenn's nicht war ware, kdnnte man's nicht glauben.

Auf einer Informationsveranstaltung am 29.08.2018 in der KITA wurden durch die Ge-
meinde alle aufgefordert dem aktuellen Entwurf des FNP zuzustimmen, da sonst keine
Bautatigkeit umgesetzt werden kann. Es wurde darauf hingewiesen, dass ein FNP noch
kein rechtsverbindlicher Bauleitplan ist. Demgegenuber steht auf S. 9 der Erlauterung
aber auch, dass der FNP bei Vorhaben im AuRenbereich gemal § 35 BauGB wiederum
eine direkte Rechtsfolge entwickelt. Dieser Rechtsfolge fiir den AuRenbereich kann nicht
zugestimmt werden. Auch wenn die Dame, die sich zu Beginn leider nicht vorgestellt hat,
der auf Grund ihrer Gestik und Sitzplatzwahl aber sicher organisatorische Aufgaben zuge-
ordnet waren, immer wieder das Wort an sich zog um in die Runde zu sagen wir wirden
nicht verstehen - wir haben verstanden! Unsere Familie gehort zu den Erstsiedlern in
Borkwalde, inzwischen in dritter Generation. Der Grof3vater hat immer wieder erzahlt, dass
er seine Waldparzelle in der Kornerstrale damals in den 30-er Jahren per Kauf direkt vom
Waldeigentimer erworben hat. Angeblich wollte dieser mit dem Verkauf der Waldgrund-
stucke und der Reduktion der eigenen Gesamtbesitzflache nationalsozialistischer Ein-
flussnahme entgehen. Das kann aber nicht belegt werden. In dem Erlauterungsbericht
wird auf Seite 24 auch auf die Bautatigkeit wahrend der Kriegszeit und die geschichtliche
Entwicklung der Gemeinde nach 1945 eingegangen, aber leider nur oberflachlich. Mein
GroRvater ist damals als junger Mann von Berlin-WeiRensee mit dem Zug durch die Stadt
direkt bis zum damaligen Bahnhof Bork gefahren. Ab dort weiter mit dem Fahrrad, was bei

Der Bebauungsplan ,Ortszentrum Borkwalde® ist rechtskraftig und wurde mit Beteiligung der
Fachbehérden und der Offentlichkeit aufgestellt und durch die Gemeindevertretung beschlos-
sen. Dies war demnach zu damaligen Zeitpunkt Wille der Gemeinde.

Ein Zielabweichungsverfahren wurde aus den oben erlauterten Griinden nicht durchgefihrt.
Die Klarstellungssatzung wird nicht nach dem Willen der Gemeindevertreter, Amtsmitarbeiter
oder Planer erstellt, sondern grenzt rein deklaratorisch den Innenbereich an Hand von vorhan-
denen Bebauungsstrukturen mit stadteplanerischem Gewicht vom Aul3enbereich ab. Es be-
steht demnach kein planerischer Spielraum zur Satzungsabgrenzung. Sie bietet lediglich Bir-
gern und Behérden eine Ubersicht und Planungshilfe. Die nachfolgenden Ergénzungsbereiche
mussen an den Innenbereich angrenzen.

Die Rechtsfolge gilt fur die Neubebauung bislang unbebauter Grundstiicke sowie bauliche
Erweiterungen. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abwei-
chung von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§
35 Abs. 4 BauGB), somit sind auch bauliche Maflnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen
zulassig. Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen Au3enbereich be-
steht ein Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrah-
men hierflr ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Es ist nicht Aufgabe des Flachennutzungsplans, die gesamte Ortschronik zu erfassen, sondern
nur einen Uberblick Gber die Entstehung und Siedlungsgeschichte des Ortes zu geben.
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Bekannten untergestellt war. Auf dem Grundstiick errichtete er eine einfache Holzhitte -
zunachst mit Stdammen, die der Wald und die Natur hergaben. Baumaterial musste damals
ansonsten noch sehr umstandlich dort hinaus transportiert werden. Deshalb hatte seine
Hutte auch mehrere ,Ausbaustufen”. Um ein Haus zu bauen wurden dann Betonsteine
selbst hergestellt. Markischen Sand gab es genug. Man benétigte nur Zement und Was-
ser. Wasser wurde per Hand mit einer Schwengelpumpe aus vergleichsweise grof3er Tiefe
gefordert. Sand kam aus einer Grube flr den spateren Keller. Viele Betonsteine wurden
hergestellt, Teile des Kellers fur das kiinftige Haus ausgehoben. Dann kam der Krieg, er
musste an die Front. Gllcklicherweise hat er den zweiten Weltkrieg tberlebt, viele andere
hatten dieses Gliick nicht. Dann gab es die Teilung Deutschlands und Berlins, mit der
Abriegelung des Berliner Westteils durch die Kommunistische Diktatur der DDR. Folglich
lagen Borkwalde und Borkheide, die eben noch direkt mit dem Zug erreichbar waren, ganz
weit weg und quasi hinter Westberlin. Mit dem Mauerbau war auch die Infrastruktur unter-
brochen. Fur die Deutsche Reichsbahn wurde ein Siidring um Westberlin herum gebaut.
Der fuhr nur nicht gleich. Als er fertig war, fuhr man von WeilRensee mit der S-Bahn erst
bis Berlin Karlshort, dann stieg man in einen mit einer Diesellok angetriebenen Doppel-
stockzug um. Ich kann nicht mehr sag, ob man mdglicherweise noch mal umsteigen muss-
te - in jedem Fall war die Fahrt in eine Richtung schon eine Tagesreise. Und doch habe
ich als Kind mit meinem GroRvater diese Reise gemacht, denn es war sein BORKE und er
war ein sehr glucklicher Mensch wenn er auf seiner selbstgezimmerten Gartenbank unter
seinen hohen Kiefern inmitten seines Waldgrundstiicks saf3 und dabei den Eichhérnchen
und Vogeln zusah, die er anderswo so nicht erleben konnte. Irgendwann wurde Strom in
die StralRe gelegt, denn es gab ja auch viele Dauerbewohner dort. Er hat auch einen
Anschluss legen lassen. Der Anschlusskasten ist direkt hinterm Zaun vorne an der Kér-
nerstrale. Seine kleine Hiitte stand am anderen Ende des Grundstiicks, unmittelbar am
Hinterausgang zum Wald. Der GroRvater hielt an seinem Borke immer fest. So fuhr er
auch immer einmal im Jahr raus, nur um ordnungsgemal seine Abgaben oder Steuern zu
zahlen. Spater fuhr ihn mein Vater mit dem Auto und ja mit zunehmendem Alter wurden
die Ausflige und die intensive Nutzung weniger. So ging es sicher einigen der Berliner
Siedler. Die Berliner aus dem Westteil der Stadt waren ursprtinglich dichter dran an Borke
als bspw. wir WeilRenseer. Die Flache Westberlins war dazu gréRer als Ostberlin, was zur
Vermutung fihrt, dass der gréf3ere Siedler- oder Eigentiimeranteil mit Berliner Wurzeln
aus diesem Teil der Stadt kam. Die konnten ihre Grundstiicke nach dem Mauerbau gar
nicht mehr nutzen. Es kam wahrend der DDR-Zeit sicher auch zu einer Weiter- oder
Fremdnutzung solcher Grundstlicke, so genannter Westgrundstiicke, bis die Mauer fiel.
Zu vermuten ist weiter, dass diese politische Entwicklung das territoriale in Besitz nehmen
Borkes durch Neusiedler und Wochenendler aus Sachsen-Anhalt begiinstigte. Die AB
stellte eine ideale Verbindung dar. Abfahrt Beelitz runter, durch Borkheide und Uber die
Bahnschienen weiter nach Borkwalde. Hinter dem Ortseingangsschild rechts rein in die
Kaniner StralRe und schon liegt das Dichterviertel vor einem. Auch kann vermutet werden,
dass einige Siedler, die wohnhaft im damaligen Berlin Hauptstadt der DDR waren, ihr
Grundstiick an Interessenten mit einer besseren verkehrlichen Anbindung, eben aus
Sachsen-Anhalt, verkauft haben. Die DDR existierte von ihrer Griindung am 7. Oktober
1949 bis zur Wiedervereinigung am 3. Oktober 1990 Uber 40 Jahre. In dieser Zeit haben
sich auch die Menschen verandert. Laienhaft kann man sagen. dass zwei Generationen
dazu kamen. Viele der ersten Siedler dirften den Mauerfall und die sich daraus ableitende
wieder gute Erreichbarkeit Borkes Uber Berlin-Wannsee nicht mehr erlebt haben. Auch
mein GroRvater erlebte es nicht mehr. Mit dem Mauerfall und der Wiedervereinigung gab
es einen erneuten Bruch. Ein Wort aus damaliger Zeit war ,Riickgabe vor Entschadigung”.
Die Eigentumsverhaltnisse mussten tlw. neu geklart werden. Es gab also wieder Verande-
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rungen in der KornerstraRe. So gab es Grundstiicke bei denen die Gebaude verfielen.
vermutlich auch wegen einer schwierigen Eigentumslage. Ein so langer Zeitraum macht
eine Klarung der Eigentumsverhaltnisse nicht einfacher. Mégliche Unstimmigkeiten inner-
halb der Familien kénnen schnell zu einer Handlungsunfahigkeit fiihren. Noch schwerer
wird es wenn die Erbfolge unubersichtlich ist. Schwierig kann es auch sein, wenn die
Familien durch die deutsche Teilung mdglicherweise getrennt voneinander und in unter-
schiedlichen politischen Systemen gelebt haben.

Nach § 35 Abs. 4 Satz 1d BauGB darf die Aufgabe einer bisherigen Nutzung nicht langer
als sieben Jahre zurlckliegen. Allein ein anwendbar machen dieses Paragraphen durch
Festlegen eines AuRRenbereichs und Festlegen von Nutzungsinhalten, die von Wohn- oder
Wochenendnutzung abweichen, verunmdglicht eine Nutzungswiederaufnahme.

Es ist der Tot der blihenden Landschaften und letztlich Vernichtung, Wertverlust und fihlt
sich an wie Enteignung. nur das dazu kommen durfte. dass der Besitzer die Pflichten am
und aus dem Eigentum vermutlich behalt. Deshalb wird dem aktuellen FNP widerspro-
chen. Das ware vielleicht vergleichbar mit einem Auto. welches man mdéglicherweise iber
eine langere Zeit, vielleicht ganzlich unverschuldet, auf der StraRe stehen lasst und nicht
damit fahrt. Wohlweislich sei der Hinweis gegeben: Versicherungen und Steuern sind
bezahlt, das Fahrzeug hat TUV und ist verkehrssicher - Sie nutzen es einfach nur eine
Weile nicht. Vielleicht dirfen Sie mit dem Fahrzeug élteren Baujahrs nicht mehr in Innen-
stadtbereiche und Umweltzonen einfahren, vielleicht Nutzen Sie das Angebot des offentli-
chen Nahverkehrs oder fahren mit dem Fahrrad, vielleicht kdnnen Sie das Fahrzeug aus
irgendeinem anderen Grund nicht nutzen, mdglicherweise haben Sie ein korperliches
Leiden. Dann kommt plétzlich jemand von einer Behérde und entzieht Ihnen die Mdglich-
keit dieses Fahrzeug wieder in die Nutzung zu nehmen. Es darf nicht mehr gefahren
werden. Sie werden dabei aber nicht aus den Pflichten eines Eigentimers entbunden,
bspw. Steuern und Versicherung zu zahlen ... klingt grotesk, aber § 35 Abs. 4 Satz 1d
sagt genau das. Und das haben wir verstanden! Auf dem Biotopenplan sind die Grundstu-
cke in der Kérnerstral3e einzeln zu erkennen. Unmittelbar neben Einzelhaus- und Reihen-
hausbebauungen gibt es dort Eichen- und Kiefernforsten. Auf Blatt 51 ist in Abbildung 6
das Quartier 4 dargestellt. Auf dem Bestandsblatt reihen sich in loser Folge Wohngrund-
stuicke, Wochenendhausgrundstiicke und Wald aneinander. Das Grundstuick meines
Grol3vaters war eine dieser Waldflachen. Es ist nicht klar, ob diese Aufteilung im Flachen-
nutzungsplan aus 2000 so hatte festgeschrieben werden sollen. In dem aktuellen Grund-
buchauszug der Wielandstral3e sind die Nutzungsarten der einzelnen Flurstlicke aber
ahnlich festgelegt worden. Es ist also abzulesen, dass derjenige, der in der glticklichen
Lage war ein Wohnhaus bereits gebaut zu haben, sein Grundsttick aktuell als Bauland
eingestuft weill. Wer aus welchem Grund auch immer nicht dazu kam ein Wohnhaus zu
bauen, wird zusatzlich bestraft, da ihm mit Blick in die Zukunft die Mdglichkeit genommen
wird zu mindestens gleich aufzuschlielen. Damit ist diese Flachennutzungsstruktur nicht
mit dem Grundgesetz vereinbar. Laut Art. 3 Abs. 1 GG sind vor dem Gesetz alle Men-
schen gleich. In Art. 3 Abs. 3 GG ist festgeschrieben, dass niemand wegen seiner Ab-
stammung, seiner Heimat und Herkunft benachteiligt oder bevorzugt werden darf. Durch
diese Einteilung wurden Anwohner mit Wohnsitz in Borkwalde bevorteilt, was grundge-
setzwidrig ist. Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wurde fir alle Quartiere
eine Flachenbilanz aufgestellt, Bestand / Planung. Nur fiir Quartier 3 (neues Ortszentrum)
gibt es so etwas nicht. Da mein besonderes Interesse dem alten Ortskern bzw. ,Alt-

§ 35 Abs. 4 Satz 1d BauGB regelt lediglich die Anderung einer zulissigen landwirtschaftlichen-
oder forstwirtschaftlichen Nutzung (§ 35 Abs. 1Nr. 1 BauGB) im AufRenbereich, fur die Fortflh-
rung einer zuldssigen Nutzung wird keine Regelung getroffen. Es handelt sich faktisch um
AuBenbereich. Dieser wird nicht festgelegt, sondern per Satzung lediglich festgestellt. Wie
oben erlautert andert die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht die planungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage als Flache im AuRenbereich.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
le der Gemeinde darstellt.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich sowohl das Bau- und Planungsrecht als auch die
Genehmigungspraxis grundlegend geandert. Wenn der Bestandsschutz erlischt, ist die Wie-
deraufnahme der Nutzung vergleichbar mit einer Nutzungsanderung. Ist diese aufgrund rechtli-
cher Bestimmungen nicht moglich, ist die Wiederaufnahme der Nutzung ausgeschlossen. Dies
verhalt sich mit einem Fahrzeug ebenso. Entspricht es nicht mehr den heutigen gesetzlichen
Regelungen, so darf es nicht mehr betrieben werden.

Der Biotoptypenplan bildet lediglich den Bestand dar und bildet nicht Grundlage fir die pla-
nungsrechtliche Beurteilung, ebenso wenig wie die Eintragungen im Grundbuch.

Die Argumentation kann nicht nachvollzogen werden. Inwiefern Bewohner mit Wohnsitz Bork-
walde bevorteilt wurden, ist nicht nachvollziehbar. Die Darstellung der Flachen erfolgte an Hand
der planungsrechtlichen Notwendigkeiten und wurde an Gbergeordnete Belange angepasst,
hierbei erfolgt keine Bevor- oder Benachteiligung.

Fur das Quartier 3 wurden lediglich die Festsetzungen des Bebauungsplans libernommen. Da
hier keine planerische Festlegung des Flachennutzungsplans erfolgte, ist keine Flachenbilanz
enthalten. Die Flachenbilanz ist in der Begriindung zum Bebauungsplan aufzufiihren. Der
Bebauungsplan ist seit 1992 mit seinen Festsetzungen rechtskraftig.
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Borkwalde/Nord" gilt, habe ich mir zunachst diese Flachen angeschaut. Quartier 1 reicht
dabei im Norden von der GoethestraRe bis zur Lehniner Strae im Stiden. Ostlich wird der
Bereich durch die gut ausgebaute Ernst-Thalmann-StralRe flankiert. Im Quartier 1 wurden
die Nutzflachen einzeln aufgefiihrt. Dabei bildet die Flachen zum Wohnen mit 190 T m?
den groéBten Anteil, gefolgt von 177 T m? Ferienhaus und Wochenendnutzung, was in
Kombination mit den Mischnutzungs-, Industrie-/Handel/ Gewerbe-, den Gemeinbedarfs-,
Verkehrs- und privaten Grinflachen in Summe 448.749 m? darstellt. Dem stehen in der
Statistik 344.462 m? Waldflache gegeniber. Damit wird Uber die Halfte der Flache nicht
als Wald genutzt. Wir haben im alten urspriinglichen Ortszentrum von Borkwalde derzeit
eine Mischnutzung von ca. 60 % Siedlungsflache im weiteren Sinne und 40 % Wald. Bei
Blick auf die Abb. 3 fallt auf, dass das Gebiet nordlich der KloppstockstralRe bis hin zur
Goethestralle komplett parzelliert ist. Ein GroRteil ist mit Wohnbebauung besetzt. Einzelne
Flurstliicke dazwischen sind im aktuellen Nutzungs- und Bestandsplan als Wald darge-
stellt. Bei Blick auf Blatt 45 fallt auf, dass es ndrdlich der Einmindung des Bricker Weges
in die E. Thalmann Str. und sudlich der Kloppstockstralie ein etwas grofReres Waldstlick
gibt. Das ist nicht erschlossen und nicht parzelliert. Lediglich unmittelbar an der Thal-
mannstrafle gibt es Flurstiicke, teilweise mit Wohnbebauung.

Wenn man also das zuvor ausgefuihrte noch mal heranzieht, dann wird ein gro3er Teil des
alten Ortes Borkwalde zu Wald umgewidmet, weil ein/zwei Eigentimer ihre Flurstiicke
nicht bebaut haben oder nicht bebauen konnten und sich die bebauten Fldchen nicht wie
ein Band aneinander ketten lassen kdnnen? Ziehen wir die Erfahrungen aus der personli-
chen Familiengeschichte hinzu, dann kénnten sicher auch dort Grundstuicke sein. wo die
Eigentimer die Nutzung nicht so umsetzen konnten wie sie wollten. Méglich naturlich
auch. dass sie es genauso wollten. dass sie es lieben unter einfachsten Bedingungen im
Wald zu leben. In jedem Fall darf nach Art. 3 GG niemand benachteiligt werden. Wenn
also ein Eigentuimer fur sich entscheidet sein Bauland eben nicht zu bebauen, kann er
dazu schwerlich gezwungen werden. Weshalb sollte man aber dessen Nachbarn, der
gebaut hat, durch Herabstufen der Entwicklungsmadglichkeiten seines Besitzes bestrafen?
Nur weil der in unmittelbarer Nachbarschaft wohnt?

Eine durchgangige Bebauung ist moglicherweise auch deshalb nicht vorhanden, weil
stdlich der bebauten Flurstiicke auf Masten eine Kabeltrasse durch den Wald lauft. Vorne
an der Ernst-Thalmann-Stral3e wurde kirzlich eine Léschwasserentnahmestelle ertlichtigt.
Die hat wohl gemeinnutzigen Charakter. Mit Ruickblick auf den heiRen Sommer, die vielen
Waldbrande auch in der Nachbargemeinde Fichtenwalde, sind solche Einrichtungen mehr
als notwendig. Sollten im Kern also eine Stromtrasse und ein Feuerléschbrunnen ursach-
lich sein, dass bebaute Wohnflachen auf dem Papier nicht miteinander verbunden werden
koénnen? Augenscheinlich ist die Bebauungsdichte im Bereich Alt-Borkwalde / Nord, nord-
lich der Kloppstock Str. noch héher als bei einer Flachenbilanz Uber das gesamte Quartier
1. In der Erlauterung zum Landschaftsplan steht zu lesen, dass eine zentrale Wasserver-
sorgung nur im erschlossenen Bereich des Bebauungsplanes, in der Lehniner Strale. in
der Beethovenstralle, im stdlichen Teil der Ernst-Thalmann StralRe in der Kiefernstralie
und im Haderlandsteig vorhanden sind. Das ist schlecht recherchiert und falsch. Mindes-
tens in der Wielandstraf3e in "Alt Borkwalde / Nord" gibt es auch eine Trinkwasserversor-
gung, die durch den Wasserversorgungsverband ,Hoher Flaming" sichergestellt wird. Ein
Argument mehr, was fiir eine dauerhafte Wohnnutzung spricht. Im Ubrigen l4sst § 35 Abs.
4 Satz 2 zu, bebaute Bereiche im Aufenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festzulegen, wenn die Flachen im Nutzungsplan als Bauflache dargestellt sind. Die Thal-
mannstrale ist befestigt, ein Radweg ist seitlich angelegt, es gibt eine Bushaltestelle an
der WielandstraRe. Also alles in allem ein gelungenes charmantes Siedlungsgebiet, was
mit dem FNP nun per Dekret in einen Wald uberfiihrt werden soll. Letzlich sollte hier § 35

Es wird vermutlich Bezug genommen auf die Abb. 3 auf Seite 45 des Landschaftsplans.

Es erfolgt keine Umwidmung zu Wald; Flachen im AuRenbereich werden auch als solche dar-
gestellt. Hierflr gibt es keine alternativen Darstellungsmdglichkeiten. Die Ausweisung von
Wohn(-bauflachen) fur den nérdlichen Teil des Quartiers 1 ist nicht mit den gesetzlichen Vor-
gaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde keinen Einfluss.
Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar 2014 versucht, den
Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im Aufenbereich als
Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen in Borkwalde
erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermeidung von Splitter-
siedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden werden kénnen. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom
22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde
Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen
an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsopti-
on in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hat keine Auswirkungen auf die Flachennut-
zungsplanung.

Dargestellt werden kann nur die durch den Bebauungsplan sowie durch Klarstellungs- und
Erganzungssatzung planungsrechtlich gesicherten Bauflachen sowie sich vereinzelt sich daran
anschliefende Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Bebauungsplan und Satzung sind in
Planverfahren aufgestellt und durch mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark abgestimmt bzw.
rechtlich Gberprift worden. Demnach befinden sich die Quartiere 1 (nérdlich des Siebenbru-
derweges), 4 und 5 im AulRenbereich.

Der Sachverhalt zur ,Wielandstral3e“ wird uberprift und ggf. die Begriindung geandert.

Hier ist vermutlich die Aufstellung einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.2 gemeint.
Eine Ausweisung im Flachennutzungsplan ist Aufgrund der Unvereinbarkeit mit den Zielen der
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Abs. 4 Satz 2 zum Tragen kommen und den Bereich Alt-Borkwalde / Nord als bebauten
Ortsteil festlegen. Offensichtlich tut sich der Planer schwer Lésungen zu entwickeln und
diese im Sinne der Blrger umzusetzen. Fir Borkheide geht er gerade in die vierte Runde
und fordert von den Einwohnern Verstandnis ab, dass er nicht mehr erreichen kann. Ganz
augenscheinlich wird auch die aktuelle Entwicklung im Land bei der Entwicklung des FNP
nicht berucksichtigt. Im aktuellen Entwurf fir den FNP steht zu lesen: ,aufgrund der Nahe
zu Berlin und den angrenzenden "Speckgiirtel" profitiert die Gemeinde Borkwalde von der
Nahe zur Bundeshauptstadt Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam mit einer hervorra-
genden stralRengebundenen Anbindung und dem Charakter einer locker bebauten Wald-
gemeinde mit groRen Grundstlicken." Auch fiihrt er folgendes aus: "Zusammen mit: dem
Ortsteil Fichtenwalde und dem Stadtteil Heilstatten der Stadt Beelitz und der Gemeinde
Borkheide wird Borkwalde charakterisiert von Waldsiedlungen, die in dieser Form noch
strukturell erkennbar und wegen ihrer naturraumlichen Einbettung in den Landschaftsraum
von besonderem Erhaltungswert sind.“ Beelitz-Heilstatten ist bedauerlicherweise eher
durch seine Ruinenlandschaft bekannt. Durch das Unvermégen ein baulich interessantes
Gebaudeensemble auf einem Sanatoriumsgelande einer neuen Nutzung zuzufiihren und
dadurch, diese Ruinen letztlich touristisch aggressiv und wirksam zu vermarkten. Im rbb
wird immer mal wieder empfohlen. dass Stadter mit dem Zug nach Beelitz-Heilstatten
fahren sollten, um auf einem Steg Uber den Baumen, dem Baumwipfelpfad liber die Rui-
nenlandschaft zu wandeln. Verfall voyeristisch miterleben.

Vielleicht ist das Gelande ja auch AuRenbereich, vielleicht liegt die Aufgabe der bisherigen
Nutzung langer als sieben Jahre zurlick, vielleicht bleibt dann nur noch Ruinentourismus?
Auch ist aktuell immer wieder in den Medien, dass die Fachstellen in Berlin die Bevolke-
rungsentwicklung in Berlin nicht richtig vorausgesehen haben. Es fehlt an allem, Wohnun-
gen, Kita-Platzen, Schulen, Lehrern. Die zustandigen Senatoren werden 6ffentlich immer
wieder an der Aufgabe gemessen, diese Entwicklung zu stoppen, den Zustand zu verbes-
sern. Es ist bekannt, das die Immobilienpreise exorbitant in die Hohe schnellen, ein Nor-
malsterblicher die Immobilienpreise am Markt nicht mehr bezahlen kann. Diese Immobi-
liennachfrage drickt naturlich auch ins Umland. Die Nachfrage nach und die Preise von
Wohnimmobilien im Umland steigen ebenfalls. Dazu kommt die kiirzlich gemachte Zusage
der Deutschen Bahn die Angebote flir Pendler zu verbessern die RegioVerbindungen in
der Zukunft zu verdichten. Borkwalde liegt nur 2 km vom Bahnhof Borkheide entfernt. Von
dort fahrt man mit dem RE 7 direkt zum Bahnhof Zoo, zum Berliner Hauptbahnhof, zum
Alexanderplatz oder zum Flughafen Berlin-Schénefeld. Gerade mit Hinblick auf die aktuel-
le Dieseldiskussion ist schienengebundene Anbindung in die Metropolen ein Riesen
Standortvorteil. Wenn man dazu die Entwicklung der Gemeinden Borkwalde und Borkhei-
de betrachtet, wie viel in den letzten Jahren neu gebaut wurde. Es ware ein Riesenfehler
die Entwicklungschancen der in ihrer Wohnqualitat herausragenden Waldgemeinden
Borkwalde und Borkheide durch einen unzureichenden und nicht im notwendigen Mal3e
zukunfts- und entwicklungsorientierten Flachennutzungsplan zu verspielen. Der FNP
stutzt sich auf Schriftwechsel aus 2014 und alte landesplanerische Zielvorgaben und
Einschatzungen. Zurlckblickend hat die Gemeinde Fehler gemacht. Es muss zukunftig im
Sinne des Ortes und dessen Entwicklung agiert werden, unter Nutzung Wahrung und
Weiterentwicklung des Vorhandenen. Aus alter Zeit sind sehr einfache Regeln Uberliefert,
die, wenn man ihnen folgt ein friedvolles Miteinander ermdglichen. Dabei lautet das Neun-
te der 10 Gebote: "Du sollst nicht begehren deines nachsten Haus". Dazu hat Dr. Martin
Luther folgende erklarenden Worte gefunden: "Wir sollen Gott fiirchten und lieben, dass
wir unseren Nachsten nicht mit List nach seinem Erbe oder Haus stehen und mit einem
Schein des Rechts an uns bringen, sondern ihm dasselbe zu behalten foérderlich und
dienstlich sind. " Es sollte letztlich kein Burger einen Verlust erleiden, sondern idealer-

Raumordnung sowie weiteren Konflikten mit den Fachbereichen Forst und Naturschutz nicht
moglich. Die Darstellung im FNP ist Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Entwicklungssat-
zung.

Dem Planer stehen keine anderen Mdéglichkeiten zur Verfigung. Um eine Genehmigungsfahig-
keit zu erreichen ist der Anteil der Wohnbauflache im Quartier 1 um 8,5 ha zu reduzieren (vgl.
SN Nr. 1). Weiterhin sei darauf verwiesen, dass die Planung Aufgabe der Gemeinde ist. Sie
erfolgt im Rahmen der kommunalen Planungshoheit, angepasst an die rechtlichen Vorgaben.
Die Gemeinde bedient sich zur Anfertigung der Plandokumente sowie der begriindenden Un-
terlagen eines Planungsbiiros.

Die Erstellung von Flachennutzungsplanen ist an Ubergeordnete Planungen gebunden. Der
Standortvorteil des Bahnanschlusses wird fur die Gemeinde Borkheide im Regionalplan Havel-
land-Flaming (unwirksam) berticksichtigt. Da Borkwalde selbst keinen Bahnanschluss besitzt,
wird in der Gemeinde seitens der (ibergeordneten Planung kein Entwicklungsschwerpunkt
Siedlung ausgewiesen.

Der Hinweis zur ,WielandstralRe® wird berlcksichtigt und die diesbezliglichen Ausfiihrungen der
Begriindung zur Ver- und Entsorgung werden Uberarbeitet. Den weiteren Ausflihrung wird aus
0.g. Griinden nicht entsprochen.
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B54 weise einen Zugewinn verspiren. Der aktuelle Flachennutzungsplan spiegelt genau das | Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
nicht wieder, deshalb erhebe ich Einspruch.
B55 | 16.09.2018 | als Eigentimer des Flurstiicks 88, in Flur 1, der Gemarkung Borkwalde, in der Wieland-

stral3e 4, lege ich Einspruch gegen den aktuell vorliegenden Entwurf eines Flachennut-
zungsplanes fir die Gemeinde Borkwalde, Amt Briick (Stand 2018) ein.

+Aufgrund der Nahe zu Berlin und den angrenzenden Speckgtrtel profitiert die Gemeinde
Borkwalde von der Nahe zur Bundeshauptstadt Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam
mit einer hervorragenden straRengebundenen Anbindung und dem Charakter einer locker
bebauten Waldgemeinde mit groRen Grundstlicken" steht auf Seite 7 in der Einleitung des
Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht geschrieben. Der Ort Borkwalde und seine
Bebauungsstruktur stellen also einen besonderen Wert dar. Aufgabe eines Flachennut-
zungsplanes ist es, eine "ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde darzustellen" (Seite 8). Auch wird dort erwéhnt, dass sich -
entgegen dem brandenburgweiten Trend - die Einwohnerzahl in 20 Jahren um 391 Pro-
zent erhoht hat (Seite 7). Diese Zahlen sind Stand 31.12.2017 und erfassen damit noch
nicht den aktuell herrschenden Bauboom und den Drang der Bevdlkerung, in Berlins
Speckgurtel zu ziehen. Ein 2014 aufgestellter Flachennutzungsplan entspricht nicht dem
aktuellen Zeitgeschehen und Entwicklungsstand geschweige denn den jetzt voraussehba-
ren Bedirfnissen der Gemeinde. Deshalb legen ich Einspruch ein. Die Anforderungen, die
die Gegenwart und die Zukunft an die Gemeinde Borkwalde stellen, stehen in einem
Gegensatz zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes: Eine Verdichtung der innerortli-
chen Flachen hebt den "Charakter einer locker bebauten Waldgemeinde" auf. Ziel des
Flachennutzungsplanes sei es, das Ortszentrum zu verdichten. Dies scheint nachvollzieh-
bar, verfolgt man die Preisentwicklung bei Bauland. So stand beispielsweise in der Marki-
sche Allgemeine Zeitung vom 16.03.2018 geschrieben: "Unter allen Orten im Hohen
Flaming halt vor allem in Borkheide und Borkwalde die positive Entwicklung an. Alle funf
Werte zogen merklich an. Spitzenreiter ist hier der Wohnpark Breite Heide (Borkheide) mit
41 Euro und das Borkwalder Ortszentrum mit 40 Euro." Dieser Sachverhalt kdnnte den
Schluss zulassen, dass sich die Gemeinde Borkwalde angesichts der aktuellen Bevolke-
rungsentwicklung gepaart mit dem stetig steigenden Preisniveau bei Bauland bereichern
will. Dies ist naturlich zulassig. Dabei bleibt jedoch die Frage im Raum stehen, warum im
Zuge einer Verdichtung des Ortskerns der sogenannte Aul3enbereich zum Waldgebiet
umgewidmet werden soll. Auch zeigt die Preisentwicklung natirlich den aktuellen Bedarf
an Bauland und Wohneigentum. Auch dies steht einer perspektivischen Entwicklung des
Aulenbereichs in Waldgebiet entgegen. Deshalb lege ich Einspruch ein. Laut dem Doku-
ment "Flachennutzungsplan und Umweltbericht" Seite 91 verfligt Borkwalde tUber "genu-
gend Potentialflachen innerhalb von Bebauungsplangebieten". Hier sei vorsorglich Kon-
fliktpotential bereits ausgeraumt worden. Versiegelung und Biotopverlust auf3erhalb dieser
Flachen hingegen birgen Konfliktpotential. Es gelte "zu prufen, ob eine Eingriffsregelung
nach Naturschutzrecht (...) abzuarbeiten ist." Dies bedeutet, dass Waldflachen innerhalb
des neu festgesetzten Siedlungsraumes versiegelt werden und gegebenenfalls ein Bio-
topsverlust hingenommen wirde, Flachen, die auRerhalb dieses Siedlungsraumes jedoch
seit teilweise Jahrzehnten versiegelt sind, perspektivisch verfallen. Dies steht ganz klar in
einem Konflikt zu Naturschutz und Grundgesetzt Artikel 3 Absatz 1 nach dem vor dem
Gesetz alle Menschen gleich sind, egal wo sie wohnen. Der aktuelle Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes sieht faktisch eine Enteignung einiger Grundstiickseigentiimer vor,
denen aus verschiedenen Grinden im Laufe der Jahrzehnte immer weniger Nutzungs-
rechte zugebilligt, denen Nutzungsrechte ja sogar abgesprochen wurden, weil sie zu einer
gewissen Zeit aus welchen Griinden auch immer nicht in der Lage waren, ihr Grundstiick
zu bebauen. lhnen darf nicht die Mdglichkeit genommen werden, ihr vielleicht zwischen-

In der aktualisierten Bevdlkerungsprognose (Landesamt fir Bauen und Verkehr, 2014) — Be-
grindung zum FNP, Seit 28ff. — wird von einem Bevdlkerungsriickgang zum Prognosejahr
2030 von 9,5% ausgegangen. Der FNP berlicksichtigt keine kurzfristigen Trends, sondern stellt
die langfristige Entwicklungsperspektive dar. Mit einem Verdichtungspotenzial innerhalb der
bestehenden Satzungen und dem Bebauungsplan sowie durch die Neuausweisung im FNP
stehen ausreichend Flachen zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum zur Verfigung. Durch die
Konzentration auf die Innenentwicklung wird auch dem tatsachlichen Bevélkerungswachstum in
der Region geniigend Raum gegeben.

Die Ausweisung von Wohn(-bauflachen) fir den nérdlichen Teil des Quartiers 1 und das Quar-
tier 5 ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und tbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf
hat die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013,
erganzt im Februar 2014 versucht, den Winschen der Blrger gerecht zu werden, und hat
bebaute Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung
der Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung uber-
wunden werden kdnnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat
zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der
Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEP B-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war.

Ein Verfall der bebauten Flachen in den Quartieren 1 und 5 durch Festlegung des FNP ist nicht
zu erwarten, dies wird auch in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellt. Fur
zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein Be-
standsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir ist
nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kunftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.
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B55 zeitlich verwildertes Grundstuick irgendwann doch wieder zu nutzen. Ich bin Eigentimer
eines Feriengrundstiickes in der WielandstralRe 4. Die Bebauung bei Bedarf nicht erneu- | Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Griinden nicht berticksichtigt werden.
ern oder gar das Grundstiick nicht mehr nutzen zu kénnen weil man vielleicht krankheits-
bedingt 15 Jahre nicht dort sein konnte, widerspricht jeglicher Grundlage. Deshalb lege ich
Einspruch ein. Eigentum ist jemandem Gehdrendes: eine Sache, Uiber die jemand die
Verfiigungs- und Nutzungsgewalt, die rechtliche Herrschaft hat. Wir haben in unser Eigen-
tum investiert in ein Erholungsgrundstiick, das uns selbst und unseren Nachkommen
einen Freizeitwert bieten soll - in einer locker bebauten Waldgemeinde. Der Entwurf des
Flachennutzungsplanes ist deshalb nicht hinnehmbar. Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B56 | 18.09.2018 | Mit Entsetzen habe ich die Verdffentlichung des Flachennutzungsplans (FNP) von Bork- Das in Rede stehende Grundsttick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
walde wahrgenommen. Unser Grundstuck, im altesten Teil von Borkwalde gelegen, soll in | baurechtlichen Einschréankungen zu bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte
Wald umgewandelt werden. Die griin eingezeichneten Flachen des FNP tragen die Be- Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zeichnung 'Wald". Es sind jedoch keine Flachen fir Wald, sondern seit Beginn unseres zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in
Ortes besiedelte und bewohnte Ortsteile der grofiten Kolonie (Siedlung), die bis zur Eintei- | der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
lung in Innen- und Auenbereich Baurecht hatten. Die Eintragung "Flache fir Wald" be- keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
zeichnet jedoch sehr genau, was die Behorden und unsere Gemeindevertreter daraus konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
machen mdéchte: Waldflachen - ohne Hauser, ohne Bewohner. Mag sein, dass unser Ort | die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
ein geringes stadtebauliches Gewicht hat, Teile des Ortes in der Neuzeit als Splittersied- | zuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszen-
lungen definiert werden und der ganze Ort deshalb vom Amt, Kreis und Landesplanung in |tren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersied-
Innen- und AuRRenbereich zersiedelt wurde. Es sind keine Splittersiedlungen, sondern lungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar. Zulassige Nutzungen im Au3enbereich
Teile einer durch die Regierung genehmigten grofRen Kolonie oder die Wiege unseres unterliegen bereits jetzt den Regelungen des § 35 BauGB und damit auch dem Bestands-
Ortes. Diese Siedlungen zersiedeln auch nicht den Ort, denn sie waren von Beginn an schutz. Eine Aufgabe der zulassigen Nutzungen ist nicht vorgesehen, der Hinweis auf den
hier, und zwar zu einer Zeit, als grofe Flachen abgeholzt und noch nicht aufgeforstet geltenden Bestandsschutz ist daher Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.
waren. Und wieso wird so viel Wert auf Waldflachen gelegt, wenn Investoren und Ge-
meinde fir ihre Bebauung grof3e Waldflachen vernichten durfen? Der Charakter unserer | Aufgrund der Lage im Aufenbereich und dem fehlenden Anschluss an den ,Im Zusammen-
Waldsiedlung wird somit zerstort. hang bebauten Ortsteil“ von Borkwalde" handelt es sich bei dem nérdlichen Teil des Quartiers 1
um eine Splittersiedlung. Die Festlegung von Innen- und AuRenbereich ist keine planerische
Entscheidung, sondern rein deklaratorisch nach rechtlichen und tatsachlichen Gesichtspunkten.
In der Begriindung zum FNP heilt es: "In der Zeit vom 15. - 26. Marz 1999 wurden Das zustandige Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz - Regionalabtei-
....Untersuchungen zur Larmbelastigung der umliegenden Gemeinden durchgefihrt. Die lung West schreibt in der Stellungnahme: ,,Die Hoffnung bis zum Abfassen dieser Stellungnah-
Messergebnisse liegen noch nicht vor." Diese Untersuchungen liegen 19 Jahre zurtick, me von der Bundeswehr in Strausberg bereits verwertbare Schallimmissionsprognosedaten /
und da sollen noch keine Ergebnisse vorliegen? Diese Angaben lassen doch an der Schallausbreitungsmodellrechnungen zu bekommen, hat sich leider nicht erfiillt. Sie sind dem
ernsthaften Auseinandersetzung mit der Thematik und am Interesse uns unserem Ort LfU zunéchst bis 13.09.2018 zugesagt, dann aber auf Riickfrage um nochmal ca. 2 Monate
zweifeln! Zwischenzeitlich wurden schon wieder einige Messungen vorgenommen. Au- verschoben worden.*
Rerdem hat die Larmbeléstigung durch den Einsatz groRer Waffen und durch Uberfliige Die militarische Nutzung des Truppeniibungsplatzes kann durch die Gemeinde nicht beeinflusst
von Hubschraubern zugenommen. Was wird wohl erst sein, wenn unser Wohngebiet zu werden, da es sich um einen Ubergeordneten Belang handelt.
Wald gemacht wurde? Dann werden die Hubschrauber Tag und Nacht uber uns fliegen.
Ich bitte alle Gemeindevertreter, sich ernsthaft mit den Widerspriichen auseinanderzuset- | Die Einwénde kénnen aus den zuvor genannten Griinden nicht berlcksichtigt werden.
zen, um uns vor schwerwiegenden Folgen zu bewahren!
Dem Abwé&gungsvorschlag wird zugestimmt
B57 | 14.09.2018 | EINSPRUCH gegen den veréffentlichten Flachennutzungsplan fiir Borkwalde

Mit Veroffentlichung des Flachennutzungsplanes (FNP) habe ich mit Bestiirzung feststel-
len mussen, dass mein Grundstuck in Zukunft zu 'Wald" gemacht werden soll. Dieses ist
fur mich unverstandlich. Ich wohne im altesten Teil von Borkwalde; diese Siedlung gab
Borkwalde seinen Namen. Hier steht u. a. auch das alteste Haus der Gemeinde. Alt-
Borkwalde hat mehr Straflen als das Neubaugebiet, und dann soll es in Zukunft "Wald"
sein???

Das in Rede stehende Grundstick ist nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit
baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der Fldchennutzungsplan hat nur begrenzte
Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen und bildet in
der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist
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B57 keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete
konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist
die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachen-
zuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen.
Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit
diesen Grundsétzen vereinbar. Die Darstellung von Wald entsprechend der Planzeichenver-
ordnung ist nicht mit der Waldeigenschaft nach Waldgesetz gleichsetzbar. In der Begriindung
zum Flachennutzungsplan wird auch auf den geltenden Bestandsschutz in den besiedelten
Gebieten im Auflenbereich hingewiesen.
Ich denke, dass durch diesen FNP mein Eigentum gefahrdet ist. Ich sehe es als Enteig- Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
nung an. Mit diesem FNP wird das Grundgesetz mit FiiRen getreten. Tagtaglich ruft die das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen bauli-
Regierung ihre Burger zur privaten Altersvorsorge auf. Ich habe vor einigen Jahren darum | chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
einen sehr hohen Kredit aufgenommen und dieses Haus gebaut. Ich nehme monatlich Rechtswirkung. Privatpersonen kdénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
viele Einschrankungen in Kauf und zahle den Kredit ab. Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.
Ist dann das Haus incl. Grundstilick endlich abgezahlt, ist das Grundstuick durch die Aus- | Eine Minderung des Grundstuickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
wirkungen des FNP wertgemindert. Dann kann ich es nur noch wertgemindert verkaufen. | Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
Kann ich es tberhaupt noch verkaufen, da ich nahe am Truppentbungsplatz wohne? In cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
diesem Fall ist mein Haus mit Grundstiick nichts mehr wert. le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
verandert.
Ich habe unserer Gemeindevertretung mein Vertrauen geschenkt, da ich annahm, dass Die Ausweisung von Wohn(-bauflachen) fir den nérdlichen Teil des Quartiers 1 (Alt-Borkwalde)
sie meine Interessen und die unserer Blrger vertritt. Aber leider muss ich wieder einmal ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat
feststellen, dass sie nur die Interessen der Investoren verfolgt und allen Forderungen der | die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt
Landesplanung, des Kreises und des Amtes gerecht werden will. Dieser FNP teilt die im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Biirger gerecht zu werden, und hat bebaute
Einwohner von Borkwalde in "Gewinner" und "Verlierer" auf. Die Bewohner von Alt- Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der
Borkwalde werden wie so oft die Verlierer sein, die Bewohner der Neubaugebiete (auch Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raum-
der noch entstehenden) sind die Gewinner. Ein harmonisches und soziales Miteinander in | ordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tGberwunden
Borkwalde sehe ich unter diesen Umstanden als fur immer gefahrdet! werden kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum
Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vor-
entwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der
genannten Flurstiicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.
Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Grunden nicht berlicksichtigt werden.
Dem Abwé&gungsvorschlag wird zugestimmt
B58 | 20.09.2018 |ich bin Anwohner und Gewerbetreibender im ersten besiedelten und altesten Teil von Alle an der Planung beteiligte Akteure haben versucht, fir die Borkwalder Bevélkerung die

Borkwalde. Zu meiner Verwunderung musste ich feststellen, dass sich die Gemeindever-
treter, die Burgermeisterin sowie das Amt Briick und die Planungsgesellschaft keine Ge-
danken um die hier wohnenden und gewerbetreibenden Menschen machen. In erster
Linie sind die Gemeindevertreter fir die Gemeinde und die darin lebenden Birger verant-

bestmadgliche Losung bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu finden.

Die Ausweisung von Bauflachen fiir den nérdlichen Teil des Quartiers 1 ist nicht mit den ge-
setzlichen Vorgaben und Uibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde
keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, ergdnzt im Februar
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wortlich. Sie haben die Bedirfnisse und den Willen der im Ort lebenden Menschen zu
respektieren und umzusetzen. Daflr sind die Vertreter - als Sprachrohr und Vertreter
jedes einzelnen Blrgers - von uns gewahlt worden. In meinem Gewerbebetrieb, der seit
1942 in mehreren Generationen besteht, kommt es auf Grund verschiedenster Einfllisse
immer wieder zu kleineren UmbaumalRnahmen, die sich durch das Gewerbe, welches ich
auslibe, immer mal wieder ergeben. lhr Vorhaben, die Bau- Wohngrundstlicke zu Wald zu
machen, wird es mir Uber kurz oder lang unmdéglich machen, den Betrieb aufrecht zu
erhalten.

Mit der Umwandlung zu Wald ware ein Umbauen, Einreien, neu Errichten oder einfach
nur das Umstellen der Gewachshauser rechtlich nicht mehr méglich. Auch ein VergréfRern
meines Betriebes, durch errichten von neuen Gewéachshausern ware nicht mehr machbar.
Der zweite Punkt ist, dass das Betriebsgelande, welches malllos an Wert verlieren wiirde,
fur Kredite unbrauchbar wére und gleichzeitig mein Betriebsvermdgen verringern wiirde.
Ich mdchte hier auch gleich auf mein eigenes Haus hinweisen, welches ich auch in der
Birkenallee 10 mit entsprechenden Baugenehmigungen errichtet habe. Ich habe Kredite
aufgenommen, um mir eine Altersvorsorge zu schaffen. Ich bin seit etlichen Jahren selb-
sténdig und habe aus der Gesetzlichen Rentenversicherung kaum etwas zu erwarten. Ich
sehe meine Rente als nicht mehr gesichert, wenn der neue Flachennutzungsplan in Kraft
treten sollte.

Sollte ich mein Haus und die Firma im Alter verauRern wollen, wird mir das nicht gelingen,
da ein Waldgrundstuick, auf dem man keine Baumanahmen durchfiihren kann, einfach
nichts wert ist. Schon heute mdchte ich auf entsprechende Ausgleichszahlungen hinwei-
sen, die mir als Konsequenz zustehen wiirden. Uberhaupt bin ich der einzige Handler, der
in Borkwalde noch fiir die Grundbediirfnisse meiner Mitblirger Waren vorratig hat. Gerade
Menschen, die kein Fahrzeug zur Verfiigung haben oder eben nicht wegen einer Kleinig-
keit zur nachsten Tankstelle oder in die nachste Stadt fahren wollen, nehmen dieses
Angebot gern an. Nicht abzusehen sind die Auswirkungen auf alle, die von meiner Firma
partizipieren. Es sei noch gesagt, dass Borkwalde hier seinen Anfang nahm und den
Namen aus der altesten Siedlung, in der ich wohne, bekommen hat. Alles, was Borkwalde
heute ist und auch in Zukunft sein wird, hat hier seinen Anfang genommen. Jetzt alles mit
Flssen zu treten und die Historie des Ortes auszuldschen, halte ich nicht fiir sinnvoll.

Ein anderes Thema ist der Begriff Waldgemeinde, welcher sich in unserem Ortsnamen
widerspiegelt. Im Augenblick ist es so, dass hier und da Wohngrundstticke sind, immer
unterbrochen von Wald- und Wochenendgrundstiicken. Das unterstreicht den Waldcha-
rakter von Borkwalde (Waldgemeinde). Mit dem neuen FNP ware dieser Ort auch nur eine
Gemeinde im Wald und nicht mehr eine Waldgemeinde, die mit dem Wald lebt. Ich bitte
um eine schriftliche Eingangsbestatigung meines Einspruchs. Des weiteren behalte ich
mir rechtliche Schritte vor, sollten Sie Ihr Vorhaben nicht noch einmal iberdenken.

2014 versucht, den Wiinschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
AuBenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kénnen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flurstlicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Es erfolgt keine Umwandlung zu Wald. Das Wohn- und Gewerbegrundstuck ist nicht als Wald,
sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu bewerten. Der
Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Planzeichenverord-
nung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen Bestand ab.
Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-Zustandes
sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grundsatz einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die Entwick-
lung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat im Rahmen der Innenentwicklung, also
Verdichtung innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlun-
gen im Wald oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status als AuRen-
bereichsgrundsttick nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die
Entwicklungsziele der Gemeinde darstellt. Bereits vorhandenen, zulassigerweise errichteten
Gebauden im Aul3enbereich kann die Abweichung von den Festsetzungen des Flachennut-
zungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs. 4 BauGB), somit sind auch bauliche
Mafnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig. Fur zulassigerweise errichtete Gebau-
de im planungsrechtlichen Aufenbereich besteht ein Bestandsschutz, der erst durch langerfris-
tige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur ist nicht normiert und wird im Rahmen
von Einzelfallentscheidungen festgelegt.

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters werden gréere zusammenhangende Flachen mit
unbebauten Grundstiicken und Baumbestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als
Flachen fir Wald ausgewiesen. Zusatzlich werden Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil
festgesetzt. Auf nachgeordneter Planungsebene ist der Erhalt von Waldbdumen auf den
Grundstticken zu sichern, um Kahlschlag zu verhindern. Dariber hinaus kann das Planungsziel
,Erhalt des Waldsiedlungscharakters® nur fur die Bauflachen gelten, deren Ausweisung im FNP
genehmigungsfahig ist. Dies ist flr die Quartiere 1 (nérdlicher Teil) und 5 nicht der Fall.

Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Grunden nicht berlicksichtigt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
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Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument, das die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde fiir einen langen Zeitraum aufzeigen soll. Er bildet die Grund-
lage fiir die verbindliche Bauleitplanung und ist somit besonders verantwortungsbewusst
aufzustellen. Er hat damit wesentlichen Einfluss auf die zukinftigen Lebensbedingungen
der heutigen und neu hinzuziehenden Einwohner/innen. In diesem Bewusstsein habe ich
mich entschieden, meine Einwendungen zur vorliegenden Planung vorzubringen.

Im Ergebnis stelle ich fest, dass dieser Plan in der vorliegenden Form nicht beschlussfahig
ist. Der wichtigste Grund: Im Plandokument sind die Flachen des Quartiers 1 nérdlich des
Siebenbriiderweges und das gesamte Quartier 5 mit dem Entwicklungsziel Wald darge-
stellt. In den Ausflhrungen des Textteils ist dies noch einmal ausdrucklich betont. Da der
FNP fir Vorhaben im AuRRenbereich eine direkte Rechtsfolge besitzt und damit die pla-
nungsmafige Unzulassigkeit von Vorhaben bewirkt, die liber den Bestandserhalt hinaus-
gehen, ist diese Zielstellung nicht akzeptabel. Zum einen entspricht sie nicht den realen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde und zum anderen liegt sie schon gar nicht im Inte-
resse der in diesen Gebieten lebenden Einwohner und Wochenendler. Hier wird ein Signal
gesetzt, das am Ende die Nutzungsaufgabe der Hauser fir diese Menschen bedeuten
wirde. Dem kann ich nicht zustimmen. Bemerkungen zu Einzeldarstellungen im Textteil
Flachennutzungsplan und Umweltbericht: Seite 7: Zu Punkt 1.1 Veranlassung und Erfor-
derlichkeit - Stand der Flachennutzungsplanung im Amt Briick Im ersten Absatz ist darauf
verwiesen, dass fur Borkwalde 1990 kein Generalbebauungsplan oder kein vergleichbares
Planwerk vorlag. Das mag fiir 1990 stimmen, aber weiter wurde nicht recherchiert.

Die Gemeindevertretung von Borkwalde hat gemaR Protokoll in ihrer Sitzung am
21.03.1991 einen Flachennutzungsplan, Beschluss Nr. 100/91, beschlossen und mit
Beschluss Nr. 100 a/91 am 25.04.91 im vereinfachten Verfahren einen Veranderungsbe-
schluss gefasst. Das ergab meine kurze Recherche im Kreisarchiv. Inwieweit dieser Plan
Rechtskraft erlangte, konnte ich nicht ermitteln. Eine genaue Recherche ist es wert, falls
sich herausstellen sollte, dass es doch schon einen gliltigen FNP fir Borkwalde gibt.

Seite 23: Zu Punkt 5.2. Natur und Umwelt - Schutzgut Mensch, Landschaftsbild, Erholung,
Kultur- und Sachguter Erster Absatz, letzter Satz: "Das Landschaftsbild ist durch den stark
zersiedelten Charakter der Orte Borkheide und Borkwalde, die einen grofRen Teil der
,Reesdorfer Heide" einnehmen, beeintrachtigt. Die Behauptung der Beeintrachtigung
musste bewiesen werden, ansonsten ist der Satz zu streichen. Er suggeriert den Ein-
druck, dass die beiden Orte nicht dorthin gehéren. Aber auch menschliche Ansiedlungen
sind Teil der Landschaft und gehéren genauso dazu wie Felder und Walder. Zumal gera-
de Borkheide und Borkwalde durch ihren hohen Baumbestand weniger in der Landschaft
auffallen als Orte, die zwischen Feldern liegen.

Fir die Flachen im Auenbereich gilt bereits jetzt § 35 BauGB, dies wird durch den Flachen-
nutzungsplan nicht verandert. MalRnahmen, die Uber den Bestandserhalt hinausgehen, sind bei
zulassiger Nutzung nicht ausgeschlossen, missen jedoch genehmigt werden (keine genehmi-
gungsfreien Vorhaben). Lediglich die Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen wird
durch den Flachennutzungsplan

Die Ausweisung von Bauflachen fur den ndrdlichen Teil des Quartiers 1 sowie das Quartier 5
ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat
die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt
im Februar 2014 versucht, den Winschen der Burger gerecht zu werden, und hat bebaute
Flachen im AuRRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der
Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden
werden kénnen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum
Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vor-
entwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B
(Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Ver-
meidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs.
2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fir 10 Jahre)
steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der
genannten Flurstlicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Es gibt keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Borkwalde. In den ver-
gangenen Jahrzehnten begonnene Planverfahren zur Aufstellung eines FNP fiir das Amt Briick
bzw. die Gemeinde Borkwalde fuhrten nicht zu einem genehmigten rechtguiltigen Plan. Aus
diesem Grund wird seit 2011 die Neuaufstellung eines FNP fiir Borkwalde durchgefihrt.

Auf Nachforschung bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung und dem Landkreis Pots-
dam-Mittelmark, ob ein Flachennutzungskonzept aus dem Jahr 1991 (oder spater) vorliegt,
erfolgte lediglich von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung eine Antwort. Ein Konzept
liegt nicht vor und kann somit auch nicht rechtskraftig sein. Sollte ein solches Konzept dennoch
auffindbar sein, gilt das Anpassungsbedurfnis an die Ziele der Raumordnung.

Zur Bewertung des Landschaftsbildes werden die Ublichen wissenschaftlichen Kriterien ange-
wendet, die in den Quellen des Umweltberichtes genannt sind. Eine subjektive Einschatzung
erfolgt nicht.
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Seite 25: Zu Punkt 5.5 Bevolkerung/Bevolkerungsentwicklung Die textliche Interpretation
der in der Tabelle zur Bevélkerungsentwicklung aufgefiihrten Daten stimmt nicht mit den
Zahlen uberein. Hier ist eine Uberarbeitung notwendig.

Seite 28: Bevolkerungsprognose Erster Absatz, letzter Satz: Es ist nicht zu verstehen,
dass, obwohl im ersten Absatz der Ruckgang der Bevolkerung mit einer Korrektur auf-
grund der Ergebnisse des Zensus begriindet wird und damit keinen tatsachlichen Ruick-
gang der Bevolkerungszahlen bedeutet, im letzten Satz des Absatzes dieser Riickgang
doch als Abschwachung des Wachstums bezeichnet wird. Besser wéare es gewesen, die
Zahlen der Vorjahre durch diesen Fehler zu bereinigen. Dann ergaben sich ganz andere
Wachstumszahlen.

Seite 34: zweiter Absatz - noch Wirtschaftsstruktur nach 1990: Hier ist zu priifen, ob die
Betreuung der Forstbetriebsgemeinschaft durch das Amt fiir Forstwirtschaft Belzig erfolgt.
M.E. erfolgt die Betreuung durch die Oberforsterei Potsdam.

Seite 34: Zu 5.9 Einrichtungen fir den Gemeinbedarf - Bildung - Kindertagesstatten Erster
Absatz ab Satz 4: Korrektur: Im Durschnitt werden 80 Kinder dort betreut. Einfligungsvor-
schlag: nach "sportliche Aktivitdten genutzt.": Aufgrund der hohen Geburtenzahlen und
des wachsenden Zuzuges befindet sich eine zweite kommunale Kindertagesstatte in der
Planung, die fir die Betreuung der Kinder aus Borkwalde und Borkheide ab 2020 zusatz-
lich zur Verfligung stehen wird. Sie wird als multifunktionales Gebaude errichtet und durch
ein kleines Gemeindezentrum erganzt, das fur die Durchfiihrung der unterschiedlichsten
Veranstaltungen und als Treffpunkt fur die Einwohnerinnen und Einwohner nutzbar sein
wird. 2. Absatz: hier ist "die ebenfalls als kommunale Einrichtung betrieben wird" zu strei-
chen.

Seite 34: Zu 5.9 Einrichtungen fir den Gemeinbedarf - Bildung - Schulen Erster Absatz, 5.
Satz: Die Schulerzahlen sollten korrigiert werden: "Die Hans-Grade-Schule besuchen im
Schuljahr 2018/2019 236 Kinder. Die beiden folgenden Satze sollten gestrichen werden.

Seite 35: sonstige o6ffentliche Einrichtungen — Jugendeinrichtungen / Senioren / Vereine
Der zweite Absatz sollte wie folgt formuliert werden: Flr Einwohner gibt es in Borkwalde
die Seniorentanzgruppe Borkheide/Borkwalde, eine Lindance-Gruppe; weitere Vereine
sind der Feuerwehrverein, der Kita-Forderverein, der Burgerverein "Buntes Borkwalde"
e.V. und der Kulturverein "Zauche" e.V.. Letzterem gehoéren die Fotogruppe Blende 8
sowie das Tipidorf an, das mit seinen Angeboten fiir Kinder und mit seiner Auswilderungs-
station fur Eichhdrnchen eine Attraktion besonders fir junge Familien darstellt.

Seite 36: StralRengebundener 6ffentlicher Personennahverkehr: Erster Satz: "Havelbus-
verkehrsgesellschaft Potsdam" ist durch "Regiobus Potsdam-Mittelmark" zu ersetzen
Zweiter und dritter Satz: Korrekt ist: "Im Gemeindegebiet befinden sich Haltepunkte der
Buslinie 541 von Cammer nach Borkwalde, der Linie 545 nach Treuenbrietzen sowie der
Linie 647 von Beelitz nach Borkwalde. Uber alle Buslinien erfolgt der Anschluss an den
Regionalbahnverkehr iber den Bahnhof Borkheide."

Seite 37: Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Erster Absatz, Dritter Satz: hier ist
zu erganzen nach KiefernstraRe: in der Birkenstral3e, in der Chursachsenstrale" ... Zwei-
ter Absatz, Die letzten Satze ab "Laut Planungen..." sind zu streichen. Begriindung: Die
Abwassergesellschaft plant keine ErschlieRung auRerhalb des B-Plan-Gebietes.

Kenntnisnahme. Es handelt sich um gerundete Zahlen. Der Hinweis wird in den Begriin-
dungstext eingeflgt.

Die amtlichen Statistiken werden seitens des Planungsbiiros nicht verandert.

Die Verwaltungszustandigkeit wurde geandert, der Hinweis wird in die Begriindung Gibernom-
men.

Die Hinweise zu einer geplanten kommunalen Kindertagesstatte sowie der Umstand, dass die
Kita ,Trollkinder” nicht als kommunale Einrichtung betrieben wird, werden in der Begriindung
erganzt bzw. geandert..

Eine Statistik der Amtsverwaltung (Stand: April 2018) geht von 254 Schiilern fiir dieses Schul-
jahr aus, die Aktualisierung der Angaben erfolgt entsprechend.

Die Hinweise werden in den Begruindungstext ibernommen.

Der Hinweis wird Uberprift und in den Begrindungstext ibernommen.

Die Hinweise werden in den Begruindungstext ibernommen.
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Seite 39: Zu: Begriindung der Waldinanspruchnahme nach § 1a Abs. 2 BauGB

Die Aussagen zu den Splittersiedlungen unterstitze ich nicht, halte sie fur falsch und
deshalb nicht fir beschlussfahig. Der Begriff Splittersiedlung ist zu hinterfragen. Der Ort ist
von seiner Ausdehnung her zu klein, als dass man Splittersiedlungen ausmachen kdnnte.
Borkwalde hat einen Ortskern und zu den Randern hin eine durch Griin- und Waldflachen
unterbrochene Bebauung. In keiner Stadt wirde man auf die Idee kommen, bei einer
Unterbrechung der Bebauung Uber eine Entfernung von 1,5 -2 km und weniger eine Seite
als Splittersiedlung zu bezeichnen. Die Aufgabe der Splittersiedlungen ist nicht zu planen,
wobei die Quartiere, die als Splittersiedlung behandelt werden, noch unterschiedlich zu
bewerten sind. Die tatsachlich bebauten Flachen im Quartier 1 sind bis zur Ortsgrenze nur
unwesentlich durch kleine Waldflachen unterbrochen bis auf das Gebiet des ehemaligen
Sportplatzes. Die Bebauung war groRtenteils schon vorhanden, bevor die Klarstellungs-
und Ergadnzungssatzungen sowie der B-Plan erstellt wurden. Die Nichteinbeziehung die-
ses Siedlungsgebietes ist ein Fehler der damaligen Planung des Innenbereichs und mit
dem FNP und nachfolgender Satzungen zu korrigieren. Fehler dieser Planung dirfen nicht
dadurch verstarkt werden, dass nun alle bebauten Flachen des Quartiers nérdlich des
Siebenbriderweges als Wald ausgewiesen werden. Angesichts der Feststellung, dass die
Gemeinde nur unzureichend mit Sporteinrichtungen ausgestattet ist (Punkt 5.9 und 6.5),
sollte zukunftig ein Sportplatzneubau auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes erwo-
gen und im FNP auch dargestellt werden.

Die Bebauung des Quartiers 5 ist ebenfalls nicht als Splittersiedlung einzustufen. Hier
steht die Wiege von Borkwalde, das erste Haus des Ortes. Mein Vorschlag besteht darin,
diesen Siedlungsteil als Kleinsiedlung im Plan darzustellen und den Bestand entspre-
chend nachzuweisen. Eine weitere Zunahme von Wohnbebauung sollte hier tatsachlich
nicht vorgesehen werden, aber der Bestand sollte auf den derzeitigen Wohn- und Erho-
lungsflachen so saniert, um- und ausgebaut werden kénnen, dass die Einwohner eine den
heutigen Bedingungen entsprechende Lebensqualitat erreichen. Mit der Darstellung
"Wald" ist das nicht zu méglich. Auch hier gilt: die Bebauung war vor der Klarstellungs-
und Ergadnzungssatzung da und ist unberechtigt nicht in den Innenbereich ibernommen
wurden. Meine Ausflihrungen zu den Quartieren gelten auch fur die Punkte 8.2.2 und
8.2.6. Inwiefern die Bebauung der Bereiche, wenn sie in den FNP aufgenommen wird,
tatsachlich der zusatzlichen Entwicklungsoption zuzurechnen ist, ist zu hinterfragen. Eine
Bebauung, die schon vor Ubernahme des Baurechts der Bundesrepublik Deutschland
vorhanden war, als zuséatzliche Option fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde zu dekla-
rieren, ist Humbug und sollte durch eine entsprechende Erklarung klargestellt werden.

Seite 61: Sonstige Sonderbauflache Bund "Truppenubungsplatz Lehnin". Die Abbildung
19 findet zwar, was die Darstellung der Wohnnutzung betrifft, meine Zustimmung, steht
aber nicht im Kontext mit der Planung.

Seite 62: Punkt 8.6. Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf Hier sollte der
Neubau des Sportplatzes zusatzlich aufgenommen werden.

Seite 63: Offentliche Griinflichen - Sportflaichen Der Neubau des Sportplatzes sollte hier
als langfristige Zielstellung eingearbeitet werden.

Seite 64: Truppenubungsplatz Lehnin Letzter Satz ist zu streichen: "Neuplanungen
...einhalten" Begriindung: zukiinftige Bebauungsplane fir das Quartier 2 kénnten hier
gefahrdet sein, weil die 3000 m - Grenze sicher nicht eingehalten wird. Meine oben be-

Als Begriff der Splittersiedlungen gilt eine Ansiedlung, die keinen eigenstandigen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil bildet oder in keiner organischen Beziehung zu im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen. Die rechtsgliltige Klarstellungssatzung grenzt den Auf3enbereich
vom Innenbereich ab. Alle Siedlungsteile im Auf3enbereich sind per Definition als Splittersied-
lungen zu bezeichnen. Hierzu zéhlen die Quartiere 1 (Nord), 4 und 5. Eine planungsrechtliche
Ortsteilqualitat ist auf Grund der geringen und verstreuten Wohnbebauung in den genannten
Quartieren nicht vorhanden.

Eine Uberarbeitung der Klarstellungssatzung ist mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark zu
klaren. Fiir die Aufstellung bzw. Anderung einer Klarstellungssatzung sind als rein deklaratori-
sche Satzung keine Beteiligungsverfahren notwendig, jedoch sollte sie von der Genehmi-
gungsbehorde des Landkreises anerkannt werden. Die Klarstellungssatzung als Instrument legt
den Innenbereich nicht fest, sondern stellt nur den Innenbereich, der sich durch den Bebau-
ungszusammenhang von Wohngebauden ergibt, dar. Neue Bauflachen in Ergdnzungssatzun-
gen missen sich an dem klargestellten Innenbereich orientieren.

Die Flache des alten Sportplatzes befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich, ist als
Wald im Sinne des Walgesetzes eingestuft und befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde
Borkwalde. Eine mittelfristige Reaktivierung erscheint unwahrscheinlich, daher erfolgt keine
Darstellung im Planungshorizont des Flachennutzungsplans.

Per Definition handelt es sich auch bei dem Quartier 5 um eine Splittersiedlung. Eine Kleinsied-
lung dient auch dem Wohnen und ist ebenso wie Wohnbauflachen aufgrund der Nichtverein-
barkeit mit den Zielen der Raumordnung nicht umsetzbar. Weiterhin sind Kleinsiedlungen als
besonderer Siedlungstyp mit Nutzgarten zur Selbstversorgung und einer gemeinschaftlichen
Organisationsform im Quartier 5 nicht vorhanden.

Eine mogliche Anrechenbarkeit auf die Entwicklungsoption steht aulRer Frage, da eine Darstel-
lung der genannten Quartiere durch die Lage im AufRenbereich sowie die Unvereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung nicht mdéglich ist. Das Vorhandensein der Bebauung im Auf3enbe-
reich

Der Planausschnitt ist zu ersetzen, da angrenzende Bereiche einen alten Planungsstand ent-
halten.

Der Hinweis zur Planung eines neuen Sportplatzes kann im weiteren Verfahren als langfristiges
Ziel von der Gemeinde berlcksichtigt werden.

Der Absatz stellt lediglich gesetzliche Vorgaben dar, diese gelten auch ohne Benennung im
Flachennutzungsplan. Die militdrische Nutzung des Truppeniibungsplatzes ist durch die Ge-
meinde im Rahmen von Planverfahren zu beriicksichtigen. Immissionskonflikte sind in jedem
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Landschaftsplanes. hierzu ein Auszug aus der Stellungnahmen des Landesamtes fur Umwelt:
»..Wollte man die 3 km-Empfehlung der Bundeswehr allzu streng auslegen, miisste die Ge-
Ich bitte, meine Forderungen bzw. Vorschlage in die Uberarbeitung des Planes einzube- | meinde sémtliche Entwicklung aufgeben, denn es gibt kein einziges, vom TUP weiter als 3 km
ziehen. entferntes Siedlungsquartier. Solch ein totaler Siedlungs- und Entwicklungsstopp kann auch
angesichts der immer noch fehlenden konkreten, auf diesen speziellen TUP bezogenen, Daten
zur tatséchlichen Lérmbelastung (=Héhe der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18 005 bzw. der Richtwerte der TA Ldrm) der Gemeinde nicht auferlegt werden. ...*"
Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt in die Begriindung aufgenommen. Die Ubernah-
me von Plandnderungen ist ebenfalls mit der Amtsverwaltung zu klaren und bedarf einer Ab-
stimmung durch die Gemeindevertretung.
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt
B60 | 16.09.2018 | als langjahrige Einwohner der Gemeinde Borkwalde und Eigentiimer von Grundstlcken,

gemaR Flachennutzungsplan im Quartier 1 Borkwalde Nord gelegen, nehmen wir wie folgt
zu ausliegendem Entwurf des Flachennutzungsplans fir unsere Gemeinde Stellung:
Dieser Flachennutzungsplan ist fir uns weder als Einwohner noch als Grundstiickseigen-
timer akzeptabel, da er vor dem Hintergrund seiner Funktion, ndmlich die strategisch
geplante Ausrichtung des Ortes zu beschreiben, dem Ort in Zukunft seinen einzigartigen
Charakter nehmen wird. Ein Charakter der urspriinglich gepragt war von einem ruhigen
und naturnahmen Wohnen und Erholen auf groRRzligig geschnittenen Grundstiicken mit
groRem Baumbestand. Seit Gber 100 Jahren ein Leben im und mit dem Wald. Vieles von
diesem Charakter hat der Ort durch die Politik vergangener Gemeindevertreter vor allem
Anfang/Mitte der 1990er Jahre durch die Errichtung von bunten dreigeschossigen Mehr-
familienhausern und einer auf dem Reisbrett entworfenen ,,0815-Neubau-EFH-Siedlung”
leider schon lange eingebiiRt. Dort, wo der eine oder andere heute stolz auf die grofite
Holzbausiedlung auf3erhalb Schwedens ist, stand einmal Wald, hektarweise Wald. Der
vorliegende Flachennutzungsplan sieht in keinerlei Hinsicht eine Korrektur dieser Politik
im Sinne einer zu erhaltenden Waldgemeinde vor. Auch wenn unter Punkt 5 Situationsan-
layse, Kapitel 5.15 "Wald und Forstwirtschaft" noch erkannt wird, daf der ,ortstypische
Waldcharakter..., dort wo noch vorhanden, unbedingt zu erhalten'? sei, und auch im Kapi-
tel 11.3 ,,Alilgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes" 2 unserer
Gemeinde der Charakter einer Waldsiedlung zugesprochen wird, "die in dieser Form noch
strukturell erkennbar und wegen ihrer naturrdumlichen Einbettung in den Landschaftsraum
von besonderem Erhaltungswert" ist, kann der Flachennutzungsplan in seiner derzeitigen
Fassung diesen Erkenntnissen und Forderungen Uberhaupt keine Rechnung tragen. Der
Entwurf zum Flachennutzungsplan verrét in vielen Teilen die Geschichte unserer Vorfah-
ren, die Gegenwart der heutigen Bewohner und die Zukunft derer Kinder.

Mit "einem Federstrich" erfolgt eine monetare Enteignung mehrerer Hundert Einwohner
und Grundstiickseigentiimer, sowohl die staatlich geforderte private Altersvorsorge (hier in
Form von Grundstuicks-/Wohneigentum) als auch das Erbe der Nachfahren ist dahin,
nichts mehr Wert.

Die einstigen Waldsiedlungen von Borkwalde entstanden gemaR dem Ansiedlungsgesetz
als Ortsteile von Kanin und Busendorf, in lockerer Bebauung, im Wesentlichen in den
heute als Quartiere 1 und 5 ausgewiesenen Gebieten im Norden und Westen der Ge-

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters werden gréere zusammenhangende Flachen mit
unbebauten Grundstlicken und Baumbestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als
Flachen fir Wald ausgewiesen. Zusatzlich werden Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil
festgesetzt. Auf nachgeordneter Planungsebene ist der Erhalt von Waldbdumen auf den
Grundstiicken zu sichern, um Kahlschlag zu verhindern. Darlber hinaus kann das Planungsziel
,Erhalt des Waldsiedlungscharakters® nur fur die Bauflachen gelten, deren Ausweisung im FNP
genehmigungsfahig ist. Dies ist fur die Quartiere 1 (nérdlicher Teil) und 5 nicht der Fall.

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kdénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Die Ausweisung von Wohn(-bauflachen) fir das nérdliche Quartier 1 sowie fur das Quartier 5
ist nicht mit den gesetzlichen Vorgaben und tibergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat
die Gemeinde keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt
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meinde. Der Bestand des Quartieres 1 Borkwalde Nord, dessen heutige Nutzungsstruktur
gemal Flachennutzungsplan-Entwurf von einem Nebeneinander von Wohn- und Erho-
lungsgrundstiicken (191.000 m2 und 177.000 m2) sowie Waldflache (344.000 m2) ge-
kennzeichnet ist, wiederspiegelt beispielhaftgenau den gewlinschten Charakter unserer
Gemeinde, eine Waldgemeinde sein zu wollen. Statt diese "von besonderem Erhaltungs-
wert" gepragte Struktur zu schitzen, wurde entschieden, das Gebiet sidlich des Sieben-
briderweges zu verdichten und alle Grundstiicke nérdlich des Siebenbriderweges als
Wald auszuweisen. Und zwar auf Grundlage einer nach der Wende in den 1990er Jahren
beschlossenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung, die seinerzeit aus der Not heraus
erstellt wurde, um Giberhaupt Bautatigkeiten im Altteil des Ortes zu ermdglichen. Mit wel-
cher Begriindung wird noch heute zwischen dem Nord- und Sudteil des Quartieres 1
differenziert? Im Flachennutzungsplan steht hierzu der nicht nachvollziehbare und inhalts-
leere Satz: "Da sich die Siedlungsentwicklung auf den Kernbereich von Alt-Borkwalde
konzentrieren soll, werden die Flachen nérdlich des Siebenbriderweges als Wald darge-
stellt".

Wer hat zu bestimmen, wo der Kernbereich von Alt-Borkwalde anfangt oder aufhért? Das
Gebiet, nordlich entlang des Siebenbriiderweges verlduft analog dem sudlichen Teil des
Quartieres 1 parallel zur erschlossenen Ernst-Thalmann-Strale, einer Kreisstral’e, von
der in regelmafRigen Abstanden bis zum Ortsausgang Stral3en abgehen, in denen Ein-
wohner und Urlauber seit Anfang der 1930er Jahre auf 13 Hektar erschlossenem Grund
und Boden mit Wasser, Strom, Telekommunikation und (Sand)stralRen und -wegen gerne
leben und sich erholen. Die lockere Struktur dieses Gebietes schliet sich unmittelbar,
ohne erkennbare Unterbrechung, an den stdlich des Siebenbriiderwegs gelegenen Teil
des Quartiers 1 an (siehe Bestand, S. 48, FNP). Eine Trennung des Quartiers 1 ,Alt-
Borkwalde Nord" in einen sudlichen und ndrdlichen Teil ist so nicht nachvollziehbar.

Warum darf unser Ort nicht vom Ortseingang bis Ortsausgang bewohnt und belebt sein?
Oder ist beabsichtigt, gar das Ortsschild wieder weiter Richtung Kreisverkehr in der Orts-
mitte zu verlagern, wie vor Jahren schon einmal geschehen?

Wie gewahrleistet der Flachennutzungsplan durch die Verdichtung der Wohngrundstiicke
sudlich des Siebenbriiderweges die doch so schiitzenswerte, lockere Struktur der Wald-
gemeinde?

Was bleibt von dieser einzigartigen Waldgemeinde (brig, wenn der rechtskraftige Bebau-
ungsplan im Quartier 3 ,Borkwalde-Ortszentrum" final umgesetzt und die bislang fehlen-
den 70%der Wohnbebauung erfolgen wird? Nichts! Denn mit dieser Finalisierung werden
ca. weitere 30 ha Wald geopfert. Heute noch vorhandener Wald - aus Norden kommend
linksseitig der Ernst-Thalmann-Strale vom Siebenbriiderweg bis zum Kreisverkehr verlau-
fend - von dem im Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit der Darstellung von
Eingriffsflachen Gberhaupt nicht mehr gesprochen wird, auch keine Neubewertung erfolgt,
mit der Begriindung, es lage ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Auf den Ausweis
einer Flachennutzungsbilanz, getrennt nach Bestand und Planung analog der anderen

im Februar 2014 versucht, den Wiinschen der Biirger gerecht zu werden, und hat bebaute
Flachen im AuRenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der
Wohnbauflachen in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung (Vermeidung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden
werden kénnen. Das Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landes-
planungsabteilung hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und
festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung
mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel
4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs.
1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Ein-
wohner fir 10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine
Ausweisung der genannten Quartiere als Bauflache kann daher nicht erfolgen.

Der Siedlungskern wird durch den im Zusammenhang bebauten Ortsteil bestimmt und nach-
richtlich in einer Klarstellungssatzung dargestellt. Durch Ergdnzungssatzungen erfolgte eine
Erweiterung. Insgesamt umfasst der Bereich Flachen des Quartiers 2 und den sidlichen Teil
des Quartiers 1. Fur alle weiteren Flachen ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen nicht még-
lich.

Es ist keine Nutzungsaufgabe geplant. Die bestehenden Siedlungsteile sollen im Rahmen des
Bestandsschutzes erhalten bleiben. Auf diesem Umstand wird auch in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan hingewiesen.

Die Ziele der Raumordnung in Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorgaben des Bauge-
setzbuches lassen bestimmte Bereiche fir eine Siedlungsentwicklung nicht zu. Das Versetzen
der Ortseingangstafel erfolgte durch die Verkehrsbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
und wurde auf Antrag der Gemeinde zuriickgenommen. Die Gemeinde hat kein Interesse an
einer Umsetzung.

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters werden gréere zusammenhangende Flachen mit
unbebauten Grundstiicken und Baumbestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als
Flachen fir Wald ausgewiesen. Zusatzlich werden Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil
festgesetzt. Auf nachgeordneter Planungsebene ist der Erhalt von Waldbdumen auf den
Grundstticken zu sichern, um Kahlschlag zu verhindern. Dariber hinaus kann das Planungsziel
,Erhalt des Waldsiedlungscharakters® nur fur die Bauflachen gelten, deren Ausweisung im FNP
genehmigungsfahig ist. Dies ist fur die Quartiere 1 (nérdlicher Teil) und 5 nicht der Fall.

Es handelt sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der mit Beteiligung der Behdrden
und der Bevdlkerung aufgestellt wurde und von der Gemeindevertretung verabschiedet wurde.

Die Flachenbilanzierung erfolgte bereits im Bebauungsplanverfahren und stellt damit keine
Neuinanspruchnahme dar. Die Flachen unterliegen einer rechtlichen Umwandlungsbindung
durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg. Es werden lediglich die Festsetzungen des Be-
bauungsplans im FNP dargestellt.
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Quartiere wird ebenfalls verzichtet. Absichtlich? Wie lauten die entsprechenden Daten
hierflr? Unseres Erachtens ist der Flachennutzungsplan an dieser Stelle sehr milver-
standlich ausgefuhrt und verschweigt den derzeit tatsachlich noch vorhanden Waldbe-
stand des Ortes (siehe Tabelle 22, FNP).

Im gesamten Flachennutzungsplan und Umweltbericht wird lediglich von einem zukdiinfti-
gen potentiellen Waldverlust von knapp 17 ha gesprochen, der sich allerdings allein und
ausschlieBlich durch die Verdichtung der Wohnbebauung in den Quartieren 1, 2 und 4
ergibt. Nicht nachvollziehbar und fir uns durch das Fehlen einer handfesten Begriindung
vollig unverstandlich, ist das Festhalten an der weiterhin geplanten Wohnbebauung im
Quartier 3 "Ortskern Borkwalde" durch einen entsprechenden Ausweis im Flachennut-
zungsplan. Bescheinigt dieser doch gleichzeitig worst case betrachtet, einen Riickgang
der Bevolkerung im Amt Brick bis 2030 um bis zu 9,5%. Selbst best case betrachtet,
bleibt die Bevodlkerungszahl stabil, maximal leicht ansteigend mit einem zusétzlichen
Wohnungsbedarf von 45 Einheiten, was gemaf einer unterstellten Siedlungsdichte von
3,32 WE/ha Wohnbauflache nur einem Flachenbedarf von rd. 13,5 ha entspricht und der
auch ohne die Flachen im Quartier 3 auskommt. Warum erfolgten hier keine Korrekturen
von einstigen Entscheidungen, die im Zweifel vor dem Hintergrund ganz anderer Entwick-
lungsprognosen getroffen worden sind? Haben potentielle Investoren eine grofRere Lob-
by? Gibt es hier parallel Gemeindeinteressen, die nicht allen Einwohnern bekannt sind?
Unser Gesamteindruck nach Durchsicht der Unterlagen ist, daf3 der als Ziel des Flachen-
nutzungsplans formulierte Erhalt des Waldsiedlungscharakters leider nicht mehr als eine
leere Hille ist, die zerplatz, sobald man tiefer in die Materie einsteigt. Sieht man sich den
Entwurf des Flachennutzungsplans an und legt die Ausformulierung des eben erwahnten
Ziels des Erhalts des Waldsiedlungscharakters daneben, wird dies sehr deutlich: Im Fla-
chennutzungsplan steht u.a. hierzu: "Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
werden grofiere zusammenhangende Flachen mit unbebauten Grundstliicken und Baum-
bestand innerhalb zusammenhangender Wohngebiete als Flachen fir Wald ausgewiesen,
die einer Bebauung unzuganglich sind. Mit dem flachigen Erhalt des Baumbestan-
des...verbleiben zusammenhangende Waldflachen umgeben von Bauflachen".

Wir zahlen im Flachennutzungsplan lediglich noch 6 kleinere als Wald ausgewiesene
Flachen, die von Bauflachen umgeben sind. Dagegen sind die von Waldflachen umgebe-
nen Bauflachen deutlich umfangreicher und nur noch eine zusammenhangende Aneinan-
derreihung von Wohnbaugrundsticken. Eine lockere Siedlungsstruktur innerhalb eines
Waldes ist nicht mehr erkennbar. Wir erwarten von den Gemeindevertretern eine konse-
quente Uberarbeitung des Flachennutzungsplans im Sinne der heute hier lebenden Ein-
wohner. Vertreten Sie deren Interessen, besinnen Sie sich lhrer sozialen Verantwortung
und schitzen Sie als gewahlte Vertreter deren Eigentum, jetzt und in der Zukunft - auch
zum Wohl der gesamten Gemeinde.

Werden die Quartiere im Norden und Westen der Gemeinde als Wald ausgewiesen,
werden die Folgen weitere verlassene, ungenutzte und verwilderte Grundstiicke sein,
deren Zaune umstiirzen und deren Bebauung zerfallt, im Zweifel durch Vandalismus
beschleunigt. Ein Interesse und auch ein Recht der Eigentimer dieser Flachen, dies zu
verhindern besteht dann nicht mehr. Dieses Bild wird es sein, welches sich den Einwoh-
nern und Gasten bietet, wenn sie von Norden kommend in den Ort hinein- und hindurch-
fahren oder Erholung im Westen der Gemeinde suchen. Den Westen der Gemeinde, der
geman dem Zukunftsszenario des Flachennutzungsplans zwar grétenteils unbewohnt
sein wird (soll), den man aber immerhin Uber eine durch Steuergelder und Férdermittel

Waldbestand innerhalb rechtskraftiger Satzungen und des Bebauungsplans werden nicht
aufgefuhrt. Es wird lediglich die Waldinanspruchnahme bilanziert, die sich aus den Festlegun-
gen neuer Wohnbauflachen des Flachennutzungsplans ergeben.

Eine eventuelle Aufhebung des Bebauungsplanes fuhrt nicht dazu, dass die daraus frei wer-

denden Entwicklungspotenziale auf andere Flachenausweisungen bertragen werden kénnen.

Dies wurde von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung bereits signalisiert. Weiterhin
kénnte der Flacheneigentimer aus den sich ergebende Vermdgensnachteilen Entschadigung
verlangen, da es sich im Gegensatz zum FNP um einen verbindlichen Bauleitplan handelt.

Die Erhaltung kleinerer zusammenhangender Waldflachen sowie die Ausweisung von Wohn-
bauflachen mit hohem Baumbestand bildet einen Kompromiss zwischen der auf hdchster
Planungsebene (Bundes-Raumordnungsgesetz) vorgegebenen Leitlinien der Siedlungsent-
wicklung mit kompakten Siedlungsstrukturen und minimaler Inanspruchnahme von Freiraum
und dem Planungsziel ,Erhalt des Waldsiedlungscharakters*.

Solange die Grundstlicke genutzt werden, ist nicht von einem Verfall der Siedlungen auszuge-
hen. Eine Nutzung bestehender zulassigerweise baulich genutzter Grundstlicke ist weiterhin
moglich.
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finanzierte nigelnagelneue StralRe im Wert von ca. 250 TEU erreicht. Kann ein Zerfall von
mehreren Hektar Gemeindeflache das strategische Ziel einer Gemeinde sein? Kann es
Ziel und Ansinnen einer Gemeinde sein, auf Kosten der Quartiere im Norden und Westen
der Gemeinde weitere 30 ha Wald im so genannten Ortskern zu opfern, um eine vermeint-
liche Verdichtung von Wohnbebauung zu erreichen?

Nach Aussagen der Planer und Mitarbeitern des Amtes Briick ergeben sich fiir die Ent-
wicklung unserer Gemeinde angeblich Beschrankungen aus dem LEP B-B, am 15.5.2009
in Kraft getreten. Wie sind dann diverse Aussagen im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 24 vom 2. Juni 2015 unter Punkt 4 "Steuerung der
Siedlungsentwicklung" zu verstehen (Anlage zur Verordnung uber den Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)}? So heildt es beispiels- und auszugsweise
unter: ,A.l: "Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. 4.5 (Z) (1) Die Entwicklung von
Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen (Wohnsiedlungsfla-
chen), ist méglich ... 3. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption, 4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten
Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen auflerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption
dieser Siedlungsbereiche. (2) Die zusatzliche Entwicklungsoption nach Absatz 1 Nummer
3 und 4 wird mit 0,5 Hektar pro 1 000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2008) flr einen
Zeitraum von zehn Jahren fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt. (3) Die Um-
wandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen ist
nur zulassig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete ange-
bunden sind und die Erschlieung gesichert ist.... " Auf 5.36 der Anlage des LEP B-B steht
weiterhin: "Eine Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten nach Ab-
satz 3 kann nur im Einzelfall unter Beachtung der benannten Bedingungen erfolgen.
Grundsatzlich sind Wochenendhaus und Kleingartengebiete Nutzungen des Aulenberei-
ches, fiir die eine Umnutzung als Dauerwohngebiet nicht in Frage kommt. Der Bestands-
schutz bleibt hiervon unberthrt. In Einzelfallen kann eine Umwandlung von an das beste-
hende Siedlungsgebiet angrenzenden Wochenendhausgebieten zweckmaRiger sein als
die Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen, wenn die erschlieRungstechnischen Voraus-
setzungen im Sinne des BauGB gegeben sind. In den in Absatz 4 genannten besonderen
Fallen kann daruber hinaus die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungsflachen zugelassen
werden. Es handelt sich um Einzelfélle, in denen die Gemeinden entsprechende Nach-
weise, die die Sondersituation begriinden, erbringen missen." Weiter heil’t es: "Die Ent-
wicklungsspielraume der Gemeinden innerhalb des Siedlungsbestandes sind auf Grund
der historischen Entwicklung gro3. Geringe Siedlungsdichten und damit Potenziale zur
Nachverdichtung (Grundstlcksteilung, Neustrukturierung von Bauflachen und Bebauung
von Brachen) sind auch auerhalb Zentraler Orte und auRerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung sowohl fiir den Berlin fernen Raum als auch fir Gemeinden in den Achsenzwi-
schenraumendes Raumes Berlin - Potsdam und Umland vorhanden."

Auch das immer wieder von Amtsseite zitierte grof3te Problem der vorhandenen Splitter-
siedlungen relativiert sich nach obigen Aussage. Zudem steht in der Anlage zur Verord-
nung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg unter Punkt 4.3., daR die
Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden ist, aber nicht das sie besei-
tigt werden mussen oder ein Luckenschluss innerhalb dieser Siedlungen ausgeschlossen
ist.

Wie oben erlautert ist eine Nutzungsaufgabe nicht beabsichtigt. Eine alternative Plandarstel-
lung ist jedoch unter den bestehenden gesetzlichen Rahmenbedingungen nicht maéglich.

Derzeit befindet sich ein neuer Landesentwicklungsplan in der Aufstellung. Der Entwurf zum
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) wurde von den Landesregierungen in
Berlin und Brandenburg gebilligt und befindet sich im Beteiligungsverfahren. Eine Starkung von
Borkwalde als Zentrum der Siedlungsentwicklung ist jedoch nicht vorgesehen. Somit wird auch
zukunftig die Siedlungsentwicklung von Borkwalde im Rahmen der Innenentwicklung sowie der
zusatzlichen Entwicklungsoption erfolgen muissen.

Mit Siedlungsbestand im Sinne des Landesentwicklungsplanes ist der Innenbereich (der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil) gemeint, dieser beschrankt sich - wie bereits ausgefiihrt - auf
das Quartier 2 und den sudlichen Teil des Quartiers 1. Nur hier kann durch gemeindliche Pla-
nung weiter verdichtet werden.

Eine Beseitigung von Splittersiedlungen ist nicht geplant, da Bestandsschutz besteht. Eine
Flachenausweisung von Bauflachen fur Splittersiedlungen wiirde eine Verfestigung dieser
Splittersiedlungen bedeuten, die es zu vermeiden gilt. Verdichtungen innerhalb dieser Bereiche
fuhren zur Verfestigung von Splittersiedlungen und versto3en gegen den Landesentwicklungs-
plan.
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Wir fragen die Gemeindevertreter, ist diese auf dem Flachennutzungsplan-Entwurf ge-
zeichnete Gemeinde das Erbe, das sie antreten wollen? Eine strukturell sehr einzigartige
und daher sehr anziehende Gemeinde in einen Ort zu verwandeln, den es deutschland-
weit Uberall gibt? Einen Ort umgeben von Wald, keine Siedlung mehr im Wald. Ist es Ihr
Ziel, eine Vielzahl langjahriger Einwohner und Urlauber monetar zu enteignen, ihnen im
schlimmsten Fall ihrer Existenz zu berauben - zu Gunsten unbekannter Zuzugswilliger? Es
geht nicht darum, per se Uberall Bauland zu schaffen, es geht vielmehr darum, den vor-
handenen Bestand zu schiitzen und den Menschen die hier leben oder Menschen, die
eines der wunderschénen Grundstiicke erwerben wollen, die Mdglichkeit zu bieten, die
bestehende Substanz anstandig zu erhalten und ggf. im bestimmten Rahmen und unter
bestimmten Bedingungen neu zu schaffen. Nur so verhindern sie langfristig Ortsteile. die
zu Geisterstatten werden.

Das erreichen Sie wiederum nur, indem Sie die im derzeitigen Entwurf des Flachennut-
zungsplans als reiner Wald ausgewiesene Gebiete mindestens als Sonderflachen mit
Erholungscharakter darstellen.

Ubrigens hat schon der Fachdienst Naturschutz des LK Potsdam-Mittelmark in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans vom 28.04.2014 Unverstand-
nis darliber geauflert, warum keine SO-Flachen Erholung ausgewiesen wurden. Der
Fehler, der seinerzeit im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan gemacht wurde, samtliche
Flachen als Wohnbauland auszuweisen, wenngleich ein tatsachlicher Bedarf in dieser
GroRenordnung nicht vorhanden war, versuchen Sie im vorliegenden Entwurf radikal zu
korrigieren, in dem Sie lediglich ein vergleichsweise kleines Gebiet engmaschig als
Wohnbauland darstellen, wiederum in einer Gré3enordnung fir die es keinen Bedarf gibt,
und alle anderen Flachen als Wald klassifizieren. Entgegen den in der Einwohnerver-
sammlung zur Erlauterung des Flachennutzungsplans gemachten Auferungen seitens
der Planer und Amtskollegen, hatte der Fachdienst Naturschutz tbrigens seinerzeit keine
Einwande gegen den Bestandsschutz der vorhanden Struktur in den einzelnen Quartieren
gehabt, stattdessen sogar angeregt, diese auszuweisen (siehe Stellungnahme vom
28.04.2014, S. 3 zu Quartier 1 und 4). Von der vielzitierten Gefahr der weiteren Zersiede-
lung sprach der Fachdienst seinerzeit auch lediglich im Zusammenhang mit einer Auswei-
sung des Quartieres 5 ,Borkwalde West" als reines Wohngebiet, nicht als Wochenend-
und Ferienhaussiedlung im Wald. Wir bitten die Gemeindevertreter vor dem Hintergrund
aller oben genannter Argumente wiederholend, samtliche als reiner Wald ausgewiesene
Flachen der einzelnen Quartiere als Flachen darzustellen, die im Minimum ihren Bestand
darstellen, also ggf. Sonderflachen mit Erholungscharakter sind und zudem den Ausweis
des Quartiers 3 als komplettes Wohnbauland unbedingt zu Gberdenken. Schiitzen Sie den
dort noch vorhandenen zusammenhangenden Wald, heben Sie hierfir den Bebauungs-
plan ,Borkwalde Ortszentrum" in Teilen auf und I6sen Sie stattdessen die aktuellen Prob-
leme, die u.a. sehr infrastrukturlastig sind (Straen, Schule, Kindergarten, Spielplatz,
altersgerechtes Wohnen etc.), bevor Sie der Ansiedlung neuer Einwohner im grof3en Stil
und damit grofRer werdender Probleme, zumindest planerisch zustimmen. Grundséatzlich
werden Sie dann auch der Forderung des Umweltberichtes des Flachennutzungsplans
gerecht, die Waldverluste durch eine vorausschauende Planung auf ein Minimum zu
begrenzen (u.a. durch Festsetzung von Wald in B-Plan Gebieten). Und nur dann macht
die Zusatzbezeichnung "Waldgemeinde" auf unseren Ortseingangsschildern (weiterhin)
Sinn

Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen bauli-
chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kdénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.

Auch die Ausweisung von Erholungsflachen ist nur in bestimmtem Maf zulassig. Der geringe
Bedarf an Erholungsflachen steht den Belangen des Naturschutzes sowie des Forstes entge-
gen.

Aufgrund eines Nebeneinanders von Wohnen und Sonderbauflachen ist keine klare Abgren-
zung mdoglich. Es kommt je zusammenhangendes Baugebiet nur eine Ausweisung als Wohn-
bauflache oder SO Erholung in Frage. Ein Planentwurf mit dem Versuch, den Bestand darzu-
stellen wurde intern abgestimmt, jedoch nach Beteiligung von Fachbehdrden und fehlender
Zustimmung wieder verworfen. Der Flachennutzungsplan als Instrument darf keine flurstiicks-
genaue Darstellung sein.

Es stehen insbesondere Belange des Waldrechtes und der Landesplanung der Ausweisung
von Bauflachen in den Quartieren 1 und 5 entgegen. Die Zustimmung der Naturschutzbehérde
ist nicht stellvertretend firr andere Fachbehoérden, sondern lediglich aus Sicht des Naturschut-
zes argumentiert, da keine weiteren Flachen in Anspruch genommen wiirden. Bestandsschutz
gilt auch bei der Darstellung als Flache fur Wald.

Wie oben erlautert wurde bereits ein entsprechender Versuch unternommen. Das Quartier 4
wurde als Sonderbauflache fir Erholung dargestellt.

Der Bebauungsplan ist in seiner rechtskraftigen Fassung nachrichtlich dargestellt (weitere
Informationen s.o.).

Die Einwande und Forderungen kénnen aus den zuvor genannten Griinden nicht beriicksichtigt
werden.

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt

77




Nr. | SN vom Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag Ja/Nein/
Enthaltung
B61 | 20.09.2018 |gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkwalde, der sich derzeit im 6ffentli-
chen Beteiligungs-/Auslegungsverfahren befindet, mdchte ich hiermit gegen die Festset-
zung von "Flachen fur Wald" im fir mein Grundstiick zutreffenden Planteil Widerspruch
erheben.
Als Eigentimer/in des Grundstlicks Else-Willmann-Weg 6 in Borkwalde bin ich direkt Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
durch diese Festsetzungsabsicht in meinen Eigentumsrechten betroffen, da jede Entwick- | Bebaubarkeit kann sich daher auch aktuell nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB erge-
lung der Grundstiicksverhéltnisse ohne jegliche Anderungsaussicht auf das absolute ben. Die Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status
Erhaltungsmalf beschrankt bliebe, also auch perspektivisch notwendige Gestaltungsmald- | nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der
nahmen als unzulassig festgeschrieben wiirden und selbst Modernisierungen nur in einem | Gemeinde darstellt.
nachgewiesen notwendigem Umfang mdglich waren. Dies hatte neben der direkten Aus-
wirkung auf die Nutzbarkeit der Immobilie auch unmittelbare Auswirkungen auf die Le- Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
bensqualitat und flhrt Gber die derart dauerhaft eingeschrankten Entwicklungsmadglichkei- | Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundstu-
ten auch zu einer Verkaufswertminderung des Wohngrundstiickes. Weiterhin ware ich cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
dauerhaft in der Nutzungsnachweispflicht, um einem Bestandesschutzverlust und der le der Gemeinde darstellt.
damit einhergehenden Nutzungsuntersagung entgegen zu wirken. Dies auch bei Eintritt
normaler Umsténde wie langerem Auslandsaufenthalt oder langerer Krankheit. Die Grundsatze des Bestandsschutzes gelten bereits jetzt fir Flachen im planungsrechtlichen
Auflenbereich.
Da die Zielsetzung der ausgelegten Flachennutzungsplanung offensichtlich die Sicherung | Die Zielsetzung Gemeinde ist es, die maximal mdgliche Ausweisung von Bauflachen im FNP
einer weiteren Bebauungstatigkeit im Umfeld des Uberdimensionierten Bebauungsplanes |zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstticken, Wochenendhausgrundstiicken sowie Gewer-
3 um die Schwedenhaussiedlung sein soll, ist im Gegenzug ohne finanzielle Ausgleichs- | bebetrieben unter Beruicksichtigung der Genehmigungsfahigkeit der Planung. Die Festsetzun-
regelung jede Akzeptanz dieser Absichten abzulehnen. Der Flachennutzungsplan richtet | gen des Bebauungsplans wurden lediglich nachrichtlich ibernommen, da der Bebauungsplan
sich mit dieser Zielstellung einer groflangelegten Waldfestschreibung in seit vielen Jahr- seit 1992 rechtskraftige Wohn- und Mischgebiete festsetzt. Darliber hinaus war nur eine Dar-
zehnten lebendigen Siedlungsteilen nicht nur gegen die angestammten Interessen eines | stellung von Bauflachen innerhalb und im Umfeld der rechtsgiiltigen Klarstellungs- und Ergan-
GroRteils der Borkwalder Altbewohner die bereits seit Generationen diesem Ort verpflich- | zungssatzung méglich.
tet sind und nun von jeglicher Entwicklung in ihrem Wohnumfeld abgeschnitten werden,
sondern damit auch gegen den Gemeindefrieden selbst. In unvereinbarer Weise werden | Die Festlegung erfolgt gerade aufgrund der raumordnerischen Grundlage. Die Ausweisung von
hierdurch Interessenskonflikte erzeugt, die den seit Jahren anhaltenden Zuzug aus ge- Wohn(-bauflachen) in dem nérdlichen Bereich des Quartiers 1 und dem Quartier 5 ist nicht mit
meindefernen Ballungsgebieten ohne raumordnerische Grundlage nun festschreiben und | den gesetzlichen Vorgaben und Ubergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemein-
legitimieren sollen. Gegen diese Bestrebungen wende ich mich hiermit ausdrucklich und | de keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar
gehe davon aus, daB alle Planungsinstanzen Moglichkeiten in Uberarbeiteten Planabsich- | 2014 versucht, den Wiinschen der Biirger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
ten finden werden, die einen praktikablen Interessenausgleich ermdglichen. AuBenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kénnen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass der Vorentwurf des FNP
der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B (Vermeidung der Erwei-
terung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEPB-B (Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption in Hoéhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir 10 Jahre) steht und
daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Ausweisung der genannten
Flurstlcke als Bauflache kann daher nicht erfolgen.
Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Grunden nicht berlcksichtigt werden.
Dem Abwé&gungsvorschlag wird zugestimmt
B62 | 21.09.2018 | Wir wehren uns gegen den Ruickbau unserer Wohngrundstiicke in Waldflachen. Dies Ein Rickbau von Wohngrundstiicken erfolgt nicht. Die in Rede stehenden Grundstiicke sind

betrifft den ganzen Bereich nérdlich des Siebenbruderweges bis Ortsausgang und die

nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu
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B62 gesamte Wohnsiedlung Alt-Borkwalde (Gartnerei Stiehler und Umgebung). In dem anhan- | bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmadglichkeiten nach Plan-
genden Schreiben haben wir als betroffene Birger unseren Widerspruch gegen den aus- | zeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
gelegten Flachennutzungsplan formuliert. Viele ebenfalls betroffene Blrgerinnen und nissen der Gemeinde in den Grundzigen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen
Birger wissen wahrscheinlich nicht, was die-o.g. Umwandlung bedeutet bzw. wissen Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-
vielleicht gar nichts von dem ausgelegten Flachennutzungsplan. Das anhangende Schrei- | Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grund-
ben kann als Vorlage oder direkt verwendet werden. Die Zeit ist leider sehr knapp, da wir | satz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die
auch jetzt erst von dem Vorgang erfahren haben. Der Widerspruch kann noch bis Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein
21.09.2018 an das Amt Briick (Adresse) eingereicht werden. rucklaufigen Bevdlkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung
innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Fdrderung verstreuter Siedlungen im Wald
oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.
Die Nachteile waren fur die betroffenen Burgerinnen und Burger durch diesen vorgelegten | Eine Minderung des Grundstuickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
Flachennutzungsplan folgender : Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
- Die Grundstuicke der betroffenen Gebiete verlieren Uber Nacht einen Grol¥teil ihres cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
Wertes le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
- Ein Verkauf, um z.B. vom Erlés eine altersgerechte Wohnung zu kaufen, ist kaum még- | und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
lich. verandert.
- Umbauten (altersgerecht), Neubauten und Erweiterungsbauten werden erschwert oder | Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
unmaoglich, da kein Baurecht mehr besteht. Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.
- Die den Borkwaldern mit der Entscheidung fiir das neue Wohngebiet in Aussicht gestell-
te Verbesserung ist fiir uns Betroffene nicht wirksam. Lediglich im Quartier 2 und im sudlichen Quartier 1 werden neue Wohnbauflachen im Rahmen
der Innenentwicklung entsprechend Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg dargestellit.
Hierbei handelt es sich jedoch um kein neues Wohngebiet, da der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan kein Baurecht schafft. Der Flachennutzungsplan hat keine Auswir-
kungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Borkwalde-Ortszentrum®“. Neue Bauflachen
entstehen hier nicht, da diese seit 1992 festgesetzt sind.
- Auch andere Anbieter von Infrastruktur wie die Telekom oder Energie-Unternehmen Eine Verdichtung der Quartiere 1 und 5 ist nicht beabsichtigt. Insofern sind NeuerschlieRungen
werden nicht in Waldgebiete neue Kabel legen. mit technischer Infrastruktur nicht wahrscheinlich, erfolgt jedoch im Rahmen wirtschaftlicher
Gesichtspunkte der Medientrager. Bestehende Infrastruktur bleibt jedoch erhalten.
In welchem Mafle das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes, die Grundstlicke Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
wieder zu Wald zu machen, aktiv verfolgt wird, ist heute noch nicht abzusehen. lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
der Quartiere wird jedoch zukiinftig ausgeschlossen.
ich bitte Sie meinen Widerspruch zum geplanten Flachennutzungsplan zur Kenntnis zu
nehmen. Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Grunden nicht berlcksichtigt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B63 | 19.09.2018 | Einwande gegen den Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Borkwalde

1. Wir Herr (Name) und Frau (Name) sind Einwohner des Ortes Borkwalde. Zu unserem
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Eigentum gehdrt das Grundstiick in der Gothestrale1. Dieses Grundstiick liegt im Quar-
tier 1 des Entwurfes zum Flachennutzungsplan. Das Grundstlick wurde von uns erworben
mit dem Ziel, das unsere Tochter auf diesem Grundstiick ein Eigenheim errichten kann.

2. Das Grundsttick liegt im AuBenbereich. Jedoch bestéande auf Grund der 6rtliche Lage
sowie der angrenzenden Grundstlicke, bebaut mit Eigenheimen und dauerhaftem Wohn-
recht sowie dem ErschlieBungsgrad die Mdglichkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB einen Antrag
auf Baugenehmigung zu stellen und auch mit groBer Wahrscheinlichkeit genehmigt zu
bekommen. In Abs. 2 des § 35 BauGB sind die Voraussetzungen fur eine Bebauung im
AufRenbereich geregelt, " Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist." Sollte der Flachennutzungsplan beschlossen und das Grund-
stiick als Wald ausgewiesen werden, wiirde eine Genehmigung eines Bauantrages nicht
mehr maéglich sein. Dies ergibt sich aus § 35 Abs. 3 Nr.1 des BauGB. Im Absatz 3 Nr. 1
des BauGB ist geregelt, " Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere
vor, wenn das Vorhaben 1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,"
Der Antrag auf Baugenehmigung im AulRenbereich wirde gegen den Flachennutzungs-
plan verstoRen. Auf Grund dessen kénnte unsere Tochter das Grundstiick nicht mehr
bebauen und somit wiirde es zu einer Entwertung des Grundstiickes von nicht unerhebli-
cher finanzieller Hohe kommen.

3. Ziel des vorgelegten Entwurfes des Flachennutzungsplanes soll die Zentralisierung um
den ,Ortskern® sein. Dabei werden im groRen Mal3e die bereits seit vielen Jahrzehnten
bestehende Ortsteile von der weiteren Entwicklungsmdglichkeit ausgeschlossen. Mit dem
Flachennutzungsplan kann die Gemeinde fir ihr gesamtes Hoheitsgebiet langfristig ihre
planerische Entwicklung darstellen. Der zu erwartende Bebauungsplan bzw. weiterfihren-
de Satzungen werden sich auf den noch zu beschlieRenden Flachennutzungsplan stut-
zen. Das heildt langfristig werden die nunmehr ausgenommenen Grundstiicke nicht mehr
bertcksichtigt. Fur die Einwohner, welche auf den betroffenen Grundstiicken ein Eigen-
heim gebaut haben, besteht ein Bestandschutz. Es erfolgt jedoch keine Aufklarung ob es
sich um einen passiven oder einen aktiven Bestandschutz handelt und welche tatsachli-
chen Auswirkungen dieser Bestandschutz hat. Man kann wohl davon ausgehen das von
dem Gesetzgeber der passive Bestandschutz greifen wirde. Eine Verwertung dieser
Grundstiicke ist ohne grofe finanzielle Verluste nicht méglich, da die Betroffenen den
eventuellen Erwerbern die Tatsache offenlegen missen, dass es sich bei den Grundsti-
cken um Wald handelt. Dies wird sich auf die Kaufpreissumme niederschlagen. Ein even-
tueller Kaufer kann nicht im vollen Umfang Veranderungen vornehmen, da er durch den
Bestandschutz eingeschrankt wird.

4. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb es fiir Borkwalde nicht mdglich sein sollte, an der
Ortsdurchfahrtsstrasse bauen zu durfen. Vergleicht man die benachbarten Gemeinden
wie z.B. Borkheide, Fichtenwalde, Briick, Alt Bark usw. so wird in all diesen Gemeinden an
der Hauptstralle neu gebaut. Fir uns gehort eine Ortsdurchgangsstrasse definitiv zum
Ortskern. Eine Ortsdurchgangstrasse spiegelt das Gesicht einer Gemeinde wieder. Neu
errichtete Hauser und weitere gepflegte Garten an dieser Strafe wiirden dem Ortsbild nur
gut tut. Auf der anderen nicht erschlossenen StralRenseite kann der Wald erhalten bleiben.

5. Es sind auch auRerhalb des Bebauungsgebietes in den letzten Jahren viele neue Hau-
ser entstanden. Daran erkennt man das Interesse an groReren Grundstiicken. Diesen
Interessenten wirden viele mdgliche Flachen zum Bebauen weggenommen.

Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten; eine
Bebaubarkeit kann sich daher nur nach den Festlegungen des § 35 BauGB ergeben. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt.

Die Zulassung im Einzelfall nach § 35 Abs. 2 BauGB wurde in der Vergangenheit haufig ange-
wendet. In der derzeitigen Planungspraxis ist jedoch nicht davon auszugehen, dass ein ent-
sprechender Antrag positiv beschieden wird. Als entgegenstehender &ffentlicher Belang steht
dem Vorhaben unter anderem die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung (§ 35
Abs. 3 Nr. 7) entgegen. Weiterhin kann auch das Nichtvorhandensein eines Flachennutzungs-
plans einen entgegenstehenden 6ffentlichen Belang darstellen, da keine Siedlungsentwicklung
absehbar ist und Verfestigung oder Entstehen von Splittersiedlungen ebenfalls zu beflrchten
sind.

Die Zielsetzung der Gemeinde ist es, die maximal mdgliche Ausweisung von Bauflachen im
FNP zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstticken, Wochenendhausgrundstiicken sowie
Gewerbebetrieben unter Berticksichtigung der Genehmigungsfahigkeit der Planung. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans wurden lediglich tbernommen, Dartiber hinaus war nur eine
Darstellung von Bauflachen innerhalb und im Umfeld der rechtsgiltigen Klarstellungs- und
Erganzungssatzung maglich.

Der Bestandsschutz fur zulassige Nutzungen im AuRenbereich gilt bis zu einer dauerhaften
Nutzungsaufgabe.

Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung von den
Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs. 4
BauGB), somit sind auch bauliche MaRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig. Fir
zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein Be-
standsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfir ist
nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt. Es handelt sich
um den einfachen, passiven Bestandsschutz.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen fur den nérdlichen Teil des Quartiers 1 ist nicht mit den
gesetzlichen Vorgaben und tbergeordneten Planungen vereinbar; hierauf hat die Gemeinde
keinen Einfluss. Die Gemeinde hat im Vorentwurf vom Dezember 2013, erganzt im Februar
2014 versucht, den Wunschen der Birger gerecht zu werden, und hat bebaute Flachen im
AuBenbereich als Wohnbauflachen im FNP dargestellt. Die Reduzierung der Wohnbauflachen
in Borkwalde erfolgte in erster Linie zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Vermei-
dung von Splittersiedlungen), die nicht im Rahmen der Abwagung tberwunden werden kénnen.
Das Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft - Gemeinsame Landesplanungsabteilung
hat zum Vorentwurf mit Schreiben vom 22.4.2014 Stellung genommen und festgestellt, dass
der Vorentwurf des FNP der Gemeinde Borkwalde nicht in Ubereinstimmung mit Ziel 4.2 LEP
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B63 B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete), Ziel 4.3 LEP B-B
(Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen) und Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 2 LEPB-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption in Héhe von 0,5 Hektar pro 1000 Einwohner fiir
10 Jahre) steht und daher nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst war. Eine Auswei-
sung der genannten Flurstiicke als Bauflache kann daher nicht erfolgen. Orte wie Brick und Alt
Bork sind historisch um wichtige Verkehrsachsen gewachsen und dementsprechend nicht mit
der aktuellen Situation in Borkwalde vergleichbar. Die Besiedlung in Borkheide erfolgt sowohl
flachig als auch entlang der Durchgangsstral3e, durch diese Entwicklung entstand ein Bebau-
ungszusammenhang. Dieser Bebauungszusammenhang fehlt im nérdlichen Quartier 1 in
Borkwalde und die Ausweisung widerspricht damit den Zielen der Raumordnung.
6. Wenn der Flachennutzungsplan wie vorgeschlagen beschlossen werden sollte, werden
groRe Teile von Borkwalde verwahrlosen. Keiner wird in Grundstlicke investieren, welche | Es ist nicht von einer Verwahrlosung auszugehen, da bei Fortfiihrung der Nutzung Instandhal-
keine Zukunft und auch keinen Wert haben. Wenn die Grundstticke nicht mehr gepflegt tungsmafRnahmen méglich sind und diese auch in Anspruch genommen werden. Der planungs-
werden kann dies zu einem grof3en Unfallpotential fuhren. (umgestirzte Zaune, baufallige |rechtliche Status als Grundstiick im AuRenbereich mit Bestandsschutz wird durch die Flachen-
Hauser, alte Gartenteiche usw. ) Der Entwurf wurde allein so geplant, um den Forderun- | ausweisung im FNP nicht verandert.
gen des Landes Brandenburg nachzukommen. Die Interessen vieler Einwohner der Ge-
meinde werden nicht berticksichtigt. Es erweckt den Anschein, dass die betroffene Ge- Es wurde und wird weiterhin versucht die Interessen der Bevolkerung zu berlcksichtigen.
meinde keine eigene Entscheidungsbefugnis hat. Wir sind eine groRflachige Waldgemein- | Ubergeordnete Planungen stehen jedoch einer Plangenehmigung entgegen.
de, die man nicht mit einem 0815 - Ort vergleichen kann. Der Charakter unserer Gemein-
de geht verloren und mit ihm die einzigste Besonderheit des Ortes.
Ist das Land bereit fiir den Verlust aufzukommen, in dem es die Grundstiicke aufkauft
oder den Wertverlust entschadigt? Denn wie bereits dargestellt, kommt es zu einer Teilen- | Es handelt sich mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht um eine Enteignung, da in
teignung der betroffenen Grundstlickseigentiimer. Wir behalten uns vor Schadensersatz- | das Eigentum nicht eingegriffen wird. Es erfolgt lediglich eine Darstellung der kiinftigen bauli-
anspriche geltend zu machen. chen Entwicklungsabsichten auf kommunaler Ebene. Der Flachennutzungsplan entfaltet keine
Rechtswirkung. Privatpersonen kénnen aus dem Flachennutzungsplan keine Rechte (z.B. die
Genehmigung von Bauvorhaben) oder Pflichten ableiten.
Entschadigungsanspriche werden durch die Darstellungen des FNP nicht ausgel6st. Entscha-
digungspflichtig ist die Gemeinde gegeniber privaten Grundstuickseigentimern nur dann, wenn
eine vorher zulassige Nutzung durch Aufstellung eines Bauleitplans unzuléssig wird. Dies kann
nur ein verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan oder z.B. Erganzungssatzung) leisten.
Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Griinden nicht beriicksichtigt werden.
Dem Abwégungsvorschlag wird zugestimmt
B64 | 19.09.2018 | Wir wehren uns gegen den Ruickbau unserer Wohngrundstiicke in Waldflachen. Dies Ein Rickbau von Wohngrundstiicken erfolgt nicht. Die in Rede stehenden Grundstiicke sind

betrifft den ganzen Bereich nérdlich des Siebenbruderweges bis Ortsausgang und die
gesamte Wohnsiedlung Alt-Borkwalde (Gartnerei Stiehler und Umgebung). In dem anhan-
genden Schreiben haben wir als betroffene Burger unseren Widerspruch gegen den aus-
gelegten Flachennutzungsplan formuliert. Viele ebenfalls betroffene Blrgerinnen und
Burger wissen wahrscheinlich nicht, was die-0.g. Umwandlung bedeutet bzw. wissen
vielleicht gar nichts von dem ausgelegten Flachennutzungsplan. Das anhangende Schrei-
ben kann als Vorlage oder direkt verwendet werden. Die Zeit ist leider sehr knapp, da wir
auch jetzt erst von dem Vorgang erfahren haben. Der Widerspruch kann noch bis
21.09.2018 an das Amt Briick (Adresse) eingereicht werden.

Die Nachteile waren fir die betroffenen Burgerinnen und Burger durch diesen vorgelegten

nicht als Wald, sondern als Bauflache im Bestand mit baurechtlichen Einschrankungen zu
bewerten. Der Flachennutzungsplan hat nur begrenzte Darstellungsmdglichkeiten nach Plan-
zeichenverordnung; er beschreibt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundzlgen und bildet in der Planzeichnung nicht den aktuellen
Bestand ab. Zweck des Flachennutzungsplanes ist keine kartographische Darstellung des Ist-
Zustandes sondern eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Grund-
satz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die Férderung kompakter Siedlungen und die
Entwicklung der Zentren. Der Siedlungsflachenzuwachs hat vor dem Hintergrund der allgemein
ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung, also Verdichtung
innerhalb der Siedlungszentren, zu erfolgen. Eine Férderung verstreuter Siedlungen im Wald
oder sonstigen Splittersiedlungen ist nicht mit diesen Grundsatzen vereinbar.

Eine Minderung des Grundstiickswerts findet durch Darstellungen des FNP nicht statt. Die
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B64 Flachennutzungsplan folgender: Darstellung im Flachennutzungsplan verandert den planungsrechtlichen Status von Grundsti-
- Die Grundstuicke der betroffenen Gebiete verlieren Uber Nacht einen Grol¥teil ihres cken nicht, da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungszie-
Wertes le der Gemeinde darstellt. Der Wert des Grundstuicks ergibt sich aus der zulassigen Nutzung
- Ein Verkauf, um z.B. vom Erlés eine altersgerechte Wohnung zu kaufen, ist kaum még- | und den vorhandenen Standortfaktoren, diese werden durch die Darstellung im FNP nicht
lich. verandert.
- Umbauten (altersgerecht), Neubauten und Erweiterungsbauten werden erschwert oder | Planungsrechtlich ist das betroffene Grundstiick derzeit als AuRenbereich zu bewerten. Die
unmaglich, da kein Baurecht mehr besteht. Darstellung im Flachennutzungsplan verandert diesen planungsrechtlichen Status nicht, da der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nur die Entwicklungsziele der Gemeinde
darstellt. Bereits vorhandenen, zuldssigerweise errichteten Gebauden kann die Abweichung
von den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht entgegengehalten werden (§ 35 Abs.
4 BauGB), somit sind auch bauliche MalRnahmen im gesetzlich geregelten Rahmen zulassig.
Fur zulassigerweise errichtete Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich besteht ein
Bestandsschutz, der erst durch langerfristige Nutzungsaufgabe erlischt. Ein Zeitrahmen hierfur
ist nicht normiert und wird im Rahmen von Einzelfallentscheidungen festgelegt.
- Die den Borkwaldern mit der Entscheidung fir das neue Wohngebiet in Aussicht gestell- | Lediglich im Quartier 2 und im stdlichen Quartier 1 werden neue Wohnbauflachen im Rahmen
te Verbesserung ist fiir uns Betroffene nicht wirksam. der Innenentwicklung entsprechend Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg dargestellit.
Hierbei handelt es sich jedoch um kein neues Wohngebiet, da der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan kein Baurecht schafft. Der Flachennutzungsplan hat keine Auswir-
kungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Borkwalde-Ortszentrum®“. Neue Bauflachen
entstehen hier nicht, da diese seit 1992 festgesetzt sind.
Eine Verdichtung der Quartiere 1 und 5 ist nicht beabsichtigt. Insofern sind NeuerschlieRungen
- Auch andere Anbieter von Infrastruktur wie die Telekom oder Energie-Unternehmen mit technischer Infrastruktur nicht wahrscheinlich, erfolgt jedoch im Rahmen wirtschaftlicher
werden nicht in Waldgebiete neue Kabel legen. Gesichtspunkte der Medientrager. Bestehende Infrastruktur bleibt jedoch erhalten.
Sofern der Bestandsschutz durch langfristige Nutzungsaufgabe nicht erlischt, ist die Entwick-
- In welchem Mafe das Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes, die Grundstiicke lung von Waldflachen auf Baugrundstiicken nicht geplant. Eine weitere Verdichtung innerhalb
wieder zu Wald zu machen, aktiv verfolgt wird, ist heute noch nicht abzusehen. der Quartiere wird jedoch zukiinftig ausgeschlossen.
Hiermit beteilige ich mich an dem Widerspruch zum Flachennutzungsplan Borkwalde, in Die Einwande kdnnen aus den zuvor genannten Grunden nicht berlcksichtigt werden.
meinem Fall geht es konkret um unser Grundstuck in der Schillerstr. 14
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B65 | 20.09.2018 | hiermit mochte ich als Mitbesitzer des Grundstiickes (Name), 14822 Borkwalde, Schil- Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen.

lerstr. 14 fristgerecht Einspruch gegen den beabsichtigtigten Flachennutzungsplan o.g.
betreffenden Grundstlickes in der Gemeinde Borkwalde einlegen. -Dieser Einspruch geht
Ihnen mit heutigem Datum auch postalisch zu. Ebenso behalte ich mir eine Priifung lhrer
Informationspflicht gegentber uns als betroffene Birger vor, die wir uns - als Nutzer einen
Erholungsgrundsttickes (und damit keiner dauerhaft Anwesenden) - von lhnen in dieser
Sache unzureichend informiert fiihlen.

Bei der benannten Flache handelt es sich um ein Grundstick im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan als Waldflache mit dem Hinweis auf
Bestandsschutz fur zulassige Nutzungen wird keine rechtliche Veranderung vorgenommen.

Die Information uber die Aufstellung des FNP erfolgte mit der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung und der férmlichen Beteiligung jeweils
durch Planauslage. Zuséatzlich erfolgte eine Informationsveranstaltung. Personliche Anschrei-
ben sind im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nicht vorgesehen. Die Verbffentlichung
erfolgte fristgerecht und ortsuiblich im Amtsblatt des Amtes Briick gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Gemeinde Borkwalde.
Grundstuickseigentimer obliegt es in eigener Verantwortung, sich tber Planverfahren der
Gemeinde zu informieren.
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B65
Die Einwand kann aus den zuvor genannten Gruinden nicht bertcksichtigt werden.
Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt
B66 | 20.09.2018 | Ich méchte Widerspruch einlegen gegen den Flachennutzungsplan! Ich habe viel Zeit mit | Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen.

meiner Familie (2 Kinder 5, 9 Jahre) auf dem Grundstlick meiner Grof3eltern verbracht und
modchte weiter in Zukunft meinen Kindern die tolle Méglichkeit bieten, tolle Walderlebnisse
inmitten der Natur zu erleben. Darum legen wir hiermit Protest gegen lhre Plane ein und
gehen in Widerspruch.

Belange die der Planung entgegenstehen, werden nicht vorgebracht.

Keine Abwagung erforderlich
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