Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)., dass druch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. IS. 587)
geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]).

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29 .
Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. IS. 1328).

- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21 . Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01 . Februar 2013 ; ber . 16 .
Mai 2013 Nr . 21) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs . 5 des Gesetzes vom 25 . Januar
2016 (GVBI . 1/16, [Nr. 5]).

Planzeichnung

Planunterlage

Héhenpunkte in Meter
Uber DHHN

Flurstlicksgrenzen

Bestandsgebaude

—<— Einfriedung (Zaun)

59.72

1433 Flursticksnummer Baumbestand

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
__.__.20__ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist eindeutig mdglich.

(6ffentlich bestelltes Vermessungsbiiro)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebieten WA sind Wohngebadude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerkbestriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 4
Abs. 2 BauNVO zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m.§1Abs. 6 Nr.1BauNVO).

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen aufRerhalb der hierfiir festgesetzten
Flachen (St) unzuldssig.

3. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die  Geltungsbereichsgrenze  zwischen  den
StralRenbegrenzungslinie.

Punkten ABC ist gleichzeitig

4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsadnderung von baulichen Anlagen die Aulenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume der Gebadude im Geltungsbereich des Bebauungsplans mindestens die
folgenden resultierenden LuftschallddmmmafRe (R'w,res) gem. DIN 4109 zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
aufweisen:
Larmpegelbereich (Nacht) V:
- Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. R'w,res = 45 dB
- Blrordume u.a. erf. R'w,res = 40 dB

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind fir die Hauptgebdude ausschlielllich als
Dachformen Sattel- und Walmdacher zul&ssig.

Die Dachformen durfen bis zu einer Neigung von 20° bis 45° Grad ausgefuhrt werden.

Textliche Hinweise

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes giltigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Empfehlung fiir AusgleichsmaRnahmen zum Artenschutz

Da durch die Baumfallungen diverse Baumhéhlen und somit mdglicherweise auch aktuell
genutzte Bruthéhlen beseitigt werden, sind als Ausgleich an nicht zu féllenden Badumen sowie
am neu zu errichtenden Gebauden, Nisthilfen fir Végel und ggf. auch fir Fledermause
aufzuhangen. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Borkheide (Amt Briick) und
dem Vorhabentrager werden die AusgleichsmalRnahmen geregelt.

Legende Festsetzungen durch Planzeichen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

FH: max.

71.80 m Firsthéhe baulicher Anlagen als Hochstmal} (§ 18 BauNVO):

0. NHN im max. 71.80 m Gber Normalhdhennull im Deutschen Haupthéhennetz 2016
DHHN2016

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal3 (§ 19 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o} offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

sonstige Planzeichen

|_S_t ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L~ _| und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

— — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7‘&2 Bemalung in Meter

Abgrenzungspunkte

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss ist am .................... durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Borkheide gefasst worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... im
Amtsblatt Nr. .................... fir das Amt Brick ortsiiblich bekannt gemacht.

Brick, den

Der Amtsdirektor

Satzung
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .................... den Bebauungsplan gemal §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Briick, den
Der Amtsdirektor

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .............cc.........
Ubereinstimmit.

Ausgefertigt.................... , Briick den
Der Amtsdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fur die Stadt Brick am ................ ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Maéangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemal} §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damitam .................. in Kraft getreten.

Briick, den
Der Amtsdirektor
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