Neugestaltung Schulcampus Borkheide

Neubau Schulgebéude S Ingenieure + Architekten
Projekt-Nr.: L210403 Leipzig * Dresden * Potsdam * Zwickau
Erlduterungsbericht LPH2

ERLAUTERUNGSBERICHT

VORPLANUNG
NEUGESTALTUNG SCHULCAMPUS BORKHEIDE

NEUBAU SCHULGEBAUDE

)
- -

Vorhaben: Neugestaltung Schulcampus Borkheide
Hans-Grade-Grundschule Borkheide
Georg-RotgielRer-Stralie 1
14822 Borkheide

Projektnummer S&P: L201002
Projektleiter: Matthias Pahl

Auftraggeber: Amt Brick
Ernst-Thalmann-Stral3e 59
14822 Briick



Neugestaltung Schulcampus Borkheide

Neubau Schulgebéude S Ingenieure + Architekten
PrOjekt'Nr.: L210403 Leipzig * Dresden * Potsdam +« Zwickau

Erlduterungsbericht LPH2

Inhalt
1 GrUNAIAOEN ..o 3
1.1 AUGabENSIEIIUNG.. ... e a e aaaee 3
1.2 SEANUOIT. ..ttt e e e e et e e e e 3
1.2.1 GrundStUCK.......coooiiiiiiiiiii 3
0 o oTo o | =Y o] ] 1= 3
1.2.3 BAUMBDESTANG ... 3
Y = T € 41T U] T ST SPN 3
1.2.5 Baugrund/TragwerkSplanung.................eueeeeeemmeiiiiiiiiieeeeeeeees 4
1.3 RahmMenbedinQUNOEN ........i e e e e e e e e aaenes 4
13.1 Rechtliche Rahmenbedingungen................uuuiiiiiiiiiiiiiiee 4
1.4  Allgemeine Projektbeschreibung ... 4
1.5 KOS .ttt a e 6
1.6 T OIITHNE Lottt 7
Aufgabenstellung Seite 2 von 7

210608_GBH_Erlauterungsbericht_Lph2.docx



Neugestaltung Schulcampus Borkheide

Neubau Schulgebéude S Ingenieure + Architekten
PrOjekt'Nr.: L210403 Leipzig * Dresden * Potsdam * Zwickau
Erlduterungsbericht LPH2

1 Grundlagen

1.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen eines VgV-Verfahrens wurden die Planungsleistungen zur Neugestaltung des
Schulcampus Borkheide vergeben. Im ersten Bauabschnitt soll ein neues Schulgebaude
Hans-Grade-Grundschule Borkheide fur 330 Kinder realisiert werden. Das Geb&aude der
zweizlgigen Grundschule soll als zweigeschossiges Massivgebaude errichtet werden.
Gemal der Aufgabenstellung wurde fir eine nachhaltige zukunftsorientierte Planung fur
den Schulstandort und den Schulneubau Borkheide eine Zweizugigkeit mit jeweils 6
Klassen und 25 Schilern pro Klasse, also 300 Kinder plus 10% festgelegt.

In den Planungsbesprechungen wurde eine mdgliche Erweiterung zu einer dreiztigigen
Schule diskutiert.

Die Aufgabenstellung wurde im Rahmen der Planungsberatungen konkretisiert und in den
erstellten Protokollen zu den Beratungen dokumentiert.

Das Raumprogramm wurde in Anlehnung an die Empfehlungen des Ministeriums fur
Bildung, Jugend und Sport (Raumprogrammempfehlungen — Musterflachenprogramm fiir
allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg) in Zusammenarbeit mit der Schulleitung
erarbeitet und auf die padagogischen Inhalte und Schulablaufe angepasst.

Weitere Aufgaben zur Neuordnung des Schulcampus werden derzeit nicht bearbeitet und
werden in spateren Planungen bericksichtigt.

1.2 Standort
- Der Standort der Grundschule befindet sich zentral im Ort Borkheide.

1.2.1 Grundstick

- Flurstiicke 778, 777, 776, 775, 774, 773, Flur 2, Gemarkung Borkheide
- Das Grundstiick befindet sich zwischen dem jetzigen Schulgelédnde und dem
Sportplatz und erweitert den Schulcampus um ca. 7.840 m2

1.2.2 Topographie

- Das Baufeld weil3t keine signifikanten Hohenverspriinge auf.

1.2.3 Baumbestand

- Das Grundsttick ist derzeit mit einem Wald bewachsen.
- Im Rahmen der Planung ist die Umwandlung des Waldes mit entsprechenden
Ausgleichsmalinahmen zu realisieren.

1.2.4 Vermessung

- Derzeit steht die Vermessung des Baugrundstiicks noch aus; der Vermesser ist
beauftragt.
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1.2.5 Baugrund/Tragwerksplanung

Derzeit steht die Baugrunduntersuchung des Baugrundstiicks noch aus; der
Baugrundgutachter ist beauftragt. Auf Grund der Erfahrungen ist allerdings bei der
GroRRe des Gebaudes und des wahrscheinlich anstehenden Baugrundes mit keinen
Schwierigkeiten in der Grindung des Geb&udes zu rechen.

1.3 Rahmenbedingungen

1.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

1.3.1.1 Bauplanungsrecht

Gemal Vorbescheid vom 29.04.2021 ist die planungsrechtliche Zulassigkeit flr das
Grundstiick nach 835 BauGB zu beurteilen.

Die derzeit auf dem Baugrundsttick befindliche Straf3e soll im Zuge der Planung
seitens des Amtes Briick umgewidmet werden.

Die Umwidmung des Waldes soll im Zuge des Bauantragverfahrens erfolgen.

1.3.1.2 Bauordnungsrecht

Das geplante Gebaude ist in die Gebaudeklasse 3 einzuordnen und aufgrund der
grol3en Ausdehnung der Grundflache sowie der Nutzung als Schule mit einem
Veranstaltungsraum/ einer Versammlungsstétte mit einer Besucherkapazitaten tiber
200 Personen als Sonderbau zu klassifizieren.

1.4 Allgemeine Projektbeschreibung

Das Gebdaude ist als zweigeschossiger Massivbau mit Flachdach geplant. Die
Mensa schlief3t sich auf Grund der erforderlichen Raumhdhe mit dem zugehdérigen
Klchentrakt im Norden in eingeschossiger Bauweise an das Schulgebaude an.

Beide Gebaudeteile erhalten ein Flachdach, welches nach Méglichkeit
(Technikflachen fur Liftung, Photovoltaik-Anlage, etc. sind auf dem Dach geplant)
begrint werden soll. Alternativ wird im Bereich von Technikflachen ein Kiesdach
geplant.

Die ErschlieBung erfolgt Gber zwei Eingange (Haupt- und Nebeneingang) sowie
zwei jeweils zugehdrige Treppenhéauser.

Der Gebaudeteil der Mensa kann tber den Flur des Hauptgebaudes oder lber zwei
direkte Zugange erreicht werden. Der Kiichenbereich erhalt einen separaten
Zugangs- und Anlieferbereich.

Das Gebéaude soll als massiver Mauerwerksbau mit Stahlbeton-Aul3enwénden
errichtet werden. Es wird einem verputzten Warmedammverbundsystem (WDVS)
aus Mineralwollddmmung geplant. Verschiedene Wandbereiche werden durch
einen Materialwechsel in der Fassade gestaltet.

Der Zugangsbereich zum Haupt- und Nebeneingang erhalt ein grofReres Vordach,
welches den Schilern auch bei Regenwetter den trockenen Aufenthalt im Freien
ermaoglicht.
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- Die ErschlieBung der Etagen erfolgt Gber einen notwendigen Flur. Die
Unterrichtsraume werden brandschutztechnisch in Nutzungsbereichen
untergebracht, so dass die Flure vor den Klassenraumen frei genutzt werden
koénnen. In diesen Bereichen werden Garderoben- und Lernbereiche angeordnet
und entsprechend der altersgerechten Anforderungen gestaltet.

- Die Schule sollte als zweizligige Schule (Jgst. 1-6, je 2 Klassen, insgesamt 12
Klassen) geplant werden. Im Zuge der Planung wurde jedoch diskutiert, ob diese
Schule zeitnah als dreiziigige Schule (Jgst. 1-6, je 3 Klassen, insgesamt 18
Klassen) erweitert werden muss. Dies sollte in der Planung berucksichtigt werden.
Auf Grund der mit einer moglichen Aufstockung des Gebaudes verbundenen
Beeintrachtigung des Schulbetriebes und der grolien Grundstiicksflache wurde eine
mdgliche Erweiterung der Schule mit einem Anbau beschlossen. Der mégliche
Anbau wurde im Raumprogramm der Schule bericksichtigt und ist entsprechend
dargestellt. Derzeit steht die Entscheidung aus, diesen Anbau fir die dreiztigige
Erweiterung bis zur Entwurf- oder Genehmigungsplanung weiter zu beplanen um
bei Bedarf die Erweiterung kurzfristig realisieren zu kénnen.

- Die Unterrichtsraume der ersten und zweiten Klassen erhalten fiir den Flex-
Unterricht zusatzlich einen Arbeitsraum mit ca. 35 m? mit direktem Zugang vom
Klassenraum.

- Die Kiche der Mensa ist als Voll- bzw. Mischkiiche — in der taglich frisch gekocht
wird - zu planen. Es soll eine Kapazitat von ca. 500 — 600 Essen pro Tag erreicht
werden. Ca. 160 Essen davon sollen fur die nahgelegene KiTa als Catering geliefert
werden. Die Kiiche hat damit die Kapazitat eine dreiztigigen Schulbetrieb
abzudecken. Die Kiiche soll von einem Pachter betrieben werden. Die Planung
einer solchen Grof3kiiche ist durch eine qualifizierten Kiichenplaner zu realisieren.
Dazu muss seitens des Auftraggebers ein Planer beauftragt werden; ein
diesbezligliches Angebot seitens S&P ist in Vorbereitung.

- Der Mensabereich kann mit einer Mobiltrennwand in zwei Veranstaltungsbereiche
(ca. 50/50) getrennt werden. Diese Bereiche kénnen als Aula oder auch fir externe
Veranstaltungen genutzt werden. Der Bereich der Mensa kann mit ca. 240
Personen an Tischen bzw. mit ca. 320 Personen bei Theaterbestuhlung genutzt
werden. Der Bereich ist auf Grund der GroRRe als Versammlungsstatte einzustufen;
dies wird im Brandschutzkonzept bericksichtigt.

- Die Sanitareinrichtungen werden gemaf Raumprogrammempfehlungen —
Musterflachenprogramm fiir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg
geplant. Je Geschoss ist eine barrierefreie Toilettenanlage geplant.

- Die WC-Anlagen im Erdgeschoss erfillen die geforderten Toilettenkapazitaten der
Brandenburgischen Versammlungsstattenverordnung — BbgVStattV fir bis zu 400
Besucherplatzen.

- Der Verwaltungsbereich der Schule ist gemal den Raumprogrammempfehlungen —
Musterflachenprogramm fir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg
vorgesehen. Zusatzlich sollen die padagogischen Mitarbeiter des Horts das
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Lehrerzimmer mitbenutzen und ein Biro fur die Leitung ITBA vorgesehen werden.
Insgesamt wird mit ca. 35-40 Personen padagogischem Personal gerechnet

- Die Toilettenanlagen fiir das padagogische Personal werden gemafl ASR
vorgesehen.

- Die angedachte Ausstattung der Radume wird im Raumprogramm der Vorplanung
dargestellt. Die Schiler 1-3 Klassen erhalten eine Garderobenplatz mit
Schuhablage (Hausschuhklassen); Schiler der Klassen 4-6 erhalten eine
Garderobenharken.

1.5 Kosten

Die Kostenschéatzung wurde auf Grundlage der vorliegenden Planung und oben genannten
Beschreibungen erstellt. Auf Grund des notwendigem, abgestimmten Raumprogramms
ergeben sich gegeniber dem Flachenansatz aus der Aufgabenstellung vom 2800 m2 BGF
ein Flachenbedarf von ca. 4260 m2 BGF. Dies bedeutet eine Kostensteigerung der gemaf
Aufgabenstellung vorgegeben Projektkosten.

Zusatzlich ist eine Kostensteigerung gegeniiber der Aufgabestellung auf Grund der
Fortschreibung des Baupreisindex festzustellen. Die Investitionskosten wurden im Rahmen
des VgV auf Grundlage von Kostenkennwerten mit Bezugsjahr 2017/2018 ermittelt. Es ist
statistisch mit einer Kostensteigerung von rund 20% bis zum Realisierungszeitraum 2022
zu rechen.

In Anlehnung auf die im Rahmen des VgV-Verfahrens dargestellten Kostensteigerungen
sind in der Anlage 210607_GBH_KS_BKI die zu erwartenden Kostensteigerungen auf
Grund der aktuellen Kostenkennwerten und der Steigerung der BGF dargestellt. Der
Erweiterungsanbau der Schule ist hier separat betrachtet.

Die Kostenschéatzung wurde im Bereich der KG 300 auf Grundlage der aktuellen Planung
bis in die 3. Ebene durch Auswertung der benétigten Bauteile durchgefiihrt und liegt in der
Anlage 210607_GBH_Kostenschatzung_KG300_Schule bzw. fur den Erweiterungsbau
210607_GBH_Kostenschatzung_KG300_Erweiterung vor. In der Ubersicht
210607_GBH_Kostenschatzung_KG300_Ubersicht wurden die Kosten KG 300
zusammengestellt.

Kosten der KG 400 kdnnen erst nach Festlegungen zu den Grundlagen aus den
Ubergeben Entscheidungsvorlagen ermittelt werden.

Fur die Freianlagenplanung (GK 200 und KG 500) ist gemaf3 der Aufstellung der Kosten
eine Kostensteigerung gemaf der notwendigen Leistung zu sehen.

Kosten fur die Ausstattung der Kiiche kdnnen erst in der weiteren Planung durch den
Kiichenplaner ermittelt werden. Grundsétzlich sind hier allerdings mit Kosten von ca. 1000
€/Essen bei einer Vollkiiche zu rechnen. Damit ergibt sich eine Investitionshohe bei 500
Essen pro Tag von ca. 500.000 €. Bei Ausstattung als Mischkuche liegen die Kosten aus
Erfahrung fir die Kiichengrole etwas geringer bei ca. 250.000-300.000 €. Die
Kostenansatze werden im Zuge der Entwurfsplanung verifiziert und entsprechend den
Anforderungen der Kiiche ermittelt.

Die derzeitige turbulente Marktlage im Baubereich kann derzeit nicht berticksichtigt werden
und ist als Risiko in Bezug auf Termin- und Kostensicherheit zu benennen.
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1.6 Termine

Die Projekttermine werde nach Entscheidung der offenen Entscheidungsvorlagen nach
Feststellung der notwendigen Planungskapazitaten im Projektteam mit den Fachplanern
verifiziert und in einem Projektablaufplan zusammengefasst.
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