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Amt Brick

- Der Amtsdirektor -

Eingang im Sitzungsburo:

Beschluss-Nr.: Bh-30-155/21

Aktenzeichen:

Amt: Bauen
Datum: 09.04.2021
Version:; 2

zu behandeln in:

offentlicher Sitzung X

nicht 6ffentl. Sitzung

Betreff:vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Erikaweg” - Aufstellungsbeschluss

Kurzinfo zum Beschluss

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Gesamtkosten: |

Finanzierung
Eigenanteil:

Haushaltsbelastung: |

Veranschlagung: |

€|Jahrliche Folgekosten:| €
€|Objektbezogene €
Einnahmen:
€
Nein| mit| €

Produktkonto: |

| FinanzH:l:I ErgebnisH:

geprift und bestéatigt:

Unterschrift Kimmerer

geprift und bestatigt:

Amtsleiter Amtsdirektor
Beratungsfolge [Version |Sitzung Anw. |Dafiur |Dag. |Enth. |Beschlossen
OEA 1|27.04.2021 |7 7 empfohlen
OEA 1|08.06.2021
GV 1|24.06.2021

O Weitere Beratungsfolgen auf der 2. Seite

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der GV
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Beschluss-Nr.: Bh-30-155/21

Beratungsfolge |Version |Sitzung Anw. [Dafur |Dag.|Enth.[Beschlossen

Beschlusstext:
Die Gemeindevertretung Borkheide beschliel3t:

1. Gemal § 2 BauGB wird fiir die Flurstiicke 330, 331 und 919 in der Flur 3, Gemarkung
Borkheide ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Die FlachengroRe des
Geltungsbereichs betragt ca. 3.300 mz.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Erikaweg (Verkehrsflache),

- im Osten durch die Flurstiicke 908, 329/2 und 336,

- im Stden durch das Flurstiick 338,

- im Westen durch die Flurstiicke 918, 332/1 und 917.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Das
beinhaltet die Durchflihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt die Bezeichnung: "Erikaweg".

4. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Wohngebauden im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemal 8§34 BauGB. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan
gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB, welcher die Flachen als Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil
ausweist.

5. Fir die Durchfiihrung des Planverfahrens schlie3t die Gemeinde einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

6. Der Aufstellungsbeschluss wird gemaf Hauptsatzung der Gemeinde Borkheide bekannt
gemacht.

Mitwirkungsverbot:

Aufgrund des § 22 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg haben folgende
Gemeindevertreter weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der GV
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Begrindung

Der Vorhabentrager Herr Andreas Mielau beabsichtigt auf den sich in seinem Besitz
befindlichen Flurstiicken 331, 330 und 917 in der Flur 3 Gemarkung Borkheide die
Errichtung von Wohngebauden.

Das Flurstiick 917 befindet sich im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
Erganzungssatzung vom 15. Marz 2002 und ist gemaf § 34 BauGB bebaubar.

Das bedeutet, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Flursticke 331 und 330 befinden sich planungsrechtlich im AuRenbereich. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben auf den besagten Flurstlicken wéare aktuell
gemal § 35 BauGB - Bauen im Aul3enbereich - zu beurteilen. Eine Bebauung im
AuBenbereich ist grundsatzlich als unzuléssig einzuordnen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit des Vorhabens kénnen daher nur durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans hergestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 08. Nov. 2019 sind die Flurstiicke als
Wohnbauflachen mit hohem Baumanteil ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich
aus dem Flachennutzungsplan.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. Fur diese ist eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind die
voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Belange des
Umweltschutzes in einem gesonderten Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das
Flurstiick 919 soll als Ausgleichsflache fur die Kompensation der Eingriffsmal3nahmen im B-
Plangebiet vorbehalten werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) soII entsprechend 8 17 BauNVO be| einem reinen Wohngeblet
(WR) max. 0,3 betragen. Zuséatzlich soll eine 50%ige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO zulassig sein.

Der Vorhabentrager hat nachweislich eine Prifung zur Eignung der Dachflachen fiir die
Aufbringung von PV-Anlagen durchzufliihren. Bei einer positiven Eignung sind mind. 50%
der Dachflachen mit PV-Anlagen zu bestlicken. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan geregelt.



