Planzeichenerklarung Teil B
Festsetzung durch Planzeichen Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

" " o Abe. 1 Nt BanGB LV m. 81 Abs.3 BauNvO |. Art der baulichen Nutzung VI|. Festsetzung der Sortimentsliste
- t : . . i.V.m. .
Gemeinde Golzow (Rechisgrundiage: 9 fbs. T 1 BauGh Lim. 51 Abs.3 Baullio) TF 1 Aligemeine Zweckbestimmung des gemak LEP HR vom 13.05.2019
Sondergebietes "Grol¥flachiger Einzelhandel"
@ Sonstiges Sondergebiet Tabelle 1

| 1|
"Kirchfeld”
h § 11 Abs. 2 BauNVO
1 [ ] An d e ru “ g B e ba u u n g s p I a n I rc e nach § S ad 1. Das festgesetzte Sondergebiet "GrofRflachiger Einzelhandel" dient insbesondere der Liste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente

Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der Stellplatze

- I'v b h kt B d b St B { | ] G TR . : " . . " und sonstigen Nebenanlagen und der zugehérigen ErschlieBungsanlagen. 1. Zentrenrelevante Sortimente
roRRflachiger Kennzeichnung des Sondergebietes "Grol¢flachiger Einzelhandel - —
Bereich "Verbrauchermar randenburger Stralle GroRftachir | Kemzsiinung ds Sorcargen
2. Im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind allgemein zulassig: 52.11/52.2 | Nahrungsmittel, Getrgn_ke und T_abakwa_ren — - ~
. . o . ) 52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir
- Einzelhandelsbetriebe (auch groflflachige), die der Nahversorgung dienen Biirozwecke
VKF 0.146 Verkaufsflachenfaktor zur maximal zulassigen Verkaufsflache - Sozialrdume fiir die Betriebe 52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
’ im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,145 - R3 ar di i (einschlieBlich Drogerieartikel)
Mit ortlichen Bauvorschriften g s ) R.au.me fur die Yerv.valtung der _Betnebe 52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf
- Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente
2. MaR der baulichen Nutzun 5241 Textilien
s i In Ergénzung der Einzelhandelsangebote sind ebenfalls allgemein zulassig: 52.42 Bekleidung RGChtsg ru nd I agen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO) Dienstleist betrieb 52.43 Schuhe und Lederwaren
- ienstieistungsbetniebe 52.44.2 | Beleuchtungsartikel
- Schank: “'”d Sp(lelsewwtschaften . 52.44.3 Haushaltsgegensténde (ohne Garten und Campingmébel, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
- GRZz 0,8 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8 - ladenméRig betriebene Handwerksbetriebe s EZf:gfsiﬁ'gﬂr‘igi;ﬁi'gjf‘;z T don Saflen (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
TElI A . ] ) } 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren geandert worden ist
3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment aus 52.44.7 Heimtextilien
P I anzeich n u ng 1 .500 I hochstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B. | nahvclarsorgungsrele\{.anten Sortiment.en besteht. Diese Betrieb.e darfen autmaximal 52.45 Eézkhﬁzg?k?ngtzarzﬂgttzgeréte, Gerate der Unterhaltungselektronik Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- ) _ o 10% ihrer Verkauf§flach<.e auch sonstige zen:[renrelevante Sortlmente.gemafs dgr 52482 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
TH Traufhohe baulicher Anlagen in m (iber dem der Kartengrundlage festgesetzten Sortimentliste (Tabelle 1 gemaR LEP HR) als Randsortiment anbieten. Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
zugrunde liegenden Héhenbezug DHHN92 Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zulassig. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
als Hochstmalf} (§ 18 BauNVO 52.48.6 Spielwaren . . . I . .
§ ) Rech dlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB iV 11 Abs. 2 und §14 BauNVO 52.49 1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,
(Rechtsgrundlage: § S r.1BauGBi.V.m. § s.2und § au ) Wourzelstécke und Blumenerde Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
. 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere andert durch Art. 3 des Geset 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802
2.1 Erklarung der Nutzungsschablone 52493 | Augenoptiker geandert aure es Gesetzes vom 14. Juni 2021 ( )
52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Brandenburaische B q (Bbg BO) in der F der Bekannt H
- TF 2 Verkaufsflichenbeschrankuna im 52.49.5 Computer, Cgmputerteiliz, periphere .Einheiten und Software randenburgische bauoranung g In der Fassung der bekanntmachung vom
283 GRZ 0,8 I Srundfiachenzahl Cgﬁgg'sgﬁgsse g 52.49.6 | Telekommunikationsgerate und Mobiltelefone 15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 0. Februar 2021 (GVBLI/21, Nr.5)
iet" Schi i " 52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
ET: Gb.-Bl.: 167 (Ve . BB Verkaufsflachenfaktor .. Sonderqeblet GroBfIachlqer Einzelhandel 52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen .
Lrd. ’.:020, Xg25 g Bt0.01 VKF 0,146 TH 45,00 VKE Traufhohe DHHN 2016 Sport- und Freizeitboote und Zubehdr Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der Fassung
QK 0 S Im Sondergebiet "GroR¥flachiger Einzelhandel" wird die maximal zulassige Verkaufsflache 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Blromébel, der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
mittels Verkaufsflachenfaktor auf 0,146 je 1,0 m? Grundstiicksflache begrenzt. g;?;gﬁ:ggﬁglﬂiguéEaunr:;t"c‘)’?fgke’ Wasch-/Putz- und vom 18. August 2021 (BGBI. 1S.3908)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 52.5 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
) (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWg) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012
ET-Gb _%35633 39,50 - > JoN " . . - S 2. Nicht zentrenrelevante Sortimente (GVBI.I/12 Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017 GVBI. /17 Nr. 28)
Lfd Nr.:3 g5 -\ Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsfléchenfaktors von 0,146 wird die 50.10.3 | Kraftwagen _ _
3968 : ee———— B grenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) maximal zuldssige Verkaufsflache im festgesetzten Sondergebiet auf max. 1270 m? begrenzt. g??gi i[jasﬂ(\;ggj:tt:rzausli ?El;:::-c,)rMetall- und Kunststoffwaren: Garagen, Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
/ Gewachshauser, Geratehiuschen und Baubuden (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.123), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor geandert worden ist
2 52.44 1 Wohnmdbel
4. Verkehrsflachen Il MaR d baulich Nut 52.44.3 Bedarfsartikel und Grillgerate fur den Garten sowie Garten- und
ET; Bundesrepublik Deutschland Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB . vVials aer baulichen INutzung Campingmébel
. . 52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitarkeramik)
(Bundess*;%s;e e | 9 = ) TF3 Hbhe baulicher Anlagen
52.46.2 Anstrichmittel G =
= : : emeinde Golzow
2 Strallenbegrenzungslinie 23:22:? ?:;etlg:f S:ér%vzzgkfgzgc;aeﬁ(einschlief&lich Teppiche) 1. Anderuna Bebauunasplan "Kirchfeld"
Die Hohe der baulichen Anlagen wird in m Gber dem H6henbezug DHHN 2016 durch 52.49.1 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpﬂanzen, - g g p
Einschrieb im Teil A des B-Planes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Wurzelstécke und Blumenerde Bereich
257 StralRenverkehrsflache offentlich T -- ; 5 T . 52.49.8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und /
: , raufhohe eines Gebaudes (Schnittlinie der AuRenwand mit der OK Dachhaut). o M .
BTG Gobiudetechni irfon dio M Freizeitboote und Zubehor , — "Verbrauchermarkt Brandenburger Strae"| Amt Bruck
> udetechnische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) dirfen die maximal 52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biromébel und
zulassige Traufhdhe iberschreiten. Brennstoffe
,,,,, \ ). ‘ ' Ein- und Ausfahrtsbereich 51.51.3 Mineralblerzeugnisse o5
~~~~~ : T 2 \ oo (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO) =
TR Q 2% (7 %_
y o .
. § !
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen —
far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1. Uberbaubare Grundstiicksflache | P : |
von Natur und Landschaft TF4 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen . - e
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) aulerhalb der Baugrenzen b ~o,, S ¢0|zow2':;i§ii\?;&z“° B,
ET: Gb.-Bl.; 542 N ‘-
Lfd. Nr.: 3 Y
X 00000000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern Im Sondergebiet "Grolflachiger Einzelhandel" sind die fir den Vollsortimenter erforderlichen | Sy : 3 ——
ET; Gb.Bl. 545 booooooooo9 undsonstigen Bepflanzungen Stellplatze und Nebenanlagen sowie Werbeanlagen auch auRerhalb der liberbaubaren R o . , ,
40.08 : Grundstiicksflache ZUléSSig. \ oot ‘“e’ [:2 I%T; \ UberS|ChtSp|an mit Darstellung
| : der Lage des Plangebietes
ET. Gb Bl 393 “ Grundlage Brandenburgviewer
. . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 11/2020 ohne Mafstab
N 6. Sonstige Planzeichen sl :
\\
b Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N 68 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) IV Gl’unordnerISChe Festsetzunqen
’/,_ X 5 =~ ] [l
\\\\ : nhgr&h ) ET1 Gsi . | TF5 Festsetzung von Neuanpflanzungen im Plangebiet
%% - d=0.4/h=6.0 d=0.6/n=8. & - Gb,-Bl.: )
\ one \ :6_0 % i Lid. Nr5 Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
Eiche : 39.86 WA 248 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind mindestens H — =
&1 G125 \\ == Holzstapel I\t e 16.31 Bemafung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete) 13 Stck. Laubbaume in der Mindestpflanzqualitat, Stammumpfang 16-18 cm, im Wechsel weltere H inweise
\ ey @ Schuppen 7 " in Bezug auf die Flurstlicksgrenzen anzupflanzen.
1 2 iefer

ET: Voigt, Karl-Heinz Koer ! [ 1. Bodenfunde
\ .. 39.69 éL‘S.'Em:s. S 68 Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
,‘ oA Ahorn 39. —_—

Busch ‘o Angra, 4.0d=0-5/h= 0 40.02 18 Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,

AN {
N\ |
\B \
70600435\_’% \
AN

\ 5074 S B850 . ET, Gb.Bl.: 362 Allgemeine Darstellungen Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutz- | o -
. > . Nr.: & i (i 3 i Planzeichnung aus rechtskraftigen
N 39& e o Groe§ch3e/7//ona 0, ohne Festsetzungscharakter behdrde und dem Brand.enburglschen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Plar irchfgld von 11/1993 git
\\ AN 4 SR , . ’ ’ 2001 (Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs.1 Nr. 25a) und b) BauGB) Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.1-2 BbgDSchG).

Markierung des Anderungsbereiches

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum ohne MaRstab

Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch

Bauliche Anlagen vorhanden daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor

GRZ 0.8 | Plangrundiage Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Planstand: Entwurf
_ . L . Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
VKE 0148 TH 45.00 Vermessener Lageplan Flurstiicksgrenze Pflanzenliste 1 - Baume zur Freiflachenbegrinung Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Auftraggeber Amt Briick
! ’ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Stefan Kegler ) K S Ernst-Thalmann-Str. 59, 14822 Briick
Rathenow, Stand Mérz 2020 . . - rampimitte
Baumbestand vorhanden Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Die Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeitpunkt keine Lage des Brandenburger Strale
Hahenbezug: DHHN 2016 konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf den Flurstiicken 256, Plangebietes 14778 Golzow
Ulmus Hybride "New Horizon" Resista-Ulme
Lagesystem: ETRS 89 e . . 261 ergeben. . . . _
MaRstab: 1:500 Ulmus Hybr!de R.ebona Res-|sta-UIme Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es geman Bearbeitung Ingenieur- und Planungsbduro Hirt Bearbeitet:
Gemarkung: Pernitz ¢ 3¢ Ulmus Hybride "Fiorente Resista-Ulme Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV vom 23. November 1998 Fr.- Ebert- Ring 91, 14712 Rathenow A A. Heitzmann-Voigt
Flur: 3 N ¥ Zum Abriss vorgesehene Gebaude verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veréndern. Tel. 03385/534065 Fax 534069 H Planer-
Flurstiicke: 256, 261, 108/2 teilw. o Die Fundstellei ist gemaf § 2 Kém.pme unyerzugllch der nachsten ortlichen planung@unternehmensgruppe-hirt.de W. Hirt
GrundstiicksgréRe Flstk. 256, 261: 8698 m> 7< Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.
- )
Geltungsbereich: 9585 m 205 Flurstiicksbezeichnung Malstab Plan-Nr. Datum
1:500 E 01 06.10.2021

H/B = 555/ 1055 (0.59m?) Allplan 2020



