Beispielansicht: Modultisch mit Zaunanlage und Umpflanzung
MaRstab: 1: 100
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Verfahrensvermerke
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brick hat in ihrer Sitzung am ... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung beschlossen.
Brick , ...coovvveeeeiieiiiinnn, Siegel
Koéhler, Amtsdirektor
2. Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom .................... Ubereinstimmt.
Brick , «ooeevveieieiiieeees Siegel
Koéhler, Amtsdirektor
3. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Verdffentlichung im Amtsblatt "Flamingbote™ fir das Amt Brick am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

48 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................... Kraft getreten.
Brick , ...cooevveeeeiieiiiennn, Siegel
Kéhler, Amtsdirektor
Planteil B 4. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
248 VOM eiiiiiieieeeiie und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Gemarkung Ubernahmen Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
246 Deutsch Bork I.  planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Flur 2
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung 0
erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflidchenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zuldssig sind fest \STTENDUR/E/ A
— I I I | installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen s g
MaRstab (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur
0 50 100 150 200 500 m . i
1:1.000 Speicherung und Einfriedungen.
Planerische Grundlage und Héhendaten: ALK + DGM 09/2020 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
© Geobasis DE/LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandeburg) Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,6
Planteil A festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche maRgebende Fliche ist die Flache des
sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik.
Planzeichenerklarung 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 46,0 m iiber o > ‘ B e -
I. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Bezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016). ™~ = < . K 3 ' ffi"éi?ﬁe’”“ .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft >
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) o N o i sorferKartal
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellfiachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und | .57 \ i Y & i

luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNvO) 3.2 A1 - Anlage einer artenreichen Frischwiese: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist

unter und zwischen den Modulen durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und
zu erhalten. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 4 (Ostdeutsches-Tiefland) in der
Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die
Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch mdéglich ist, mit anzusaen. Die Ubrigen
Flachen sind der Selbstbegrinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu Uberlassen. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Eine
Mahd hat erst zu erfolgen, wenn die Vegetation an die Modultische heranreicht. Erfolgt eine Mahd in der
Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09., sind vor der Mahd die Vegetationsbestande auf das Vorhandensein
von Individuen, deren Entwicklungsformen und Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvdgeln zu
kontrollieren.

OK 46,0 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhennull
GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
mmmmm  Baugrenze

4.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VAA“AA‘ Flachen, fur die die Verbote nach § 38 Abs. 4 WHG gelten (GewasserrandStrelfen) Il. &rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) D Plangebiet (Bebauungsplane auf dem Gebiet der Stadt Briick und der Gemeinde Linthe)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Einfriedungen

"7 Bereich der Ein- und Ausfahrt 4.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die

Gesamthéhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m iber Gelandeniveau betragen und muss einen gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

6.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bodenabstand von mindestens 10 cm (Durchlass fiir Kleintiere) aufweisen. Sie ist als Maschendraht-, F'Sét‘s zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ; ; 5 ISt.
® ® e 2uGB) Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszuftihren. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
A1 Bezeichnung der MaRnahmen ) IS. 378§)die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen worden ist. _ .
) ) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
7. sonstige Planzeichen Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
(1) Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.
Em mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und /18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, Nr. 5).
L ) . dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen lanaufstellende Kommune Vorhabentriger
I mmw - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungsplane (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverindert zu planad ) “ 9
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Wenn die Stadt Bruck, vertreten durch das Amt Briick Green City AG
Art der badfichen Nutzung Eris \ bl Bergung und Dokumentation d?s Fundes_ dies er_'fordert, Ifann die Dgnkmz_alschutgbehorde diese Frist verlangern Ernst-Thalmann-Strake 59, 14822 Briick Zirkus-Krone-Strale 10
Grundfiachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen rlauterung der Nutzungsschablone (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfilhrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen. fon (0 33 84 4) 620 fax (0 33 84 4) 62119 80355 Miinchen
IV. Planunterlagen geméaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter . ] ) ) Entwurfsverfasser boroknoblich
(2) Fir den geplanten Solarpark gelten die anbaurechtlichen Regelungen des FStrG. GemaR den Festlegungen o L ASCIAFSICHTRTEN
=i===  Flurgrenze des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie die Errichtung, Heinrich-Heine-Strafse 13, 15537 Erkner
———  Flurstiicksgrenze Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen fon (0 33 62) 8 83 61-0 fax (0 33 62) 8 83 61-59
zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone). Konkrete Bauvorhaben in der Anbaubeschrankungszone Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
231 Flursticksnummer bedurfen einer Zustimmung durch das FernstraBen-Bundesamt. Landkreis: Potsdam-Mittelmark Gemeinde: Stadt Briick
_ Gemarkung: Neuendorf b. Briick Flurstiick: 46, 49, 50/2, 51/2, 52/2
/12—~ BemaRunginm (3) Siidwestlich des Plangebiets verlauft der Briick-Neuendorfer-Kanal. Es handelt sich um ein Gewasser |I. Datum |Name |Unterschrift
418 Gelandehshe tiber NHN Ordnung im Aufgabenbereich des Wasser- und Bodenverbands "Nuthe-Nieplitz". An allen Gewéssern ist nach Gezei.| 28.09.20 | Wal Vorhabenbezogener Bebauungsplan
' § 38 WHG ein Gewasserrandstreifen im AuBenbereich von 5 m Breite freizuhalten. Die Breite gilt jeweils auf "PV-Anlage Neuendorf / Alt Bork"
i i 5 5 i i i 5 Bearb, 14.09.21| Wal
% PV-Gestell mit Modulen (Belegung vorlaufig) beiden SelFen des Gevy_assers. Der Gewasserra_mds_trelfen ber_nlss_t sich ab ab der Boschungs_(_)berkan_te. Der a Entwurf
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden sind u.a. Gepr. |28.09.20 | Win nwu
—  Grenze der befestigten Fahrbahn (BAB 9) im Gewasserrandstreifen verboten. Der Zugang fir Maschinentechnik z.B. Traktor muss am gesamten und Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Gewasser gewahrleistet bleiben. Nach § 41 Abs. 2 WHG sind Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmoglich machen oder wesentlich erschweren wirden. Projektnr.: 20-071_B Plan-Name: 20210914_E_BP_Br.pdf | MaBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 590 mm x 594 mm 1:1.000 18BI.
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