Amt Brick
- Der Amtsdirektor -

Seite 1

Eingang im Sitzungsbdro: Beschluss-Nr.: Br-30-161/21

Aktenzeichen:

Amt: Bauen zu behandeln in:

Datum: 17.02.2021 offentlicher Sitzung X
Version: 2 nicht 6ffentl. Sitzung
Betreff:Bebauungsplan Gansematerf — Befreiung von den Festsetzungen zur GRZ
Kurzinfo zum Beschluss

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Gesamtkosten: | €|Janrliche Folgekosten:| €
Finanzierung €|Objektbezogene €
Eigenanteil: Einnahmen:

Haushaltsbelastung: | €|

Veranschlagung: | Nein| mit]| €

Produktkonto: | | FinanzH:[ ] ErgebnisH:

gepriuft und bestatigt:

Unterschrift Kimmerer

geprift und bestéatigt:

Amtsleiter Amtsdirektor
Beratungsfolge [Version |Sitzung Anw. |Dafur |Dag. |Enth. |Beschlossen
AISrE 1/18.03.2021 |5
SvvVv 1/15.04.2021 |11 zurueckgestellt
AISrE 2(27.05.2021
S 2

O Weitere Beratungsfolgen auf der 2. Seite

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der SVV
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Beschluss-Nr.: Br-30-161/21

Beratungsfolge [Version [Sitzung Anw. |Daflur |Dag. |[Enth |Beschlossen

Beschlusstext:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Briick beschliel3t den Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen der GRZ im Bebauungsplan "Gansematen”

fur das Grundstuck: Gartenstral3e 15, Flur 1, Flurstiick 333 und 334 in der Gemarkung
Bruck zu befurworten.

Festsetzung GRZ im B-Plan: 0,25 + 0,125 (50% der GRZ) = 0,375 zuléassig

beantragte GRZ: O_,_475 bis max. 0,495
(Uberschreitung = 0,1 bis max. 0,12)

Unterschrift / Datum:

Vorsitzender der SVV

Begriindung

Der Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 333 und 334 in der Flur 1 Gemarkung Brlick
beabsichtigt die Errichtung eines Carports mit Zwegung auf den genannten Flurstiicken.
Diese befinden sich planungsrechtlich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans,Génsematen vom 12. August 2011. Festgesetzt ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25. Diese beschreibt die zulassige Grundsticksflache,
welche tberbaut werden darf.

Bei einer Grundstiicksflache von insgesamt 1456 mz2 (beider Flurstiicke) und einer GRZ von
0,25 ist eine Uberbauung von hochstens 364 m2 auf dem Grundstiick zulassig. GemaR § 19
BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache von bis zu 50 % maglich,
wenn im Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen getroffen wurden. Die daraus
resultierende zuldssige GRZ betragt demnach 0,375 und ergibt eine Flache von 546 m2
magliche Gberbaubare Grundsticksflache.

Der Grundstickseigentiimer teilte mit, dass bereits ca. 525,25 m2 Grundsticksflache
Uberbaut seien. Zur Verwirklichung seines Vorhabens (Carportbau mit Zuwegung) beantragt
er nun eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans und eine Uberschreitung der
GRZ um weitere 0,1 bis 0,12. Das ergibt insgesamt eine GRZ von 0,475 bzw. max. 0,495
und eine Uberbaubare Grundstiicksflache von 691,60 m2 bzw. max. 720,72 mz2.

Information des Antragstellers zu den Baustoffen:
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Bei der Anlage des Grundstlicks wurde besonderer Wert auf die Verwendung von
Okopflaster gelegt. Die Versickerungsfahigkeit (Priifzertifikat) dieses Okopflasters wird in
der Anlage beigefluigt. Die 150 gm groRRe Pflasterflache entwéssert in einen 50 x 50
StralRenablauf, der an ein fir diese Pflasterflache ausreichend grof3 dimensioniertes,
unterirdisches sowie voll versickerungsfahiges Rigolensystem (Fa. Wavin) angeschlossen
ist, um das Regenwasser gesammelt dem Grundwasser zurtickzufuihren. Die geplante
Zuwegung zum Carport soll Uber zwei feste Fahrspuren, auslaufend in zwei Stellflachen
mit Gehweg enden. Auch hier wiirde das Okopflaster zum Einsatz kommen. Zwischen den
Fahrspuren soll eine Sickergrube fir ca. 3600 | enstehen (Aufbau: Gewachsener Boden,
Natursteinschotter (fachménnische Bauweise) Filterkies oder Grobschotter, Flies,
Zierschotter). Grundstiickswege werden teilweise mit LUWADUR
(https://vimeo.com/383045618) gestaltet. Das Regenwasser wird tber die Dachflache in
entsprechende Sickerschachte abgeleitet.

Hinweis Verwaltung:
Durch die bereits erfolgte dichte Bebaung des Grundstiicks ist die zulassige Uberbaubare

Grundstucksflache von 546 m? auf beantragte 691,60 m? bis max. 720,72 m? (+ 145,60 m?
bis max. + 174,72 m2) nicht mehr als geringfiigig anzusehen.

Nach Absprache mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
werden alle Wege und Zufahrten auf dem Flurstiick in die GRZ einberechnet. Die nattirliche
Bodenfunktion wird durch die Uberdeckung bzw. durch die Nutzung eingeschrankt. Hierbei
ist es gleich, ob es sich um eine Versiegelung oder eine Teilversiegelung bzw. Verdichtung
durch sickerfahiges Material handelt.

Gemal textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans,Gansematen' ist es eine Mal3gabe,
dass im allgemeinen Wohngebiet eine Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen ist.

Bei der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigem Material ftr die Herstellung von
Wegen und Zufahrten wird die Flache in die GRZ nicht anteilig bzw. prozentual
einberechnet, sondern vollstandig.



