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% W W TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -F Verthinderung \t/otr: t\/oge(lischle;g an gquibsp (M5): IFaIIFs diet g_epl\jalvntﬁn Gebétédeﬂmg VERFAHRENSVERMERKE
enstern ausgestattet werden, deren GroRe die normaler Fenster in Wohnungen deutlic
. Uberschreiten, sind Vermeidungsmafnahmen gegen Vogelanflug erforderlich. Es sind
1. Art der baulichen Nutzung Glassorten zu verwenden, die aufgrund ihrer UV-Reflexion von Végeln wahrgenommen Aufstellungsbeschluss . . o .
h 1.1 Allgemeine Wohngebiete werden kénnen, um Vogelschlag an Glasfenstern zu vermeiden. g_lte Gems_lndiv?rttrelfung ((i’er G;n;emde Bolrkheld?Ahat Iam 2(/)F06§02hz Em OFGQII'CEGI
o In_den aligemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen | * Beleuchtung (M6): Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und | SHZEnd cle CUSELNG CE5 FEOLANIEANCS AmSe BIUNCTEHEn FISE S e e
- unbef. Nutzungen unzulissig: Tankstellen, Gartenbaubetriebe. fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches (iber eschiossen. Der Autstellungsbeschiuss ist ortsublich durch Verorientlichung im Amisbla
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO) 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgéngige fir das Amt Briick vom 12.08.2022 bekannt gemacht worden.
1052 T IR b= Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten Briick, den
- ;\mse\gﬂmd e ¥ 1 2. MaB der baulichen Nutzung insektenfreundlichen Farbton, z.B. WarmweiR, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur
e ————— 7 AMSE} — v " . CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen
- - 2.1 Hohe baulicher Anlagen . . . .
T e Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf den der jeweiligen baulichen un"d .Dunkel.raur_ne auterhalb des C_Srundstucks sind zu erhalt?n. Dazy sind Lampen
——— ———— Anlage nachstgelegenen Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung, gemessen in Metern moglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen Der Amtsdirektor Siegel
,,,,,, unbef. e ' z i]bergNHN (DHgHN2%16) 9sp 9. 9 nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit. 9
T NI.6 1101 AoA 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V, mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) g'elndwri]rkungzn in a?grenzende § Ge'\r}lblébestjmde sind  zu vermeiden.  Die |\ legung
- ' . 000 eleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. o h N . . N
10 o N8 3 A B 3. GréRe der Baugrundstiicke » Einbringen von kiinstlichen Nisthéhlen und Quartierkasten (M7): Fir die Verluste von E;ecr?fgegﬂ,fg: éug:tguggHg?gg?zs ? ﬁ:g;g:l:’gg ésris?ll)tligre\ndﬁpc%al\)/ee?blfjfz(r’\t:i-lclm:Isien:
Nr. WA Hohlen sowie des vorhandenen Hohlenpotenzials sind 10 kinstliche Nisthdhlen fir Amtsblatt fiir das Amt Briick vom und erganzend und erganzend dﬂrch
3 Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betragt 1.000 gm. europaische Vogelarten sowie 10 Kéasten fiir Fledermause anzubringen. Diese sollten in - . ; T
0(,)2 A | 3 . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) nahe gelegene Waldbereiche oder Baumreihen eingebracht werden. die ein Alter von Veréffentlichung im Internet (https://www.amt-brueck.de) bekannt gemacht worden.
=] . unter 50 Jahren aufweisen. So kann eine deutliche ©kologische Steigerung dieser Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von sowie die
57.71Q® N TH 4,5 m 20 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Waldbereiche in Bezug auf die hoéhlennutzenden Tierarten erzielt werden. Die Begriindung haben in der Zeit vom bis einschlieBlich in der
3y FH 8,0 m : P ; ; : 5 ; Dokumentation der Anbringung erfolgt in Text, Karte und Bild. Fiur den Ersatz der Amtsverwaltung des Amtes Briick wahrend der Ublichen Dienststunden o6ffentlich
57.64 15 Auf den privaten Griinflachen ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sowie ; Lo " L NO S ; . ; 9
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Zufahrten sind bis zu einer potentiellen natiirlichen Hohlen durch kiinstliche Nisthéhlen ist keine Befreiung von den ausgelegen.
BlA Breite von 3,0 m zuléissig Verbotstatbesténden des §44 BNaiSchG erforderlich. Eine Befreiung von den | .- -
A A 0!2 I (§ 9 Abs.1 Nr. 4 IJnd Nr. 15 BauGB-‘ i.V. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Verbotstatbestdnden des §44 BNatSchG ist nur dann erforderlich, wenn diese nicht im ’
hA AoA O 0 057818 o A Vorfeld wirksam ausgeglichen werden kénnen, was in diesem Fall durch die Einbringung
Veg A A OAOAO O 0O 0 AoA Ao TH 4,5 m 5. Griinordnerische Festsetzungen von kinstlichen Hohlen nicht der Fall ist. Der Umfang dieser VermeidungsmaRnahme ist
go 0o AA oA 000 ®57.67 FH 8.0 m . so bemessen, dass in jedem Falle mehr Nisthéhlen eingebracht werden, als verloren Der Amtsdirektor Siegel
AoA 000 D o AA . : M 1 - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur | genen kénnten. Ausgepragte Altholzinseln sind nicht von dem Vorhaben betroffen, so dass er g
hoA 'l\‘/'"d L_andschazt Versiogel PKW-Stallolat & e Zufahr _ der Verlust groRerer Hohlenbestinde ausgeschlossen und damit der Verbotstatbestand Satzung
Inimierung er ersiegelung. -otellplatze un inre urahrten  sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht einschlagig ist. Eine Befreiun ‘ . " _ R
‘ ® e Grundstiickszufahrten sind in wasser- und Iuftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Kies- | ontsproahond §45 BNAtSChG ist meht orfordoriich. 99 9 | Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Amselgrund/Friedrich-Engels-Strafte
57.5 A A Xg\d18'\lchzoot‘t3er%al'3rten in Form loser Material- und Steinschiittungen sind nicht zuléssig. (s 9 - Okologische Baubegleitung (M8): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung des a:billi t als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan
3 O/\OAO s 1 Nr. 20 BauGB) Vorhabens (mégliche Rodung, Baufeldfreimachung) kénnen die umgesetzten gebilligt.
3y M 2 - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen SchutzmaRnahmen durch eine Okologische Baubegleitung dokumentiert werden. Priifung Briick, den
1096 Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Private Griinflache mit Baumbestand® ist zu auf Baumhohlen, Inspektion und méglicher Verschluss von Baumhohlen sowie weitere
) erhalten und zu entwickeln. Abgangige Baume sind jeweils mit mindestens einem Baum moglicherweise erforderliche MalRnahmen werden durch die 6kologische Baubegleitung
1095 o Sch der Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung "Gehoélz und Grinordnung im durchgefihrt und dokumentiert. Der Naturschutzbehérde wird eine schriftliche
Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide" zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) Dokumentation Uber die Umsetzung der MalRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden Der Amtsdirektor Siegel
w0 . . . i Naturschutzbehdérde abgestimmt. Die 0Okologische
o | 30 M 3 - Mindestbegriinung der Baugrundstiicke MaBnahm_en werden m_|t der L . g .
20 : Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ist Baubegleitung follte zumlndes.t fur die Dokumentation d_er Umsetzupg der MalSnahmen A_usfertlgung" N N - ——
5 1105/2 mindestens ein Baum der Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung "Gehélz und und zur Baumhd&hlenkontrolle bis zum Ende der Baufeldfreimachung eingesetzt werden. aDLIjeSgSe?;ZrtjiS? Uber den Bebauungsplan "Amselgrund/Friedrich-Engels-Stralle" wird hiermit
Griunordnung im  Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide" (Hochstamm, :
Schp N Wh Mindeststammumfang 12 bis 16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Briick, den
b Zan au planzendsr Saume S0 rorardens Baume enzurechnen, sofen s den | RECHTSGRUNDLAGEN
o .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. . .
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | 5. | DerAmtsdirektor Siegel
1726) K s
¥ atasterbestatigung
w__ Sch NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
Schp ! 7 . . (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. vom Juli 2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
29 Satzung zum Schutz von Gehélzen und zur Griinordnung _ 1'S. 1802) und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
4 Es gilt die Satzung Gehdlz und Griinordnung in der Gemeinde Borkheide vom 09.04.2022 geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
in der jeweils gultigen Fassung. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - ist eindeutig mdglich.
2 g mog
A Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert Potsdam. den
O ErschlieBungsbeitragssatzung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ,
e Es gilt die Satzur_\g zur_Erhe_bung von Erschliefungsbeitragen in der Gemeinde Borkheide Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Sch vom 20.03.2008 in der jeweils gliltigen Fassung 9
P T ’ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
b w ® 57.27 z StraBenbaubeitragssatzung durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
chp ’o‘; bef. Es gilt die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir stralenbauliche Ma@nahmen un_d Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
AoA il Sc Eﬂ 3 1293 den Ersatz von Kosten fiir Grundstlickszufahrten der Gemeinde Borkheide, rlickwirkend in November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 Inkrafttreten i o .
AoA 000 P 20 Kraft getreten am 01.01.2005 und die Fassung der 1. Anderung, riickwirkend in Kraft (GVBL.I/21, [Nr. 5]) Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
O 00 Ao 17 s getreten am 02.01.2012. Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
© AoA Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Briick
Versickerung von Niederschlagswasser geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) vom bekannt gemacht worden.
. . ¢}
57.12 Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch . .
l In der Bekanntmach t auf die Geltendmachung der Verlet Verfah d
1299 ® o Grundstiick zu versickern. Auf den Verkehrsfldchen anfallendes Niederschlagswasser ist | Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 n der bekanntmachung Ist aut die seftléndmachung der Verietzung von verfanrens- un
1110 w in Mulden oder Rigolen zu versickern. Wenn das Niederschlagswasser gesammelt und . . Formvorschriften, von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f.
1272 liber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins Grundwasser Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
abgeleitet werden soll, ist -ein-e wassérrechtliché Erlaubnis nach § 8 (1) des (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar BauGB) hingewiesen worden.
73 Wasserhaushaltsgesetzés bei der wunteren Wasserbehérde des Landkreises 2013 (GVBLIAS, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Die Satzung istam in Kraft getreten.
W (T.\:\Schp WA AoA Potsdam-Mittelmark zu beantragen. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]) Briick, den
n 0.2 I OO0 0 Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden '
Ao (’) A Ao (Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL.II/13, [Nr.
AA O 0 1387 1388 43]), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBL.11/21, [Nr. 71])
. A Al TH4,5m . .
D o Borkheide: Meissemued. Amselarund ©,9,° FHB.0m 1386 HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBII/04, [Nr. 06], | DerAmtsdirektor Siegel
9 plan Borkheide: 9, grund, ’ 1385 S.137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBLI/19, [Nr. 15])
Waldweg, Auf der Heide, Friedrich-Engels-Strale, m
Vorhaben: Aufstellung des Bebauungsplans "Amselgrund” 1109/1 Denkmalschutz _ Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Gemarkung Borheide, Flur 2 “SAOI:teHn bei Ertqar(:)eltesr: t_mvetrmutet Boﬂelnde\r}k:fw.gls (z.B. )Schet(r’berlw(,t Knozhen, S_tzma_und Marz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
OriginalmaRstab 1:750 1109/2 etallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])
Unteren
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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Festsetzung der Hohenlage

Nutzungsschablone

Allgemeine Wohngebiete (§ 3 Baunvo)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

Hohenbezugspunkt in Metern tiber NHN (DHHN2016)
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

D 34.21

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | 0,2 Il
Bauweise (hier: offen) o] A

WA

max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise (hier: nur Einzelhduser)

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

0,2
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
TH 4,5m Traufhéhe als Hochstmaf
FH 8,0m Firsthéhe als Hochstmal

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—

Griinflachen

TH 4,5 m
FH 8,0 m

max. Traufhhe

max. Firsthhe

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Private Griinflachen, Zweckbestimmung "Private Griinflache
mit Baumbestand" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gebaude

(Hausnummer)

Whs Il - Wohnhaus, Geschossigkeit
Bung - Bungalow
FH - Ferienhaus

Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - M2 (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

—— Baugrenze

o] offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A

nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Schp - Schuppen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ]

3,0

, , Maf in Metern

I 708 Flurstiicke
v v v Zaun
AA
e} ) 0 ) ¢ Mischwald

unverziiglich der Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

» Rodungszeitregelung (M1): Zeitliche Beschréankung der Rodung und vorbereitende
MaRnahmen: Rodungsarbeiten fiir die Reduktion von Gehdlz- und Gebuschbestédnden
innerhalb des Planungsraumes sind — soweit Uberhaupt erforderlich - grundsatzlich
aulerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren. Fiir den Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei einer Rodung innerhalb
dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von
Nestern (= Fortpflanzungsstatten) kommt.

* MaRnahmen zur Lenkung europaischer Vogelarten (M2): Sollte der Geltungsbereich
nach der Rodung fir langere Zeit in den darauf folgenden Vegetationsperioden ungenutzt
bleiben oder die Bebauung sich verzdégern, kdnnen andere als die bisher nachgewiesenen
Vogelarten diesen besiedeln. Auch gelagertes Holz kann attraktive Habitate flr
europaische Vogelarten darstellen. In diesem Falle kénnen durch die 6kologische
Baubegleitung in Abstimmung mit der zustdndigen Behdérde LenkungsmalBnahmen
eingesetzt werden, die eine Besiedlung des Planungsraumes verhindern kdnnen.

» Einweisung der ausfihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen Planaussagen
(M3): Fir die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
ist eine Einweisung der ausflihrenden Baufirmen erforderlich (vor allem
Rodungsbereiche). Dies sind Flachen, in denen MaRnahmen umgesetzt wurden. Diese
durfen durch die fortschreitenden BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt oder anderweitig
genutzt werden, da dies wiederum einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand
auslosen koénnte.

* Baumschutz (M4): Bestehende Baume und Gehdlzbestande, die erhalten bleiben
werden, sind entsprechend DIN 18920 ,Schutz von B&dumen, Gehdlzbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen* vor Beschadigung oder sonstigen
Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches mit einem Bauzaun
zu schiitzen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237)

splatz Lohnin

Ubersichtskarte (TK10) (c) GeoBasis DE/LBG(2022)

Gemeinde Borkheide (Amt Bruck)

Bebauungsplan "Amselgrund /
Friedrich-Engels-Strale"

Stand: Entwurf, Dezember 2022

Geltungsbereich: Gemarkung Borkheide, Flur 2, Flurstiicke 1097, 1098, 1099,
1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105/1, 1105/2, 1394, 1393, 1299 und 1293

OriginalmaRstab: 1:750
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