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1 Gegenstand der Planung
1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borkheide hatte am 12.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Amselgrund“ beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes war die Umsetzung der im Flachennutzungsplan darge-
stellten Entwicklungsabsichten; dies umfasst die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie die Sicherung von
Waldflachen. Die Plangebietsgrofie betrug urspriinglich die Grole von 21,85 ha.

Da aber in diesem Geltungsbereich Bereiche, die bereits Baurecht tiber Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung
haben und die Erholungsflachen laut FNP keine Erweiterungsmoglichkeiten besitzen, wurde der Geltungsbereich
auf die Flachen reduziert, die noch als Bauland entwickelt werden kdnnen.

Da diese Bereiche nicht in rAumlichem Zusammenhang stehen, wurden am 30. Juni 2022 Aufstellungsbeschliisse
fur drei kleinere B-Pléne gefasst:

"Waldweg" (0,9 ha),

"Auf der Heide" (2,5 ha) und der hier vorliegende B-Plan

"Amselgrund / Friedrich-Engels-Stralie"

Der Bebauungsplan ,,Amselgrund* wurde aufgehoben (Bekanntmachung vom 06. Juli 2022).

Zur Erlangung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans, der insbesondere Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, zur Bauweise sowie den iberbaubaren Grundstiicksflachen enthélt, notwendig.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuches vom 4. Mai 2017 wurde der § 13b BauGB eingefiihrt, der die An-

wendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB auf Fl&chen im Aulienbereich ausweitet, die an den
Innenbereich angrenzen; die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben.

Die Flachen des Geltungsbereiches "Amselgrund / Friedrich-Engels-Strale™ grenzen im Norden und Westen an
den gemé&R § 34 Abs. 4 Nr. 1 Satz 1 BauGB definierten im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Borkheide an
(s.u.). Im Suiden zudem an den Bebauungsplan "In den Langen Stiicken". Der Anschluss an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile ist somit gewéhrleistet. Die festzusetzende Grundflache liegt unter 10.000 gm, weshalb gemaR
8§ 13b BauGB die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB auch fiir AuRenbereichsflachen
maglich ist.
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Abb. 1: Ubersicht iiber die drei Bebauungsplane, sowie liber die Bereiche mit Klarstellungs-, Ergénzungssatzung sowie der
B-Plan "In den Langen Stiicken"

Fir das Plangebiet gelten somit folgende Satzungen uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile:
o Kilarstellungssatzung Nr. 1, rechtskréaftig seit dem 30. Oktober 1998
o Kilarstellungssatzung Nr. 2, rechtskréftig seit dem 7. Mai 1999
e Kilarstellungssatzung Nr. 3, rechtskraftig seit dem 27. Oktober 2000

Zudem gilt die folgende Satzung zur Einbeziehung von Flachen des Aufenbereichs in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Ergdnzungssatzung):

e Ergédnzungssatzung, rechtskraftig seit dem 15. Méarz 2002

Ubertragen auf den Flachennutzungsplan sieht der planungsrechtliche Status wie folgt aus (Plan-Faktur, 2017):
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Planungsrechtlicher Status der im FNP ausgwiesenen Baufldchen

1 Abgrenzung der Quartiere

B1 Rechtskraftige Bebauungspléne (1: "Breite Heide", 2: "Lange
Stlicken", 3: Gewerbegebiet Borkheide)

/ Klarstellungs- und Erganzungssatzung

AufBlenbereich, bebaut

AuRenbereich, unbebaut

Abb. 2: Planungsrechtlicher Status der im FNP ausgewiesenen Bauflachen (Ausschnitt)

Unter Bericksichtigung des Umstandes, dass durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird, werden sémtliche Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet aus-
geschlossen, die nicht in Zusammenhang einer Wohnnutzung stehen (vgl. Kap. 4.1 Art der baulichen Nutzung).
Darunter fallen alle Nutzungen, die dem Wohnen nicht unmittelbar dienlich sind.

Im Geltungsbereich befinden sich keine VVorhaben, die gemal Anlage 1 des Gesetzes tiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) einer UVP-Pflicht bediirfen und es erfolgt keine Beeintréchtigung von Fauna-Flora-Habitat-
(FFH)-Gebieten sowie Europdischen Vogelschutzgebieten (SPA-Gebiete) (geméR Richtlinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).
Von der frithzeitigen Unterrichtung der Behérden und der Offentlichkeit gemaR §8 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB
wird daher abgesehen. Weiterhin werden auf die Erarbeitung einer Umweltpriifung geméaR § 2 Abs. 4, eines Um-
weltberichts gemdR § 2a, auf die Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten von umweltbezogenen Informati-
onen verflgbar sind sowie auf eine zusammenfassende Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 verzichtet.
Die fiir das Vorhaben entscheidenden Umweltbelange werden in Kap. 5 der Begriindung betrachtet.
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Im Einzelnen sollen mit der Planung folgende Zielvorstellungen umgesetzt werden;

- Festlegung als allgemeines Wohngebiet, zur zul&ssigen Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie
zur Bauweise,

- Griunordnerische Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffen und zur Durchgriinung des Plange-
biets,

- Festsetzung von privaten Grunflachen.

Gemalk § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es flr die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die stadtebauliche Entwicklung ergibt sich aus den Darstellungen in
den Flachennutzungsplanen der Gemeinde Borkheide. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,,Teil A - Zeichnerische Festsetzungen®, der ,,Teil B - Textliche Festset-
zungen“ und die Begriindung.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans befindet sich im stidwestlichen Bereich der Gemeinde
Borkheide. Die Gemeinde Borkheide gehdrt zum Amt Briick und befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark
des Landes Brandenburg. Borkheide hat etwa 2.000 Einwohner und wird als Waldgemeinde bezeichnet. Den Ein-
wohnern stehen Kinderspielplatze, Supermarkte, ein Arztehaus, eine Schule, ein Marktplatz, ein Freibad und das
Hans-Grade-Museum zur Verfligung.

Die Gemeinde liegt im Westen des Landes Brandenburg, 10 Kilometer westlich der Stadt Beelitz und rund 30
Kilometer siidwestlich von Potsdam.

Abb. 3: Ubersicht Geltungsbereich "Amselgrund / Friedrich-Engels-StraRe"
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 2,4 ha und umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur 2 der
Gemarkung Borkheide im Uhrzeigersinn: 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105/1, 1105/2, 1394,
1393, 1299 und 1293.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache des Amselgrundes (Flurstiick 1052),
oOstlich der Flurstiicke 1096 und 1110, westlich der Friedrich-Engels-StraRe (Flurstiick 1426) und ndérdlich der
Abgrenzung des B-Plan-Gebietes ,,In den Langen Stiicken* (Flurstiicke 1109/2, 1109/1, 1385, 1386, 1387, 1388).

2.1 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird teilweise bereits als Wohnbaufldche oder Wochenendhausgebiet genutzt; auf einzelnen
Grundstucken befindet sich Kiefernforst.

Die nahere Umgebung wird durch die dorfliche Bebauung der Ortslage gepragt. Der eigentliche Ortskern befindet
sich in etwa 1 km Entfernung in nérdlicher Richtung. Die westliche Umgebung besteht aus Kiefernforst.

2.2 Erschlielfung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Meisenweg und Amselgrund sind Anliegerstralien, die in 6stlicher Richtung auf die Friedrich-Engels-Strale fuih-
ren. Borkheide wird durch die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Friedrich-Engels-StralRe erschlossen, die Rich-
tung Stiden auf die Bundesstralle B 246 stdt und von dort aus in wenigen Kilometern die Bundesautobahn A 9
zu erreichen ist.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Ziuge der RE 7 (Regionalexpress Dessau - Potsdam - Berlin - Flughafen Schonefeld - Wiinsdorf) fahren derzeit
stiindlich ab Bahnhof Borkheide. Der Fuweg zum Bahnhof betragt 1,7 km.

Medientechnische Erschlielung

Die Versorgung mit Medien wie Wasser/Abwasser, Strom, Gas und Telefon sollte problemlos mdglich sein. Die
zustdndigen Medientrager werden im Verfahren beteiligt. Die Zustdndigkeiten sind wie folgt:

Abwasser: Abwasserzweckverband Planetal mit Sitz in der Stadt Briick.
Trinkwasser: Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Hoher Fldming".
Strom: E.DIS AG in Furstenwalde/Spree.

Gas: NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG in Berlin.
Telefon/Internet: Telekom AG.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburger Wassergesetz
(BbgWG) zur Grundwasserneubildung genutzt und ortlich zur Versickerung gebracht werden. Hierzu sollen alle
bestehenden Versickerungsmdglichkeiten genutzt werden. So ist z.B. das Niederschlagswasser der Dachflachen
auf den Baugrundstlicken zu versickern; PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. Das Regenwasser der Stralenflachen, soweit diese voll versiegelt hergestellt werden,
soll in den Grunflachen flachig versickern. Sofern das Niederschlagswasser gesammelt und tber Versickerungs-
anlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf
Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.
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3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne der Gemeinden den Ubergeordneten Zielen der Landesplanung und
Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 03.12.2020) sind
insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fir Berlin und vom 13.02.2012 fir
Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002), das Landesentwick-
lungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) fiir gemeindliche Planungen zu beach-
ten.

Der LEP HR wurde am 29. April 2019 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 01. Juli
2019 in Kraft. Mit dem LEP HR wird der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgel6st.

Der LEP HR trifft fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung keine flachenbezogenen Festlegungen.
Die Gemeinde Borkheide hat keine zentraldrtliche Funktion.

\ :/
N\

rlick ==
) & £

Abb. 4: LEP HR, Festlegungskarte (Planausschnitt, Quelle: LEP HR); Plangebiet: roter Kreis

Folgende weitere Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind in Bezug auf des Plangebiet relevant:

Grundsétze gemal § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrssparender Siedlungs-
strukturen

-> Die vorliegende Planung wird als Vorhaben der Innenentwicklung gewertet.

Grundsatze gemal § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturglter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken.

—> Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich nicht um naturschutzfachlich bedeutsame Flachen.
Durch griinordnerische Festsetzungen zur Mindestbegriinung und der Begrenzung der Versiegelung werden die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringert. Zusammenhangende Forstflachen werden nicht in Anspruch ge-
nommen.
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Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden.

-> Die vorliegende Planung wird als VVorhaben der Innenentwicklung gewertet. Die Infrastruktur ist bereits vor-
handen. An das Plangebiet grenzt Wohnbebauung. Die (ber6rtliche Stralenverbindung ist mit der B246 mit
schnellem Anschluss an die A 9 vorhanden. Borkheide hat zudem einen Bahnhof mit einer Anbindung an Berlin,
Dessau u.a.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete.

—> Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen an den gemdaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 Satz 1 BauGB definierten im
Zusammenhang bebauten Ortsteile an (s. Kap. 1.1). Teile des Plangebietes liegen innerhalb der Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den.

-> Es werden (iber den Geltungsbereich hinaus keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen tberplant.
Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

- GemadR Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet nicht im Freiraumverbund.

Regionalplan Havelland-Flaming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im Amtsblatt des
Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat den Regio-
nalplan Havelland-FIaming 2020 am 05.07.2018 fiir unwirksam erklart (2 A 2.16). Eine Revision zum BVerwG
wurde nicht zugelassen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05. Juli 2018 ist rechtskraftig. Somit liegen
fur die Region Havelland-FI&ming aktuell keine Ziele und Grundsétze der Regionalplanung vor.

Im Entwurf zum Regionalplan Havelland-FIaming 3.0 wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Siedlung darge-
stellt.

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Festlegung hat keine Aus-
wirkungen auf das Plangebiet.

Flachennutzungsplan Gemeinde Borkheide
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Borkheide ist seit dem 8. November 2019 rechtskréftig.

Das Plangebiet wird als Wohnbauflache sowie in Teilflachen als Wohnbauflache mit hohem Baumanteil darge-
stellt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2019)

3.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Die in der Planzeichnung abgedruckten Hinweise ohne
Normcharakter sind bei Bauarbeiten zu beachten. Die untere Denkmalbehdrde sowie das Landesamt flir Denkmal-
pflege und Archédologisches Landesmuseum werden an der Planung beteiligt.

3.3 Wald

Bei der Uberplanung von Waldflachen ist gemaR § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der Forstbehorde zur
Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Ausgleich nach Vorgabe der
Forstbehorde in Form einer Ersatzaufforstung zu schaffen. Die Feststellung der Uberplanung von Waldflachen
orientiert sich an der Forstkarte in der folgenden Abbildung. Der Landesbetrieb Forst wird am Verfahren beteiligt.

Folgende Flurstiicke weisen Waldeigenschaft auf: 1097, 1098, 1099, 1102, 1103, 1104, 1105/1, 1393, 1394. Es
erfolgt die Festsetzung als Wohnbauflache sowie private Griinflache mit Festsetzungen zum Erhalt des Baumbe-
standes.

Da nicht absehbar ist, ob und wann die betreffenden Grundstiicke zu Bauland umgewandelt werden (bei dem
Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan), wird empfohlen, die Waldumwandlung erst im Rahmen
des Bauanzeige- oder Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.
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Abb. 6: Auszug aus der Forstkarte (Geoportal des Landesbetriebes Forst Brandenburg, abgerufen am 24.08.2021)

3.4 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Ob Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung fiir die Flache bestehen, ist im Planverfahren im Rahmen der Betei-
ligung der Fachbehdrden zu kldren. Ggf. ist eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung zum konkreten Bau-
vorhaben erforderlich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ,,Ordnungsbehord-
lichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung fir das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstucke sind unverzuglich der nachsten drtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

35 Immissionen / Emissionen

Auf das Plangebiet wirken weder Schienenlarm, Verkehrslarm oder Gewerbelarm.

4, Planinhalt und Festsetzungen

Planungsabsichten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die
Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung (WA) geschaffen werden.

Insgesamt sind nur wenige Grundstiicke im Geltungsbereich bebaut, die im nachfolgenden Bestandsplan wie folgt
gekennzeichnet sind: Wohngeb&ude (rot), Wochenend- oder Ferienh&user (orange), Nebengeb&ude, wie Schup-
pen, Unterstande oder Carports (grau).
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Etwa die Halfte der Baugrundstiicke ist komplett unbebaut. Die bestehende Uberbauung bebauter Grundstiicke ist
mit einer GRZ von 0 bis 0,13 sehr gering.

Die Parzellenstruktur ist von verh&ltnismafiig groen Grundstiicken mit 1.500 gm bis 3.800 gm gekennzeichnet.
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Abb. 7: Bestandsanalyse

In den Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Festsetzung einer héchstzulassigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 vorgesehen, um auf den grof3en Grundstiicken die Grol3e baulicher Anlagen zu beschranken.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Festsetzung von Baugrenzen definiert; die zuldssige Bauweise
wird ebenso festgesetzt.

Die Erschlieflung der Wohngrundstiicke erfolgt tiber die 6ffentlichen VVerkehrsflachen Amselgrund und Friedrich-
Engels-Stralie.

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters der Waldgemeinde Borkheide wird flr Teile des Plangebietes eine pri-
vate Griinflache mit Baumbestand festgesetzt, auf der der Baumbestand mit Waldbaumarten erhalten werden soll.

Zur Minimierung von Eingriffen in den Boden und zur Durchgriinung des Plangebietes werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen. Weiterhin werden Erhaltungsfestsetzungen fiir den vorhandenen Gehélzbestand getrof-
fen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgliter von Natur und Landschaft muss im
beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13b BauGB nicht erfolgen, der forstliche Ausgleich erfolgt auRBerhalb
des Plangebietes.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe.
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Begriindung der Festsetzung:

Fur die geplanten Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen als geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden in dem allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss von Tankstellen dient vorrangig der
Wahrung des Ortshildes und dem Schutz der Anwohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Der Ausschluss
von Gartenbaubetrieben erfolgt auf Grund des hohen Flachenanspruchs und der dadurch entstehenden Unverein-
barkeit mit der geplanten Parzellenstruktur.

4.2 Mal? der baulichen Nutzung

Die Definition des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der maximal zuléssigen
Grundflache baulicher Anlagen sowie Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen.

Zulassige Grundflache (GR)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Um den Waldsiedlungscharakter des Baugebiets zu wahren, wird die Grundfldchenzahl baulicher Anlagen von 0,2
als HochstmaR festgesetzt. Die Obergrenze der GRZ gemélR § 17 BauNVO von 0,4 wird zur Wahrung des Orts-
bildes nicht ausgeschopft.

GeméR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bzw. zulédssige Grundfléche
(GR) durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen
unter der Gelandeoberflache um bis zu 50 % tberschritten werden.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen in der Planzeichnung. Die Bau-
fenster sind in der Regel so angeordnet, dass nur ein Gebdude pro Baugrundstiick méglich ist. Die weitere Errich-
tung baulicher Hauptanlagen in zweiter Baureihe soll durch die Anordnung der Baufenster verhindert werden.
Lediglich bei den Grundstiicken Friedrich-Engels-Stral3e 100, 102 und 102A wird die Méglichkeit einer zweiten
Baureihe eingerdumt, da es sich bei der Nr. 100 um ein besonders groRes Grundstiick und bei der Nr. 102 und 102
A bereits um ein real geteiltes Grundstiick handelt. In beiden Fallen wére eine zusétzliche straRenseitige Bebauung
stadtebaulich sinnvoll.

Bei vier Grundstiicken richtet sich die Anordnung der Baufenster am vorhandenen Bestand der Geb&ude; bei dem
Baufenster fiir das Flurstiick 1394 wurde der bestehende Bauantrag berticksichtigt.

Ansonsten orientieren sich die Baufenster wie folgt: Die vorderen stralenseitigen Grundstiicksteile sollen als Vor-
gartenzonen mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m von Bebauung freigehalten werden. Die Baufenstertiefe betrégt
in der Regel 20,0 m je nach bestehender Situation flr die Baugrundstuicke innerhalb des Plangebiets.

Sofern seitliche Grenzabstande zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt wurden, betragen diese 3,0 m entsprechend
den Vorgaben zu den Mindestabstandsflachen geméaR § 6 Abs. 6 BbgBO fiir Geb&ude geringerer Hohe.

Die Baufenster wurden zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestands entsprechend dem schiitzenswerten Baum-
standorten angepasst.

Es wird die offene Bauweise mit seitlichen Abstandsflachen sowie maximalen Gebaudeldngen bis 50 m festge-
setzt. Dartiber hinaus wird im Plangebiet die Bebauung mit Einzelh&usern zugelassen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéudeteile kann in geringem MaB gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden.
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4.4 Zahl der Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Neben der Festlegung der Grundflachenzahl und der {iberbaubaren Grundstticksflachen werden Festsetzungen zur
Begrenzung der Gebaudehdhen im Plangebiet getroffen. Es erfolgen Festsetzungen zur maximalen Anzahl der
Vollgeschosse sowie die Beschrankung der Firsthéhen.

Nach der Brandenburgischen Bauordnung gilt die folgende Definition flr Vollgeschosse (§ 2 Abs. 4 BbgBO):
., Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m ber die
Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschliellich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistun-
gen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsraume nicht méglich sind, gelten nicht als Voligeschosse.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Anzahl der Vollgeschosse maximal 2 betragen. Die Festsetzung orientiert
sich an der Umgebungsbebauung, die tiber maximal 2 VVollgeschosse verfugt sowie die geplante Gebdudetypologie
mit freistehenden Einfamilienh&usern.

4.5 Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt Uber die Beschrdnkung der Firsthohe. Als Malistab fur die
Festsetzung wurden die Geb&udehdhen der Bestandsbebauung in der ndheren Umgebung der Entwicklungsflache
unter Berlcksichtigung der Erfahrungen aus der Genehmigungspraxis fir die Errichtung neuer Wohngebédude im
Gemeindegebiet zu Grunde gelegt.

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung mit maximal zweigeschossigen Gebauden wird eine maximal zul&s-
sige Firsthéhe von 8 m und Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt.

Die festgesetzten Trauf- und Firsththen beziehen sich auf den der jeweiligen baulichen Anlage nachstgelegenen
Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung, gemessen in Metern (iber NHN (DHHNZ2016).

4.6 MindestgrofRe fur Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung der Mindestgréfien fiir Baugrundstiicke dient dem Erhalt der gebietstypischen Parzellenstruktur,
die durch verhéltnismaRig groRe Grundstiicke gekennzeichnet ist. Dartiber hinaus soll die charakteristische Durch-
griinung des Plangebiets erhalten werden. Es wird eine MindestgroRe fir Baugrundstiicke von 1.000 gm festge-
setzt. Mit der Festsetzung wéren noch 2 der insgesamt 12 Baugrundstiicke teilbar, welche iber mehr als 2.000 gm
Flache verfiigen.

4.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache des Amselgrundes und
Friedrich-Engels-StraRe. Entlang der nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird entsprechend eine
Strallenbegrenzungslinie dargestellt.

4.8 Private Griinflachen mit Waldbaumbestand
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden nur dann Flachen fiir Wald festgesetzt, wenn gewéhrleistet ist, dass die Flachen mit Wald-
b&umen bestockt, 6ffentlich zuganglich und nicht umzdunt sind. Dies ist im vorliegenden Fall nicht gewéhrleistet,
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so dass eine Festsetzung als Wald nicht mdglich ist. Nicht 6ffentlich zugangliche bzw. umzéaunte Waldflachen im
Plangebiet werden dann als private Grinflache mit Waldbaumbestand festgesetzt.

4.9 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 15 BauGB i.VV. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Freihaltung der privaten Griinflachen von Bebauung wird festgesetzt, dass dort die Errichtung von Stellplat-
zen und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig ist. Zufahrten sind bis zu
einer Breite von 3,0 m innerhalb der privaten Grunflachen zul&ssig, da teilweise die dahinterliegenden Wohn-
und Erholungsbauten erschlossen werden.

4.10 Grunordnerische Festsetzungen

Es werden griinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen und zum
Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen formuliert.

Aufgrund der erhohten Waldbrandgefahr bedingt durch starke Trockenheit in den letzten Jahren, sollen abgéngige
Kiefern mittel- und langfristig zu Mischbestdnden oder Laubbestdnden umgewandelt werden (betrifft die griinord-
nerischen Festsetzungen M 2 und M 3). Es gilt die Satzung "Geh6lz und Griinordnung im Geltungsbereich der
Gemeinde Borkheide", verdffentlicht am 08.04.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Briick.

Die griinordnerische Festsetzung M 3 dient zudem der Minimierung der Eingriffe durch Versiegelung und Ande-
rung des Landschaftsbildes und des Klimas aufgrund der Baumafinahme.

Der Verlust von Einzelbdumen innerhalb des Geltungsbereiches durch die BaumaBnahme regelt die Baumschutz-
satzung der Gemeinde "Gehdlz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide" vom 09.04.2022
sofern es sich nicht um Wald nach LWaldG handelt.

Nach dieser Satzung sind u.a. geschiitzt (Auszug; ersetzt nicht den vollstdndigen Satzungstext):
1. Alle Laubbaume mit einem Stammumfang* gréRRer 60 cm gelten als geschiitzt.

Alle Nadelbdume mit einem Stammumfang* gréRer 90 cm gelten als geschitzt, mit Ausnahme der Kiefer, diese
erst ab einen Stammumfang von 120 cm.

*Stammumfang gemessen in 1 m Hohe (iber dem Boden oder bei kleinwiichsigen Badumen unterhalb der Krone.

2. Mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme einen Stammumfang von jeweils 40 cm auf-
weisen.

Alle Baume sind im Verhaltnis 1:1 durch Bdume mit einem Stammumfang von 12-16 cm zu ersetzen, das heifit ein
Bestandsbaum wird durch einen neu gepflanzten, méglich ist auch einer, einer anderen Baumart, ersetzt.

M 1 - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind in wasser-

und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen. Kies- und Schottergérten in Form loser Material- und Steinschuttun-
gen sind nicht zuldssig.

M 2 - Private Grinflache mit Baumbestand: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,,Private Griinflache mit Baumbestand* ist zu erhalten und zu entwickeln.
Abgangige Baume sind jeweils mit mindestens einem Baum der Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung "Gehdlz
und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide" zu ersetzen.

M 3 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Baum der
der Liste der Ersatzpflanzungen der Satzung "Gehdlz und Grunordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Bork-
heide" (Hochstamm, Mindeststammumfang 12 bis 16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der
Zahl zu pflanzender Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den genannten Anforderungen an
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Art und Qualitét entsprechen.

Ersatzpflanzungen der Satzung "Geh6lz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide"
Amerikanische Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
Bastardulme (Ulmus x hollandica)
Baumhasel (Corylus colurna)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Bruchweide (Salix fragilis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eibe (Taxus baccata)

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior)
Ess-Kastanie (Castanea sativa)
Feldahorn (Acer campestre)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Ginkgo (Ginkgo biloba)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Moorbirke (Betula pubescens)
Pflaume (Prunus domestica)
Platane (Platanus acerifolia)
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotblihende Rosskastanie (Aesculus carnea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Roteiche (Quercus rubra)
Salweide (Salix caprea)
Sandbirke (Betula pendula)
Schnurbaum (Sophora japonica)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Silberweide (Salix alba)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Speierling (Sorbus domestica)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zitterpappel (Populus tremula)

Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten fiir Hausgarten:
Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von PreuBen, Lausitzer Nelkenapfel, Baumannrenette, London
Pepping, Bischofshut, Martini, Boiken, Muskatrenette, Boskoop, Ontario, Champagner Renette, Orleansrenette,
Charlamowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnap-
fel, Danziger Kantapfel, Rippston Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter
Eisenapfel, Gelber Richard, Roter Herbstkalvill, Graue franzdsische Renette, Roter Taubenapfel, Graue
Herbstrenette, Schafsnase, GrolRer Bohnapfel, Spitaler Renette, GroRer Firstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer
Weinapfel, Kaiser Alexander, Weier Astrachan, Kaiser Wilhelm, Weier Winterkalvill, Kanada Renette, WeiRer
Wintertaffetapfel, Landsberger Renette, Edelborsdorfer.

Birnen:

Kdstliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts, Pastorenbirne, Sommer-
magdalene, Williams Christ.
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411 Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz von Gehdlzen und zur Griinordnung

Es gilt die Satzung Gehdlz und Griinordnung in der Gemeinde Borkheide vom 09.04.2022 in der jeweils gliltigen
Fassung.

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung zur Erhebung von ErschlieRungsbeitrégen in der Gemeinde Borkheide vom 20.03.2008 in der
jeweils glltigen Fassung.

StraRenbaubeitragssatzung

Es gilt die Satzung Uber die Erhebung von Betrégen fiir straBenbauliche Maflnahmen und den Ersatz von Kosten
fur Grundsttickszufahrten der Gemeinde Borkheide in der jeweils gultigen Fassung. Die Satzung ist rickwirkend
zum 01.01.2005 in Kraft getreten. Die 1. Anderung ist riickwirkend zum 02.01.2012 in Kraft getreten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick zu versickern. Auf
den Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in Mulden oder Rigolen zu versickern. Wenn das Nie-
derschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) ins Grund-
wasser abgeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.

4,12 Hinweise (ochne Normcharakter)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein und Metallgegensténde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu tbergeben (8§11 Abs.
3 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

e Rodungszeitregelung (M1): Zeitliche Beschrankung der Rodung und vorbereitende MalBhahmen: Ro-
dungsarbeiten fiir die Reduktion von Gehdlz- und Gebiischbestdnden innerhalb des Planungsraumes sind
— soweit Uberhaupt erforderlich - grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufihren. Fir den
Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei einer Ro-
dung innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von
Nestern (= Fortpflanzungsstatten) kommt.

e Mallnahmen zur Lenkung europdischer VVogelarten (M2): Sollte der Geltungsbereich nach der Rodung
fur langere Zeit in den darauf folgenden Vegetationsperioden ungenutzt bleiben oder die Bebauung sich
verzbgern, kénnen andere als die bisher nachgewiesene Vogelarten diesen besiedeln. Auch gelagertes
Holz kann attraktive Habitate flir européische Vogelarten darstellen. In diesem Falle kénnen durch die
Okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde LenkungsmaBnahmen einge-
setzt werden, die eine Besiedlung des Planungsraumes verhindern kénnen.

e Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen Planaussagen (M3): Fur die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen ist eine Einweisung der ausfih-
renden Baufirmen erforderlich (vor allem Rodungsbereiche). Dies sind Flachen, in denen Malinah-
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men umgesetzt wurden. Diese diirfen durch die fortschreitenden Baumafinahmen nicht beeintrachtigt o-
der anderweitig genutzt werden, da dies wiederum einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus-
I6sen konnte.

e Baumschutz (M4): Bestehende Baume und Gehdlzbestande, die erhalten bleiben werden, sind entspre-
chend DIN 18920 ,,Schutz von Badumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen*
vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches
mit einem Bauzaun zu schitzen.

e Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M5): Falls die geplanten Geb&ude mit Fenstern ausgestattet
werden, deren Grof3e die normaler Fenster in Wohnungen deutlich tiberschreiten, sind Vermeidungsmal3-
nahmen gegen Vogelanflug erforderlich. Es sind Glassorten zu verwenden, die aufgrund ihrer UV-Refle-
xion von Vdgeln wahrgenommen werden kénnen, um Vogelschlag an Glasfenstern zu vermeiden.

e Beleuchtung (M6): Fiir die Aulenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitét des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02
% zulassig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farb-
temperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wéhlen
und Dunkelrdume auRerhalb des Grundstiicks sind zu erhalten. Dazu sind Lampen méglichst niedrig auf-
zustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden,
so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

e Einbringen von kiinstlichen Nisthdhlen und Quartierkésten (M7): Fiir die Verluste von Hohlen sowie des
vorhandenen Héhlenpotenzials sind 10 kiinstliche Nisthohlen fiir européische Vogelarten sowie 10 Kés-
ten fur Fledermduse anzubringen. Diese sollten in nahe gelegene Waldbereiche oder Baumreihen einge-
bracht werden, die ein Alter von unter 50 Jahren aufweisen. So kann eine deutliche 6kologische Steige-
rung dieser Waldbereiche in Bezug auf die héhlennutzenden Tierarten erzielt werden. Die Dokumenta-
tion der Anbringung erfolgt in Text, Karte und Bild. Fir den Ersatz der potentiellen natirlichen Héhlen
durch kunstliche Nisthéhlen ist keine Befreiung von den Verbotstatbestanden des 844 BNatSchG erfor-
derlich. Eine Befreiung von den Verbotstatbestdnden des 844 BNatSchG ist nur dann erforderlich, wenn
diese nicht im Vorfeld wirksam ausgeglichen werden kénnen, was in diesem Fall durch die Einbringung
von kinstlichen Hohlen nicht der Fall ist. Der Umfang dieser VermeidungsmaRnahme ist so bemessen,
dass in jedem Falle mehr Nisthdhlen eingebracht werden, als verloren gehen kdnnten. Ausgepréagte Alt-
holzinseln sind nicht von dem Vorhaben betroffen, so dass der Verlust groRRerer Hohlenbestdnde ausge-
schlossen und damit der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
einschlagig ist. Eine Befreiung entsprechend 845 BNatSchG ist nicht erforderlich.

e Okologische Baubegleitung (M8): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung des Vorhabens (mdgli-
che Rodung, Baufeldfreimachung) kénnen die umgesetzten SchutzmaBnahmen durch eine Okologische
Baubegleitung dokumentiert werden. Prifung auf Baumhohlen, Inspektion und mdglicher Verschluss
von Baumhdohlen sowie weitere moglicherweise erforderliche Manahmen werden durch die 6kologische
Baubegleitung durchgefiihrt und dokumentiert. Der Naturschutzbehérde wird eine schriftliche Dokumen-
tation Uber die Umsetzung der MalRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden MaRnahmen werden mit
der Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die 6kologische Baubegleitung sollte zumindest fiir die Dokumen-
tation der Umsetzung der MaBnahmen und zur Baumhohlenkontrolle bis zum Ende der Baufeldfreima-
chung eingesetzt werden.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Einleitung

Es ist beabsichtigt, das beschleunigte Verfahren gemal? 8 13b BauGB anzuwenden; die notwendigen Vorausset-
zungen sind gegeben (s. Kap. 1). Die Umweltpriifung kann damit entfallen. Die folgenden Auswirkungen auf die
Umwelt basieren vorwiegend auf den Auswertungen des Landschaftsplanes sowie mehreren Vor-Ort-Begehun-
gen.
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5.2 Ubergeordnete Planungen und Fachgesetze

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufgestellt
und im Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundziige der Erfordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.

Das Plangebiet wird mit dem allgemeinen Entwicklungsziel ,,Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche darge-
stellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde (Entwicklungskonzept) wird das Plangebiet als

Wohnbauflache sowie teilweise als Wohnbauflache mit Erhalt des Waldsiedlungscharakters dargestellt. Die wei-
teren Inhalte werden in den Kapiteln der jeweiligen Schutzgitern Gbernommen.

5.3 Bestand und Bewertung der Schutzgiter von Natur und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige Schutzgebiete. Das
Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (NSG (Naturschutzgebiet), LSG (Landschaftsschutzgebiet), FFH-
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) oder SPA- (Vogelschutz-) Gebiet) noch liegen Schutzobjekte innerhalb des Plange-
biets. Zum Biotopschutz von vorkommenden Biotoptypen siehe das folgende Kapitel zu "Arten und Lebensge-
meinschaften”.

Schutzgut Fléache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser
Unter dem Schutzgut Fl&che ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative
Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Die
Flachen sind in gartnerischer Privatnutzung oder Forstflachen.

Die Boden sind im Plangebiet laut Landschaftsplan Podsol-Braunerden. Die Bodeneigenschaften ermdglichen ein
allgemeines Biotopentwicklungspotenzial. Besonders ertragsreiche oder seltene / geféhrdete Bdden und besondere
geologische Bildungen liegen nicht vor. Der Standort ermdglicht in seiner heutigen Auspragung geringe bis allge-
meine Bodenfunktionen.

Im Landschaftsplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegenuber stofflichen Verunreini-
gungen als mittel eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei > 10 m. Das Plangebiet
hat eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Durch die vollstandige Bestockung mit Wald wird
eine starkere Verdunstung der Niederschldge bewirkt als in offenen Bereichen. Aufgrund der guten Filterwirkung
von Waldern, ist die Qualitat des gebildeten Grundwassers jedoch als hoher einzustufen als z. B. bei landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen.

Im Plangebiet liegen weder stehende noch flieende Oberflachengewdsser. Das Plangebiet liegt in keinem Was-
serschutzgebiet.

Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem maritimen Westen und dem kontinentalen
Osten Europas. Charakteristisch sind warme Sommer und mafRig kalte Winter. Fir das Amt Briick werden mittlere
Jahresniederschlagssummen von 500 bis 560 mm angegeben. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,3 bis 8,5°C.
Die haufigsten Windrichtungen sind West bis Stidwest.

Das Plangebiet befindet sich in einer Umgebung, die durch Waldfl&dchen gekennzeichnet ist. Der Landschaftsplan
bezeichnet die hoher versiegelten Bereiche Borkheides als bioklimatisch belastetes Siedlungsgebiet (Wirkraum),
die waldgepragten Bereiche sind Frischluftentstehungsgebiete. Die Siedlungsflachen im Geltungsbereich zeichnen
sich tiberwiegend durch ein ausgeglichenes Klima ohne gréRere Belastungen aus.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung, Kultur und Sachguter
Charakteristisch fiir das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild von Borkheide ist der Waldsiedlungscharakter, d.h. die
Siedlungsbereiche sind eng verzahnt mit den Waldbereichen. Die flachigen Waldbereiche sind durch Kiefernforste
mit wenig Abwechslung in der Struktur gepragt. Das betrachtete Plangebiet befindet sich in einen Siedlungsbe-
reich mit hohem Waldanteil. Die meisten Grundstiicke sind eingezdunt und damit fir die Offentlichkeit nicht als
Erholungsflache nutzbar. Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Geprégt wird der Planungsraum durch einen alten bis mittelalten Baumbestand vorwiegend aus Kiefern. Der
Baumbestand weist eine deutliche Altersdifferenzierung auf. Jingere Laubb&ume bilden den Unterwuchs. In sehr
geringem Umfang sind einzelne Eichen vorhanden. Es sind zwei Wohnhduser (Fst. 1100, 1101), ein Bungalow
(Fst. 1394), und ein Ferien-/Wochenendhaus (Fst. 1299) vorhanden.

Die zu Uberbauende Flache hat aufgrund der Artenausstattung eine insgesamt mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften. Im Zuge des Planverfahrens ist deshalb der teilweise Erhalt des Altholzbestan-
des Planungsziel.
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Abb. 8: Biotoptypen (Landschaftsplan der Gemeinde Borkheide, Plan-Faktur 19.05.2016)

Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlissel:

Code Biotoptyp Schutzstatus Bedeutung im Plangebiet
08480 Kiefernforst - mittel
10250 Wochenend- und Ferienhausbebauung - mittel
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergérten - gering

Tab. 1: Biotoptypen
Baumbestand

Baumschutz: Es gilt die Satzung "Gehdlz und Griinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde Borkheide", ver-
offentlicht am 08.04.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Briick.
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Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des Besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende Tier- und
Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) national besonders bzw.
streng geschutzt sind und fur die damit die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes insbesondere
die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen, berticksichtigt.

Zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zéhlen:

Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Taétungsverbot: Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmafinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig von oben behandelter
Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die Verletzung oder Tétung
von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Besch&digung oder Zer-
stdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Als besonders geschutzte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
Arten des Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUArtSchV), Europdische VVogelarten und - als streng ge-
schiitzte Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3, Arten des Anhangs A der EUArtSchV,
Arten der Anlage 1V der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).

Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natiirlichen Lebensraume
und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem giinstigen Erhaltungszustand zu erhalten oder
diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Verstol gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzung- oder
Ruhestétten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefihrt (Frank W. Henning, Fern-
wald), die Teil der Planungsunterlagen ist. Auf der Grundlage der Analyse der Lebensraumstrukturen des Pla-
nungsraumes sowie der im Jahr 2022 durchgefiihrten Erfassungen wurden unter den Pflanzen keine geschiitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen, die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung
Berucksichtigung finden. Fur die Tierarten nach Anhang 1V und europdische VVogelarten werden innerhalb des
Eingriffsbereiches unter Beruicksichtigung der formulierten VermeidungsmalRnahmen keine Arten geschédigt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Verbotstatbestande offensicht-
lich sind, die gegen eine Bebauung in der geplanten Form sprechen.

54 Konflikte, Malinahmen zur Minimierung und Vermeidung

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes nachhaltig beeintréchtigt wird. Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen
versiegelt werden kénnen und damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur
Verfuigung stehen.

Boden
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Fl&che und Boden werden prognostiziert:

Baubedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch tberwiegend mit anlage-
bedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Béden verbunden. Natirliche Bo-
denfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Beeintréchtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch
durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:

= Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaR.
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= Die Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Kies- und Schottergarten in Form
loser Material- und Steinschiittungen sind nicht zul&ssig.

= Erhaltung von Oberboden: Wéhrend der Bauphase ist auf eine sachgeméBe Verwendung, Lagerung und
Transport von Boden zu achten. Anstehender Oberboden ist vor Baubeginn gesondert abzutragen, getrennt zu
lagern und sinnvoll wieder zu verwenden. Anfallender Bodenaushub, Strallen-/Gebé&udeabbruch, Rest-, Ab-
fall- oder &hnliche Stoffe etc. sind mit Baufortschritt sukzessive, vollstandig und ordnungsgemaf zu berdu-
men, zu entsorgen bzw. einer zul&ssigen Verwertung zuzufihren. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bau-
tatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal zu reduzieren. Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist
zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu versehen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beziliglich Oberflachenwasserabfluss, Grundwasserneubildung und Grund-
wasserempfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versickerung (sdémtliches Nieder-
schlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist Uberwiegend mit anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunktionen der
Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsverluste durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung werden nicht erwartet. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitdt, vor allem durch verringerte Neubildung und die mdégliche Ge-
fahrdung von Grundwasser. Die Beeintréchtigungen sind unter der VVoraussetzung der angestrebten Nutzung un-
vermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung

= Dauerhafte Begriinung der nicht tiberbaubaren Flachen fur die Grundwasserneubildung, der Oberflachenwas-
seraufnahme des Bodens zur Reduzierung der Auswirkung von Starkregenereignisse sowie insgesamt die
Reduzierung lokaler Temperaturspitzen bei hoher Sonneneinstrahlung,

= Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers (Hinweis: die Versickerung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser tber bauliche Anlagen (z. B. Rigolen, Sickerschachte, Muldenrigolen) ist erlaubnispflichtig.
Im Zuge der konkreten Bauausfiihrung ist die Versickerungsféhigkeit des Bodens zu priifen.

= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau. Auch Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

= Verzicht auf umweltschédigende Stoffe: Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens auf die Verwendung von Tausalzen, Bioziden und chemischen Diingemitteln zu verzichten. Keine
Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen durch Ole, Treibstoffe etc. bei Bauarbeiten. Baubedingte Boden-
verdichtungen sind auf ein MindestmaR zu begrenzen.

Klima

Die Realisierung des VVorhabens bedingt Veranderungen von Flachen, die neu versiegelt werden, und zwar durch
Verringerung der Luftfeuchte und Forderung der Erwérmung. Weitere Belastungen durch zusatzliche Verkehre
entstehen ebenfalls.

Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftglite und Ruhe sind tiberwiegend von mittlerer Intensitét
(Klima, Ruhe, Luftglte). Die Auswirkungen belasteten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr anthropo-
gene Nutzungen.

Vermeidungsempfehlungen:

= Reduzierung des Anstieges von Kohlendioxid in der Atmosphére sowie die Verringerung der Luftfeuchte
durch Begrenzung der Versiegelung und Vermeidung der Anlage von Schottergérten,

= dauerhafte Begriinung der nicht tiberbaubaren Flachen zur Reduzierung lokaler Temperaturspitzen bei
hoher Sonneneinstrahlung.
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Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung werden prognostiziert:

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Die Erganzungsflache befindet sich in einem bereits bestehenden
bebauten Siedlungsgebiet. Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind aulRerhalb der Plangrenzen in Form von
Spaziergéngen mdglich.

Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt vorwiegend Anderungen im Schutzgut Landschaftsbild.

Eingriffsbewertung: Die Reduzierung von Forstflachen bedingt zwar eine Verdnderung des Landschaftsbildes
(Verénderung des Landschaftsbildcharakters und der Eigenart) als anlagebedingte Auswirkungen; die Realisie-
rung der griinordnerischen Festsetzungen vermindert die Auswirkungen.

Vermeidungsempfehlungen:

= Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert:

Das Plangebiet erflllt Lebensraumfunktionen geringer Bedeutung. Die Biotoptypen im Planungsraum sind anth-
ropogen Uberprégt, wertvolle Einzelbdume sind nicht vorhanden.

Eingriffsbeschreibung: Die Beeintréchtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der méglichen Versiege-
lung und Befestigung von Flachen und damit der Beseitigung von Gartenflachen. Die Beeintrachtigungen sind
unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzun-
gen gemindert.

Vermeidungsempfehlungen:
= Schutz von Baumen: Es sind so viele B&ume wie mdglich im Plangebiet zu erhalten.
= Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse.

Jede Baugrenze wurde im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung gemeinsam mit dem Artengutachter festgelegt, um
den Eingriff in das Schutzgut so gering wie méglich zu halten.

AuRenbeleuchtungen

Lichtintensive AulRenbeleuchtungen der Flachen sollen zum Schutz der Insekten- und VVogelwelt vermieden bzw.
auf gering storende Leuchtkdrper (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) begrenzt werden.

Nach Malgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 (Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen) sollten die folgenden Hinweise beachtet
werden:

e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen (das heif3t Abstrahlung
nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromatisches Licht
der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweiller Lichtfarbe; Ver-
zicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern und um artenschutz-rechtliche Verbotstatbestdnde im
Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens auszuschlieRen. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Ein-
griffen dienen folgende Festlegungen und Auflagen zu allgemeinen Bauausfihrung:
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e  Fiir Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze werden ausschlieBlich solche Bereiche oder Flachen
herangezogen, die im Rahmen der Bebauung ohnehin lberbaut oder in anderer Weise neugestaltet wer-
den, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen, die nicht Bestandteil des Geltungs-
bereiches sind, werden dafir nicht verwendet werden.

e Beim Einsatz der Maschinen und Fahrzeuge ist darauf zu achten, dass es auf der Baustelle und den Zu-
fahrten zu keinen Verunreinigungen von Béden durch Betriebsstoffe oder Schmiermittel infolge von Le-
ckagen oder durch unsachgeméaBe Handhabung kommt.

e Rodungszeitregelung (M1): Zeitliche Beschrankung der Rodung und vorbereitende MalRnahmen: Ro-
dungsarbeiten fir die Reduktion von Gehdlz- und Gebuschbesténden innerhalb des Planungsraumes sind
— soweit Uberhaupt erforderlich - grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren. Fir den
Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September sind keine Rodungen vorzunehmen. Bei einer Ro-
dung innerhalb dieses Zeitraumes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von
Nestern (= Fortpflanzungsstétten) kommt.

e Malnahmen zur Lenkung europaischer VVogelarten (M2): Sollte der Geltungsbereich nach der Rodung
flr langere Zeit in den darauf folgenden Vegetationsperioden ungenutzt bleiben oder die Bebauung sich
verzdgern, kénnen andere als die bisher nachgewiesene Vogelarten diesen besiedeln. Auch gelagertes
Holz kann attraktive Habitate fiir europdische VVogelarten darstellen. In diesem Falle kénnen durch die
Okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der zustéandigen Behdrde LenkungsmalRnahmen einge-
setzt werden, die eine Besiedlung des Planungsraumes verhindern kénnen.

e Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen Planaussagen (M3): Fir die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen ist eine Einweisung der ausfih-
renden Baufirmen erforderlich (vor allem Rodungsbereiche). Dies sind Flachen, in denen MaRnah-
men umgesetzt wurden. Diese durfen durch die fortschreitenden BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt o-
der anderweitig genutzt werden, da dies wiederum einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus-
I6sen konnte.

e Baumschutz (M4): Bestehende B&ume und Gehdlzbesténde, die erhalten bleiben werden, sind entspre-
chend DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafBnahmen®
vor Beschédigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches
mit einem Bauzaun zu schitzen.

e Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M5): Falls die geplanten Gebaude mit Fenstern ausgestattet
werden, deren Groe die normaler Fenster in Wohnungen deutlich tberschreiten, sind Vermeidungsmal3-
nahmen gegen Vogelanflug erforderlich. Es sind Glassorten zu verwenden, die aufgrund ihrer UV-Refle-
xion von Végeln wahrgenommen werden kénnen, um Vogelschlag an Glasfenstern zu vermeiden.

e Beleuchtung (M6): Fur die AulRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitét des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02
% zulassig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farb-
temperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wéhlen
und Dunkelrdume auferhalb des Grundstiicks sind zu erhalten. Dazu sind Lampen mdéglichst niedrig auf-
zustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden,
so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

e Einbringen von kinstlichen Nisthéhlen und Quartierkasten (M7): Fir die Verluste von Hohlen sowie des
vorhandenen Héhlenpotenzials sind 10 kiinstliche Nisthohlen fiir européische Vogelarten sowie 10 Kés-
ten fur Fledermduse anzubringen. Diese sollten in nahe gelegene Waldbereiche oder Baumreihen einge-
bracht werden, die ein Alter von unter 50 Jahren aufweisen. So kann eine deutliche 6kologische Steige-
rung dieser Waldbereiche in Bezug auf die hohlennutzenden Tierarten erzielt werden. Die Dokumenta-
tion der Anbringung erfolgt in Text, Karte und Bild. Fir den Ersatz der potentiellen natirlichen Héhlen
durch kunstliche Nisthéhlen ist keine Befreiung von den Verbotstatbestdnden des 8§44 BNatSchG erfor-
derlich. Eine Befreiung von den Verbotstatbestanden des 844 BNatSchG ist nur dann erforderlich, wenn
diese nicht im Vorfeld wirksam ausgeglichen werden kénnen, was in diesem Fall durch die Einbringung
von kinstlichen Hohlen nicht der Fall ist. Der Umfang dieser VermeidungsmaBnahme ist so bemessen,
dass in jedem Falle mehr Nisthohlen eingebracht werden, als verloren gehen kénnten. Ausgeprégte Alt-
holzinseln sind nicht von dem Vorhaben betroffen, so dass der Verlust groRerer Héhlenbestande ausge-
schlossen und damit der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
einschlégig ist. Eine Befreiung entsprechend 845 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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e Okologische Baubegleitung (M8): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung des Vorhabens (mdgli-
che Rodung, Baufeldfreimachung) kénnen die umgesetzten SchutzmaBnahmen durch eine Okologische
Baubegleitung dokumentiert werden. Priifung auf Baumhohlen, Inspektion und mdoglicher Verschluss
von Baumhdohlen sowie weitere moglicherweise erforderliche Mainahmen werden durch die 6kologische
Baubegleitung durchgefiihrt und dokumentiert. Der Naturschutzbehérde wird eine schriftliche Dokumen-
tation Uber die Umsetzung der MalRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden MaRnahmen werden mit
der Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die 6kologische Baubegleitung sollte zumindest fuir die Dokumen-
tation der Umsetzung der Mal3nahmen und zur Baumhohlenkontrolle bis zum Ende der Baufeldfreima-
chung eingesetzt werden.

55 Eingriffsregelung

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG entfallt bei Planen im
beschleunigten Verfahren nach § 13b, bei denen die Grundflache von 10.000 m? unterschritten wird. Eingriffe in
Natur und Landschaft werden Eingriffen gleichgestellt, die gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Eingriffe in den Baumbestand sind gemaR Satzung "Gehdlz und Grinordnung im Geltungsbereich der Gemeinde
Borkheide" auszugleichen.

6. Ubersicht zum Verfahren
Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 30.06.2022
(8 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 12.08.2022
Billigung des Entwurfes Beschluss vom

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung Amtsblatt vom
Auslegung (Zeitraum) vom
Beteiligung der Behdrden Schreiben vom

(8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwéagungsbeschluss Beschluss vom
Mitteilung Abwdagungsergebnis Schreiben vom
Satzungsbeschluss Beschluss vom
Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom

Tab. 2: Verfahrensibersicht
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7. Flachenbilanz

Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD-Arbeitsplatz

Fléache
Flachenkategorie
(m?) (%)
Allgemeine Wohngebiete 13.690 58
Private Griinflache mit Baumbestand 10.034 42
Geltungsbereich 23.724 100

Tab. 3: Flachenbilanz

8. Rechtsgrundlagen, Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZu-
stV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.11/13, [Nr. 43]), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI.11/21,
[Nr. 71])

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3
Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutz-
gesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 /04, [Nr.09], S.215)

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Ver-
sickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL.1/19, [Nr. 15])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI.1/12,
[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237)
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